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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

\

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

Mt Mot

Arnt Michaelsen
Uavhengig Takstingenigr
arnt@takst-team.no

95133 566

N

Tegova Residential Valuer
Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

TAKST TEAM AS

Auglendsmyra 11 l I I

4016 STAVANGER Norsk takst

Enebolig fra 2002 med 1. etasje. Oppfert med ringmur i betong,
yttervegger i trekonstruksjoner som utvendig er kledd med
liggende trepanel, mgnet tak som er tekket med betongtakstein.

Boligen framstar som i normal stand med normal elde og slitasje
iht. alder.

Registrerte tilstandsanmerkninger er i hovedsak av normal
karakter pa bygninger med denne alder og vedlikehold.

Enebolig - Byggear: 2002

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner og nedlgp i plast.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2- og 3_lags glass.

Bygningen har malte hovedytterdgrer og balkongdgr i tre.

Utgang til terrasse fra stue.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater med tapet og trepanel.

St@pt gulv mot grunn og trebjelkelag.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Bygningen har antatt krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv i
pabygd del av stue.

Innvendig har boligen malte dgrer.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til
15 mm fra topp flis ved dgrterskel til sluk i dusj.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Membran
er synlig i underkant av klemring i sluk. Membran er ikke tilgjengelig
for inspeksjon ved dgrterskel, da overgang er tildekket med
terskellist.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjnisje og
opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i teknisk rom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 9 %.

KIGKKEN G4 til side

Oppdragsnr.: 11250-1853

Befaringsdato: 04.03.2026

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjpleskap, oppvaskmaskin, komfyr og micro.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med vask og toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget
i rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk og naturlig ventilasjon i boligen.
Det er installert varmepumpe luft til luft.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2002.

Bygningen har ringmur/grunnmur i betong.
Forstgtningsmurer er av betong og blokker.
Opparbeidet terreng rundt boligen.

Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type.

Det er offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 tl side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Pabygget del av stue og ved inngang fremkommer ikke pa
bygge godkjente tegninger.
Del av garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15
Enebolig
10 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Veggkonstruksjon - vindfang Ga il side
5 2 el ot
© utvendig > Vinduer - kjpkken Ga tl side
g © Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0
TGO: | ik 2 et ot
. ngen avvi © Tomteforhold > Terrengforhold Gafilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 u di > Nedl bes| Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. tvendig > Nedigp og beslag
© Uutvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
o . © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
3 © utvendig > Vinduer - byggear Ga til side
© Uutvendig > Dgrer Ga til side
2
© Innvendig > Overflater - 2 Ga til side
] © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
T
C
0o < @ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 © innvendig > Krypkjeller Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 © Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
% Tiltak over kr 500 000 o
@© Tekniske installasjoner > Varmesentral L
H lag pa utbedringskostnad? Se side 4.

e e e © Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga il side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling

© vstrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

o Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.
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Tilstandsrapport
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2002 Eiendomsdata
Anvendelse

Helarsbolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp i plast.
Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 11250-1853

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
» Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Bordkledning er i hjgrne med balkongdgr/vindu avsluttet med glippe
mot vindu.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

e Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

Det anbefales @ montere list/utbedre overgang mellom vindu og
bordkledning for & hindre fremtidige fuktskader.

Veggkonstruksjon - vindfang

Beskrivelse

Vegg ved vindfang har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

Utfgrelsen rundt ytterdgr og overgang mellom terreng og vegg er utett.
Det trekker synlig vann inn her. Utekran er ogsa plassert pa vegg inne i
vindfang, denne vil gi vannsgl ved bruk. Dette gker faren for skjulte
skader i konstruksjonene.

Konsekvens/tiltak
® Fuktskadede konstruksjoner ma skiftes ut, og arsak til skadene
utbedres.
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Det bgr utfgres utbedringer rundt ytterdgr og overgang mellom terreng
og vegg for a sikre tetthet og hindre vanninntrengning.

Videre bgr plasseringen av utekran vurderes, eller det bgr etableres
tiltak for @ hindre vannsgl mot veggen.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for skjulte
fuktskader og rate i veggkonstruksjonen, noe som kan medfgre kostbare
reparasjoner pa sikt.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

Dampsperre er mot kjpkken og stue avsluttet pa loft uten a vaere klemt
tett.
Det er skade i en sutaksplate.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres lokale tiltak.

Dampsperren bgr tettes og avsluttes korrekt mot kjpkken og stue for a
sikre tilstrekkelig fuktsperrefunksjon.

Dersom dette ikke utbedres, kan det oppsta kondens og fuktskader i
takkonstruksjonen, noe som kan fgre til mugg- og rateskader over tid.

Skaden i sutaksplaten vurderes som kosmetisk og har ingen
bygningsmessig konsekvens, men kan utbedres ved behov.

Oppdragsnr.: 11250-1853

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Det er skiftet vinduer pa to sider av boligen i 2024 med 2- og 3 lags
glass.

Vinduer - kjgkken

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Et vindu pa kjgkken har rate i karm.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Vinduer - byggear
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

LA Derer
Beskrivelse
Bygningen har malte hovedytterdgrer fra 2002 og 2011.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Ytterdgr tar i karm nar den dpnes/lukkes.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Ytterdgren bgr justeres slik at den ikke tar i karmen ved apning og
lukking, for a unnga ytterligere slitasje og sikre god funksjon. Dersom
tiltak ikke utfgres, kan det oppsta gkt slitasje pa der og karm, samt
redusert levetid og tetthet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Utgang til terrasse fra stue.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 11250-1853

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Tapet i himling og vegg.

Skader i gulv toalett.

Lkl Overflater - 2
Beskrivelse
Toalett/kjgkken: Parkett pa toalett og ubehandlet veggplate pa kjgkken.

Teknisk rom: Malt veggplate og ubehandlet betonggulv.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskader pa overflater.

Det er skjolder pa veggplate kjpkken bak oppvaskmaskmaskin og noe
skader i parkett pa toalett under vask etter tidligere lekkasje.

Veggplate mot gulv pa teknisk rom har skjolder etter vannsgl pa gulv.
Rommet har sluk i gulv, men ikke noe tettesjikt. Eventuell
lekkasje/vannsgl pa gulv vil kunne pafgre konstruksjoner i tre skader.

Ingen fuktighet ble pavist ved befaring.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Teknisk rom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Stgpt gulv mot grunn og trebjelkelag.
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Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

Stue:

Stgrste hgydeforskjell giennom rom ble registrert til 25 mm. Stgrste
hgydeforskjell innenfor 2 meter ble registrert til 20 mm.

Soverom:

Stgrste hgydeforskjell giennom rom ble registrert til 6 mm. Stgrste
hgydeforskjell innenfor 2 meter ble registrert til 4 mm.

Maling er utfgrt pa tilfeldig valgt sted og avvik ut fra oppgitt
hgydeforskjell ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

@ Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a3 montere ildfast plate under luker pa pipe.

@ Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist noe bom (hulrom) i murpuss i nedre del under vindu pa
soverom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 11250-1853

Befaringsdato: 04.03.2026

Det bgr utbedres bom i murpuss under vindu pa soverom for a hindre
oppsprekking og forringelse av konstruksjonen.

@ Krypkjeller

Beskrivelse

Bygningen har antatt krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv i
pabygd del av stue.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Krypkjeller regnes for a veere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

e Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
Konsekvens/tiltak

* Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

* Bedre ventilering ma etableres.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte dgrer.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon.
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Tilstandsrapport

: > ¥ & >4
L BV GE e D e Noe vann igjen pa gulv etter bruk av dusj.
Overflater vegger og himling 1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Beskrivelse Sluk, membran og tettesjikt
Veggene har fliser. Taket er malt. .
Beskrivelse
Vurdering av avvik: Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Membran er
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. synlig i underkant av klemring i sluk. Membran er ikke tilgjengelig for
* Det er pavist sprekker i fliser. inspeksjon ved dgrterskel, da overgang er tildekket med terskellist.
Spor etter tidligere montasje.
Konsekvens/tiltak Vurdering av avvik:
« Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik. * Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomferinger e.l.

som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Fuger bgr skiftes ut.

Det er glippe i overgang membran/avlgpsrgr under vask.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om.

¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fuktinn i
konstruksjoner.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

' hicely Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til 15
mm fra topp flis ved dgrterskel til sluk i dusj.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Svertesopp er registrert

Eventuelt vannsgl pa hovedgulv vil ikke kunne renne til sluk.
Fugemasse rundt sluk er Igs.

Konsekvens/tiltak

e Overflater ma rengjgres.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det anbefales 3 skifte fugemasse rundt sluk med elastisk fuge.
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1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjnisje og
opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i teknisk rom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 9 %.

KIGKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og micro.

Oppdragsnr.: 11250-1853

1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Toalettrom med vask og toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

e Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Det er ikke etablert tettesjikt pa gulv i teknisk rom.

Konsekvens/tiltak

® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

» Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre lgsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.
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Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har mekanisk ventilasjon og naturlig ventilasjon i boligen.

U JePl) Varmesentral
Beskrivelse
Det er installert varmepumpe luft til luft.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

LAY Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Lekkasje fra blandeventil pa bereder.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Lekkasje fra blandeventil pa bereder bgr utbedres snarest for & unnga
vannskader og ytterligere skade pa varmtvannsberederen.

Dersom lekkasjen ikke utbedres, kan det fgre til fuktskader pa
omkringliggende konstruksjoner og redusert levetid pa berederen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2002

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 11250-1853
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales gjennomgang av det elektriske anlegget ved
eierskifte og a innhente eventuell samsvarserklaering pa utfgrt
arbeid.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringen er fra 2002.

Vurdering av avvik:

» Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under
utvendig terreng.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren bgr forlenges opp til over
terrengniva for & hindre fuktinntrengning i konstruksjonen.
Konsekvensen av dagens Igsning er gkt risiko for fuktskader pa
grunnmur og innvendige konstruksjoner.

Topplist anbefales montert pa grunnmursplast.

(1) Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har ringmur/grunnmur i betong.

Side: 15 av 22



Kvalebergveien 6, 4016 STAVANGER
Gnr 21 - Bnr 1086
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER  Norsk takst

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Malt grunnmur ved terrasse har noe avskalling av maling.
Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekkdannelser i grunnmuren bgr utbedres for a hindre videre
skadeutvikling og redusere risiko for fuktinntrengning og svekkelse av
konstruksjonen.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse
Forstgtningsmurer er av betong og blokker.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Beskrivelse
Opparbeidet terreng rundt boligen.

Vurdering av avvik:

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Det er fall mot grunnmur pa oversiden av boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det bgr foretas terrengjusteringer, slik at terrenget heller bort fra
grunnmuren.

Konsekvensen av dagens forhold er gkt risiko for vanninntrengning og

fuktskader i bygningskonstruksjonen, noe som kan fgre til skader pa
grunnmur og darligere innemiljg.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse

Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type.
Det er offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avilgpsledninger.

Oppdragsnr.: 11250-1853

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

» Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som
krever dette utifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
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Bygninger pa eiendommen

Del av garasje

Anvendelse

Garasje

Byggear Kommentar
Ukjent byggear.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasje bygget med vegger i lettklinkerblokker og trekonstruksjoner. Tak i trekonstruksjoner som er tekket med asfaltpapp.
Leddport i tre med automatisk apner. Vindu og der i tre.

Garasjen har normal slitasje generelt. Noen avvik bemerkes:
- Sprekker i murkonstruksjon.

- Det renner vann inn i garasjen som blir liggende pa gulvet.
- Saltutslag i mur og noen sprekker i gulv.

- Réte og slitasje pa sidedgr og vindskier.
- Fuktskjolder i ytre del av sutaksplater.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Kvalebergveien 6, 4016 STAVANGER
Gnr 21 - Bnr 1086
1103 STAVANGER

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '""g'aig‘:A'“_':')““g
1. etasje 105
Sum 105
SUM BRA 105

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Vindfang, teknisk rom, kjgkken, gang,

1. etasje bad/vaskerom, soverom, stue, soverom
2, toalettrom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Pabygget del av stue og ved inngang fremkommer ikke pa bygge godkjente tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Det er skiftet deler av kledning og vinduer pa to sider.
Del av garasje

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 19

SUM 19

SUM BRA 19

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Del av garasje

Etasje

Kommentar

Areal er oppmalt til ca. midten av drager i tak som deler garasje.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 11250-1853 Befaringsdato:  04.03.2026

TAKST TEAM AS ‘ I I

Auglendsmyra 11 k
4016 STAVANGER Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)
105 38
38

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

19

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei
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Kvalebergveien 6, 4016 STAVANGER TAKST TEAM AS ‘
Gnr 21 - Bnr 1086 Auglendsmyra 11 k I I
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.3.2026 Arnt Michaelsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 21 1086 2 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kvalebergveien 6

Hjemmelshaver
Bjanes Ann Emilie, Knutsen Lene Andrea

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i Hillevag i Stavanger kommune.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 03.05.2026 Gjennomgatt Nei
Midlertidig brukstillatelse 06.11.2002 Gjennomgatt Nei
Tegninger 01.10.2001 Gjennomgatt Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.03.2026
2 12.03.2026 Endring gjelder arbeid/handverker de siste 5 ar, og fjernet et bilde

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kvalebergveien 6, 4016 STAVANGER
Gnr 21 - Bnr 1086
1103 STAVANGER

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11250-1853
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FZ1456

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ARTNERS Gjensidige {}

Eiendomsmegling

Egenerklaering

Kvalebergveien 6, 4016 STAVANGER 05Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Kvalebergveien 6 Kvalebergveien 6

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

[  [XIne

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaae feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saalig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av elendom?

[Ja  [XIne

Nar kjgpte eieren boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har eieren selv bodd i boligen?

[Ja  [XIne

Informasjon om eksisterende husforsikring
Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger
Selger

Knutsen, Lene Andrea

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjeper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Egenerklaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan veererelevant og nyttig for dem som vurderer a kjepe den.

Ny kledning og nye vinduer pa deler av huset

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 89990402
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Lene Andrea Knutsen 2026-03-05

Identification

% Lene Andrea Knutsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 04.03.2026 13:05

Eiendom 1103-21/1086/0/2

Proconet”

Bruksnavn
Type Seksjon Etablert dato  30.01.2003 Andel
Kommunenr 1103 Oppgitt areal 0 (Ikke oppgitt) Tinglyst Ja
Gardsnr 21 Beregnet areal Anmerket klage Nei
Bruksnr 1086 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning Nei
Seksjonsnr 2 Seksjonert Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Kvalebergveien 6 4016 Stavanger Hillevag 2 Kvaleberg Hillevag
Forretninger (2)
Dato Type Enhet Rolle Arealendring
30.01.2003 Seksjonering 1103-21/1086 Avgiver 0
1103-21/1086 Mottaker 0
14.12.2023 Annen forretningstype 1103-21/1086 Avgiver 0
Bygninger (1)
Bygg 1 av 1: Enebolig
Bygningsnr 4834666 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tattibruk Vannforsyning Nei
Igangsatt 26.02.2002 Areal, bolig (bruk/brutto) 92/0 Avlgp  Tilkn. off. vannverk
Tattibruk 01.11.2002 Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming Elektrisk, Annen
oppvarming
Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 92/0 Energikilde Elektrisitet, Biobrensel
Etasjer 1 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Antbad Ant WC Kjokkenkode
H0101 Hovedetasje 92 3 1 1 Kjgkken
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto) (bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 1 92/0 0/0 92/0

Sidelav1l



Avtale mellom Kvalebergveien 6 (snr: 2) og Kvalebergveien 8 (snr: 1)
Gnr: 21 Bnr: 1086 Snr: 1 og 2
Tomten og garasjen skal brukes som fglgende mellom seksjonene:

Garasjen: Deles mellom partene. Den vestlige delen benyttes av Kvalebergveien 6 og den gstlige av
Kvalebergveien 8. Garasjen eies sammen av seksjonene og det er felles vedlikeholdsplikt pa garasjen.
Begge seksjoner skal ha mulighet til & bruke sidedgr pa vestsiden.

Tomten bestar av én del som er felles areal, pa foto under ikke fargelagt. Denne delen er disponibel
for begge seksjoner som vei og gjesteparkering.

Ellers bestar tomten av eget areal med disposisjonsrett for hver seksjon;

Kvalebergveien 8, seksjon 1: gult (halvpart av garasje og tomt rundt hus inklusiv hage og parkering)

Kvalebergveien 6, seksjon 2: blatt (halv garasje og tomt rundt hus inklusiv hage og parkering)

Denne avtalen overtar for eventuelle andre avtaler gjort.

Felles arbeid av noen som helst art pa felles vei og garasje deles etter sameiebrgk. Hver seksjon skal
ha rett til 3 bruke annen seksjons tomt til ngdvendig vedlikeholdsarbeid. Det arbeid som er pa hver
enkelt bolig og den tomt som man har disposisjonsrett over fglger ikke eierbrgk, men tilfeller i sin
helhet den respektive eier. Ved felles rgr etc skal omkostninger deles.

Det er enighet om at denne avtale skal tinglyses. Dette vil kreve oppmaling. Eierne av seksjonene i
dag og fremtidige er forpliktet til at denne jobben skal gjennomfgres inne 5 ar og hver part er pélagt
a dele sin halvpart av utgiftene for dette.

Felles |

e~

ST T

Seksjon 1

Stavanger, 17/06/2024

Signeres av Lene Andrea Knutsen pa vegne av seksjon 1 og 2

s Fhen -




Reguleringsplan pa grunnen

Adresse: Stavanger
Gnr/Bnr:  21/1086/0/2 kommune
Dato: 2026-03-04 Planident: 1179

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 17.4.1989
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Retningslinjer for Trehusbyen

Vedtatt som del av kommuneplanens arealdel i Stavanger kommunestyre 19.06.2023

«Trehusbyen» er et geografisk avgrenset omrade med sammenhengende
trehusbebyggelse fra ulike tider av Stavangers historie, fra de eldste delene av
sentrum til etterkrigsarenes rekkehus-omrader. Innenfor omradet finnes murhus,
uthus, verksteder, butikklokaler og annet som inngar i den sammenhengende
kvartalsbebyggelsen. Retningslinjene gjelder for all smahusbebyggelse innenfor
avgrensingen.

a. Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart og omradenes
serpregede miljg skal sikres og videreutvikles.

b. Kvartalsstruktur, gatelgp, parker, hageareal, verdifulle traer og treer over 90cm
stammeombkrets skal bevares.

c. Det ma sgkes om tillatelse for byggearbeider som endrer bygningers utseende, ogsa
for endringer pa taket. Med bakgrunn i vernehensynet vil flere tiltak regnes som
vesentlige fasadeendringer enn ellers i kommunen, jf. pbl. §20-5 bokstav f.

d. Som grunnlag for behandling skal det redegjgres for ngdvendigheten av tiltakene.
Det skal beskrives hvordan endringen forholder seg til bygningenes opprinnelige
stiluttrykk og utseende. Forhold til nabobebyggelse skal framga av situasjonsplan og
fasadeoppriss.

e. Originale bygningselementer som vinduer, dgrer, listverk, fasadekledning og
taktekking, skal bare fornyes nar disse ikke lenger tilfredsstiller rimelige tekniske
krav, eller er sa skadet at reparasjon er uaktuelt.

f. Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses husets opprinnelige
byggestil og materialbruk. Det gjelder seerlig vindustyper, ytterdgrer, listverk og
annet fasadeutstyr, fasadekledning og takmateriale.

g. Tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse og underordnes denne.

h. Ny balkong, altan eller veranda kan tillates pa hus hvor slike bygningselementer
inngar som et naturlig stilhistorisk element, eller pa plasseringer som ikke er synlige
fra offentlig sted. Stgrre uteplasser bgr primaert arrangeres pa bakkeplan.

i. Avkjgrsler, murer, gjerder, portstolper, utendgrsbelysning og utvendig belegg skal
med hensyn til utforming og materialvalg vaere i trad med opprinnelig eller
dominerende formtradisjon i omradet.



Begjaering’ om oppdeling |
| enersekslonerlresekspnerm
wentre _,(sttryk det som ikke passer)

Dato:  20-JAN, 2
3nrq§.!eezie. ao%/,}l

Yot mkgpr
TIN GLYgirans_senterei Eiendomsmegling

Boks 2074 - 4095 Stavanger
3 0 JAN. 2003

Ti.: 51 81 27 00

STAVANGER BYFW@&T@I@M 1-4 registreres | grunnbol pvri P I i
Acll i 2 Vi pa \
DAGBOKNR:: 1. Eiondommen L—~—-______;_m_ﬁ_5f?‘
Kommunenr | Kommunens navn [Gnr [Bnr [ Festenr I'snr
: 3 & ‘- <oy - ; » e
//e3  STRYAR) genrd 2 | OSL
2. Hjemmelshaver(e)
/9 citfer) 2) Navn Ideell ande

Tee [yE “

e oy I g 5 g
3. Begjaering
Eiendommen begjates oppdelt i eierseksjoner.glik det fremgar av etterstaende fordelingsliste. - =
s-|For | grok Jeags s [For | prok feass [s-[FOr | muok fess fs-|FON | Brok - feos |s. Fou | Brok feo
nr| e |(teller) areal |77 A (teller) aral |79 (teller) & areal |77 |9 (teller) & areal |M |9 (teller) %) e
|\ B| 72 13 25 er "~ |ae
2 |B VZ 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
<) 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 2/ = nevner: ;_’

r‘. Supplerende tekst "

S! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilke
ale fellesarealene endres.
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5. Egenerkleering

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering *

Undertegnede erklzerer at

a) E\ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt, -
eller g { t
[Z\ seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) IE inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) IK! bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) m ingen bruksenheter bmfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) z, areal som skal iene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

g) ‘E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) ‘:‘ hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
EI boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
I:l alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) [Z[ det er fastsalt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

|:| Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
I:l Styret erkleerer at sameiemotet har samtykket lil reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

Ei Befaring er foretatt
I Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt ®

Tillatelsen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erklaerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhelene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

Gnr I Bnr [ Frr ['snr |
/;/ /d‘ﬁé /42—7'{— ﬁzwm;;w kommune
Dato [ Stempel og underskrift .
Z9 eTAVANGER KOM!
Vit X, K(
. L )
g;:a/é»& Jﬁw—/
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke et
nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§_§__Lc;g 12)/ §_t ey (§ 13) Ektefelle/registrert partner

. 9 2 g/
A A - . . : .
J' A 3 ’ - 2 (Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registren
bf o an)oi // Mn‘j /
AT 4 Y195 % ot
{

partner hvor sameiebroken reduseres)
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Byggekart over:
Gnr.: 21 Malebrev koordinatbestemt:  Ja
Bnr.: 1086
Adresse: Kvalebergveien 2 B Naboliste vedlegges. Disse skal falge
Areal: 1159.8 m? byggesoknaden.
Hjemmelshaver: Lye Tor

Symbolforklaring vedlegges.
Malestokk: 1:1000 Koordinatsystemet ref. seg til Euref 89.
Kultur og byutvikling - Heydegrunnlag: NN 1954.

Oppmalingsavdelingen, 24/10/01
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Tekstside til byggekari over:

Gérdsnummer: 21
Bruksnummer: 1086
Adresse: Kvalebergveien 2 B
Gjeldende plan: 1179

Pa byggekartet som legges ved byggesgknaden skal det tegnes inn og paferes:

* Den anmeldte bygningens grunnplan med fullstendige mal for vurdering av avstander til
nabogrensen. '

* Kotehayde for ferdig kjellergolv og for overkant grunnmur.,

* Eventuelle forstetningsmurer og skrininger samt tomtens planeringsheyder. (Bygningens
innpassing i terrenget skal veere vist pa fasadeopprisset).

® Garasjeplassering

@vrige forhold som m3 ivaretas: Ny

® Huset skal plasseres innenfor regulert byggelinje.

* Kjellergolv tilpasses terreng og kloavknett. Hoyden refererer seg til NN54

* Det er opparbeidet vann og kloakk tii tomten.

* Tilknytning til vann og kloakk skal godkjennes av kommunalavdeling tekniske driftstjenester.

® Rett til 4 legge vann-og kloakkledning over naboeiendommen m& tinglyses.

* Det md avklares med Lyse Energi AS (LE), Telenor Nett og eventuelle andre kabelselskap om
eksisterende kabler og ledninger kommer i konflikt med bygget. Spesielt gjeres oppmerksom ap
at lovlig avstand til eventuelle heyspenningslinjer m4 holdes. Behov for stremforsyning ma
avklares med LE i god tid fer tilknytning. Krever LE nettstasjon pd eiendommen ma den tas med
i byggemeldingen. )

* Ved utgraving av tomten m4 det ikke brukes gravemaskin eller bulldoser i eventuelle
kabeltraseer og de ma ikke overdekkes med utgravd masse.

Vann- og kloakkledninger er inntegnet p& bilag A. Denne skal folge byggemeldingen.

Kultur og byutvikling
Oppmélingsavdelingen, 26.10.2001

Seri Tveit

Endelig plassering pa overkant grunnmur bestemmes p4 stedet i samrad med
byggesaksavdelingen og byplanavdelingen for utgraving av tomt pabegynnes.

Pavisning av husets beliggenhet og heyde er mottatt av ansvarshav.:...........ooooo......_____

4:"’.5-f5’_ ke, ,"'? ;,—- .
Overkant I%e r-gefv anmeldes pd kote:  ...741 e e ens (utfylles av anmelder)
Plofe 7% miri 77 7
Topp grunnmur anmeldes p4 kote: wtita .. (utfylles av anmelder)

Overkant kjellergolv anmeldes pa kote: ... Bestemt pd stedet av: ................



Byggekart over:

Gnr.: 21

Bnr.: 1086

Adresse: Kvalebergveien 2 B

Areal: 1159.8 m?

Hjemmelshaver: Lye Tor

Malestokk: 1:1000

Kultur og byutvikling

Oppmalingsavdelingen, 24/10/01

S . T" . !

Seri Tveit
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_ Heydegrunnlag: NN 1954,

Ved U nr. £-)

Malebrev koordinatbestemt: Ja

Naboliste vedlegges.
byggeseknaden.

Disse skal falge

Symbolforklaring vedlegges.

Koordinatsystemet ref. seg til Euref 89.




Tekstside til byggekari over:

Gérdsnummer: 21
Bruksnummer: 1086
Adresse: Kvalebergveien 2 B
Gjeldende plan: 1179

Pé byggekartet som legges ved byggesoknaden skal det tegnes inn og paferes:

* Den anmeldte bygningens grunnplan med fullstendige mal for vurdering av avstander til
nabogrensen.
* Kotehoyde for ferdig kjellergolv og for overkant grunnmur.

* Eventuelle forstetningsmurer og skraninger samt tomtens planeringsheyder. (Bygningens
innpassing i terrenget skal vzare vist pa fasadeopprisset).

* Garasjeplassering
@vrige forhold som m4 ivaretas: 4

* Huset skal plasseres innenfor regulert byggelinje.

* Kjellergolv tilpasses terreng og kloakknett. Hoyden refererer seg til NN54

* Det er opparbeidet vann og kloakk til tomten.

* Tilknytning til vann og kloakk skal godkjennes av kommunalavdeling tekniske driftstjenester.

* Rett til 4 legge vann-og kloakkledning over naboeiendommen ma tinglyses.

* Det mé avklares med Lyse Energi AS (LE), Telenor Nett og eventuelle andre kabelselskap om
eksisterende kabler og ledninger kommer i konflikt med bygget. Spesielt gjeres oppmerksom &p
at lovlig avstand til eventuelle heyspenningslinjer ma holdes. Behov for stremforsyning ma
avklares med LE i god tid for tilknytning. Krever LE nettstasjon pd eiendommen méa den tas med
i byggemeldingen. '

* Ved utgraving av tomten mé det ikke brukes gravemaskin eller bulldoser i eventuelle
kabeltraseer og de m4 ikke overdekkes med utgravd masse.

Vann- og kloakkledninger er inntegnet pé bilag A. Denne skal folge byggemeldingen.

Kultur og byutvikling
Oppmaélingsavdelingen, 26.10.2001

Seri Tveit

Endelig plassering p& overkant grunnmur bestemmes p3 stedet i samrad med
byggesaksavdelingen og byplanavdelingen for utgraving av tomt pabegynnes.

Pévisning av husets beliggenhet og heyde er mottatt av ansvarshav...............

Cﬁc,}"",’- jy;f,-". o J,.-? T .
Overkant l’ejellgrgefv anmeldes pa kote: "é{)_’z . (utfylles av anmelder)
fiafe 70 mar s iy 7
Topp grunnmur anmeldes pa kote: whfla . (utfylles av anmelder)

Overkant kjellergolv anmeldes pa kote: ~ ..o.o............ Bestemt pd stedet av: .................
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DILAG A fogl i (-

6538600

81

L/

Beliggenhet og hayder pa ledninger ma oppfattes
som orienterende,
Tekstforklaring ledning:
VL/VH=vannledning
AF=avlep felleslédning
SP=spillvannsledning
OV=overvannslednin
PS=pumpeledning sp?llvann
F=tunnel felles avlep

Stavan%er kommune

Teknisk drift
Vann og avlep

Dato:
Sign:

25.10.2001
SAT

Gnr.21 Bnr.1086

Malestokk
1:1000

2



13.11.01 TOMTESKJEMA21_1086.xls
|Oppdragsgiver: Kolnes Maskin as | 5 e g eni %rse "}"ﬁ? As
|Gnr: 21 |
Titakshaver :
|Bnr: 1086 | Else og Alf Bjanes
Ansv s.: Sgrbg Trelast as
|Adresse : Kvalabergveien 2A | KOORDINATSYSTEM : EUREF 89
HOYDEGRUNNLAG : NN 1954
PUNKT NR KODE X i 4 MERKNADER
1 Grense | 6538589.020 | 312976.180 Koordinater fra malebrev
2 Grense | 6538590.160 | 312962.060 Koordinater fra malebrev
3 Grense | 6538591.120 | 312948.190 Koordinater fra malebrev
4 Grense | 6538594.330 | 312948.230 Koordinater fra malebrev
5 Grense | 6538617.950 | 312945.290 Koordinater fra malebrev
6 Grense | 6538617.700 | 312979.670 Koordinater fra malebrev
7 Grense | 6538613.940 | 312982.170 Koordinater fra malebrev
8 Grense | 6538598.440 | 312990.940 Koordinater fra malebrev
9 Grense | 6538587.800 | 312997.780 Koordinater fra malebrev
10 Grense | 6538589.830 | 312976.250 Koordinater fra malebrev
b1 Nybygg | 6538613.010 | 312955.982 Beregnede koordinater
b2 Nybygg | 6538613.347 | 312968.878 Beregnede koordinater
b3 Nybygg | 6538609.498 | 312968.978 Beregnede koordinater
b4 Nybygg | 6538609.584 | 312972.277 Beregnede koordinater
b5 Nybygg [ 6538605.935 | 312972.372 Beregnede koordinater
b6 Nybygg | 6538605.990 [ 312974.471 Beregnede koordinater
b7 Nybygg | 6538605.690 | 312974.479 Beregnede koordinater
b8 Nybygg | 6538605.255 | 312957.785 Beregnede koordinater
b9 Nybygg | 6538607.254 | 312957.733 Beregnede koordinater
b10 Nybygg | 6538607.313 | 312959.992 Beregnede koordinater
b11 Nybygg | 6538608.103 | 312959.971 Beregnede koordinater
b12 Nybygg | 6538609.134 | 312958.844 Beregnede koordinater
b13 Nybygg | 6538609.062 | 312956.085 Beregnede koordinater
A Hj.pkt 6538612.748 | 312945.938 Beregnede koordinater
B Hj.pkt | 6538613.607 [ 312978.875 Beregnede koordinater
 —l 1
; SE—3UNOY [
| S-nr. i
[ e s




DILAG A Yodl ne, (-2

x6538600

xb6538500

som orienterende. . .
Tekstforklaring ledning: VTe nisk dI'[]ft
VL/VH=vannledning ann og avlep

AF=avlep felleslédning

SP=spillvannsledning

OV=overvannslednin Malestokk
- aleslo
Dato: 25=10.2001 Gnrnzl Bnrn1086 1:1000

Beliggenhet og heyder pd ledninger ma oppfattes ™D Stavan%er kommune

E_?_%=purnpellegnﬂg sp%illvann
=tunne elles avlep stgt BAT




_ Hayflegrunnlag' NN 1954,

Veoll
Malebrev koordinatbestemt: Ja

Naboliste vedlegges.
byggesaknaden.

Disse skal falge

Symbolforklaring vedlegges.

Koordinatsystemet ref. seg til Euref 89.

—

Byggekart over:
Gnr.: 21
Bnr.: 1086
Adresse: Kvalebergveien 2 B
Areal: 1159.8 m?
Hjemmelshaver: Lye Tor
Malestokk: 1:1000
Kultur og byutvikling
Oppmalingsavdelingen, 24/10/01
Seri Tveit
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Tekstside til byggekar;‘. over:

Gérdsnummer: 21
Bruksnummer: 1086
Adresse: Kvalebergveien 2 B
Gjeldende plan: 1179

Pa byggekartet som legges ved byggespgknaden skal det tegnes inn og pafores:

Den anmeldte bygningens grunnplan med fullstendige mal for vurdering av avstander til
nabogrensen.
Kotehayde for ferdig kjellergolv og for overkant grunnmur,

Eventuelle forstgtningsmurer og skrininger samt tomtens planeringsheyder. (Bygningens
innpassing i terrenget skal vzere vist pa fasadeopprisset).

Garasjeplassering

@vrige forhold som m4 ivaretas: 8

Huset skal plasseres innenfor regulert byggelinje.

Kjellergolv tilpasses terreng og kloakknett. Hoyden refererer seg til NN54

Det er opparbeidet vann og kloakk til tomten.

Tilknytning til vann og kloakk skal godkjennes av kommunalavdeling tekniske driftstjenester.
Rett til 4 legge vann-og kloakkledning over naboeiendommen ma tinglyses.

Det mé avklares med Lyse Energi AS (LE), Telenor Nett og eventuelle andre kabelselskap om

eksisterende kabler og ledninger kommer i konflikt med bygget. Spesielt gjores oppmerksom ép
at lovlig avstand til eventuelle hayspenningslinjer ma holdes. Behov for stremforsyning ma

avklares med LE i god tid for tilknytning. Krever LE nettstasjon pa eiendommen m4 den tas med

i byggemeldingen.
Ved utgraving av tomten m4 det ikke brukes gravemaskin eller bulldoser i eventuelle
kabeltraseer og de ma ikke overdekkes med utgravd masse. '

Vann- og kloakkledninger er inntegnet p& bilag A. Denne skal folge byggemeldingen.

Kultur og byutvikling
Oppmalingsavdelingen, 26.10.2001

Seri Tveit

Endelig plassering pé overkant grunnmur bestemmes pé stedet i samrad med
byggesaksavdelingen o g byplanavdelingen for utgraving av tomt pdbegynnes.

Pavisning av husets beliggenhet og hgyde er mottatt av ansvarshav -

........................................

el picife. Y 7 '
Overkant Ejeﬁergﬂfv anmeldes pé kote: /fj?; weeo  (utfylles av anmelder)
Tifle 7e PiLrE 17 7
Topp grunnmur anmeldes p4 kote: L. (utfylles av anmelder)

Overkant kjellergolv anmeldes pd kote: ... Bestemt pd stedet av: ................



STAVANGER KOMMUNE

Kultur og byutvikling

Byggesak

amIg Lran s Postadr.: Postboks 8001, 4068 St

: . ostadr.: Postboks E avanger

Pb 3084 Hlllevag Besoksadr.: Olav Kyrres gate 23, 4005 Stavanger
Telefon:.51507090 Faks 51507026

4095 STAVANGER E-post: postmottak kbu@stavanger.kommune.no
www.stavanger.kommune.no
Org.nr. NO 964 965 220

DERES REFERANSE VAR REFERANSE ARKIVNR JOURNALNR DATO

DED-01/12593 BYG 21/1086 05600302 06.11.2002

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Gnr./bnr.21/1086. Byggestedsadresse: Kvalebergveiené_B) ¢

Tiltakets art: NYBYGG ENEBOLIG

Tilherende Else og Alf Bjanes og utfort etter bygningsmyndighetenes vedtak av 10.01.2002 gis
hermed midlertidig brukstillatelse ifelge plan- og bygningslovens § 99, pkt. 2.

For ferdigattest kan utskrives ma folgende gjenstiende mangler i henhold til anmodning om
midlertidig brukstillatelse av 30.09.2002, samt registrert ved tilsyn samme dato, utferes:
Montering av list pa platon, fasade mot ser.

Oppfoering av terrasse mot gst. Terrasseder er midlertidig sperret.

Planering med fall fra huset og oppgrusing foran inngang.

Montere ventil pd bad og utvendig bod

Pusse salebenk vindu REI 30 vegg mot ost.

S s L =

Igangsatt: 20.02.2002
Byggemelding mottatt: 04.12.2001
Pdpekte mangler ma rettes innen: 10.01.2003

Skriftlig melding/dokumentasjon innsendes samlet nir alle mangler er rettet, senest innen fristens utlap,
slik at ferdigattest kan utstedes. Vi gjor oppmerksom pa at ansvaret til de ansvarlige foretak loper helt til

tiltaket er avsluttet med ferdigattest.

Byggesak, 06.11.2002
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Anmodning om ferdigattest |
eller midlertidig brukstillatelse gESS

I Seksjonsnr
1086

| Adresse
I(VALEBERGVEIEN 2B
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5 MONTERE LIST PA PLATON FASADE MOT S@R.

| MONTERE TERRASSE FASADE @ST. BYGGHERRE MA HOLDE

TERRASSED@R SPERRET TIL TERRASSE ER MONTERT.

| DIV. PLANERING/OPPGRUSING FORAN INNGANG GJENSTAR.

MONTERE VENTIL 1 UTVENDIG BOD.

PUSSE SALEBENK VINDU REI 30 VEGG MOT @ST.
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Byggesak og byantikvar Stavanger

kommune
Arkitektene Astrup og Hellern AS Dato: 28.02.2024
Postboks 6734 St. Olavs plass Saksnummer:  23/46102-5

0130 OSLO Deres ref.;

Rammetillatelse - Gnr/bnr 21/1086 - Kvalebergveien 6 og 8 -
stoyskjerming

Byggestedsadresse Kvalebergveien 6

Ansvarlig sgker Arkitektene Astrup og Hellern AS
Tiltakshaver Bane NOR Eiendom AS
Tiltaksklasse 1

Vi viser til din sgknad mottatt 06.12.2023, supplert 19.02.2024.

Tiltaket omfatter oppfgring av steyskjerm.

Det er sendt nabovarsel og det er kommet svar pa nabovarsel fra BaneNOR som
informerer om ansvarsforhold ift. vedlikehold av steyskjermen, samt at tiltaket er unntatt
sgknadsplikt etter jernbaneloven § 10.

Kommunens vedtak

Sweknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 20-
3.

Folgende tiltak er godkjent:
e Steyskjerm mot nord og gst med lengde ca. 39 m.

Betingelsen for rammetillatelsen er at disse punktene blir oppfylt:

-_—

Plan- og bygningsloven (pbl) med forskrifter ma falges.

2. Arbeidet kan ikke starte for dere har sgkt om — og vi har gitt —
igangsettingstillatelse.

3. Hvis ikke arbeidet er satt i gang innen tre ar etter at tillatelsen er gitt, faller
tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar.

4. Seksjon byggesak kan justere plassering og hgyde med pluss/minus inntil 0,5

meter i forbindelse med utstikking av tiltaket pa byggeplass (Jfr. SAK10 § 6-3 b).

Vi gjor oppmerksom pa at dette er en mulighet, og ikke en rettighet.

Det er seksjon byggesak som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13.1 sjette ledd
og delegeringsreglementet.

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90
Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak.bos@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr: 964965226



Begrunnelse for vedtaket

Det sgkes om rammetillatelse til oppfaring av stgyskjerm mot nord og langs
tomtegrensen mot gst. Det opplyses i sgknaden at det vil bli utfgrt stgyreduserende tiltak
pa boligen som utskiftning av vinduer og kledning likt-mot-likt basert pa samtaler med
byantikvaren i Stavanger siden eiendommen er omfattet av hensynssonen for
trehusbyen.

Tiltaket er plassert naermere en 4 meter til kommunale vann- og avigpsledninger. Det
foreligger godkjent dispensasjon fra seksjon vann og avlgp og vi forutsetter at vilkarene
oppfylles.

Tiltaket er ikke i strid med gjeldende plan. Sgknaden godkjennes.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du gnsker a klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og
samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Vi sender faktura til tiltakshaveren for behandling av sgknaden.

Bruk serigse handverkere
https://www.stavanger.kommune.no/bolig-og-byga/skal-du-bygge/bruk-seriose-
handverkere/

Har du spgrsmal?
Kontakt Innbyggerservice pa tif. 51507090 eller pa
innbyggerservice@stavanger.kommune.no

For innsyn i byggesaken se var internettside stavanger.kommune.no/innsynbyggesaker.

Med hilsen

Borge Kallesten Esraa Yaarub Akram
seksjonssjef byggesak Saksbehandler
Vedlegg

Kopi til:

Bane Nor SF, Postboks 43502308 HAMAR
Bane NOR Eiendom AS, Postboks 9026 Grgnland0133 OSLO

Saksnummer: 23/46102-5 side 2 av 4



Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Saksnummer: 23/46102-5 side 3 av 4



INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til & klage pa et vedtak hvis du er part eller har rettslig
klageinteresse i saken

Hvem sender du
klagen til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du
sender klagen til Stavanger kommune pa
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller Stavanger
kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og byggesak
postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen,
sender vi klagen videre til Statsforvalteren for avgjarelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent
med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt fer fristen lgper ut.

Du har rett til a fa en
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa sgknaden, skal du fa en begrunnelse for
avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig
begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be
om dette for klagefristens utlap. Ny frist begynner a lgpe fra det
tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i
klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du @nsker. Du ma skrive hvorfor du
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betyding for a
vurdere klagen. Du ma skrive under pa klagen.

Du kan be om utsetting
av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres
straks. Du kan be om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlgpt, eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du
far avslag pa seknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Du har rett til & se
sakens dokumenter
og fa veiledning

Du har rett til & se dokumentene i saken, det er bare enkelte
dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
Innbyggerservice (innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for a
fa mer informasjon om innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om a fa
dekket kostnader ved
klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og
ngdvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf.
forvaltningsloven § 36. Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til
ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjer om du har rett til &
fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt med Statsforvalteren
for a fa mer informasjon om retten til & fa dekket saksomkostninger.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42

Saksnummer: 23/46102-5 side 4 av 4



Stavanger

. kommune
Kommunale opplysninger
| Dato: | 06.03.2026 | Produsert av: | Mona Hjemlestad Lohne
Eiendomsinfo
Gnr: 21 | Bnr: | 1086 | Fnr: IE | Snr: 2
Adresse: | Kvalebergveien 6
Veiadkomst
Ankomst fra: Merknad:
Offentlig vei
Privat vei 21/309, 21/1154
Felles privat vei O
Ingen veiadkomst O
Uavklart eierforhold O
Tilkobling til vann og avigp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei
O
Merknad: |
Er eiendommen tilkoblet offentlig avligp? Ja Nei
O
Merknad: |

Sidelav2



Kommunale avgifter

Fakturahyppighet 2 terminer 12 terminer
O
Betalt: Ja Nei *
O
Forfallsdato: Klikk eller trykk for & skrive
inn en dato.
Belgp: 928

* Det kan veere noe forsinkelse pa visningen av om faktura er betalt

Informasjon

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i aret (i februar og august) selv om du har valgt manedlig

fakturering.

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i
rapporten. De kommunale avgiftene vil da vaere en del av husleien.

For spgrsmal vedrgrende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og
Lann pa e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no.

Siste gjeldende faktura(er)

Under ligger den/de siste gjeldende fakturaen(e) som til sammen dekker feiing og tilsyn,
vann/avlgp/renovasjon og eiendomsskatt.

10.12.2025 Terminfaktura Kr 828 (6)
Vare Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Fra dato Til dato Belap
FASTDEL RENOVASJON 1 stk 180550 0,083 01.12.2025 01.01.2026 Kr 188,08
RESTAVFALL 240 L 1 stk 4195,50 0,042 01.12.2025 01.01.2026 Kr 218,51
FASTDEL VANN 99 m2 10,60 0,083 01.12.2025 31.12.2025 Kr 100,57
STIPULERT VANN (1,5M3 PR M2) 148.5 m3 8,20 0,083 01.12.2025 31.12.2025 Kr 116.7
FASTDEL AVL@P 99 m2 14,50 0,083 01.12.2025 31.12.2025 Kr 137,57
STIPULERT AVLOP (1,5M3 PR M2) 1485 m3 1,70 0,083 01.12.2025 31.12.2025 Kr 166,51

Eiendomsskatt og feiing og tilsyn av fyringsanlegg er unntatt mva. Andre belgp er vist inkl. mva. Lopende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa fiere innbetalinger.

Fakturadato 19.08.2025 med feiing og tilsyn:

19.08.2025 Terminfakiura Kr 1153 (7)
Vare Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Fradato Til date Belgp
FASTDEL RENOVASJON 1 stk 180550 0,083 01.08.2025 01.09.2025 Kr 188,08
RESTAVFALL 240 L 1 stk 4195,50 0,042 01.08.2025 01.09.2025 Kr218.51
FASTDEL VANN 99 m2 10,60 0,083 01.08.2025 31.08.2025 Kr 100,57
STIPULERT VANN (1,5M3 PR M2) 1485 m3 820 0083 01.08.2025 31.08.2025 Kr 1167
FEIING OG TILSYN 1,00 Stk 450,00 11 01.07.2025 Kr 225
FASTDEL AVL@P 99 m2 14,50 0,083 01.08.2025 31.08.2025 Kr137.57
STIPULERT AVLOP (1.5M3 PR M2) 1485 m3 11,70 0,083 01.08.2025 31.08.2025 Kr 166,51

Eiendomsskatt og feiing og tisyn av fyringsaniegg er unntatt mva. Andre beigp er vist inki. mva. Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
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 33V2IFRAJ5ljalqohhUJOWQ54OfyhcH9giOiV5WdW60=


 
wNC7ma9vd2cgRD+DdrgIxlS8FwmKhZUsXVUzeS+Xu9qk7zdMntqBspaQjGxZ1IDkn7Dnkxol8Ml+

ePWQ81alrCW+pPRZ9sKSEbW7JgRfyEB7qBwMWMMhrp8va15cfAkiyBQ/UVQYNxOes9Rdi7B9eAsA

XLD+UKrr0WMBG14d0WVWMvcal5QcV0pbsUC7W/F+OeFn6fvgbc+Tb3YRngO3MXN+YCyU/+5zag6u

Qa+Rn+7n/Kelf1W0NyHi6Q8UxwjiZt2XHp4GoViFgIwr9RcybSnOY1TorSdR2UOLn+wCiIY6Sq6E

OSErGPVGocel1UQagAbZbJXWVtmcsSIUVHyqQHcePA+rOjPqi2tTKr5u87e1VGgDzsCEwaPvlM5G

UYc9yVpr2bwi100ufvwh2n5nojOYAjWi/i0l+pMIrrmu3KrYM64w0YIop23+NTPtp2EjoBV/QSwO

/vbtjS3faZLsPfQ16o+O+zCV3e7cYE6q4NU2GvmXsyuRzt9QXg3jB4iX

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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