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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 25.03.2026 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15080714 Gate/vei adresse Thurmanns gate 9
Meglerforetakets oppdragsnummer  19-26-0085 Postnummer/sted 0461 0SLO
Hjemmelshaver/selger Andrea Vatsvag Kommune 0301 - Oslo

Bygningssakkyndig inspektar Torbjern Saebge Gnr./Bnr.: 221/235

Tilstede pa befaringen Andrea Vatsvag Andelsnr. 39

Utvendige snedekte flater Nei Borettslag / Sameie BORETTSLAGET V@YENL@KKA
Utetemperatur 3°C Tomt Eiet tomt: 5861 m?

Rapportdato 16.04.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Boligbygg 1924

Tomtebeskrivelse

Andelsleilighet tilherende Borettslaget Veyenlakka beliggende i bydel Sagene, Oslo kommune. Fellesarealer opparbeidet med asfalterte internveier med
diverse beplantning. Parkering etter gjeldende bestemmelser.

Byggemate

Boligbygg over 4 etasjer med kjeller og loft. Bygningen har stept gulv mot grunn. Grunnmur, baerende konstruksjon og skillende dekker av betong. Fasader
forblendet med pussede flater. Saltak av trekonstruksjon utvendig tekket med takstein, (taket er ikke besiktiget). Entreder av tre. Vinduer og balkongder
med karmer av tre.

Oppvarming
Leiligheten er elektrisk oppvarmet kombinert med peisovn i stue.

Boligen inneholder
Entre, bad, toalettrom, stue, kjskken og soverom. Utgang fra stue til sydestvendt balkong.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Kjokken

Andre rom

Etasjeskiller og gulv pa grunn
(skjevhetsmaling)

® Anticimex’
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Kontrollpunkt
Overflate himling
Overflate gulv
Vannrer
Ventilasjon
Overflate himling
Overflate gulv

Overflate vegg

3.etasje
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Bolich Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
gbYes (BRA - i) (BRA - ) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loft 5 5
Loftbod
3.etasje 58 58 3
Entre, bad, toalettrom, Balkong
stue, kjokken og
soverom.
Kjeller 7 7
Kjellerbod
SUM 58 12 70 3
Total bruksareal: 70 m*

Kommentar til arealmalingen
Takheyder: stue, kjgkken, soverom 2,81-2,82 M, bad 2,57 M.

Leiligheten disponerer en loftbod oppmalt til 5m?, (BRA-e).

Leiligheten disponerer en kjellerbod oppmalt til 7m?, (BRA-e).
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerkleeringsskjema

Godkjent plantegning

Godkjent fasadetegning

Godkjent snittegning

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfart etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’
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Kommentar

Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert: 01.04.2026.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Plan og Bygningsetaten, tillatelse tiltak bruksendring, datert: 23.12.2016.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt skaderapport vedrgrende lekkasje fra himling pa bad, (utbedret og avsluttet), datert:
22.01.2024.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

For vurdering av dokumentasjon og eventuelle tilsynsrapporter tilknyttet elektriske anlegg og
komponenter, se rapportens avsnitt «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg».

Fremlagt samsvarserklaering vedrerende: NYTT EL ANLEGG | HELE LEILIGHETEN (beskrivelse
av "utfert arbeid" pa samsvarserklaering), datert: 20.02.2017.

Fremlagt samsvarserkleering vedrerende: kjskken: Vi skal bytte ut en defekt stikkontakt stua: Vi
skal montere taklampe pa punkt rom: Vi skal montere taklampe pa punkt, datert: 05.08.2025.

Fremlagt samsvarserkleering vedrerende: gang: Jeg har skiftet ut gamle dimmer led med ny
tradles system. Og montert opp lampa igjen stua: Jeg har skiftet ut gamle dimmer

led med ny tradlgs system. rom: Jeg har skiftet ut gamle dimmer led med ny tradles system.
kjskken: Jeg har skiftet ut gamle

dimmer led med ny tradles system. Og montert opp ny Plejd lampe. Toalett : Jeg har skiftet ut
gamle dimmer led med ny tradles

system. Og montert opp ny Plejd lampe med Plejd termostat bad: Jeg har skiftet ut gamle
dimmer led med ny tradles system., og

montert ny Plejd styring for speil lys med ny termostat fra Plejd, datert: 17.12.2025.
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Rapport

Vatrom - Bad

Bad 2017. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himling med downlights. Vegghengt servantskap med ett-greps armatur. Vegghengt speilskap
med overbelysning. Dusjhjerne med innfellbare glassderer og to-greps armatur pakoblet handdusj. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk. Vannrer av
typen rer-i-rer system. Avlgpsrer av plast kombinert med stepejern. Baderom fra byggear.

@ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlgp (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

{._l\ TG 1 Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
konstruksjon rom. Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 29,8 prosent, ved 22,8 celsius med duggpunkt pa 4,3 celsius.
Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder, ikke utslag av forheyede verdier.

Utfert kontroll i tiIIirggende
konstruksjon - Relativ
luftfuktighet.
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Kjekken

Kjokken fra ukjent arstall. Gulvflater belagt med belegg. Tapetserte og malte vegger. Malt himling. Kjskkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av tre,
rustfritt stal og laminat. Dobbel oppvaskkum av rustfritt stal med ett-greps armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakt under overskap. Kjeleskap med
frysedel. Komfyr med platetopp. Oppvaskmaskin. Kjgkkenventilator med kullfilter. Naturlig avtrekk pa vegg. Vannrer av kobber. Avlgpsrer av plast. Komfyrvak
er etablert.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate vegg - Avlgpsrer - Ventilator - Innredning

{._l\ TG 1 Overflate vegg Tapetserte veggflater baerer stedvis preg av alder, behov for overflatebehandling.

Ventilator Kjekkenventilator benytter kullfilter (ikke eget utkast). Ventilatoren er funksjonstestet, men effekten i en
brukssituasjon er ikke kjent.

Innredning Innredningen har stedvis bruksmerker og mindre tegn til slitasje. Forholdet vurderes som estetisk og uten
funksjonelle konsekvenser.

Annet Det er ikke etablert automatisk lekkasjestopper, lekkasjestopper ber etableres.
(Det er ikke krav til automatisk lekkasjestopper for kjekken eldre enn 2010).
@ TG 2 Overflate himling Himling beerer preg av alder og slitasje, behov for overflatebehandling.
Overflate gulv Belegg baerer preg av alder og slitasje.
Vannrer Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.

Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg
4 veere ngdvendig.

Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig med naturlig avtrekk. Konsekvens er at forholdet kan medfere
okt fuktpakjenning og redusert luftkvalitet. Foreslatt tiltak er forbedring av eksisterende lasning og/eller
ventilering ved apning av vinduer.

Toalettrom

Toalettrom fra fra 2017. Flislagt gulv med gulvvarme. Malte og flislagte vegger. Malt himling. Vegghengt servant med ett-greps armatur. Vegghengt toalett med
innebygget sisternekasse. Vannrer av typen rer-i-rer system kombinert med kobber. Avlgpsrer av plast kombinert med stepejern. Naturlig avtrekk.

f’_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilasjon - Saniteerutstyr og innredning

Tekniske anlegg

Vannrer av kobber kombinert med rer-i-rer system. Avlepsrer av plast. Fordelerskap med stoppekraner lokalisert over himling pa bad. Stoppekraner
lokalisert over himling pa toalettrom. Varmtvannsbereder i kjskkenbenk pa 101L fra 2016. Leiligheten er elektrisk oppvarmet kombinert med peisovn i stue.
Leiligheten har mekanisk avtrekk pa bad, naturlig avtrekk pa kjekken med naturlig tilluftventiler i vinduer.

Oppgraderinger:

1995
Nye avlepsrer fra kjellergulv og opp til leilighetene.

f’_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran -
Varmtvannsbereder
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Andre rom

Gulvflater belagt med originale tregulv. Malte veggflater kombinert med teglstein i entre. Malte himlingsflater. Slette innerderer. Garderobeskap pa soverom.

Oppgraderinger
2024

Malt stue.

2022

Malt soverom.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innerderer - Ventilasjon

{O_l\ TG 2 Overflate himling Det er stedvis noe sprekkdannelser i himlingsflater. Behov for overflatebehandling.

Overflate gulv Originale tregulv baerer preg av alder og slitasje med langsgaende sprekkdannelser i skjoter, vurdert til &
veere av estetisk karakter.

{._l\ TG3 Overflate vegg Det observeres tydelige riss/sprekker i veggflater, blant annet i entre rundt derer til kjgkken og bad.
Forholdet vurderes & kunne skyldes en bakenforliggende arsak som ikke lar seg kartlegge med visuell
inspeksjon alene, men kan tyde pa setninger i konstruksjonen. Det ble ogsa observert lignende skader i
trappegang ved andre etasjer. Konsekvens er risiko for negativ videreutvikling og felgeskader. Foreslatt
strakstiltak er at det gjennomfares
kartlegging av omfang, og hvilke tiltak som er nedvendige. Skaden er forgvrig ikke i en baerende vegg
derfor vurderes skaden til & veere av estetisk karakter. Felgende sjablongmessig prisanslag gjelder for
vurdering av tiltak for utbedring.
Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Skorstein fra byggear. Peisovn med glassder i stue fra 2017. Piperehabilitering utfert i 2011, (innsetting av nytt reykrer i skorstein).

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong. Mélingene er utfaert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Haydeforskjeller er
malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som méles. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var meblert, noe som medferer visse
begrensninger.

@ TG 2 3.etasje | stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 28 mm.

Pa soverom 1er det pa tilfeldige punkter malt haydeforskjeller opptil 18 mm.

Konsekvens vurderes blant annet & veere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller
behov for kompenserende tiltak ved meblering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes
behov for avretting og andre tiltak som viser seg a vaere nedvendig nar arsaken avklares.

Vinduer og ytterdarer

Entreder av tre med brannklasse B30 fra 1989. Balkongder og vinduer med karmer av tre med to-lags glass fra 2013.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming
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Balkonger

Utgang fra stue til sydestvendt balkong oppmalt til 3m?2. Baerende konstruksjon av betong. Rekkverk av stalkonstruksjon. Rekkverksheyden er malt til 97cm.

f‘_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

>

19 HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Rekkverksheyden er under 1,0 meter.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om balkongen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Ja, utfert 01.06.2022. Sak avsluttet.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

Samsvarserklaering beskriver nytt elektrisk anlegg i 20.02.2017.

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei ikke i mitt eie.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap med automatsikringer er lokalisert i trappegang

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei

Er det observert dpenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa
generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gijennomfarer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.

11
ik vl"

Side 13/16



Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vaert mulig a underseoke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
bzerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.
Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.
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Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei, det er ikke avdekket dpenbare feil med brannskiller. Med tanke pa
oppferingstidspunktet gjeres det likevel oppmerksom pa at det ikke er
sikkert at boligen vil oppfylle dagens branntekniske krav. Dagens krav kan
i enkelte tilfeller ha/fa tilbakevirkende kraft, szerlig hvis det planlegges a
gjores vesentlige endringer/rehabilitering av boligen. | slike tilfeller ma
ovennevnte forhold kartlegges av en fagkyndig med spesialkompetanse.
Forholdet er ikke videre undersekt i denne rapporten.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjskkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja, komfyrvakt er etablert pa kjekken.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige
Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Ikke relevant.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Ikke relevant.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa hayt oppe i bygget at radonundersgkelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo hayere
opp i bygget man befinner seg.
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 92801973



& Partners Sagene Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Thurmanns gate 9, 0461 OSLO 18 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Thurmanns gate 9 Thurmanns gate 9

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
September 2016.

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Helt siden kjgpsdato.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Vatsvdg, Andrea

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Liten lekkagei taket pa badet vinteren 2024 pga. kulde. Firmaet Kaph Entreprengr AS pavegne av forsikring bekreftet at det ikke ble skade.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Oppfering bad og total renovering toalettrom

Argtall
2016

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Oppfearing av bad og totalrenovering av toalettrom i 2016-2017.

Hyvilket firma utferte jobben?

Spiker'n bygg AS med Smestad & Vangsgy Rarservice AS/Elektrikergruppen AS/Murmester 1 Oslo
AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Nei

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Har sett tegn til lekkasiei fellesarealet paloftet (ikkei privat bod). Borettslaget har planlagt rehabilitering av tak. Finansiering av prosjektet er ikke
endelig avklart, men det vurderes dekket gjennom salg av to utleieleiligheter eid av borettslaget.

| din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pé arbeid

Fasade- og balkongrenovering

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
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Fasade- og balkongrenovering i regi av borettslaget i 2025, bade ut mot gate og inn mot
bakgéard.

415 Hvilket firma utfertejobben?
Front Entreprenar AS

416  Har du dokumentason pa arbeidet?

[ [Xne

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetas e eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

R Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt elektrisk anlegg

10.1.2 Arstall
2016

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Nytt elektrisk anlegg i hele leiligheten i 2016-2017, med unntak av deler av kjakkenet.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Spiker'n bygg AS med Elektrikergruppen AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne

10.2.1 Navn paarbeid
Fikse stikkontakt og motering taklamper

1022  Arsall
2025
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10.23 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.2.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Fikse en stikkontakt pa kjekkenet som ble gdelagt. Motering av to taklamper.
10.2.5 Hvilket firma utferte jobben?
Boligelektrikeren AS
1026 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
10.3.1 Navn paarbeid
Bytting til Plejd system og motering av taklamper
1032 Argall
2025
10.3.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.3.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Bytting av dimmere i hele leiligheten og bytting av termostat pé toalettrom og bad (bytting til Plejd system med tré&dlgs og appbasert lys- og
varmestyring). Montering av Plejd taklampe pa toal ettrom og kjgkken. Montering av taklampe i gang.
10.3.5 Hvilket firma utfertejobben?
Boligelektrikeren AS
10.3.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Liten lekkasie i taket pa badet vinteren 2024 pga. kulde. Firmaet K aph Entreprenar AS pa vegne av forsikring bekreftet at det ikke ble skade.
13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
1311 Navn paarbeid
Oppfaring bad og totalrenovering toalettrom
1312 Argall
2016
13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufagleat
13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Rerarbeid ifm. oppfering av bad og totalrenovering av toalettrom i 2016-2017.
13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?

Spiker’n bygg AS med Smestad & Vangsey Rerservice AS
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13.1.6

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Rens ventilasionsanlegg

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Rens av ventilasjonsanlegget i regi av borettslaget.

Hvilket firma utfertejobben?
Power Clean

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Takstmann har gitt TG3 p& overflate vegg i "andre rom" pa grunn av sprekker/riss. Sprekkene/rissene er befart av firma pé vegne av borettslagets

forsikring, som i rapport konkluderte med at veggen i entré ikke er baarende pga. tykkelse og at det ikke er tilsvarende vegg i kjeller. De skriver

0gsdi rapporten at det er vanlig at det oppstar riss og sprekker i eldre bygarder fra begynnelsen av 1900-tallet. Til info er sprekkene/rissenei entré

sparklet og malt i april 2026.

Til info er bygget er fra 1924 og leiligheten har noe skjevt gulv og tak.

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Endring: Installagon av vedovn i stuei 2017.
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i leiligheten?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Har sett ett saivkre tre ganger i |gpet av de 9 &rene jeg har bodd her.

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

2511

25.1.2

2513

2514

25.1.5

25.1.6

2518

25

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [ne

Navn p& arbeid

Oppfering av bad

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Gjorde om to boder til bad, med godkjent bruksendring fra kommunen, i 2016-2017.
Hvilket firma utfertejobben?

Spiker’n bygg AS med Smestad & Vangsey Rerservice AS/Elektrikergruppen AS/Murmester 1 Oslo
AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

B [Ine [ Nei, ikke seknadspliktig

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[(Ja  [Xne
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27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naermer e hvilke forhold

Balkongene pa andre siden av bakgarden (Gustav Jensens gate) skal fikses pai Igpet av varen 2026. Dette medfarer noe stillasoppfering, som vil
flyttes bortover fasaden nér de er ferdig med en og en rekke av balkonger.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?

Borettslaget har planlagt rehabilitering av tak. Finansiering av progjektet er ikke endelig avklart, men det vurderes dekket gjennom salg av to
utleieleiligheter eid av borettslaget

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Til info har baderommet og toal ettrommet servant med mindre overflateskade, uten funksionell betydning.

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 27281028
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

ARS - Autorisert Regnskapsfgrerselskap

Schala & Partners avd. Sagene AS
Maridalsveien 160
0461 OSLO

Att: Anette Borvik

Oslo, 23.03.2026

Deres ref: 19260085

Var ref: 361-1-039

Eiendommens navn: Borettslaget Voyenlokka
gnr 221 bnr 235 i OSLO kommune

Adresse: Thurmanns gate 9, 0461 OSLO

Org. nr.: 953443821

Selger: Vatsvag, Andrea

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 81385562

Restanser pr. d.d. kr 0,00
Manedlige kostnader:

Andel lanekostnader kr 1 598,00
Felleskostnader kr 1 990,66
Bredband kr 266,00

Totalt kr 3 854,66 pr. mnd.

Kabel-TV og bredband reguleres jevnlig i henhold til faktura fra leverander.
Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker driftskostnader, se regnskapet.

Det gjores oppmerksom pa at manedlige felleskostnader ma ansees som et a konto belgp
og er ment a dekke boligselskapets forutsette kostnader. Dersom det skulle bli ngdvendig
kan styret nar som helst endre felleskostnadene eller vedta kapitalinnkallinger fra eierne.

Postadresse: Besgksadresse: E-post: eierskifte@enqvist.no
Postboks 6653, Rodelgkka Konghellegt. 3 Telefon: 22809595
0502 OSLO 0569 OSLO https://enqvist.no/

Foretaksnr. 991 398 805



ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

ARS - Autorisert Regnskapsfgrerselskap

Lan:

Lan nr. 8398 71 41053 i Handelsbanken.

Anniutetslan palydende kr 6 000 000,- med nominell rente 5,450 % p.a., effektiv rente
5,570 % p.a.

Restsaldo pr. 23.03.2026 kr 3 910 137,-.

Lanet innfris i 2041.

Lan nr. 8398 71 28928 i Handelsbanken.

Annuitetslan palydende kr. 10 600 000,- med nominell rente 5,450 % p.a., effektiv rente
5,570 % p.a.

Restsaldo pr. 23.03.2026 kr 5 696 902,-.

Lanet innfris i 2038.

Lan nr. 8398 71 45911 i Handelsbanken.

Anniutetslan palydende kr 4 000 000,- med nominell rente 5,450% p.a., effektiv rente
5,570% p.a.

Restsaldo pr. 23.03.2026 kr 2 392 089,-.

Lanet innfris i 2038.

Lan nr 8398.72.46599 i Handelsbanken. Annuitetslan palydene 18 000 000,- Nominell
rente 5,450% p.a. effektiv rente 5,590 p.a. Restsaldo pr 23.03.2026 kr. 17 734 799,- Lanet
innfries i 2059.

Ligningstall pr. 31.12.2025(innsendt ligningsoppgave):
Andel formue: kr 16 032,00
Andel gjeld: kr 237 761,00

Andelsbrev nr.: 39 palydende kr 300,00  Obligasjon palydende: 10 966,00
Leilighet nr. 039
Bolignr.: HO301

Opplysninger om tinglyste heftelser innhentes hos Statens Kartverk, Tinglysing
Borettslag.

Vi gjor oppmerksom pa den nye loven om eiendomsskatt. Se veiledning pa:
http://www.skatteetaten.no/nn/Person/Sjolvmelding/Tema-og-fradrag/bustad/Kommunal-
eigedomsskatt-/eigedomsskatt---burettslag-og-bustadaksjeselskap/

Eventuelle pabud/paleqgqg:
All utleie eller bruksoverlating, med kontaktinformasjon pa leietakere skal meldes til styret.
Kopi sendes forretningsfgrer pa post@enqvist.no

Dersom kjgper av andelen er et selskap som er nevnt i Lov av 6. juni 2003 nr. 39
(Burettslaglova) § 4.2 (Staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og

Postadresse: Besgksadresse: E-post: eierskifte@enqvist.no
Postboks 6653, Rodelgkka Konghellegt. 3 Telefon: 22809595

0502 OSLO 0569 OSLO https://enqvist.no/
Foretaksnr. 991 398 805
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organisasjoner som kan kjgpe og eie inntil 10% av andelene), ma megler/selger
undersgke om grensen for antall andeler er nadd, fer kjgpsavtale inngas.

Megler/selger er ogsa ansvarlig for at andre kjgpere maksimalt kan eie 1 andel i
borettslaget, jfr. § 4.1.

Vi fakturerer hele maneder og ber derfor megler sgrge for at oppgjer for
overtakelsesmaneden gjgres direkte mellom selger og kjgper. Kjaper skal IKKE overta
selgers fakturaer men avvente innbetaling av fellesutgifter til han/hun far fakturaer herfra.

Eierskiftemelding sendes til eierskifte@enqvist.no sa snart som mulig etter salg. Denne
ma inneholde kjgpers fulle navn, naveerende adresse, fullt fodsels- og personnummer
(sendes kryptert) og kontaktinformasjon (e-post adresse og telefonnummer).

Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon for samtlige kjgpere.

Videre ma vi fa opplyst overtagelsesdato, salgssum og selgers nye adresse.

Nar oppgjgret har funnet sted ber vi om a fa beskjed om dette snarest mulig etter
overtagelsesdatoen med informasjon om hvorvidt eventuelle restanser samt vare gebyr er
betalt. Denne ber ogsa inneholde bekreftelse pa overtagelsesdatoen.

Slik sluttmelding sendes ogsa eierskifte@enqvist.no

Nar sluttmelding er mottatt vil eierskiftet bli registrert i Igpet av ca. 1 uke, avhengig av
mengden eierskifter pa tidspunktet.

Selger av leiligheten skal uavhengig av dette videresende all info han matte fa fra
styret/forretningsfarer til megler/ny eier.

Vare gebyr:
Opplysningsgebyr Se www.infoland.no
Eierskiftegebyr (betales av selger) kr 6 725,- inkl. mva

Gebyrene blir fakturert.

Dersom andelen ikke blir solgt innen 4 maneder, bar det innhentes nye opplysninger fra
Ambita/Infoland om denne, samt vare gebyr.

Styrets leder:
Astrid Midtsund

Mobil: 95796770
E-post: styret i borettslaget voyenlokka@styremail.no

Postadresse: Besgksadresse: E-post: eierskifte@enqvist.no
Postboks 6653, Rodelgkka Konghellegt. 3 Telefon: 22809595

0502 OSLO 0569 OSLO https://enqvist.no/
Foretaksnr. 991 398 805



ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

ARS - Autorisert Regnskapsfgrerselskap

Diverse informasjon:
Forkjapsrett praktiseres ikke, og i hht. vedtektene skal nye eiere ikke godkjennes av styret.

Tomten er festet.

En del av leilighetens andel av gjeld bestar av kapitalisert festeavgift.

Eier av leilighet i borettslaget har krav pa gjeldsfradrag for forpliktelsen til & betale
festeavgift. Gjeldsfradraget utgjer festeavgiften ved slutten av aret, multiplisert med en
faktor pa 10 og oppgis sammen med gvrig gjeld og fordeles etter andelsbrgk.

Borettslagets hjemmeside: www.voyenlokka.no

For ytterligere informasjon; se dokumentene fra arsmgtet, vedtekter/husordensregler og ta
evnt. kontakt med sameiets styre.

Andre opplysninger:
Det er viktig at man leser dokumentene fra siste ars ordinzere og evt. ekstraordinager
Generalforsamling da disse kan inneholde viktig informasjon.

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa
tidspunkt for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev
mot den informasjon han selv sitter inne med, som sendte ligningsoppgaver, protokoller,
regnskap og vedtekter. Dersom noe er uklart bes det om at man tar kontakt med
forretningsferer. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte
opplysninger, med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Opplysninger om bygningenes tekniske stand og planer om fremtidig vedlikehold ma
innhentes fra selger og styret, da dette er forhold vi ikke har kjennskap til, eller
kompetanse til a vurdere.

Med vennlig hilsen
ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

Anne Kathrine Sgrensen

Vedlegg

Kopi styret
Postadresse: Besgksadresse: E-post: eierskifte@enqvist.no
Postboks 6653, Rodelgkka Konghellegt. 3 Telefon: 22809595
0502 OSLO 0569 OSLO https://enqvist.no/

Foretaksnr. 991 398 805
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Til andelseiere i Borettslaget Vayenlgkka

Vedlagt falger innkalling til ordinger generalforsamling 2025.

Innkallingen inneholder bl.a. styrets arsrapport, regnskap for 2024 og budsjett for 2025. Vi
haper at flest mulig leser innholdet og mater til ordinger generalforsamling.

Alle andelseiere har rett til & vaere med i generalforsamlingen med forslag-, tale- og
stemmerett. Hver andel har én stemme. Andelseiers ektefelle, samboer eller annet
medlem av husstanden har rett til & veere til stede og uttale seg.

Andelseiere kan, hvis gnskelig, mete ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn
én andelseier. Fullmakt kan sendes direkte til forretningsfarer pa e-post,
sandvik@enqvist.no, eller skrives ned paslippen under og medbringes.

Det er viktig at fullmakten inneholder andelseiers navn, fullmektigens navn, hvilket mate
den gjelder, samt at den dateres og signeres eller kommer fra andelseiers e-post.

Det gjares oppmerksom pa at fullmektig ikke kan gis en bundet fullmakt, det vil si at man
skriftlig instruerer fullmektigen i hvilket standpunkt vedkommende skal ta i saker som
behandles. Slike fullmakter vil ikke bli godkjent.

Vel mott!

FULLMAKT

Undertegnede eier(e) av andel i Borettslaget Vayenlgkka gir herved:

Eiers underskrift Navn i blokkbokstaver
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INNKALLING TIL ORDINZAR GENERALFORSAMLING |
BORETTSLAGET V@YENLOKKA

Tid: 06. mai 2025, klokken 18:00
Sted: Sagene Samfunnshus

Konstituering av generalforsamlingen

O

(©]
o
o

Registrering av mgtedeltakere og godkjenning av fullmakter

Valg av mgteleder og mgtereferent

Godkjenning av innkalling og saksliste

Valg av andelseier til 8 underskrive protokollen sammen med mgteleder

Folgende saker skal behandles i generalforsamlingen

Sak 1

Sak 2

Sak 3

Sak 4

Sak 5

Sak 6

Sak 7

Sak 8

Sak 9

Styrets beretning for 2024

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2024

Fastsettelse av styrets honorar for 2024

Etablering av flere permanente sykkelparkeringer i gdrdsrommet
Maling av vinduer

Utbedring av taket

Salg av borettslagets utleieleiligheter

Budsjett 2025

Valg

Oslo, 22. april 2025
Styret i Borettslaget Vayenlgkka

Vedlegg til innkallingen
Fullmakt, Arsrapport, arsregnskap, revisjonsberetning, budsjett og vedlegg til sakene falger
forlgpende under hver sak i innkallingen.
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SAK1  STYRETS BERETNING FOR 2024

Styrets beretning for 2024

1. STYRET

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder:  Astrid Midtsund valgt for 2 ari 2023

Styremedlem: Simen Solbak valgt for 2 ari 2024

Styremedlem: Sebastian Dahl valgt for 2 ari 2023

Styremedlem: Zuzana Bang Jensen valgt for 2 ari 2023
Styremedlem: Tobias Dietrichson valgt for 2 ari 2023
Varamedlem: Magnus Bjgrnbekk valgt for 2 ari 2024
Varamedlem: Ase Holte valgt for 2 ari 2023
Varamedlem: Tor Andre Kvarekval valgt for 2 ari 2023

Borettslaget tilstreber lik fordeling mellom kjgnnene i de styrende organene.

2. GENERELT OM BORETTSLAGET
Borettslagets navn: Borettslaget Vayenlgkka
Borettslagets org.nr: 953 443 821

Antall andelsleiligheter: 115

Gardsnummer: 221

Bruksnummer: 79

Festettomt: Ja

Kommune: Oslo Kommune
Forretningsfarer: Enqvist Boligforvaltning AS
Revisor: BDO AS

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring AS (polisenr. 81385562)

Borettslaget er registrert etter de bestemmelser som falger av borettslagsloven, og har som
formal & ivareta andelseiernes fellesinteresser og administrasjon og vedlikehold av eiendommen.

Forsikring

Bygningsmassen til borettslaget er fullverdiforsikret hos Gjensidige Forsikring ASA.

Egenandelen ved bygningsskade er kr. 12 000,-. Ved skade pa glass i boenhet er egenandelen kr.
3 000,- Ved naturskade er egenandelen p.t. kr. 8 000,- Premien inkluderer heldekning,
styreansvar, rettshjelp, kriminalitet, dugnads-ulykke, huseieransvar og naturskade. Skader skal
meldes av den enkelte direkte til Gjensidige og styret/forretningsfarer skal informeres.
Gjensidige har en dggnbemannet sentral for innmelding av skade. Ring 03100 og oppgi
forsikringsnummer 81385562. Merk at den enkelte andelseier selv ma sgrge for egen
innboforsikring som dekker innbo og lgsgre, da dette ikke er omfattet av borettslagets forsikring.
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Helse, miljg og sikkerhet

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet. Dette
omfatter blant annet kontrollsystem og oppfelging av brannvern, byggherreforskrifter ved bygge-
/anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr hvor fordeling av ansvar er
gitt slik tolkning:

* Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet il

enhver tid er i orden.

* | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt & gjere eier,

og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som de har for a

holde elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift.

Brannsikringsutstyr

Brannvarslingsanlegg er installerti 2017. | henhold til forskriftene skal det ogsa veere

installert rgykvarsler og brannslokkingsapparat eller brannslange i alle leilighetene.

Eier/beboer har ansvaret for at utstyret er til stede og fungerer. Dersom utstyret er defekt mé eier
serge for at det byttes omgaende.

Tredjepartsopplysninger for 2024

Oppgave over pliktig andel av borettslagets inntekter, utgifter, eiendeler og gjeld i henhold til den
enkelte andelsbragk, ble sendt uti februar 2025.

Borettslaget star pa festet tomt og betaler festeavgift. Eier av leilighet i borettslaget har krav pa
gjeldsfradrag for forpliktelsen til & betale festeavgift. Gjeldsfradraget utgjer festeavgiften ved
slutten av aret, multiplisert med en faktor pa 10, og oppgis sammen med andel gjeld pa den
enkeltes ligningsoppgave.

Eierskifter
Det har veert eierskifter i 8 andeler i lapet av 2024. Borettslagets styre gnsker de nye
andelshaverne velkommen.

5. STYRETS ARBEID 1 2024

Styret mgtes for & diskutere vanskelige eller omfattende saker, og for a fatte felles
beslutninger. Styret har siden siste generalforsamling hatt 19 styremegter siden forrige
generalforsamling. Styret gnsker 8 presisere at styrets viktigste jobb er & representere alle
beboere i borettslaget og ivareta felleskapets og borettslagets interesser. Styret gnsker at
borettslaget skal veere et godt sted & bo for alle andelseiere. | saker som handteres mellom
generalforsamlingene er det styret som opptrer pa vegne av fellesskapet.

Utvalgte saker fra 2024 til informasjon:
Salg av kjeller og loftsareal

Det er har ikke veert salg av fellesareal av borettslaget i 2024. @vrige pagaende utbygginger i
kjeller av Thurmannsgate 11 og 13a er ferdigstilt.
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HMS

Det har veert gjennomfaert to HMS-runder siden forrige generalforsamling. Det ble registrert avvik i
noen oppganger i forhold til frie ramningsveier, og styret minner om at det ikke er tillatt a lagre
noe i fellesarealer for 4 sikre brannsikkerheten. Barnevogner mé parkeres i barnevognsskur i
bakgarden. Kontakt styret for leie av dette hvis du er ny beboer.

Det har veert faerre tilfeller av forurensede branndetekorer og det virker som beboere dekker godt
til detektorene ved oppussing. Fortsett med det, for hver utrykning vi unngar spares det utgifter.

Det har kommet noen tilbakemeldinger om darlig trekk i pipene, og styret tok kontakt med Brann
og redningsetaten, som resulterte i feietilsyn av borettslaget i uke 4.

Informasjonsflyt

Styret kan kontaktes gjennom borettslagets hjemmeside (voyenlokka.no), og hgkkelbestillinger og
kontakt med vaktmesteren er ogsa tilgjengelig pa denne siden. Vi anbefaler at beboere falger
borettslaget pa Facebook, da denne siden oppdateres jevnlig (Borettslaget Vayenlgkka) med
nyheter og nyttig informasjon for andelseiere. | tillegg har vi et Beboertorg, som ogsa er en
facebook side, hvor alle beboere kan kjgpe, selge, bytte eller gi bort ting.

Dugnader

| borettslaget vart ble det arrangert bade var- og hgstdugnad i lgpet av 2024/25. Pa begge
dugnadene ble det leid inn en container for & kvitte seg med avfall fra fellesomradene. Mange
sykler ble klippet og fiernet, noe som apnet opp for flere sykkelparkeringsplasser. Vihadde ogsa
en tilhenger tilgjengelig for spesialavfall under begge dugnadene. Under hgstdugnaden ble
samtlige benker pusset og beiset. Dugnadene er ikke bare hyggelige arrangementer, men de
sparer ogsa borettslaget for vedlikeholdsutgifter. Videre er de en flott mulighet til & mate nye
naboer. Alle oppfordres til 8 delta, spesielt de som ikke har deltatt tidligere eller som ikke har veert
med pa en stund.

Bakgard

Lekehuset vart begynner & bli s slitt at det kan bli nadvendig & fierne det av sikkerhetsmessige
arsaker.

For to ar siden innfarte vi en ordning der leker, sma sykler og sparkesykler oppbevares pa
grusplassen ved siden av barnevogngarasjene. Vi oppfordrer alle til & rydde etter seg for & ta
hensyn til de andre beboerne.

Orientering om etablering av flere sitteplasser og oppholdsomrader i bakgarden

Pa generalforsamlingen i 2024 ble det vedtatt at styret skulle innhente tilbud og starte et
skisseprosjekt i samarbeid med arkitekt/landskapsarkitekt. Hensikten var a vurdere mulighetene
for & oppgradere og/eller omdisponere deler av bakgardens fellesareal, som i dag brukes til
tarkestativ og barnevognsgarasier.

Prosjektteam bestdende av landskapsarkitekt og arkitekt bosatt i borettslaget har besluttet &
giennomfgre innledende faser av skisseprosjektet pa dugnad. Per 2024 er oppstartsmgate avholdt,
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og det er utarbeidet skisser som viser mulig utforming av nye sitteplasser/oppholdsomrader,
samt alternativ plassering av barnevogngarasjer og klestarkefunksjoner

Sgppelcontainer

Det siste aret har det igjen veert flere tilfeller av kilt papp i papircontainer, szerlig rundt hgytider.
Det har ogséa veert en del utfordringer med at ldsene som stadig er i ustand, og som har medfart at
det har blitt satt sgppel utenfor kontainer. Det er fint om dere gir beskjed til styret nar dette skjer,
slik at vi raskt kan involvere vaktmester som bytter las. Borettslaget har i ar, som i fjor, fatt palegg
fra Oslo kommune og renovasjonsetaten om behov for utbedre sikkerhetsplater pa begge
avfallsbrgnnene, dette ble utfgrt i november 2024 og rapport om utbedringen er sendt til Oslo
Kommune.

Portelefon og inngangsport

Borettslaget har to porter til bakgarden, som apnes via porttelefon. Det har veert utfordringer med
at portene ikke alltid lukker seg ordentlig, szerlig i kaldt veer. | tillegg kan lgse metallpinner pavirke
ldsemekanismen. Beboere bes derfor melde fra til vaktmester ved feil og pase at portene lukkes
korrekt.

Styret har ogsa mottatt meldinger om uvedkommende som klatrer over portene og forespgrsler
om & montere gitter helt opp til taket. Tidligere vurderinger har vist at dette kan gjare portene
ustabile. Vi har ogsa observert at barn bruker portene som klatrestativ, noe som bade utgjar en
sikkerhetsrisiko og kan skade mekanismen. Foreldre oppfordres til 8 informere barna om at dette
ikke er tillatt.

Av sikkerhetshensyn har styret endret koden til porttelefonen etter rapporter om uvedkommende
med tilgang til den gamle koden. Den nye koden deles kun med beboere pa forespgarsel og skal
ikke gis videre til andre. Det har veert innbrudd via bakgarden og ned i boder, og vi oppfordrer
beboerne til 4 vaere oppmerksomme og bidra til & ivareta sikkerheten i borettslaget.

Utleieleiligheteri TG 13 B

| hgst har styret inngatt en avtale med Utleiemegleren, som na handterer utleien av leilighetene i
Thurmanns gate 13B. Begge leilighetene er per i dag utleid.

Styret har ogsa deltatt pa en befaring sammen med eiendomsmegler for a fa en verdivurdering av
de to leilighetene. Det har veert en dialog med megleren om ulike muligheter (se mail som
vedlegg).

Internett, erfaringer og oppdatering

Borettslaget har avtale med Global Connect for Internett-tilgang. Det var mange beboere som i
var og tidlig sommer hadde problemer med det nye utstyret som vi fikk installert i alle leiligheter i
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2023, men dette ble etter mye om og men lgst. Det oppstar fortsatt sporadiske problemer med
Internett-sentralen i kjelleren. Den har egen strgmkurs, og ansvarlig elektro-firma skal merke
denne bedre slik at at ikke Internett ikke blir borte ungdvendig nar strammen ma tas.

Minner om at informasjon om avtalen finnes pa nettsiden var https://www.voyenlokka.no/for-
beboere/tv-og-internett/ Der kan man ogsa lese om de forskjellige TV-avtalene som er
tilgjengelige.

Vi opfordrer beboere til & ta kontakt med Global Connect sin kundeservice direkte dersom
Internett ikke fungerer som det skal.

Borettslaget var 100 ar og feiret med jubileumsfest

| 2024 feiret Borettslaget 100 &r med jubileumsfest i bakgard 31 august. Vi fikk besgk av en
historiker som kunne dele sma og store anekdoter fra nabolaget, samt underholdningsinnslag fra
Nina Engenes og Anne Lene Ruud. Alle oppmgte hadde med seg en rett til fellesbord og grillene
var ivrig i bruk. Det ble en flott feiring og festen hadde et stort oppmgte.

Julegrantenning

Ferste sgndag i advent samlet vi sma og store til julegrantenning — en tradisjon som har blitt sveert
populeer blant beboerne de siste arene. Det var mange som mgatte opp for a feire starten pa
adventstiden sammen.

Nina Engesnes, sammen med andre musikkglade naboer, skapte en magisk stemning med
koselige julesanger, og vi gikk rundt juletreet. Selv om vi manglet bade snga og kuldegrader, ngt vi
den gode fgrjulsstemningen med glagg, julekaker og hyggelig prat med gode naboer. En stor takk
til alle som bidro til & gjgre kvelden ekstra spesiell!

Pelias

Pelias har veert pa jevnlig befaring og har ikke avdekket noe problematisk ved atestasjoner i
fellesomréader i kjeller eller i utvendige atestasjoner. Kun "sporadisk gnag fra mus pa ate" i
bakgard.

Pelias advarer mot " [...] lagring av gjenstander i fellesomrader i kjellere".

Barnevognsskur

Borettslaget disponerer med tjue barnevogngarasjer som er plassert sentralt i bakgarden. Fem ev
disse er tvillinggarasjer. Det er mange ledige plasser. Det er kun ni garasjer som er i bruk per dags
dato. Oppfordrer alle som har behov for vognparkering til 4 ta kontakt med styret. Grunnet
brannsikkerhet er det ikke lov & parkere barnevogner i oppgangene og fellesarealene.

Bakgard

Ved ordinaer GF i 2024 ble det vedtatt at styret skulle innhente tilbud pa flere permanente
sykkelparkeringer i gadrdsrommet. En entreprengr har veert pa befaring og skal sende ett pristilbud
for etablering av flere sykkelskur slik det ble presentert pa forrige generalforsamling (Sak 4).


https://www.voyenlokka.no/for-beboere/tv-og-internett/
https://www.voyenlokka.no/for-beboere/tv-og-internett/
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Forsikringssaker

Borettslagets forsikring er Gjensidige. Styrets medlemmer handterer beboernes innmeldte
forsikringssaker kontinuerlig. Beboere kan selv melde inn saker pa falgende mate:

G4 til http://www.gjensidige.no

Velg Logg inn (ved bruk av Bankld)

Klikk meld skade

Velg ‘Borettslag og sameier’

Klikk ‘jeg forstar’ pa bekreftelse at styret vil bli varslet.

. Fyllut skademeldingen.

Man trenger borettslagets forsikringsnummer, som er: 81385562

I A

Tilsyn fra Brann og redningsetaten

Brann- og redningsetaten gjennomfgrte tilsyn med fyringsanlegget i borettslaget den 21. januar
2025. Under tilsynet ble det papekt at det ikke skal oppbevares gjenstander i fellesarealer, da
dette kan hindre tilgang ved inspeksjon eller i en ngdsituasjon. Et avvik ble registrert ved at
skorsteinen i én av leilighetene ikke var tilgjengelig for ettersyn, som kreves etter gjeldende
forskrift.

Det ble sendtinn dokumentasjon pa at avviket er utbedret, og Brann- og redningsetaten vurderte
tilbakemeldingen som tilfredsstillende. Saken ble derfor avsluttet den 25. mars 2025.

6. STORRE VEDLIKEHOLDSARBEIDER
Fasaderehabilitering

Etter vedtak pa& GF ble laneopptak pa 18mill effektuert og arbeidet med fasadene igangsatt av
Front entreprengr. Pa informasjonsmgatet som entreprengr og innleid prosjektleder fra Obos holdt
for andelseierne, ble vi presentert for et budsjett som inneholdt et «<best-case» og et «worst-case»
scenario. Dette fordi det ikke er mulig 8 vite omfang av skader pa puss, murstein og andre
bygningskomponenter fgr man har fatt opp stillaser og fatt banket ned deler av pussen.

Arbeidene skulle vise seg & naerme seg «worst-case» scenariet, da det etter oppstart ble avdekket
store skader pa puss og murstein. Hittil har all puss méttet bankes ned, ingen deler av fasaden
har kunnet bli fiernet for maling, og malt pa nytt.

Det omfattende arbeidet har ogsa fart til forsinkelser, og planlagt fullfgrelse pa hgsten i fjor var
dermed ikke mulig.

De gule partiene i GJG og Thurmanns gate 13 a og b ble ferdigstilt i desember, og de rade partiene
i Gustav Jensens gate, samt Thurmanns gate 3 til 11 + bakgard gjenstar. Oppstart pa de
resterende arbeidene blir i slutten av februar. Se oppdatert fremdriftsplan pa frontent.no.

Sa langt er styret forngyd med arbeidet til bade Front og Obos. Den forsinkede fremdriften
skyldes merarbeidet som ble avdekket. Styret opplever at bade Front og Obos svarer ut og felger
opp eventuelle spgrsmal pa en god mate. Det har ikke veert noen konflikter mellom oss som
byggherre og Front/Obos til dags dato.


http://www.gjensidige.no/
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Kostnader er innenfor det som ble presentert i budsjettet, og alt av ekstra arbeid som farer til gkte
kostnader er forhandsavtalt giennom avtalte priser i kontrakten.

Laneopptak i forbindelse med fasaderehabilitering

Ved oppstart av fasaderehabiliteringsprosjektet ga styret Enqvist Boligforvaltning i oppdrag &
hente inn tilbud pa et rammelan i trdd med vedtaket pa generalforsamlingen. Planen var fgrst a
bruke borettslagets oppsparte midler (ca. 4 millioner kroner), og deretter finansiere resten av
prosjektet med et rammelan pa 18 millioner kroner.

| november ble styret ved en tilfeldighet gjort oppmerksom pa at hele lanebelgpet pa 18 millioner
kroner allerede var overfart til borettslagets driftskonto. Enqvist forklarte at rammelan ikke er
tilgjengelig for borettslag, og beklaget at belgpet var satt inn pa driftskonto. Belgpet ble deretter
overfart til borettslagets hgyrentekonto. Styret ba Enqvist pa nytt undersgke mulighetene for
rammelan. Etter en ny vurdering ble det klart at slike ldn medfarer hayere kostnader for borettslag
enn ordinzere annuitetslan.

Som fglge av dette laneopptaket har det veert ngdvendig & gke fellesutgiftene fra januar 2025. Det
vil ogsa bli behov for ytterligere gkninger i lgpet av aret, slik at borettslaget kan mate sine
gkonomiske forpliktelser.

Arbeidet med fasaderehabiliteringen har vist at borettslaget har et etterslep pa vedlikehold

Rehabiliteringen har vist at det er betydelig etterslep pa vedlikeholdet i borettslaget. Fasaden var i
langt darligere stand enn farst antatt, noe somi stor grad skyldes feil type maling brukt ved forrige
rehabilitering. Malingen har forhindret naturlig utlufting giennom pussen, og fuktighet har dermed
blitt innestengt mellom puss og murverk. Dette har fgrt til at store deler av pussen har lgsnet og
matte fjernes.

Det ble ogsa avdekket omfattende problemer pa taket. Det gamle asfaltbelegget under
taksteinene er sprukket og bidrar til lekkasjer. | tillegg er det flere svakheter i
blikkenslagerarbeidene, noe som gjar at vann ledes rett inn i veggene. Midlertidige tiltak er utfort
av entreprengr for a forhindre vannskader, men disse lgsningene vil trolig ikke vare mer enn tre ar.
Dersom lekkasjene ikke utbedres permanent, risikerer vi at mye av fasadearbeidet blir forgjeves.

Fordelingsngkkel for felleskostnader

Etter vedtak pa ekstraordineger generalforsamling 17. juni 2024 har styret innhentet ekstern
juridisk bistand for & vurdere hvordan felleskostnader fordeles i borettslaget — bade dagens
praksis og den historiske utviklingen. Pa anbefaling fra Huseiernes Landsforbund engasjerte
styret advokat Trond Walmsnaess Wehn fra advokatfirmaet Ness Lundin, som har spesialisert
kompetanse pa dette omradet.

| informasjonsskrivet til beboerne datert 30. mai 2024 informerte styret om uklarheter knyttet til
fordelingsngkkelen: hva den bygger pa, hvordan den er fastsatt, og hvorfor det finnes forskjeller
mellom andeler — blant annet mellom utbygde og ikke-utbygde leiligheter. Malet har veert & belyse
alle sider av saken, bade for & falge opp vedtaket fra generalforsamlingen og for a sikre en ryddig
og rettferdig forvaltning av borettslaget fremover.
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Styret har gatt grundig gijennom borettslagets arkiver og digitalisert om lag 50 permer med
dokumentasjon tilbake til 1980-tallet. Relevante dokumenter — som tidligere vedtekter,
innbetalingsoversikter og endringer i bruksareal — er systematisert og oversendt advokaten for
vurdering. Samtidig har styret kartlagt dagens situasjon, blant annet med grunnlag i oppmalingen
av garden utfgrt av Exact i 2023 og informasjon fra forretningsferer.

Styret har sa langt det har veert mulig besvart sparsmal og levert etterspurt dokumentasjon.
Advokatens vurdering og konklusjon er sendt utii sin helhet til alle andelseiere.

El-tilsyn og avtale om 5-arig sjekk av det elektriske anlegget

Som en del av borettslagets vedlikeholdsplan for 2024 (se punktet Kontroll av El.anlegg), har
styret giennomfart befaringer med fire ulike firmaer og inngatt avtale med Fagerborg Installasjon
om en femarig kontroll av det elektriske anlegget.

Ferste tilsynsrapport er nd mottatt. Det ble ikke avdekket noen alvorlige feil (TG3), men rapporten
viser til en rekke mindre, men ngdvendige utbedringer. Totalt ble det registrert 90 avvik i
kategorien TG2 (vesentlige avvik) og 27 punkter i TG1 (anbefalte tiltak). | tillegg ble det funnet ett
TG2-avwvik ved elektrotermografisk maling.

Styret og vaktmester er i gang med & falge opp og utbedre de papekte feilene.

Planlagt overflatebehandling av oppgangsdgrer

Planlagt overflatebehandling av oppgangsdgrene er forelgpig utsatt. Arbeidet kunne ikke
giennomfgres mens fasaderehabiliteringen pagikk, da stev og partikler fra prosjektet ville pavirket
resultatet. | tillegg har lave temperaturer giennom vinteren gjort det umulig & utfgre behandlingen
utendars.

Styret er i dialog med flere entreprengrer og arbeider for 8 fa giennomfart arbeidet sa snart
forholdene tillater det.

7. KOMMENTARER TIL REGNSKAP OG BUDSJETT

Arsregnskapet 2024

Arsregnskapet for 2024 er vedlagt innkallingen. For naermere detaljer viser vi til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Budsjett 2024
Styret har utarbeidet budsjett for borettslaget for 2025. Budsjettet forutsetter 30% gkning av
felleskostnader.

Oslo, den 22. april 2025
Styret i Borettslaget Vayenlgkka
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SAK 2 ARSREGNSKAP OG
REVISJONSBERETNING FOR 2024

Arsregnskap og revisjonsberetning ligger vedlagt.

Forslag til vedtak:
Arsmotet fastsetter arsregnskapet som fremlagt. Revisjonsberetningen tas til etterretning.
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Resultatregnskap

Driftsinntekt. og driftskostn.

Felleskostnader
Andre inntekter
Sum driftsinntekter

Andre personalkostnader
Kommunale avgifter
Vedlikehold
Driftskostnader
Honorarer

Forsikring

Andre kostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.

Finansinntekter
Finanskostnader

Netto finansresultat
Arets resultat
Overferinger

Overfgrt annen egenkapital
Sum overferinger

Borettslaget Voyenlgkka

Regnskap

Note 2024
4074 720

2 664 753
4739 473

3 272 699
1313 248

4 7 814 008
5 961 795
6 698 877
611 391

7 114 288
11 786 305

-7 046 833

8 378 368
9 1105 952
-727 584

-7 774 417

-7 774 417

-7 774 417

Budsjett
2024

4074720
698 616
4773 336

268 135
1250 000
445 000
921 000
371 350
560 000
78 000

3 893 485

879 851

200 000
696 000

-496 000

383 851

0

Regnskap
2023

4 047 822
1316 214
5 364 036

205 380
1162 920
203 685
910 088
257 984
558 012
204 097
3 502 166

1 861 870

68 711

734 710

-665 999

1195 871

1195 871
1195 871

Borettslaget Voyenlokka Org.nr. 953443821
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Balanse

Borettslaget Voyenlgkka

Note 2024 2023
EIENDELER
Varige driftsmidler 10 1717 647 1717 647
Sum anleggsmidler 1717 647 1717 647
Omlgpsmidler
Kundefordringer 114 922 76 741
Andre fordringer 29 785 29 785
Bankinnskudd mv. 11 14 866 324 5184 604
Sum omlgpsmidler 15 011 031 5291 130
Sum eiendeler 16 728 678 7 008 777
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Aksjekapital 34 300 34 300
Annen egenkapital -15 637 825 -7 863 408
Sum egenkapital 12 -15 603 525 -7 829 108
Gjeld
Borettsinnskudd 13 1321 965 1321 965
Langsiktig gjeld 14 30 689 478 13 259 946
Sum langsiktig gjeld 32 011 443 14 581 911
Kortsiktig gjeld
Forskudd fra kunder 34 727 23 898
Leverandergjeld 135 454 93 233
Depositum 18 000 27 000
Palgpte kostnader 132 580 111 843
Sum kortsiktig gjeld 320 761 255974
Sum gjeld 32 332 204 14 837 885
Sum egenkapital og gjeld 16 728 678 7 008 777
Pantsettelser 15 31 000 000 21900 000

OSLO, 31.12.2024
Styret for Borettslaget Vayenlgkka

Astrid Durdei Midtsund Carl Tobias Dietrichson Zuzana Bang Jensen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Sebastian Dahl Simen Rendalsvik Solbak
Styremedlem Styremedlem
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Note 1 Regnskapsprinsipp

Generelt

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk i
Norge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfart nar de er
opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsfares med tilhgrende inntekt.

Vurderingsregler

Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hgyeste av palydende og virkelig verdi.

Fortsatt drift

Regnskapet er satt opp under forutsetningen om fortsatt drift.

Note 2 Andre inntekter

Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Leieinntekter - utleieleiligheter 217 432 350 520 348 585
Bredband 341 376 348 096 336 150
Andre inntekter 105 945 0 631479
Sum 664 753 698 616 1316 214
Note 3 Personalkostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Lenn 4 000 0 0
Styrehonorar 235 000 235000 180 000
Arbeidsgiveravgift 33 699 33 135 25 380
Sum 272 699 268 135 205 380

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke gitt 1an til, eller stilt sikkerhet for styremedlemmer.
Styrehonoraret kostnadsferes i det ar det blir vedtatt. Posten Lenn er et konsuletoppdrag til

beboer.
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Note 4 Vedlikehold

Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Vedlikehold bygning utv. 7 623 546 100 000 4 594
Vedlikehold utearealer 11 698 60 000 63 657
Vedlikehold bygning innv. 10 033 40 000 30 437
Vedl. ngkler, laser, skilt m.m. 51771 15 000 16 836
Vedlikehold porter 2370 0 0
Vedlikehold VVS 0 40 000 0
Egenandel forsikring 10 000 0 0
Vedlikehold elektro 49 003 30 000 8072
Vedlikehold garasjeanlegg 495 0 0
Vedl.hold ventilasjon 0 10 000 0
Brannsikkerhet 50 649 50 000 80 090
Diverse vedlikehold 4442 100 000 0
Sum 7 814 007 445 000 203 686
Vedlikehold bygning utv. er kostnader til den pagaende fasade renoveringen
Note 5 Driftskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Festeavgift 104 904 110 000 104 904
Strgm fellesanlegg 122 663 120 000 114 490
Renhold 29 260 22 000 22770
Annen renovasjon 65 744 30 000 34 869
Skadedyrkontroll 14 099 17 000 14 001
Snebrgyting, strging, m.m. 8 508 0 0
Vaktmester og trappevask 256 569 260 000 248 692
Porto 0 2 000 979
Kabel-TV 2570 10 000 11 928
Internet/ Bredband 357 479 350 000 357 455
Sum 961 796 921 000 910 088
Note 6 Honorarer
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Revisjon 13 519 15 000 13 648
Forretningsfarsel 143 576 143 850 136 732
Ekstra forretningsfarsel 16 156 5000 15 275
Systemkostnad 1 600 0 0
Beboerportal 7 695 7 500 7 329
Honorar juridisk bistand 0 100 000 0
Konsulenttjenester 516 331 100 000 85 000
Sum 698 877 371 350 257 984
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Note 7 Andre kostnader

Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Kontingenter 4 099 3 000 3 899
Generalforsamlinger 20 550 10 000 6 500
Styremgater og styreutgifter 15 967 15 000 2448
Dugnader, Tilstelninger 10 117 10 000 15 816
Bankomkostninger 17 173 10 000 9810
EHF-fakturagebyr 4 0 0
Diverse kostnader 46 378 30 000 165 624
Jreavrunding 0 0 0
Sum 114 288 78 000 204 097
Note 8 Finansinntekter
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Renteinntekter kunder 250 0 285
Bankrenter 317 667 0 12 400
Andre finansinntekter 60 450 200 000 56 026
Sum 378 368 200 000 68 711
Andre finansinntekter gjelder kundeutbytte fra Gjensidigestiftelsen.
Note 9 Finanskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Renter leverandarer 3 570 0 438
Renter 8398.71.28928 406 953 312 000 353 791
Renter 8398.71.41053 271 414 224 000 232 892
Renter 8398.71.45911 170 041 160 000 147 589
Renter 8398.72.46599 240 974 0 0
Andre Finanskostnader 13 000 0 0
Sum 1105 952 696 000 734710

Andre finanskostnader er kostnader ifm. opptak av nytt lan, 8398.72.46599
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Note 10 Bygninger og tomter

Regnskap Regnskap
2024 2023
Bygninger 1700 347 1700 347
Vaktmesterbolig - motpost 17 300 17 300
Sum 1717 647 1717 647
Bygninger og tomter avskrives ikke
Note 11 Bankinnskudd
Regnskap Regnskap
2024 2023
9666.01.44622 721 144 4 571 086
Plasseringskonto (31+) 9666.01.58089 13 513 876 0
Bn 9235.24.08621 631 305 613 518
Sum 14 866 324 5184 604
Note 12 Egenkapital / Udekket tap
Regnskap Regnskap
2024 2023
Andelskapital 34 300 34 300
Udekket tap 01.01. -7 829 108 -9 024 979
Arets resultat -7 774 417 1195 871
Udekket tap 31.12. -15 603 525 -7 829 108

Selskapets egenkapital er negativ.

Regnskapet er satt opp under forutsetningen om fortsatt drift, og styret bekrefter at denne
forutsetningen er til stede.

Nivaet pa felleskostnadene justeres slik at selskapet til enhver tid skal kunne dekke sine
forpliktelser.

Udekket tap betyr at den opparbeidede egenkapitalen er negativ. Boligselskapet har
gjennomfart rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter som innebaerer at selskapet fra
stiftelsen frem til 31.12. i regnskapsaret har hatt hgyere kostnader enn inntekter. Den
manglende likviditeten som dette medfgarer, er blitt finansiert ved laneopptak.

Note 13 Borettsinnskudd

Regnskap Regnskap

2024 2023

Borettsinnskudd 1321 965 1321 965
Sum 1 321 965 1 321 965
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Note 14 Langsiktig gjeld

Regnskap
2024

Handelsbanken - Lan 28928
Nedbetales over 30 ar - Innfrielsesdato 18.02.2038
Rente 6,550 % (nom.) pr 31.12.
Laneopptak i 2008 10 600 000
Avdrag tidligere ar 4227 135
Avdrag i ar 283716
Saldo pr 31.12. 6 089 150
Kr. 4 376 837 forfaller mer enn 5 ér etter balansedagen.
Handelsbanken - Lan 41053
Nedbetales over 30 ar - Innfrielse 2041
Rente 6,550 % (nom.) pr 31.12.
Laneopptak i 2012 6 000 000
Avdrag tidligere ar 1779755
Avdrag i ar 129 610
Saldo 31.12. 4 090 635
Kr. 3 312 264 forfaller mer enn 5 ér etter balansedagen.
Handelsbanken - Lan 45911
Nedbetales over 25 ar - Innfrielse 2038
Rente 6,550 % (nom.) pr 31.12.
Laneopptak i 2013 4 000 000
Avdrag tidligere ar 1333 165
Avdrag i ar 114 939
Saldo 31.12. 2 551 896
Kr. 1 853 909 forfaller mer enn 5 ar etter balansedagen.
Handelsbanken - Lan 46599
Nedbetales over 35 ar - Innfrielse 2059
Rente 5,700 % (nom.) pr 31.12.
Laneopptak i 2024 18 000 000
Avdrag tidligere ar 0
Avdrag i ar 42 203
Saldo 31.12. 17 957 797

Kr. 17 006 542 forfaller mer enn 5 ar etter balansedagen.

SUM LANGSIKTIG GJELD 31.12 30 689 478

Note 15 Pant
Av anleggets bokfarte gjeld er kr 30 689 478 sikret ved pant.

Pantobligasjonen er pa kr. 31 000 000. Eiendommen som er stillet som sikkerhet

hadde pr. 31.12.2024 en bokfart verdi pa kr 1 700 347.
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2023

6 372 866

4 220 245

2 666 835

13 259 946



Note 16 Disponible midler

Regnskap

2024
A. Disponible midler 01.01 5062 156
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat -7 774 417
Opptak langsiktig gjeld 18 000 000
Tilbakebetaling av depositum -9 000
Avdrag langsiktig gjeld -570 468
C. Disponible midler 31.12 14 708 270
Arets endring i disponible midler 9646 115
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 15011 031
- Kortsiktig gjeld 302 761
= Disponible midler 31.12 14 708 270

Disponible midler viser boligselskapet sin likviditet ved arsslutt, og endringen i disponible
midler i aret. Boligselskapet ma til enhver tid ha tilstrekkelig likviditet til & dekke sine
lapende kostnader og forpliktelser.
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Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

BDO AS
Bygday allé 2

Til generalforsamlingen i Borettslaget Vayenlgkka

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Borettslaget Vayenlakka.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

< Balanse per 31. desember «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2024 «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

* Resultatregnskap for 2024 borettslagets finansielle stilling per 31.

» Oppstilling over endring av desember 2024, og av dets resultater for
disponible midler regnskapsaret avsluttet per denne datoen i

+ Noter til arsregnskapet, samsvar med regnskapslovens regler og god
herunder et sammendrag av regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av styrets arsrapport for 2024. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av2
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regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke

vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Sven Mozart Aarvold

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelt2ecl)and. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side2 av2
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ENQVIST GORETTSLAGET
BOLIGFORVALTNING AS (V e

SAK3 FASTSETTELSE AV
STYRETS HONORAR FOR 2024

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Fastsettelse av styrets honorar for 2024
Styrets forslag til honorar for 2024 er kr 235.000.

Forslag til vedtak:
Styrets honorar for 2024 fastsettes til kr 235.000. Styret fordeler honoraret internt.
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ENQVIST GORETTSLAGET
BOLIGFORVALTNING AS (V e

SAK 4: Etablering av flere permanente sykkelparkeringer i
Gardsrommet

Flertallskrav: 2/3 flertall

Forslagsstiller: Styret

Bakgrunn for saken:

Ved ordinzer GF i 2024 ble det vedtatt at styret skulle innhente tilbud pa flere permanente
sykkelparkeringer i gardsrommet. En entreprengr har veert pa befaring og styret har mottatt ett tilbud
(vedlegg).

Forslag til vedtak, del 1: Skal det etableres flere permanente sykkelparkeringer?
JA eller NEI?
Hvis JA:

Det er skissert 2 alternativer (se vedlegg). Styrets anbefaling, i samrad med Ase Holte som ser paen
helhetlig omstrukturering av bakgarden, er Alternativ B.

Forslag til vedtak, del 2: Alternativ A eller B?
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Weng As
Seterstpavegen 782
2150 Arnes

Vgyenlgkka Borettslag
Hustav Jensens gate 2-6
Oslo

Att. Sebastian Dabhl

Arnes 4/3-25
1.Reviderte pristilbud etablering av sykkelparkering Gustav Jensens gate 2-6:

Alt. A: Utgraving og bortkjgring til-30 cm. Oppfylling med baerelag 20 cm og
komprimering samt tilfgrsel settelag for heller. 8 plasser,

til sammen 37m2 a kr. 900,- kr. 33.300,-

Legge heller, valgfri type innenfor samme pris som Asak Relief:
37m2 a kr. 1.300,- kr. 48.100,-

Montere Hoop 51a sykkelpullert, sort, fra Park&Bymegbler: 17 stk. a kr. 4.000,- kr. 68.000,-

Rigg og drift, herunder kabelpavisning: kr. 20.000,-
Sum eksl. mva: kr. 169.000,-
Sum inkl. mva.: kr. 211.750,-

Alt.B: Samme utfgrelse som ovenfor:

Masseskifte: 35m2 a kr. 900,- kr. 31.500,-
Heller: 35m2 a kr. 1.300,- kr.. 45.500,-
Hoop 51 a sykkelpullert: 16 stk. a kr. 4.000,- kr. 64.000,-
Rigg: kr. 20.000,-
Sum eksl. mva.; kr. 161.000,-
Sum inkl. mva: kr. 201.250,-

Det tas forbehold om fjell, ukjent infrastruktur og forurenset masse i grunnen.
Som omtalt ved befaring, trenger vi plass for parkering lastebil ved port.
Dersom tilbudet er som forventet, imgteser vi Deres snarlige bestilling.

Med hilsen for
Weng As

Hans Erik Weng
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ENQVIST GORETTSLAGET
BOLIGFORVALTNING AS (V e

SAK 5: Maling av vinduer

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Forslagsstiller: Styret

Bakgrunn for saken:

| forbindelse med fasaderehabiliteringen har det blitt avdekket at flere av borettslagets vinduer
er i varierende tilstand og trenger vedlikehold. Mange av vinduene har slitasje pa maling og
treverk, noe som kan fare til ytterligere forringelse dersom det ikke utbedres.
Fasaderehabiliteringen er en betydelig investering for borettslaget, og det er derfor
hensiktsmessig a sikre at ogsa vinduene far ngdvendig vedlikehold for & bevare
helhetsinntrykket og forlenge levetiden pa bygningsmassen. A male vinduene i forbindelse
med pagaende arbeid vil ogsa veere mer kostnadseffektivt enn & giennomfgre dette som et
separat prosjekt pa et senere tidspunkt.

Styret gnsker derfor a8 innhente tilbud pa maling av vinduene, slik at dette arbeidet kan
vurderes i sammenheng med fasaderehabiliteringen.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & innhente tilbud pa maling av borettslagets vinduer.
Styret skal legge frem innhentede tilbud med tilhgrende kostnadsoversikt for beboerne far en
endelig beslutning om gjennomfgring fattes.
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ENQVIST GORETTSLAGET
BOLIGFORVALTNING AS (V e

SAK 6: Utbedring av taket

Flertallskrav: Alminnelig flertall

Forslagsstiller: Styret

Bakgrunn for saken:

| forbindelse med fasaderehabiliteringen har det blitt avdekket alvorlige svakheter pa
borettslagets tak. Undersgkelser viser at det gamle asfaltbelegget under takstein er krakelert,
noe som forarsaker lekkasjer. Videre er det funnet svakheter i store deler av
blikkenslagerarbeidet, som fgrer til at vann renner fra taket og direkte inn i fasadene.

For a forhindre ytterligere skader pa bygningene har entreprengren giennomfgrt midlertidige
tiltak for & holde vannet ute. Imidlertid kan disse kun forventes & vare i omtrent tre ar. Dersom
taklekkasjene ikke utbedres, risikerer vi at det nylig utfgrte fasadearbeidet blir forgjeves, noe
som vil medfare store ekstra kostnader i fremtiden.

Styret anser det derfor som ngdvendig & starte prosessen med a innhente tilbud pa
takutbedring sa snart fasaderehabiliteringen er fullfgrt. Dette vil sikre at borettslagets
bygninger bevares i god stand og at ytterligere skader og gkonomiske belastninger unngas.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & innhente tilbud pa utbedring av borettslagets tak.
Styret skal legge frem innhentede tilbud med tilhgrende kostnadsoversikt for beboerne far en
endelig beslutning om gjennomfgring fattes.
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ENQVIST GORETTSLAGET
BOLIGFORVALTNING AS (V e

SAK 7: Salg av borettslagets utleieleiligheter

Flertallskrav: 2/3 flertall

Forslagsstiller: Styret

Bakgrunn:

Generalforsamlingen i 2024 vedtok et laneopptak pa inntil 20 millioner kroner for
fasaderehabilitering, og ba samtidig styret utrede alternative finansieringsmodeller, herunder
et eventuelt salg av borettslagets to utleieleiligheter. Styret har i samarbeid med Enqvist
Eiendomsdrift fatt utarbeidet en vurdering av salg versus lan (vedlegg 1) og fatt en
verdivurdering av Eiendomsmegler Sverre Tanberg (vedlegg 2).

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen tar vurderingen av salg versus lan til orientering og stemmer over
falgende forslag:

Alternativ 1 - Salg:

Borettslaget beslutter & selge de to utleieleilighetene (andel 64 og 115). Salgsinntektene
benyttes til 8 redusere laneopptaket for fasaderehabilitering tilsvarende belapet etter fratrekk
for omkostninger. Styret gis fullmakt til 8 giennomfare salget og sikre best mulig pris.

Alternativ 2 - Beholde leilighetene:

Borettslaget beholder de to utleieleilighetene, og finansierer fasaderehabiliteringen i henhold
til tidligere vedtak om laneopptak pa 20 MNOK. Leieinntektene fra leilighetene benyttes til 4
redusere de lgpende felleskostnadene.
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

Scenario 1: Salg av utleieleiligheter

Ved beregning av salgsinntekten er gjennomsnittlig kvadratmeterpris pa Sagene lagt til grunn.

Potensiell
SALGSINNTEKT Ca. kvm. Kvm. pris salgsinntekt
Andel 64 60 110459 6627 540
Andel 115 60 110459 6627 540
Salgsinntekt 13 255 080

Provisjon

- Meglerprovisjon 1,80 % 238591
Reell inntekt ved salg av andeler 13016 489

Beskatning ved salg av fast eiendom
All gevinst ved salg av fast eiendom skal beskattes med kapitalinntektsskatt, normalt 22%. Borettslaget far
salgssummen overfart fra kjgper til driftskonto. Andelseier skatter av salgsgevinsten i egen skattemelding.

Borettslaget kan velge & inntektsfgre hele salgsinntekten og la beskatningen ligge pa den enkelte andelseier. Dette
vil kunne sammenlignes med en kapitalinnkalling lik beskatningen til den enkelte. Alternativt kan borettslaget
utbetale den enkeltes skattepliktige belgp — som omtalt i ekstraordinger generalforsamling. En beregning av den
enkeltes skattepliktige belgp er derimot sveert komplisert mht. eiertid, kostpris mv.

Det forutsettes derfor videre i vurderingen at borettslaget inntektsfgrer hele salgsgevinsten og lar den enkelte
andelseier skattlegges for sin gevinst.

ANDELSEIERS SKATTEPLIKTIGE BELOP

Salgsinntekt 13255080
- Bokfgrt verdi utleieandeler 1700347
Gevinst ved salg 11554733
Kapitalinntektskatt (22%) 22% 2542041
Gjennomsnitt per andel 22697
TAPT LEIEINNTEKT Per mnd. Per ar
Andel 64 17 000 204000
Andel 115 17 000 204000
Tapt leieinntekt 34000 408 000
OKTE FELLESKOSTNADER Per mnd. Per ar
Andel 64 3000 36 000
Andel 115 3000 36 000
@kte felleskostnader 6000 72000
ARGUMENTASJON

Salg av leilighetene vil gi borettslaget en betydelig inntekt som potensielt vil kunne redusere lanefinansieringen
med 13 MNOK.

Pa kort sikt for dette borettslagets andelseiere lavere felleskostnader i lanets lgpetid ettersom
finansieringsbehovet reduseres fra 20 MNOK til 13 MNOK. Borettslaget gar derimot glipp av eventuell verdivekst i
eiendomsmarkedet, samt leieinntekter i perioden.
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Scenario 2: Laneopptak tilsvarende gevinst ved salg

Ved beregning av laneopptak forutsettes det at rentesats og leieinntekter er lik dagens niva.

LANEOPPTAK

Laneopptak tilsvarende reell gevinst 11554733
Rentesats 5,70 %
Lgpetid 35
Rentekostnad per ar 658 620
Rentekostnad i lanets lgpetid 23051692
Terminbelgp i lanets lgpetid 34606 425
Arlig terminbelap 988 755
Manedlig terminbelop 82396
LEIEINNTEKTER Per mnd. Leietid Leieinntekt
Leieinntekter fra andel 64 17000 35 595000
Leieinntekter fra andel 115 17000 35 595000
Sum leieinntekter 34000 1190000

RENTEKOSTNAD VS. LEIEINNTEKT

Rentekostnad per mnd. ved tilsvarende lan 54 885
Leieinntekter per mnd. 34000
Underdekning -20 885

Borettslaget kan spekulere i at leieinntektene stiger med markedet og inflasjonen, samt at rentenivaet senkes over
tid. Itabellen under vises et scenario der det antas at leieinntekten stiger med normal KPI tilsvarende 2,5% per ar,
samt at renten reduseres over tid.

Intensjonen er & synliggjgre tidspunktet der leieinntektene dekker rentekostnadene til et tilsvarende lan i sin

helhet.

Leieinntekter vs. rentekostnad = Rentekostn./mnd. Leieinnt./mnd

60 000

50 000 \
40 000

Q.
S
O
[an]
30000 \
20000
5,70% 5,50% 5,25% 5,00% 4,75% 4,50% 4,25% 4,00% 3,75% 3,50% 3,25% 3,00% 2,75% 2,50%
Prosent
ARGUMENTASJON

Et lAneopptak vil medfere en betydelig gkning i felleskostnader, men borettslaget beholder en eiendel med
potensiell verdigkning over tid.

Pa lang sikt vil forhapentligvis leieinntektene dekke rentekostnaden for et tilsvarende ldneopptak. Borettslaget vil

ogsa ta del i verdivekst i eiendomsmarkedet. Leieinntektene dekker ikke rentekostnadene péa den fulle
ldnerammen pa 20 MNOK, men vil gi et betydelig bidrag.
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Sak 7 Vedlegg 2
Verdivurdering av leilighetene i TG 13 B pa mail fra Sverre Tanberg:

Her kommer mine vurderinger av leilighetene. Vi starter med den som vender i
hovedsak ut mot Hgnselovisas plass, eller den til hgyre i oppgangen:

Denne ligger fint til, med hyggelig utsyn ut mot plassen. Det at den liggeri 1. etg
trekker litt ned pa en leilighet av denne stgrrelsen, fordi den ikke vil bli vurderert av
barnefamilier. En ny eier vil antakeligvis totalrenovere leiligheten, og det trenger den
jo 0gsa, og kostnad for det vil vaere omtrent 1 mill +/- pa denne tipper jeg. Dersom
den hadde veert nyoppusset, med bra romlgsning og de @vrige kvalitetene og
begrensningene den har vil jeg tro en salgsverdi ville vaere pa ca 5 mill. | den stand
den star i dag vil jeg tro den er verdt noe rundt 4 mill. Tipper et godt salg her hadde
veert & ga ut i markedet pa 3950000 eller noe sant, og sa forsgkt a fa litt trykk pa en
budrunde.

Den andre leiligheten har jo noe mindre utsyn enn den fgrste, men til gjengjeld er
den en del stagrre. Spgrsmalet i denne vil vaere om man klarer & lage en god lgsning
med to soverom, og sa vidt jeg husker skal vel det ga bra? Den ma jo pusses opp i
sin helhet uansett, sa en kjgper kan flytte litt pa kjgkken og sanne ting dersom det er
behov for det tenker jeg. Jeg tipper den er verdt ca 4,5 mill i dag, og omtrent 5,5++
ferdig oppusset. Kanskje opp mot 6 dersom man er litt heldig.

Oppsummert:

Leilighet ut mot Hgnselovisa: 4 mill
Leilighet ut mot GJ gate: 4,5 mill
Totalt 8,5 mill

Salgsomkostninger pa disse vil veere til sammen ca 250k. Selv om leilighetene er
slithe mener jeg likevel vi bar legge litt sjel i & fa de til & bli sa fine som mulig, sa
dersom det blir aktuelt & selge disse synes jeg vi skal vurdere litt hva vi kan gjgre
med litt enkle grep for & skape noen litt hyggelige miljger.
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ENQVIST GORETTSLAGET
BOLIGFORVALTNING AS (V e

SAK 8: Budsjett

Orienteringssak

Styret har utarbeidet et budsjett for 2025 som er vedlagt innkallingen. Budsjettet vil bli
presentert som en orienteringssak for generalforsamlingen.
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Budsjett Borettslaget Voyenlgkka for 2025

Driftsinntekt. og driftskostn.
3600 Felleskostnader
Felleskostnader

3610 Leieinntekter - utleieleiligheter

3764  Bredband
3900  Andre inntekter
Andre inntekter

Sum driftsinntekter

5000 Lann Til Ansatte
5330  Styrehonorar
5400  Arbeidsgiveravgift
Andre personalkostnader
6320 Kommunale avgifter
Kommunale avgifter
6600 Vedlikehold bygning utv.
6605  Vedlikehold utearealer
6610  Vedlikehold bygning innv.

6615  Vedl. ngkler, laser, skilt m.m.

6617  Vedlikehold porter

6621 Egenandel forsikring

6625  Vedlikehold elektro

6630 Vedlikehold garasjeanlegg

6642  Brannsikkerhet

6690 Diverse vedlikehold
Vedlikehold

6330 Festeawvgift

6340  Strgm fellesanlegg

6360 Renhold

6380  Annen renovasjon

6381  Skadedyrkontroll

6384  Snebrgyting, strging, m.m.

6785  Vaktmester og trappevask

7690 Kabel-TV

7691  Internet/ Bredband
Driftskostnader

6700 Revisjon

6710  Forretningsfersel

6711  Ekstra forretningsfarsel

6714  Systemkostnad

6715  Beboerportal

Budsjett
2025

5297 136
5297 136
350 000
348 096
0

698 096
5995 232

0

235 000
33135
268 135
1383 905
1 383 905
100 000
20 000
25 500
40 000
0

12 000
200 000
0

30 000
50 000
477 500
110 000
120 000
25000
50 000
17 000
10 000
265 000
0

350 000
947 000
15 000
148 600
5000

6 400

0
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Regnskap
2024

4074 720
4074 720
217 432
341 376
105 945
664 753
4739473

4 000
235 000
33 699
272 699
1313 248
1313 248
7 623 546
11 698

10 033
51771
2370

10 000
49 003
495

50 649

4 442

7 814 008
104 904
122 663
29 260
65 744

14 099

8 508
256 569
2570
357 479
961 795
13 519
143 576
16 156
1600

7 695



Budsjett Borettslaget Voyenlgkka for 2025

6725  Honorar juridisk bistand

6750  Konsulenttjenester
Honorarer

7500  Forsikringspremie
Forsikring

7400  Kontingenter

7700  Generalforsamlinger

7710  Styremgter og styreutgifter

7711 Dugnader, Tilstelninger
7770  Bankomkostninger
7771 EHF-fakturagebyr
7790  Diverse kostnader
7797  @reavrunding

Andre kostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.
8050 Renteinntekter kunder
8051 Bankrenter
8070  Andre finansinntekter

Finansinntekter
8150  Renter leverandgrer
8151 Renter 8398.71.28928
8152  Renter 8398.71.41053
8153  Renter 8398.71.45911
8154  Renter 8398.72.46599
8170  Andre Finanskostnader

Finanskostnader

Netto finansresultat

Arets resultat
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Budsjett
2025
100 000
100 000
375 000
642 000
642 000
5000

20 000
15 000
10 000
10 000

0

30 000

0

90 000

4 183 540

1811 692

345 833
0

50 000
395 833
0

408 000
272 000
172 000
1019 000
0

1871 000

-1 475 167

336 525

Regnskap
2024

0

516 331
698 877
611 391
611 391

4 099

20 550

15 967

10 117

17 173

4

46 378

0

114 288

11 786 305

-7 046 833

250

317 667
60 450
378 368
3570
406 953
271 414
170 041
240 974
13 000
1105 952

-727 584

-7 774 417



ENQVIST
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SAK 9: Valg

Flertallskrav: Alminnelig flertall

A. VALG AV STYREMEDLEMMER OG VARAMEDLEMMER

Kort omvalgi borettslag

erpie

Generalforsamlingen velger styret med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Generalforsamlingen kan med alminnelig flertall fastsette at den som far flest stemmer

ervalgt. Styrelederen skal velges ved seerskilt valg. Det er kun myndige personer som
kan velges til styreverv i borettslaget.
Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke generalforsamlingen bestemmer noe

annet.

Styrets sammensetning for valget
| ordinzer generalforsamling 2024 i Borettslaget Vayenlgkka, ble fglgende styre valgt:

Styreleder:

Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:
Varamedlem:
Varamedlem:
Varamedlem:

Astrid Midtsund
Simen Solbak
Sebastian Dahl
Zuzana Bang Jensen
Tobias Dietrichson
Magnus Bjgrnbekk
Ase Holte

Tor Andre Kvarekval

valgt for 2 4ri 2023
valgt for 2 4ri 2024
valgt for 2 ari 2023
valgt for 2 ari 2023
valgt for 2 4ri 2023
valgt for 2 4ri 2024
valgt for 2 4ri 2023
valgt for 2 ari 2023

Styreleder, tre styremedlemmer og to varamedlemmer er pa valgi ar.

Valgkomitéens innstilling
Styreleder:

Styremedlem:

Styremedlem:

Styremedlem:

Styremedlem:

Varamedlem:

Varamedlem:

Varamedlem:

B. VALG AV VALGKOMITE

Astrid Midtsund
Simen Solbak
Sebastian Dahl
Tobias Dietrichson
Julien Jabbot
Magnus Bjgrnbekk
Ase Holte

Tor Andre Kvarekval

Det skal velges valgkomité for ett ar.

Forslag til vedtak:

To medlemmer velges til valgkomité for ett ar.
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Velges for 1ari 2025
Ikke péa valg

Velges for 2 ari 2025
Velges for 2 ari 2025
Velges for 2 ari 2025
Ikke péa valg

Velges for 2 ari 2025
Velges for 2 ari 2025
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PROTOKOLL

Det ble avholdt ordinaer generalforsamling i
Borettslaget Vayenlokka
Tid: 06. mai 2025, kl. 18:00
Sted: Sagene Samfunnshus

Konstituering

26 andeler var representert, hvorav 1 andeler med fullmakt. I tillegg meatte
forretningsfarer Sigurd Holte Sandvik fra Enqvist Boligforvaltning AS.
Fullmakt ble referert og godkjent.

Sigurd Holte Sandvik ble valgt som mgateleder og som referent.

Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.

Aslaug Holm ble valgt til & underskrive protokollen sammen med mateleder.

Generalforsamlingen erkleerte seg a veere lovlig satt.

Folgende saker ble behandlet

1.

Styrets arsrapport for 2024
Arsrapporten var vedlagt innkallingen. Rapporten ble gjennomgaétt, kommentert og
spersmal ble besvart.

Styrets arsrapport ble tatt til orientering.

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2024

Arsregnskapet var vedlagt innkallingen. Regnskapet, som viser et underskudd pé& kr
7 774 417,- og en negativ egenkapital pa kr 15 603 525,-, ble fastsatt som
borettslagets regnskap for 2024.

Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.

Fastsettelse av styrets honorar for 2024

Styrets forslag til honorar for 2024 kommer frem av budsjett for 2025.

Styrets honorar for 2024 ble fastsatt til kr 235 000,-. Styret foretar selv fordelingen av
styrehonoraret.

Etablering av flere permanente sykkelparkeringer i gardsrommet

Saken ble gjennomgatt, spersmal ble besvart. Generalforsamling vedtok med 6
stemmer for og 20 stemmer mot a etablere flere permanente sykkelparkeringer.
Forslaget falt.

Maling av vinduer

Saken ble gjennomgatt, spgrsmal ble besvart.

Styret hadde innhentet et tilbud palydende 1 082 000,- ink mva. fra Front entreprengr
as, som allerede har stillaset oppe i dag. At Front entreprengr as tar jobben na gjer at
borettslaget vil spare ca 1 070 000,- kroner pa a male vinduene na i motsetning til a
vente til fasaderenoveringen er ferdig slik at stilas, rigg mm. ma settes opp pa nytt.
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Generalforsamlingen ga styret fullmakt til & iverksette maling av borettslagets vinduer
og akseptere Front entreprengr as sitt tilbud. Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Utbedring av taket

Saken ble gjennomgatt, kommentert og sparsmal ble besvart. Generalforsamlingen
ga styret fullmakt til & innhente tilbud pa utbedring av borettslagets tak nar styret har
ledig kapasitet. Styret skal legge frem innhentede tilbud med tilhgrende
kostnadsoversikt for beboerne fgr en endelig beslutning om gjennomfgring fattes.
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Salg av borettslagets utleieleiligheter
Saken ble gjennomgatt, kommentert og sparsmal ble besvart.

25 stemte for a selge de to utleieleilighetene (andel 64 og 115) samt a bruke
salgsinntektene til a8 redusere laneopptaket for fasaderenoveringen tilsvarende belap
etter fratrekk for omkostninger.

ingen stemte for a beholde de to utleieleilighetene (andel 64 og 115) samt a bruke
leieinntektene til a redusere de Igpende felleskostnadene.

1 stemte blankt.

Budsjett 2025 og andel felleskostnader

Budsjettet var vedlagt innkallingen. Budsijettet ble giennomgatt, kommentert og
spersmal ble besvart.

Budsjettet viser et overskudd pa kr 336 525,- og forutsetter 30% @kning av
felleskostnadene fra 01.01.2025. Kabel-tv/bredband reguleres iht. faktura fra

inngaende leverandar. Andel lanekostnader felleslan reguleres iht. nedbetalingsplan.

Budsjettet ble tatt til orientering.

. Valg

A. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
Styreleder, tre styremedlemmer og to varamedlemmer var pa valg.

Etter valget bestar styret av:

Styreleder: Astrid Midtsund Valgt for 1 ari 2025
Styremedlem:  Simen Rendalsvik Solbak Valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem:  Sébastian Dahl Valgt for 2 ari 2025
Styremedlem:  Carl Tobias Dietrichson Valgt for 2 ari 2025
Styremedlem:  Julien Jabot Valgt for 2 ari 2025
Varamedlem: Magnus Bjgrnbekk Valgt for 2 ar i 2024
Varamedlem  Ase Holte Valgt for 2 ar i 2025

Styrets leder ble valg seerskilt. Alle ble valgt ved akklamasjon
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B. Valg av valgkomité
Valgkomitéen etter valget ble som falger:

Valgkomité: Tor Andre Kvarekval valgt for 1 ar i 2025
Valgkomité: Zuzana Bang Jensen valgt for 1 ar i 2025

khkkkhkkkkkhkkhkhkhkhhkhd

Det forela ingen andre saker til behandling. Protokollen ble sendt til elektronisk
signering. Mgatet ble avsluttet kl. 20:26.

Oslo 7. mai 2025

Sigurd Holte Sandvik Aslaug Holm
moteleder andelseier
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Vedtekter for Borettslaget Vgyenlgkka

Sist endret ved ekstraordineer generalforsamling 26.11.2025

§ 1 Navn, forretningskontor, lagform og formal

Vgyenlgkka borettslag med forretningskontor i Oslo, er et andelslag som har til formal 3
gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom samt ivareta andelslagets
bygning og fellesarealer pd best mulig vis. Laget har ogsa til formal & delta i, organisere
og forvalte andre tiltak som har sammenheng med andelseiernes bointeresser.

Borettslagets organisasjonsnummer er 953 443 821

§2 Andeler og ansvar

Andelene skal vaere pa to-hundre, tre-hundre og fire-hundre kroner for henholdsvis 1
roms, 2 roms og 3 roms leiligheter. Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets
forpliktelser.

§ 3 Andelseierne

Bare enkeltpersoner (fysiske personer) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen kan
eie mer enn en andel.

Uten hinder av forste ledd kan en kreditor eie en eller flere andeler i opp til to ar for a
berge krav som er sikret med pant i andelene eller andelene. Det samme gjelder der
noen tar over en eller flere andeler som ellers ikke kunne selges pa lang tid.

Andre enn den som bor eller skal bo i boligen kan i forhold til laget ikke bli sameiepart i
en andel pd annen mate enn ved arv.

Er en andel ervervet i strid med borettslagsloven eller vedtektene, kan laget pdlegge
erververen & selge andelen. Pdlegget skal veere skriftlig og opplyse om at andelen kan
kreves tvangssolgt om palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal vaere
kortere enn tre maneder. Er pdlegget ikke etterkommet innen fristen, kan andelen kreves
solgt gjennom namsmyndighetene.

Enhver andelseier skal fa utlevert et eksemplar av vedtektene og andelsbrev.

§ 4 Eierskifte

Eierskifte fordrer ikke styrets godkjenning, men styret og forretningsfgrer skal gis
melding om eierskifte.

§ 5 Forkjgpsrett

Det er ingen bestemmelser om forkjgpsrett for andelseiere. Salg av leilighet skal dog
kunngjgres av selger ved oppslag i borettslaget (angjeldende oppgang).

§ 6 Overlating av bruk til andre

Med godkjenning fra styret kan andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
opptil tre ar dersom andelseieren har bodd i boligen i minst ett av de to siste arene.
Godkjenning kan bare nektes dersom det er saklig grunn for det.

En andelseier kan ellers med godkjenning fra styret overlate bruken av hele boligen til
andre dersom

e Andelseieren midlertidig er borte som fglge av arbeid, utdannelse, militaertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner.

e Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

e Det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapsloven § 3 annet ledd.
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Andelseier kan leie ut boligen pa delingstjenester, som for eksempel AirBnb, kun i korte
perioder hvor andelseieren ikke selv bruker boligen, som for eksempel i ferier, lengre
jobbreiser eller lignende.

Sgknad sendes styret med informasjon om periode for utleie, informasjon om
leietager(e) og kontaktinformasjon for leietager(e) og andelseier. Har ikke borettslaget
sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden er mottatt av borettslaget, skal bruker regnes som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for
bruken av boligen overfor laget. Andelseier er ogsa ansvarlig for husleie og gvrige
gkonomiske og andre forpliktelser overfor borettslaget.

§ 7 Andelseierens bruk av boligen

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke
pa urimelig eller ungdvendig vis vaere til skade eller ulempe for de andre andelseierne.
Boligen kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfgre ngdvendige tiltak pa
eiendommen som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 8 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som
vindusruter (andelseieren har ogsa ansvar for skifting av knuste ruter), rgr, ledninger
inventar, utstyr, apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa om
ngdvendig reparasjon eller utskifting av slikt som rgr, ledninger, inventar, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer, men ikke utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade

Ny eier av andel har plikt til & utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting,
selv om dette skulle veere utfgrt av tidligere andelseier.

Andelseieren er erstatningsansvarlig etter brl. §§ 5-13 og 5-15 for tap som fglge av at
vedlikeholdsplikten ikke er oppfylt.

Utgifter ved eventuelle skader, for eksempel lekkasjer i forbindelse med terrasse,
overlysvindu og ark i loftsleilighet dekkes av andelseier. Ved overdragelse av leiligheten
forplikter andelseieren seg til & gjgre den nye eier kjent med denne bestemmelsen.

Beboere vil belastes egenandel pa borettslagets forsikring ved skade som skyldes feil pa
elektrisk anlegg, vann- og avlgpsanlegg mv. inne i den enkelte leilighet som dekkes av
denne forsikringen.

§ 9 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand s& langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rgr, ledninger, kanaler og andre
felles installasjoner som gar gjennom bygningen. Laget har rett til 8 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
andre brukere av boligen.

Andelseieren skal gjgre boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjoner og
utskiftinger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik
at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Side 2



§ 10 Bygningsmessige arbeider

De enkelte medlemmer ma ikke uten samtykke av styret pa egen hand foreta utvendig
maling eller annet vesentlig vedlikehold av bygningen, og ma heller ikke pd annen mate
forandre bygningens utseende.

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endringer av fasadekledning,
endringer av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av
generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utfgres av andelseier selv, ma det kun skje
etter forutgdende godkjenning av styret.

Andelseieren ma sgke styret om godkjenning for tilkobling av ildsteder/oljefyr til
eksisterende piper eller endring i bruken av disse.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
borettslagsloven krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes fgr
samtykke er gitt. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes. Alle bygningsmessige endringer skal gjgres i
overensstemmelse med bygningstekniske forskrifter.

Utbygging av kjeller og loft til boligformal m& godkjennes av generalforsamlingen.
Endringer skal ikke medfgre at enkelte boenheter taper rett til boder - jfr. § 25.
Borettslaget kompenseres for fellesboder etter verdi fastsatt ved takst.

§ 11 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bolig, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter,
offentlige avgifter med mer.

Felleskostnader skal fordeles mellom andelseieren ut fra den fordelingsngkkel som er
vedtatt av generalforsamlingen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
andelseiere det angar. Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligen eller
eiendommen ellers fgrer til vesentlig endring av grunnlaget for fordeling. Nar saerlige
grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte andel,
eller etter forbruk.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de
forfaller.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned
betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endringer av a kontobelgp kan tidligst tre i kraft
etter en maneds varsel.

§ 12 Panterett

Andelseieren hefter med sitt andels- og obligasjonsinnskudd for sine forpliktelser overfor
borettslaget.

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav har borettslaget panterett i den
enkeltes eierandel framfor alle andre heftelser for en sum som inntil to ganger
grunnbelgpet i folketrygden.

§ 13 Mislighold

Dersom andelseier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget
palegge andelseieren & selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan
kreves fravikelse- jf. tredje ledd

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve
andelen solgt. Plegg om salg skal vaere skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves
solgt ved tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal
settes kortere enn tre maneder fra pdlegget er mottatt. Se for gvrig borettslagsloven § 5-
22.
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Oppfarer en andelseier seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av
eiendommen, kan laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13.
Kravet om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg.

§ 14 Styret

Laget skal ha et styre pa 3 til 5 medlemmer med varamedlemmer etter
generalforsamlingens bestemmelse. Disse kan bare velges blant andelseierne.

Funksjonstiden for leder og de gvrige styremedlemmer er to ar. Varamedlemmer velges
for to ar av gangen. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Generalforsamlingen velger styremedlemmer og varamedlemmer. Leder velges ved
saerskilt valg. Styret velger innen sin midte nestleder.

§ 15 Styrets vedtak
Styret er vedtaksfgr nd@r mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt sitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

e (ke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vaert tenkt
brukt til utleie

e Salg eller kjgp av fast eiendom, med unntak av salg og kjgp av kjeller- og
loftsareal i forbindelse med utbygging til eksisterende andelseiere

e Ta opp |I&n som sikres med pant med prioritet foran innskuddene

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

o Tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene

Styret fastsetter ordensregler for borettslaget.

Salg og kjgp av fast eiendom, med unntak av salg og kjgp av kjeller og lofts areal i
forbindelse med utbygging til eksisterende andelseiere.

§ 16 Tegning av foretaksnavn

Styret tegner lagets navn. Styret kan gi prokura.

§ 17 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i laget utgves av generalforsamlingen. Ordinger generalforsamling
holdes hvert ar innen 30. juni.

Ekstraordinzer generalforsamling holdes na styret finner det ngdvendig eller nar revisor
eller minst en tidendedel av andelseierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

Innkallingen til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne
med kjent adresse med varsel pa minst 8, hgyst 20 dager.

Ekstraordinzer generalforsamling kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist som dog skal vaere minst tre dager.

Leierne av bolig har mgte- og talerett pa generalforsamling.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt
opp skal tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det fagr fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen.
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§18

Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

P& den ordinzere generalforsamling skal disse saker behandles

Konstituering

Godkjenning av styrets arsberetning

Godkjenning av styrets regnskap for foregaende ar
Spersmal om ansvarsfrihet

Valg av styremedlemmer og styreleder

Valg av valgkomité

Godtgjgring til styret

Andre saker som nevnt i innkallingen

§19

Mgteledelse og av stemning

Generalforsamlingen ledes av styrets leder eller den generalforsamlingen utpeker. Med
de unntak som fglger av loven eller vedtektene, jfr. § 15, avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme
utslaget. Har han ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

§20
1.

9.

10.

§21

Valgkomitéens instruks

Valgkomitéen bestdr av to personer som foreslas og velges av
generalforsamlingen. Medlemmer av styret kan ikke velges inn i valgkomitéen.
Medlemmer i valgkomitéen skal velges blant andelseierne i borettslaget pa
ordinaer generalforsamling.

Valgkomitéen velges for ett ar av gangen. Gjenvalg er mulig.

Valgkomitéen konstituerer seg selv og utnevner selv sin leder. Valgkomitéens
leder kaller inn til mgter i valgkomitéen.

Valgkomitéens oppgave er @ fremme forslag pa kandidater til de tillitsverv som er
pa valg i styret pa ordinaer generalforsamling. Alle medlemmer av det sittende
styret skal forespgrres om de gnsker a stille til gjenvalg. Dersom valgkomitéen
velger 3 ikke innstille en person som selv gnsker 3 fortsette i sitt verv, skal
vedkommende varsles om dette.

Valgkomitéen skal forvisse seg om at de kandidater som det er fremmet forslag
pa, er valgbare og at de forespgrres om de er villig til & pata seg tillitsverv.

Valgkomitéen skal tilstrebe & innstille styremedlemmer som er godt kvalifiserte og
engasjerte i forhold til oppgaven, samt ta rimelig hensyn til fordeling mellom
kjgnnene. I tillegg bar valgkomitéen se etter kompletterende egenskaper hos
kandidatene ved forslag til sammensetning av styre.

I innkallingen til generalforsamling er det valgkomitéens forslag som fremlegges.
Dersom styret er uenig i valgkomitéens innstilling, kan dette fremlegges pa
generalforsamlingen

Valgkomitéens innstilling skal veere styret og forretningsferer i hende senest 4
uker fgr den ordinaere generalforsamlingen for at innstillingen skal komme med i
innkallingen til generalforsamlingen.

Valgkomitéen legger frem sin innstilling pa ordinaer generalforsamling.
Generalforsamlingen kan fremsette forslag til andre kandidater i tillegg til de som
er innstilt av valgkomitéen.

Revisor

Borettslagets revisor velges av generalforsamlingen og tjenestegjgr inntil en annen
revisor velges i hans sted.
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§ 22 Brannsikring

Nye beboere plikter innen 30 dager etter overtakelse, a fylle ut og sende skjema til
styret. Skjema nr. 1: Brannforebyggende tiltak i boenheten.

§ 23 Beboers ansvar for loftsleiligheter

Utgifter ved eventuelle fremtidige skader, for eksempel lekkasjer i forbindelse med
terrasse, overlysvindu og ark i loftsleiligheten dekkes av andelseier. Ved overdragelse av
leiligheten, forplikter andelseieren seg til 83 gjgre den nye leier kjent med (denne
avtalen) disse forhold. Den nye leier er bundet av denne.

§ 24 Husdyrhold

Styret kan nekte husdyrhold nar dette er saklig begrunnet ut fra hensyn til de gvrige
beboerne.

§ 25 Andelseiers tilgang til boder

Hver andel gir rett til tilgang p& en loftsbod og minst en kjellerbod. Bodareal pa loft og i
kjellere fordeles tilnaermet likt mellom andelseierne i oppgangen. Eventuelle avtaler
mellom andelseiere om bytte av boder bortfaller ved salg av andel.

Rett til bod pa loft eller kjeller kan bortfalle dersom andelseier har innlemmet bod i
leiligheten i forbindelse med utbygging. Dette skal vaere spesifisert i kjgpekontrakten av
utbyggingsareal.

Ansvar for drift og vedlikehold - oversikt

Utvendig Borettslaget Andelseier

Vegger, vinduer, terrassedgrer og ytterdgrer

Tak / takrenne og nedlgp

Piper utvendig og pipelgp

Utelys

Calling anlegg

Utvendige trapper

Vannkraner utendgrs

Tgrkestativ, sykkelstativ

Porter

Kjellermurer / kjellervinduer / drenering

Sgppelkasse / avfallssystem

Sngmaking / strging

Grgntarealer

Avlgpsrgr tilkommunalt anlegg

X | X X [X |X [X |[X |X [X |X [X |X |X |X [|X

Vedlikehold av balkonger

Drenering ved utbygget kjeller

Vedlikehold av vinduer ved utbygget kjeller

Vedlikehold av takterrasse med terrassedgr ved utbygget loft

X | X X |X

Opplegg for a forhindre radonstraling i utbygget kjeller
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Vedlikehold av takvindu ved utbygget loft X
Vedlikehold av takopplgft, vinduer ved utbygget loft X
Innvendig Borettslaget Andelseier
Vedlikehold av fellesrom, oppgang, loft og kjeller X

Vask av oppgang X

Tilfgrsel av strgm, hovedsikringsskap og stigeledninger X

Sikringsskap og el-opplegg i leilighet X
Sikringsskap og el-opplegg i oppgang, loft og kjeller X
Brannslukningsapparat og rgykvarsler i leilighet X
Brannslukningsapparat og rgykvarsler i oppganger, loft og kjeller X

Ferierluker pa loft og i kjeller X

Vedlikehold av vegger, gulv og tak etter utbygging X
Rgropplegg til bak og kjgkken inne i leilighet X
Vedlikehold av vinduer og terrassedgrer innvendig i leiligheter X
Forsikring av bygning X

Forsikring av innbo X
Postkasser X

Inngangsdgr til leilighet X
Lys i oppgang, fellesrom, loft og kjeller X

Kabel TV fram til leilighet X

Kabelopplegg for TV inne i leilighet X

§ 26 Sammenslaing av hele eller deler av leiligheter

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & tillate sammenslding av hele eller deler av
leiligheter med de ngdvendige ombygginger, forutsatt at leilighetene ligger i samme

branncelle, slik at sammenslding pa tvers av branncelle alltid m3 behandles av

generalforsamlingen.

Dersom kun en del av en leilighet skal innlemmes i en annen forutsettes det at

resterende areal brukes til en fullverdig bolig, og kan godkjennes som en selvstendig

boenhet i henhold til plan- og bygningsloven.

Det forutsettes at endingene fysisk og juridisk er gjennomfgrt innen seks maneder fra

tillatelse er gitt.

Dersom kun deler av en leilighet skal innlemmes i en annen forutsettes det at

overskytende areal legges ut for salg som en selvstendig boenhet innen seks maneder

etter at tillatelse er gitt.
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Det fglger av ovenstaende at en andelseier kan eie to andeler dersom hensikten er a sla
sammen leiligheter eller innlemme en del av en leilighet i en annen. Det settes en

. . o . . . o

tidsbegrensning pa tiden en andelseier kan ha to andeler til seks maneder.

Ved sammenslding av leiligheter skal det innhentes skriftlig forhdndssamtykke fra styret i
borettslaget og godkjenning av Oslo Kommune, Plan- og bygningsetaten, eventuelt ogsa
fra andre offentlige myndigheter. Andelseier er ansvarlig for at utbygging/ombygging er
lovlig i alle henseender. Styret skal tilsendes kopier av all korrespondanse med alle
offentlige myndigheter i saken.

Styret er ansvarlig for & oppdatere lagets bygge- og finansieringsplan i
Foretaksregisteret. Andelseier skal som en del av dette gi styret all ngdvendig
informasjon inkludert tegninger om eiendomsforholdene.

Dersom to leiligheter sammenslas til én skal den ene andelen og det tilhgrende
borettsinnskuddet utgd (slettes). Den gjenveerende andelens palydende belgp og det
tilhgrende borettsinnskuddet skal settes lik summen av begge de opprinnelige andelenes
hhv. palydende belgp og borettsinnskudd.

Ved sammenslaing av deler av leiligheter skal andelenes palydende belgp og tilhgrende
borettsinnskudd oppdateres, og sa langt som mulig fastsettes i trdd med lagets gvrige
andeler, men likevel slik at de to andelenes palydende belgp og de tilhgrende
borettsinnskudd ikke endres samlet sett.

Dersom to leiligheter sammenslas til én blir ny husleie for den sammenslatte andelen lik
summen av de to opprinnelige andelene.

Dersom kun en del av en leilighet innlemmes i en annen, skal husleien reduseres for den
leiligheten som avgir areal og gkes for den leiligheten som far stgrre areal. Den nye
husleien skal beregnes ved at det for den leiligheten som avgir areal, reduseres husleien
forholdsmessig beregnet ut fra avgitt areal og opprinnelig areal. Bruttoarealet legges til
grunn. Den andre leiligheten far gket sin husleie tilsvarende.

For alle fremtidige reguleringer av husleien i borettslaget, blir det den nye leien (etter
avgivelse av areal/sammenslding) som skal legges til grunn.

Styret kan gi utsettelse pa de tidsfristene som er gitt ovenfor dersom fristene ikke kan
overholdes som fglge av forsinket kommunal behandling av byggesaken eller liknende
forhold.

§ 27 Endringer i vedtektene

Endringer i vedtektene kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

§ 28 Forholdet til borettsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i Lov om burettslag av 6.
juni 2003 nr. 39.
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Ordensregler for Borettslaget Vgyenlgkka

Det er i hver enkelt beboers interesse at disse ordensregler blir fulgt og at leiligheter eller
fellesarealer ikke brukes pa en mate som er til sjenanse for andre.

Dugnader
Styret bestiller container i forbindelse med dugnad hver var og hgst.

Det forventes at beboerne stiller p& annonserte dugnader og ogsa ellers bidrar til 8 holde
det pent og ryddig i bakgarden og p& eiendommen for gvrig.

Oppussing

Styret skal ha skriftlig orientering vedrgrende stgrre endringer i leiligheter, s& som ved
oppussing av bad, fjerning av vegger samt ved alle endringer som kan ha konsekvens for
felles r@gr og avlgp eller det felles elektriske anlegg.

Det forutsettes at godkjente hdndverkere benyttes. Fjerning av avfall i forbindelse med
oppussing (treverk, inventar, mur, etc.) er beboers ansvar, og containere som leies til
dugnadene, skal ikke brukes til dette formal.

Andelseieren ma sgke styret om godkjenning for tilkobling av ildsteder/oljefyr til
eksisterende piper eller endring i bruken av disse

Utbedring av feil pd elektrisk anlegg, vann- og avlgpsanlegg mv. inne i den enkelte
leilighet er beboernes eget ansvar.

Byggeaktivitet og oppussing ma foregd i samsvar med gjeldende husordensregler og
eventuelle retningslinjer for utbygging og kjgpekontrakt. Byggeavfall skal ikke kastes i
borettslagets dugnadscontainer/sgppelsilo. Borettslagets fellesarealer og utearealer ma
under ingen omstendighet benyttes til lagring av materialer/utstyr eller pd@ annen mate
brukes til lagring av avfall og lignende uten at dette er avtalt med borettslagets styre.
Trappeoppganger skal ryddes og evt vaskes etter endt arbeidsdag for & gjore
byggeperioden minst mulig belastende for naboene. Nar utbyggingen er avsluttet, kan
styret pdlegge andelseier a vaske ned deler av trappeoppgangen og/eller kjeller dersom
styret anser dette som ngdvendig.

Ved bruk av entreprengr/firma til oppussing/utbygging skal arbeidene utfgres pa
hverdager mellom kokken 08.00-17.00. Arbeid i helgene er ikke tillatt.

Ro i leilighetene

Ungdvendig stgy fra leilighetene ma unngas. Det skal i alminnelighet vaere ro i
leilighetene og oppgangene fra kl.23.00 til 06.00. Sjenerende st@y i trapper og
trapperom er ikke tillatt.

Banking, boring og annen stgy i forbindelse med oppussing er kun tillatt mandag til
fredag fra kl.08.00-20.00 og lgrdag kl. 10.00-17.00.

Nabovarsel bgr settes opp ndr det skal foretas arbeid som kan medfgre stgy, nar man
skal ha fest i leiligheten m.v.

Parkering

Parkering er ikke tillatt p& borettslagets omrade, verken i bakgarden eller i innkjgrsel. De
eneste unntakene er ved lasting og lossing av tunge varer (vaskemaskiner, eller
lignende), ved flytting og i forbindelse med transport av eldre, syke og
funksjonshemmede. Trafikken skal begrenses til et minimum, og parkering over tid
aksepteres ikke.

Overtredelser av parkeringsforbudet vil medfgre borttauing pa bileiers egen risiko og
regning.

Sykler parkeres i sykkelstativene.
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Oppbevaring i fellesarealer.

For & ivareta brannsikkerheten er det er ikke tillatt & sette fra seg noe i fellesarealer
(kjeller, oppganger og loft).

Oppbevaring av barnevogner, sykler, akebrett, ski, skap, skohyller og lignende i
trapperom er ikke tillatt for @ sikre frie remningsveier ved brann. Gjenstander vil bl
fjernet uten varsel.

Midlertidig oppbevaring av materialer mv. i oppganger og i felles kjeller- eller loftsrom
krever godkjennelse fra styret.

Balkonger og vindusposter

Risting og banking av tepper, ryer, sengetgy osv. ut fra balkonger og vinduer eller i
trappeoppganger er ikke tillatt.

Blomsterkasser skal henge pa innsiden av balkong / rekkverk. Andelseiere er ansvarlig
for at blomsterkasser monteres slik at det ikke oppstar fare for andre eller er til sjenanse
for naboene.

Balkongene skal holdes &pne som rgmningsvei i tilfelle brann. Andelseierne plikter a
holde balkongene fri for sng. Det er ikke lov @ bruke salt til opptining av is pa balkong
eller vindu.

Husholdningsavfall
Det er to nedgravde siloer for husholdningsavfall og en silo for papiravfall.

Husholdningsavfall skal i stgrst mulig grad kildesorteres etter retningslinjer fra
Renholdsetaten. Matavfall skal kastes i gregnne poser. Plastemballasje skal kastes i bld
poser. Restavfall kastes i vanlige handleposer. Avfallsposer skal ikke oppbevares i

trappoppgangen.

Det er ikke er tillatt 8 kaste spesialavfall ssmmen med husholdningsavfall: Bilbatterier,
elektriske apparater, maling og lignende ma du selv sgrge for @ levere til steder som tar i
mot det. Mer informasjon om spesialavfall finner du p3
www.renovasjonsetaten.oslo.kommune.no.

Det er ikke tillatt 8 kaste store pappesker eller annen pappemballasje som tar mye plass
i papiravfallet.

Det er ikke tillatt & kaste matavfall i sgppelkasse ved grillen i bakgarden.

Trappevask

Borettslaget har avtale med vaktmester om ukentlig vask av trappeoppgangene.

Husdyrhold

Hunder og eventuelle andre dyr ma fgres i band innenfor borettslagets omrade, det vil si
gardsrom og oppganger.

Eier forplikter seg til & fijerne eventuelle ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen. Lufting av hund skal generelt ikke forega i gdrdsrommet.

Nyttig kontaktinformasjon:

Vaktmester

Vi betjenes av Frogner vaktmestertjenester som tar seg av, rengjgring av oppganger,
strging, vedlikehold av grgntarealet m.v.

Skulle du ha akutt behov for hjelp (ved vannlekkasje eller liknende), finner du
telefonnummer til vaktmester pd oppslag i oppgangen. Dersom det er behov for strging,
reparasjon av dgrldser i ytterdgrer etc. kontakt styret eller vaktmester.
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Skriftlige beskjeder til vaktmester, legges i styrets postkasse ved inngangen til
Thurmanns gate 13B, gjerne pafgrt "Til vaktmester” eller mailes styret.

Ved behov for ekstrangkkel til inngangsdgrene; kontakt styret.
Beboerne er selv ansvarlig for navneskilt pa postkassene. Kontakt styret for endring av
navn pa calling-anlegget.

Styret
Du finner oppdatert kontaktinformasjon pa oppslag i hver oppgang.

Styrets mailadresse er: voyenlokka@gmail.com

Forsikring

Borettslaget er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA. Skader skal meldes av den enkelte
til Gjensidige med kopi til styret.

Forsikringsnummer er 81385562

Ordensregler sist endret ved ordinaer generalforsamling 19.04.2017.
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Adresse

Thurmanns gate 9, 0461 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

14.04.2026 Energiattest-2026-281018
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80545932

Gardsnummer Bruksnummer

221 235

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0301

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1924 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
70,0 m? 58,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
216,33 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
216,33 kWh/m? 12 547 kWh
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Thurmanns gate 9, 0461 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Thurmanns gate 9, 0461 OSLO

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig.



Tiltak 19: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gledelamper.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner

/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn

gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med

f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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FESTEKONTRAKT

§ 1.
Arealet.

Oslo kommune som grunneier bortfester med dette til ;
. )
..roliglaget Custav Jensensgate.-2-10 ,Thurmannsgt.3—13

en del av elendommen . Custav.Jensensgate 2,%,6,8,10.0g.T hurmannsgate..8,5,7,9,
Db KO AR oo , 11 cg 13

[=ge}
og er 5861.2 m? stor. Malebrev, datert . .. .., tinglyst .. ...
vedlagt kommunens eksemplar av festekontrakten.

Arealet bortfestes i den stand det er i pa overtagelsesdagen. Kommunen har ikke noe answ;ar
for skjulte feil.

§ 2.
Festetiden.
Festetiden skal veere ... .70 ... ar og regnes fra 1/31.2.1951 s Arealet stilles til festerens
radighet nir endelig vedtak foreligger og kontrakten er undertegnet, jfr. § 15.
§ 3.
Festeavgiften — storrelse og sikkerhet.
1 festeavgift betaler festeren érlig kr. )y 758am . beregnet etter ... K — pst. av
»_g‘n_}nnprisen kr. ... 10e=... .. pr.m? ﬁhﬂﬁﬁ%tﬂw&fw&ﬂxﬁmKW
ARt chérd Desterdrhel B X

Avgiften betales etterskuddsvis til leiegardsbestyreren med en halvpart hver 1/5.0¢8 1/

og forste gang 1/54 1952..

Festeavgiften skal kunne reguleres, men ikke oftere enn tillatt etter de til enhver tid gjeldende
prisforskrifter og i intet tilfelle oftere enn med minst 10 ars mellomrom. Ved reguleringen omregnes
festeavgiften etter den grunnverdi arealet har p4 omregningstiden og den rentefot som finnes rimelig
etter vanlig rentenivd pad denne tid.

Blir partene ikke enige om den nye avgift, skal den fastsettes ved skjenn av en voldgiftsrett
med 3 medlemmer, hvorav en oppnevnes &av formannskapet, en av festeren og en (formannen) av
byfogden i Oslo.

Skjennet er endelig og bindende for begge parter og utgiftene deles likt mellom dem. Retten
fastsetter en passende godtgjerelse til sine medlemmer.

Dersom det etter bygningsloven blir forlangt ytterligere gateopparbeidelse blir feste-
avgiften 4 forheye med et belep som svarer til renter av den etter bygningsloven reparterbare del
av kommunens utgifter til opparbeidelse og grunnerverv. En nytter den rentefot som ligger til grunn
for beregning av festeavgiften.

Grunneleren forbeholder seg til sikkerhet for festeavgiften lste prioritets pant i bygningen for
inntil 1 — ett — ars forfallen og fremtidig festeavgift.

§ 4.

Skatter m. V.

Festerne bemrer alle skatter og avgifter og alle andre forpliktelser som paligger eller mitte bli
palagt grunneieren, dog ikke utgifter til gateopparbeidelse og grunnerverv som etter § 3 alene skal for-
centes. Han utreder foruten lovmessig elendomsskatt av bygninger tillike et belep som svarer dl
elendomsskatt av grunnen om denne hadde veert i festerens eie. Det sistnevnte belop har forste
prioritets panterett p4 samme méte som festeavgiften. (



§ 5.
Byggearbeidet.

Festetomten skal av festeren nyttes til oppferelse av

av boligradet.

Festeren er forpliktet til & sette byggearbeidet i gang innen ... .o maneder etterat
endelig vedtak foreligger og tegningene er godkjent i samsvar med denne paragraf. Han forplikter
seg til 4 ha fullfert arbeidet innen ........... mineder etter at det er satt i gang. For begge frister

gielder forbehold for force majeure. Oppfyller ikke festeren sine forpliktelser etter denne paragraf,
kan kommunen heve festeavtalen og g fram etter reglene i § 11, annet ledd.

§ 6.
Hagen.

Innen ett ir etter innflyttingen skal det areal som er bestemt til hage vere fullt opparbeidet.
Hvis dette ikke er gjort, kan kommunen la arbeidet utfore pa festerens bekostning. I de tilfelle hvor
veien ikke opparbeides i full regulert bredde, vedlikeholdes arealet mellom reguleringslinjen og opp-
arbeidet vei langs tomten av festeren. Beplanting som hindrer utsikt er ikke tillatt. Kommunen har
rett til uten erstatning 3 foreta allébeplantning pd tomten innenfor grensen mot offentlig vei, hvis
arealet er bortfestet til boligselskaper og industri. Kommunen har dessuten rett til & breyte sne inn
p& arealet, men kommunen er ansvarlig for skade som mitte paferes gierder ved breytingen.

§1.
Vedlikehold, gjerder.

Festeren plikter 3 holde bide bygningene og den ubebygde grunn i ordentlig stand og er for
<3 vidt underkastet det ettersyn som kommunen mitte la foreta. Blir vedlikeholdet forsemt, kan
kommunen la det utfere pa festerens bekostning. Dette gjelder ogsd avkjerslers tilknytning til veiene
samt de opparbeidede veier som kommunen ikke har overtatt til vedlikehold. For de veier som er
besluttet overtatt har kommunen fullt herredemme over veigrunn med snoplass. Hvor overvann fra
stikkrenner eller veiens omrade for ovrig ikke ledes bort giennom offentlig kloakk kan vannet gis fritt
avlep fra veiens omrade. Festeren plikter & sette opp og vedlikeholde gjerder mot gater og offentlige
plasser (parker) i samsvar med bygningsmyndighetenes bestemmelser. Gjerder tillates dog ikke oppsatt
uten etter veivesenets bestemmelse. Delegjerder skal vere ensartet. — Festeren plikter & refundere
sin nabo halvparten av de utgifter denne har hatt til gierde.

§ 8.
Forsikring.
Festeren plikter & holde alle bygninger fullverdig forsikret i Norges Brannkasse eller i et annet
forsikringsselskap som kommunen godkjenner. I tilfelle av brann er festeren forpliktet til snarest

mulig & utbedre skaden eller oppfere ny bygning med samme formil som den brente. — Festeren skal
forevise panterklering fra selskapet.

§9.

Ledninger og adkomst over eiendommen.

Festeren ma finne seg i at kommunen pA og over den ubebygde del av tomten serger for ad-
komst og lar utfere ledningsarbeider med vedlikehold som er nedvendig for bruk eller bebyggelse
av andre tomter. Festeren ma ikke utfere anlegg som hindrer eller unedig vanskeliggior tilsyn og
reparasjon av de nevnte arbeider. For mulig ulempe og skade som voldes ved forannevnte arbeider,
tilkommer festeren godtgjorelse, der i mangel av enighet fastsettes av voldgiftsrett der oppnevnes og
treffer sin avgjerelse p4 den mite som er nevnt i § 3.

Festeren plikter & erstatte skade som voldes pd annenmanns tomt ved at kommunen utforer
slike arbeider pA denne til fordel for festeren. — Kommunen skal ha uhindret adgang til tomten ved
besiktigelser, takster over eiendommen o. 1



§ 10.
Fremlele og fremlin m. v.

Bortleie eller fremleie av det festede omréde eller bygninger, er ikke tillatt uten kommunens
samtykke. Det samme gielder for bortlan eller fremlan.

Festeren har rett til & pantsette festeretten sammen med de bygninger som er fort opp pé
tomten.

§ 11.
Misligholdelse.

Betales ikke festeavgiften eller det belop som er nevnt i § 4 annet punktum, i rett tid, er kom-
munen berettiget til for sitt krav uten soksmal & sette festeretten og de bygninger festeren har oppfert
til tvangsauksjon. Det samme gjelder kommunens krav for vedlikeholdsarbeide ifelge § 7, annet
punktum.

Dersom festeren vesentlig misligholder sine forpliktelser etter denne kontrakt, kan kommu-
nen heve festekontrakten og overta bebyggelsen etter takst av voldgiftsretten, jfr. § 3, p3 grunnlag av
den verdi bebyggelsen har nar den blir stiende pi eiendommen, ifr. § 12, siste ledd.

For det blir tatt skritt til inndrivelse ved tvangsauksjon (ferste ledd) eller hevning (annet ledd),
skal kommunen i rekommandert brev varsle panthaverne etter grunnboken. Disse kan avverge tvangs-
auksjon eller hevning ved innen 1 méned etter at varsel er gitt & innbetale skyldig festeavgift med
palopne omkostninger og renter fra forfall, eller innen samme tid & gi erklering om at de vil opp-
fylle de andre plikter som er misligholdt av festeren innen en frist som nermere blir fastsatt av kom-
munen.

§ 12.
Fornyelse av festet, innlesning av bygningene m. v.

Kommunen skal innen ett ir for festetidens utlep gi festeren underretning om den pd ny akter
1 bortfeste tomten. 1 sd tilfelle er den tidligere fester fortrinsvis berettiget il & fornye festet og kom-
munen berettiget til & fastsette avgiften pa grunnlag av tomtens daverende verdi og den rentefot som
finnes rimelig etter vanlig renteniva pa denne tid og i samsvar med prisforskrifter som da matte gielde.
Blir partene ikke enige om avgiften, fastsettes den pi det grunnlag som her er nevnt, ved skjenn som
nevnt i § 3.

Nar festet utloper skal festeren stille grunnen til kommunens radighet i ryddiggjort stand, men
kommunen skal ha rett til & overta bygningene etter den verdi bygningene har pd denne tid. Ved
verdsettelsen av bygningene skal det tas hensyn til disses alder og den stand de er i, men ikke til tomten
og dens beliggenhet. Dersom partene ikke er enige om ansettelsen av bygningenes verdi blir verdien
& fastsette pa det grunnlag som her er nevnt ved skjenn etter § 3. Kommunen kan avgjere om byg-
ningene overtas etter at verdien er fastsatt.

§ 13.
Forkjepsrett.

Onsker en fester eller hans bo 2 overdra sin festerett og de bygninger som stir pé det festede
omrade til andre enn ektefelle, foreldre, etterkommere i rett nedstigende linje eller sesken, har kom-
munen forkjepsrett. 1 mangel av enighet om prisen blir den & fastsette ved skjenn som nevnt i § 3,
etter den verdi bebygge!sen har nir den blir stiende p2 eiendommen, jfr. § 12, siste ledd. Etter at prisen
er fastsatt, treffer kommunen bestemmelse om den vil overta. Andre overdragelser enn nevnt i 1. punktum
skal godkjennes av kommunen.

§ 14.
Omkostninger.
Festeren berer alle utgifter til méling, takst m. v. av arealet og til stempling og tinglysing av feste-

kontrakt og malebrev, og til dekning herav deponerer han 7S S ved festekontraktens
underskrift.



§ 15.
Ikrafttreden.

Festekontrakten undertegnes og trer i kraft nar endelig vedtak foreligger. Festeforholdet er

dog betinget av at prisen godkjennes av prismyndighetene og av at festeren eventuelt fir konsesjon.
Oppnés ikke dette, faller tomten tilbake til kommunen uten vederlag til noen av partene.

§ 16.
Voldgiftsrett.

Tvist pa grunnlag av denne kontrakt avgjeres av en voldgiftsrett oppnevnt etter reglene i § 3.
Voldgiftsretten avgjer ogsd hvorledes omkostningene skal fordeles mellom partene. Den som av-
giorelsen i alle vesentlige punkter gér imot, skal bzre alle omkostninger.

Denne kontrakt er utferdiget i 2 —to — eksemplarer hvorav festeren og kommunen hver be-
holder ett. '

Seerbestemmelser:
Hvis og[salenge det hviler lan av Den Norske Stats Husbank pa hus pa den festede grunn skal:

1. Festekontrakten ikke utlope selvom kortere festetid er avtalt.
2. Tomta ikke kunne forlanges ryddet.

3. Husbanken og kommunen i tilfelle festeledighet veere berettiget til & sette inn ny fester for den
gienveerende del av lanets lepetid.

4. Hvis grunneieren har betinget seg panterett i bygningen(e) pa tomta for festeavgiften, skal han bare
ha prioritet for forfallen festeavgift for et ar foruten retten til fremtidig festeavgift.
Kommunens forkjepsrett skal vere prioritert etter Husbankens lin og eventuelle nedskriv-

ningsbidrag. Dog skal forkjopsretten gjelde si lenge Husbanken blir holdt skadesles og far dekket sitt
lan og eventuelle nedskrivningsbidrag med tillegg av renter og omkostninger.

Oslo, deny 17, janﬁar 1955.

é%lﬂ gffgtge& For Oslo kommune:

Gu tav Jensensgt. 2 - 10 LIGRA . ANNEN
Thurmennsgt. 3-13 Lo » Z

Jeg bekrefter herved at festeren har underskrevet
til bystyrets vedtak av 19/4.1951 vikes priori-

i mitt nerver at han/hun ‘ef oyt 21 4r.
T hent
tet med inntil itett &rs forfallen cg fremtiaig festeavgift til

old
fordel for 1. Cg 2._prioritets pantobligasjoner p& henholdsvis
kr. 1.963.200.- og kr. 8£3.500.- begege £il Den Ncrske Creditbeank.
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Etat for eiendom og utbygging

Voyenlegkka Borettslag
Oslo Boligforvaltning
Postboks 6654 Rodelgkka
0502 Oslo 5

J.Ilr. mj{““’)"‘f /»:6

Oslo, den 8. mars 1991.

var saksbehandler: Anne Ma Tjenneland

Regulering av festeavgift. Gnr. 221 Bnr. 75.

vi viser til vart brev av 29. mars 1990 angdende regulering av
festeavgiften for ovennevnte tomt.

Prisdirektoratet vedtok 21. desember 1990 i medhold av kronprins-
regentens resolusjon 21. desember 1990 prisforskrifter om
forheyelse av festeavgiften for 1991.

T henhold til prisforskriftene skal det ved regulering av
festeavgiften for 1991 nyttes en multiplikator pa 1.92.

Arlig festeavgift for ovennevnte tomt vil sdledes utgjore
kr 55.884.- fra 1.11.1991.

Med hilsen .
etg} for eiendo oé utbygging

iy
O%)& T I
Nils Harnes
fung.avdelingssJef y
// P -

ey ; A yos
[~ StzeecC O

Ann Turid Opstad
fung. seksjomsleder

£ 2
fse &
;3.;-7-'¢.a§w'¢./(.f

Postadresse: 0640 Oslo 6. Besgksadresse: @kernveien 11. Tif.: (02) 66 78 00 Telefax: (02) 66 79 99



Oslo kommune
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Nordvik & Partners Bislett
Magnus Moestue

Dato: 02.05.2018

Deres ref.: Var ref.: Saksbeh: Arkivkode:
12/2335- Anita Bliksveer, 21 80 21 80 173

18/13607 (Oppgis ved henv.)

THURMANNS GATE 11, GNR./BNR./ANR. 221/75/54 - SVAR PA
SPORSMAL OM FORKJOPSRETT I FESTEKONTRAKT

Vi viser til e-post mottatt den 30.04.2018.
I folge festekontraktens § 13, som gjelder forkjepsrett, kan vi ikke se at Oslo kommune har

forkjepsrett eller behover & godkjenne overdragelser av andeler. Dette begrunner vi med at det
er borettslaget, og ikke den enkelte andelseier, som har festerett.

Med vennlig hilsen
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Atle Raiom Anita Bliksvaer
seksjonsleder fagkonsulent

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

- Eiendoms- og Besgksadresse: Fakturaadresse: Telefon: 21 80 21 80 Org.nr.: 874 780 782
‘w byfornyelsesetaten Christian Krohgs gate 16 Eiendoms- og byfornyelsesetaten Giro: 1315.01.01160
’ Postadresse: EHF 9908:874 780 782

' ‘ ‘ Postboks 491 Sentrum faktura@uke.oslo.kommune.no E-post: postmottak@eby.oslo.kommune.no
!‘ ‘ 0105 OSLO www.eby.oslo.kommune.no



£
Eiendoms- og byfornyelsesetaten Oslo

Enqvist Boligforvaltning

Marius Rise

Postboks 6653 Rodelgkka

0502 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato: 05.04.2022

22/12248 Anita Bliksvaer

Gjelder forlenget festeavtale for Borettslaget Vgyenlgkka

Saken gjelder festekontrakt pa gnr./bnr. 221/75 mfi.
Vi viser til e-post mottatt den 22. mars 2022 med spgrsmal om forlengelse av festeforholdet.

Festeforholdet er forlenget
I henhold til lov om tomtefeste av 20. desember 1996 nr. 106 § 33, jf. § 7, er festekontrakten forlenget pa

samme kontraktsvilkar fra 1. november 2021 og vil gjelde til Vayenlgkka borettslag eventuelt skulle
velge a si opp festet eller innlgse festetomten, jf. tomtefesteloven § 36.

Vi viser for gvrig til vedlagte brev av 4. oktober 2016 til Enqvist Eiendomsdrift.

Med vennlig hilsen

Atle Rgiom Anita Bliksveaer
seksjonsleder fagkonsulent

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Vedlegg:
1. Vedrgrende forlengelse av festeforhold (1039160)
2. Svar pa spegrsmal om fornyelse av festeforhold (1038927)
3. tomtefeste (1038929)

Kopi til:
Eiendoms- og byfornyelsesetaten Besgksadresse: Telefon: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Christian Krohgs gate 16 postmottak@eby.oslo.kommune.no

Postadresse: Org.nr.: 874 780 782
Postboks 491 Sentrum, 0105 Oslo www.eby.oslo.kommune.no
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

598100

598100

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

P
e% Oslo

Dato: 23.03.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 154976/ 86529158 Deres ref.:
Adresse: Thurmanns gate 9

Kommentar:

Gnr/Bnr: 221/235

Se tegnforklaring pa eget ark

6645600

6645500

6645400
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/allmennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1541 - Vannforsyningsanlegg

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
7/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
70/, 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

RpFareSone

RpFareGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formélavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

©

A,

Oslo

Dato: 23.03.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 154976/86529158

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
— s 1 e o e )

i

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

e e e )

:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

— S

i \_N H810 _2 - Krav om felles planlegging

[ — e

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
Do e o e S e o

i \_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

Do e o e S e

i \_\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann

Mo e o e S e o

K\_\! H190 - Andre sikringssoner
[ SN —— |

pspiepiepphosiin

i/_/- | H310_1 - KvikKleire
(S R A |

et

i// I H310_2 - Steinsprang
(S " A |

it

i/_/- | H320_1 - Stormflo

(S " A |

el

i// | H320_2 - Elveflom

(S " A |

it

///i H390 - Deponi

(S (Y A |



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Anette Borvik
THURMANNS GATE 9

Dato: 23.03.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86529158
9078617

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.221 BNR. 235

Vi viser til bestilling av 20260323 for THURMANNS GATE 9.

GNR. 221 BNR. 235

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 08.04.1924.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

487 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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Thurmanns gate 9

Nabolaget Sagene - vurdert av 187 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Enslige

e Familier med barn

Offentlig transport

& Arkitekt Rivertz plass 4 min £
Linje 28, 34, 54 0.3 km

@ Torshov i Vogts gate 11 min 4
Linje 11,12, 18 0.9 km

© Nydalen 23 min #
Linje 4, 5 1.8 km

@ Grefsen stasjon 5 min &
Linje RE30, R31 2 km

8@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.7 km

Skoler

Den Tysk-Norske skolen i Oslo (1-9 kl.) 5 min #

281 elever, 17 klasser 0.4 km
Bjolsen skole (1-7 kl.) 7 min &
413 elever, 20 klasser 0.5 km
Sagene skole (1-10 kl.) 9 min £
494 elever, 24 klasser 0.7 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 7 min &
227 elever, 16 klasser 0.6 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 14 min A
570 elever, 36 klasser 1.1 km
Foss videregaende skole 15 min #
600 elever, 20 klasser 1.3 km
Nydalen videregdende skole 24 min %
960 elever 2 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

A Naboskapet
=% Hogflige 65/100

Aldersfordeling

39.3%

N
9 8
© S
N 32 1 g
QX 87° s
R R 18 o BN
P 53 ) e
o RN I ~N
o~
]l "= | I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B sagene 1771 1119
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Maridalsveien barnehage (1-5 ar) 3 min &
63 barn 0.2 km
Pontoppidans barnehage (0-5 ar) 3 min &
34 barn 0.2 km
Den Tysk-Norske Barnehagen i Oslo ... 5 min %
99 barn 0.4 km
Dagligvare
Coop Extra Sagene 1 min #
Post i butikk 0.1 km
Joker Sagene 4 min %
Sendagsapent 0.3 km



Primzere transportmidler Varer/Tjenester

Kiellands Hus 12 min 4
£} 1.Buss
. @ Apotek 1 Sagene 5 min #
& 2. Egen bil
> o
A 3. Gaende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
33% 6-12 ar

B 9% 13-15ar

B 9% 16-18 ar

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 93/100

-
7=
=

W Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Aktivitetstilbud
¥*% Meget bra 83/100

Familiesammensetning

Par m. barn
sport —
|
© Voeyenvollen ballakke 3 min & B 0, [
Ballspill 0.2 km I
|
® Myralgkka 3 min #& )
Ballspill 0.3 km Enslig m. barn
|
&= SATS Sagene 3 min % p—
Enslig u. barn
= Myrens Sportssenter 7 min & |
|
Flerfamilier
|
Boligmasse —
0% 58%
B 4% enebolig B sagene

1% rekkehus

B 92% blokk Oslo og omegn

B 3% annet || Nege
Sivilstand
Norge
Gift 15% 33%
«Sentralt og stille.» lkke gift 29% i
Sitat fra en lokalkjent
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




	HomeExchangeReportFront06
	Om Tilstandsrapporten 
	Forenklet vurdering av elektrisk anlegg
	Lovlighet, branntekniske forhold og radon

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse

	Arealberegninger
	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Bad 2017. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himling med downlights.  Vegghengt servantskap med ett-greps armatur. Vegghengt speilskap med overbelysning. Dusjhjørne med innfellbare glassdører og to-greps armatur påkoblet hånddusj. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk. Vannrør av typen rør-i-rør system. Avløpsrør av plast kombinert med støpejern. Baderom fra byggeår. 
	Kjøkken fra ukjent årstall. Gulvflater belagt med belegg. Tapetserte og malte vegger. Malt himling. Kjøkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av tre, rustfritt stål og laminat. Dobbel oppvaskkum av rustfritt stål med ett-greps armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakt under overskap. Kjøleskap med frysedel. Komfyr med platetopp. Oppvaskmaskin. Kjøkkenventilator med kullfilter. Naturlig avtrekk på vegg. Vannrør av kobber. Avløpsrør av plast. Komfyrvakt er etablert. 
	Toalettrom fra fra 2017. Flislagt gulv med gulvvarme. Malte og flislagte vegger. Malt himling. Vegghengt servant med ett-greps armatur. Vegghengt toalett med innebygget sisternekasse. Vannrør av typen rør-i-rør system kombinert med kobber. Avløpsrør av plast kombinert med støpejern. Naturlig avtrekk. 
	Vannrør av kobber kombinert med rør-i-rør system. Avløpsrør av plast. Fordelerskap med stoppekraner lokalisert over himling på bad. Stoppekraner lokalisert over himling på toalettrom. Varmtvannsbereder i kjøkkenbenk på 101L fra 2016. Leiligheten er elektrisk oppvarmet kombinert med peisovn i stue. Leiligheten har mekanisk avtrekk på bad, naturlig avtrekk på kjøkken med naturlig tilluftventiler i vinduer. 

Oppgraderinger:
1995
Nye avløpsrør fra kjellergulv og opp til leilighetene. 
	Gulvflater belagt med originale tregulv. Malte veggflater kombinert med teglstein i entre. Malte himlingsflater. Slette innerdører. Garderobeskap på soverom. 

Oppgraderinger 
2024
Malt stue. 
2022
Malt soverom. 
	Skorstein fra byggeår. Peisovn med glassdør i stue fra 2017. Piperehabilitering utført i 2011, (innsetting av nytt røykrør i skorstein). 
	Etasjeskiller av betong. Målingene er utført som stikkprøver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Høydeforskjeller er målt med laser på fem tilfeldige punkter i rom som måles. Det presiseres også at målingen ble gjort mens boligen var møblert, noe som medfører visse begrensninger. 
	Entredør av tre med brannklasse B30 fra 1989. Balkongdør og vinduer med karmer av tre med to-lags glass fra 2013. 
	Utgang fra stue til sydøstvendt balkong oppmålt til 3m². Bærende konstruksjon av betong. Rekkverk av stålkonstruksjon. Rekkverkshøyden er målt til 97cm. 
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sHU9hSmoslqSavgrKCnNHCF+maLevpyXY5ivbmtJP4JXnSbJJnJx91kt
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GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW
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JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj
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HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+
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