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Jarlsgpveien 55B

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

10 500 000
273 540

10 773 540
4 906 pr. mnd.
123,0 m?
115,0 m?
8,0 m?

23,0

3

3

Leilighet
Eierleilighet
3722 m?

2009

Kontakt var megler

Jeanette Sorvik
Eiendomsmegler / Partner
+47 902 39 540

js@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Standard

Velkommen til Jarlsgveien 55B pa attraktive Jarlsg!

Nydelig leilighet som ligger i 3. etasje og man far virkelig felelsen av a bo pa toppen (3. av 4. etasje). Her bor
man heyt og fritt og med fantastisk utsikt. P& vestsiden har man utsikt mot Husay, til skjeergarden,
innseilingen til Teansberg og mot Tensberg by. Pa a@stsiden ser man ut mot Oslofjorden, var vakre skjeergard og
kjente gyer som blant annet Torgersgya og Ormaya.

Leiligheten har store glassflater mot vest og man far masse herlig lys som stremmer inn i leiligheten samtidig
som man kan nyte det flotte lyset og solnedgangene. Interigrmessig fremstar leiligheten som lys og delikat!
Stilren og smakfull kjgkkeninnredning, type Schmidt, i heyglans utferelse. God benkeplass og integrerte
hvitevarer som oppvaskmaskin, steketopp og komfyr i h@yden. Praktisk arbeidsegy i forbindelse med kjgkkenet
- en ideell plass for baking og kokkelering. Legg merke til boden/spisskammers pa kjekkenet - et praktisk
rom og en god avlastning til kjgkkenet. Stor spiseplass i forbindelse med kjokkenet - her kan man dekke til
hyggelige lag for familie og venner. Begge bad er flislagt med delikate fliser pa gulv og vegger. Pa terrassen
er det montert stor, motorisert markise. Det er montert solavskjerming pa alle vinduer som ikke har markise.
Leiligheten er malt i duse og delikate farger hele veien.

Gjennomgaende velholdt, pent og ordentlig - her kan man flytte rett inn - velkommen!
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et populaert og nyetablert boligomrade pa Jarlsg i Tensberg kommune.
Jarlse ligger idyllisk til og fremstar som en perle i Oslofjorden, med unik beliggenhet. Flotte
bryggeomrader pa vestsiden, med fin promenade, sjgboder og sittebenker. Her er det ogsa
nydelig sandstrand som innbyr til bading. @ya har en rik historie langt tilbake i tid, men fra
ca.1900 og frem til 2004 var omradet regulert for industri. @ya er nd dpen for allmennheten
og bebygd med moderne boliger, samt noe naering og verneverdige bygninger. Stedet har
en egen petanqueklubb, lesesirkler og oppleves som et godt nabolag. Syd péa Jarlse er det
en flott, gammel eventyrskog som brer seg ut mot Oslofjorden ytterst syd pa Jarlsg. Her kan
man ga tur blant gamle furuer, villkaprifol, markjordbaer og mosetepper. Og litt bortgjemt i
moselandskapet - to gamle steinbunkerser. P& sydspissen ligger Jarlsgs eget fyr, som
fortsatt er i drift. P4 de gvrige deler av gya anlegges botaniske miljger inspirert av
fiordlandskapet, som gir en helhetlig utforming. Tensberg sentrum ligger ca. 10 minutter
unna med bil og er en populeer by som har sitt absolutte hgydepunkt sommerstid, med stor
turisme og et yrende folkeliv.

Dagligvarehandelen kan gjeres ved bl.a. Naerbutikken Joker som er apen til kl. 22.00, 7
dager i uken. | dette omradet finnes ogsa kafé, friser, hudpleiesalong samt treningssenter.
@nsker du ytterligere servicetiloud har Olsrgd Park pa Tolvsred et godt utvalg. Omradet gir
mulighet for offentlig kommunikasjon via buss. Neermeste holdeplass er pa Jarlsg, og
bussen gar hver halvtime til Tensberg. Ved & benytte bil tar det ca. 8 min til Tolvsrad, 10 min
til Tensberg, 49 minutter til Drammen og ca. 35 minutter til Torp Lufthavn. Eiendommen har
gangavstand til Husvik barneskole. For elever i ungdomstrinnene er det kort vei til Prestergd
ungdomsskole. Det finnes flere videregaende skoler i nzerliggende omrader, samt et godt
utvalg av bade private og kommunale barnehager.
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Innhold —

Leiligheten er beliggende i 3. etasje (av totalt 4 etasjer) og inneholder
foruten felles inngangs, felles gang og heis:

Entré /hall med stor skyvedersgarderobe, dusjbad/wc med opplegg for =
vaskemaskin og terketrommel, 3 soverom hvorav hovedsoverommet har stor L N ITTTTTTTTTTTTTTTT T TTTT T ITITIT, H S
skyvedersgarderobe, utgang til balkong og direkte adkomst til privat bad STUE/ "

BALKONG

KJOKKEN

SOVEROM _ !

som inneholder dusj, badekar, toalett og baderomsinnredning. Kjgkken med AEEESHEE "
praktisk arbeidsa@y, bod/spisskammers, stue/spisestue med utgang til stor
balkong.

BALKONG . H %
Boligen disponerer 1 bod - merket 87 - samt 1 biloppstillingsplass - merket ‘ "
87 - i felles garasjeanlegg i kjeller.

f . |

Mulighet for en ekstra p-plass etter naermere avtale - parkeringsplass med ‘ J ! R )
gnr. 162 bnr. 4 snr. 170. ™\ ENTRE

Batplass 2,5 meter. N\ |

Sameiet har felles sykkeloppbevaring.

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 123,0 m?

e BRA-i: 115,0 m?
e BRA-e:8,0m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 23,0 m?

3. etasje:

BRA-i: 115 m2. Felgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Gang, 3 soverom, bod, bad, bad/vaskerom
og stue/kjokken.

BRA-e: 2 m2.

TBA: 23 m? er oppgitt som terrasse- og balkongareal.

Underetasje:
BRA-e: 6 m2. Fglgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: Bod.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt i henhold til NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av Vedvik Taksering v/Marius Vedvik avholdt 17.04.2026.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.

Arealet kan f.eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Boligen disponerer 1 biloppstillingsplass - merket 87 - i
felles garasjeanlegg i kjeller.

Mulighet for en ekstra p-plass etter neermere avtale -
parkeringsplass med gnr. 162 bnr. 4 snr. 170.

Det er el-billader pa den ene biloppstillingsplassen.

Byggemate

Selveierleilighet fra 2009 beliggende i 3. etasje. Boligen
har adkomst via felles oppgang med heis og har utgang
til to stk. balkonger. For ytterligere info, se rapportens
enkeltpunkter.

Utvendig

Bygningen har fasader med teglstein, murpuss og
trepanel. Vinduer og terrassedgrer i tre med 2-lags
glass.

Innvendig
Det er parkett pa gulv. Vegger har tapet og malte flater.
Himlinger har malte flater.

Vatrom
Badet inneholder innredning med servant, badekar
dusjnisje og veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg

0og malte plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler.
Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte
ventilasjonsanlegget.

Bad/vaskerom inneholder opplegg for vaskemaskin,
innredning med servant, dusjhjgrne og veggmontert
toalett. Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.
Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har mekanisk
avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

Kjokken

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat.
Det er fliser pd vegg mellom over- og underskap.
Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin. Det er
kjekkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i bod. Innvendige vannledninger
er av plast (rer i rar). Fordelerskap med stoppekran er
plassert bak garderobeskap i gangen. Det er avlgpsror
av plast. Det er vannbaren gulvvarme i alle oppholdsrom
foruten vatrom som har elektriske varmekabler. Boligen
har balansert ventilasjon.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende 8
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 - avvik
som kan kreve tiltak:

o Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater vegger og
himling.
e Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater gulv.

o Vatrom > 3. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt.

o Vatrom > 3. etasje > Bad > Saniteerutstyr og
innredning.
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e Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Overflater
vegger og himling.

e Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv.

e Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesjikt.

e Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr
og innredning.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

e 2012 var det tette rer pd hovedbadet, det ble ordnet
av Terjesen.

o Det var en tak lekkasje her i 2022, det var i stua.
Grunnet omlegging av terrasse etasje over. Alt er
rettet og utbedret.

o Terrasse vestover er det noe rate pa terrasse bord
og underliggere.

o Selger opplyser videre om fglgende tekniske
installasjoner:

o Solskjerming pa alle vinduer. Fjernstyring av lys stue,
kjokken, gang og hoved soverom.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av Vedvik Taksering v/Marius
Vedvik datert 22.04.2026 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Tomt
Denne tomten er felles eiet 3722,30 kvm.
Tomten er fellesareal.

Nydelige fellesarealer som er meget pent opparbeidet
og beplantet. Her er det virkelig lagt vekt pa kvalitet i
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alle detaljer. Asfalterte gangstier og fellesareal. Ellers
plen og grenn beplantning av ulik art. Vakkert miljg,
tilgrensende til herlige friomréder - for tur og til glede for
store og sma. Stort, flott bryggeomrade med tilherende
badestrand. Sandstranden er fristende pa deilige
sommerdager, for friske morgen- og nattbad!

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 01.09.2010 og denne er
vedlagt i salgsoppgaven.

megler har ikke mottatt ferdigattest for innglassing
balkong 2012.

| henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om for
01.01.1998. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan
brukes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Godkjente bygningstegninger 2010 og godkjente
bygningstegninger innglassing balkong 2012 foreligger
ved meglers kontor.

Adgang til utleie

Ethvert salg eller utleieforhold skal meldes til sameiets
styre for registrering eller til forretningsferer

dersom slik er ansatt.

| henhold til eierseksjonsloven §24 er det ikke tillatt med
kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene til sameiet og kan i s fall settes til mellom
60 og 120 dagn. Slik beslutning krever et flertall pa
minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa

sameiets arsmatet. Dette gjelder ikke for fritidsboliger.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med vannbaren varme, gasspeis
og varmekabler pa bad/vatrom.

Boligen har balansert ventilasjon.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfglger dette
heller ikke.

Energikarakter: C - Gul.

Energiforbruk foregaende ar var 4 642 kWh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom éret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og er tegnet
oktober 2025. Prisen settes for hvert kalenderar i
statsbudsjettprosessen.

Stremstgtteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Vestfold Interkommunale Brannvesen utferte tilsyn ved
fyringsanlegget 19.05.2021. Under tilsynet ble det ikke
avdekket avvik. Videre opplyser brannvesenet det ikke
er behov 3 feie avgasskanalen fra gasspeis dersom

anlegget virker som forutsatt. Tilsynet er kun visuelt og
kan ikke benyttes som tilstandsrapport forgvrig. Kjeper

overtar ansvaret for forholdene. Be om kopi av rapport
etter tilsyn med fyringsanlegget samt feie og
tilsynsopplysninger ved meglers kontor.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 10 500 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

262 500,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

10 773 540,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 906,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
TV/Bredband, a-konto fjernvarme, service ventilasjon,
gassanlegg peis, gassanlegg service, felles
bygningsforsikring, div. honorarer, drift og vedlikehold
samt andre driftskostnader.

Herav:

Fjernvarme kr. 360,-
Ventilasjon service kr. 145,-
Gassanlegg peis kr. 66,-
Felleskostnad kr. 3 875,-
Gassanlegg service kr. 76,-
Medieprodukter kr. 384, -

Fjernvarme med manedlig akonto betaling. Det avleses
0g avregnes av Techem i desember og juni, og belastes

den enkelte pa felleskostnadene i april og oktober. Ved
salg av boligen ma kjeper/selger lese av maler og selv
sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS, det
avregnes og faktureres ved neste avregning.

Gassuttak hvor forbruk avregnes den enkelte pa hasten.

Service pé gassanlegget fordeles ogsé pa de som har
uttak, men ikke bruker gass.

Telenor leverer TV/internett.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett &r i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. 12 114,- for 2026.

Dekker vann, avlgp, tilsyn og feiegebyr samt renovasjon.

| tillegg betales det kr. 22,21,- pr. m® vann og kr. 31,56,-
pr. m® avlgp. Forskudd forbruk satt av kommunen for
denne seksjonen er 76 m3 De kommunale avgiftene
forandrer seg etter forbruk.

Det tas forbehold om endring av avgifter og gebyr.
Kommunale avgifter vil kunne variere/gke.

Lopende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

e TV/Internett via Telenor - inkl. i fellesutgifter pr. mnd.

Dekoder medfelger i handelen.

o Det kan tilkomme eierskiftegebyr/kostnader ved
transport av batplass.

e Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
o For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvarende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Andel fellesgjeld

Ingen 1an registrert pd sameiet/selskap.

Ingen Ian/andel felleslan er registrert for leiligheten.
Ingen mulighet for individuell nedbetaling pa evnt. hele
eller deler av evnt. fellesgjeld.

Sameiet/selskapet har ingen sikringsordning.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 13 726,- pr. 31.12.2025.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om
endringer):

Ligningsverdi/formuesverdi fas pa
ligningskontoret/Skattetaten
Innberetningspliktige inntekter kr. 356,-
Fradragsberettigede kostnader kr. O,-

Annen formue kr. 13 726,-

Gjeld kr. 0,-

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 308 928,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5 235 710,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
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For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppagitt.

Sameiet

Sameiet Vestsiden 1, Orgnr: 993 401 129
Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning
Styreleder: Tomm-Erik Johannessen.

Sameiet bestar av 115 seksjoner og den aktuelle
seksjonen - seksjon 170 - har sameiebrek 115/13714, og
ekstra biloppstillingsplass - seksjon 170 - har
sameiebrek 1/13714.

Det holdes dugnad som forpliktelse/oppgave for
fellesskapet.

Forkjepsrett og styregodkjennelse

Det praktiseres ikke forkjgpsrett for gvrige
seksjonseiere.

Det er inget krav til styregodkjenning: av ny
seksjonseier/kjaper.

Melding om ny seksjonseier/kjoper sendes til
forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Dersom ekstra p-plass skifter eier, skal dette meldes til
forretningsfgrer OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Ethvert salg eller utleieforhold skal meldes til sameiets
styre for registrering eller til forretningsferer

dersom slik er ansatt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring NUF med
polisenr. 40269953.
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Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2025) viser:
Driftsinntekter kr. 6 128 728, -

Driftskostnader kr. 6 282 466,-

Arsresultat kr. 111 607, -

/:\rsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets
underskudd dekkes av sameiets frie egenkapital.

Resultatregnskap med balanse er vedlagt i
salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler
Sameiet vedtekter og husordensregler felger vedlagt i
salgsoppgaven.

Alt indre vedlikehold av boligseksjonen, samt
vedlikehold av eventuelt utendgrsareal som inngar i
boligseksjonen, besgrges og bekostes av den den
enkelte sameier. Den enkeltes sameiers vedlikeholdsplikt
omfatter ogsé vann- og avlgpsledninger fra
forgreningspunktet pd hovedledningsnettet,
sikringsskapet og elektriske ledninger i boligseksjonen,
vindusglass, utvendige deler av boligseksjonens
vinduskarmer, darer, vindusrammer og inngangsdar(er).
| tillegg gjelder vedlikeholdsplikten terrassens
innvendige komponenter, som gulv, tak og vegger.
Terrassens utside, rekkverk og membran anses & vaere
sameiets vedlikeholdsansvar. Ettermontert sol- og
vindavskjerming er den enkelte seksjonseiers ansvar a
vedlikeholde. Eventuelle falgeskader pa fasader eller
andre bygningsdeler som felge av feil vedlikehold eller
montasje, blir tilbakefert til seksjonseier.

Fasadene gnskes bevart i sin opprinnelige form sa langt
det er mulig. Uten styrets samtykke er det ikke tillatt &

montere noe pa ytterveggene. Dette gjelder bl.a.
utvendige persienner, parabolantenner og skilt.

Eiere av husdyr plikter a rette seg etter de til enhver tid
gjeldende offentlige bestemmelser om husdyrhold -
herunder reglene om bandtvang. Pa Jarlsg er det et rikt
dyreliv med betydelige kolonier av ulike arter sjgfugl.
Hunder og andre dyr som kan utgjere en trussel mot
gyas dyreliv, skal holdes i band. Dette gjelder ogsa i
friomrédene.

Eier plikter & pase at ekskrementer blir plukket opp og
kastet i beholderne for husholdningsavfall (restavfall).

Gjennomfaerte- og kommende vedlikeholdsarbeider

Utdrag av vedtak fra protokoll til &rsmate 2026:

D Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets
underskudd dekkes av sameiets frie egenkapital.

o Avlutte kajakklangring og utreder v3 til annet formal
som det er egnet til. Styret far mandat til & bruke
inntil kr. 50 000,- for undersgkelser om egnet formal.

Utdrag av styrets arsberetning 2025:

o Styret har faste serviceavtaler for ivaretakelse av alle
palagte lovkrav og forskrifter iht.
internkontrollforskriften.

o Fakturering av tilleggsytelser - Etter fakturering for
varmtvann og varme er automatisert og handtert
gjennom Techem avlesningsavtale. Gassavlesning
gjeres fortsatt manuelt av Terjesen hver hgst og
faktureres pafglgende feb. Enkelte historiske
feilavlesninger har medfert avvik i faktureringen for
noen eiere. Styret vurderer innfgring av automatisk
gassmaling, men kost/nytte er forelgpig uklart.

o Kommunikasjon - Styret benytter Vibbo som

informasjonskanal og mottar gode tilbakemeldinger.
Flere beboere bruker kanalen aktivt, noe styret er
veldig glade for.

Vedlikeholdsplan - Styret arbeider lapende etter
vedlikeholdsplanen basert p& Obos-rapport fra 2019,
styrets oppfelgende arbeider med befaringer og en
oppdatert forenklet versjon fra 2024. Vurdering om
planen er tilstrekkelig revideres arlig basert pa
uforutsette hendelser. Bygningsmassen er na 17 ér,
og alder/slitasje gir gkt behov for reparasjoner og
driftstiltak.

For a sikre likviditet ble enkelte planlagte
vedlikeholdsposter utsatt ferste halvar. Dette gir
starre fleksibilitet mht. likviditeten, men starre press
pa gjennomfering i andre halvar.

Sameiet har hatt sterre kostnader enn budsjettert
knyttet til vannskader og nytt vannrenseanlegg i flere
bygg. Uforutsette utgifter ved flisarbeider i 55A har
ogsé pavirket budsjettet.

Sameiet fikk vannlekkasje i et vannforsyningsrer pa
utsiden av V2. Entreprengr og Strandman ble
engasjert for utbedring . Dette ble en forsikringssak
som utlgste egenandel pa kr. 30 000,-.

| 2025 har styret viderefgrt modernisering og
driftsoptimalisering. Tiltak gjennomfert i 2025:
Pabegynt utskifting av lysarmaturer og energieffektiv
lysstyring, pabegynt maling av vegger i
garasjeanlegget, begrenset bruk av vaktmester og
inngatte forbedrede serviceavtaler, testet nye
metoder for fasadebehandling, pdbegynt sikring av
terrasserekkverk, varvedlikehold og dugnad
gjennomfert med suksess i god tid fer 17. mai, nye
avtaler inngatt med flere leverandarer, sluttfarelse av
vannbehandlingsanlegg V4/5 og V6.

o Styret har startet arbeidet med egenberedskap og
informert om midlertidige l@sninger for varme og
matlaging ved strembrudd.

e Styret vil forvalte sameiets fellesomrader i trdd med
vedlikeholdsplan og prioriteringer for kommende
periode.

o Regnskapet for 2025 viser et underskudd pa kr 18
358, mot et budsjettert underskudd pa kr. 143 074,-.
Underskuddet skyldes hovedsakelig lavere
gjennomfaering av planlagt vedlikehold og lavere
energikostnader enn forventet. Sameiet har i lgpet av
aret styrket sin likviditet, blant annet gjennom
avsetning av kr. 500 000,- til sparekonto.

Protokoll til arsmete 2026 og styret arsberetning 2025
er vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

| henhold til husordens regler i sameiet Eiere av husdyr
plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser om husdyrhold - herunder
reglene om bandtvang. Pa Jarlsga er det et rikt dyreliv
med betydelige kolonier av ulike arter sjofugl. Hunder og
andre dyr som kan utgjgre en trussel mot gyas dyreliv,
skal holdes i band. Dette gjelder ogsa i friomradene.
Eier plikter 8 pase at ekskrementer blir plukket opp og
kastet i beholderne for husholdningsavfall (restavfall).

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til
offentlig friomrade, samt i omrade regulert til
bevaringsomrade, blokkbebyggelse, boliger, felles
avkjersel, felles gangareal, felles grgntareal og turvei
med plannavn Jarlsg (vedtatt 06.12.20086, planiD 52010).

Relaterte planer:

o Jarlsg byggetrinn 3 og 4 (vedtatt 25.04.2012, planID
20110033).

o Kai/fergeanlgp pa Husvik gbnr., 158/47 (vedtatt
20.03.2013, planID 20110052).

« Jarlsg byggetrinn 5 (vedtatt 07.11.2018, planID
20170153).

o Jarlsg byggetrinn 1 (vedtatt 01.06.2007, planIiD
52010-B1).

o Vegsystem til Jarlsg (vedtatt 29.02.2008, planiD
52010-B2).

o Jarlse byggetrinn 2 (vedtatt 27.03.2009, planiD
52010-B3).

Eiendommen omfattes av bebyggelsesplan med
plannavn Jarlsg byggetrinn 1 (vedtatt 01.06.2007, planiD
52010-B1) og Vegsystem til Jarlsg (vedtatt 29.02.2008,
planiD 52010-B2).

I henhold til kommuneplan vedtatt 03.04.2024 er
omradet eiendommen ligger i avsatt til boligbebyggelse
- ndveerende, veg - naveerende, bld/grennstruktur -
naveerende, strandlinje sjg, ras- og skredfare, annen fare
0g byggegrense.

Jarlsg er et omréde under utvikling og er under
utbygging for nye byggetrinn.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.
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Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det storste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Natteray til
Tensberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergésen, og over til
Smerberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestar Bypakken av en rekke
delprosjekter i Tonsberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke ngye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer & kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene s anbefales interessenter
& ga inn pé nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

e« Bestemmelse om vei, tinglyst 09.01.2008, dagboknr.
18544 - gjelder: Eiendommen gbnr. 162/10 har veirett
over gbnr. 162/9. Kan ikke slettes uten samtykke fra
Tonsberg kommune. Servitutten er rekvirert og
foreligger ved meglers kontor.

o Bestemmelse om vann/kloakkledning, tinglyst
09.01.2008, dagboknr. 18559 - gjelder: Eiendommen
gbnr. 162/10 har rett til etablering/tilknytning og
vedlikehold av vann - og avlgpsanlegg over
eiendommen gbnr. 162/9. Kan ikke slettes uten

44

samtykke fra Tensberg kommune. Servitutten er
rekvirert og foreligger ved meglers kontor.

o Seksjonering, tinglyst 25.11.2008, dagboknr. 954376,
gjelder: Opprettet seksjoner, snr. 87, formal bolig,
tilleggsdel bygning, sameiebrek 115/13714. Opprettet
seksjoner, snr. 170, formal naering, sameiebrgk
1/13714. Servitutten er rekvirert og et utdrag er
vedlagt i salgsoppgaven.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremst& med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Konsesjon og odel
Det er ingen konsensjon eller odel knyttet til denne
eiendommen.

Lesere og tilbehor

Felgende tilbehgr medfglger i handelen:

Integrerte hvitevarer, samt kjgleskap/frys i bod ved
kjokken/stue. | tillegg medfalger dekoder og elbil-lader.

Felgende tilbehgr kan avtales neermere med selger:
Vaskemaskin og terketrommel pé det ene badet, en air,
samt gvrige mabler.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbeher». Listen gjelder med
mindre annet er saerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi gnsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra

dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjopet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning
Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser

skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver fer
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhegyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
fer aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pé evrige vilkar og kj@pers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal std som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
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gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper réadferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
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som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv ansvar for

ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Peder Hoie.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Jarls@veien 55B.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 162, bnr. 4,
snr. 87 og gnr. 162, bnr. 4, snr. 170 i Tensberg.
Sameiebrok: 115/13714.

Bruksenhetsnrummer: HO303.

Vart oppdragsnummer er 28260132.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1% beregnet av
salgssummen, dog minimum kr. 50 000,-. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,-. Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgarer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jeanette Sagrvik

+47 90 23 95 40/js@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 Tensberg. Org. nr. 916959478.

Dato
28.06.2026
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Tilstandsrapport

ﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ Jarlsgveien 55 B, 3124 T@NSBERG
() TBNSBERG kommune

# gnr. 162, bnr. 4, snr. 87

Sum areal alle bygg: BRA: 123 m? BRA-i: 115 m?

SRS

Befaringsdato: 17.04.2026 Rapportdato: 22.04.2026 Oppdragsnr.:  20315-2128 Eiendomsverdi ref nr: GI8976

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr:  Marius Vedvik

VEDVIK TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre t K i kkyndi

av andre bransj er. ige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
b ialle internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som

, er vider k igr, og innehar sertifiseringer innen ditaksering, ing og til!

tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vitrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og priser kan

leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545

k I I ) SENTRALT

Norsk takst GODKJENT

Oppdragsnr.:  20315-2128 Befaringsdato: 17.04.2026

2 veovkTaKsERING

Side: 2av 19
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Jarlsgveien 55 B, 3124 TBNSBERG
Gnr 162 - Bnr 4
3905 TONSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Vedvik Taksering ‘
Strandliveien 98 |\
3160 STOKKE Norsk takst

Hva er en tilstandsrapport?

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
il ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nermere undersgkelser slik som dpning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 3 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢

« skjulte utenfor

« full av el- og VVS-i . iske forhold og

plassering pa grunnen » bygningens

planigsning « bygningens innredning » Igspre slik som hvitevarer » utendars

estetikk og

o8
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20315-2128 Befaringsdato:

17.04.2026 Side: 3av 19

Jarlspveien 55 B, 3124 TBNSBERG Vedvik Taksering ‘
Gnr 162 - Bnr 4 Strandliveien 98

3905 TONSBERG 3160 STOKKE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygnir dige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon p&
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs&
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon p4 faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis ndr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogs4 brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

O1c3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedri i rapporten er anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f& en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Selveierleilighet fra 2009 beliggende i 3. etasje. Boligen har
adkomst via felles oppgang med heis og har utgang til to stk
balkonger. For ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2009

UTVENDIG G til side

Bygningen har fasader med taglstein, murpuss og trepanel. Vinduer
og terrassedgrer i tre med 2-lags glass.

INNVENDIG Ga til side
Det er parkett pé gulv.

Vegger har tapet og malte flater.

Himlinger har malte flater.

VATROM Gatilside

Badet inneholder innredning med servant, badekar dusjnisje og
veggmontert toalett. Det er fliser pd vegg og malte plater i taket.
Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har mekanisk avtrekk via det
balanserte ventilasjonsanlegget.

Bad/vaskerom inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning med
servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett. Det er fliser p& vegg og
malte plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har
mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

KIBKKEN G til side

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Det er fliser
pa vegg mellom over- og underskap. Integrert stekeovn, platetopp
og oppvaskmaskin. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er
plassert i bod.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med
stoppekran er plassert bak garderobeskap i gangen. Det er avigpsrgr
av plast. Det er vannbaren gulvvarme i alle oppholdsrom foruten
vatrom som har elektriske varmekabler.

Boligen har balansert ventilasjon.

Arealer

Gi til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside.
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20315-2128 Befaringsdato:
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Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
2
0 <
B 760 Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
forskrift til avhendingsloven. Leiligheten er organisert i et
sameie, som har ansvar for utvendige vedlikehold. Derfor er det
kun gjort vurderinger innvendig i leiligheten.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Vitrom > 3. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside
himling
©  vitrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatlse
o Vétrom > 3. etasje > Bad > Sluk, membran og Galtilside
tettesjikt
o Vitrom > 3. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og il i
innredning
Oppdragsnr.: 20315-2128 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Vedvik Taksering Y
Strandliveien 98
3160 STOKKE ~ Norsk takst

Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatilside

vegger og himling
Vitrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Galtilside
og tettesjikt

Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr Galtilside
og innredning
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2009

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse

Entréder med brann-/lydisoleringsevne B30/35db.
Terrassedgrer i tre med 2-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong med utgang fra soverom p& 7m2 av terrassegulv i tre over Rekkverk i inium og frostet glass.

Balkong med utgang fra stue pa 16m2 bestaende av terrassegulv i tre over betongdekke. Rekkverk i aluminium og glass.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Det er parkett pa gulv.
Vegger har tapet og malte flater.
Himlinger har malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har en gasspeis i stuen.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
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Tilstandsrapport

VATROM

3. ETASJE > BAD

(35 overflater vegger og himling
Beskrivelse

Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
« slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

3. ETASJE > BAD

(35 overflater Gulv
Beskrivelse

Flislagt gulv med varmekabler. Det er ca 25 mm fall fra dgr til sluk under badekar. Det er lokalt fall i dusjsonen.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er pavist noe svertesopp i siliconfuger langs dusjvegg. Det er ogsa noe Igsnet fuge rundt slukrist.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Lokal utbedring av fuger.

3. ETASIE > BAD
(35 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Sluket har en type klemring som gjgr det vanskelig & besiktige membran, men det er heller ikke
tegn til avvik.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&4 membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvék tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

3. ETASIE > BAD
(05 saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet inneholder innredning med servant, badekar dusjnisje og veggmontert toalett.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Baderomsmgbel har stedvis noe svelling pa fronter.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Lokal utbedring av baderomsmegbel.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

3. ETASIE > BAD/VASKEROM
(32D overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det er fliser pa vegg og malte plater | taket.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er pavist sprekk i en flis under toalettskal, samt en sprekk i flis ved dusjvegg. Det er ogsa pavist riss i fuger ved hjernelgst pa toalettkasse, samt enkelt
steder i overgang vegg/gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma péregnes lokal utbedring av nevnte fliser og fuger. Konstruksjon bak/under toalett md anatgeligvis forsterkes.

3. ETASIJE > BAD/VASKEROM
(15 overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med varmekabler. Det er ca 15 mm fall fra dor til sluk, samt oppkant ved dorterskel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 20315-2128 Befaringsdato: 17.04.2026 Side:9av 19

Jarlsgveien 55 B, 3124 TGNSBERG Vedvik Taksering ‘
Gnr 162 - Bnr 4 Strandliveien 98
3905 T@NSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
(12 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Sluket har en type klemring som gjgr det vanskelig & besiktige membran, men det er heller ikke
tegn til avvik.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p4 membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvék tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men ti for nar dette er ig er vanskelig & si noe om.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

*) Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet i opplegg for in, i ing med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjore lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er pavist noe svelling pa skapdgr.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Lokal utbedring av skapder.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten  pavise unormale forhold.

Oppdragsnr.: 20315-2128 Befaringsdato: 17.04.2026 Side: 10 av 19

57



Jarlsgveien 55 B, 3124 TGNSBERG Vedvik Taksering
Gnr 162 - Bnr 4 Strandliveien 98
3905 TGNSBERG 3160 STOKKE

58

KIGKKEN

3. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Det er fliser pa vegg mellom over- og underskap. Integrert stekeovn, platetopp og
oppvaskmaskin.

3. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror). Fordelerskap med stoppekran er plassert bak garderobeskap i gangen.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Leiligheten har ikke egen varmtvannsbereder. Varmtvann leveres fra felles anlegg i bygget.

Oppdragsnr.: 20315-2128 Befaringsdato: 17.04.2026
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Tilstandsrapport

Vannbaren varme

Beskrivelse
Boligen har vannbaren gulvvarme med fordelerskap bak garderobeskap i gangen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18r . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som forskrifte: El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2009

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

w

4. Erdet elektriske anlegget utfrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

«

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

~

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vzert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
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Tilstandsrapport

el-kontroll?
Nei Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Arealer, byggetegninger og brannceller

Vedvik Taksering |
Strandliveien 98 |\
3160 STOKKE Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnil er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjeller
\

Loft

I e

Garasje

soa |/
| rexnisk -

U

Kokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje
Soverom

NN Garsse

=T gy

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig 3 méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygni kkyndige kan kke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den serpa i hvis de er tilgj ige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare p alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gr pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) aneiasset batkorg sum  Terrasse: ‘;g;:)'k”‘““' 17.4.2026 Marius Vedvik Takstingenigr

3. etasje 115 2 117 23 Peder Hgie Kunde

Underetasje 6 6

SsuM 115 8 2 Matrikkeldata

SUM BRA 123 Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

. 3905 T@NSBERG 162 4 87 om? IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant

Romfordeling
Adresse

Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Jarlsgveien 55 B

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) .
Hjemmelshaver
Gang, soverom 1, soverom 2, soverom Hgie Peder
3. etasje 3, bod, bad, bad/vaskerom,
stue/kjgkken

Underetasje Bod

Loviighet Kilder og vedlegg

Byggetegninger

Det igg dkj og Idf , som stemmer med dagens bruk
Dokumenter

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 15.04.2026 Gjennomgatt 7 Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 20315-2128

60

Revisjoner

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

111

Befaringsdato:  17.04.2026

6

Versjon Ny versjon Kommentar

1 22.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: i injer for g nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever umiddelbare tiltak
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

Wi TGiU:Ikke i jengelig for

« Ved TGO g TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

i fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasie. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nrmere undersgkelse, og
konkret og npyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke

il i feil kan 3 i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og

tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vtrom)
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ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng je, je og
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vétrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift tl
Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nr det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r siden sist
boligen hadde el-tilsyn. ig kan anbefale & konsulter
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
utover mi avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved ing av bolig) har v fra 1til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p4 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert p& det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak mé vzere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.
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« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byge) eller bygnii tekniske, i eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

. j iske eller biologiske j , i hovedsak rte,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for og i
isi joner, primaert i i vegger til bad, utforede
Kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p4 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for  kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet miles oo onngis dersom arealet annfuller krav til mileverdichet

Oppdragsnr.: 20315-2128 Befaringsdato:

Tilstandsrapportens avgrensninger

Vedvik Taksering |
Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt szerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vzer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg p3
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

p nerklaering/ ji

Vendu lager en boliganalyse basert p opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GI8976

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tensberg
kommune

Kommuneplan

Gnr: 162 ‘Bnr: 4 ‘Fnr: 0

Eiendom: ‘Snr: 87 I$I
Adresse: Jarlsgveien 55B

3124 TONSBERG Malestokk
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Bakke Servik & Partners AS
v/Lena Pedersen-Kjole
Storgaten 47, 3126 TONSBERG
E-post: Ipk@partners.no

Deres ref.: 28260132.  Var ref.: 2186-1-087 Dato: 15.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Vestsiden 1

Organisasjonsnr: 993401129

Seksjonseier: Hoie, Peder

Medesier:

Leilighetsnummer: 087

Adresse: Jarlsgveien 55 B, 3124 TONSBERG
Seksjonsnummer: 87

Gnr. 162

Bnr. 4

Opp i om

*  Forkjopsrett: Nei

*  Styregodkjenning: Nei

e  Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf - polisenummer 40269953.

e Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
e Sikringsordning: Nei

* Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

* Manedlige felleskostnader som ikke er i te, dekker t
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

*  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

*  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

driftskostnader. For ytterligere

Neeringsseksjon nr. 116 - 195 er privateid. Dersom p-plass skifter eier, plikter & sende eil i ev til
forretningsforer. Administrasjonskostnader palgper etter gjeldende prisliste.

Fjernvarme, med manedlig akonto betaling. Det avleses og avregnes av Techem i desember og juni, og belastes den
enkelte pa felleskostnadene i april og oktober. Ved salg av boligen ma kjoper/selger lese av maler og selv sende inn
avlesningsskjema til Techem Norge AS, det avregnes og faktureres ved neste avregning. Skjemaet kan lastes ned fra
Techem sine sider http://www.techem.no For spersmal om innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt
Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl 09.00 14.00 pa hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no Gass uttak i
enkelte seksjoner, forbruk avregnes den enkelte pa hesten. Service pa gassanlegget fordeles, ogsa pa de som har
uttak men ikke bruker gass. Telenor leverer tv/internett

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 906,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

Fjernvarme avregning 01.07.2025 - 31.12.2025 360,00
Ventilasjon service 145,00
Gassanlegg peis 66,00
Felleskostnad 3 875,00
Gassanlegg service 76,00
Medieprodukter 384,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle heftelser iht.
legalpant. Selger er ansvarlig for radene i over 1eden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i

maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 356,-
Fradragsberettigede kostnader:  0,-
Annen formue: 13726,-
Gjeld: 0,-

Ingen lan registrert for leilighet.

gsfrihet:

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Nina Anete Stenbakk pr.
e-post: nina.stenbakk@obos.no eller telefon: 33 30 94 64.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belop i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer intet erstatning: for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/;Tomm-Erik Johannessen, e-post: vestsiden-
1@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjepers navn, navaerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
losningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebzerer at alle henvendelser og forespersler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale l@sningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes péa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendc valtning vil med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palope ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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VEDTEKTER FOR SAMEIET VESTSIDEN 1 ORG. NR. 993 401 129

Vedtatt av sameiermgtet 13.april 2010
Siste endring i sameiermgte 26.03.2025

Om sameiet - formal
Sameiets navn er Vestsiden 1.
Sameiet er eier av gnr. 162 bnr. 4 i Tensberg kommune med pastdende bebyggelse. Sameiet

bestar av eierne av de eierseksjonene som bebyggelsen pa eiendommen er oppdelt i og er et
eierseksjonssameie.

Sameiet bestér av 195 seksjoner, hvorav 115 boligseksjoner (hoveddel) og 80 neeringsseksjoner (p-plasser). Til hver
boligseksjon medfalger en biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg og en bod (tilleggsdeler).

Tomten og de deler av bebyggelsen som ikke inngdr i hoveddel og tilleggsdel, er & anse som

sameiets fellesareal.

Sameiets styre har som formal & administrere og ivareta sameiernes felles interesser i
overensstemmelse med sameiets vedtekter og gjeldende lovgivning.

Rettslig radighet

En boligseksjon bestar av en sameieandel i eiendommen med enerett til bruk av entilhgrende
leilighet med parkeringsplass og bod.

For hver boligseksjon er det fastsatt en sameiebrgk. Sameierbrgken er basert paseksjonenes
innbyrdes verdi og er fastsatt p& grunnlag av boligseksjonens areal.

Den enkelte sameier rader som en eier over sin boligseksjon, med mindre annet fremgar av
eierseksjonsloven eller disse vedtekter. Sameier har ikke rett til & selge biloppstillingsplass i
parkeringsanlegg og/eller bod med mindre dette skjer sammen med boligseksjonen.

Sameier har fri og ubegrenset adgang til helt eller delvis & leie ut sin seksjon. Separat utleie av
biloppstillingsplass i parkeringsanlegg og/eller bod kan kun skje til andre sameiere.

Sameier har ikke rett til & selge eller leie ut biloppstillingsplass i parkeringsanlegg og/eller bod til
andre enn seksjonseiere.

Ethvert salg eller utleieforhold skal meldes til sameiets styre for registrering eller til forretningsfarer
dersom slik er ansatt.

Innenfor de rammer som eierseksjonsloven oppstiller kan en seksjon deles i to eller flereseksjoner,
og to eller flere seksjoner kan sl&s sammen.

Ingen kan eie mer enn to boligseksjoner, med mindre slik rett falger av eierseksjonsloven.For
sameiets felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrok.

De gvrige sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglge av sameieforholdet
etter reglene i eierseksjonsloven §25.

Faktisk radighet

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin boligseksjon og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig blir brukt til.

Styret gir naermere bestemmelser om hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av boligseksjonen og fellesarealene mé ikke pé en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade

eller ulempe for andre sameiere.

En enkelt eller flere sameiere kan i medhold av eierseksjonsloven §19 gis midlertidig enerett til & bruke
bestemet deler av fellesarealene. Det skal ikke svares vederlag for bruken.
Eneretten opphgarer né den fastsatte perioden for enerett utlgper.

Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde boligseksjonen forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar ulempe for de
andre sameierne.

Dersom en skade i boenhet er forarsaket av mangel p& vedlikehold, hindring av tilsyn eller uaktsomhet
kan styret kreve sameier for forsikringens egenandel.

Alt indre vedlikehold av boligseksjonen, samt vedlikehold av eventuelt utendgrsareal som inngar i
boligseksjonen, besarges og bekostes av den den enkelte sameier.

Den enkeltes sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsé vann- og avlgpsledninger fra forgreningspunktet
pa hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger i boligseksjonen, vindusglass, utvendige
deler av boligseksjonens vinduskarmer, dgrer, vindusrammer og inngangsdar(er). | tillegg gjelder
vedlikeholdsplikten terrassens innvendige komponenter, som gulv, tak og vegger.

Terassens utside, rekkverk og membran anses & veere sameiets vedlikeholdsansvar.

Ettermontert sol og vindavskjerming er den enkelte seksjoneiers ansvar & vedlikeholde. Eventuelle
folgeskader pa fasader eller andre bygningsdeler som fglge av feil vedlikehold eller montasje, blir
tilbakefart til seksjonseier.

Vedlikehold av utvendig og innvendig fellesareal og anlegg besgrges og bekostes av sameiet. Dette
omfatter ogsé stell og renhold mv. Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfert.

Innredningsmessige og/eller bygningsmessige endringer innvendig i de enkelte eierseksjoner kan foretas
uten godkjenning fra styret, s& lenge de ikke bergrer tekniske installasjoner som pa noen som helst méte
er tilknyttet et system utenfor eierseksjonen. Det ma heller ikke gjeres bygningsmessige endringer som
kan medfgre at gjeldene forskrifter ikke lenger er overholdt.

Hvis det sgkes om endringer av en ikke uvesentlig betydning for andre sameiere, skal styret forelegge
sparsmalet for sameiermete for avgjerelse.

Felleskostnader og fellesinntekter

Felleskostnader skal forstés alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til
boligseksjonene. Dette bl.a. utgifter til felles stram, tekniske anlegg, vedlikehold av fellesanlegg,
honorarer til forretningsfarer, vask/renhold av fellesarealer, sameiets forsikringer etc. Oppregningen er
ikke fullstendig

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre seerlige grunner taler
for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte boligseksjon eller etter forbruk.

Unntaket i punktet over vedr. felleskostnader: Utgifter til vedlikehold av boligseksjonens ventilasjon- og
gulvvarme/radiatorsystem dekkes gjennom felleskostnadene.

Den enkelte sameier skal betale et & konto belgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene.

Styret skal arlig utarbeide at budsjett for antatte fellesutgifter . Budsjettet kan ogsa omfatte avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold , pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom
sameiermgtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

I tillegg til fellesutgiftene nevnt over trekkes et akontobelgp for fiernvarme som den enkelte seksjonen

forbruker. Oppgjer av forbruket skjer 2 gg pr ar. Skagerak varme har satt ut dette oppdraget ft til Techem.

| tillegg vil de seksjonene som har gasstilkobling og ikke har plombert uttak, fa et manedlig akontobelgp
trukket , tilsvarende gjennomsnittlig arsforbruk delt pd 12. Avregning av gassforbruk skjer etter
inspeksjon og avlesning av faktisk forbruk.

P& grunnlag av &rsbudsjettet fastsetter styret manedlige & konto belgp som sameierne innbetaler

forskuddsvis hver méned til oppgitt betalingssted. De stipulerte belgp kan endres av styret, s&fremt de
viser seg & veere utilstrekkelige. Endelig avregning foretas ved arets slutt med basis i arsregnskapet.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte boligseksjon, skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken.

Sameiermgte

Sameiets gverste organ er sameiermgtet.

Hver boligseksjon har en stemme i sameiermgtet. Ved opptelling av stemmer anses blankestemmer
som ikke avgitt.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:

. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

. omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

. salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet somtilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap.

. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

. samtykke til endring av formél for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annetformal
eller omvendt.

. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet punktum.

. tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar utover
vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

. endring av vedtektene (nar ikke loven eller vedtektene stiller strengere krav).

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtaksom
innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Innkalling til sameiermgte - sameiernes mgterett

Ordineert sameiermgte skal holdes hvert &r senest innen utgangen av april maned.
Det ordinaere sameiemgte skal minimum behandle:

«  arsregnskap

« styrets arsberetning

* budsjett

« valg av styremedlemmer

« andre saker som er nevnt i innkallingen til mgtet

Valg av revisor og forretningsfarer skjer i sameiermgtet.

Innkalling til ordinaere og ekstraordineere sameiemsater skal kunne meddeles sameierne elektronisk
via e-mail, for ordinzere sameiemgter med minst 2 ukers frist.

Styret henvender seg til sameierne elektronisk via meldinger. Sameiere kan reservere seg mot
elektronisk kommunikasjon ved & sende melding til forretningsferer eller styret. (Jmfr lov om
eierseksjoner §6a).

8.

9.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet.

Ekstraordineert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller sameiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
ensker behandlet.

Styret ma pé forhand forelegge alle saker av betydning, herunder spgrsmalet om utfarelse av
arbeider som pafarer fellesskapet vesentlige utgifter.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale- og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens
husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede i
sameiermgte og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mgte ved fullmektig som ma ha skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Sameieren har rett til & ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av minst tre og inntil fem medlemmer, hvorav en
styreleder, en nestleder og inntil tre styremedlemmer. Det velges ingen varamedlemmer. Bare
fysiske personer kan velges som styremedlemmer.

Styreleder og medlemmer kan kun velges blant fysisk fastboende seksjonseiere.

Sameiermgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges
seerskilt.

Styreleder og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet ved sin underskrift.
Styremedlem velges for to &r av gangen. Gjenvalg kan skje.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden.

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta & fierne medlem av
styret.

Styrets mgter og oppgaver

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et
styremedlem, revisor eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan
gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammaotte styremedlemmene.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og skal ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, tillatelse & treffe alle beslutninger som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel og det skal hvert ar utarbeide et
budsjett for driften. Arsregnskapet skal sendes den enkelte sameier sammen med innkalling til
sameiermgte innen den frist som gjelder

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Valgkomite

Valgkomite bestar av to valgte, fysisk fastboende seksjonseiere. Valgkomiteens medlemmer
skal velges pa arsmetet ved vanlig flertall, og velges for to ar. Styret skal i god tid fgr &rsmgte
informere skriftlig, til valgkomiteen, - om styrets utfordringer og det kompetansebehovet som er
ngdvendig, for & kunne ivareta sameiets verdier p& betryggende méte. Valgkomiteen gjer sin
selvstendige vurdering basert p& behov og tilgjengelige kandidater.

Dersom valgkomiteen ikke finner aktuelle kandidater til styret, s kan styret foreta rekruttering
av eksterne styremedlemmer med relevant kompetanse innenfor styrehonorarets rammer.

Forretningsfgrer
Sameiet skal ha en forretningsferer.
Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem,

fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelsen kan bare skje p& oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maéneder. Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om
forretningsfarsel gjeres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer
enn fem ar.

Revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

Revisor velges av styret. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor er valgt. Revisor har rett til &
veere til stede i sameiermgte og til & uttale seg.

Mindretallsvern

Sameiermatet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.Det
er for sameiet utarbeidet husordensregler som omfatter generelle spesifiseringer i ft. bruk.
Husordensregler

Sameiermgtet skal etter forslag fra styret fastsette vanlige ordensregler for eiendommen i trad
med det som er vanlig for boligsameier.

Sameierne er forpliktet til & rette seg etter husordensreglene. Gjentatte og patalte overtredelser
av reglene, betraktes som vesentlig mislighold av sameierpliktene, se pkt. 14.

Mislighold

Dersom sameier til tross forskriftelig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret

16.

kreve seksjonen solgt i medhold av eierseksjonslovens § 26. Slikt varsel skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve at seksjonen selges. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfarer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse i medhold av eierseksjonslovens§ 27.

Forholdet til Eierseksjonsloven
For s& vidt ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
01.07.2021

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran.

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET VESTSIDEN 10RG. NR. 993 401 129

fastsatt av sameiermgtet 13. april 2010 og endret 18. november 2011,
med hjemmel i vedtektenes pkt. 13. Siste endring foretatt i &rsmote 23.03.22.

Styret gnsker med dette skrivet & gi deg/dere en overordnet praktisk informasjon som kan vaere til
nytte i forbindelse med og bruk av leiligheten og boforhold i sameiet.

Hensikten med ordensreglene er a verne om sameiets eiendom, sikre et godt bomiljg ved at alle tar
hensyn til hverandre, og sikre gode naboforhold. Hver enkelt seksjonseier/beboer er ansvarlig for at
bestemmelsene blir overholdt.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Eierne er ansvarlig for 3 etterleve
reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, bespkende og leietakere gjgres kjent med
og overholder dem

Sameiets vedtekter regulerer blant annet sameiets formal, organisering, styret- og sameiermgte. Vi
ber enhver seksjonseier og leieboere om a sette seg inn i sameiets husordensregler og vedtekter.
Styret gnsker at det benyttes digital kommunikasjon og informasjon mellom seksjonseiere og styret,
samt de ulike seksjonseiere. Pa Vibbo vil dere finne informasjon om sameiet og Jarlsg generelt, men
ogsa nyheter og oppslag, dere kan dere ogsa kontakte styret pa Vibbo. Vibbo kan lastes ned som en
app pa telefon eller via internett. Seksjonseiere og leietakere har ulike tilganger . Seksjonseierne ma
aktivt reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. De vil da motta dette pr brev eller oppslag.
Reservasjonen ma meldes til forretningsfgrer.

Bygningene

Fasadene gnskes bevart i sin opprinnelige form s& langt det er mulig. Uten styrets samtykke
er det ikke tillatt & montere noe pa ytterveggene, ref. vedtektenes pkt. 4, siste ledd. Dette
gjelder bl.a:

. utvendige persienner

. parabolantenner og annet teknisk utstyr

. skilt (f.eks. ved inngangsdarer til trapperom, parkeringskjellere 0.a).

Innvendig fellesareal
Det er ikke tillatt & henge opp bilder eller annen utsmykning, oppslag med mer i trapperom,
heis og andre fellesarealer.

Utvendig fellesareal

Det er ikke tillatt & beplante, sette opp lekeapparater, sandkasser, utemgbler med mer i
fellesarealene. Alle plikter & bidra til & holde disse ryddige til enhver tid. Forbud mot
ukontrollert beplantning er ogs& begrunnet i et gnske om & holde Jarlsg fri for brunsnegler. |
den forbindelse henstilles det til eierne om ogsa & utvise varsomhet ved beplantning pa
terrasser/balkonger.

Terrasser/balkonger

For solavskjerming skal enhetlige Igsninger i starst mulig grad tilstrebes. For markiser gjelder
dette b&de materialbruk og markiseduk. Disse skal leveres som tilsvarende enheter montert i
tidligere fase med gra tonet farge. Det henstilles til & bruke samme leverander eller
tilsvarende for & bevare fasaden og funksjon. Markisedukens kanter/skjart skal ber veere
rette.

Vindavskjerming av terrasser/balkonger skal gjgres pa en sk&nsom maéte, slik at fasaden ikke
endres. Materialbruk mé veere mest mulig enhetlig. Lesningene for vindavskjerming for
balkonger/terrasser, skal foretas ihht til vedlegg 1 til Husordensreglene, beskrivelse"
vindavskjerming Vestsiden 1", som er utarbeidet i samarbeid med og godkjent av arkitekt. All
montering av vindavskjerming skal godkjennes av styret.

Beplantning foretas i krukker eller tilpassede kasser. Balkongkasser som henger pa eller over
rekkverk skal ikke benyttes.-
Opphold pé og bruk av terrasser/balkonger skal i starst mulig grad ta hensyn til naboer. Bruk

Sidelav 2

av utegrill bar skjermes best mulig.
Vedlikeholdsplikt

Beboerne skal sgrge for:

At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik at
vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes dpne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

Straks & melde fra til styret dersom det oppdages vegg-dyr, kakerlakker eller lignende i boligen.
Seksjonseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

At risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke forekommer.
At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende. Beboer star ogsa
ansvarlig for a fierne sng og is fra denne.

Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke trenger
inn i boligen. Oppstatte skader av slik forspmmelse kan medfgre gkonomisk ansvar.

A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en lekkasje.

Stay

Leilighetene skal brukes pa en slik mate at de gvrige beboere ikke sjeneres ungdig med stoy.
Beboerne oppfordres til & varsle naboer dersom det skal holdes arrangementer som kan
medfere mer stgy enn normalt.

Det skal veere nattero fra klokken 23:00 til 07:00 pa hverdager, og pa lerdager, sgndager,
andre offentlige hgytidsdager og helligdager fra klokken 24:00 til 08:00.

Husdyrhold

Eiere av husdyr plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser
om husdyrhold - herunder reglene om bandtvang. P& Jarlsg er det et rikt dyreliv med
betydelige kolonier av ulike arter sjgfugl. Hunder og andre dyr som kan utgjgre en trussel mot
gyas dyreliv, skal holdes i band. Dette gjelder ogsa i friomradene.

Eier plikter & pase at ekskrementer blir plukket opp og kastet i beholderne for
husholdningsavfall (restavfall).

Parkering
Parkering er kun tillatt i innvendige parkeringanlegg og p& opparbeidede og skiltede gjeste-
parkeringsplasser.

Bilkjgring og parkering pa gardspl , gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig
nyttekjgring. De som er tildelt parkeringsplass, tar fgrst i bruk den fgr fellesparkeringen benyttes.
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Bruk av innvendig parkeringsanlegg

Det er ikke tillatt & bruke garasjeanleggene til lekeplass og skating.

Beboerne og brukere av anlegget skal til enhver tid holde orden pé sin tildelte plass,-er og
fellesarealer.

Den enkelte parkeringsplass skal ikke benyttes til lagring av annet enn forhold tilknyttet bil
eller sykkel.

Annet utstyr skal lagres i egen bod.

Bruk av utvendige parkeringsplasser

Det er ikke tillatt & bruke parkeringsplassene til avsetting av hengere, bater,
campingbiler/vogner.

Plassene er merket opp og skal brukes innenfor disse slik at alle plasser er tilgjengelige.

Seppel
Seppel skal sorteres og plasseres i anviste sgppelbeholdere.

Det henstilles til bruk av Taranrgd gjenvinning for sterre enheter.

Juletreer skal legges pa felles oppsamlingsplass ved pumpehuset vest for broen pa
jarlsgsiden. Det henvises til Tensberg kommune.

Ferdsel
Henting og avlevering av personer (sameiere | besgkende) med taxi eller annet kjgretay til
og fra sameiet, skal skje pa felgende steder ("droppsoner"):

Soner

Droppsone 1

For V1, V2 og V3 pé parkeringsplass mellom V3 og Servicebygget.

For V4 og V5 pa parkeringsplass foran garasjeinngang til V4 eller parkeringsplass @st
for V4 / V5.

For V6, samme som for V4 / V5 eller ved innkjgring til V6".

Droppsone 2
Nedkjering til parkeringsanlegget tilhgrende den adresse sameier/passasjer skal til.

Brannvern

Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til
soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr fellesomradene, ma dette umiddelbart meldes
til styret.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sté igjen i boligen.

Annet
Det henstilles til beboerne om ikke & tarke tay ute pa sgn- og helligdager.

Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
Henvendelser til styret i anledning brudd p& ordensreglene skal veere skriftlig via brev eller e-
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Protokoll til arsmete 2026 for SAMEIET VESTSIDEN 1

Organisasjonsnummer: 993401129
Mgtet ble avholdt 25. mars kl. 18:00, Jarlse selskapslokale v/redningsselskapet.

Antall stemmeberettigede som deltok: 43
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 3

Folgende saker ble behandlet pa arsmotet:

1. Valg av moteleder

Motelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke &rsmotet velger en meateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Ketil Asplin foreslas som meteleder

Forslag til vedtak:
Ketil Asplin er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt. 43 Stemmer

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Stein Agnar Nielsen og Stein Lassen-Urdahl er valgt.

v/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overforing av arets resultat underskudd kr. 111 607,- til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes av sameiets frie egenkapital

«/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 275 000,-.

Forslag til vedtak:

Styrets godtgjerelse settes til kr. 275 000,-
Vedtatt. Det ble ved en feiltagelse lagt inn kr. 300 000,- i saken ved utsendelse av innkalling, riktig belep er
lagt inn i saken.

7. Avslutte kajakklagring - gi plass til sykler og hobbyrom

Avslutte kajakklagring — gi plass til sykler og hobbyrom

Bakgrunn
Arealene i V2 og V3 brukes i dag til lagring av private kajakker, men behovene har endret seg. Mange ensker
mer innenders sykkelparkering og et hobbyrom/felles treffsted («storstue»).

Styrets vurdering

Kun noen fa har nytte av kajakklagringen, mens flere i sameiet ensker andre fellesfunksjoner. Styret mener det
er mer rettferdig, nyttig for fellesskapet, og i trad med likhetsprinsippet i eierseksjonsloven & avvikle dagens
kajakklagring iV2 og V3.

Utvidet sykkelparkering i V2 og et hobbyrom i V3 vil gi flere muligheter for sosialt samveer, aktiviteter, feks
enkel trening, nabohjelp, digital veiledning, spill&quiz-kvelder, vaffeltreff og andre fellestiltak. Hobbyrommet
kan brukes til smareparasjoner lettere snekring, sy-kvelder, enkle reparasjonsprosjekter.

Overgangsordning — for kajakkbrukere

Styret vil serge for en enkel overgang:

- Midlertidig utenders oppbevaring for noen kajakker

- Avgrenset overgangsperiode

- Informasjon og hjelp til de som ma flytte kajakken

- Bruke eksisterende stativer til utenders prosjekt og eksternt lager, samt avvikling av midlertidig lagring.

Foreslatt prosess

- Arsmotet bestemmer om kajakklagring skal avsluttes og arealene brukes til andre formal
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- Skriftlig beskjed til berorte beboere

- Lage en midlertidig lagring utenders for et begrenset antall kajakker
- Gjennomfere overgang for omdisponering

- Klargjore V2 for sykkelparkering

- Planlegge hobbyrom i V3

- Flytte stativer til kajakkgarasje eller lager

- Ekstraordineert mete for avstemning

- Utarbeide regler for bruk av hobbyrom

- Oppdatere regelverk for sykkelparkering

Tidligere innbetalinger

Tidligere betaling for kajakkplass regnes som leie for perioden ordningen har veerti bruk. Kajakkstativer tilherer
sameiet.

Styrets innstilling
- Avslutte all innenders kajakklagring i V2 og V3

- Bruke v2 omradet til innenders sykkelparkering og v3 til hobbyrom/storstue

- Styret far mandat til & bruke inntil 50.000 kroner til forundersgkelser for hobbyrom
- Lage midlertidig utenders lagring for noen kajakker

- Betaling for kajakkplass regnes som leie

- Styret kan seke om utenders lagringsplasser og kajakkgarasjer i neeromradet — dette krever avtale med Jarlse
Eiendom og kommunen

Forslag til vedtak:
Avslutte kajakklagring — gi plass til sykler og hobbyrom, slik styret foreslar over

Vedetatt. Avlutte kajakklangring og utreder v3 til annet formal som det er egnet til.
Styret far mandat til & bruke inntil kr. 50 000,- for undersokelser om egnet formal.

8. Valg av tillitsvalgte

Innstilling
Ketil Asplin er pa valg, men gnsker ikke gjenvalg

Rune Johansen er ikke pa valg
Harald Jacobsen er pa valg
Valgkomiteen har rekruttert

Ellen Gjestvang og Ketil Hognestad som styremedlemmer

Styreleder (2 &r)
Folgende ble valgt:
Tomm-Erik Johannessen
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Styremedlem (2 &r)
Folgende ble valgt:
Ellen Gjestvang
Kjetil Hognestad
Harald Jacobsen

Folgende stilte til valg:
Ellen Gjestvang

Kjetil Hognestad
Harald Jacobsen

Valgkomiteleder (1 &r)
Folgende ble valgt:
Elisabeth Borhaug
Britt Svartdal

Hakon Thorsen

Folgende stilte til valg:
Elisabeth Borhaug
Britt Svartdal

Hakon Thorsen

9. Ikke en sak.

Forslag til vedtak:
v Vedtatt.

Styrets arsberetning 2025

Styret legger med dette frem &rsberetningen for 2025. Beretningen fglger gjeldende lover, forskrifter
og sameiets vedtekter og beskriver drift, gkonomi, vedlikehold og gvrige forhold av betydning for
sameiet.

1. Styrets arbeid

Styret har ansvaret for forvaltning og drift av sameiets fellesarealer i samsvar med vedtekter, lover og
arsmgtevedtak.

Styret har i 2025 bestatt av Harald Jacobsen/V5, Rune Johansen/V6, Tomm-Erik Johannessen/V4,
Ketil Asplin/V5.

Sameiet bestar av 115 boenheter fordelt pa 6 bygninger og 14 oppganger.

Styret har faste serviceavtaler for ivaretakelse av alle palagte lovkrav og forskrifter iht.
internkontrollforskriften.

12025 ble det avholdt 12 mgter: 11 ordinaere styremgter og 1 regnskapsmgte i forkant av arsmgte og
arsavslutning.

Sameiet er na fullt operativt pa ny digital plattform som dekker regnskap, styrearbeid, internkontroll
og kommunikasjon.

Periodisering og budsjett:

For 2025 ble periodiseringen av budsjettet gjort iht. forventet utgifts méned. En del arbeider har blitt
utsatt pga. leverandgrproblemer eller materiellsvikt. Det har gjort likviditetsoversikten gjennom aret
litt problematisk og har gjort at vi for 2026 har i stedet periodisert budsjettpostene jevnt utover aret.

Fakturering av tilleggsytelser:

Etter fakturering for varmtvann og varme er automatisert og handtert gjennom Techem-
avlesningsavtale. Gassavlesning gjgres fortsatt manuelt av Terjesen hver hgst og faktureres
pafglgende feb. Enkelte historiske feilavlesninger har medfgrt avvik i faktureringen for noen eiere.
Styret vurderer innfgring av automatisk gassmaling, men kost/nytte er forelgpig uklart.

Kommunikasjon:
Styret benytter Vibbo som informasjonskanal og mottar gode tilbakemeldinger. Flere beboere bruker
kanalen aktivt, noe styret er veldig glade for.

Vedlikeholdsplan:

Styret arbeider Igpende etter vedlikeholdsplanen basert pa Obos-rapport fra 2019, styrets
oppfelgende arbeider med befaringer og en oppdatert forenklet versjon fra 2024. Vurdering om
planen er tilstrekkelig revideres &rlig basert pa uforutsette hendelser. Bygningsmassen er na 17 ar, og
alder/slitasje gir gkt behov for reparasjoner og driftstiltak.

2. @Pkonomi

1 trdd med langtidsbudsjettet reduserte styret den arlige gkningen i felleskostnader fra 10 % (2024) til
8 % (2025). Sameiet opplever fortsatt at uventede reparasjoner overstiger budsjett. Styret registrerer
ogsé en smertegrense hos eierne for gkte felleskostnader.

Vedlegg 1 7 av22 Styrets arsberetning 2025.pdf

Tiltak for kostnadsreduksjon:

o Ny forsikringsavtale gir en besparelse pa ca. kr 750 000 over tre ar sammenlignet med
tilsvarende dekning hos IF.

« Redusert frekvens pa ventilasjonsettersyn.

« Mindre bruk av vaktmester gir betydelige besparelser. Forholdet ma dog fglges opp og
tilpasses oppgavenes omfang og sittende styres muligheter til 3 Igse oppgavene.

Likviditet:
For 4 sikre likviditet ble enkelte planlagte vedlikeholdsposter utsatt fgrste halvar. Dette gir stgrre
fleksibilitet mht. likviditeten, men stgrre press pa gjennomfgring i andre halvar.

Skader og reparasjoner:
Sameiet har hatt stgrre kostnader enn budsjettert knyttet til vannskader og nytt vannrenseanlegg i
flere bygg. Uforutsette utgifter ved flisarbeider i 55A har ogsa pavirket budsjettet.

Resultat:
e Regnskapet for 2025 viser -18 358 kr, mot budsjettert -143 074 kr.

o Avvik skyldes lavere energi-/fyringskostnader og faerre igangsettelser av arbeider enn
planlagt.

* Sameiets egenkapital og gjeld per 31.12.2025 er kr 3 515 318, opp fra kr 3 272 639 aret for.
e Sameiet avsatte kr 500 000 til sparekonto i 2025.

Regnskapet er avlagt under forutsetning av fortsatt drift.

3. Ikke-planlagte utbedringer og reparasjoner

Sameiet fikk vannlekkasje i et vannforsyningsrgr pa utsiden av V2. Entreprengr og Strandman ble
engasjert for utbedring . Dette ble en forsikringssak som utlgste egenandel pa 30.000,-.

Sameiet har i 2025 hatt vannlekkasjer som ikke dekkes av forsikring, blant annet i V1, V2 og V3.
Styret vil:

e Vannskader kommer oftest som fglge av sngfall i kombinasjon med mildvaer og regn. Styret
setter i gang stgrre undersgkelser og reparasjoner i V2 1.kv 2026.

« tydeliggjgre seksjonseieres ansvar ved arbeider i egen seksjon
hapet er & forebygge lekkasjer i bade fellesarealer og boenheter.

4. Drift, vedlikehold og planlagte oppgraderinger
12025 har styret viderefgrt modernisering og driftsoptimalisering:

Tiltak gjennomfgrt i 2025

Vedlegg 1 8av22 Styrets &rsberetning 2025.pdf
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o Pabegynt utskifting av lysarmaturer og energieffektiv lysstyring

o Pabegynt maling av vegger i garasjeanlegget. Halve bygningsmassen er ferdigstilt pr 31.12.
« Begrenset bruk av vaktmester og inngatte forbedrede serviceavtaler

e Testet nye metoder for fasadebehandling

e Pabegynt sikring av terrasserekkverk

o Varvedlikehold og dugnad gjennomfgrt med suksess i god tid fgr 17. mai

« Nye avtaler inngatt med flere leverandgrer, blant annet ny bedret eiendomsforsikring.

o Sluttfgrelse av vannbehandlingsanlegg V4/5 og V6.

v

Omridebeskrivelse 2022 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031-2040

Utskifting av fasadelys

Ny portelefon Gjennomfert

Oppgradering grontareal (hekker) Budsjettert

Utskifting av lys i P-areal, pullerter og sluser Planlagt ikke budsjettert
Forventet

Utskifting av robotklippere

Vann og varmeforbedringsprosjekt - alle bygg
Utskifting av bodganglys - alle bygg
Utskifting av heislys

Bytte ratten lekeapparat i atriet

Fasadevask (trefasader)

Fasasdevask mur

Maling av P-arealer underetasje - alle bygg
Garasjeportbytte VA&VS5 og V1&V2
Garasjeportbytte V6

Utskifting av bodlys

Utbedring av fliser i oppgang V5

Utskifting av oppgangslys - alle bygg
Ferdigstille utbedring av sluk og rens balkonger
Fikse lgse rekkverk balkonger

Oppgradering fasade balkongvegger
Utskifting av ett takdekke

Figur 1: viser te og

5. Private arbeider / ombygninger i boligseksjonene

Styret har avtale med lokal hdndverker og Recover AS for smaarbeider.
Reglene er som fglger:

e Mindre arbeider: meldes via Vibbo

« Stgrre arbeider: skal forhandsgodkjennes av styret, som ogsa foretar kontroll av fellesarealer
i etterkant

e Metiri AS bistar ved sgknadspliktige eller komplekse arbeider (kostnader dekkes av
seksjonseier)

Kontakt:
Knut Rger — 950 59 318 — knut@metiri.no

Vedlegg 1 9av22 Styrets &rsberetning 2025.pdf

6. Vaktmestertjenester

Forbruket av vaktmestertjenester er redusert til under en tredjedel av tidligere niva. Styret mener at
sa lenge bruken holdes rundt kr 150 000, er det rimelig at styret honoreres med kr 300 000 for
omfattende egeninnsats.

Beboere kan bestille private tjenester direkte fra vaktmester, men disse dekkes ikke av sameiet med
mindre det er sameiets ansvar etter vedtekter/husordensregler.

7. Egenberedskap

Styret har startet arbeidet med egenberedskap og informert om midlertidige Igsninger for varme og
matlaging ved strembrudd.
Alternative oppholdsrom vurderes. Beboere henvises til DSBs informasjon.

8. Drift i 2025/2026

Styret vil forvalte sameiets fellesomrader i trad med vedlikeholdsplan og prioriteringer for
kommende periode.

9. HMS

Sameiet har tre deltidsansatte i perioden august 2025-mai 2026. Arbeidet anses lavrisiko og utfgres
fra bakkeniva med miljgvennlige produkter.

Internkontrollen ivaretas gjennom styreportalen, med &rlige kontrollpunkter og rutiner i trad med
internkontrollforskriften.

10. Ytre miljg

Sameiet har begrenset miljgpavirkning.
Kildesortering er etablert ved V3, V4 og V6 (inkl. glass/metall). Grovavfallshandtering gjennom felles
containere er viderefgrt.

Styret anbefaler bruk av miljgstasjonen pa Tarandrgd (Rygg gjenvinningsstasjon).

11. Styrets forslag til disponering av resultat

Regnskapet for 2025 viser et underskudd pa kr 18 358, mot et budsjettert underskudd pa kr 143 074.

Underskuddet skyldes hovedsakelig lavere gjennomfgring av planlagt vedlikehold og lavere
energikostnader enn forventet.

Sameiet har i Ippet av aret styrket sin likviditet, blant annet gjennom avsetning av kr 500 000 til
sparekonto.

Styret foreslar fglgende disponering av resultatet:

o Arets underskudd pa kr 18 358 dekkes av sameiets frie egenkapital.

Vedlegg 1 10 av 22 Styrets &rsberetning 2025.pdf

« Ingen endring foreslas i avsetningene til vedlikeholdsfond eller gvrige bundne reserver.

e Sameiets totale egenkapital etter disponering utgjgr kr 3 515 318 per 31.12.2025

12. Overordnet vurdering/ styrets konklusjon

Styret vurderer 2025 som et ar preget av stabil drift, god gkonomisk kontroll og betydelige tiltak
innen vedlikehold og teknisk drift. Selv om bygningsmassen har gkende alder og slitasje, har sameiet
giennomfgrt ngdvendige reparasjoner og samtidig opprettholdt en tilfredsstillende likviditet.

Sameiet star overfor en periode med gradvis gkende vedlikeholdsbehov. Den langsiktige
vedlikeholdsplanen viser at felleskostnadene ma forventes & gke i drene fremover for & sikre at
sameiet unngar dyre |an, redusert handlefrihet og et gkende vedlikeholdsetterslep. | tillegg vurderer
styret det som ngdvendig & bygge opp en stgrre gkonomisk buffer som kan absorbere kostnadene
ved stgrre, fremtidige utskiftninger. Dette gjelder spesielt bygningskomponenter som naermer seg
slutten av levetiden, og som vil kreve betydelige investeringer nar de ma fornyes.

Styret mener at arbeidet og prioriteringene i 2025 har lagt et godt grunnlag for & mgte disse
utfordringene. Samarbeidet i styret har veert konstruktivt, og innfgringen av digital plattform for
administrasjon og kommunikasjon har gitt bedre oversikt, raskere saksflyt og mer tilgjengelig
informasjon for beboerne. Beboernes aktive bruk av Vibbo og gode oppslutning om dugnadsarbeid
har ogsa bidratt positivt til bade drift og bomiljg.

Styret vurderer arets resultat som tilfredsstillende tatt i betraktning av uforutsette reparasjoner og
generell prisvekst. Totalpkonomien anses som grei, og styret mener at sameiet gitt forutsetningene
over vil veere godt rustet til & mgte bade planlagte vedlikeholdstiltak og uventede hendelser i aret
som kommer, samtidig som vi gradvis bygger opp ngdvendig finansiell kapasitet for stgrre fremtidige
utskiftninger.

Styret gnsker a oppfordre alle beboere til aktivt a delta i sameiet fremover. Dette gar pa deltagelse i
styrearbeider, dugnader og ikke minst &rs og hgstmgter. Vi ser dessverre at det kun er 1/3 av
leilighetene som er representert pa disse.

Mgtene sammen med Vibbo er styrets kanaler ut og inn og derav viktig & prioritere.

For styret
Rune Johansen Harald Jacobsen
Tomm-Erik Johannessen Ketil Asplin (styreleder)
Vedlegg 1 Tav 22 Styrets arsberetning 2025.pdf

ORG.NR. 993401129, KLIENTNR. 2186

SAMEIET VESTSIDEN 1

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6128728 5609160 6119000 6589 755
Andre inntekter 0 103 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 6128728 5609263 6119000 6589 755
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -161 281 -35 250 -32 100 -410 400
Styrehonorar 4 -275 000 -250 000 -275 000 -300 000
Avskrivninger 10 -251 544 -236 441 -247 000 -247 000
Revisjonshonorar 5 -14 537 -10 975 -13 000 -13 390
Forretningsfererhonorar -204 650 -196 780 -200 000 -209 000
Konsulenthonorar -21 995 -30 865 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 6 -3000740 -2398777 -2960774 -2936 000
Forsikringer -601 305 -517 356 -648 000 -506 164
Energi/fyring 7 -612 862 -893 320 -850 000 -650 000
TV-anlegg/bredband -572 977 -487 664 -502 000 -600 000
Andre driftskostnader 8 -565 576 -539 359 -524 200 -532 806
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 282466 -5596 786 -6 262 074 -6 414 760
DRIFTSRESULTAT -153 738 12 477 -143 074 174 995
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 42131 36 688 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 42131 36 688 0 0
ARSRESULTAT -111 607 49 165 -143 074 174 995
Overferinger:
Til opptjent egenkapital: 0 49 165
Fra opptjent egenkapital: -111 607 0
Vedlegg 2 12av 22 Arsregnskap 2025.pdf
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ©

Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
| Styret erkierer at har il i q (§ 30)

Sted.dal0 Underskrift

VESTSIDEN JARLS@
SEKSJONERINGSOVERSIKT

GNR 162 BNR 4 - TONSBERG KOMMUNE

tinatelse til

[] Betaring er toretatt

[] Maiebrevkart for tlleggsdeler er utarbeidet og vediagt *

[ ] vinateisen er inntatt nedenfor

[ inateisen folger vediagt

Kommunen erkiarer at tillatelse til seksjonering/reseks|onering er gitt for:

Gor

~ TBar TR Tsa T

hp ¥

Dato

TStempel og underskritt

Utskrift

Side 1 av 1

M8lestokk 1:1000

TONSBERG KOMMUNE

Det tas forbehold om feil  kartgrunniaget

Noter:

1
2)
3)
)
5)
5

7

8)

9)

J\ 7=
lr —ox g
i~y
7.
/

Kommunen skal gi tillatelse til seksjonaring/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen fil tinglysing. Begjaering.
[ e ., hvorav ett skal vasre pa tinglysingspapir.

og plantegning sendes
Det er som skal brukes.

Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hiemmelshavere.
B N=naerir SB. bolig, SN neering
Ved oppdeling skal det for hver seksjon fasisettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealel gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsareaiet
gjelder bade bygning og grunn.

Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommesr i tillegg, jt § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings
begjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30

skal legge ved med ti t

Tilleggs- Tilleggs-
Snr. Formal Brok areal Snr. Formal Brok areal
116 Neering 1 174 Neerin, 1
117 Neering 1 175 Neering
18 Neering 1 176 Neerin,
19 Naering 1 177 Neering
| 120 Neering 178 Neerin,
121 Neering 17 Neering 1
| 122 Neering Neerin, 1
123 | Neering Neerin, 1
124 Naering Neering
125 Neering 1 Neerin,
126 Neering 4 Neering
27 Neering 5 Neering
128 Neering Neering
129 Naering Neering
130 Neering 1 Neering
131 Naering 1 1 Naerin,
132 Neering 1 190 Neering 1
3 Neering 1 191 Neering
4 Naering 1 192 Neering
Neering 193 Neering
Naerin, 194 Neering 1
Neering 195 Neering
8 Naering 1 Sum teller 13714
9 Neering 1 Sun nevner 13714
140 Naering 1
141 Naering 1
142 Neering 1
143 Neering 1
144 Neering 1
45 Naering 1
|__146 Neering 1
47 Neerin,
| 148 Neerin,
148 Neering
50 Neering
151 Neering
52 Naering
53 Neering
154 Neering
55 Neerin
156 Neaerin,
157 Naering 1
158 Neering 1
59 Neering 1
60 Neering 1
61 Naerin,
62 Neenin:
3 Naering
34 Neering
Neerin,
1 Neering
Neering
68 Naering
69 Neering
Neering /
Neering 04 w. S L o
Neering
Neering

Sul—

Tilleggs- Tilleggs-
Snr. Formal areal Snr. Formal Brok areal
ol 59 olig 123|B
ol 60 olig 62|B
olig 61 olig 119[B
4 olig 62 olig 119[B
ol 63 ol 62|B
ol 64 Boli 23|B
olig 65 ol 36(B
ol 66 olig 24|B
ol 67 o_lrl:g 24(B
|10 ig ollg
1M Bolig olig 0[B
12 oli olig 5
13 lig olig 115(B
14 Bolig Jolig 115(B
15 li olig 115[B
16 Boli¢ Bolig 161|B
17 Boli Bolig 130|B
18 Bolig Bolig 62(B
19 Bolig Bolig 1158
20 Bolig Bolig 1 :3 g
21 Bolig i
22 Boli Boli 115|B
23 Bolig Boli 115|B
24 Bolig olig 62|B
25 Bolig olig 161
26 Bolig Bolig 123|B
27 Bolig Bolig 62|B
28 30/t Bolig 115|B
29 ol Bol 115(B
30 ol Boli 62|B
31 olig Boll 115(B
32 Bollg Bolig 1158
3 Bolig 113[B Bolig ZI\E
34 Boli 4(B Bolig 1548
5 Boli 4(8 Boli 136[B
—'.\'G__Eah‘g 143 Ec‘ah'g 140J[B
37 Boli 123[B Boli 163
38 307‘5 1 §_|B Eoﬁg 285|B
39 Bolig 8|B Bolig 127|B
40 ol 23|B olig 125
a1 ol 43|B Bolig 65
42 Bol 25|B Bolig 125(B
43 Boll 09[B olig 125
4 Boli 09/B lig 65
45 lig 258 Bolig 148|B
46 olig 43(B Bolig 129(B
47 3olig 6. Bolig 53|B
a8 g 1638 olig 68|B
49 Bolig 30(B olig 64|B
50 Bolig 119[B olig 142|B
51 Bolig 119]B olig 125|B
52 Boll 130[B olig 65|B
53 lig 130|B olig 63[B
54 olig 2|B olig 81|B
55 lig 119|B dolig 35|B
56 Solig 119|B Bolig 30|B
57 ol 2|B Bolig 42|B
58 30l 130[B

http:/kart.tonsberg kommune.no/webinnsyn/Content/printDynaleg.asp?Lefi=583937.359985395& Bottom=6567966 9683291 8&Right=...  28.10.2008

85



Egne notater undefined

st

¢

“3usuOfSas3n0q [eases3BafILL,

MI-d NV1d SA SNH

OLF'ENVId SA SNH

5 | e e =
it
..... b HZlg

i _ S i u,

B SR

ta; S . Ny

/,..|~|. n NI B
[ W o A

< [P ng L% N X

87

86



88

3 3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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