Medopveien 37

BAKKE SORVIK
ARTNERS



innhold

04

Nakkelinformasjon/Megler



Kontakt var megler

Medoveien 37

Prisantydning 16 800 000

Elisabeth S. Bakke
Omkostninger 440 990
Eiendomsmegler / Partner
Totalpris 17 240 990
+47 900 55 488

eb@partners.no

Bruksareal 166,0 m?
BRA-| 115,0 m?

BRA-E 51,0 m?

Soverom 3
Eiendomstype Hytte
Eierform Fritid - Hytte
Tomteareal 962 m?

Byggear 2024

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Velkommen til

Medoveien 37

Velkommen til Medgveien 37, en unik, arkitekttegnet feriebolig pa solrik, lun og idyllisk tomt kun
fa meter ned til sjg, strand og batplass. En utsekt beliggenhet som mé oppleves. Hytten er
oppfert i 2024 og er arkitekttegnet Vardal Arkitekter. Hytta er bygget etter TEK-17 og ligger
perfekt til p& tomten der svabergene er en naturlig del av landskapet. Hytta holder en meget
hey standard med eksklusive materialvalg. Den fremstar skreddersydd bade i uttrykk og
lasninger, med utstrakt bruk av plassbyggde detaljer som gir et lunt og helhetlig preg. Store
vindusflater fra gulv til tak ivaretar den nydelige utsikten og slipper inn rikelig med dagslys.
Planlgsningen er &pen og innbydende, med delikat innredning.




Selve hytten har flere soner og kjekken/stue delen er et flott allrom, perfekt for hyggelige stunder. Det er
utgang til en meget solrik, lun og usjenert bakhage med stor terrasse og et herlig svemmebasseng. Med
fuglenes kvitter, vindens sus over traerne og makene i det fjerne, vil du garnert finne roen rundt
svemmebassenget her. Hytten inneholder i tillegg et vaskerom, en stort soverom med eget bad, et toalett
rom, en hems for overnatting samt en stue i 2. etasje med utgang til en meget solrik og usjenert takterrasse
med nydelig sjgutsikt! | tillegg er det et anneks som inneholder teknisk rom, 2 soverom og et lekkert bad.
Perfekt for gjester eller ungdommen.

Batplass ved Medg Marina kan man leie og ligger ca. 200 meter fra hytten.

Denne eiendommen har alt hva du forventer av en feriebolig. Med stor takterrasse, svemmebasseng, anneks,
stor bod samt kort vei til sjg og strand, ligger alt til rette for solrike og late sommerdager med familie og gode
venner.

- Mulighet for leie av batplass

- Vannbaren gulv varme

- Malmfuru kledning

- Smarthus

- Svemmebasseng

- Utedus;j

- Teknisk rom med helautomatisert anlegg til klorfritt basseng
- El-billader

- Gjort klart for installering av solcellepanel
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Beliggenhet

Medgveien 37 har en attraktiv og idyllisk beliggenhet pa Tjeme, med kort vei til sjgen og det
beste skjaergarden har & by pa. Hytta ligger i rolige og naturskjenne omgivelser, perfekt for
deg som sgker kystliv, rekreasjon og avslapning i maritimt miljg.

Omradet byr pa flotte bade- og turmuligheter, enten du foretrekker svaberg, sandstrender
eller hyggelige spaserturer. Den korte avstanden til vannet gir gode muligheter for bading,
batliv og fiske — her kan sommerdagene nytes fullt ut fra morgen til kveld. Nydelige Enge
Gérd som frister med restaurant, spa anlegg, badstue, tennis mm ligger kun en liten tusle tur
unna.

Tjeme er kjent for sin unike skjaergard, sitt rike friluftsliv og hyggelige sommeratmosfeere. |
naeromradet finner du smabathavner, kyststier og populaere utfartssteder, samtidig som
dagligvarehandel og servicetilbud er lett tilgjengelig. Dette er et ideelt sted for bade rolige
feriedager og sosiale sammenkomster med familie og venner.

En flott fritidseiendom for deg som @nsker en hytte naert sjgen, i et ettertraktet og
stemningsfullt omrade pa Tjome.
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Innhold

Anneks med gang, 2 soverom, bad og teknisk rom.

1. etasje med entré, stue/kjokken og vaskerom.
2. etasje med stue, soverom, bad og toalettrom.

BRA 166,0 m?

BRA-T 115,0 m?

BRA-E 51,0 m*

TERRASSE

STUE

BASSENG
TERRASSE
:{‘B-‘tlc '\‘_.
’<:Q‘> 1
Y E g '_l
L)L)
l— —
VASKEROM

S

ENTRE

SOVEROM

SOVEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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TERRASSE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

SOVEROM

43



44

Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 166,0 m?

e BRA-i: 115,0 m?
e BRA-e: 51,0 m?

Anneks:
BRA-e: 36 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e:
Gang, 2 soverom, bad og teknisk rom.

1. etasje:
BRA-i: 59 mZ2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i:
Entré, stue/kjokken og vaskerom.

2. etasje:
BRA-i: 56 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i:
Stue, soverom, bad og toalettrom.

Bod:
BRA-e: 15 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppagitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 10.03.2026, utfert av takstmann Marius Vedvik.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering pa tomten.

Byggemate

Fritidsbolig oppfert i 2024 som gér over to etasjer.
Boligen holder god standard pa materialer og tekniske
installasjoner. Det er registrert enkelte avvik pa vatrom,
samt noe skjevt/ujevnt gulv i stuen. For ytterligere info,
se rapportens enkeltpunkter.

Utvendig

Bygningen har kledning av malmfuru og taktekking av
pvc-duk. Ytterdgrer og terrasseskyvedgrer i tre med 3-
lags glass. Foldedgr i aluminium med 3-lags glass. Malte
trevinduer med 3-lags glass.

Innvendig
Gulv: Slipt betong og laminatgulv. Vegger og himlinger
har malte flater.

Vatrom

Bad 2. etasje: Badet inneholder innredning med servant,
dusjhjerne og veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg
og malte plater i taket. Flislagt gulv med vannbéren
varme. Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte
ventilasjonsanlegget.

Bad (anneks): Badet inneholder innredning med servant,
dusjhjerne og veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg
og malte plater i taket. Flislagt gulv med vannbaren
varme. Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte
ventilasjonsanlegget.

Vaskerom: Vaskerommet inneholder innredning med
vask, opplegg for vaskemaskin og vegghengt toalett.
Det er malte plater pa vegg og i himling.

Det er flislagt gulv med vannb&ren varme. Rommet har
mekanisk avtrekk via det balanserte
ventilasjonsanlegget.

Kjokken

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat.
Integrert kjoleskop, stekeovn, microbglgeovn, platetopp
og oppvaskmaskin. Kjgkkenet har ventilator med
kullfilter.

Spesialrom

Toalettrom med fliser pa gulv og toalettkasse. Vegger og
himling har malte flater. Rommet har vegghengt toalett
0g servantmegbel.

Tekniske installasjoner

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i entré. Innvendige
vannledninger er av plast (rer-i-rer). Fordelerskap og
stoppekran er lokalisert under trappen. Det er ogsa et
eget fordelerskap og stoppekran i teknisk rom. Det er
avlgpsrer av plast. Boligen har luft-/vann varmepumpe.
Varmtvannsank som benyttes til bdde oppvarming og
tappevann er plassert i teknisk rom. Boligen har
balansert ventilasjon. Aggregat er plassert i teknisk rom.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

e Membran var ikke dratt opp 15 mm pa derterskelene.
Dette er utfert av flislegger og byggmester som
satte opp hytta. Bad i anneks hadde 3 mm fall mot
deren. Dette er rettet opp av flislegger og
byggmester. Utfert i 2026 av fagleert ved Urbanhus
AS ved byggmester B. Sgrensen.
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o Frostsikker utekran frgs da det var en slangetut i
plast pa krana. Det ble en liten lekkasje i yttervegg
mot carport fra teknisk rom. Ble rettet av rerlegger.

o Det er slipt betonggulv i 1. etasje som er noe ujevnt
utfert. Gulvet har sprukket litt opp (riss), som er helt
vanlig for denne type gulv. Har fatt en ekspert pa
sliping og han har fylt sprekkene og slipt over. Har
hatt utfordring med l3asing av foldedgren, noe
leverander/byggmester har utbedret.

For mer informasjon om boligens byggeméte og tilstand
sé henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Marius Vedvik,
datert 30.04.2026.

Tomt
Denne tomten er eiet - 962,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest, datert 14.05.2025. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med vannbaren varme i hele 1.
etasje samt elektrisk oppvarming 2. etasje.

Boligen har balansert ventilasjon.

Energikarakter: B
Energiforbruk foregaende ar var 16 000 kwh. (inkI.
oppvarming av basseng og lading av EL-bil).

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.
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Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom éret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen. Stremstatteordning
gjelder ikke ved Norgespris.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 16 800 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

420 000,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

17 240 990,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 9 886,- for . Dekker vann, avigp, vannmalerleie og
renovasjon. Forbruk av vann og avlgp kommer i tillegg til
nevnte belgp.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

Internett fra @stbygda fiberlag, utgjer ca. kr. 475pr. mnd.
Arlig betaling for medlemskap i @stbygda Vel utgjer kr.
350,-.

Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstdende er basert pa naveerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, ansket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pé bredbéand etc.

Formuesverdi
Formuesverdi: Kr. 2 734 590, -
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normailt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaarbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Storebrand Forsikring.

Regulering

Eiendommen grenser til et regulert omréade med
plannavn "Enge Gard", vedtatt 27.06.2007 med planiD
T90. | henhold til kommuneplanens arealdel, vedtatt
06.09.2023, ligger i eiendommen i et omréde avsatt til
boligbebyggelse - ndvaerende, byggegrenser,
utbyggingsvolum og ras- og skredfare. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pd eiendommen en
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og kloakk.

Eiendommen har adkomst fra kommunale vei. Det
foreligger ingen tinglyst avtale for bruk av
Engeveien/Medgveien tilhgrende GBNR. 222/1, 2, 6, 12
og 25 i Feerder kommune. Det gj@res oppmerksom p3 at
det kan palgpe kostnader til vedlikehold og brayting.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Erkleering/avtale, tinglyst 20.01.1962, dagboknr. 225,
gjelder: GBNR. 222/24 erkleerte i 1962 at Tjgme
Ingenigrvesen har rett til & ha liggende offentlige
ledninger over eiendommen og uhindret adgang til nér
om helst & foreta nedvendig graving, reparasjon og
ettersyn av disse ledningene. Eier av eiendommen er
pliktig til & ta hensyn til ledningene ved bebyggelse og
disponering av grunnen.

Bestemmelse om vannrett, tinglyst 19.08.1964,
dagboknr. 3159, gjelder: GBNR. 222/33 har rett til vann
fra brenn p& eiendommen GBNR. 222/24, som kan feres
frem i ledning.

Bestemmelse om vannledning, tinglyst 06.12.1985,
dagboknr. 20406, gjelder: Gjensidig rett for eiere av
GBNR. 222/23, 77, 93, 101 og 2-37 til a legge
vannledning over samtlige eiendommer. Vannledningen
blir, etter avtale med kommunen, Tjgme kommunes
eiendom med rett for kommunen til & reparere og
vedlikeholde ledningen.

Rettighet pa eiendommen GBNR. 222/93 i Faerder
kommune:

Bestemmelse om adkomstrett, tinglyst 04.01.1972,
dagboknr. 36, gjelder: Fremkomst til hytten med bil skal
ga over parkeringsplassen mot syd - over GBNR.
222/93.

Rettighet pa eiendommen GBNR. 222/2/37 i Feerder
kommune:

Bestemmelse om vannledning, tinglyst 06.12.1985,
dagboknr. 20402, gjelder: Gjensidig rett for eiere av
GBNR. 222/23, 24,77, 93 og 101 til & legge vannledning
over samtlige eiendommer. Vannledningen blir, etter
avtale med kommunen, Tjgme kommunes eiendom med
rett for kommunen til & reparere og vedlikeholde
ledningen.

Rettighet pa eiendommen GBNR. 222/93 i Faerder
kommune:

Bestemmelse om vannledning, tinglyst 06.12.1985,
dagboknr. 20403, gjelder: Gjensidig rett for eiere av
GBNR. 222/23, 24, 77,101 og 2-37 til a legge
vannledning over samtlige eiendommer. Vannledningen
blir, etter avtale med kommunen, Tjgme kommunes
eiendom med rett for kommunen til & reparere og
vedlikeholde ledningen.

Rettighet pa eiendommen GBNR. 222/101 i Feerder
kommune:

Bestemmelse om vannledning, tinglyst 06.12.1985,
dagboknr. 20404, gjelder: Gjensidig rett for eiere av
GBNR. 222/23, 24, 77, 93 og 2-37 til & legge
vannledning over samtlige eiendommer. Vannledningen
blir, etter avtale med kommunen, Tjgme kommunes
eiendom med rett for kommunen til & reparere og
vedlikeholde ledningen.

Rettighet pa eiendommen GBNR. 222/149 i Feerder
kommune:

Bestemmelse om vannledning, tinglyst 06.12.1985,
dagboknr. 20405, gjelder: Gjensidig rett for eiere av
GBNR. 222/23, 24, 93, 101 og 2-37 til a legge
vannledning over samtlige eiendommer.
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Vannledningen blir, etter avtale med kommunen, Tjgme
kommunes eiendom med rett for kommunen til &
reparere og vedlikeholde ledningen.

Rettighet pa eiendommen GBNR. 222/23 i Feerder
kommune:

Bestemmelse om vannledning, tinglyst 06.12.1985,
dagboknr. 20407, gjelder: Gjensidig rett for eiere av
GBNR. 222/24, 77, 93, 101 og 2-37 til & legge
vannledning over samtlige eiendommer. Vannledningen
blir, etter avtale med kommunen, Tjgme kommunes
eiendom med rett for kommunen til & reparere og
vedlikeholde ledningen.

Rettighet pa eiendommen GBNR. 219/40 i Feerder
kommune:

Bestemmelse om vann- og kloakkledning, tinglyst
22.11.2002, dagboknr. 16136, gjelder: Eiendommen
GBNR. 222/24 til & knytte seg til og forbli tilknyttet til
vann- og kloakkledning pa eiendommen GBNR. 219/40.
Betingelsen for rett til tilknytning til vann- og
kloakkledningen er at de aktuelle avgifter, herunder
tilknytningsavgift og arsavgift, blir betalt.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjopers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremstd med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.
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Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Konsesjon og odel

Ved kjgp av denne eiendom mé kjgpere signere
egenerklaering der man bekrefter at eiendommen skal
brukes iht. gjeldende regulering. Erklaeringen skal
vedlegges skjotet for tinglysing, og oppgjeret kan ikke
foretas for skjotet er tinglyst. Konsesjonsfriheten er
betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med
plan.

Losare og tilbehor

Folgende tilbehar medfelger handelen: Komfyr,
kjoleskap, fryser, steketopp, mikrobalgeovn og fryser pa
kjokken samt EL-billader.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Kjgper ma péregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper hytte.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge a kun tegne
Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver fer
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved a svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjiennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part méa
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjepers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pédberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene.
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Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer
bud inngis. Kjgper som velger a kj@pe usett kan ikke
gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm.
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Informasjon om kjepers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen naye,
gjelder ogsé for kjspere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer ma
paregne at D-nummer kan vare nadvendig for tinglysing
og gjennomfgring av oppgjar. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for 8 gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering péa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Ole Baekholt.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Medgveien 37.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 222, bnr. 24 i
Faerder.

Vart oppdragsnummer er 28260046.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,- Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Elisabeth S. Bakke /

+47 90 05 54 88 / eb@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
04.05.2026
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Tilstandsrapport

\'@ Fritidsbolig

(© Medgveien 37, 3145 TIBME
() FARDER kommune

# gnr. 222, bnr. 24

Sum areal alle bygg: BRA: 166 m? BRA-i: 115 m?

Befaringsdato: 10.03.2026 Rapportdato: 30.04.2026 Oppdragsnr.:  20315-2098 Eiendomsverdi ref nr: YR1659

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik

422 VEDVIK TAKSERING
-

Rapporten kan brukes i inntil ett 4 etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
byggmester, er videreutdannet takstingenigr, og innehar sertifiseringer innen verditaksering, sk ing og tilstand: lyse. |
tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og prlser kan
leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545
‘ \
D ] SENTRALT
Norsk takst Sewe¥/ [REpHrNtt
Oppdragsnr.:  20315-2098 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 2 av 21

Medgveien 37, 3145 TIBME Vedvik Taksering
Gnr 222 - Bnr 24 Strandliveien 98
3911 FAERDER 3160 STOKKE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
ten i bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som kke péirker bygringens bruk eller ver vesentl « etasjesilere «

tllleggsbvgg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « « skjulte i ji joner utenfor
o full ing av el- og VVS-i . iske forhold og bygni p\assermg pa srunnen o bygningens
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer * utendgrs. i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbar( kan péwrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en scerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202: Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20315-2098 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 3 av 21

Medgveien 37, 3145 TIME Vedvik Taksering ‘
Gnr 222 - Bnr 24 Strandliveien 98

3911 FAERDER 3160 STOKKE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygnmgen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar i g tiltak, for
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nar den i dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nér delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 63 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedri i rapporten er sj ige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f3 en nayaktig vurdering av

anbefales ytterli
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO0
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig oppfgrt i 2024 som gar over to etasjer. Boligen holder
god standard pa materialer og tekniske installasjoner.

. L. . . Arealer
Det er registrert enkelte avvik pa vatrom, samt noe skjevt/ujevnt

gulv i stuen.

Forutsetninger og vedlegg
For ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter.

Lovlighet
Fritidsbolig - Byggeéar: 2024

UTVENDIG Gé til side
Bygningen har kledning av malmfuru og taktekking av pvc-duk.
Ytterdgrer og terrasseskyvedgrer i tre med 3-lags glass. Foldedgr i
aluminium med 3-lags glass. Malte trevinduer med 3-lags glass.

INNVENDIG Giltil side

Gulv: Slipt betong og laminatgulv.
Vegger og himlinger har malte flater.

VATROM ilsi
BAD - 2. ETG

Badet inneholder innredning med servant, dusjhjgrne og
veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.
Flislagt gulv med vannbaren varme. Rommet har mekanisk avtrekk
via det balanserte ventilasjonsanlegget.

BAD 1. ETG (anneks)

Badet inneholder innredning med servant, dusjhjgrne og
veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.
Flislagt gulv med vannbaren varme. Rommet har mekanisk avtrekk
via det balanserte ventilasjonsanlegget.

VASKEROM

Vaskerommet inneholder innredning med vask, opplegg for
vaskemaskin og vegghengt toalett. Det er malte plater pa vegg og i
himling. Det er flislagt gulv med vannbaren varme. Rommet har
mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

KIBKKEN GatiLside
Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Integrert

ji { , micr og in.
Kjpkkenet har ventilator med kullfilter.

SPESIALROM il si

Toalettrom med fliser pa gulv og toalettkasse. Vegger og himling har
malte flater. Rommet har h toalett og ser bel

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga il side

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er
plassert i entre.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap og
stoppekran er lokalisert under trappen. Det er ogsa et eget
fordelerskap og stoppekran i teknisk rom.

Det er avlgpsrgr av plast. Boligen har luft-/vann varmepumpe.
Varmtvannsank som benyttes til bade oppvarming og tappevann er
plassert i teknisk rom.

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat er plassert i teknisk rom.
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Fordeling av tilstandsgrader

B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer o tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i

40

30

20

Antall

forskrift til avhendingsloven. Etasjeskiller/gulv pa grunn er, etter

avtale med selger, ikke vurdert etter NS3600 (ikke
forskriftskrav). Ved befaring ble det bl. annet pévist avvik ved
fallforhold pa vatrom som er opplyst utbedret i ettertid. Siste
revisjon er basert pa e-post fra eier den 24.04.2026.

Oppsummering av avvik

r.

Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Fritidsbolig
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
2024

UTVENDIG

(D) Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med PVC-duk. Tekkingen er besiktiget fra terrasse, men pga. sikkerhet har man ikke beveget seg ut pa taket.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Nedlgp og beslag av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegger i bindingsverk av tre med kledning av malmfuru som er behandlet med jernvitrol.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Taket er bygget er bygget med sperrer i tre. Vurdering er foretatt fra terrengnivé og av synlige overflater innvendig.

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

QD pgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer og terrasseskyvedgrer i tre med 3-lags glass.
Foldedgr i aluminium med 3-lags glass.

(3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Terrasseareal bestaende av betongplatting er malt til ca 75m2.

Terrasse av tre rundt basseng er mélt til ca 52m2.

Takterrasse med fliser over tekking av pvc-duk er malt til ca 53m2.
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Tilstandsrapport

(D utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig trapp av tre som forbinder takterrasse med terrengniva.

INNVENDIG

QD overflater

Beskrivelse

Gulv: Slipt betong og laminatgulv.
Vegger og himlinger har malte flater.

( m Innvendige trapper
Beskrivelse
Bolign har en trapp av tre med malte vanger og lakkerte trinn. Rekkverksspiler i stal.

(3D Innvendige dgrer

Beskrivelse
Formpressede dgrer med slett overflate.

VATROM

2. ETASJE > BAD
(D) overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

2. ETASIE > BAD
(D overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med varme. Det er gulv i dusj med fall til sluk. Gulvet utenfor dusj er tilneermet flatt.

2. ETASIE > BAD
(D sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er ved vegg i j og smgr under fliser. Denne sluktypen gjgr at det ikke er mulig & konstatere membran/slukmansjett, men
det er heller ingen indikasjon pa feil.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD
(D) sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet inneholder innredning med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett.

2. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

2. ETASIE > BAD
(32D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt, da er badet er under 5 ar gammelt og

1. ETASJE > VASKEROM
(D) overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det er malte plater pa vegg og i himling.

1. ETASJE > VASKEROM
QD overflater Gulv

Beskrivelse

Det er flislagt gulv med vannbaren varme. Det er malt Smm fall fra dor til sluk.

1. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran under fliser.

Oppdragsnr.: 20315-2098
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1. ETASJE > VASKEROM

(3D sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vaskerommet inneholder innredning med vask, opplegg for vaskemaskin og vegghengt toalett.

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

1. ETASJE > VASKEROM
(I Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt, da er badet er under 5 ar gammelt og dokumentert utfprt av fagfolk (ferdigattest).

ANNEKS > BAD
(3D overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

ANNEKS > BAD

D overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med vannbéren varme. Det er nedsenket gulv i dusjsonen med fall il sluk. Gulvet utenfor dusj er tilnzermet flatt.

ANNEKS > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er ved vegg i dusj; og an under fliser.
Oppdragsnr.: 20315-2098 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 10 av 21
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4
ANNEKS > BAD

Saniterutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet inneholder innredning med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett.

ANNEKS > BAD

QD ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

ANNEKS > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt, da er badet er under 5 ar gammelt og dokumentert utfgrt av fagfolk (ferdigattest).

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Integrert kjgleskop, stekeovn, microb , og

Vedvik Taksering
Strandliveien 98
3160 STOKKE

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenet har ventilator med kullfilter.

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20315-2098 Befaringsdato: 10.03.2026
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Tilstandsrapport

Toalettrom med fliser pa gulv og toalettkasse. Vegger og himling har malte flater. Rommet har vegghengt toalett og servantmgbel.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(33 vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (ror i rgr). Fordelerskap og stoppekran er lokalisert under trappen. Det er ogs4 et eget fordelerskap og stoppekran i
teknisk rom.

QD Avigpsrar

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

(3 Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat er plassert i teknisk rom.

(I varmesentral

Beskrivelse
Boligen har luft-/vann varmepumpe.

() varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannsank som benyttes til bade oppvarming og tappevann er plassert i teknisk rom.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og begi som f iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sok videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i entre.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
i t (dvs en el-til t uten awik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2024
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Tilstandsrapport

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

>

Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja

w

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

o

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

N

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pé deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunn er ukjent, men det ser ut til & vaere stabile grunnforhold.

() Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

avisolerte r

og stgpt som er t til fjell med stalpaeler.

QD Terrengforhold

Beskrivelse
Tomten er tilnaermet flatt, med noe fjell i dagen mot syd.
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Bod
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Anvendelse

Byggear Kommentar
2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnil er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

TeA
BRAe
Bod

Bod

Kjeller

I swe

Garasje

Loft
sod |/

| rexnisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

NS 1% Kokken

Garasje

8od
Soverom

NN Garsse

= g

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig 3 méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygni kkyndige kan kke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den ser pa i hvis de er tilgj ige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare p alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20315-2098 Befaringsdato:

Terrasse- og

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gr pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?*

Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) "‘""':5;' balkone sum  Terrasse-og balkongareal
2. etasje 56 56
1. etasje 59 59
Anneks 36 36
Sum 115 36
SUM BRA 151
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
d (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
2. etasje Stue, toalettrom, soverom, bad
1. etasje Entré, vaskerom, stue/kjgkken
Anneks Gang, bad, soverom 1, soverom
2, teknisk rom
Kommentar

Takhgyde i stue/kjgkken er malt til 2,6m.
Takhgyde i 2. etasje er malt til 2,2-4,2m (fra laveste til hgyeste punkt).

Boligen har ogsé en hems pa 10m2 med takhgyde pa 84-170cm (ikke malbart areal).

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Boligen har enkelte yttervegger som ikke er i 90 graders vinkel.

Bod
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '"""'T;' balkone sum  Terrasse-og balkongareal
1. etasje 15 15
SumMm 15
SUM BRA 15
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

d (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Bod

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til saimmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 143 8
Bod 0 15
Oppdragsnr.: 20315-2098 Befaringsdato: ~ 10.03.2026 Side: 17 av 21

Medgveien 37, 3145 TIGME Vedvik Taksering ‘
Gnr 222 - Bnr 24 Strandliveien 98
3911 FARDER 3160 STOKKE Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.3.2026 Marius Vedvik Takstingenigr

Ole Baekholt Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3911 FARDER 222 24 0 962.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Medgveien 37

Hjemmelshaver
Baekholt Ole

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 28.04.2026 Gjennomgatt 7 Nei
Ferdigattest 14.05.2025  Ferdigattesten er lagt il grunn som Gjennomgatt 1 Nei
dokumentasjon pa faglig utfgrelse’

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: i injer for g nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever umiddelbare tiltak
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

Wi TGiU:Ikke ikke tilgjengelig for

« Ved TGO g TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

i fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasie. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nrmere undersgkelse, og
konkret og npyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke

il i feil kan 3 i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og

tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vtrom)

Oppdragsnr.: 20315-2098 Befaringsdato:
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ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng je, je og
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vétrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift tl
Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nr det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r siden sist
boligen hadde el-tilsyn. ig kan anbefale & konsulter
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
utover mi avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved ing av bolig) har v fra 1til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p4 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert p& det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak mé vzere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.
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« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Bygg) eller bygni tekniske, funksj eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

. j iske eller biologiske j , i hovedsak rte,
sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet

og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for og i
isi joner, primzert i ti vegger til bad, utforede

kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p4 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for  kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
© Arealet miles og onngis dersom arealet onnfuller krav til mileverdichet
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« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmlt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt szerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg p3
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

b nerklaering/ i

Vendu lager en boliganalyse basert p opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YR1659

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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REGULERINGSBESTEMMELSER ENG@ GARD

Engg gérd, Tjeme —gnr. 21, bnr. 1 m.fl. Reguleringsbestemmelser og retningslinjer
knyttet til reguleringsplanforslag datert 12.05.06. Sist revidert 01.11.07., etter
kommunestyrevedtak 27.06.2007, samt etter klagebehandling avsluttet hos
fylkjesmannen 19.01.09.

Formalet med reguleringsplanen og de tilhgrende reguleringsbestemmelser er:

1. Gi grunnlag for en utbygging som ivaretar omrédets landskapsmessige kvaliteter.
2. Sikre at eksisterende anlegg med sin verdifulle arkitektur og spesielle beliggenhet kan
bevares, og at ny bebyggelse tar hensyn til til dette.

Reguleringsbestemmelser for Enga gard, Tjeme.

§1- GENERELT

Det regulerte omradet er vist p& planen med reguleringsgrense. Tinglyste rettigheter innen
planomrédet skal opprettholdes. Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade,
edelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pd annen méte utilberlig skjemme
automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje, mé arbeidene straks
stanses og kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver
og/eller ansvarshavende leder pa stedet.

§2- FORMAL

Omrédet regulerestil:
- Byggeomrade for boliger/frittliggende smahusbebyggelse (B)
- Byggeomréde for fritidsbebyggelse (F)
- Byggeomréde for hotell (H)
- Omréde for jord- og skogbruk (JS)
- Offentlig trafikkomréade; kjgreveg (adkomstveg klasse I1)
- Offentlig trafikkomréde; havneomréde, kai
- Offentlig trafikkomréde; havneomréde i sj@
- Offentlig friomréde; friomrade generelt
- Spesialomréde; privat vei, felles privat adkomst
- Spesialomréde; friluftsomrade pa land (FO)
- Spesialomrade; friluftsomréde pa sjg (FOS)
- Spesialomréde; naturvernomréde péland (NV)
- Spesialomréde; privat smabatanlegg pa si@ (SB)
- Spesialomréde; privat smabétanlegg pa land (SBL)
- Spesialomréde; ikke offentlig tilgjengelig idrettsanlegg
- Annet spesialomréde; parkering (ASP)
- Kombinert formal; offentlig gangvei/privat adkomst
- Sti for allmenn ferdsel

§3-UTNYTTELSE BY GGEOMRADENE

3.1 Byggeomrade for boligbebyggelse:

| felt B1, B2 og B3 gjelder bestemmelsene i kommuneplanens arealdel for utfyllende bolig-
eller fritidsbebyggelse hvor avstanden til sjgen er mer enn 50meter. Dette betyr at mindre
endringer, utfyllende bebyggelse/fortetning innen eksisterende byggeomréder kan tillates,
dersom disse ut fraen helhetlig vurdering ikke ferer til vesentlig ulempe eller vesentlig
utvidet bruk.

| felt B4 tillates ny bolighebyggelse innenfor de viste byggegrenser pa plankartet.
Bebyggelsen ma tilpasse seg estetisk til omkringliggende bebyggelse. Tillatt bebygd areal skal
ikke overstige 120m2. | tillegg kan garasje p& opptil 30m2 BY A oppferesi en etasie.
Terrasser tilknyttet boligen kan vaare opptil 40m2. Biloppstillingsplasser paterreng
medregnes ikke i bebygd areal.

3.2 Byggeomrade for fritidsbebyggelse:

| felt F2, F3, F4, F5, F6 og F7 gjelder bestemmelsene i kommuneplanens arealdel for
fritidshebyggelse i LNF-sone I1. Ved utvidelse /tilbygg av eksisterende byggverk innenfor de
viste byggegrenser pa plankartet skal samlet bruksareal for fritidsbolig ikke overstige 120m2
T-BRA. Maksimal fasadelengde mot sjgen skal ikke overskride 16 meter.

3.3 Byggeomréde for hotell:

Bebyggelsei felt H4, H6 og H11 kan ikke tillates fradelt eller seksjonert og omsatt som
fritidsboliger. Disse vilk&rene matinglyses.

| felt H2 kan det oppferes et béthus og badehus/lager for gaktiviteter med tillatt bebygd areal
250m2 innenfor viste byggegrenser. Maksimalt tillatt meneheyde er 6,0m. Terrasse paterreng
tillates med inntil 40m2. Det tillates utvendig boblebad. Bygget ma utformes pa en slik méte
at det blir minst mulig synlig frasjgen. Det ma i byggeseknad gjares rede for tiltak for &
bevare grunnvannstanden i omradet.

| felt H3 kan det oppferes mindre nybygg/tilbygg pai alt 100m2 BY A. Frittliggende bygning
skal ikke vegre starre enn 40m2.

| felt H4 kan det oppfares ett gjestehus med tillatt bebygd areal 80m2 innenfor viste
byggegrenser. Terrasser tilknyttet huset kan veae opptil 20m2. Hemsttillates.

| felt H6 kan det oppferes ett gjestehus med tillatt bebygd areal 60m2. Hemstillates.

| felt H5, H7, H8 og H9tillates i prinsippet ikke ny frittliggende bebyggelse. Mindre tilbygg
eller endringer pé eksisterende bebyggelse knyttet til driften eller tekniske installasjoner kan
tillates. Mindre frittliggende bygg p& maksimalt 20m2 knyttet til driften kan likevel tillates,
dersom det tas nadvendig hensyn til tundannelsene. Bebyggelsen i disse feltene kan samlet
utvides med maksimalt 200m2 BY A.

| felt H11 kan eksisterende sjgboder innredesttil gjesteboder/aktivitetsboder tilknyttet
hotelldriften. Terrasser/brygger tilknyttet bodene kan utvides opp til 40m2. Det skal kun
tillates enkel servering for gjester i forbindelse med enkeltarrangement i regi av Engg Gard.
Det gisikkettillatelse til overnatting i sjgbodene.

§ 4—UTFORMING BY GGEOMRADER

4.1 Utforming av bebyggelsen:

Alle nybygg, tilbygg og endringer skal haen god arkitektonisk kvalitet og tilpasses de
eksisterende omgivelser béde med hensyn til terrengtilpasning, utforming, farger og
materialer. Det skal tas spesielt hensyn til eksisterende verdifull vegetasjon. Seknad om tiltak
skal redegjere for eksisterende forhold, og hvorledes det er tatt hensyn til dette.

4.2 Byggeomréde for bolighebyggelse:

| felt B1, B2 og B3 skal tilbygg eller utfyllende bebyggelse tilpasses den eksisterende
bebyggelsen.

| felt B4 er maksimalt tillatt gesimshayde pa hovedtak 3,0m. Maksimalt tillatt menehayde er
5,5m. | tillegg til dette tillates underetasje dersom plasseringen av bygget i terrenget tilsier
dette. Takvinduer og takopplett tillates. Inntil 1/3 av underliggende golvflate kan innredes til
rom pa loft. Frittstende garasje skal ha samme takvinkel som hovedhus.

4.2 Byggeomréde for fritidsbebyggelse:

| felt F2, F3, F4, F5, F6 og skal tilbygg eller utfyllende bebyggelse tilpasses den eksisterende
bebyggelsen.

4.3 Byggeomrade for hotell:
Ny bebyggelse eller tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse pa eiendommen mhp.

takvinkel, takform, materialbruk og farger. Bebyggelse mot sjgen skal gis en dempet og
harmonisk farge- og materialbruk.

§5—OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE
Kjereveg (Medovegen) reguleresi en bredde av 8,0m i henhold til kommunens veinorm

(adkomstveg klasse I1).

Havneomréde/kai skal vaare anlgpssted for rutebdt. Kun kortvarig ankring tillates for vrig.
Tjeme kommune har ansvar for drift og vedlikehold. Kommunen har rett til kjerbar adkomst.

Havneomréde i sjg skal muliggjere anlgp for rutebdt. Ankring tillates ikke.

§ 6 — OFFENTLIG FRIOMRADE

Det kan etableres badetrapper og annen tilrettelegging for badeplass i omrédet.

§ 7 - SPESIALOMRADER

7.1 Privat veg, felles privat adkomst:

Privat veger reguleres i en bredde av 6,0m i henhold til kommunens veinorm (felles privat
adkomst). Veiene skal vaae &pne for allmenn ferdsel for gdende og syklende.

7.2 Spesialomréde; friluftsomréde pa land:

Omrédene skal vagre tilgjengelige for allmennheten. Eksisterende stier og gangveier skal
opprettholdes. Tursti skal etableres som vist med egen linje pa plankartet.

7.3 Spesialomréde; friluftsomréde pé sje:

Omrédene skal vaare tilgjengelige for allmenheten for bading og fri ferdsel. Det er ikke lov &
anlegge nye brygger eller ankringsplass for bater i omrédet.

7.4 Spesialomréde; naturvernomrade pa land:

Omrédet skal vaaretilgjengelige for allmennheten. Eksisterende stier og gangveier skal
opprettholdes. Tursti skal etableres som vist med egen linje pa plankartet. Skjetsel av omréadet
skal serge for at det biologiske mangfold opprettholdes. Det er ikke lov & fjerne trae og
vegetasion annet enn som pleie og vedlikehold av vegetasjonen. Det tillates utrustning for
friluftsaktiviteter i forbindelse med hotelldriften, si sant dette ikke kan veare til skade for tragr
og skogbunn. Friluftsaktivitetene til hotellet skal ikke foregd i hekke- og yngletiden.

7.5 Spesialomréde; privat smabétanlegg pa si@:

Eksisterende rettigheter til bétplass for andre grunneiere opprettholdes. Mudring av sjgbunnen
kan kun tillates etter saknad.

| felt SB1 tillates utvidelse av eksisterende bryggeanlegg langs eksisterende brygge/molo.

| felt SB2 kan det etableres felles bryggeanlegg innerst i vika, og eksisterende brygger skal i
safall fiernes. Alle arbeider i dette omrédet er seknadspliktige.

| felt SB3 og SB4 tillates ikke ytterligere utvidelse av eksisterende bryggeanlegg.
7.6 Spesialomréde; privat smabétanlegg pa land:

Eksisterende rettigheter til batopplag for andre grunneiere opprettholdes. Eksisterende
bebyggelse kan tillates endret etter sgknad til kommunen.
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| felt SBL1 tillates utvidelse av eksisterende bryggeanlegg langs eksisterende brygge/molo.
Allmennhetens rett til fri ferdsel over bryggeanlegget skal tinglyses.

| felt SBL2 kan det etableres felles bryggeanlegg innerst i vika, og eksisterende brygger skal i
safall fjernes. Alle arbeider i dette omrédet er seknadspliktige. Bathus i samme felt har eget
gbnr og kan tillates endret etter saknad til kommunen. Det tillates ikke utvidet.

7.7 Spesialomréde; ikke offentlig tilgjengelig idrettsanlegg:

Her tillates det anlagt omréder for sportslige aktiviteter i forbindelse med hotelldriften; bodle-
bane, minigolf, putting green m.m. Aktivitetene mé sikres i forhold til allmenn ferdsel i
omrédet rundt. Bygninger tillates ikke oppfert.

7.8 Annet spesialomréde; parkering:

| ASP1, ASP2, ASP3, ASP4, ASP5 og ASP6 opprettholdes dagens situasjon. | ASP3 tillates
det kun kortvarig parkering i forbindelse med hotelldriften eller smab&tanlegget.

7.9 Annet spesialformdl; sti for allmenn ferdsel:

Vist sti p& plankartet skal vaare 8pen for allmenn ferdsel og vedlikeholdes av eier av gbnr 21/1
i tr&d med hotelldriftens behov.

§8 - OMRADE FOR JORD- OG SKOGBRUK
| felt IS4 tillates periodevis parkering for hotellet ved starre arrangementer.

§9 — KOMBINERT FORMAL

Kombinert offentlig gangvei/privat vei sikrer allmennhetens ferdsel gjennom omrédet. Denne
retten skal tinglyses pa gbnr 21/1.

§10 - TEKNISKE ANLEGG

Ved nybygg skal utbygger ta kontakt med nettselskapet for avklaring av nettutforming fer
sgknad om tiltak sendes inn. Ved graving mé eksisterende kabler pévises.
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KOMMUNE Ferdigattest
med vind i seilene

Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:

Bjarne W Sgrensen As Ole Bakholt

Orions vei 4 Plutoveien 5

3113 T@NSBERG 3113 TBNSBERG

Ferdi er gitt for

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Medgveien 37 222 24

Tiltaket: Saksnr. Vedtaksdato:

Tiltaket gjelder riving og gjenoppfering av fritidsbolig. Rammetillatelse | HFK-132/18 | 09.05.2018

Igangsettingstillatelse 227/21 16.03.2021

Midlertidig brukstillatelse 23.08.2024

Merknader:

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av dokumentasjon mottatt 05.05.2025, hvor det erklaeres at tiltaket er

giennomfprt som omsgkt og godkjent.

Mottatt dokumentasjon bestar av:
e Spknad om ferdigattest

e Gjennomfgringsplan

e Plantegning

Tidligere godkjent garasje/anneks og tilhgrende opparbeidet uteareal samt terrengendring skal ikke utfgres. Det
kan ikke paregnes videreutvikling av eiendommen som vil veere avhengig av nye dispensasjoner, jf. sak 23/28605.

Tiltaket, eller deler av det, ma ikke brukes til annet formal enn tillatelsen forutsetter.

Ferdigattesten kan trekkes tilbake dersom den er utstedt pa feilaktig eller mangelfullt grunnlag.

Lovgrunnlag:

e Plan- og bygningsloven § 21-10 - Sluttkontroll og ferdigattest

e Byggesaksforskriften kapittel 8 — Ferdigstillelse

Sted Dato
Nottergy 14.05.2025

Underskrift
Camilla Frydenlund

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur, i henhold til
interne rutiner.
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Attestert kopi av dok.nr. 1962/225/91

Side1av2
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 08:53

Attestert kopi av dok.nr. 1964/3159/91
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 07:54

- Attestert kopi av dok.nr. 1972/36/91 i )
= Kartverket = Kartverket Side 1av 2 = Kartverket pi 2/36/! = Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1985/20406/91 Side 1 av 1
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Sidelav1l
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 08:52
gl b 0 - 32,
A(I'Wmh. Oagp, b JA
A h] L Tzn,bet:";, it
"'Skr/y".
SEJOTE,

Undertegnede Karl M. Kristiansen fasdt 4/12- 1910 Skjoter og
overdrar herved til herr. Bjarne Bergerud fedt 6/4- 1932 sin
sommerhytte med innbo " Snippen " gnr. 22 bnr. 24 i Tjome for
en kjepesum av kr. 25.000.00 Kronerfemogtyvetusen 00/100 der HiK
avgjeores sdledes.

1. Kr. 16,000.00 Sekstentusenkroner betales kontant ved skjotets
undertegnelse.

2. Herr. Bjarne Bergerud utsteder med 1. prioritets pantesikker-
het en pantobligasjon stor kr. 9.000.00 Nitusenkroner .
Pantobligasjonen avbetales over 5 &4r med &rlige minste avdrag
p4 kr. 1.800.00 Ettusenottehundre forste gang 2/1- 1973,

Av det til enver tid gjenstiende belgp svares rente med 6 %.
3. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.

4, Naboeiendommen " Serenga " gnr. 22 bnr. 33 i Tjome har rett
til vann fra brenn, som kan feres frem i ledning til eiend
men.,

5. Premkomst til hytten med bil skal gd over parkeringsplassen
mot syde (00 o, AX b i

6. Alle omkostninger ved handelen bmres av kjeperen.

Ha T, den anuar 1972.

e
Det attesteres at selgeren egenhendig har undertegnet dette
skjote og at han er over 21 ar.

Haug, Tjome den 2 januar 1972,

Attesteringstidspunkt 2026-02-16 07:53

Dagbok nr. 2040,
Tensberg Byrett

6 DES. 1985

AVTALE

Gjensidig rett for eiere av gbnr.:.......

...... 22/23,77,.93,1°1,.2

til & legge vannledning over samtlige eiendommer.

1. vannledningen blir, etter avtale med k , Tigme
eiendom med rett for kommunen & reparere og vedlikeholde ledningen.

2. Opprydding/planering gjs¢res fgr kommunens overtagelse.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1985/20402/91 Side 1av 1

Attesteringstidspunkt 2026-02-16 07:53

Da shok nre ;ZOL{O‘Q—

Byrett

5

=
s
-

AVTALE

Gjensidig rett for eiere av gbnr.t..ccececcccccceces

22/23.2

e 22 (23,24, 72,930 08 e,

til & legge vannledning over samtlige eiendommer.
1. Vannledningen blir, etter avtale med k , Tjgme K

2. Opprydding/planering gjgres fgr kommunens overtagelse.

Tigme, deNccecccrcccccccss

Lbotn...

eier av gnr.Ax, l:nr.v?."..TB} ordfgrer, Tjgme kommune

Attestert kopi av dok.nr. 1985/20403/91
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 08:54

eiendom med rett for kommunen & reparere og vedlikeholde ledningen.

ok nr. 20103

AVTALE
Gjensidig rett for eiere av gbNr.:....ccceeesescscsscsscscccsssncs o
........... 22,2324, 07,004,273 7.

til & legge vannledning over samtlige eiendommer.
1. Vannledningen blir, etter avtale med , Tigme k

eiendom med rett for kommunen & reparere og vedlikeholde ledningen.

2. Opprydding/planering gjgres fgr kommunens overtagelse.

F-/5

eier av anfzal bnr. 7j

Sidelav1

Attestert kopi av dok.nr. 1985/20404/91 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 07:52

AVTALE

Gjensidig rett for eiere av gbnr.s.cccceccccscccscccccscscscocscsse
2/2224 77 93 2-37
R, < .......,.....,.....7 B
til & legge vannledning over samtlige eiendommer.
1. Vannledningen blir, etter avtale med k , Tigme k
eiendom med rett for kommunen & reparere og vedlikeholde ledningen.

2. Opprydding/planering gjgres fgr kommunens overtagelse.

Tipme, dm..3..’.f./.2.'§’.5... Tigme, den.......
eier av gnr.?2, por.. /8! ordf¢rer@j¢me kommune

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1985/20405/91 Side 1av 1
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 08:54

Dagbok nr. 20705
Tensberg Byrett

AVTALE
Gjensid.tqrett foreiereavgnr.... ...... esscccccssessscccscsane

til & legge vannledning over samtlige eiendommer.

1. Vannledningen blir, etter avtale med kommunen, Tjgme kommunes
eiendom med rett for kommunen & reparere og vedlikeholde ledningen.

2. Opprydding/planering gjgres fgr kommunens overtagelse.

Tiome, Gen>:\82... .. Tiome, den....ceenenennn.

eier av gnr.2Y, bar Y X.
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Attestert kopi av dok.nr. 1985/20407/91 Side 1av 1

N
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 08:53 [ Kartverket

= Kartverket

Dacbok nr. 2040 F

AVTALE
L J
Gjensidig rett for eiere av gbNr.i.cceeceeeccccccsccssssscccsssssas .
oeeenn2242,27,.93,.00/, 2237

til & legge vannledning over samtlige eiendommer.

1. Vannledningen blir, etter avtale med kommunen, Tjgme kommunes
eiendom med rett for kommunen & reparere og vedlikeholde ledningen.

2. Opprydding/planering gjgres fgr kommunens overtagelse.

eier av gnr.22 " breZ 2., ordfgrer, Tjgme kommune
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/16136/91
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 08:55

e T

Doknr: 16136 Tinglyst: 22.11.2002 Em
STATENS KARTVERK FAST EENDOM

DAGBOKNR.: o[ 3,
Nzerveerende eiendom, gnr. 19 bnr. 40 i Tjsme kommune, aksepterer med dette at
det foretas tilknytning av vann- og kloakkledning pa denne eiendom til det
kommunale nettet.

Videre gis felgende eiendommer i Tjgme kommune, angitt med gardsnr./bruksnr., rett
til & knytte seg til og forbli tilknyttet nevnte vann- og kloakkledning:

26/11, 26/68, 26/125, 26/118, 26/80, 26/13,.26/21, 26/17, 26/147, 26/22, 26/117,
26/88, 26/31, 26/33, 26/77, 26/67, 26/115,26/87, 26/119, 26/120, 26/19, 26/124,
26/9, 26/26, 26/25, 26/111, 26/20,26/21) 26/132, 26/66, 26/24, 26/61, 26/123, 26/75,

26/8, 26/29, 26/30, 26/55, 26/35, 26/28, 26/70, 26/99, 26/62, 26/59, 26/50, 26/107,
26/116, 26/100, 26/139, 26/140, 26/141, 26/142, 26/143, 26/144, 26/71, 26/7,

22/13, 22/46, 22/80, 22/129, 22/9, 22/5, 22/3, 22/32, 22/15, 22/8, 22/53, 22/37, ,A%S

22/79, 22/124, 22/123, 22/11, 22/26, 22/27, 22/91, 22/38, 22/78, 22/71, 22/60{22/@3)
22/103, 22/22, 22/62, 22/28, 22/81, 22/55, 22/12, 22/128, 22/6, 22/40, 22/127, 22169,
22/70, 22/2, 2227, 22/19, 22/54, 22/10, 22/14, 22/4, 22/1, 22/88, 22/117, 22/118,
22/116, 22/135, 22/136, 22/101, 22/7Z, 22/119, 22/121, 22/107(22/77) 22/23,

22/2/37, 22/2/35, 22/2/36, 22/24, 22/33, 22/36, 22/89, 22/25, 22/112, 22/75,

21/42,21/90, 21/6, 21/28, 21/83, 21/1, 21/51, 21/93, 21/27, 21/5, 21/9, 21/59, 21/44,
21112, 21/17, 21/7, 21/86, 21/8, 21/24, 21/10, 21/23, 21/21, 21/4, 21/89,

20/29, 19/40, 25/22, 25/12, 25/21, 25/28, 25/29, 25/23, 25/24, 25/11, 23/2, 23/3,
23/1, 23/28, 23/14, 23/4.

Tilsvarende gjelder for eiendommer som senere matte bli fradelt fra disse.
Betingelsen for ovennevnte eiendommers rett il tilknytning til vann- og
kloakkledningen er at de aktuelle avgifter, herunder tilknytningsavgift og arsavgift, blir

betalt.

Neervaerende erklaering kan tinglyses pa gnr. 19 bnr. 40 i Tjgsme kommune.

Tjeme, Dfebruar 2002

i bekrefies
thzkom}’cf 1 v/Kaare Oftedal etter fullmakt
A
Elin Cedilia Julsen
Advokatfullmektig ¥ GO, 92/45 er sommen ‘”
GBN, A /u 2 ¢

ed denne,

mec

oe) ctermeel e

Sidelav 1

v
24 D
ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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