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Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eierform

Tomteareal

Byggear

3 600 000

2 263 333

11040

5874 373

13 933 pr. mnd.

113,0 m2

108,0 m?

5,0 m?

39,0

2
Andelsleilighet
4704 m?2

2007

Kontakt var megler

Benjamin Mehlum Wilhelmsen
Eiendomsmegler
+47 984 90 810

bw@partners.no

BAKKE SPRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg



Standard

Leiligheten gar over to plan og har en gjennomtenkt planl@sning som skaper gode soner for bade opphold og
privatliv.

Fra entréen i hovedetasjen ledes du inn i en lys og romslig stue-/kjekkenlgsning. Her er det god plass til bade
sofagruppe og spisebord, og store vindusflater sgrger for rikelig med naturlig lys. Gasspeis i stuen bidrar til en
lun og hyggelig atmosfaere. Kjgkkenet har moderne innredning med glatte fronter og stein benkeplate, og er
utstyrt med integrerte hvitevarer samt vannstoppsystem. La@sningen er bade praktisk og stilren, med gode
arbeidsflater. Fra stuen er det direkte utgang til en romslig, vestvendt balkong med sveert gode solforhold og
nydelig utsikt mot sjgen. Her far du en naturlig forlengelse av oppholdsrommet i sommerhalvaret. |
hovedetasjen finner du ogséa boligens bad, som er flislagt og utstyrt med varmekabler, servant, toalett,
dusjlgsning, vaskekum og opplegg for vaskemaskin. Videre inneholder etasjen to soverom av god sterrelse,
samt en innvendig bod/teknisk rom med praktiske oppbevaringsmuligheter. Via intern trapp kommer du opp til
leilighetens gvre plan, som byr pa en ekstra stue — et perfekt rom som TV-stue, hjemmekontor eller ekstra
oppholdsrom. Herfra er det utgang til leilighetens andre balkong, ogsa denne med svaert gode solforhold og
flott utsikt. Denne etasjen gir boligen en ekstra dimensjon og fleksibilitet i bruk.

Leiligheten fremstar med gjennomgaende pene overflater, med parkett pd gulv og malte flater pa vegger og
tak. Boligen ligger i et bygg fra 2007 og holder generelt god standard bade innvendig og utvendig. Det
medfelger egen parkeringsplass samt bod i kjeller.
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Beliggenhet

Flott, vestvendt beliggenhet nordvest pa Tjeme, rett etter Vrengenbrua. Med sin vestvendte
beliggenhet og naerhet til sjgen er eiendommen ypperlig for deg som er glad i sol, sj@ og
vakker skjaergdrd. Kun 350 meter unna flott friluftsomrade og badestrand. | Tjgme sentrum
finnes fasiliteter som dagligvareforretningene Spar, Rema 1000 og Coop Extra, Tjgme
Kolonial, vinmonopol, apotek, klesforretninger m.m. Tjgme tilbyr en rekke fritidsaktiviteter for
barn og unge, her er det blant annet ridesenter pa Verdens Ende, 2 kunstgressbaner pa
Ormelet, tennisbane, idrettshall pa Lindhay, skateboard bane p& Haug og en flott og
anerkjent golfbane pa Rad. Ikke minst er Tjgsme kjent for sine spektakulaere naturopplevelser
i Moutmarka og for @ ha en av Norges mest sannsynlig, flotteste skjeergarder.

25



vi T =7

euUUAY i

& Ul || wieybiog ssauli4 AOYINT ¥F
@ Ul 9 Joqsssbuiual] snyjo4 ¥
w3 €9 1IBYSISUAIY
@ UlW 8 us|leyswol] &
W £y 1lBYSISUAIY
@ Ul 9 |leswABb sjoysswopbun sawal] &
Hods
wy /'y 1uadesbepugs ‘pIoNISOd
@ ulw 9 awe(] enx3 dood
w € PJION3Isod
@« Ul JeeDisuuewdaly 1My
asenbibeq
w3 v°0 uleq L9

Yy uw g (Je g-0) abeysuieqinieu Biogauipuey

% L'TC

% O
%

Jobeyauieg
98S 759 ¢ [AVATA S abioN [l
699 2L S9L /T JapJse4 :punwwoy|
9€T L9Y suapuns :sjenjuunio [l
1abulupjoysny Jauosiad apeJwo
(JeggJeno)  (By9-g¢)  (Je ye-6l) (e gL-el) (1e z1L-0)
alp|13 BUSHOA BUSHOA wmcD EOUOED uleg
- - B == =
NN ~
.o Nt © NN
& o O ® 32 3¢ 3 D W
w e S
3¢ % N R &
s &
O ©
2

% vy I

Buijaploysiap|y

legL-9L %cc M

legl-gL %S¢ M

1B Z1-9 %/€
Japjesbeysuieq | %S. W

U319A)s

tllosp (LI
\usseene

(1e gL-0) uteq Buijaplojsiaply

w) €€l 19A3I9 0G4
@ UlW 6| 8|0Xs apusebalaplA Jepiee
w3 6'8 I9A3I9 0SS
@ UlW || 8|0)s apusebaispIA AzienoN
@ UlW || a|oysswopbun wiaybiog
w3 6'8 19ssep| /€ "IBA9ID LY
@ UlW || (‘M 0L-8) 8j0¥sswopbun wiaybiog
WX L7 19sSep| G 'IaAd|e ZLL
@ UlW 9 (‘M 0L-8) @|03sswopbun swel|
w3 g9 lasse gL _‘_w>®_m c0¢
@ Ulw 8 ("1 £-1) 8103s Asypur]
W 7°9 lassey €| '1aAsIe 961
w UlW 8 ("P1 £-L) 810¥s seneiq
19)0)S
@ UlW yi dio] uaeyyn| piofjopues x
wy vyl LLXY ‘LL3Y 8fui
@ UlW ZZ uofsels Biaqsug| &
w10 zzo 8lun
¥ ulwy uswweps||gnN &

Modsueu) Bij3uayo

0S Uswiwepa|IoN

27

26



28

Innhold

3. etasje med entré, stue/kjokken, 2 soverom, bad og bod.

4. etasje med stue og bod.

Parkeringsplass og bod i felles garasjekjeller.

BRA 113,0 m*

BRA-T 108,0 m?

BRA-E 5,0 m?

TBA 39,0 m?

SOVEROM

TERRASSE | e L KIOKKEN ' BAD/
= VASKEROM )

p STUE/
SPISESTUE

SOVEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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TERRASSE

UTEBOD

STUE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

Eiendommen
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Arealer
Totalt bruksareal: 113,0 m2

e BRA-i: 108,0 m?
e BRA-e:5,0m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 39,0 m?

3. etasje:

BRA-i: 83 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Entré, stue/kjokken, 2 soverom, bad og bod.
BRA-e: 5 m2. Falgende er oppgitt som BRA-e:
Bod i felleskjeller.

TBA: 17 m2.

4. etasje:

BRA-i: 25 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Stue og bod.

TBA: 22 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 17.03.2026, utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Uteomrade

Leiligheten har to romslige balkonger — én i hver etasje —
begge med vestvendt beliggenhet, sveert gode
solforhold og en fantastisk utsikt utover sjoen.
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Balkongen fra stuen i hovedetasjen fungerer som en
naturlig forlengelse av oppholdsrommet, med god plass
til utemebler og sosiale sammenkomster. Her er det
ogsé elektrisk markise som gir behagelig skjerming pa
varme dager.

| toppetasjen finner du ytterligere en balkong med
tilsvarende gode solforhold og utsikt — et perfekt sted &
trekke seg tilbake og nyte rolige kvelder med utsyn over
skjeergarden.

Borettslagets fellesareal er dekket for hyggelig miljo -
bade med flott utestue, som brukes til koselige
sammenkomster, bocciabane mm.

Her ligger alt til rette for & nyte b&de sol, sj@ og utsikt —
gjennom hele dagen.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Det folger én garasjeplass til leiligheten. Borettslaget har
utvendige gjesteparkeringsplasser.

Byggemate

Leilighet i bygg fra 2007. Boligen og bygget er i god
stand bade utvendig og innvendig. Skyvebalkongdgren i
4. etasje flasser maling og er veerslitt i overflaten. Ellers
er deren i god stand. Innvendige har parkettgulvet noe
slitasje og en vannskade i parkettgulvet ved kjgleskapet.
Vegger og tak har hele og pene overflater. Ellers er
leiligheten i god stand. Det er egen parkeringsplass og
bod i kjelleren.

Utvendig

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og
malte trevinduer med 3-lags glass i stuen alle vinduer
med aluminiumsbekledning utvendig. Bygningen har
malt hovedytterder og malt balkongderer i tre. Det er
balkong utenfor stuen i 3. etasje og stuen i 4. etasje. Det
er markise med elektrisk styring med fjernkontroll pa
terrassen nede.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater. Etasjeskiller er av
betongdekke. Det er gasspeis i stuen. Peisen er ikke
testet. Boligen har lakkert tretrapp. Innvendig har
boligen malte formpressede dgrer.

Vatrom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010. Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt
til 25. Haydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25. Det er plastsluk og
smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har
innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne, vaskekum og opplegg for
vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk. Hulltaking er
foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av stein. Det er kjol/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og
vannstoppsystem. Det er avirekk via mekanisk
avtrekksanlegg i boenheten.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rer). Det er
besiktiget i rarskap. Det er avigpsrgr av plast. Boligen
har naturlig ventilasjon. med mekanisk avtrekk pa
kjokken og bad. Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.

Forhold som &penbart kan medfere fare for helse, miljo
og sikkerhet

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmaling er ikke relevant.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Darer.

» Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger.

o Utvendig > Andre utvendige forhold.
e Innvendig > Overflater.

Vi gjer oppmerksom pa at falgende er bemerket

gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

« Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige
trappelgpet.

Selger opplyser om bl.a. falgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

e Det er en smal sprekk i gangen mellom mur og
gipsvegg. Det er ikke gjort tiltak.

o Det var for et par &r siden maur pé kjgkken under
oppvaskmaskin. Etter at det ble sprayet, har vi ikke
sett noe maur.

o Markise over altan er slitt og stygg, og kanten foran
er delvis avrevet.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sa henvises det til selgers egenerklzeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen, datert 24.03.2026.

Tomt
Denne tomten er felleseiet - 4704,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest, datert 03.12.2007. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Takstmann opplyser at det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Adgang til utleie

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen
til andre uten styrets samtykke og godkjennelse av
leietaker. Overlating av bruken reduserer ikke
andelseierens plikter overfor borettslaget.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med gasspeis i stue samt
varmekabler pa badegulv.

Energikarakter: D

Energiforbruk foregdende ar var 6 700 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget
17.09.2019. De opplyser videre at det ikke er behov &
feie avgasskanalen fra gasspeisen, dersom anlegget
virker som forutsatt.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 600 000,-
Andel fellesgjeld kr 2 263 333,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr BRL-skjate)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 5 874 373, -

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr.

2 263 333,- andel fellesgjeld som vil fglge andelen, men
som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 13 933,- pr. mnd.

Herav:

Lan nr: 9481717365; IN I1&n 1 - A-konto renter kr. 9 620,-
Lan nr: 9481717365; IN 1an 1 - A-konto avdrag O,-

TV 369,-

Felleskostnad 3 944, -

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
TV/bredband, kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, renter pé fellesgjeld, div. honorarer,
drift og vedlikehold samt andre driftskostnader.
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Forretningsferer opplyser at avdragsfrihet opphearer i
desember 2028 og kapitalkostnadene pr. mnd. vil da gke
med avdragsbetaling.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor veere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Inkl. i felleskostnader per méaned.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lgpende kostnader:

TV og internett - inkl. i felleskostnader pr. mnd.
Alarm og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstdende er basert pa naveerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
péa bredbéand etc.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 2 263 333,- pr. 11.03.2026.
Selskapets totale gjeld er kr. 57 051 668,- pr. 31.12.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 35 538,- pr. 31.12.2025.
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Lanevilkar fellesgjeld
Selskapets totale Ian og vilkar:

Lénenr: 94817173653 - Svenska Handelsbanken AB
NUF

Type: A

Restsaldo (per 31.12.2025): 57 051 668,-
Innfrielsesdato: 30.06.2062

Terminer pr. ar: 4

Type rente: Flytende

Rente: 510%

Forretningsferer opplyser at avdragsfrihet opphearer i
desember 2028 og kapitalkostnadene pr. mnd. vil da gke
med avdragsbetaling.

Vi gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om
renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr. dags
dato.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning
Borettslaget bekreftes tilknyttet
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Borettslaget har avtale om IN-ordning. @nsker
andelseier a nedbetale hele eller deler av sin andel
fellesgjeld, sé bes vedkommende ta kontakt med
selskapets radgiver for informasjon.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1137 330,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 549 321,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primzerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hoyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppagitt.

Borettslaget

Randineborg Borettslag, Orgnr: 991 879 439
Forretningsferer: Obos Eiendomsforvaltning AS.
Styreleder: Pal Peter Syse.

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet sitter
pa fraflyttede og usolgte andeler, m& dekkes av de
gvrige andelseierne. Borettslaget har dog lovbestemt
pant for inntil 2 G i andelene.

Blant annet fglgende ble vedtatt pa drsmatet i 2025:

. Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets
resultat overferes til egenkapital.

o Styrets godtgjgrelse settes til 80 000,-.

« Vedlikeholdsplan er tilgjengelig pa Vibbo, med
orientering om hva som er beboers ansvar.

o Styret arbeider med & organisere sykkelparkering i
borettslaget.

o Utvidet avdragsfrihet pa felleslan til 30.12.28 - I&n
forlenget med 5 ér.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

| henhold til borettslagets vedtekter er det ikke
forkjepsrett i borettslag.

Det er ikke ngdvendig med styregodkjennelse av ny
andelseier.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring NUF med
polisenr. 2034178.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 5 403 081,-

Driftskostnader kr. 1 944 737,-

Arsresultat kr. 3 403 526,-

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Borettslagets vedtekter og husordensregler falger
vedlagt i salgsoppgaven.

Kun fysiske personer kan veere kjgper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn én andel.

Dyrehold

I henhold til borettslagets vedtekter er det vedtatt
forbud mot dyrehold. Styret kan samtykke i at brukeren
av boligen holder dyr.

Regulering

Eiendommen er regulert til bolig/forretning/kontor med
plannavn "Randineborg", vedtatt 18.06.2003 med planID
T73 og gang-/sykkelvei med plannavn "Gang- og
sykkelvei Vrengen - Glenne", vedtatt 12.12.2007 med
planID T96. | henhold til kommuneplanens arealdel,
vedtatt 06.09.2023, ligger eiendommen i et omrade
avsatt til kombinert bebyggelse og anleggsformal -
naveerende, byggegrenser, utbyggingsvolum og
funksjonskrav, flomfare samt ras- og skredfare. For
ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pd eiendommen en
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og aviep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.
Feerder kommune opplyser at det gar kommunale
ledninger over eiendommen samt at eiendommen har
felles ledninger sammen med andre eiendommer.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
folger borettslagets eiendom:

Felles pantedokument borettsinnskudd, tinglyst
05.12.2007, dagboknr. 1000805.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremsta med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant i
sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Boplikt

Kommunen har nedsatt konsesjonsgrense og denne
eiendommen er derfor underlagt boplikt.

Ved kjap av denne eiendom ma kjgpere signere
egenerklaering der man bekrefter at eiendommen skal
brukes som helérsbolig jfr. konsesjonsloven §7.
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Lesere og tilbehor

Felgende tilbehar medfelger handelen: Hvitevarer pa
kjokken, fryseskap, frys/kjel, vaskemaskin og
terketrommel. Lamper, garderobeskap i soverom og i
gang, og hyller og ev. ogsa andre gjenstdende mabler.
Hagemabler kan felge med om kjgper er interessert.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Kjgper ma péregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg for bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.
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Dedsbo

Eiendommen selges som et dedsbo og arvingene har
ikke bebodd eiendommen. Arvingene har fglgelig
begrenset kunnskap om boligens tilstand og
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
grundig, gjerne sammen fakkyndig.

Det gjeres oppmerksom pé at selger ikke har kjennskap
til hvor mange ngkler som er utstedt. Det kan derfor
veere ngkler péd avveie og kj@per anbefales pa generelt
grunnlag a skifte I&s, eventuelt supplere med ytterligere
ngkler for egen regning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette fer bud
inngis.

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebaerer at
selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, og
har i begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere
opplysningene, med den risiko det medfgrer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det
ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til
& foreta en saerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet. Produktark for
Boligkjgperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver.

Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30 minutter,
og budforhgyelser ma skje i god tid fer fristens utlap.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til &8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal std som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngaelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjepers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pédberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm.
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Informasjon om kjepers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen naye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere kjgper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn en andel. Borettslagets vedtekter
kan forutsette at kjgper blir godkjent av styret som ny
eier.

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet sitter
pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes av de
ovrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
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Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom p3 at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Einar Torgersen og Eeva Ellen Torgersen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Mglledammen 30.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 208, bnr. 239,
andelsnr. 32 i Randineborg Borettslag i Feerder.

Véart oppdragsnummer er 28260081.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 19 900,- og internettannonsering kr. 24 990,- Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom péa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Benjamin Mehlum Wilhelmsen /
+47 98 49 08 10 / bw@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
10.04.2026

Tekniske dokumenter
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Gjensidige

Egenerklering

Meolledammen 30, 3145 TIOME 2T Mar 2026
Informasjon om eiendommen
Adliisae Postadee e E il s ner
Falledammen 30 Wil cn 30
‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Har du Kjennskap (@ cicndommen?

i  Oxe

idomtnen s2lpes soms ef dadkibo, Dt insebeser at selper &ke har demaljert bunsckog om cizndemmen, med den sisiko det med@eeer. Det kan dedior viers

pjesme: ed st av iekask sakigndig

Drriver cieres med omsemming eller wivikling s dendom?

Ou  Euxe

Modr Kjnpte cicren bolipen?
2007

Har di Kjennskap 8 Tel 0 eller smasgler ved borertslage ssamesels fellesomder, som B ekseimnpe] garasje, snsker vi af du opggir Setle ndr da
SYAPeE o sparsialene § egenerkleringen.

Infermasjun s ¢ksisicrends huslorsilring
I Skad efeesikring Muf-53

Informasjon om selger

il og mumgler ved exedomomen som e ikke ox spesifikn opplys ome Ejoper epplondnes desfior o 8 forew en selig grusdig wdersekelse av ciendommen,

Selger

Torgessen, Mami

Forbehold

Selper tar spesitin Soabehold om 5241 g sgler som er beknevel | epenalleringsskisms

Boligkjaper anses & kjenne il Tooldens soms or omiah @ detie epenerblavingsskjemaet. Disse fodoldens kan dke gioees gizldende soms Geil ¢ller mangler
semee

Bclighjoger oppioodees 1] B seh undersake ciendommen geusdip.

Side 1

Vatrem

1 Har det vt felp.llmi. vaskerom ellor toske from?
O N, ke scast jeog kjenner 1]

2 Er det wifart ilwﬁ B, vaskorom eller tosbeitrom?

O [X] wes, ke s jeg kjenner

Tak, vitervegg og fazade

a Har deet lebket vann utenfrs og ban, eller er det sen ssdre pepn il faki?

On X e, ke soms jeg kjenner @

4 1 s Beilighiet, er det utfert arbeiid po tak, yoervegy, visdo eller sasen Gssde?
O (6] s, ke s g kjenner a0
Kjeller
5 Haar samicel eller burettshager bart problemer mied Mk, vann dller oversvesmmelse | kjeller ellor undisetasje?

O [X] wes, ke s jeg kjenner

[ Har leiligheren kjcller, undercimje cller andre rem ander bakken?
Erw  Owa

7 Er dlet abservert vann cller fakt | kjeller, krvphjoller dber underetasge?
O (361 s, ke s g jemner a0

# Er det wifiart arbeid med drenerisg?

On X e, ke soms jeg kjenner @

Elektrisitet

a Har det vaeri Toil pi det dekiviske salegpea”

On W, ke soms jeg kjenner @

o Ex dlet wifaet srbesd g dit chekivike salegpe?

O [X] wes, ke s jeg kjenner

Side 2

)

Ror
11 Har ciendommes privet vansforsyning (ikke tilknytiet der offestlige vessenicr), sepeik, pumpekum, hrann, svlopskyens ellor Bionende?
O ] W, ke soms jeg jenner i
1 Har det vaeni Toil pd urvendige dier innyendige avlopsror dicr vannres?
On ] W, ke som jeg kjenner i
13 Er dlet stfart arbesd po arvendige dler innvendige avlopsror eller vanmres?
O (3] e, ke s g Rjenner 10
Ventilasjon og oppvarming
14 Er dlet eller bar det v nodgravid aljetank ph ciendomsen”
O (6] s, ke s g Mjenner 10
15 Har det veei ol pd varmeanlegy dler ventilasjessanlepm?
O M, ke o g bejenner 16
16 Er dlet stfart arbes po varmeanbogg eller ventibisponsanlgg”
O (3] b, ik st g ey vt
JER kY
Skjevheter o sprelkker
17 Er dlet tegn i semisgskader eller sprekier | for chsempel grassmir oler M e?
s O b, ke sums g Kjenner 1
Jex ki
Beskriv fedlen o omfasged, sam hvilke iliak sem er gjorg
Dt ex en smal speekh | pangen melloms mue o gipsegg. Dot er ke goo ohak.
18 e det waeet Tl eller ghort endringer pd idsted ells pipe?
O (6] s, ke s g Rjenner 10
Sopp og skadedyr
19 Har det vt skadedyr i leilighoten?

& 5 [0 e, e s g eferee

Hva sdlags skadedyr og hva var omfasged™
Det vir fins €2 par Sf sicden siur il Kjokken snder oppreskinis

et al det bl speayet, har vi ikke sen foe s

Side 3

m Har et vaeet skadedyr | il sameiet eller get?
Ols ] e, e soms g kjenner i

2 Har det vert mugg, sopp cler rate i boliges eller andre bygnisger pi cieadosiaien™
O [0 ws, b s feg Menrer

n Har det viert MUEE. sopp eller pale § sanicher oller DDI‘HHNﬁH!
O [0 ws, b s jeg Mjenreer 1

Planer og godkjenninger

23 Mangler leilighcten bruksiillacelse dier Ferdigaiea?
O Wi, ke som feg kjener i

24 Har da by pa eller ghert om kjeller, ol eller ssmer ol boligrem?
Ot N

25 Selges ciowdimmen mied ulleied o som lelighet, hybel oller lignoide?
On  Ewe

G i) Ex det wifaet radonmaling?

Ol ] e, e scm g kjenner i

m Ex dlet amdre foeleald av ety daisg cller sjenaiee for obendomiies elles goermaidea?

O [0 ws, b s feg Mjenreer

m Foreligger det planer eller besteminekier s kan aedlfre a ey ?

O T —

an Ex waiieict eller bare (Rlaget &F ivalvert | Keaflikier av S slig™

O [0 ws, e s feg Mpenrer 1

Andre opplysninger

kll B gl rte uifert arboii som aormalt bir ulfenes o Gglaric? De trosger ikKe gients noe di alleredi Bar Bevil.

O (] wis, ik s feg Mfener

ar Har du andre spplyssinger om holigen eller cicndomaen utever det du har syar?

fo [ e, e soms Jeg kjenner i

Skiiy epplyssingene her:

Miekise over altan ex slin o sy, op kenien fizoan er delvis avieves

Side 4
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Baligen stpes med holigeelpe rforsikiing

Enn boligselperfinikrang gir trygghet o seler o Kjopes, o Kan debke Bl og masgler som emen e er opplyn o eller det ikke var kjennsdogs 1l de

salpet ble gesomian
Fersikringen er tegnet i Tgeradige Forsikrieg ASA

Forsikeingiasmine 23706760

Side 3

Egenerklaeringsskjema

(@ MATTI TORGERSEN

MATTI TORGERSEN 2026-03-22

This document contai

Signicat

Advanced Electronic Signatures

s electronic signatures using EU-compliant PAc

legulation (EU) Mo 91072014 (e

Tilstandsrapport

© Molledammen 30, 3145 TIBME
(¥ FARDER kommune

H gnr. 208, bnr. 239

# Andelsnummer 32

Befaringsdato: 17.03.2026 Rapportdato: 24.03.2026 Oppdragsnr.:  22008-1386

Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr:

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

‘ Mediem av

Norsk takst

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 113 m? BRA-i: 108 m?

Eiendomsverdi ref nr: JY7916

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavt av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
b i alle rell internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Bjarne Henry Johansen
Uavhengig Takstingenigr
bjarnehenryjohansen@gmail.com
907 67 807

N1

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22008-1386 Befaringsdato: 17.03.2026

Side: 2av 19



Mglledammen 30, 3145 TIPME Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 208 - Bnr 239 Fonsveien 523
3911 FAERDER 3174 REVETAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Hva er en tilstandsrapport?

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og slik det kommer frem av Forskrift til
il ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom p at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget p3 kan viere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ * skjulte utenfor
ingen s full ji av el- og Ws-i . iske forhold og plassering pa grunnen  bygningens
planlgsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs . estetikk og

og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
tilknytning til boligen).
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygnir dige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG2

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedri i rapporten er anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f& en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Leilighet i bygg fra 2007. Boligen og bygget er i god stand bade
utvendig og innvendig. Skyvebalkongdgren i 4. etasje flasser
maling og er veerslitt i overflaten. Ellers er dgren i god stand.
Innvendige har parkettgulvet noe slitasje og en vannskade i
parkettgulvet ved kjgleskapet. Vegger og tak har hele og pene
overflater. Ellers er leiligheten i god stand. Det er egen
parkeringsplass og bod i kjelleren.

Leilighet - Byggear: 2007

UTVENDIG G til side
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte
trevinduer med 3-lags glass i stuen alle vinduer med
aluminiumsbekledning utvendig.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgrer i tre.

Det er balkong utenfor stuen i 3. etasje og stuen i 4. etasje.

Det er markise med elektrisk styring med fijernkontroll pa terrassen
nede.

INNVENDIG Ga til side
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er gasspeis i stuen. Peisen er ikke testet.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte formpressede dgrer.

VATROM G til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 25. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt
servant,toalett,dusjvegger/hjgrne, vaskekum og opplegg for
vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom.

KIBKKEN Gitil side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er kjgl/frysesk i tekeovn og
vannstoppsystem.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon. med mekanisk avtrekk pa kjgkken
og bad.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling
er ikke relevant

Giltil side

Arealer »
Forutsetninger og vedlegg G tilside
Lovlighet G4 til side
Leilighet

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader
20
I
15
10
5
g
0 %
B 760 Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
() AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©  Uutvendig > Dorer Gaftilside
@  Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatlside
balkonger
©  Utvendig > Andre utvendige forhold ilsi
© Innvendig > Overflater Gatilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 22008-1386 Befaringsdato:  17.03.2026

Sammendrag av boligens tilstand

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear
2007

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer med 3-lags glass i stuen alle vinduer med aluminiumsbekledning utvendig.

(O pgrer

Beskrivelse

har malt og malt ritre.

Vurdering av awvik:
* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Skyvedgren til balkongen i 4. etasje er noe vaerslitt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Det er balkong utenfor stuen i 3. etasje og stuen i 4. etasje.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

(2 Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Det er markise med elektrisk styring med fiernkontroll pa terrassen nede.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Markisen fungerer teknisk, men er slitt og stygg.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det er ikke behov for tiltak.

INNVENDIG

25D overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
* Det er pévist fuktskader pa overflater.

Deter i parketten ved kijt og parkettgulvet pa soverom som er benyttet som kontor er slitt.

Konsekvens/tiltak
* Gj e ytterligere og foreta utbedring av skade.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 22008-1386 Befaringsdato: 17.03.2026
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Det er gasspeis i stuen. Peisen er ikke testet.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp.

-

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte formpressede dgrer.

VATROM

3. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Di jon: ingen

3. ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

3. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 25.

3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

3. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 22008-1386 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 10 av 19

47



Mglledammen 30, 3145 TIPME Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 208 - Bnr 239 Fonsveien 523
3911 FARDER 3174 REVETAL Norsk takst

Tilstandsrapport

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett,dusjvegger/hjgrne, vaskekum og opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

3. ETASJE > BAD
(D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.

KIBKKEN

3. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein. Det er kjgl/fr i tekeovn og

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
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Tilstandsrapport

Avigpsrar

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon. med mekanisk avtrekk pa kjgkken og bad.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser som forskrift til i (tryggere boli ) § 2-18 i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som f iften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sok videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2007

w

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
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Tilstandsrapport

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardetvaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI® OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialunderskelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gj forskrift om of ing.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant

Vurdering av avvik:
* Det mangler pa vegg i deti
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert for bygningen er br minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Internt

TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)
80d
L___ eller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
N ™ bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
| N \Jf oo (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje (M eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Lote balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod  fi- (BRA-b) boenheten(e)
Bad —_ .1l e)
| ek N {omace}
— > | ;z{;sz;a'rzi‘ Arealet av terrasser, 3pne balkonger
N |4 Kiokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje. r
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
\ Soverom o= (GUA) (areal med lav takhoyde),
| J Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
[orai ] sod i N maleverdig areal, som skyldes skrétak
s {onas] og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P — o og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid

over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en matematisk beregning basert p3 Om bruksendring

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for 3 beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
) ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den b kkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den i ser pa inger hvis de er tilgj ige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vzere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i isk forskrift pa befaringsti skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vzere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Mglledammen 30, 3145 TIBME

Gnr 208 - Bnr 239
3911 FARDER

Arealer

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) inngtsssethalkong) sum  Terrasse- o balkongareal
3. Etasje 83 5 88 17
4. Etasje 25 25 22
Ssum 108 5 39
SUM BRA 113
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
d (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, soverom, bad, soverom 2,
3. Etasj y ! .
asie stue/kjgkken, bod Bod 2
4. Etasje Stue, bod
Kommentar
Eksternt bruksareal BRA-e er: Er bod i kjelleren
Lovlighet
Byggetegninger
Det igg j ogb i , som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til saimmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
100 8

Leilighet

Oppdragsnr.: 22008-1386
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Mglledammen 30, 3145 TIBME Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 208 - Bnr 239 Fonsveien 523
3911 FARDER 3174 REVETAL Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.3.2026 Bjarne Henry Johansen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3911 FARDER 208 239 0 4704.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Mglledammen 30

Hjemmelshaver
Randineborg Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/RANDINEBORG BORETTSLAG 991879439 Torgersen Eeva Ellen Marjatta,
Torgersen Einar

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
32

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i 3. etasje i leilighetsbygg.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. beplantning, asfalt, plen,
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 22.03.2026 Gjennomgatt 5 Nei

Kommunal informasjon

X Gjennomgatt Nei
og tegninger

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.03.2026

2 08.04.2026 Oppdatert egenerklaering.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Mglledammen 30, 3145 TIPME
Gnr 208 - Bnr 239
3911 FARDER

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formélet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T j ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
erikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivéet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgr av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. I tllegg mé bygningsdelen
vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nér bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn til 4 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke i ilgj ig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke

inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22008-1386 Befaringsdato:

Tilstandsrapportens avgrensninger

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for  sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (ki je, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vtrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift tl
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
i 0 utover i iften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har fraltil3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
Rapporten baseres pa underskelsesniva 1 med f& unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfaringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak mé vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
definisjoner punkt 3.9) rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
i og dine rettigl finner du her ing.
-iVerdi
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres i tnere benytter i fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

"

ps:/

P i jon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
3 mtykke.vendu.no/JY791

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www. no for mer i i

ro,

godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far 43110y
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Reguleringsplan G/S-veg Tjome kommune
Gjervég nordre - Glennebakken

Reguleringsbestemmelser

Vedtatt av Tjeme kommunestyre 12.12.2007

§1

1.1

§

2.1

22

2.3

2.4

2.5

§3

3.1

32

Planens begrensning

Det regulerte omrédet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne grensen
skal arealene brukes som vist pd planen. Det regulerte omradet omfatter folgende
reguleringsformdl i h.t. Plan- og bygningslovens §25:

Reguleringsformal

Byggeomrader:
Boliger med tilherende anlegg

Offentlige trafikkomréder:
Kjereveg

Annen veggrunn

Gang- og sykkelveg
Parkeringsplass
Kollektivanlegg
Bussholdeplasser

Spesialomréder:

Privat vei

Frisiktsone ved vei.
Bevaring av bygninger
Annet spesialomrade

Fellesomrader:
Annet fellesareal for flere eiendommer

Kombinerte formal:
Midlertidig trafikkomréde

Felles bestemmelser

Terrenginngrep i forbindelse med veianlegget skal skje mest mulig skansomt.
Fjellskjeeringer skal utferes med semboring. Jordskjeringer og fyllinger skal jordslds og
tilsds med gress. Bygging av forstetningsmurer skal godkjennes av Tjome kommune.

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, edelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller p4 annen méte utilberlig skjemme automatisk fredet
kulturminne eller fremkalle fare for at det kan skje, mé arbeidet straks stanses og
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret péhviler tiltakshaver og/eller
ansvarshavende leder pa stedet.
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§4

4.1

§5

5.1
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5.3

5.4

§6

6.1

6.2

6.3

§7

Byggeomrader

Mulig tilleggsareal til boligformal er angitt med skravur. Mindre justeringer av de
foreslatte tilleggsarealer ma kunne paregnes som folge av grunnervervsforhandlingene.
Dersom arealene ikke blir benyttet til formalet, gér arealbruken tilbake til arealstatus iht.
gjeldende kommuneplan.

Offentlige trafikkomrader

Innenfor reguleringsomrédet skal det anlegges riksvei, gang- og sykkelvei, fortau,
grafter og bussholdeplasser, samt forberedes til plass for turistinfo.

Enkelte avkjorsler skal stenges. Disse etableres pa nytt enten via gang- og sykkelvei
eller privat vei.

Avkjersler som ikke er vist stengt, skal opprettholdes med atkomst over gang- og
sykkelveien.

Gang- og sykkelveg skal ha 2,5 meter asfaltert bredde med 0,25 meter grusskulder pa
hver side. Ny eiendomsgrense plasseres 0,5 meter utenfor gang- og sykkelvegens
fyllingsfot/skjeringstopp, og minimum 1,5 meter fra gang- og sykkelvegens
skulderkant. Der det settes opp forstetningsmurer for 4 unnga skréningsutslag settes ny
eiendomsgrense i innerkant av muren.

Spesialomrader

Private veier er eksisterende veier. For parsell Gjervig nordre-Gjervag sendre er dette
gérdsvei ved profilnummer 250. For parsell Gjervég sendre-Glennebakken er dette
driftsavkjersel ved profilnummer 50 (til g/bnr. 5/27), atkomstvei ved profilnummer 140
og tilstetende areal langs gang- og sykkelvegen i nedkant av eiendommene Vestveien
325 (g/bnr. 5/40), Vestveien 327 (g/bnr. 5/17,34) og Glenneveien 1 (g/bnr. 5/105).
Nevnte arealer for de tre sistnevnte eiendommer er for 4 ivareta og viderefore dagens
situasjon mht. parkering pa egen eiendom. Videre sydover er det Glenneveien ved
profilnummer 280, gardsvei ved profilnummer 460 og avkjersler til gang- og sykkel-
vegen ved profilnummer 500, 535, 580 og 620 (til g/bnr. hhv. 5/23, 5/29, 5/18 og 5/22).

I frisiktsonene ved kryss og avkjersler skal det vaere fri sikt i en hoyde av 0,5 m over
tilstetende veiers niva.

Ved Glenneveien skal eksisterende kiosk bevares. Denne kan om nedvendig flyttes noe
vekk fra gang- og sykkelveien.

Fellesomrader

Nederst i Glenneveien, pd areal mellom den eksisterende og omlagte Glenneveien
(tilherende eiendommen Glenneveien 3, g/br. 5/26) skal det vere felles areal for
postkasser tilherende eiendommene i narheten, ogsa fritidseiendommene.

Side2 av 3

§8

8.1

8.2

Kombinerte formal

Omrédet som er markert som midlertidig trafikkformal skal ikke innlgses. Statens
vegvesen erverver tillatelse til & disponere disse omradene til mellomlagring av matjord
og andre losmasser under anleggsperioden.

Etter anleggsperioden skal disse omradene fores tilbake til opprinnelig situasjon.

Side 3 av3
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Tegnforklaring
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bakkeniva
Matrikkelnummer. A Diverse *  Gatelys (belysningspunkt)
® Mast *  Skap " Bygningslinje
o~ Bygningsavgrensning tiltak o~ Mgnelinje ~~" Takkant
~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg ~~" Veranda
Godkjente byggetiltak ~~" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant
~ Vegdekkekant p& bru Traktorveg Husnummer
Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . 7/ v RpGrense ~ RpFormalgrense
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EZA Felles lekeareal EZA Felles grontareal Annet fellesareal
(] Bolig/Forretning/Kontor Elvekant Forsenkningskurve
Haydekurve
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Forslag til privat reguleringsplan for del av
gbnr 8/1 m/fl., RANDINEBORG i Tjeme kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER

Sist korrigert i henhold til kommunestyrets vedtak 18.06.03

§1
Bestemmelsene er del av reguleringsplan datert 12.02.02, sist korrigert 15.01.03.
Innenfor planens avgrensing er arealet i medhold av §25 i plan- og bygningsloven
regulert til:

§25.1 BYGGEOMRADER

- boliger B

- kombinert formal - bolig/forretning/kontor B/FK
- allmennyttig formdl (barnehave/grendehus) AF

§25.3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
- kjsreveg
- fortau

§25.5 FAREOMRADER
- hgyspent luftstrekk

§25.6 SPESIALOMRADER

- smabathavn (land/sje) SH

- friluftsomrade F10

- bevaringsverdig bebyggelse

- bevaringsverdig landskap og vegetasjon

§25.7 FELLESOMRADER FO
- lek, opphold
- privat veg
s2

BYGGEOMRADER
BFK1 og BFK2
Begge omrader er regulert til kombinert formal bolig-/forretnings- og
kontorbebyggelse. Det kan bygges inntil 3000m2 forretnings- og kontorbebyggelse
innenfor omradene samlet. Endelig lokalisering av forretning-/kontorbebyggelse (i
B/FKl eller i B/FK2, eller i begge) fastlegges senest i forbindelse med rammesgknad
(kfr. krav om situasjonsplan under).
Det skal etableres 2 parkeringsplasser pr. bolig over 70m2 og 1 plass pr. bolig
under 70m2. For forretnings-/kontorbebyggelsen skal det etableres 1 parkeringsplass
pr. 50m2 brutto areal. .
Bya (bebygget areal) er angitt under for begge omrader, eksklusiv forretning under
terreng.
Bebyggelsen i begge omrader oppferes med flatt tak/takterrasse og utformes i
sammenheng.
1 B/FK1l kan bebyggelsen oppferes med byggehgyde (gesims) inntil ¢ 21. Bya er opp
til gesims c 18: 40% og herfra til gesims c 21: 35%.
I B/FK2 kan bebyggelsen oppfores med byggehsyde (gesims) inntil c 31, trappet ned
etter terrenget mot avkjering til riksvei.
1 begge omrader tillates, for hver enkelt bolig, tilbaketrukket trappe-/takhus
inntil 25m2 og byggehgsyde inntil 2.5m over gesims.
I forbindelse med rammeseknad skal det, for begge omrader, foreligge situasjonsplan
for omradet, godkjent av det faste utvalget for plansaker, som skal vise omrédets
bruk, bebyggelsens utforming og hsyder, adkomster, parkering, lekeplasser/andre
utearealer, vegetasjon og terrengbehandling, og kulturminner. Utearealene skal vare
opparbeidet for bebyggelsen tas i bruk.

Bl

Bebyggelsen utformes i sammenheng med omrade B/FK1 og kan oppfegres med byggehsyde
(gesims) inntil c¢ 21. For den enkelte bolig tillates tilbaketrukket trappe-/takhus
inntil 25m2 og byggehsyde inntil 2.5m over gesims. Bya er 40%. Det skal etableres 2
parkeringsplasser pr. bolig over 70m2 og 1 plass pr. bolig under 70m2.

sivilarkitekt mnal harald schulze .  telefon 33310904 . postboks 133 . 3101 tensberg
nedre langgate 48 . tensberg . telefax 33312170 . e post harald.schulze@c2i.net

I forbindelse med rammesgknad skal det foreligge situasjonsplan for omradet,
godkjent av det faste utvalget for plansaker. Planen skal vise bebyggelsens
utforming og hpyder, adkomster, parkering lekeplasser/andre utearealer, vegetasjon
og terrengbehandling, og kulturminner. Utearealene skal vare opparbeidet for
bebyggelsen tas i bruk. Bebyggelsen utformes i sammenrheng med B/FKI.

Fellesbestemmelse for BFKl, BFK2 og Bl (kfr. kommunestyrets vedtak)
Mgllebekken bgr bevares. Beliggenhet og uforming av bekken fastlegges i
situasjonsplan i forbindelse med rammessknad (kfr. bestemmelser over for omradene).

B5

Det kan oppfsres frittliggende boligbebyggelse. Bya for den enkelte tomt er 35%.
Det skal etableres 2 parkeringsplasser pr. bolig. Far det gis tillatelse etter §93
i PBL skal det foreligge tomtedeling for omradet, som ogsa viser bebyggelsens
utforming og plassering, og kulturminner. Planne skal godkjenes av det faste
utvalget for plansaker.

B2, B3, B4, B6é og B7
Det tillates fortetning som frittliggende boliger. Bya for den enkelte tomt er 25%.
Det skal etableres to parkeringsplasser pr. bolig.

B8
Bya for omradet som helhet er 30%. Fer det gis tillatelse etter §93 i PBL skal det
for hele omradet foreligge godkjent bebyggelsesplan etter §28-2 i PBL.

AF

Det kan oppfores barnehave/grendehus. Bya er 25%. Parkering skal opparbeides etter
behov som dokumenteres i forbindelse med rammesgknad.

I forbindelse med rammesgknad skal det foreligge situasjonsplan for omradet,
godkjent av det faste utvalget for plansaker, som skal vise bebyggelsens utforming
og heyder, adkomster, parkering og andre utearealer, og terrengbehandling.
Utearealene skal vere opparbeidet fer bygningen tas i bruk.

§3
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

For nytt kryss med rv308 med fotgjengerkryssing skal det utarbeides byggeplan.
Planen skal godkjennes av veivesenet.

Bebyggelsen i BFKl, BFK2 og B2 skal tilpasses krysslesning og fotgjengerkryssing.

Dersom det bygges fotgjengerundergang, faller kravet om fotgjengerkryssing i plan
med riksveien bort. De deler av bebyggelsen som er nedvendig for bygging av krysset
kan bygges samtidig. Ut over dette skal ikke anleggs- eller byggearbeider i
omrddene BFK1, BFK2 eller B2 gjennomferes uten tillatelse fra veivesenet, for nytt
kryss med rv308 er bygget og godkjent av veivesenet. Dersom innflytting i disse
omradene skjer fer undergangen er bygget, eller den ikke kan benyttes pa grunn av
byggearbeider, skal det etableres midlertidig kryssing av riksveien som skal
godkjennes av veivesenet.

Regulert fortau (fra rv308 til bathavn) skal bygges samtidig med kjereveien.

§4

SPESIALOMRADER
SMABATHAVN
Bryggekapasiteten (antall batplasser) kan utvides gjennom gkt dybde justering av
brygge mot sjo og nye bryggeanlegg. For det gis tillatelse etter §93 i PBL skal det
foreligge situasjonsplan for omraddet godkjent av det faste utvalget for plansaker.
For utvalget fatter vedtak skal det foreligge uttalelse fra Norsk Sjefartsmuseum.
Planen skal vise adkomst, bryggenes utforming og beliggenhet, terrengbehandling og
utforming og plassering av eventuelle sarlige anlegg eller installasjoner
(pumpehus, vaktbu o.l.). Langtidsparkering tillates ikke.

BEVARINGSVERDIG BEBYGGELSE

Bestdende bygninger tillates ikke revet og skal utvendig bevares i, eventuelt
tilbakefores til sin opprinnelige stil. Bebyggelsen skal opprettholde sitt
eksterigr med hensyn til milestokk, form, detaljering, materialbruk og farger, men
kan innvendig oppgraderes i trad med moderne funksjonskrav.

sivilarkitekt mnal harald schulze . telefon 33310904 . postboks 133 . 3101 tensberg
nedre langgate 48 . tensberg . telefax 33312170 . e post harald.schulze@c2i.net



Tilbygg og padbygg kan tillates dersom de i sin steorrelse og form er underordnet
bebyggelsen og tilpasset bygningens opprinnelige stil.

Nybygg kan godkjennes under forutsetning av at omradets verneverdi ikke reduseres
Nybygg skal gis en plassering og utforming med hensyn til sterrelse, form,
materialer, detaljering, farger og lignende som harmonerer med eksisterende
verneverdig bebyggelse i omradet.

Eksisterende utomhusanlegg som trapper, stier, steingjerder, m.m. skal bevares
eller tilbakefsres. Nye utomhusanlegg skal i utforming og materialbruk tilpasses
terrenget og skal harmonere med stedets karakter. Ved oppsetting av gjerder skal
det benyttes trematerialer. Heyde, utforming og fargevalg skal tilpasses husets
byggestil.

For kommunen fatter vedtak vedr. bebyggelsen i omrédet skal saken forelegges
kulturnminnevernet i fylkeskommunen.

BEVARINGSVERDIG LANDSKAP
pammen med omliggende terreng skal bevares. Inngrep i omradet tillates ikke uten

godkjennelse av Tjgme kommune. Skjotsel av vegetasjonen kan gjennomferes i

samarbeid med Tjpme kommune.

§5
FAREOMRADER
I omradet kan det ikke oppfores bebyggelse for varig opphold. Det tillates oppfort
garasje/bod inntil 50m2 brutto grunnflate innefor omradet. Minste avstand fra
bygningsdel til hgyspent luftstrekk skal vare Sm.

S6

FELLESOMRADER
I omrade FOl skal det anlegges lekeplass for nye boliger i B/FK1, B/FK2, Bl, B5 og
B6. Arealet skal vare opparbeidet og sikret med gjerde mot kjerevei for bebyggelsen
i de nevnte omradene tas i bruk.
1 omrade FO3 opparbeides ballplass.
Omradene FO4 og FOS er badeplasser. FO5 rehabiliteres som badeplass.
Fra omrade FO2 skal det etableres gangvei/-sti til hovedadkomstvei. Gangveien skal

inng4d i situasjonsplanen for omrade BFK2 (kfr. §2).
FO6 er felles lekeplass for omraddene B6 og B7.

§7
FREDETE KULTURMINNER
Dersom det ved tiltak i marka blir patruffet automatisk fredete kulturminner som

ikke er kjent md arbeidene straks stanses i den utstrekning de kan bergre
kulturminnene eller i et 5m meter bredt belte rundt dem, og kulturminnemyndighetene

i Vestfold fylkeskommune straks varsles, jfr. Lov om kulturminner §8.2. annet
ledd.
§8
FELLESBESTEMMELSER
All ny bebyggelse innenfor det regulerte omradet skal ha adkomst gjennom nytt

regulert kryss med rv308.
Frittliggende garasje kan plasseres inntil 2m fra vei dersom utkjering fra garasjen

skjer parallelt med veien.
Det tillates ikke etablert virksomheter som etter det faste utvalg for plansakers
skjenn vil medfere uakseptabel forurensing eller annen miljoulempe.

sivilarkitekt mnal harald schulze telefon 33310904 . postboks 133 3101 tensberg
telefax 33312170 e post harald.schulze@c2i.net

nedre langgate 48 tensberg
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Vedtak i Kommunestyret - 18.06.2003:

Reguleringsplan for Randineborg, gbnr 8/1 m.fl. med tilherende bestemmelser vedtas med
hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-2, og med betingelser som foreslatt ovenfor.

Mollebakken ber bevares ved at den reguleres til et friomrade, og omrédet p& hver side av
bekken bar opparbeides som et park/grontanlegg. Omradet ber sikres med hensyn til ulykker

som kan oppsta.

Endring av reguleringsbestemmelsene:
Arkitektens forslag til nye bestemmelser for omrade B/FK1 justert slik at maksimal

gesimshgyde blir C21. Samt arkitektens forslag til B/FK2 beholdes uforandret.

Bya (bebygget areal) er angitt under for begge omrader, eksklusiv forretning under terreng.
Bebyggelsen i begge omréder oppfores med flatt tak/takterrasse og utformes i sammenheng. I
B/FK1 kan bebyggelsen oppfores med byggehayde (gesims) inntil ¢ 24. Bya er opp til gesims
¢ 18: 40 %, herfra til gesims ¢ 21: 35 % og herfra til gesims ¢ 24: 20 %. 1 B/FK2 kan
bebyggelsen oppferes med byggehayde (gesims) inntil ¢ 31, trappet ned etter terreng mot

avkjering til riksvei. Bya er 40 %.

Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 208 |Bnr: 239 |Fnr:0 |Snr:0
Adresse: Mglledammen 30
3145 TIGME, m.f. Mélestokk
1:1000

Feerder kommun .
arder ko U"€ | Annen info:

Kommuneplanens arealdel

Med hilsen
Hoa Thi Tran
Avdelingsingenior
P Telefon Telefaks Foretaksregisteret
TIOME KOMMUNE +47 33 06 78 00 +4733 0678 01 NO 964 952 345
K Bankkonto skatt
Redsgata 36 E-postadresse 2560 07 17025 7855 0507233
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[1 KpBestemmelseOmrade [} KpBestemmelseOmrade

/““/ Gang-/sykkelveg - P& bakken /\/ Grense for arealformal
- Navaerende

Privatveg gatenavn .

~"" Hovedveg - P& bakken -
Néavaerende
/‘V’ Grense for angitt hensynsoner /\'" Grense for faresoner /'V" Grense for sikringsoner
/' 7/ Ras- og skredfare
(- Bolighebyggelse - Navaerende 1 Fritidsbebyggelse -
Néveerende

. Hensyn friluftsliv 7/ Flomfare

“. N Andre sikringssoner

[1 LNFR-areal for ngdvendige (. KpOmréde gjeldende
tiltak for landbruk og reindrift
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neeringsvirksomhet basert p&
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O Kum - annen eier

=7 Overvannsledning

~~" Sirkeleiendom

©  Ngyaktig grensepunkt

A Diverse

*  Skap

o~ Mgnelinje

o~ Trapp inntill bygg

~"" Annet vegareal avgrensning
Traktorveg
Fylkesveg gatenavn .
Elvekant

Elv

Sluk

Spillvannsledning

Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje

Takkant

Veranda

Vegdekkekant
Husnummer
Kommunalveg gatenavn .

Forsenkningskurve

[

Ll e

Drensledning

Vannledning uten Vestfold
vann

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Mast
Bygningsavgrensning tiltak
Taksprang

Godkjente byggetiltak
Vegdekkekant p& bru
Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn .

Hgydekurve

S) H) T:'ﬂme komn_l_une P Saksbehandler: Hilde Stegen
H) virksomhet milje og utvikling Direkte telefon: 33 06 78 84
Var ref. 07/10628
Arkiv: GB-8/1, FA-L42
Deres ref.
Dato: 03.12.2007

Ola Roald AS Arkitektur
Postboks 274, Sentrum,

3101 TONSBERG

Molledammen - 8/239 - Ferdigattest

Ferdigattest er gitt for

ARKIVSaksnr Lapenr
06/2295 07/10628
Eiendom/byggested

Mglledammen - 8/1 - Seknad om igangsettingstillatelse for bygg med 40 leiligheter

Bygningsnummer

18390213
Gbnr Festenr Seksjonsnr
8/239
Vedtak om tillatelse er fattet av Vedtak dato 118/05
28.06.2005

Ansvarlig sgker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
Ola Roald AS Arkitektur Veidekke Eiendom AS
Postboks 274 Sentrum, Postboks 100

3101 TONSBERG 3101 TONSBERG

[Vedtakitillatelse | Seknad datert

[ [Tillatelse etter soknad

Spesifikasjon

Ferdigattesten omfatter:

Boligblokk med 42 leiligheter

Merknader

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap
111§ 19 og kap V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er

dokumentert og oppfylt

09.03.2026 14:40:24 Det kan feil eller
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Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Meq hilsen

Hilde Stegen

tekniker

Postadresse: Rodsgata 36, 3145 Tjgme Telefon: 3306 78 00 Bank:
Besoksadresse: Telefaks: 330678 01 Org. nr.:
E-post: Ppostmottak@tjome.kommune.no Internett: www.tiome.kommune.no

Bakke Sorvik & Partners AS
V/Anette Rged

Storgaten 47, 3126 TONSBERG
E-post: ar@partners.no

Deres ref.: 28260081 .  Var ref.: 3317-1-32 Dato: 11.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Randineborg | Borettslag

Organisasjonsnr: 991879439

Andelseier: Torgersen (bo), Einar

Medeier:

Leilighetsnummer: 32

Adresse: Mglledammen 30, 3145 TIGME
Andelsnummer: 32

Gnr. 208

Bnr. 239

Borettsinnskudd: Kr. 970 000,00 ,—

Opplysnil omb

. Forkapsrett Nei

*  Tilknyttet Borettslag: Nei

«  Styregodkjenning: Nei

e Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 2034178.
*  Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes

denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN-ordning gmr vi oppmerksom pa at
( g) vil veere spesifisert pa fakturaen for 1ader K stnader endres ved

renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafalgende maneder. Ved salg vil

eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, fmlge selger. Det kan derfor palepe

restanse/krav for selger, selv om radene betales ut over

e Sikri ing: Bor by tilknyttet Bor Sikringsordning AS.
Avtalen er Igpende, safremt premie med forfall 1. februar er betalt. Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si
opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte.

«  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og llgnende

* Manedlige felleskostnader som ikke er sp te, dekker boli P i . For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
e Pakostning inger i boli Se ten.

Vi gjer oppmerksom pa at |nnka|lmgen kan gjelde for et mote som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Det er ikke forkjapsrett og styregodkjenning, men brl skal ha melding om ny andelseier. Borettslaget er tilknyttet

Borettslagenes sikringsordning v/tap av felleskostnader. Brl har 42 garasjerplasser. Det folger 1 stk garasjeplass til hver

leilighet. Det er P-plasser ute til en eventuell bil nr 2, og gjesteparkering. Det er fri bruk av disse plassene Borettslaget
har IN ordning med mulighet for nedbetaling 30.06 og 30.12.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 94817173653

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,10%

Restsaldo 57 051 668,00

Innfrielsesdato: 30.06.2062

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Avdragsfrihet til og med desember 2028
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Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

om

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 13 932,17 ,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 9481717365; IN lan 1 - Akonto renter 9619,17
Lan nr: 9481717365; IN 1an 1 - Akonto avdrag 0,00
v 369,00
Felleskostnad 3 944,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle ¢ de felleskosti ire heftelser iht. boli p
legalpant. Selger er ansvarlig for e i over reden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i

maneden. Vi forutsetter at kjoper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1315,-
Fradragsberettigede kostnader: 123 269,-

Annen formue: 35 538,-

Gjeld: 2263 333,

F j i der og avdragsfrihet:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 94817173653

Restsaldo: 2263 333,00

Kapitalkostnader: 9177,79

IN-avtale: Ja

Avdragsfrihet oppherer i desember 2028 og kapitalkostnadene pr mnd. vil da oke med avdragsbetaling. Naermere
informasjon fremkommer i arsberetningen i egen note til regnskapet med overskriften «avdragsfrihet pa lan».

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 2 263 333,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boli lan gjelder folgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale Ian for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hoyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Beate Karterud-
@degaarden pr. e-post: beate.karterud@OBOS.NO eller telefon: 33 30 94 06.

Vedtekter

For Randineborg Borettslag, Tjgme, vedtatt ved stifting av borettslaget 22.10. 2007,
endret pa generalforsamling 10.5.2011, 3.5.2018.

1. Innledende bestemmelser

1.1 Formal

Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1.2 Forretningskontor og forretningsforsel
Borettslaget ligger i Feerder kommune og har forretningskontor i Tensberg
kommune.

2. Andeler og andelseiere

2.1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner femtusen kr 5.000,-.

(2) Fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte. Videre kan ogsa selskaper som skal
leie ut bolig til egne ansatte veere eiere, jrf § 4-3.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2.2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 3.2.

2.3 Overfering av andel
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Overdragelse skal meldes til styret, men det er ikke forkjepsrett eller
godkjennelser av andelseiere.

3. Borett og bruksoverlating

3.1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet uteareal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr.

3.2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken eller del av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
4. Vedlikehold

4.1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
batterier til brannvarslere, brannvarslere, sentral for brannvarsel (3. og 4. etasje), rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
ol

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felge av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Borettslaget har lagt til rette for lading av elbil i borettslagets garasjeanlegg.
Lading av elbil skal kun forega i borettslagets garasjeanlegg. Eier av elbil er selv
ansvarlig for & bekoste og besgrge montering av egen godkjent ladestasjon i
tilknytning til biloppstillingsplass i garasjen.

Det forutsettes at instruks for montering og bruk av ladeutstyr i garasjen, utarbeidet
av styret, folges. Eiere av elbil plikter & underrette styret om montering av ny
ladestasjon.

4.2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer
laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, og ytterdgrer
til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unedvendig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5.1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5.2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.

5.3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens @vrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6.1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene

med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke bli betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6.2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget

panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum

4

som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

7. Styret og dets vedtak

7.1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7.2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styre sakene. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmene.

7.3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.

Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
wgkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

7.4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8.1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

8.2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

8.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8.3 (1).

8.4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8.5 Mgateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

8.6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8.7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8.4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.
9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9.1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen aller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
okonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold.

9.3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.
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10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10.1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

10.2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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Vedtatt pa generalforsamling 29.04.2010
Formal

Sikre alle beboerne en god bokvalitet, og aktivt arbeide for at den kan bli enda bedre.
Ivareta byggets og omradets szerpreg og kvalitet.

1. Innledning

Reglene er ment & regulere adferd som kan gripe inn i de gvrige beboernes situasjon
eller pavirker fellesskapets beboerkvalitet, sikre borettslagets beboere orden,
sikkerhet og ro i hiemmene ved at alle tar hensyn til hverandre.

2. Generelle ordensregler

Beboerne oppfordres til & holde rent og ryddig p& borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.
* Fellesarealene skal holdes fritt for eiendeler som tilhgrer andelseier/beboer.
« Barnevogner og lignende skal fortrinnsvis oppbevares pa egne arealer.
Alternativt kan de settes under trappen i 1. etasje eller pa platéet i 3. etasje.
Arealet i 2. etasje skal til enhver tid veere fritt for slike personlige eiendeler.
o Sykler, motorsykler og andre sterre gjenstander skal alltid oppbevares pa
andelseierens areal.
Oppgangenes hovedinngangsder skal alltid veere I&st.
Garasjeporten skal veere lukket.
Tomgangskjering pa parkeringsplassen skal unngas.
Tomgangskjaring i garasjekjelleren er ikke tillatt.

e o o o

3. Regler om ro i leilighetene

Beboerne oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det ma vises seerlig hensyn slik at andre beboeres nattesgvn ikke
forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til
minst mulig sjenanse for naboene. P& sgndager og helligdager bar stayende
arbeider unngas.

4. Dyrehold

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater
ekskrementer p& borettslagets omrade.

5. Sgppel

Sappelkassene er kun beregnet til husholdningsavfall. Husholdningsavfallet skal

sorteres og kastes i de tilhgrende containere/plastsekker. Pappesker skal flatpakkes.

Alt som ikke er husholdningsavfall (f. eks. sgppel etter rydding og oppussing eller
starre gjenstander og spesialavfall) ma hver enkelt beboer selv bringe til dertil egnet
mottak. Avfall skal ikke settes utenfor containerne.

6. Bilplasser og garasjeanlegg

Biler og andre kjgretay skal kun parkeres pa de arealer som er avsatt til formalet.
Tilhengere kan kun parkeres p& parkeringsplassen dersom det er plass. Avskiltede
biler skal ikke oppbevares pé borettslagets parkeringsarealer. Verkstedvirksomhet
ma ikke skje pa borettslagets arealer eller i garasjeanlegget. Egen parkeringsplass i
parkeringskjelleren tas farst i bruk far fellesparkeringen benyttes.

7. Andelseiers forpliktelser

e Parabolantenner er ikke tillatt.

o Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer.

o Pase at enhver endring av bad/kjgkken/elektriske installasjoner blir
forskriftsmessig utfart. Andelseier er ansvarlig for evt. fglgeskader dersom
slike arbeider ikke er forskriftsmessig utfart.

e Straks melde fra til styret dersom det oppdages skadedyr.

e Merke sin postkasse med navn og /eller adresse.

« Navn til dgrklokkeanlegget skaffes av styret.

8. Utleie/framleie

Ved all utleie/framleie skal borettslagsloven fglges. Utleier skal ha styrets samtykke
og leietaker skal godkjennes av styret. Ved all inn- og utflytting skal det pases at
ingenting i oppgangen blir gdelagt.

9. Avslutning

Alle endringer i disse reglene ma fremlegges og vedtas av generalforsamlingen.

Henvendelse til styret angéende husorden skal skje skriftlig. Brudd pa reglene er &
betrakte som mislighold.

ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foresl&s fgrt mot egenkapital. Eventuelt avdrag

pé langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 213 326,-.

Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordineer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa 4,5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 2 19av23 Kommentarer til &rsregnskapet_3317.pdf
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Protokoll til arsmete 2025 for RANDINEBORG BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 991879439
Motet ble avholdt 12. mai kl. 18:00, Barnehagen.

Antall stemmeberettigede som deltok: 28
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 2

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Pal Syse er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen

legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meoteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Lise Danielsen foreslatt. Som protokollvitner ble Jorunn Madsen foreslatt.

/" Vedtatt.

4. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

« Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godetgjerelse for styret foreslas satt til kr 80 000,- .

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 80 000,-

" Vedtatt.

7. Vedlikeholdsplan

Lasse Jonassen

Styrets innstilling
Lasse Jonassen legger ut forslag til vedlikeholdsplan pa Vibbo,

med orientering om hva som er beboers ansvar.

Forslag til vedtak:
Orientering

« Vedtatt.

8. Sykkelparkering

Fremmet av: UIf Carlsen

Er det mulig & organisere sykkelparkeringen bedre? Helarsparkering.

Utvendig bod, kanskje pa den siste P-plassen mot nord, ved ventilasjonsreret?
Eventuelt en bod pa vestsiden av bygget, ved Petanque banen eller andre steder!?

Styrets innstilling
Styret jobber videre med dette.

Forslag til vedtak:
Organisere sykkelparkering

v Vedtatt.

Transaksjon 092221155575/ Signert PPS, LD, JM

9. IN-ordning, beslutningssak

12 som har betalt innskudd har sagt ja, ingen motstemmer fra fremmotte.

Forslag til vedtak:
Utvidet avdragsfrihet til 3012.28, lan forlenget med 5 ar.

v/ Vedtatt.

10. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 &r)
Folgende ble valgt:
Pal Peter Syse

Folgende stilte til valg:
Pal Peter Syse

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:
Ulf Carlsen

Folgende stilte til valg:
UIf Carlsen

Varamedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Randi Glomsrud
Lasse Jonassen

Folgende stilte til valg:
Randi Glomsrud
Lasse Jonassen

Valgkomite (14&r)
Folgende ble valgt:
Marius Evensen
Turid Tafjord

Folgende stilte til valg:
Marius Evensen
Turid Tafjord

IM
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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