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Nakkelinformasjon/Megler



Kontakt var megler

Liaveien 1G

Prisantydning 3100 000

] Benjamin Mehlum Wilhelmsen
Fellesgjeld 399 401

Eiendomsmegler

Omkostninger 19 446
+47 984 90 810

Totalpris 3518 847
bw@partners.no

Bruksareal 154,0 m?

BRA-I 137,0 m2

BRA-E 17,0 m?

TBA 31,0

Soverom 3

Eiendomstype Rekkehus

Tomteareal 13 628 m?

Byggear
BAKKE SORVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Standard

Velkommen inn i en hyggelig entré med plass til yttertey og sko. Et praktisk inngangsparti som gir et godt
forsteinntrykk av boligen.

Lys og romslig stue med naturlig plass til bade sofagruppe og spisebord. Store vindusflater slipper inn godt
med lys og skaper en luftig romfglelse. Vedovn bidrar til en lun og hyggelig atmosfeere. Fra stuen er det
direkte utgang til en stor terrasse, som gir en fin forlengelse av oppholdsrommet.

Praktisk kjgkken med glatte fronter og gode arbeidsflater. Kjgkkenet har en funksjonell utforming med god
skapplass og nedvendige hvitevarer, og ligger i tilknytning til spisestuen - perfekt for bade hverdag og sosiale
anledninger.

Boligen har tre romslige soverom i 2. etasje. Hovedsoverommet har utgang til egen balkong, som gir en ekstra
folelse av luft og rom. De @vrige soverommene har god sterrelse og plass til seng, garderobe og skrivepult.

Badet ligger i 2. etasje og er innredet med flislagte overflater, servant og dusjlasning. Et funksjonelt bad som
dekker familiens behov i hverdagen. Separat toalettrom i samme etasje gir gkt komfort i hverdagen, spesielt
for familier.

| underetasjen finner du et praktisk vaskerom samt et innredet rom som i dag benyttes som kjellerstue (ikke
godkjent for varig opphold). | tillegg er det gode oppbevaringsrom med flere bruksmuligheter.
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Beliggenhet

Liaveien ligger i et etablert boligomrade pa Vear i Tensberg kommune. Omradet er kjent for
et godt bomiljg med rolige omgivelser og nzerhet til bade skole, barnehage og daglige
servicetilbud. Vear er et ettertraktet tettsted som kombinerer trygg smabystemning med
sentral beliggenhet.

| neeromradet finner man dagligvarebutikk, idrettsanlegg, lekeplasser og flotte uteomrader
som innbyr til aktiv fritid. Vear Idrettspark og neerliggende grenne omrader gir gode
muligheter for bade organisert idrett og rekreasjon for hele familien. Det er gode
bussforbindelser til Tonsberg sentrum, som ligger kun en kort kjgretur unna. Her tilbys et
bredt utvalg av butikker, kjgpesentre, restauranter, kaféer og kulturtilbud, samt
bryggepromenade og maritim atmosfaere. Beliggenheten gir ogsa enkel adkomst til
hovedveinettet, noe som gjer omradet attraktivt for pendlere.
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like datakilder, og feil eller

aget. FINN.no AS kan ikke F

Innholdet
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Innhold

Kjeller med vaskerom, soverom (ikke omsgkt og godkjent) og bod.
1. etasje med entré, stue og kjekken.
2. etasje med gang, 3 soverom, toalettrom og bad.

BRA 154,0 m?

BRA-T 137,0 m?

BRA-E 17,0 m?

TBA 31,0 m?

TERRASSE

STUE/
SPISESTUE
- L. Ll
Z |
g D
O 1

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

ENTRE
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BALKONG

SOVEROM GANG

SOVEROM SOVEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

INNREDET
ROM

VASKEROM

GANG

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

BOD
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 154,0 m?

e BRA-i: 1370 m?
e BRA-e:170 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 31,0 m?

Kjeller:
BRA-i: 45 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i:
Vaskerom, soverom og bod.

1. etasje:

BRA-i: 46 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i:
Entré, stue og kjokken.

BRA-e: 17 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e:
Garasje i felles garasjeanlegg.

TBA: 29 m2.

2. etasje:

BRA-i: 46 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Gang, 3 soverom, toalettrom og bad.

TBA: 2 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppagitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 25.03.2026, utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Uteomrade

Boligen har en stor og solrik terrasse i tilknytning til
stuen - et perfekt sted for bade avslapning og sosiale
sammenkomster. Her er det god plass til utemabler og
grill, og uteomradet oppleves som en naturlig
forlengelse av oppholdsrommet.

| tillegg har boligen balkong i 2. etasje med utgang fra
hovedsoverommet, som gir en ekstra uteplass a nyte
rolige morgener eller sene kvelder. Omradet rundt
boligen er rolig og barnevennlig, med gode
lekemuligheter og grenne omgivelser.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Forretningsfarer opplyser at garasje falger leiligheten.
Garasjekostnader er inkl. i felleskostnader pr. mnd. Det
er ikke tillatt & parkere campingtilhengere,
uregistrerte/avskiltede biler eller legge opp bater med
henblikk pé vinteropplag i bomiljget.

| tillegg har borettslaget ca. 30 felles, utvendige
parkeringsplasser.

Byggemate

Rekkehus med vinduer og dgrer av nyere dato.
Kledningen er i god stand. Kjellervinduene er gamle.
Innvendige overflater er hele og pene. Badet er i grei
stand, men med litt lite fall pa gulvet. Badet mangler
tilluft for god ventilering. Vaskerommet i kjelleren er
nyoppusset, men har eldre sluk og mangler tettesjikt pa
gulvet.

Vaskerommet mangler mekanisk avtrekk. Toalettrommet
mangler ogsa mekanisk avtrekk. Det er eldre vann og
avlgpsledninger.

Utvendig

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget
fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking
og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket
eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom péa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Staltakrenner og -
beslag. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har stdende og liggende
bordkledning. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon. Bygningen har PVC vinduer med 2-
lags glass. Gamle vinduer i kjelleren. Bygningen har malt
hovedytterder og PVC balkongder. Det er treterrasse
utenfor stuen, balkong utenfor soverom 2. etasje. Det er
tretrapp med staltrinn til inngangen og tretrapp til
terrassen.

Innvendig

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel
og malte plater. Innvendige tak har trepanel og
himlingsplater. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Boligen
har mursteinspipe og vedovn. Gulvet har teppe.
Veggene har panel. Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i kjellerrom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10.
Boligen har malt tretrapp. Innvendig har boligen malte
glatte darer.
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Vatrom

Bad: Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: Ingen
dokumentasjon. Veggene har fliser. Taket har panel.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til 15. Haydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved derterskelen er 15.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant og
dusjvegger/hjgrne. Det er elektrisk styrt vifte. Hulltaking
er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom.

Vaskerom: Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Veggene har panel og mur. Taket har panel. Gulvet har
malt/behandlet betong. Rommet har ingen varmekilde.
Fall mot sluk er malt til 45. Haydeforskjell fra toppen av

sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 100.

Det er eldre soilsluk og ikke noen form for tettesjikt.
Rommet har vaskekum, toalett og opplegg for
vaskemaskin. Det er naturlig ventilering. Hulltaking er
ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. det er mur pa alle kanter.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjol/fryseskap,
oppvaskmaskin og komfyr. Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut.

Spesialrom
Toalettrom.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er avigpsrar
av plast. Boligen har naturlig ventilasjon.
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Det er ingen ventil i stuen, men det er apent opp m.m.
Det er installert varmepumpe. Varmtvannstanken er pa
ca. 200 liter. Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig
oppdatert.

Tomteforhold
Det er ukjent byggegrunn. Dreneringen er ukjent alder.
Bygningen har betonggrunnmur. Flatt terreng.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 - store
eller alvorlige avvik:

e Innvendig > Pipe og ildsted: Det er pavist brennbart
materiale naermere enn 300 m fra sotluke/feieluke.
Det er 2 stk. avvik pa skorsteinen etter kontroll
18.02.2026

e Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt: Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

« Utvendig > Taktekking.

¢ Utvendig > Nedlgp og beslag.

« Utvendig > Vinduer kjeller.

¢ Innvendig > Innvendige dgrer.

o Tekniske installasjoner > Vannledninger.
o Tekniske installasjoner > Avlgpsrar.

e Spesialrom > 2. etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon.

o Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv.

e Véatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt.

e Vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon.
e Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon.

Vi gjer oppmerksom pa at falgende er bemerket

gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

« Apninger i rekkverk er sterre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn
dagens forskriftskrav.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

o Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

o Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

o Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige
trappelopet.

e Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Lekkasje pé bad. Skiftet ut sluk og la pd ny membran
og fliser rundt sluk. Utfgrt i 2021 av fagleert ved M-
Tett AS.

o Skiftet ut trapper foran inngangsparti, inngangsder,
verandader og samtlige vinduer i fgrste og andre
etasje. Utfert i 2021 av fagleert ved iBygg AS.

e Installert varmepumpe i stue (1. etasje) i september
2023. Kjgpt av Coop Serest. Utfart i 2023 av fagleert
ved TLV Varmepumper.

Selger opplyser videre ar platting/terrasse har behov for
renovering.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sa henvises det til selgers egenerklzeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen, datert 21.04.2026.

Tomt
Denne tomten er felleseiet - 13628,00 kvm

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for bolighus, datert 22.01.1971
og ferdigattest for garasjeanlegg, datert 02.07.2008. At
slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at
det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger. Det
gjeres oppmerksom pa at innredede rom i kjeller ikke er
omsegkt eller godkjent av kommunen, noe som er et krav
ved bruksendring. Det er uklart om de aktuelle rommene
oppfyller tekniske krav slik at de kan godkjennes for
varig opphold etter gjeldene tekniske forskrift bl.a. til
remningsveier og lys. Kjgper bzaerer selv ansvaret for a
sgke godkjenning, og utfere nedvendige arbeider,
dersom man @nsker & bruke disse rommene som
soverom.

Tegninger stemmer overens med dagens bruk, med
unntak av vegg som er satt opp i kjellerens hobbyrom.

Adgang til utleie

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen
til andre uten styrets samtykke og godkjennelse av
leietaker. Ved utleie ma andelseieren ha bebodd boligen
i minst ett av de to siste arene. Seknadsskjema for
utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS. Se
borettslagets vedtekter for utfyllende bestemmelser.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med varmepumpe, peisovn og
varmekabler pa bad.

Energikarakter: C

Energiforbruk foregéende ar var 12 700 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget

18.02.2026. Siste feiebesgk ble utfart samme dato.

Felgende avvik ble avdekket under tilsynet:

o Elektrisk ledning skal ha en avstand p& minst 23 cm
fra skorsteinens innvendige kant.

o Sotluken har for liten avstand til brennbart materiale.

Kjeper overtar ansvaret for forholdene.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 100 000,-
Andel fellesgjeld kr 399 401,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

8 406,00,- (Avklaring forkjepsrett )

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr BRL-skjate)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 3 518 847,-

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument.

Av denne summen utgjer kr. 399 401,- andel fellesgjeld
som vil felge andelen, men som ikke skal innbetales med
oppgjeret. Det tas forbehold om endringer i offentlige
gebyr.

Felleskostnader
Kr. 7 500,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:

TV/bredband, kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, renter og avdrag pé fellesgjeld,
dugnad, div. honorarer, kontingenter, drift og vedlikehold
samt andre driftskostnader.

Selskapet har dugnadsgebyr, dette gebyret innbetales
hver méned og utbetales en gang i ret dersom
andelshaver stiller til dugnader. Utbetaling av
dugnadspenger skjer i januar aret etter innbetaling og
blir trukket fra i felleskostnadene.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkl. i felleskostnader pr. mnd.

33



Lepende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

TV og internett fra Viken Fiber/Altibox, inkl. i
felleskostnader pr. mnd.

Alarm innboforsikring kommer i tillegg.

For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, ansket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 399 401,- pr. 20.02.2026.
Selskapets totale gjeld er kr. 12 780 917,- pr. 31.12.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjar kr. 18 946,- pr. 31.12.2025.

Lanevilkar fellesgjeld
Selskapets totale 1an og vilkar:

Lanenr: Svenska Handelsbanken AB NUF -
94817220422

Type: A

Restsaldo (per 31.12.2025): 12 780 917,-
Innfrielsesdato: 30.03.2051

Terminer pr. ar: 12

Type rente: Flytende

Rente: 5,05 %

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om

renteendring eller nye 18n som ikke er iverksatt pr. dags
dato.
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Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning
Forretningsferer opplyser at det ikke er mulighet for
individuell nedbetaling pa hele eller deler av
fellesgjelden.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 051 389,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 205 556,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert p4 siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Borettslaget

AL @stskogen Borettslag , Orgnr: 954 475 204
Forretningsfgrer: OBOS Eiendomsforvaltning AS
Styreleder: Karina Breiner Fagerlund Abrahamsen

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne.

Manglende innbetaling av fellesutgiftene som felge av
andre andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, m& dekkes av de
gvrige andelseierne. Borettslaget har dog lovbestemt
pant for inntil 2 G i andelene.

Borettslaget har avtale med OBOS om garantert betaling
av felleskostnader. OBOS garanterer for overfersel til
borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne
boligen. Innmeldingsavgift kr. 500,-. Andelstegning skjer
ved signering av kjgpekontrakt for personer som ikke er
medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie
boligen sammen, ma alle veere medlem i OBOS og betale
hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en
eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

Det er forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget og
gvrige andelseiere i boligbyggelaget (OBOS).
Forkjepsretten vil avklares etter salg. Kjgper ma betale
et gebyr pa kr. 8 406,- dersom forkjgpsretten benyttes.
Nar eiendommen er solgt vil OBOS ta kontakt med de
som har meldt forkjgpsrett for endelig avklaring av
denne.

Borettslagets vedtekter forutsetter at kjgper blir
godkjent av styret som ny eier. Kjgper beerer selv
risikoen for en slik godkjenning, dog kan ikke styret
nekte godkjenning uten saklig grunn.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring NUF med
polisenr. 587786.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 2 458 968,-

Driftskostnader kr. 1 550 415,-

Arsresultat kr. 157 166,-

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Borettslagets vedtekter og husordensregler fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Kun fysiske personer kan vaere kjgper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn én andel.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid
gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr, herunder oppsetting av private
radio- og TV-antenner, markiser mv., er ikke tillatt uten
styrets forutgdende skriftlige samtykke.

Borettshaverne plikter & holde haveanlegg i orden.

Dyrehold

Det er bare tillatt & holde dyr i leiligheten etter
godkjennelse fra styret og de gvrige borettshaverne i
samme hus. Dette gjelder dersom dyreholdet ikke er til
sjenanse eller ulempe for @vrige beboere.

Regulering

Eiendommen er regulert til boliger og offentlig
trafikkomrade med plannavn "Vear 1", vedtatt 21.09.1965
med planID 01015, kjgrevei med plannavn "Vear sentrum
(B)", vedtatt 12.06.1989 med planiD 01068,
boligbebyggelse med plannavn "Fastlandsforbindelse
fra Faerder kommune", vedtatt 06.09.2023 med planID
20190180. Eiendommen grenser til et omrdde med
plannavn "Gang-/sykkelvei Melsom skole - Vear", vedtatt
25.111985 med planiD 01050. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til veg - ndvaerende,
ras- og skredfare, boligbebyggelse - ndvaerende og
bandlegging for regulering etter pbl. | henhold til
kommunedelplan - ny fastlandsforbindelse fra Notteray
og Tjeme, vedtatt 13.03.2019, ligger eiendommen i et
omrade avsatt til bandlegging for regulering etter pbl.,
boligbebyggelse ndvaerende samt hensyn landskap. Det
er igangsatt planleggingsarbeid p& et omrédde som
bergrer eiendommen med plannavn "Fv. 303
Hogsnesbakken" med planID 20240237.

Eiendommen blir bergrt av ny, planlagt
fastlandsforbindelse. Se mer i salgsoppgavens punkt
"Offentlige planer".

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026.

Det starste prosjektet i Bypakken er ny
fastlandsforbindelse fra Nattergy til Tensberg i form av
veier, tunneler og hengebro fra Smidsredveien og
Kirkeveien til Rambergasen, og over til Smarberg og
videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer. Estimert
byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. |
tillegg bestar Bypakken av en rekke delprosjekter i
Tensberg, Nottergy og Tjome. Dette er en sveert
omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er ikke
ferdig regulert p.t. Interessenter bes undersgke naye
eventuell pavirkning p& eiendommen en vurderer &
kjope. For komplett oversikt over alle prosjektene s&
anbefales interessenter & ga inn pa nettsiden til Vestfold
Fylke: https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-
tonsberg-regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
folger borettslagets eiendom:

Obligasjon, tinglyst 06.03.1981, dagboknr. 501613.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjopers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremsta med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.
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Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant i
sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Lesere og tilbehor

Felgende tilbeher medfglger handelen: Kjgleskap og
oppvaskmaskin pa kjekken, samt alle hyller i bod, i
kjellerstue og i hobbyrom.

Falgende tilbehgr medfelger ikke handelen: Medieskap
over TV, TV og TV i kjeller.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er szerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjsper mé péaregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.
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Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge a kun tegne
Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmetet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).

Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hgyeste
budet pd eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsé legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art.

For kjeper méa kontroll av legitimasjon skje senest ved
inngaelse av kontrakt. Signering med bankID er regnet
som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor
juridiske personer (selskap) er part m& eiendomsmegler
ogsé gjennomfare kontroll av hvilke fysiske personer
som kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere).
Dersom megler ikke klarer & gjennomfare pélagte
kundetiltak ma megler avvise kunden og oppdraget.
Megler har ogsa plikt & melde forhold som ikke er avklart
og fremstar som mistenkelige til @kokrim. Megler kan
ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse
gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé Kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersegkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid.
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Kjoper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer ma
paregne at D-nummer kan vaere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere kjgper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn en andel. Borettslagets vedtekter
kan forutsette at kjgper blir godkjent av styret som ny
eier.

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lapende
utgifter mé& dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet sitter
pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes av de
gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
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Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom p3 at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Christina De Vries og Mikael Birkeland.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Liaveien 1G.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 202, bnr. 108,
andelsnr. 7 i AL @stskogen Borettslag i Tensberg.
Andelsnummmer: 7.

Vart oppdragsnummer er 28260054.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt kr. 40 000,-. | tillegg
er det avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-,
tilrettelegging kr. 16 900,- og internettannonsering

kr. 24 990,-. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive
mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom péa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Benjamin Mehlum Wilhelmsen /
+47 98 49 08 10 / bw@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
24.04.2026

Tekniske dokumenter
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Bakke Sorvik & Partners

Egenerklering

Gjensidige

Liaveien 1G, 3173 VEAR 20 Apr 2026
Informasjon om eiendommen
Adliisae Pastadi case Esbetimuiminey
Ligveien 10 Liaveien 16
‘Opplysninger om selger og salgsobjekt
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7 Er det observert vann clier fakit § kjeller, krypk jeller dier underetasfe?

On e, ke soms jeg kjenner i

L] Er det wifirt arbeid med drenerisg?

O X W, ke soms jeg kjenner i

Elekirisitet

] Hiar diet vaeet Tl pd det dlkiviske sslegpe?
O [36] s, ke s g Mjenner 10

1 Er et mifart arhesd g det dekivike ssleggpe?
O (6] s, ke s g Mjenner 10

Rar

11 Har ciendommes privet vansforsyning (ikke tilknyoiet der offeslige vassenicr), sepeik, pumpekum, hrann, sylapskyers eller Booende?
O Wi, ke o g bejenner 1

1 Har det vaeni ol pd urvendige dier innyendige avlopsror dicr vannres?

O W, ke soms jeg kjenner i

(£} Exr det wifiert arbeid pd urvendige dler innvendige avlopsror eller vannres?

On ] W, ke som jeg kjenner i

Side 3

Ventilasjon og eppyarming

Ex dlet el b det vt nedgraved ol jctank pi eien doisen?

O (] wis, ik s feg Mfener

15 Har det vaert ol pi va e dller ventilas jeaanlegn T
Ols ] e, e som g kjenner i

I Ex dlet wifwet arboid pd varmeanlogg eller ventillasjonsanlegg T
M e, e soms jog bjenner i

1Ll Neve pd arbeid
Ny arbead

1612 Arstall
m2

16.L.3  Hyvordan ble arbeides wifer?
Mrgen O unglen

1604 Forsell kort byva sem ble gjorn av Tapleroe
Installest vanssepunnpe § shue (1. o) | sepremier 2003 Kjapt av Coop
LT

1a L5 Hvilloe! firma uiferic jebben?
TLV Vi pusiper

Thlh  Har de dolomietasjos pd arboder?
Hr  Osa

Skjevheter og sprekker

17 Ex det tegn i semisgsskaies eller sprekker | for cksempel grossmur dller Misee?
O [26] s, ik scams g jenner 10

1] Har dei veert Teil eller ghon cndringer pd ildsted eller pipe?
COlse ] e, e som Jeg kjenner i

Sopp og skadedyr

L] Har det vt skadedyr | boligen eller ssdre by guinger pi chosimmmen?
Ols ] e, e soms g kjenner i

m Blar det vaert skadedyr i il sameiet ellcr iget?
O [26] s, ik s g kjenner 10

| Har det vert mugg. sopp cller raie i boliges eller andre hygnisger pi ciendommsen™

Ol ] e, e soms g kjenner i

Side 4
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2 Har det vaeet mugg, sopp cller rate § samcier dler horettakige?

O [E] ws, b s jeg kjener 1

Planer op godkjenninger

b1] Msglir bodigen elles andre by puinger heskstillatelse clber Terdigattest foe sabmals pliktige ik?

O [E] ws, ik s g bfener

4 Har da by pa eller giert om kjeller, lof eller ssmer ol boligrem?
Ot N

25 Selges chomdosnimn o mied utheieded som leligghet, hyhel cller lignode?
Or  Exa

" Ex et wifan radonmaling®

O Wi, ke pom jeg kjenver i

b1 ] Ex dlet amdre Goeleald av ety daiag oller sjenaise for obendomiies eller g mimede?

O [0 ws, b s feg kjenver 1

1] Foreligger det plancr eller bestemmoker sem kan mediare v llier L

Or ] e, e soms Jeg jenner i

Ll Ex samieict eller boremslaged er fnvolvert § Readlikeer av wee shap?

Ol ] e, e som Jeg kjenner i

Andre opplysninger

a Bl gl rte Gifert arboii soms marll bir utfenes & Gglaric? D trosger ikke gients noe di alleredi Bar Bevil.

O [E] wis, it s feg bjeniver 1

ir Har da andie

er oim biligen elles ey er det dis Bar o5 ar?

Pl

Ol X e, e soms jeg kjenner i

Baligon setpes med holigeelpe rforsikring

En beligeelgerforakring gir irygghe for selaer og kjopes, o kan delie Sl og magler som emen ikke eropelyn o eller det ikke var kjennskag 1l da
salget bl gesmomian

Side 3

Foesikriingen e lsmet | Gpeesalipe Forsikrisg ASA

Fursikringass mmer 27562360

Side 6
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Tilstandsrapport

© Liaveien 1G, 3173 VEAR
) TBNSBERG kommune
#H gnr. 202, bnr. 108

# Andelsnummer 7

Sum areal alle bygg: BRA: 154 m? BRA-i: 137 m?

Befaringsdato: 25.03.2026 Rapportdato: 21.04.2026 Oppdragsnr.: 22008-1391 Eiendomsverdi ref nr: CKk8390
Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr:  Bjarne Henry Johansen
Medlem av

N |

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs4 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

44

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Pty .

Bjarne Henry Johansen
Uavhengig Takstingenigr

bjarnehenryjohansen@gmail.com

907 67 807

N | B

Norsk takst @@81?@ %

Oppdragsnr.:  22008-1391 Befaringsdato: 25.03.2026
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Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

’ En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten i bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzrmere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & viere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for sitasje blant annet p4 grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som kke péirker bygringens bruk eller ver vesentl « etasjesilere «

txlleggsbvgg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « « skjulte i ji joner utenfor
o full ing av el- og VVS-i . iske forhold og bygni p\assermg pa srunnen o bygningens
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer * utendgrs. i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbar( kan péwrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en scerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygnmgen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar i g tiltak, for

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.

Nar den i dige velger til. dsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nér delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

L i irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f3 en nayaktig vurdering av

anbefales y
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO0
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Liaveien 1 G, 3173 VEAR
Gnr 202 - Bnr 108
3905 TPNSBERG

Rekkehus med vinduer og dgrer av nyere dato. Kledningen er i
god stand. Kjellervinduene er gamle. Innvendige overflater er
hele og pene. Badet er i grei stand, men med litt lite fall pa
gulvet. Badet mangler tilluft for god ventilering. Vaskerommet i
kjelleren er nyoppusset, men har eldre sluk og mangler tettesjikt
pa gulvet. Vaskerommet mangler mekanisk avtrekk.
Toalettrommet mangler ogsa mekanisk avtrekk. Det er eldre

vann og avlgpsledninger.
Rekkehus - Byggear: 1970

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pé denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Stal takrenner og beslag

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende og liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass. Gamle vinduer i
kjelleren.

Bygningen har malt hovedytterdgr og PVC balkongdgr.

Det er treterrasse utenfor stuen, balkong utenfor soverom 2. etasje.
Det er tretrapp med staltrinn til inngangen og tretrapp til terrassen.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel og malte
plater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Gulvet har teppe. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt uten &
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kjellerrom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dok jon: ingen dok jon.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 15. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 15.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjvegger/hjgrne.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom.

Vaskerom
D jon: ingen di
Veggene har panel og mur. Taket har panel.

Oppdragsnr.: 22008-1391

Beskrivelse av eiendommen

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

Gulvet har malt/behandlet betong. Rommet har ingen varmekilde.
Fall mot sluk er malt til 45. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 100.

Det er eldre soilsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Rommet har vaskekum,toalett og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. det er mur pa alle kanter.

KIGKKEN Gt side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side
Toalettrom
TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon. det er ingen ventil i stuen, men det
er apent opp mm.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.

TOMTEFORHOLD il si
Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er ukjent alder.

Bygningen har betonggrunnmur.

Flatt terreng

Arealer 3 tilsi

Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Gatilside

Rekkehus

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer o tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 = 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Tiltak over kr 500 000

990

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4,

Oppdragsnr.: 22008-1391

Sammendrag av boligens tilstand

25

20

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

(ACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside.
o Vitrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gétilside
tettesjikt
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Gatilside
@  Utvendig > Nedigp og beslag Gatilside
©  Utvendig > Vinduer kjeller Satilside
@ Innvendig > Innvendige dgrer
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger il sl
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside
Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Sitilside
o
konstruksjon
@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv
o Vétrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ghltilside
tettesjikt
@ vitrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon G til side
@ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Gatilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

25.03.2026 Side: 6 av 26
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Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stprre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler hdndigper pd vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 22008-1391

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear

1970

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

) Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra . Siden taket uksjon,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

* Overvék tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

) Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Stal takrenner og beslag

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bi kskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende og liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass. Gamle vinduer i kjelleren.

(12 Vinduer kjeller

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vurdering av avvik:

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og PVC balkongdgr.

_——
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Det er treterrasse utenfor stuen, balkong utenfor soverom 2. etasje.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Det er tretrapp med staltrinn til inngangen og tretrapp til terrassen.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
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Tilstandsrapport

Det er 2 stk avvik pa skorsteinen etter kontroll 18.02.2026

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Avvikene ma lukkes.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Rom Under Terreng
Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har teppe. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kjellerrom. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

(2 Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte derer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer md justeres.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dok jon: ingen dok

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Veggene har fliser. Taket har panel.

2. ETASIE > BAD
(15D overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 15. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dorterskelen er 15.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
* Fuger bor skiftes ut.

Det er litt Igs silikonfuge i overgang gulv vegg.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p4 membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men ti for nar dette er ig er vanskelig & si noe om.

2. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjvegger/hjgrne.

2. ETASIE > BAD

(12 ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

2. ETASIE > BAD
(D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten  pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.

KJELLER > VASKEROM
Generell

Beskrivelse
D jon: ingen

KJELLER > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har panel og mur. Taket har panel.

KJELLER > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har malt/behandlet betong. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til 45. Hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 100.
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Tilstandsrapport

KJELLER > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er eldre soilsluk og ikke noen form for tettesjikt.
Vurdering av awvik:

 Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.
Konsekvens/tiltak

* Det mé etableres til i membran/tettesjikt i vatsone. Alle forhold med tettesjikt, vitsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

KJELLER > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har vaskekum,toalett og opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > VASKEROM

(32 ventilasjon
Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

KJELLER > VASKEROM
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. det er mur pa alle kanter.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin og komfyr.

1. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Toalettrom

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

L

5

A/

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

12D Avigpsrgr
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon. det er ingen ventil i stuen, men det er apent opp mm.

Varmesentral

Beskrivelse
Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pé ca. 200 liter.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og beg som . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
i t (dvs en el-ti t uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

1970

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdetelektriske anlegget utfprt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
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Tilstandsrapport

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vzert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Anlegget er gammelt og bgr ha en el- kontroll.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringen er ukjent alder.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Bygningen har betonggrunnmur.

(D Terrengforhold

Beskrivelse
Flatt terreng

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljo og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

faril i lere og i vurderes etter gje forskrift om of .

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
 Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det mangler pé veggideti

 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skritak vil for eksempel bare fa registrert
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnil er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

I e

Garasje

Bod

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

JV et
Garasje ™

Soverom

Soverom e

= 7 g ]

[Ry—

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig 3 méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygnii kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygni serpd inger hvis de er tilgiengelige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa i skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22008-1391 Befaringsdato:

Terrasse- og

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(Gua) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skrétak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg il andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gr pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sokt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Rekkehus Befarin Dokumenter
g STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider  Vedlagt Rommorten or basert o i - rekkverkshoyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.
X . . « Rapporten er basert p i Forskrift ti ‘ ) »
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) Innglasset balkong sum  Terrasses ‘;g;:)'“"‘““' 25.3.2026 Bjarne Henry Johansen Takstingenigr 3 . . . (tryggere bolighandel). Formlet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den * For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
Egenerklaering 20.04.2026 Gjennomgatt 6 Nei som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter. kvalitet og alder vurdert.
1. Etasje 46 17 63 29 . . Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Kommunal informasjon Giennomeatt Nei Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), « Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
2. Etasje 46 46 2 . og tegninger d & samt T. j ingslinjer for ing nar det gielder fordeling demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
Matrikkeldata mellom P-areal og S-areal. bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
Kjeller 45 45 K b f Areal Kild Eieforhold « Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
. ommune gnr. nr. nr. snr. real lide lefornof er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en *Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
Sul 137 17 n 3905 T@NSBERG 202 108 0 13628.8m?  BEREGNET AREAL Eiet R ev | S 3 oner tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever (vatrom), rom under terreng (ki je, og
SUM BRA 154 (Ambita) J normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgr av eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
i der terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
. Adresse tilstandsgradene. rom un ,
Romfordeling « Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand Avhendingsloven.
Internt bruk | Eksternt bruk: | Inngl: t balki taveten 16 blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
- internt bruksareal sternt bruksarea nnglasset balkong . . . * Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke foreligger
Etasje q Hjemmelshaver N nér de
d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Alj @stskogen Borettsla Versjon Ny versjon Kommentar i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
. , . . B 8 vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa dagens bruk.
1. Etasje Entré, stue, kjpkken Garasje 1 21.04.2026 faglig god utforelse.
Andelsobjekt « Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
. Gang, soverom, soverom 2, toalettrom, . . . ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r siden sist
2. Etasje . " " : For gyldighet pa rapporten se forside i i boligen hadde el-tilsyn. i ig kan anbefale &
bad, soverom 3 Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke 8¢ -tilsy: 52 !
/AL @STSKOGEN 954475204 Vries Christina De, Birkeland foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse. ;’;:eg“r“!‘ng;g";\r’;"l‘"gg::;::;r“‘“""59“ elektrofaglig fagperson ved behov
Kjeller Bod, soverom, vaskerom BORETTSLAG Mikael :
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre avvik som etter NS
Kommentar 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfrelse, en skade eller symptomer

Innskudd, palydende mm
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs

i néer fremtid, det er grunn til 4 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
B overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.

Eksternt bruksareal BRA-e er: Garasje i felles garasjeanlegg
Andelsnummer

Lovlighet
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
Byggetegninger - - momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag. TILLEGGSUNDERS@KELSER
) L R o _ Eiendomsopplysninger
Det had o8 » som stemmer med dagens bruk . iv)Tilstandsgrad 3, T3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer p Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
Nyere handverkstjenester Beliggenhet forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort skelser utover mini i forskriften.
i 3 tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Rekkehus beliggende i rolig etablert boligomrade p4 Vear sjablongmessig anslag.
Kommentar:  Utbedret sluk og membran bad, montert varmepumpe. Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. v TGiU:lkke for underspkelse.
* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av BEFARINGEN

Tilknytning vann
fordi bygningen eller bygni da bare har normal

slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
! Hknys gV yning via private sti Ing bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

. . . . . . . Tilknytning avigp vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og . S —— " N utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
" P . N . 21 N - . iendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. i i itte tiltak i . Ansl; i I " . .
til saimmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende. Y e 5 £ ’95'5“;9" 3"‘;‘* °23"§": tiltak i ;la}’:m"e" "5"339‘ ELB"‘_‘:’S gfener:‘l ved av bolig) har fra1til3,
Regulering grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles der undersgkelsesnivé 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
P-ROM( m2) S-ROM( m2) . . . R . med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
Rekkehus 106 31 Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og under terreng). | praksis betyr dette at gjiennomfgringen av befaringen
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke begrenses som falger:
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Om tomten
Eiendommen har en relativt flat tomt. treterrasser, plen, beplantning, asfalt,
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inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

« Det utfares kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.
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« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: eller i tekniske, j eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

. i eller biologiske jorere, i hovedsak rite,
sopp o skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet

og pigger).

 Utvidet fuktsgk i Boring av hull for i og ing i
isil j , primaert i til vegger til bad, utforede

Kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

® Arealet miles og o

lersom arealet annfuller krav til mileve:

Tilstandsrapportens avgrensninger

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

 Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til méleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vzere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres i tnere benytter i fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

p nerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CK8390

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

RpOmrade vedtatt pa
bakkeniva

Gatelys (belysningspunkt)
Masteomriss
Bygningsavgrensning tiltak
Takkant

Trapp inntill bygg

Vegbom

Husnummer med bokstav

0

Anslatt eiendomsgrense

RpOmrade
detaljregulering/mindre
endring

Matrikkelnummer.

Mast

Trase

Grunnmur
Takoverbyggkant
Veranda
Vegdekkekant
Fylkesvegboks

Ngyaktig grensepunkt

RpOmrade
detaljregulering/mindre
endring

MatrikkelnummermedSnr.

Skap

Bygningslinje

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Fylkesveg gatenavn .

Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . .~ ¢ Grense midlertidig bygg- og
anleggsomréde
Midlertidig bygg- og RpFareGrense /¥ RpGrense
anleggsomréde
o~ RpFormalgrense RpBestemmelseGrense Vi ~’ Byggegrense
o~ Regulert senterlinje Frisiktlinje e Regulert stgyskjerm
NN Hgyspenningsanlegg Boligomrade = Offentlig trafikkomréde
= Kjereveg Annen veggrunn (| Gang-/sykkelveg
[ Park Felles avkjarsel (| Bolig/Forretning/Kontor
(. Unyansert forméal Midlertidig bygg- og S s Hayspenningsanlegg (inkl
anleggsomréde heyspentkabler)
1 Bolighebyggelse Veg (| Kjereveg
1 Gang-/sykkelveg Annen veggrunn - tekniske = Annen veggrunn - grgntareal
anlegg
1 Friomréde Hoydekurve
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Detaljregulering av Ny fastlandsforbindelse fra Feerder

Bestemmelser

PlanID: 3803 20190180

Tilhgrende plankart: 06.09.2023

Andre rettslig bindende plandokumenter:

Tekniske C, D tegninger datert 04.01.2023.

Tekniske K tegninger datert 04.01.2023, endret 12.06.2023

Fase Dato

Saksnummer

Vedtatt reguleringsplan 06.09.2023

KST sak nr. 131/23

Endring av reguleringsplan
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1

PLANENS HENSIKT
Planens hensikt er a tilrettelegge for etablering av veg og bru knyttet til ny fastlandsforbindelse
mellom Tgnsberg og Faerder. En ny bru skal gi en samfunnssikker veg til gyene, og samtidig avlaste
Tgnsberg sentrum og Teie for biltrafikk.

REGULERINGSFORMAL (pbl. § 12-5)

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 pkt. 1)
Bolighebyggelse (B1-3)

Forretninger (FOR)

Naeringsbebyggelse (N&)

Idrettsanlegg (IDR1-2)

Kombinert bebyggelse og anleggsformal (KBA)
Forretning/ Industri (F/I 1-2)

Industri/ lager (I/L)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5, pkt. 2)
Veg (V1-8)

Kjgreveg (KV1-10)

Gang-/sykkelveg (GS1-13)
Gangveg/gangareal/gagate (GG1-3)
Sykkelanlegg (SA1-3)

Annen veggrunn — tekniske anlegg (AVT1-36)
Annen veggrunn — grgntareal (AVG 1-30)
Holdeplass/plattform (HPP1-2)
Kollektivholdeplass (KH1-3)

Parkering (P1-2)

Grgnnstruktur (§ 12-5 pkt.3)
Park (PA)
Vegetasjonsskjerm (VS1-2)

Landbruks-, natur- og friluftsformal 12-5 pkt.5)
LNF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert
pa gardens ressursgrunnlag (LNF1-15)

Side 3 av19

Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone (§ 12-5 pkt.6)
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (BSV1)

Hensynssoner (§12-6)

Sikringssone frisikt (H140_29-30)

Andre sikringssoner (H190_1-5, 29-37)

Ras- og skredfare (H310_6)

Flomfare (H320 8-13)

Hgyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler) (H370_7)
Bevaring naturmiljp (H560_14-18)

Bevaring kulturmiljp (H570_19-24)

Bandlegging etter lov om kulturminner (H730_25-28)

Bestemmelsesomrader (§ 12-7)
Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg (#1-6)
Midlertidig bygge- og anleggsomrade (#10-32)

Side 4 av 19

3.1

3.2

3.3

FELLESBESTEMMELSER

Stgy

Kvalitetskriterier, grenseverdier og skjermingstiltak i nasjonal retningslinje for behandling av
stgy i arealplanlegging (T-1442/2021) skal legges til grunn for gjennomfgring av
reguleringplanen.

Sty fra bygge- og anleggsvirksomhet innenfor planomradet skal ikke overskride
grenseverdiene i tabell 4 og 5 i retningslinjen. Ved mindre arbeider med kort varighet kan
grenseverdiene fravikes, hvis det gjgres avbgtende tiltak som gir minst mulig stgyplager for
omgivelsene.

Lokale skjermingstiltak skal vurderes for boliger/fritidsboliger og annen stgygmfintlig
bebyggelse i trad med tabell 9-1 i fagrapport stgy datert 04.01.23.

Transportstgy og annen stgy fra veganleggene skal ikke overskride grenseverdiene for
stpyfglsom bebyggelse i tabell 2 i retningslinjen. Hvis stgy fra veganleggene overskrider
grenseverdiene, skal det gjennomfgres tiltak som sikrer at grenseverdiene overholdes eller
tilsvarende lydmiljger oppnas.

Stpyskjerming langs veg er markert pa plankartet. Det tillates mindre revisjoner av plassering
og omfang for stgyskjerming.

Ved etablering av stgyskjerm og andre tiltak mot stgy skal det legges vekt pé estetisk kvalitet.
Der skjerm utfgres sammenhengende for flere eiendommer eller over lengre strekninger, skal
den brytes opp visuelt med transparente felt som sikrer utsyn og innsyn, eller med sprang i
stgyskjermen, og utformes som en integrert del av utomhusarealene.

Luftkvalitet
Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) skal legges til grunn, bade i

anleggs- og driftsfasen for veganleggene. Grenseverdiene i tabell 1 skal overholdes. Grenseverdiene

kan overskrides i kortere perioder, hvis det gijennomfgres avbgtende tiltak som gir minst mulig
ulemper for omgivelsene.

Overvannshandtering

Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og &pent, dvs. gjennom infiltrasjon og fordrgyning i
grunnen og apne vannveger, utslipp til resipient, eller pd annen mate utnyttet som ressurs, slik at
vannets naturlige kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle
Igsninger skal etterstrebes. Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveger bevares
og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnas.

Avrenningshastigheten fra areal som brukes til veganlegg til omgivelsene skal ikke gke som fglge av

bygge- eller anleggstiltak innenfor planomradet.
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3.4

Overvann fra veganleggene skal handteres slik at det bidrar til forbedring av gkologisk tiltand i
vannforekomstene Byfjorden (014-206-R), Vestfjorden-nordre (0101030101-5-C) og Vear bekkefelt
(014-169-R).

Det skal etableres minst et oppsamlings-/kontrollkumpunkt for fastlandsforbindelsene hvor det er
mulig d innhente vannprgve for analyse og grovt bedgmme vannfgringen fgr utslipp til bekk eller
annen resipient.

Rer/kulverter i Manumbekken skal utformes slik at de ikke utgjgr vandringshinder for fisk.
Utformingen av kulvert skal sikre permanent vannspeil, opparbeides med naturpreget
bunnsubstrat og dpen strekning mellom g/s-veien og lokalveien til Jarlsberg travbane fra syd eller
med lyssjakt dersom dpen Igsning ikke er mulig.

Rer/kulverter mellom hensynssonene H560_3-5 skal utformes for & hensynta salamandere.

Kulturminner

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, forflytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredede kulturminner eller
fremkalle fare for at dette skal skje, ma arbeidene straks stanses og Vestfold og Telemark
fylkeskommune varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder
pé stedet.

Under anleggsperioden ma kjente registrerte automatisk fredete kulturminner sikres fysisk med
midlertidig gjerde omkring areal avmerket med hensynssone C.

For iverksettingen av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk ~ utgravning av bergrt
automatisk fredet kulturminne (Gravminne, ID 274239) som er markert som bestemmelsesomrade
#4 i plankartet. Det skal tas kontakt med Vestfold og Telemark fylkeskommune i god tid fgr tiltaket
skal gijennomfgres slik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

Kulturminner som steingjerder og rydningsrgyser skal bevares og tillates ikke fjernet. Av hensyn til
gjennomfgring av bygging av ny fastlandsforbindelse fra Faerder kommune kan
flytting/paralleliforskyvning av steingjerder gjennomfgres dersom dette er ngdvendig for dette
byggeprosjektet. Etter at dette prosjektet er ferdigstilt tillates ikke ytterligere endringer.

Tiltaket medfgrer vesentlig landskapsendring mot nordgst og dermed utilbgrlig skiemming av
bygdeborgen pa Smgrberg, med -ID 42086. Dette er omsgkt og tillates gjennom
reguleringsplanvedtaket.
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3.5

3.6

3.7

4.1

4.2

4.3

Matjord
Jord fra dyrka og dyrkbare arealer skal hdndteres i trad med matjordplanen. Planen skal utarbeides
i trdd med Vestfold og Telemark fylkeskommune sin Veileder til matjordplan, datert aug. 2022.

Malet med matjordplanen er & bevare sa stor del av avlingspotensialet i den bergrte jorda som
mulig.

Lysforurensning
Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa a redusere mengden strglys sa
mye som mulig. Lyskilder skal rettes mot de omrader eller konstruksjoner som skal belyses.

Knusing av masser
Knusing av masser tillates gjennomfgres i vegtrasé eller pa midlertidig bygge- og anleggsomrader.
Knusearbeider skal gijennomfgres slik at det gir minst mulig ulemper for omgivelsene.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl. § 12-5, 1 og 14)

Boligbebyggelse (B)
For B1 skal planbestemmelsene for «Vear 1», PlanID 01015, vedtatt 21.09.1965, eller til enhver tid
gjeldende plan for omradet, gjelde for arealet innenfor formalet.

For B2 og B3 skal planbestemmelsene for «kKkommuneplanens arealdel 2018-2030 for Tgnsberg
kommune», PlanID 99009, vedtatt 22.05.2019 eller til enhver tid gjeldende plan for omradet, gjelde
for arealet innenfor formalet.

Byggegrenser vist i plankart for «Reguleringsplan for Ny fastlandsforbindelse for Faerder
kommune», PlanID 20190180, skal likevel gjelde.

Forretninger (FOR)

For «FOR» skal planbestemmelsene for <kKommuneplanens arealdel 2018-2030 for Tgnsberg
kommune», vedtatt 22.05.2019, PlanID 99009 eller til enhver tid gjeldende plan for omradet, gjelde
for arealet innenfor formalet. Byggegrenser vist i plankart for «Reguleringsplan for Ny
fastlandsforbindelse for Faerder kommune», PlaniD 20190180, skal likevel gjelde.

Naringsbebyggelse (N£)

For omrade N/ skal planbestemmelsene for «Byplan Tgnsberg 2018-2030», PlanID 90019, vedtatt
22.05.2019, eller til enhver tid gjeldende plan for omradet, gjelde for arealet innenfor formalet.
Byggegrenser vist i plankart for «Reguleringsplan for ny fastlandsforbindelse for Feerder» PlanID
20190180 skal likevel gjelde.
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4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

5.2

Idrettsanlegg (BIA)

Innenfor BIA1 og 2 skal planbestemmelsene for «kkommuneplanens arealdel 2018- 2030 for
Tensberg kommune», vedtatt 22.05.2019, PlanID 99009 eller til enhver tid gjeldende plan for
omradet, gjelde for arealet innenfor formalet. Byggegrenser vist i plankart for «Reguleringsplan for
Ny fastlandsforbindelse for Feerder kommune» PlanID 20190180, skal likevel gjelde.

Kombinert bebyggelse og anleggsformal (KBA)

For omréade KBA skal planbestemmelsene for «kKommuneplanens arealdel 2018-2030 for Tgnsberg
kommune», vedtatt 22.05.2019, PlanID 99009 eller til enhver tid gjeldende plan for omradet, gjelde
for arealet innenfor formalet. Byggegrenser vist i plankart for «Reguleringsplan for Ny
fastlandsforbindelse for Feerder kommune» PlanID 20190180, skal likevel gjelde.

Forretning/Industri (F/1)

Innenfor F/I 1 og 2 skal planbestemmelsene for «Reguleringsplan for Travveien og del av
travbanen», PlanID 13018, vedtatt 19.03.2003 eller til enhver tid gjeldende plan for omradet, gjelde
for arealet innenfor formélet. Byggegrenser vist i plankart for «Reguleringsplan for Ny
fastlandsforbindelse for Feerder» PlanID 20190180, skal likevel gjelde.

Industri/ lager (I/L)

Innenfor I/L skal planbestemmelsene for «Reguleringsplan for Travveien og del av travbanen»,
vedtatt 19.03.2003, PlanID 13018 eller til enhver tid gjeldende plan for omradet, gjelde for arealet
innenfor formalet. Byggegrenser vist i plankart for «Reguleringsplan for Ny fastlandsforbindelse for
Feerder» PlanID 20190180, skal likevel gjelde.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl. § 12-5, 2 og 14)

Fellesbestemmelser for samferdsel og teknisk infrastruktur

Det tillates mindre justeringer mellom samferdselsformal, dersom justeringene skaper en mer
funksjonell veg- og trafikksituasjon, samtidig som opprinnelige hensyn tilfredsstilles. Vegene skal
utformes og gis hgyder i terrenget med utgangspunkt i tekniske C og D tegninger datert 04.01.2023.
Maks tillatte endring i kotehgyde i forhold til angitt i Tekniske tegninger er 1,0 m. Kommunal plan-
og vegmyndighet skal fa eventuelle endringer til uttale.

Visuell utforming

Alle tiltak innenfor planomradet skal tilpasses eksisterende terreng og landskap. Det skal legges
vekt pa estetiske kvaliteter. Estetiske og landskapsmessige hensyn skal vektlegges ved realisering av
tiltaket. Seerlig gjelder dette konstruksjoner, herunder tunnelportaler, stgttemurer og tekniske
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bygg. Materialbruk og fargevalg skal tilpasses konstruksjonens omgivelser og utformes med tanke
pa funksjon, hensikt og fiern- og naervirkning.

5.2.1 Konstruksjonstegninger

Dersom konstruksjonstegninger i Tekniske K tegninger datert 04.01.2023, endret 12.06.2023
fravikes, skal ny utforming byggesgkes og godkjennes av kommunen.

Vertikalniva 1 - under grunnen

5.3

5.4

5.5

5.6

Veg (o_V8)
Arealet innenfor V8 skal benyttes til vegformal.

Kjgreveg (o_KV)

Arealer innenfor KV7 og 8 benyttes som veg.

Gang-/sykkelveg (o_GS)
Arealet innenfor GS 11 skal benyttes til gang-/sykkelveg.

Annen veggrunn - tekniske anlegg (o_ AVT)
Arealer innenfor AVT 17-22 skal benyttes til tunnel, bergtekniske sikringstiltak, remningstunneler
og nisjer.

Vertikalniva 2 - pa grunnen

5.7

5.8

5.9

Veg (o_V)
Arealer innenfor formalet merket V1-7 er veg.

Kjgreveg (o_KV)

Arealer innenfor formalet merket o_KV1-6 er veg.

Gang-/sykkelveg (o_GS)
Arealer innenfor formalet GS1-10 skal benyttes til gang-/sykkelveg.

Gbnr. 50/1 og 50/8 har adgang til 8 bruke GS2 som adkomst til eiendommen. Plassering av adkomst
fra GS7 inn pa eiendommene er angitt i plankartet.

5.10 Gangveg/gangareal/gagate (0_GG)

Arealer innenfor formalet merket GG1-3 skal benyttes til gangareal.
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5.11 Sykkelanlegg (o_SA)

Arealer innenfor formalet merket SA1-3 skal benyttes til sykkelveg

5.12 Annen veggrunn - tekniske anlegg (o_AVT)

Arealer innenfor AVT1-16 er offentlig og kan benyttes til ngdvendige tekniske bygg, trafikkgyer,
midtrabatter, installasjoner og anlegg langs offentlig vegareal.

Innenfor arealene kan det oppfgres teknisk bygg inntil 150m? BYA pr. bygning. Maksimal
mgnehgyde pa bygg er 3,5 meter. Det skal legges vekt pé estetiske kvaliteter og tas
landskapsmessige hensyn ved utformingen og plassering av byggene. Materialbruk og fargevalg skal
tilpasses byggenes omgivelser.

5.13 Annen veggrunn — grgntareal (o_AVG)

Arealer innenfor AVG 3, 6-16, 19-22, 24-26 og 28 er offentlig og kan benyttes som areal for fyllings-
og skjeeringsutslag, grefter, murer, stpyskjerm/-voll, rensedammer, tilkomstveger mm. Det tillates
etablert rekkverk, teknisk bygg, sikringsgjerder og viltgjerder ved behov.

Innenfor arealene kan det oppfgres teknisk bygg inntil 150m? BYA pr. bygning. Maksimal
mgnehgyde pa bygg er 3,5 meter. Det skal legges vekt pé estetiske kvaliteter og tas
landskapsmessige hensyn ved utformingen og plassering av byggene. Materialbruk og fargevalg skal
tilpasses byggenes omgivelser.

Det tillates oppfgring av sykkelparkering med kapasitet tilsvarende kapasitet til dagens situasjon, i
hensiktsmessig avstand til HPP 2.

5.14 Kollektivholdeplass (o_KH)

Areal innenfor formale KH1-3 er offentlig og skal benyttes som kollektivholdeplass.

5.15 Holdeplass/plattform (o_HPP)

Arealer innenfor HPP1-2 er offentlig og skal benyttes til holdeplass/plattform. Det tillates oppfgring
av leskur og sykkelparkering innenfor arealene.

5.16 Parkering (P)

Arealer innenfor P1 og P2 skal benyttes til parkering.

Vertikalniva 3 - over grunnen (pa bru)
5.17 Kjgreveg (o_KV)

Arealer innenfor KV9 og 10 er offentlig veg pa bru.
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5.18 Gang- og sykkelveg (o_GS)

Arealer innenfor GS12 og 13 er offentlig gang- og sykkelveg pa bru.

5.19 Annen veggrunn - teknisk anlegg (o_ AVT)

Arealer innenfor AVT 33-36 skal benyttes til rabatter, rekkverk, sikringsgjerder, skilting og tekniske
installasjoner langs kjgrevegen.

5.20 Bru

Bru skal giennomfgres med fglgende visuelle fgringer:
- Det skal ikke benyttes reflekterende flater.

- Bruskal gjennomfgres med monotarn.

- Eventuell effektbelysning skal ta hensyn til sjgfugl.

- Seilingshgyde skal vaere min 40m over hgyeste astronomiske tidevann (HAT) i 80 m bredde.
- Maks hgyde pé brutarnene skal ikke overstige kote +110 meter.

Virkningen bru/brukonstruksjon far for fuglelivet skal utredes. Dokumentasjonen skal legges til grunn

for gjennomfgring av eventuelle avbgtende tiltak for & redusere forstyrrelser og faren for kollisjon av
fugl.

GR@NNSTRUKTUR (§12-5, 3 og 14)

6.1 Vegetasjonsskjerm (VS)

Innenfor VS 1 og 2 skal planbestemmelsene for «Reguleringsplan for Travveien og del av

travbanen», vedtatt 19.03.2003, PlanID 13018 eller til enhver tid gjeldende plan for omradet, gjelde

for arealet innenfor formalet. Byggegrenser vist i plankart for «Reguleringsplan for Ny
fastlandsforbindelse for Faerder» PlanID 2019001, skal likevel ~gjelde.

6.2 Park (PA)

Innenfor omrade PA skal planbestemmelsene for «Reguleringsplan for Bekkeveien-  Vear»,
vedtatt 16.02.1998, PlanID 01090 eller til enhver tid gjeldende plan for omradet, gjelde for arealet
innenfor formalet. Byggegrenser vist i plankart for «Reguleringsplan for Ny
fastlandsforbindelse for Faerder» PlanID 2019001, skal likevel gjelde.

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (pbl. § 12-5, 5)

7.1 Landbruksomréade (LNF)

10

Innenfor omradene LNF1-15 skal planbestemmelsene for «kKommuneplanens arealdel 2018-2030»,
vedtatt 22.05.2019, PlanID 99009 eller til enhver tid gjeldende plan for omradet, gjelde for arealet
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innenfor formalet. Byggegrenser vist i plankart for «Reguleringsplan for Ny fastlandsforbindelse fra
Faerder» PlanID 20190180, skal likevel gjelde.

BRUK OG VERN AV SJ OG VASSDRAG, MED TILHARENDE STRANDSONE

(pbl. § 12-5, 6)

8.1 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (BSV)

9

Vann fra anleggsomrader ma ikke ledes direkte til vassdrag, uten at det renses.

HENSYNSSONER (pbl .2-6 jfr. §11-8)

Vertikalniva 1 — under grunnen
9.1 Andre sikringssoner (H190)

Sikringssonen H190_29-37 gar 20 meter til alle sider. Prinsipp for sikringssonen er vist pa figur 1 og
plankart.

Fgr igangsettelse av arbeider som graving, sprengning, boring i fjell, peleramming, boring etter
grunnvann eller jordvarmeanlegg eller andre arbeider som kan skade tunnelen eller innredningen i
denne, ma tillatelse til slike arbeider innhentes fra Vestfold og Telemark fylkeskommune.

Figur 1 Tverrsnitt og lengdesnitt tunnel. (Kilde: COWI)

11
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9.1.1 Andre sikringssoner (H190)

9.2

9.3

9.4

9.5

12

Sikringssone H190_1-3 langs tunnel har bredde som vist i plankart. Sikringssonen gér 20 meter til
alle sider. Prinsipp for sikringssonen er vist pa figur 1 og plankart.

Fgr igangsettelse av arbeider som sprengning, boring i fiell, peleramming, boring etter grunnvann
eller jordvarmeanlegg eller andre arbeider som kan skade tunnelen eller innredningen i denne, ma
tillatelse til slike arbeider innhentes fra Vestfold og Telemark fylkeskommune.

Sikringssone H190_4-5 langs hovedvannledning vist i plankartet. Det tillates ikke gravearbeider eller
andre typer arbeider som kan skade vannledningen innenfor denne sonen. Arbeider innenfor
denne sonen ma sgkes kommunen (Vestfold Vann IKS).

Ras- og skredfare (H310)

Faresone H310_6 omfatter omrader hvor det kan veere fare for kvikkleireskred. Det tillates ikke
tiltak innenfor hensynssonene uten dokumentasjon pa at tilfredsstillende sikkerhet mot
kvikkleireskred er ivaretatt i henhold til rapport «Ny fastlandsforbindelse fra Feerder -
Omradestabilitetsvurdering iht. NVE veileder nr. 1/2019" datert 09.06.2023.

Flomfare (H320)

Faresonen H320_8-13 omfatter omrader hvor det kan veere fare for flom i forbindelse med flomveg
og stormflo. Det tillates ikke tiltak innenfor hensynssonene uten at dokumentasjon pa at
tilfredsstillende sikkerhetstiltak mot flom er ivaretatt i henhold til rapport «Ny fastlandsforbindelse
fra Feerder - Vurdering av flomfare" datert 19.06. 2023.

Hgyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler) (H370)

Hensynssone H370 7 omfatter faresone for hgyspenningsanlegg. Innen hensynssonen skal det
kunne anlegges hgyspentlinjer som luftstrekk eller jordkabel. Tiltak som er til hinder for en slik
etablering er ikke tillatt. Etablering av samferdselsanlegg som angitt pa plankartet er tillatt innenfor
sone H370. Gravearbeider innenfor traseen ma omsgkes Skagerak nett AS.

Bevaring naturmiljg (H560)

H560_14 Sump og kildeskog pa sgrsiden av Sandodden
Innenfor hensynssonen skal det ikke gjgres tiltak som kan skade naturomradet.

H560_15 Gammel furuskog pa nordsiden av Sandodden ved Smgrberg
Innenfor hensynssonen skal det ikke gjgres tiltak som kan skade naturomradet.
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9.6

9.6.1

9.6.2

13

H 560_16-18 Dam og bekk ved Smgrbergrgnningen
Innenfor hensynssonen skal det ikke gjennomfgres tiltak som kan skade dammen eller bekken som
salamanderhabitat.

Bevaring kulturmiljg (H730_1-4 og H570 1-6)
Automatisk fredete kulturminner

Bosetning aktivitetsomrade Smgrberg. ID. — 263508-0 (H730_25 og H570_19)
Hensynssone H730_25

Innenfor omradet finnes et automatisk fredet kulturminne (Bosetning-/ aktivitetsomrade fra
steinalder pa Smgrberg (ID 263508), bandlagt etter Lov om kulturminner. Ingen ma sette i gang
tiltak som er egnet til & skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen
mate utilbgrlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje,
kjgre med tunge kjgretgy, lagre anleggsutstyr eller byggematerialer, eller gjgre inngrep i grunnen
midlertidig eller permanent.

Hensynssone H570_19

Hensynssonen er en buffer rundt kulturminnet i hensynssone H730_25, ment for a ivareta
kulturminnets landskapstilknytning og sikre det mot inngrep og utilbgrlig skiemming. Innenfor
H570_19 er det ikke lov a kjgre med tunge kjgretgy, lagre anleggsutstyr eller byggematerialer, eller
gjgre inngrep i grunnen midlertidig eller permanent. Hensynssone H570_19 skal under
anleggsperioden gjerdes inn med midlertidig byggegjerde.l omrade hvor midlertidig bygg og
anleggsomrade overlapper, viser til 10.1 i).

Bosetning aktivitetsomrade Smgrbergasen. 1D263510-0 (H730_26 og H570_21)

Hensynssone H730_26

Innenfor omrédet finnes et automatisk fredet kulturminne (Bosetning-/ aktivitetsomréde fra
steinalder pa Smgrberg. ID 263510-0), bandlagt etter Lov om kulturminner. Ingen m sette i gang
tiltak som er egnet til a skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen
mate utilbgrlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje,
kjgre med tunge kjgretgy, lagre anleggsutstyr eller byggematerialer, eller gjgre inngrep i grunnen
midlertidig eller permanent.

Hensynssone H570_21

Hensynssonen er en buffer rundt kulturminnet i hensynssone H730_26 og kulturminne med
1D42086-1, ment for & ivareta kulturminnenes landskapstilknytning og sikre det mot inngrep og
utilbgrlig skiemming. Innenfor H570_21 er det ikke lov a kjgre med tunge kjgretgy, lagre
anleggsutstyr eller byggematerialer, eller gjgre inngrep i grunnen midlertidig eller permanent.
Hensynssone H570_21 skal under anleggsperioden gjerdes inn med midlertidig byggegjerde.
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Smgrbergasen ID 42086-1 (H570_21)

Kulturminnet er rester av en bygdeborg. Selve kulturminnet med narmeste bandleggingssone
ligger utenfor planomradet, men H 570, som er buffer rundt kulturminnets hensynssone 730 ligger
innenfor planomrédet.

Hensynssone H570_21

Hensynssonen markerer det arealet omkring det bandlagte omradet, som det ma tas hensyn i, for &
sikre det bandlagte arealet fra uforvarende inngrep og saerlig fra utilbgrlig skiemming. Hensynssone
H570_21 er en buffer rundt kulturminnet og bandleggingssonen som ligger utenfor planomradet,
ment for a ivareta kulturminnets landskapstilknytning og sikre det mot inngrep og utilbgrlig
skiemming. Innenfor H570_21 er det ikke lov a kjgre med tunge kjgretgy, lagre anleggsutstyr eller
byggematerialer, eller gjgre inngrep i grunnen midlertidig eller permanent. Hensynssone H570_21
skal under anleggsperioden gjerdes inn med midlertidig byggegjerde.

Hogsnes steinalderboplass ID 263918-0 (H730_28 og H570_24)

Hensynssone H730_28

Innenfor omradet finnes et automatisk fredet kulturminne (Bosetning aktivitetsomrade pa
Hogsnes. ID 263918-0), bandlagt etter Lov om kulturminner. Ingen ma sette i gang tiltak som er
egnet til & skade, pdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig
skjemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje, kjgre med tunge
kjgretgy, lagre anleggsutstyr eller byggematerialer, eller gjgre inngrep i grunnen midlertidig eller
permanent.

Hensynssone H570_24

Hensynssonen er en buffer rundt kulturminnet i hensynssone H730_28, ment for & ivareta
kulturminnets landskapstilknytning og sikre det mot inngrep og utilbgrlig skiemming. Innenfor
H570_24 er det ikke lov & kjgre med tunge kjgretgy, lagre anleggsutstyr eller byggematerialer, eller
gjgre inngrep i grunnen midlertidig eller permanent. Hensynssone H570_24 skal under
anleggsperioden gjerdes inn med midlertidig byggegjerde.

@de Vear. Hulvei — ID 20036-1-8 (H730_27, H570_23)

Hensynssone H730_27

Avsatt hensynssone omfatter et automatisk fredet kulturminne bestaende av et hulveissystem.
Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt med inngrep eller sette i gang med tiltak som er egnet til &
skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pd annen mate utilbgrlig skiemme
automatisk fredete kulturminner eller fremkalle fare for at dette kan skje.

Hensynssone H570_23
Hensynssonen er en buffer rundt kulturminnet i hensynssone H730_27, ment for & ivareta
kulturminnets landskapstilknytning og sikre det mot inngrep og utilbgrlig skjemming. Innenfor
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H570_23 er det ikke lov & kjgre med tunge kjgretgy, lagre anleggsutstyr eller byggematerialer, eller
gjgre inngrep i grunnen midlertidig eller permanent. Hensynssone H570_23 skal under
anleggsperioden gjerdes inn med midlertidig byggegjerde.

Nyere tids kulturminner
Rydningslokalitet og steingjerde ved Smgrbergveien. (H570_20 og 22)

Hensynssone H570_20 og 22

Avsatt hensynssoner omfatter et ikke fredet kulturminne — ID263511-1 og ID263848-0 — bestdende
av en rydningsrgys og et steingjerde. Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt med inngrep eller
sette i gang med tiltak som er egnet til & skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule
eller pa annen mate utilbgrlig skiemme kulturminnet eller fremkalle fare for at dette kan skje.

Sikringssone frisikt (H140_29-30)
Innenfor frisiktsonen tillates ikke etablert vegetasjon eller tiltak som hindrer fri sikt 0,5m over
tilstgtende kjgrebaners plan. Oppstammede traer, stolper ol. tillates.

BESTEMMELSESOMRADER (pbl § 12-7)
1 Midlertidig bygge- og anleggsomrade (# 10-32)

Midlertidige bygge- og anleggsomrader kan i anleggsperioden nyttes til riggplass, knuseverk
anleggsveg, massedeponi, lagring av materialer, utstyr o.l., interimsveger for & legge om trafikken
(kjpreveg og gang-/sykkelveg) og andre tiltak knyttet til bygging av ny fastlandsforbindelse.

Etablering av bygge- og anleggsomréder skal skje pa bakgrunn av anleggsgjennomfgringsplan som
viser omfang, form, transportveg, sikringsgjerder, overgang mot tilliggende terreng, samt
terrengbearbeiding og vegetasjonsetablering etter avslutning av midlertidig bruk.

Fremkommelighet for gdende og syklende i planomradet skal opprettholdes i hele anleggsfasen, og
trygg skoleveg skal sikres.

Omrader regulert til midlertidig bygge- og anleggsomrade opphgrer senest ett ar etter at anlegget er
tatt i bruk. Omrédene skal da veere satt i stand. Kommunen mé treffe vedtak om oppheving av
bestemmelsesomradet.

Anleggsarbeider i hekkeperioden til vipe i omrader denne arten er kjent fra skal unngas.

For #12 hvor omradet overlapper med H570_19 vil omradet kunne fungere delvis som riggomrade, og
det tillates midlertidig lagring av utstyr og materialer, samt rydding av vegetasjon, i den grad det er
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ngdvendig for prosjektet. Permanente terrengendringer slik som sprengning, fjerning av stedegne
masser eller opparbeidelse av veg tillates ikke. Fgr omradet tas i bruk av anleggsmaskiner, eller det
lagres masser eller utstyr, ma naturlig terreng dekkes til med sprengningsmatter.

Anleggsbredden og terrenginngrepene skal holdes pa et minimum for & bergre minst mulig matjord
innenfor planomradet.

10.2 Kulturminner som sgkes frigitt (#4)
10.2.1 # 4 Bosetnings- og aktivitetsomrade
Innenfor omradet finnes automatisk fredet henholdsvis bo- og aktivitetsomrade (-ID274239-0).
Lokaliteten er omsgkt fjernet i forbindelse med behandling av reguleringsplan, jf. Lovom

kulturminner § 8 fjerde ledd. Fgr tiltak i medhold av planen kan realiseres skal det gjennomfgres en

arkeologisk granskning av kulturminnet. Det kan ikke gjgres inngrep i omradet av noen art fgr
granskingen er ferdigstilt.

10.3 Nyere tids kulturminner som kan flyttes dersom bygging av ny
fastlandsforbindelse fra Feerder kommune gjgr det ngdvendig
10.3.1 Steingjerder ID 263872-0, ID 263852-1-4, ID 263514-1-3 (#1, 2, 3)
Av hensyn til giennomfgring av bygging av ny fastlandsforbindelse fra Feerder kommune kan
flytting/ parallellforskyvning av steingjerder gjennomfgres dersom dette er ngdvendig for dette
byggeprosjektet. Etter at dette prosjektet er ferdigstilt tillates ikke ytterligere endringer.

Steingjerder og rydningsrgyser skal ikke flyttes eller parallellforskyves inn i H570-soner.

For at gang- og sykkelvei kan etableres kan deler av steingjerde #1 fjernes.

10.4 Overvannskulvert
Innenfor bestemmelsesomrade #5 og #6 skal det etableres overvannskulvert som handterer

overvann ved 200 ars flom og fungerer som passasje for salamandere. Kulverten med overflater ol.

skal utformes slik at den er egnet for vandrende salamandere og terrenget skal ha en utforming
som leder salamanderne mot kulvertkonstruksjonen. Detaljutforming skal bestemmes i samrad
med fagkyndig biolog.
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REKKEF@LGEBESTEMMELSER (pbl. §12-7, 10)

F@r anleggsarbeidene igangsettes

Ytre miljg-plan (YM-plan)

YM-plan for byggefasen skal veere utarbeidet fgr bygge og anleggsarbeidene igangsettes.
Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeidene kan igangsettes.
Planen utarbeides i samrad med kommunen.

Grunnvann
Det ma gjennomfgres kartlegging av dagens situasjon for energibrgnner, grunnvannsbrgnner og
grunnvannsstand fgr bygge og anleggsarbeidene igangsettes.

Anleggsgjennomfgringsplan

Anleggsgjennomfgringsplan med bl.a. plan for hvordan trafikksikkerhet og fremkommelighet skal
ivaretas, rigg og marksikringsplan, faseplaner og plan for informasjon i anleggsfasen skal vaere
utarbeidet fgr bygge- og anleggsarbeidene igangsettes. Planen utarbeides i samrad med
kommunen.

Plan for handtering av overskuddsmasser

Plan for handtering av overskuddmasser inkludert transport, mellomlagre og mottakssteder, skal
framlegges kommunen senest et &r fgr bygge- og anleggsarbeide igangsettes Overskuddsmasser
skal handteres og fraktes pa en mate slik at miljg og omgivelsene ivaretas. Fremmed arter skal
kartlegges fgr overskuddsmasser kan flyttes. Planen skal beskrive hvordan fremmede skadlige arter
skal handteres for hindre spredning av fremmede arter. Planen utarbeides i samrdd med
kommunen.

Sikre grunnforhold

Alle gravearbeider samt sikrings- og fundamenteringsarbeider innenfor planomradet ma
detaljprosjekteres i samrad med geoteknisk sakkyndig. Dokumentasjon mé foreligge for bygge- og
anleggsarbeidene igangsettes.

Matjordplan

Senest 2 ar fgr bygge- og anleggsarbeidet igangsettes skal matjordplanen veere godkjent av
kommunens landbruksforvaltning. Matjordplanen skal redegjgre for handtering og flytting av dyrka
og dyrkbar jord. Flere alternative mottaksomrader skal vaere pekt ut.

Senest 1 ar fgr bygge- og anleggsarbeidet igangsettes skal all handtering og flytting av jord vaere
detaljprosjektert og godkjent av kommunens landbruksforvaltning. Prosjekteringa skal omfatte
forhold som avtaking av jord, plassering og utforming av mellomlager, oppbygging av jordlag og

Side 18 av 19

11.1.7

11.2
1121

11.2.2

11.3
11.3.1

11.3.2

1133

11.3.4

18

drenering pa mottaksomrader og tilbakefgring av midlertidige anleggsomrader. Underskrevne
avtaler om leveranse og mottak av jord skal fglge med.

Kommunens landbruksforvaltning skal varsles fgr arbeidet med flytting av jordmasser starter opp.

Kartlegging av Vipe
Utbredelse av Vipe skal kartlegges i varperioden fra 15.03 til 01.06 de to siste arene fgr bygge- og
anleggsarbeidene igangsettes som et grunnlag for @ vurdere avbgtende tiltak.

Under anleggsperioden

Grunnvann

Det skal gjennomfgres overvakning av energibrgnner, grunnvannsbrgnner og grunnvann i
anleggsperioden og etter at tiltaket er ferdigstilt. Overvékingen skal vare i to ar etter ferdigstillelse
av anlegget.

Passasje for salamandere

Salamandere skal sikres passasje mellom sine naturlige habitater, giennom midlertidig bygge- og
anleggsomrade #106 og #107 samt under fplgende formal H370, o_AVG2, o_KV1, o_KV2, 0_AVT1,
0_GS2, H560_4, og L5

Fgr apning av veganlegget
Steytiltak
Stgytiltakene i planen skal vaere gjennomfgrt fgr dpning av veganlegget.

Etablering av kommunalteknisk anlegg:

Fgr apning av veganlegg skal kommunale veger med tilhgrende sidearealer og andre ngdvendige
kommunaltekniske anlegg vaere opparbeidet ihht. godkjente hovedprinsipper i teknisk
planbeskrivelse/teknisk tegninger, og senere godkjente detaljplaner/tegninger for
kommunaltekniske anlegg.

Passasje for salamandere
Senest fgr vegapning skal det veere etablert overvannskulverter innenfor bestemmelsesomradene
#5 og #6 som sikrer passasje for salamandere.

Beplantning
Fjernvirkning av sar i landskapet rundt tunnelportaler skal dempes med vegetasjon.
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Flytting av matjord

Bekreftelse fra kommunens landbruksforvaltning pa at matjordplanen er fulgt skal foreligge for
apning av veganlegget. Dersom feil og mangler pavises, jamfgr beskrivelser og mal i matjordplanen,
skal dette rettes uten ungdvendig opphold.

Tilbakefgring
Terrengbehandling/-bearbeiding skal utfgres samtidig med bygging av veganlegget
og skal vaere gjennomfgrt senest 1 ar etter at veganlegget er apnet.

Beplantning skal opparbeides samtidig med veganlegget og veere ferdigstilt senest 1
&r etter at veganlegget er dpnet.

Tilbakefgring av anleggsveger skal skje i samrad med Tgnsberg kommune og Vestfold og Telemark
Fylkeskommune.

For overlappende omrade H570_1 og #102, skal det etter endt anleggsperiode og senest 1 ar etter
at anlegget er tatt i bruk, skal lagrede materialer og utstyr skdnsomt fjernes, sammen med
eventuelle sprengningsmatter.

000

REGULERINGSPLAN FOR GANG-/SYKXELVEG

Ry 303, MELSOM SKOLE - VEAR,

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER.

§ 1.

GENERELT

grense.
arealene r

AREAYL, REGULERT TIL TRAFIKXFORMIL

- kigreveger,

-.gang-/sykkelveger og kombinert adkomstveg
og gang-/sykkelvegq,

- avkjgrsler

iktsconer

hgvde av 0,5 m

- yig
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STOKKE KOMMUNE,
VEDTEKTER
il
REGULERINGSPLANEN FOR_VEAR.

1. Bebyggelsen skal vere Apen med vAningshus pd ikke over 2 fulle
etasjer og uthus (garasje) i en etasje, Hvor det pd planen er vist
rekkehus, kan Byg“ ingsrédet istedet tillate oppfert frittliggende
bygning>ry hvis forskriftsmessige avstander til nabogrense oppnds.

2. VAningshus skal legges i regulert byggelinje. Bygningsrédet kan dog
tillate at husene trekkes lenger inn pd tomten og fastsette uthus-
enes plassering.

W
.

Cesimshoyden m& ikke vere over 7 m., og menehsgyden ikke over 9 m.
For en-etasjes hus md gesimsheyden ikke vazre over 4 m,

4, Uthusenes storrelse md ikke overstige 35 32.

5. Takoppbygg tillates p& en-etasjes hus, Nedskjeringer eller vinduer
i1 tak?iaten - uantatt takluker - tillates ikke.

6., Butikker, lager, mindre verksteder m.v. kan innredes hvor det etter

bygningsraddets skionn ikke medforer ulemper for de omboendz, P

samme mdte kan tillates oppfeort bensinstasjoner hvor det etter byg-

ningsrddets skjenn ikke medforer szrlige trafikkmessige ulemper.

7. Bygningsnes takvinkel mé& godkjennss av bygningsvesnet.

8. Mot regulert vez og mot nabo kan settes opp passende gjerder eller
hekk som godkjennes av Lygningsvesnet, Cjerdene eller hekkene md
ikke vzre over 8o cn. hoys. Bygningsrédet kan nekte oppsatt gjerde
hvis trafikkmessig sikkerhet tilsier det.

9. Ingen tomt mi beplantes med *rmr som k¥an virke generende for nabdo-
er,

10, Parsellselger er ikks bevettiget il ved privat servitutt 4 etab-
lere forhold som star i strid med disse vedtekter.

11, Unntak fra disse vedtekter, pkt. 1, 3, 4 og 8 ka bvor sarlige
grunnexr taler for det, tillates av Bygningsri innenfor rammen
av bygningsloven og de alminnelige vedtekter for vedkommende sted.

Ovenstlende Vedtekter Zor Vear reral:ringsplan er vedtatt av Stckke
Kommunestyre under sak nr. 33/1965, den §/4-1865, og er blitt stad-
festet og godkjent av Xommunal- og Arbeidsderartementet ved brev av
21, september 1965 til Fvlkesmannen i VestZold (jnr. 5891/65uD RH/AN),
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REGULERINGSPLAN FOR VEAR SENTRUM - (1048 B)
med opphevelse av deler av tidligere reguleringsplan for
Vear sentrum. (1048)

5§ 1.

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omrddet som
er vist med reguleringsgrense.
Omradet reguleres for folgende formal

- byggeomrader

- offentlige trafikkomrader

- spesialomrader

- friomrader

- fellesomrader

- fareomrader

Generelt for byggeomrader

Innenfor omra&dene kan det ikke oppferes bebyggelse beregnet for
virksomhet som er til ulempe for nerliggende boligomra&der med
hensyn til lukt, reyk eller stoey. Bygningsradet kan tillate
utvendig lagerplass dersom det ikke forer til ulempe eller
sjenanse for naboer.

Tillatt bebygd areal skal ikke overstige 40 % av tomtens
nettoareal. Bebyggelsen kan oppferes i 2 etasjer over terreng.
Total bygningsheyde skal iklie overskride 8,5 meter. Bygningene
skal oppfores med saltak. Takvinklene skal harmonere med den
omliggende bebyggelse. Minste takvinkel er 22,57

Bygningsradet kan tillate at det anlegges terminal for Taxi
innenfor byggeomraddene etter at dette er vist p& disposisjonsplan
for hele eller deler av omradet.

Parkeringsplass skal opparbeides for bygningene tas i bruk.

§ 3.

Byggeomrader for industri, kontor og forretning. (IFl og F1)
I omraddet kan det oppferes bygninger for lett industri, lager,
handverksbedrifter, bevertningssteder, forretninger og kontorer.
For det gis tillatelse til utbygging eller tomtedeling i felt IF1l
kan bygningsradet kreve at det skal foreligge disposisjonsplan
for omradet. Planen skal vise :

- tomtedeling

- interne veier og atkomster

- parkeringsplasser

- grentanlegg

Innenfor omrddene kan det tillates oppfoert transformatorkiosker
telefonkiosker, pumpestasjoner og andre bygg i tilknytning til de
tekniske anlegg. Bygningsradet kan tillate at bolig innredes i
2. etasje og eventuelt loft.

Fer utbygging i felt Fl finner sted skal det opparbeides
parkbelte i Pl1.

5 4.

Byggeomrade for bolig, kontor og forretning. (BFl og BF2)
Innenfor omradet tillates det oppfort bygninger til bolig, kontor
og forretning. Dersom omradet skal utvikles til bolig skal
utnyttelsesgraden ikke vare hoyere enn 20 % av tomtens netto
areal. Det tillates kun 1 boenhet pr. eiendom.

For boliger oppfores i omradet kan det kreves oppfort stoyskjerm
mot riksvegen i en slik heyde og lengde at beregnet steoymengde
ikke overskrider den grense som er anbefalt av departementet. (55
dBA)

§ S.

Byggeomrade for offentlige bygg. (O01)
I omradet tillates oppfert transformatorkiosk.

§ 6.
Parkbelte (Pl og P2)
I omradet skal det anlegges og opprettholdes vegetasjon som
skjerm mot naboeiendommer og som natur - og landskapselement.
Eksisterende vegetasjon i omradet skal sokes bevart. Det skal
anlegges planter/trer som blir heyere enn storste tillatte
byggehoyde. =

5 7.

. Erisiktsoner

I omrader for frisikt skal det vere fri sikt i en hoyde av 0,5
meter over tilstotende veiers plan.

§ 8.
Fareomrade

I fareomradde er det ikke tillatt virksomhet som strider mot
gjeldende bestemmelser fastsatt av kraftselskapet eller den som
matte overta deres ansvarsomrade.

§ 9.
Krav til parkering
Bolig : 1,5 plasser pr. leilighet hvorav 1 garasje
2,0 plasser pr. enebolig hvorav 1 garasje
Kontor : 1 plass pr. S0 m2 golvareal
Forretning : 1 plass pr. 30 m2 golvareal .
Industri/lager : 1 plass pr. 100 m2 bebygd areal

I ‘tillegg kreves avsatt manevreringsareale for kjoretoyer og av -
og palessing av varer.

Stokke den 26.04.893

Martin Evensen
reguleringssjef

Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 202 ‘Bnnlos ‘ano ‘Snno
Adresse: Liaveien 1G
Tonsberg 3173 VEAR, mA. Mélestokk
kommune Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 1:1000
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Tegnforklaring

o~ Ngyaktig eiendomsgrense

4+ Anslétt grensepunkt

Gatelys (belysningspunkt)

" Masteomriss

A~ Bygningsavgrensning tiltak

L~ Takkant
o~ Trapp inntill bygg
~ Vegbom

Husnummer med bokstav

Kommunalveg gatenavn .

[1 KpBestemmelseOmrade
o~ Hovedveg - P& bakken -

Névaerende

</ Gang-Isykkelveg - P4 bakken

- Fremtidig

.
/"~ Grense for faresoner

S Hayspenningsanlegg (ink

hgyspentkabler)
1 veg - Naveerende

" Anslatt eiendomsgrense

Matrikkelnummer.

Mast

~ Trase

/\/ Grunnmur
o~ Takoverbyggkant
~ Veranda
o~ Vegdekkekant

’

.
~e

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn .

KpBestemmelseGrense

o~ Samleveg - P& bakken -

Névaerende

~" Grense for arealformal

Bandlegging for regulering
etter pbl. - Fremtidig

@  Npyaktig grensepunkt
MatrikkelnummermedSnr.

*  Skap

o~ Bygningslinje

o~ Manelinje

o~ Taksprang

o~ Annet vegareal avgrensning
Husnummer
Fylkesveg gatenavn .

#~*" KpBestemmelseGrense

1 KpBestemmelseOmrade

" Gang-fsykkelveg - P& bakken
- Navaerende

»~" Grense for bandleggingsoner

/" / Ras- og skredfare

1 Bolighebyggelse - Navaerende (] Sentrumsformél - Fremtidig

[ kpomréde gjeldende

Hoydekurve

Tensberg
kommune

Oversiktskart med VA

Gnr: 202 |Bnr: 108 |Fnr: 0 |Snr: 0

Eiendom:

Adresse: Liaveien 1G
3173 VEAR, m.fl.

Annen info:

Mélestokk
1:1000
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| Tegnforklaring
O Brannventil O Kran O Kum - annen eier
B sk o~ Overvannsledning oo Spillvannsledning
o~ Vannledning uten Vestfold o~ Ngyaktig eiendomsgrense ~ Anslatt eiendomsgrense
vann
©  Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer.
MatrikkelnummermedSnr. Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
*  Skap /\/ Masteomriss /\/ Trase
o~ Bygningslinje o~ Bygningsavgrensning tiltak L~ Grunnmur
o~ Mgnelinje o~ Takkant o~ Takoverbyggkant
/\/ Taksprang /\/ Trapp inntill bygg /\/ Veranda
~ Annet vegareal avgrensning ~ Vegbom o~ Vegdekkekant
Husnummer Husnummer med bokstav Fylkesvegboks
Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
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Vedtekter

for @stskogen borettslag org nr 954 475 204

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 1. august 1969, med endringer
vedtatt pd generalforsamlinger 19.04.2005, 15.04.2013, 03.06.2020, 28.04.2022 og
senest 15.04.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formél

@stskogen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Tensberg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer fra fusjonsdato
17.04.2010, tidligere Tensberg — Ngttergy boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pé kroner 100,-

(2) Nér ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i bolighyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i bolighyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst €n bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

o

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to &r for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i bolighbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, m& melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal f& overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, m& overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjgpsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfares:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhndsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forh&ndsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pd annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pé vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstdende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nér andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styre kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- etmedlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 degn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgéende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom mé brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogs& ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeheor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer
med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs& utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, inntakssikringer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare
nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for

andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av wc, vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, varmvannsbereder
og rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Ferer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader p& skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
88§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nér seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med én méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

7-2 Pélegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(3) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal best& av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med inntil tre varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(4) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gér ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til bolighbyggelaget.

(3)l innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinger generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll
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Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det feres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig p& generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle

beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pa forh&nd fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spegrsmal der medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for

seg selv eller nzerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om bolighyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER | @STSKOGEN BORETTSLAG.
(Endret april 2014)

Hver enkelt borettshaver kan bidra til & skape hygge og trivsel ved & pase
at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt.

Husorden innebarer ikke bare plikter. men den skal farst og fremst sikre
borettshaverne orden, ro og hygge i og rundt hjemmene.

RO I LEILIGHETEN: Det skal veere ro i leiligheten fra kl. 23.00 til kl. 06.00.
Musikkundervisning tillates bare etter sarskilt avtale og med samtykke fra de

gvrige borettshaverne i samme hus. TV, radio og stereoanlegg ma nyttes hensynsfullt og
avdempet, serlig etter kl. 23.00.

PARKERING/KJZRING INNEN BORETTSLAGET: Fysisk hindring ved bommer.

Bilparkering pa borettslagets veier er kun tillatt for pa- og avlessing. Parkering ma ikke skje
slik at det hindrer adgang til andres leilighet eller garasje. Egne

biler ber sta i garasjene. Disse er laget for dette formalet og ikke som
lagringsplass. Garasjedgrene skal til enhver tid veere lukket, bade av estetiske
og sikkerhetsmessige grunner.

Det er ikke tillatt & parkere campingtilhengere, uregistrerte/avskiltede biler eller legge opp
bater med henblikk pa vinteropplag i bomiljget.

UTEANLEGG. Vi bar sgrge for at uteanleggene er ryddige og pene til enhver tid.
Borettshaverne plikter & holde haveanlegg i orden. Veier,

fellesbeplantninger og lignende holdes i orden av borettshaverne i fellesskap —
ved dugnad.

Plenklipping skal ikke gjeres pa sendager eller andre helligdager.

Lek og opphold pé garasjetakene er forbudt.

Flaggstenger, markiser, skilt, blomsterkasser, antenner og lignende mé ikke

settes opp uten godkjenning fra styret.

Det er ikke tillatt med utepeis og bratebrenning pa omradet.

HUSDYR: Det er bare tillatt & holde dyr i leiligheten etter godkjennelse fra
styret og de gvrige borettshaverne i samme hus. Dette gjelder dersom dyreholdet ikke er til

sjenanse eller ulempe for gvrige beboere, se lov om burettslag § 5-11-4.

S@PPEL: Til dette formal har vi sgppelboden i enden av garasjerekka. All sgppel ma
pakkes inn og knytes for, far den kastes i sappelbeholderen. Plastikk skal samles i egne
sekker og henges opp med takbjelken i sgppelboden.

Melkekartonger mé enten fylles med flere kartonger eller trykkes flate for de kastes. Esker
skal trykkes eller brettes flate for de kastes i papirdunkene.

Sgppelavfall ma ikke temmes i toalettene.

TORKEPLASS:
Banking, risting eller lufting av tepper, tay, sengekler eller lufting av tepper,
tay, sengekler og lignende mé ikke foretas ved siden av opphengt vasketay.

SANITARANLEGG: Det ma ikke kastes annet enn toalettpapir i toalettene.
Bleier, bind, kaffegrut o.l. kan medfare tilstopping, noe som kan forarsake
ungdvendige store utgifter for borettslaget. | paviste tilfeller vil slike

utgifter bli belastet den enkelte borettshaver.

Bruk aldri vann ungdig. Alle rom ma veere sa pass oppvarmet at vannet i ledningen
ikke fryser. Skader pa rer og saniteranlegget som skyldes darlig oppvarming og
lignende er beboerne ansvarlig for.

Alle innredninger og alt utstyr ellers ma behandles forsiktig. La aldri en kran sta
apen nar et rom forlates. Fett eller kaffegrut ma ikke temmes i vask eller sluk.
Staking av vasker og sluk besgrges av borettshaverne.

Borettshavet plikter & holde vasker og sluk apne.

Utekraner stenger fer frosten kommer, som regel ved siste dugnad i aret. Dersom en har fatt
opplyst om at en har frostsikker kran (nordsida/front) kan la den st& apen.
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Protokoll til arsmgte 2025 for AL @STSKOGEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 954475204
Motet ble avholdt 22. april k. 18:00, Vear Grendehus om ligger i Vearskogen 15, 3173 Vear.

Antall stemmeberettigede som deltok: 9
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmotet:

1. Valg av moteleder

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Stine Lovdok Jergensen

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en

protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meoteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Benedicte Kjeer Taranger foreslatt. Som protokollvitner ble Anders Skattenborg
foreslatt.

«/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

« Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godetgjerelse for styret foreslas satt til kr 94 100.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 94 100

" Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Raymond Hgie

Folgende stilte til valg:
Raymond Hoie

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:
Karina Abrahamsen
Pal Evensen

Folgende stilte til valg:
Karina Abrahamsen
Pal Evensen

Varamedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:
Jeanette Olafsen
Frank Severinsen

Folgende stilte til valg:
Jeanette Olafsen
Frank Severinsen

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 4r)
Folgende ble valgt:
Raymond Hoie

Folgende stilte til valg:
Raymond Heie

Varadelegat (1 4ar)
Folgende ble valgt:
Karina Abrahamsen

Folgende stilte til valg:

Karina Abrahamsen

9. Valg av valgkomité

Valgkomitémedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Jeanette Olafsen

Anette Severinsen

Folgende stilte til valg:
Jeanette Olafsen
Anette Severinsen

Protokollen signeres av:

Mgteleder: Stine Lovdok Jergensen /s/
Protokollfarer: Benedicte Kjeer Taranger /s/
Protokollvitne: Anders Skattenborg /s/

ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og &rsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.
Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at innbetaling for dugnad
har blitt inntektsfart, men er ikke tatt med i budsjettet.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mindre brukt til drift og
vedlikehold enn budsijettert.

Finanskostnader er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at rentekostnaden ble
budsjettert hgyere enn det som ble realiteten.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foresl&s fgrt mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert p& 18,61 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 6av17 Arsregnskap_kommentar.pdf
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.

83


mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

Forbrukerinformasjon: Hva ma du passe pa som selger? Hva ma du passe pa som kjgper?

+ - 5 c :
= oy 43 5 =
. . . AT ) ) . o0 2 <
Trygg bohghandel med nye regler fra 1 januar 2022 ® Gi god og riktig informasjon! ® Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers 5) e 2 % 5 % 2 X o ° 3 2
- . : - = — = c _- £ > IS
Q +- - X Y~ QO o ﬁ .
. . . . m Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en beskrivelse i salgsprospekteten og selgers 0 G & @ © c @ 50 5 o0 £°8 c 35 ; °©2 £ s 0 0 < x £
Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres) N N egenerklaering ngye. ° £ o8 € o < R 4 Q Q c 2 £ s 9 > o T ¢ = c S s
fra 1. januar 2022 godkjent tilstandsrapport. z og £ o o o 3 S o g ° E o 580 o 2 k= a _g ] °$ o © g
. . B Fylle ut egenerkleaeringen etter beste evne. ® Du kan ikke klage pa forhold som du har € “on (] ,02) o = O % 8 E oL 0 o 3 5 @ Fﬂ L ; o ] = E e 4 ug
Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst, . e ) fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i <] (7] -g o 53¢ > t 0 E % £ S o o7 % ® € o X ¥ @ g N S
Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge. Egengrklaerlng_en er 'et viktig grunniag for den salgsoppgaven eller pa andre mater, e a K} K S =0 o o So B 2% 8 IS Y2 o £ 2 2@ E ¢ s [ s ]
bygningskyndiges videre undersgkelser og : ® ") ) el o 3 2 ‘é" c 5 o T ®» 5 3 3 w € o Q £ a %°N S 25 g 3 %
. . - P 2 . = S = = - — = “
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad w % € % é % 5 S g qc) € %D § [ _(»c: % o g g o ) _3 c o+s o g = % € 2 <<
. X . - 5 i) - -
gnsker det. for & danne deg et bilde av hva du ma regne med %0 nCD g °® - o € ° £ % g T 0B € Q g:_ < g f’ '8 5 % © i3] OE) ‘éﬂ 5 OC) o _g D
. 2 . = ‘= © [0 -— > = © o = = =
) ) ) = < < B X ) S — o X c wg 9
® Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen av kostnader og eventuellf arbeider ;')a boligen 0 =} -3_\, & [ go > 5% E ud _8 oo+ 8 Do g S5 3 € 2= g = < 'g = °
- fremover. Husk at en anslétt kostnad ikke er det o = © = g c s 0oL Q03 Xo g3 g5 3 o 2 2% w5t B
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller faktisk k A, Merk ) . £ ] g ) 'g 5 o s 5 o E0 wtE 2t =T ] — ¢ 0o 0 6 2 © o B
- e = X = = =
Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022 avkortning av eventuell boligselgerforsikring. samme som fa tisk kostnad. erk ogsa atanslatt 2} z = Ey o v 0 W e 2203 53 [ : S ™ € 22T ki o &0 c -
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete 13 : i) IS [} % 2 - % % s I QO 5L -g o € o _g s £ <90 T 5 09
Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings- Hovedpunkter og rad om de nye reglene: B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og avvik, etter den standarden som boligen har. -8 % £ — 5 3 %D o > £ o 3 c @ o [ = =gt E [ <X 'g g— B g)o 5 O
. . s 5a . s . . . Reee c = = 0 3 o w .S 2 S5 S € ® o= 8 o ]
loven om kjgp og salg av brukt bolig. m Selger anbefales 4 fa laget en tilstandsrapport salgsoppgaven for & sjekke at det ikke er feil eller Oppgradering til dagens standard kan koste mer. o 53 E € :5 E- 2 g - cCEQod _g 5 6 5.0 & x84 holy ] =32 Ba
. A . ; A X = RS L o = X
Selger kan ikke ta generelle forbehold om som oppfyller kravene i forskriften misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller S ) % ] o8 ot °c o T s é [T 2 = g W o s 2 9 = € o, g 10:.') T £ w
. - i i isi . X . [} - P S ] c = H
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger om tilstandsrapporter - en «godkjent tilstandsrapporter lfrever atopplysninger skal gis i 4 etterisolere for bedre energibesparelse. s . ° & L5 2 g5 @ g o s 6 g2 Egk % =8 ; 3 & 3 t g g g :
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til tilstandsrapport» klart og tydelig sprak! Ak igeri B D 2 = 5 xa0©® S oo sc263&2 Fos2 32 13 2 R 8@ % o0 >i
g g g B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme ‘g’n © () = = Zt s - X 59,902 B £ c =2 =i &= ® L 0o Qs
. . . i i 3 . LA . o = =S [OR ? (S s ©
forbrukere. m Det som er tydelig beskrevet i en slik u H\;'s du er usikker !::a om noe er relevant, eller om som & kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av g w % — ° g ME g Z f 2 ED E o 20 S 3 % E :9_ = 3 ‘x_ oﬁ S T 23 8 e p S g :
X . i X . . - . ] 3 2
Det stilles da strengere krav til informasjonen fra tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir n ormaSJonen er tilstrekkelig, bgr L‘{u ta det °Pp boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan €5 ® < = . =y o ug o S g @ g_ € > 3 % - B o qu) f 52 2 & = %\ . E z:
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kiente kigpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke med eiendomsmegler og den bygningskyndige - det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du 2 2 Z B o ] %)0 ] g %; o I %)D 2g f 5 ) g ®© o ¢ S 5 ° i S wg ] <39 g =
X 8 . s i i i isert! . s 4 S = = © a . 0 o 5 w o 8
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese fgr informasjonen blir publisert ikke kan klage pa til selger. 2% ‘nzn 2 = % g € 2 g % g L5 %)o o ° §59=2 E _g 3¢ o - 0 "‘; S % 2%% °
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type rapporten og alle andre salgsdokumenter godt. ® Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at ? £ -g % 5 = = . 3 > "0 & % Sw 8 X i 8 s .3 c 5 (/) 58 . £ s . £ GE) 2
R Lo . . . . > = o o a : £ &
tilstandsrapport som vil gi kjpper mer og bedre m Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet kigper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du : 8 c ¥ =2 b = N = © =~ cee =2 < ©aes ©a- ¥ ® © e
opplysninger om boligen. type, alder og synlige tilstand. Det vil si at lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert! I g E 3 o8
N . . N [} >
Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre o % E € 7] E
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader © m_— o) & 2 -8 % oD o] . .
setter strenge krav til bdde innholdet i og utfgrelse eller feil som ikke er beskrevet, men som selger m g [0) '3—? 5 ‘o E ED LELI % ° S ° % k= ‘5" K] = - E g ]
) ; ; ; . . £ > = Q : o o . 3
av tilstandsrapporter. likevel ikke kan holdes ansvarlig for. Den viktige tilstandsrapporten “ Q9 g = 2 3 [} S - 2 e :o 3 L2&% @ € o € g W = £ £
. . S 0 O © o = om® o T I c = o = 0 5 o D 2 0 o T & w O £
i i i ® Kjgper mé selv dekke . . - o 9 > 8 ] S o O Wa = . c IS o > [ a o -3 § ¥ 5
Endringene i avhendingsloven og den nye tfg"lz 200 k - tap og klostnader Opg | En tilstandsrapport beskriver boligen ut fra hva som kan ble oppfgrt. Forhold som er “— %0 'g ° € _g g € gD £ ° ° 55 8 . 2 S w S0 9 = _@ o) g S e, g il =] % © g- Q g he] E '{:'"n
i i 1 i roner. Dette er en slags egenan " " . " . - . = IS - Q A = =
forskriften skal sammen stimulere til at mer og { ko) for h ) gs eg I'e boligens tilstand samt forventes av en bygning pa vanlige for bygningens alder, slik T o 3 3 2 5 5 o o g > : 2 ) [a} = O 8 N % % téo T 5o b %o g ‘g 8 © oo 0 2 -S < T3 5 g "é' % g
i i i i egenrisiko) for er der selger er ansvarlig. - . o . 17} = c [7) @ =T =
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg. Dg bl Jop o ot ?b botvd '9 skader eller avvik som den samme alder og type. Vurderingen  som slitasje og forringelse etter o O KT s B :o: E ggoge§5EQ s % o L < £ 3 5 g @ 35 255372 a 2 EG 3 Tc8c mg
i i enne belgpsgrensen far altsa bare betydnin . ) . E L - B 2 - X
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto o "I'¢p gren e ol ot ty 9 bygningssakkyndige har funnet gjgres i hovedsak opp mot normal bruk, vil sjelden veere noe w 8 % o® % 2 & £ S g ) é Y W P o § 3 é 5] 23 20 0o o g o £ @D o g E [ -_% 3 28556 o 5 o 2
i i i or utmaling av prisavslag eller erstatnin . Y . n = il ° = = 5 = c
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter 'ng av p a9 . tning ved sin undersgkelse. Den hvordan det var vanlig & bygge og  du som kjgper kan klage pa. o = e o <€ ) = o9 @ = s £w a2 3 L9 s5Zp9o20 8w 30O Ss T 2L B B 2 T HME e s 28
senere. dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det " . . 5 > X 3 =] Q ST W6 >T a0 c - = - > o ap W n O % = = cE22%90¢ o
. bygningssakkyndige vurderer de reglene som gjaldt da boligen = O 5 = £ S o Q 3 o @ X w'iHs © 00 58 D o0& S 0 £ 0 cCcBs [ c® M E n 9 E
o ) ) som fglger av avtalen. omm o) c w2 2 @® ] w2 dodo .3 50 cXkx a8+ 5o T g P O, [ © R R - -
Det er i bade selgers og kjgpers interesse at = ; c 2 og 0 €E & = 00, w3 WX o s ez L3 L .80 n oL 5w ® k4 © W g L % T 9T @
; A R . = = = T 3 @ X T o [} =
bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma : = % e - ; o0 g 2 > E ST s @ E 50 § S g S (5 s 3 o S 3 § = Ew®€E o » 2‘ o g > o 'E R i) ‘;
P . 2 _— = — X = ) o
fa vite hva han kjgper, og selger mé kunne legge (] > a0 — 2 e T 5 g % > B ‘g Q W o 85 g 5 @ 86 X073 % % g 5 ; L : o g -S » 8 % g e g %Jn o= © @ < ) g_
isi i N A | - (S = = 1] T ™wx © © O o X Q 9 T ¥ ° et o c X = o
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant. Hva inneholder den nye tilstandsrapporten? Vite mer? o c 80 B 2 g E '% B g é g o 5 2 2 ﬁ °% S o z E o %: ® : e % 2 s E w3 854G g § g o 8 E 'g E g <
: 0 X < O o= an =y £ o = © o o x 2 Q> = fpEX8T o .3 2L 0 = EY = o T o
. . . . . — C = © O+ T O 0w 0] S = = = ‘Z ub Q o® = - =t ® =]
Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om Les her! w S T ot o ‘e © o0 § @ ng R L € %D o) g § el E L co £ 5 -g I (7} g oL () -8 T3
tilstandsrapport. . 3 - @ e%’o —UE,g)D - $ > s we 8220 %3‘”‘”"‘“'08 —Eeoﬁﬁgggﬂg '|: c gX gl cc2X
: © « TS > ® < R W_ 8 ® O -2 2 €= c PO Woo o = o DX o 0T 0
. . . . . . . " . Huseierne.no/boligsalg 0 o £ g o X 2 o @y c P DTE L C o 2 .E2 500 o oW 235 :f = L WX >0 28 -
Hva ma du passe pa som selger og kjsper? Les mer pa neste side! Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en Norektatet : e > 2t s S c % > E ° 5 SL oy a0 b 3 o £ . _g © % B % S0 ?:0 s s eb3?° E < €5 o T o o
. . . . . g 3 2 = = =
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som OrSKaising h + ® o £ c o £ o = = 0O .- ED ® > !U:o umo g g 3 g g %D Q ° Q5 € _; c o € 5 P % g’o - > T % 'S 8 © o 9 =
. R R S . NEF: a = = o £ = = — s x
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige . bnok Ad a a 8 % 5 -8 3 E g o Q _52 = 1 g E “_(; 5 0 0w - GQJ_ % 5 o K] \:«_3 = - _52 5 g 9 IR 5 c o ﬁ 5 g 3 _g -E 2 g _g = E
orbrukerradet.no < - c c 2 0 o © L. w o O c X W ccw [SESY “ b X .0 Sop 0 T + = o -
trapper. EiendomNorge.no 8 % 9. 2 20 S E,D S E ° E) % 9, @ é =Y 9‘ 9\ ql-’ 2 x 'QCD ] \&0 g é @ % e JJ; g _\(2 % E E i E} 2 g -g : r% ‘; _g ‘éo 6 g E
S 2 - LT = T = KL . £
Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med a9 @ ": e - k7 g 3 'S c 55588 5 S5 3 5 ES 8T LEYC 2 EES ] I(‘S‘ X £ v eoxg ﬁ T« c =
L N . . PR 5 5 5 o = [
- ‘ D i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg o o E § o S® 2 < 2 B § ® 3 E EE § f, 5 2 é 2 3 E P 22 J;-,- S o SHLeg o = 3 o he] %‘ S = g L5
o X - o . ) = = > B B = o
. . k EIENDOM NORGE mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper. ) © L 5 g o P % 9 f) S ® 5 £ W oo S S a® g @ 0% =T L gpcB—C "é” 8,“ € X o 5 z § © -g S O &
o < cz2 23 £2 Pl ~cvcEceEfeeld dHEdeva o3L8waaTeceEd BEHl - ~E3S5ELID
Huseierne Norsk takst NB: Dersom du tror boligen din farst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at - - - - R = = s - - b s

] ) . . e
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene. e

versjon 1, novembor 2021

85



“196|as Ae 1uapob o uaaebddosBies | suabulusA|ddo
,002°90°6¢ Ne
SUAN LA Ve BulBawswopusle Wo A0T “1yI W0 Bo 920z 70°zz 19neiddo 1o usnebddosBies

MIAIOS IV £E€ LL £€€ 411 Blegsug] ‘sisuiled B NIAIGS oxeg

(49pun 3j23 2uaal6 >jnag) ‘IYIAIDANSE ITTV Vd NOISYWILIOIT OIATAD AIA 39931V MSNH

:141¥XS¥IANN M/0Lva/aals

oW " SO

L eon " leOd3
‘@31S/¥NISOd yay
O AN

ANNOSHI L NAYN

us|Baw |1 ayep asA|ddo b 1a /Bal tepjid ‘Hoyow 1e i usanBddosBips wosieq ‘uswwopuale jebipjisaq iy 1A /Bal jo Bo

uabuiuaiBpnq 10 B63|pea paw aapbBddosBips yoyow oy _>\m®_ {p Jayesinioy 1aBjes Bo ss|Baw jo paw jualy 1o 1a /Bar Biyuys 1)@ Bijjunw pisydasyo
1oy 1eBjes upu tepnd 866aq o) epuspulq 1o jopng “jossaipp s1ebjes wos Je|Baw |4 19)|2 doysuuny siebjes |1 jewwoy Je ep Jpu 18AIBpnq 1oj epuspulq
1o jepng 'sso /Baw iojod 1A /Bs| sesjepyiidioy ep Bo usaoBddosBios Ap |ep ue e wos BuiuaiBpng wo Bunesjusio uis sisupg paw jualy e JeAaibpng

. jouuy D Jajupjuoy| D 110q uaba Ap B|os paa ppdoyuaby

uSWIWIDS ||
~ (+e|pupyeqgsyps Bo yupq) up]
|[oydoyueby

usBuliaisubuy 218[|044uoy] © |4 PiPW|ny s16 Jo|Bow - NV1dSONINIISNVNIA

+®CC<D U_Of_mo_ usin D

‘ONINLISINYOL IANID124 dIW SI9 13daNng

'£6 MU Z66 | |l g AD wopuale yspj Ab Buipuayap wo A0 AD saia|nBal wopuaie jsoj AD Bjos BijjiaL

JOALDIS “13] $104S PN PaAIaYy si9

auNWWOY pauljapun | pauljepun ¥YNg ‘PaULBPUN YN  :asjoubajeg

paulspun paulyapun ‘paulyapun 19ssaupy

sausboapddo
‘Hpyow png

VINADISANgd




www.partners.no



