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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Elingardsveien 14, 1623 GRESSVIK
(I FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 89, bnr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 205 m? BRA-i: 145 m?

Befaringsdato: 16.02.2026 Rapportdato: 17.02.2026 Oppdragsnr.: 13784-4420 Referansenummer: TE2368

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

El (M

Erik Pedersen
Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Enebolig opprinnelig oppfert i antatt 1860.
Ombygget i 1983 og tilbygget i 1987.
God og innholdsrik planlgsning.

Garasje oppfgrt i antatt 1970.
Utvendig bod med ukjent alder.

Standarden er normal.

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik er
det ogsa angitt anbefalte tiltak.

Det understrekes at dette kun er en oppsummering.
Hele rapporten ma leses for & fa en oversikt over boligens
tilstand.

Oppsummert:

- Enebolig med innholdsrik og god planlgsning.
- Normal standard.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Boligen anses som et godt panteobjekt.
Enebolig - Byggear: 1860

INNVENDIG G til side

Pa gulv er det overflater av laminat, malt heltre gulv og fliser.
Veggoverflater av slettmalte flater, flisimiterte plater, malt panel,
spiler og originale temmervegger.

| tak er det slettmalte flater, malt panel, lakkert panel og malt mdf
panel.

Lukket trapp i tre mellom etasjene.

VARMEKILDER

Varmekabler i entré og pa bad/vaskerom.
lldsted i stue/kjokken samt pa ikke malbart loft.
Varmepumpe stue/kjskken.

Forgvrig elektrisk oppvarming.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom fra ca. 2004. Rommet har innredning med to nedfelte
servanter, veggfestet toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra ca. 2015. Kjgkkenet har slette fronter og
laminat benkeplate. Integrert komfyr, induksjonstopp, kjgl/fryseskap
og oppvaskmaskin.

SPESIALROM G til side

Eget toalettrom med veggfestet toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr), kobber og flexislange. Nesten alt er skiftet
til rgr-i-rgr, kun mindre del av kobber.
Avlgpsrgr av plast og st@pejern. Blanding av nyere og eldre

Oppdragsnr.: 13784-4420

Befaringsdato:

avilgpsrgr. Alt av avlgpsrgr er skiftet i nyere tid frem til Biovac.
Varmepumpe fra 2018.

Varmtvannsbereder pa 200 liter fra ca. 2020.

Sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Drenering med ukjent hgy alder.
Septiktank fra antatt ca. 2008. Service foretatt i 2025 uten avvik.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ukjent om det foreligger originale byggetegninger fra
byggear. Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr
rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet
til bruk, lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i
Fredrikstad kommune.

Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ukjent om det foreligger tegninger. Det er uansett alltid
bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det
understrekes at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet, tilbygg
m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad kommune.

Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger

Boden ligger innenfor det man kan oppfgre uten a sgke
bygningsmyndigheter.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15
Enebolig
10 (! 2{ckB) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Vinduer Ga til side
5
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
= Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
N e 0 < balkonger

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate awvik AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

© utvendig > Taktekking Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt f il o
u ! © utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
o . © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
1 © Uutvendig > Dgrer Gatil side
0.8 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0.6 © Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
04 © Innvendig > Innvendige trapper Ga fil side
0.2 © Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga tll side
T
c 2 ar .
o < @ Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
H H H Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 @  Tekniske installasjoner > Varmesentral
% Tiltak over kr 500 000 Lo
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter iLsi
o Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside

og tettesjikt

Vétrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ altilsi
og innredning

e
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Sammendrag av boligens tilstand

© Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Oppdragsnr.: 13784-4420 Befaringsdato:  16.02.2026
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1860 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Tatt i bruk.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med teglstein med ukjent hgy alder.
Over entré er det takshingel.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Det er pavist andre avvik:

» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Veerslitte vindskier og toppbord.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

o Lokal utbedring ma utfgres.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

e Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Oppdragsnr.: 13784-4420

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av metall.
Heldekkende beslag over pipe og luftehatter.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Manglende sngfangere kan fgre til sngras fra taket, noe som utgjgr en
risiko for personskade og skade pa eiendom. Montering anbefales for
okt sikkerhet, spesielt over innganger og beferdede omrader, selv om
det ikke var krav ved oppfgringstidspunktet.

Utskifting av beslag, renner og nedlgp ma paregnes pa sikt for 8 unnga
lekkasjer og fglgeskader pa bygningen, da risikoen for skader gker med
alderen pa komponentene.

Veggkonstruksjon

Opprinnelig tsmmerhus, med staende og liggende kledning.
Etterisolert pa innsiden og antatt stedvis pa utsiden.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
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o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltakkonstruksjon.
Undertak av rupanel.

Vurdering av avvik:

e Undertaket er misfarget.

Undertaket er misfarget, vurderes relativt normalt pa et eldre loft. Det
males dog tgrre normale verdier pa befaringsdagen.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Tilstanden ma overvakes, og sees i ssmmenheng med alder beskrevet
under «Taktekking».

Misfarging og svertesopp i undertaket pa loftet er relativt vanlige tegn.
Svertesoppen i seg selv er vanligvis ikke farlig for

bygningskonstruksjonen, men den indikerer et underliggende problem.

Arsaken er ofte kondens som fglge av varmetap og/eller utilstrekkelig
ventilasjon, forsterket av norske klimaforhold med kalde vintre og
varme, fuktige somre.

Det understrekes at det ikke lot seg gjgre a inspisere alle omrader av
loftet, og det kan dermed forekomme skjulte feil og mangler som ikke
lot seg avdekke pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 13784-4420

(D Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra 1975, antatt
2000, 2007 og 2014.

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Vinduene har rateskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

U WPl Dgrer

Hovedytterdgr i tre med innfelt glassfelt fra antatt 2002.
Fra hall er det eldre ytterdgr i tre.

Verandadgr i tre med stort glassfelt med isolerglass fra antatt 1990-
tallet.
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Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse ved inngangsparti pa 7 kvm.
Fra hall og stue/kjpkken er det adkomst til veranda pa 29 kvm.

Terrasse i hagen pa 17 kvm.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

£

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 13784-4420

Overflater

Pa gulv er det overflater av laminat, malt heltre gulv og fliser.
Veggoverflater av slettmalte flater, flisimiterte plater, malt panel, spiler
og originale tammervegger.

| tak er det slettmalte flater, malt panel, lakkert panel og malt mdf
panel.

Stedvis noe avvik, dog er ikke den generelle slitasjegraden pa overflater
utover det som regnes som normal bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt betongdekke til grunn i kjeller.
Etasjeskillere i tre.

Det understrekes fglgende: Boligen er mgblert, noe som gjgr det
utfordrende a gjennomfgre fullstendige malinger av skjevheter med
nivalaser i alle rom. Malingene er derfor utfgrt pa tilfeldig valgte,
tilgjengelige steder, og det kan forekomme avvik. Det presiseres at
etasjeskillere ikke omfattes av forskrift om tryggere bolighandel.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Peisovn med glassfelt i stue/kjpkken.
Vedovn i ikke malbart rom pa loft.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Selv med hgy alder kan en pipe fungere godt hvis den er tatt vare pa,
men innvendig slitasje, sot, varme, og temperatursvingninger gjgr ofte
at rehabilitering kreves for trygg bruk.

Innvendige trapper

Lukket trapp i tre mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Trappen har en del slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Trappen bgr slipes/behandles.
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VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra ca. 2004.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flisimiterte plater pa vegger og lakkert panel i taket.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er oppbygget kant til
dgrterskel og ca. 25 mm fra topp membran til topp av slukrist.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Fuktmaler viser normale verdier.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Oppdragsnr.: 13784-4420

Befaringsdato: 16.02.2026

¢ Det mangler dokumentasjon fra fagfolk pa utfgrelse av vanntett
sjikt/membran.

Konsekvens/tiltak

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

e Tiltak er ikke ngdvendig angaende manglende dokumentasjon, dog far
konstruksjonen avvik da det mangler. Det kan oppsta mangler og skjulte
feil. Tilstanden ma jevnlig overvakes.

Rommet har en alder som tilsier at det bgr oppgraderes innen rimelig
tid.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med to nedfelte servanter, veggfestet toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Ved implementering av innebygget sisterne var ikke dette vanlig.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Side: 11 av 23



Elingdrdsveien 14, 1623 GRESSVIK Norsk Boligtakst AS ‘
Gnr89-Bnr4 Ugleveien 21 k I I
3107 FREDRIKSTAD 1592 VALER | @STFOLD  Norsk takst

Tilstandsrapport

&

1. ETASJE > .BAD/VASKEROM 1. ETASIE > ’STU<E/KJ¢KKEN

2l Ventilasjon UL APl Avtrekk

Det er mekanisk avtrekk. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Begynnende hgy alder pa ventilator.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

lkke ngdvendig med tiltak da den fungerer i dag, men grunnet alder kan
skader plutselig oppsta.

1. ETASJE > BAD/ASKEROM

‘2= Tilliggende konstruksjoner véatrom

Vannrgr gar rett i etasjeskillere og kommer til syne i ikke malbar kjeller.
Det observeres ingen avvik.

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN 1. ETASJE > TOALETTROM

DT1c1 Overflater og innredning i TG 1 Overflater og konstruksjon
Eget toalettrom med veggfestet toalett.

Kjpkkeninnredning fra ca. 2015.
Mekanisk avtrekk.

Kjgkkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Integrert komfyr,

induksjonstopp, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.
Sisterne har innebygget sealingbag. Sealingbagen dekker sisternetanken

og spylergret, og ved en eventuell lekkasje dreneres vannet ut i rommet
og ikke inn i veggen.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr), kobber og flexislange.

Nesten alt er skiftet til rgr-i-rgr, kun mindre del av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Gjelder kun de eldste rgr.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 13784-4420

Norsk Boligtakst AS ‘
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Avlgpsror

Avlgpsrgr av plast og stgpejern.

Blanding av nyere og eldre avigpsrgr.
Alt av avlgpsrgr er skiftet i nyere tid frem til Biovac.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Gjelder kun de eldste rgr.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen ventileres naturlig.
Tilluft kun via dpning av vinduer.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Det er pdvist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og underspkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

Konsekvens/tiltak
» Bedre ventilering ma etableres.

Det bgr etableres spalteventiler i vinduer eller klaffeventiler i elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
yttervegger i oppholdsrom som mangler dette. eller lov til G foreta en slik kontroll.
@ - Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen

som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Varmepumpe fra 2018.

Vurdering av avvik:
e Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.
Konsekvens/tiltak Sikringsskap med automatsikringer. 15 fordelerkurser pa hhv. 13, 16 og

« Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser. 32 ampere. Hovedkurs pa 50 ampere.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

Varmtvannstank
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Varmtvannsbereder pa 200 liter fra ca. 2020. )
a

Montert i ikke malbar kjeller.
Eksisterer det samsvarserklaering?

Bereder er tilkoblet egen koblingsboks iht. forskrifter. Ukjent

Det er avrenning i tilstgtende rom uten dgr i mellom, vurderes & veere Det foreligger ikke pa alle arbeider.

en tilfredsstilende Igsning.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
Elektrisk anlegg kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er utfgrt elektriske arbeider som egeninnsats via bekjente
fagfolk uten dokumentasjon. Takstmannen anbefaler derfor en el-
kontroll.

Generell kommentar

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av antatt stabile masser.
Antatt noe morener (usortert Igsmateriale av stein).

Fuktsikring og drenering

Drenering med ukjent hgy alder.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pd grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det males forhgyede verdier i kjeller. Saltutslag observeres. Vurderes
relativt normalt i en eldre kjeller. Normale kapileerkrefter og kapileersug
vil som regel alltid forekomme.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13784-4420

Befaringsdato: 16.02.2026

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Ved drenering av en eldre bolig er hovedtiltakene a grave opp rundt
grunnmuren, installere et komplett system med drensrgr, et drenerende
sjikt (f.eks. knotteplast) og filterduk, samt a sgrge for korrekt helling for
a lede vannet effektivt bort fra bygget.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av granittstein.
Deler av grunnmur ved tilbygg har antatt plasstgpt betong eller Leca.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
e Det er registrert Igs puss pa muroverflater.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Sprekkene bgr overvakes, og tetting bgr vurderes for a hindre
vanninntrengning og frostskader.
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Tilstandsrapport

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Rekkverk pa veranda er malt til ca. 90 cm. | henhold til dagens krav skal
rekkverk vaere minimum 1 meter. Det aktuelle rekkverket er likevel
utfgrt i samsvar med byggtekniske forskrifter som gjaldt ved
oppfaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.
® Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
. trapper opp til dagens krav.
Terrengforhold e Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.
« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre apninger.

Relativt flat tomt.

Terrenget heller ikke inn mot bygningskroppen.
| egen bolig er det ikke palagt & male radonverdier eller gjgre tiltak, men

det anbefales.
Utvendige vann- og avigpsledninger

Privat renseanlegg med septiktank fra antatt ca. 2008 (Biovac). Service
foretatt i 2025 uten avvik.

Arlig kommunal temmeavtale.

Klargjort for offentlig avigp i fglge tidligere prospekt.

Offentlig vann fra antatt samme ar som septiktank.

Septiktank

Septiktank fra antatt ca. 2008.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift p
befaringstidpunktet.

I henhold til endringer i forskrift settes det ikke tilstandsgrad pa
punktene nedenfor. Forholdene beskrives med anbefalte tiltak.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Tatt i bruk.
Byggear Kommentar
1970 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Stadende kledning.

Saltakkonstruksjon tekket med teglstein.
Innredet med 3 boder og garasjerom.
Deler av bygningen er isolert.

Hgy alder og stedvis etterslep pa vedlikehold samt synlige avvik.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Bod
Anvendelse
Tatt i bruk.
Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Oppfgrt pa tilfarergulv.

Vegger av bindingsverk.

Pulttak antatt tekket med papp.

Synlige rateskader og etterslep pa vedlikehold.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) U (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller 10 10 16 26
1. etasje 139 139 53 139
Loft 6 6 48 54
SUM 145 10 53 64 219
SUM BRA 155
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Kjeller Bod

Entré/gang, hall, trapperom,
1. etasje bad/vaskerom, stue/kjgkken,
toalettrom, soverom 1, soverom 2

Loft Bod

Kommentar

1 ikke malbart rom i kjeller.
2 ikke malbare rom pa loft.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ukjent om det foreligger originale byggetegninger fra byggear. Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr
rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i
Fredrikstad kommune.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Enkelte arbeider er utfgrt, konferer eier.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(;tAIT:I)kong SUM [erressey 75::;kongareal
1. etasje 41 41
SUM 41
SUM BRA 41
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Garasje, bod 1, bod 2, bod 3
Lovlighet

Byggetegninger
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Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ukjent om det foreligger tegninger. Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det
understrekes at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad kommune.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) dnnelassctibalong SUM fertassegoeibalkoneareal

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 9 9

SUuM 9
SUM BRA 9

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Bod 1, bod 2

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Boden ligger innenfor det man kan oppfdre uten a sgke bygningsmyndigheter.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.2.2026 Erik Pedersen Takstingenigr

Markus Kallergd Jakobsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3107 FREDRIKSTAD 89 4 0 1101 m? MALEBREV (Ambita) Eiet
Adresse

Elingardsveien 14

Hjemmelshaver
Karoline Elisabeth Johnsen, Markus Kallergd
Jakobsen
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i fredelige og landlige omgivelser, men samtidig sentralt. Det er kort vei til barnehage, skole og forretning. 18-hulls golfbane i
umiddelbar nzerhet. Kort vei til fine bademuligheter og ett vakkert turterreng har man som narmeste nabo. Kort vei til Engelsviken brygge
med sin anerkjente fiskeforretning, pub og restaurant. Ca 10 min kjgring, samt gode bussforbindelser til Fredrikstad sentrum med alle gvrige
fasiliteter.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen har privat renseanlegg med septiktank, med arlig kommunal tammeavtale.
Om tomten

Det er gruset innkjgring og gardsplass. Tomten er opparbeidet med gressplen, diverse beplantning, prydbusker, hekk m.m. Det er gode sol og
lysforhold pa tomten.

Byggemate

Byggegrunn av antatt stabile masser. Antatt noe morener (usortert Igsmateriale av stein). Grunnmur av granittstein. Deler av grunnmur ved
tilbygg har antatt plasstgpt betong eller Leca. Stgpt betongdekke til grunn i kjeller. Etasjeskillere i tre. Opprinnelig tsmmerhus, med staende og
liggende kledning. Etterisolert pa innsiden og antatt stedvis pa utsiden. Saltakkonstruksjon tekket med teglstein. Over entré er det takshingel.
Undertak av rupanel. Takrenner og nedlgp av metall. Heldekkende beslag over pipe og luftehatter. Vinduer og verandadgr i tre med isolerglass.
Ytterdgrer i tre.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei

. Ikke .
Egenerklzering gjennomgitt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TE2368

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Elingardsveien 14, 1623 GRESSVIK 23 Feb 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Elingardsveien 14 Elingérdsveien 14

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Juni 2024

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

1 & og 3 maneder

Informasjon om selger
Selger

Jakobsen, Markus Kallered
Selger

Johnsen, Karoline Elisabeth

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pdarbeid
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Nytt arbeid
10.1.2 Arsall
2025

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

L] Faglaat Ufaglaat

10.1.7 Fortell kort hvasom blegjort av ufagleerte
Onkel som er elektriker har lagt opp ny kontakt pa bad til

vaskemaskin.
Rer
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Privat septik. Temmes av kommune etter behov
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrear?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14 Er det eller har det veart nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur dler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Side3



Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Observert maur pa veggen pa uthuset (garasie). Det er behandlet etter beste evne med Swirr
maurédte

Har det veert skadedyr i fellesomr&denetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[(Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger
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31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nér, samt hvem som utfarte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Forrige eier har lagt opp noe strem pé& egenhdnd men sier han har hatt bistand av faglaat

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date
Jakobsen, Markus Kallered 2026-02-23 Johnsen, Karoline Elisabeth 2026-03-23
Identification Identification

=== bankID Jakobsen, Markus Kallerad === bankID Johnsen, Karoline Elisabeth

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Jakobsen, Markus Kallergd 23/02-2026 BANKID
Johnsen, Karoline Elisabeth 13:51:04 BANKID

23/03-2026
09:45:42



w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 89 Bnr: 4 |Fnr: 0 Snr: 0v
Adresse: Elingérdsveien 14 v
Areal: ca. 1101 m?2 * |Se vedlagt malebrev.
Antall boenheter: 1
OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 550 - Hensyn landskap, H550 juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert 570 - Hensyn kulturmiljg, H570

utgave.pdf 5100 - LNF - tiltak for stedbunden naering

Plankart uten hensynssoner - komprimert

utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Plankart med hensynssoner.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:

Eiendommen er ikke regulert

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjgr oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfgre
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 30.07.2024
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MALEBREV

Utstedt av oppmélingssjefen i henhold til kart- og cppmalingsforretning

over
Parsell @V ... GATAVET A QRN o BEAR )
Parsellen er betegnet ..o gatesvei nro .. (gror. . bror o)
Ar 19 den : ble det i medhold av kapittel VIIl i Bygningslov av 18. juni 1965

og forskrifter for kart- og oppmélingsforretninger, holdt kart- og oppmalingsforretning over

Forretningen er forlangt av

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.
Forretningen ble administrert av

i ncerveer av kartvitne
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
26. juli 2024

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 89 Bnr.: 4 Fnr.: 0 Snr.: 0

Adresse: Elingardsveien 14

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: X Nei: Sist tilsyn, dato: 09.03.2018
Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og [ 3. ‘ ‘ Nei: ‘ X ‘ Ukjent: ‘ ‘

ildsteder?

Royklgp feid/ sjekket Ja: Nei: X Sist tilbud, dato: 19.09.2018

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399




‘ Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Dalby Sverre-Kristian

Elingardsveien 14

1623 Gressvik

Adresse: Elingardsveien 14 (H-1-1) Dato: 26.07.2024
Bygningsnr: 193935672 Saksr eferanse:

Eiendom: 89/4/0/0 (bes oppaitt ved svar)

Antall rgyklgp: 1 Var referanse: Remi Karlsen
Antall ildsted: 1 Avtalenr: 5666
Tilsyn: Utfart 09.03.2018

Hyppighet: Hvert 6. &r

Falgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa& overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfart i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

OBS!

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i

kommunens arkiv / datasystem.
Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

for.



FREDRIKSTAD KOMMUNE

Seksjon for kultur, miljg og byutvikling

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1602 Fredrikstad

Telefon: 69 30 60 00

Dato: 22.09.2017

MEGLEROPPLYSNINGER

7104 Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Gnr: 89 Bnr: 4 Fnr: Snr:

Adresse: Elingardsveien 14, 1621 GRESSVIK

Vi finner ikke opplysninger om ferdigattest / midlertidig brukstillatelse i vare &
arkiver.




w FREDRIKSTAD KOMMUNE Kultur, milj og byutvikling

Megleropplysninger fra virksomhet Miljg og landbruk 29.07.2024, ordrenr 7951745

Eiendomsopplysninger

Gnr.: 89 Bnr.: 4 Fnr.: Snr.:

Gate-/veinavn Nr Bokstav: Elingardsveien 14

WI01061610 Paleqg vedrgrende privat avigpsanleqg og nedgravd oljetank:
Tjenesten dekker de palegg som er gitt av Milje og landbruk i Fredrikstad kommune.
| tillegg gis det informasjon om store eiketraer hvis slike er registrert pa eiendommen.

Det er gitt ferdigattest for et minirenseanlegg pa eiendommen. Ny eier ma ha serviceavtale pa
anlegget for at det skal veere lovlig i bruk. Kopi av underskrevet serviceavtale mellom ny eier og

serviceinstansen sendes kommunens postmottak.




Arealplaner under arbeid

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: Elingardsveien 14, 1623 GRESSVIK
Gnr/Bnr:

Malestokk: 1:5000
89/4/0/0 Leveransedato: 2024-07-25
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident:
Plannavn:

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nerheten av eiendommen
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Jan Olavesen

Elingardsveien 14
1621 GRESSVIK

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2012/12042-7-132731/2012-PEHL 89/4 26.10.2012

Eiendom 89/4, Elingardsveien 14 - Tillatelse til utslipp av sanitaert avigpsvann
og etablering av avlgpsanlegg for bolig pa eiendommen

Delegert vedtak
Behandlet av Utvalgssaksnr.
Helse- og miljgutvalg 204/12

Innledning
Vi viser til sgknad om utslippstillatelse og sgknad om tillatelse til tiltak mottatt 10.10.2012
(var ref. 2012/12042-4). Det vises i tillegg til vrig korrespondanse i saken

Avlgpsanlegget bestar av tett tilfarselsledning (ny), spyle-/inspeksjonskum og
minirenseanlegg av typen Klaro EW-5-1-P. Avlgpsanlegget har en integrert slamtank pa ca 2
m?. Utlgpet fra renseanlegget ledes til nzerliggende bekk (skolebekken), via eksisterende
drensledning. Anlegget skal veere sikret mot frost. Boligen har privat vannforsyning
(borebrgnn).

Minirensanlegget er godkjent i henhold til NS-EN 12566-3:2005 + A1:2009 + NA:2009, og
har Teknisk godkjenning fra Sintef med godkjenningsnr. 20150. Det er ikke fremlagt
merknader/protester fra naboer eller andre til det omsgkte tiltaket.

Planstatus
Eiendommen er beliggende innenfor kommuneplanens arealdel, i LNFR — omrade. Tiltaket
er av en slik karakter at det etter kommunens skjann ikke strider mot arealformalet.

Vurdering

Den omsgkte avigpslasningen faller innenfor bestemmelsene i forurensningsforskriften
kapittel 12, og forskrift om utslipp av saniteert avigpsvann fra bolighus, hytter og lignende i
Fredrikstad.

Med bakgrunn i de opplysninger som fremkommer i sgknaden vil den omsgkte
avlgpslgsningen sikre at utslippet av renset avigpsvann ikke pavirker brukerinteresser i
influensomradet negativt eller utgjar en fare i forhold til eutrofiering/overgjadsling.

Milje og landbruk

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no

Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 60 04 TIf. saksbeh.: 69 30 56 61 Bankkonto: 5122 05 77000



Saksnummer 2012/12042-132731/2012

Forurensningsmyndigheten har i sin vurdering om det skal gis utslippstillatelse til den
omsgkte avlgpslasningen lagt vekt pa de forurensningsmessige ulempene ved utslippet
sammenholdt med de fordeler og ulemper som tiltaket for gvrig vil medfgre. De
helsemessige hensynene er ogsa vurdert.

Det fglger av naturmangfoldloven § 7 at prinsippene i §§ 8-12 skal legges til grunn som
retningslinjer ved sgknadsbehandlingen etter annet lovverk. | henhold til § 8 skal saken sa
langt det er rimelig bygge pa vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon,
naturtypers utbredelse og gkologiske tilstand, samt effekten av pavirkninger. Det er
giennomfart sgk i kommunens Areal og naturinfo og i Artsdatabanken. Det er ikke registrerte
funn i neeromradet til det planlagte tiltaket. Det er heller ikke fremkommet opplysninger i
saken som skulle tyde pa at det kan befinne seg arter eller naturtyper i planomradet som ikke
er fanget opp av ovennevnte registreringer. Dermed er det heller ikke pavist mulige effekter
av tiltaket pa naturmangfold. Kravet i § 8 om at saken skal baseres pa eksisterende og
tilgjengelig kunnskap, er dermed oppfylt. | og med at naturmangfold i liten grad bergres av
tiltaket og det ikke kan pavises effekter av tiltaket pa verdifull natur, legger kommunen til
grunn at det ikke er ngdvendig a foreta vurderinger etter de andre miljgprinsippene i
naturmangfoldloven §§ 9-12.

Kompetanse til ansvarlig foretak
Leif Hauges Havleri AS har sentral godkjenning for funksjonene saker (SOK), prosjektering
(PRO) og utfgrelse (UTF).

Vedtak
Med hjemmel i henholdsvis forurensningsforskriften § 12-5 (pkt. 1) og plan- og
bygningsloven § 20-1 a) (pkt 2) har kommunen fattet falgende vedtak:

1. Det gis tillatelse til utslipp av saniteert avigpsvann fra bolig pa eiendommen. Utslippet
skal renses via et avigpsanlegg bestadende av tett tilfarselsledning (ny), spyle-
/inspeksjonskum og minirenseanlegg av typen Klaro EW-5-1-P. Utlgpet fra
renseanlegget ledes til naerliggende bekk (skolebekken), via eksisterende
drensledning.

2. Det gis tillatelse til etablering av avigpsanlegg. Leif Hauges Hgvleri AS gis
ansvarsrett i tiltaksklasse 1 for sgker, prosjektering og utfgrelse av utvendige rar — og
gravearbeider. Det er angitt i sgknaden at installasjonen av avlgpsanlegget skal
utfgres av personell som har kompetanse tilsvarende pakrevd ADK-1 sertifikat.

Hjemmel for vedtak

Utslippstillatelsen

Lov av 13.03.81 nr. 6 om vern mot forurensninger og om avfall § 11 og 16.

Forskrift om begrensning av forurensning av 01.06.2004 (forurensningsforskriften) § 12-5.
Forskrift om utslipp av saniteert avigpsvann fra bolighus, hytter og lignende, Fredrikstad
Jstfold

Bygagetillatelsen

Lov av 27. juni 2008 nr 71: Plan- og bygningsloven § 20-1
Forskrift om byggesak (FOR-2010-03-26-488)

Lov av 19. juni 2009 nr. 100 om forvaltning av naturens mangfold

Klageadgang
Det kan klages pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes

til den instansen som har fattet vedtaket. | klagen skal det angis hva som gnskes endret i
vedtaket og begrunne dette. Kommunen vil kunne gi veiledning. Klageinstans for
utslippstillatelsen og byggetillatelsen er henholdsvis kommunens klageutvalg og
fylkesmannen. Far klagen sendes til klageinstansen, skal den instansen i kommunen som
fattet vedtaket, vurdere om det er grunn til & endre det.



Saksnummer 2012/12042-132731/2012

Saksbehandlingsgebyr

Med hjemmel i forurensningsforskriftens § 11-4, jf. forurensningslovens

§ 52 a og i henhold til kommunens gebyrregulativ tar Fredrikstad kommune gebyr for bade
behandling av utslippsseknaden og byggesaknaden, henholdsvis 4400 kroner og 2500
kroner. Med bakgrunn i at utslippssgknaden og byggesgknaden behandles samtidig betales
det halvt gebyr for utslippstillatelsen. Faktura pa 4700 kroner ettersendes.

Vilkar
Utslippstillatelsen

1. Avlgpsanlegget skal plasseres som angitt pa innsendte situasjonskart. Dersom det under
utfgrelsen blir ngdvendig & endre plassering vesentlig ma dette avklares skriftlig med
kommunen i forkant.

2. Det skal benyttes rar av egnet kvalitet og utfgrelse, slik at innlekkasje av fremmed vann
og/eller utlekking av avlgpsvann unngas.

3. Monterings- og driftsinstruks skal falges.

4. Anlegget skal dimensjoneres, bygges og drives og vedlikeholdes slik at det har
tilstrekkelig yteevne under alle klimatiske forhold som er normale for stedet det ligger, jf.
§ 5-2 i lokal avlgpsforskrift.

5. Anlegget skal dimensjoneres, bygges og drives og vedlikeholdes pa en slik mate at det
ikke er til sjenanse, verken med hensyn til inngrep i naturen, utseende eller lukt, jf. § 5-3 i
lokal avlgpsforskrift.

6. Avlgpsanlegget skal inngad i den kommunale slamtgmmeordningen. Av dette fglger at
slamdelen av minirenseanlegget pa ca. 2 m® skal temmes en gang arlig.

Ved behov for ekstra tamminger kan dette bestilles av fritt valgt slamrenovater, for eieres
egen regning.

Eier skal gi Teknisk drift renovasjon beskjed nar anlegget tas i bruk, slik at
temmeoppdraget kan aktiviseres, og temmerutine etableres.

Eier er ansvarlig for at adkomstveien som benyttes er godkjent av kommunen (lovlig
etablert) og kjarbar for slamtgmmebil.

I henhold til kommunens opplysningsplikt, skal tammefirma (renovatar) utfare skriftlig
varsling av abonnenter far tamming finner sted. Varselet gir abonnenten mulighet til &
rydde vei til tanken (sng etc) og gi tilbakemelding pa om tidspunkt for teamming passer.

Slamrenovatgr skal skrive tammerapport, som legges igjen hos abonnenten med kopi til
kommunen. Eier er ansvarlig for & utbedre feil og mangler ved anlegget. Far utbedringen
skjer skal forurensningsmyndigheten veere skriftlig orientert om hvordan papekte
feil/mangler skal utbedres.

7. Det foreligger serviceavtale mellom eier og Klaro renseanlegg Norge AS, med minimum
2 arlige servicebesgk. Ved endringer i serviceavtalen og ved endring av servicepartner
skal kommunen orienteres skriftlig.

8. Forurensningsmyndigheten skal kontaktes i forkant av utfgrelsen, slik at et tilsyn
eventuelt kan gjennomfgres. Et tilsyn vil omfatte en gjennomgang bade i forhold til
forurensningslovgivningen og plan- og bygningsloven.



Saksnummer 2012/12042-132731/2012

9. Er arbeidet ikke igangsatt senest tre ar etter at utslippstillatelsen er gitt, eller innstilles
arbeidet i lengre tid enn to ar, faller retten til & etablere utslippet bort. Dersom utslippet
fremdeles er aktuelt, ma ny sgknad sendes inn.

10. Avigpsanlegget kan ikke tas i bruk fgr det er gitt ferdigattest, jf pbl § 21-10. Det vises til
vilkar for byggetillatelsen for nsermere detaljer.

Byqggetillatelsen

1. Avlgpsanlegget skal ikke plasseres neermere nabogrensen enn 4 meter.

2. Ved transport av anlegg og utstyr og nedlegging av avlgpsanlegget er det viktig at
arbeidene utfgres skansomt i forhold til terreng og natur. Anleggsbredden og
terrenginngrepene ma holdes pa et minimum og det ma tas hensyn til eksisterende
vegetasjon. Det bar i den forbindelse legges vekt pa god massehandtering, slik at de
eksisterende toppmassene havner gverst ved gjenfylling av greftene. Pa den maten vil
terrenginngrepene restaureres snarest mulig.

3. Dersom det under utfgrelsen blir ngdvendig & endre plassering av avigpsanlegget
vesentlig ma dette avklares skriftlig med kommunen i forkant. Endring av plassering skal
fremkomme i dokumentasjon som sendes inn ved ferdigattest (jf pkt 7.)

4. Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull
og/eller brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren
varsles, jf. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, (Kulturminneloven) § 8.

Utover automatisk fredede kulturminner skal etter-reformatoriske kulturminner, som for
eksempel gamle gjerdestolper av granitt, steingjerder, hustufter, dammer og anlegg fra
2. verdenskrig, ivaretas i starst mulig grad.

5. Forurensningsmyndigheten skal kontaktes i forkant av utfagrelsen, slik at et tilsyn
eventuelt kan gijennomfgres. Et tilsyn vil omfatte en giennomgang bade i forhold til
forurensningslovgivningen og plan- og bygningsloven.

6. Er arbeidet ikke igangsatt senest tre ar etter at igangsettingstillatelsen er gitt eller
innstilles arbeidet i lengre tid enn to ar, faller tillatelsen bort.

7. Nar anlegget er ferdig montert og klart for bruk skal ansvarlig seker sende inn kvitterte

kontrolldokumenter for tiltaket til kommunen sammen med anmodning om ferdigattest
etter plan- og bygningsloven § 21-10.

Med hilsen
Dette dokumentet er ekspedert uten underskrift

Kjell Arne Skagemo Per Helge Ludviksen
fagleder forurensning overingenigr

Kopi til eksterne mottakere:
Klaro renseanlegg Norge AS Risgr Neeringspark 4994 AKLAND
Leif Hauges Havleri AS Skadalsveien 1747 SKJEBERG



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
o]
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 29. juli 2024
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 89 Bruksnr.. 4 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Elingardsveien 14, 1623 GRESSVIK

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tsmmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fgr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespeorsler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst p4 sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstéelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.

Fredrikstad kommune tIf. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




Grunnkart med ortofoto

Adresse: Elingardsveien 14, 1623 GRESSVIK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 89/4/0/0 Leveransedato: 2024-07-25

' FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Grunnkart

Adresse: Elingardsveien 14, 1623 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 89/4/0/0

Datakilde:

@ FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk: 1:500
Leveransedato: 2024-07-25

Geovekst, FKB

N

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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ad kommune, Geomatikk

6569674

603733

603783

6569624



FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan W
N

Adresse: Elingardsveien 14, 1623 GRESSVIK Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 89/4/0/0 Leveransedato: 2024-07-25 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 89/4/0/0
Eierrepresentant:  Jakobsen Markus Kallergd

Regningsmottaker: Jakobsen Markus Kallergd

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn STENE STORE Grunnforurensing  Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 89 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 4 Oppgitt areal 1101 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 190 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Elingardsveien 14 Tilleggsnavn Kirkesogn  Onsay
1623 GRESSVIK Grunnkrets Stene Valgkrets Manstad
BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Neaeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
193935672 Enebolig Tatt i bruk Bolig
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)

Eier Adresse Postnr/Sted
JOHNSEN KAROLINE E Elingardsveien 14 1623 GRESSVIK
JAKOBSEN MARKUS KALLER@D  Elingardsveien 14 1623 GRESSVIK

Eierandel

12
12

Rolle

Hjemmelshaver
Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lgp kr 488,00 01.04.2026 11 0 kr 488,00
1430 Slam tilsyn bolig 1,00 Ar kr 3 000,00 01.04.2026 11 0 kr 3 000,00
60 ESkatt Bolig 1704 100,00 0/00 kr 3,20 01.04.2026 1M 0 kr 5 453,00
1104 RENOVASJON - 140 L 1,00140 | kr 3 135,00 01.04.2026 11 0 kr 3 919,00
4400 SLAMT@MMING 1,00 Stk kr1 190,60 01.04.2026 11 0 kr 1 369,00
4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1 081,00 01.04.2026 11 0 kr 1 243,00
4260 VANN - BOLIG 280,00 M3 kr 12,55 01.04.2026 1M 0 kr 4 041,00
kr 19 513,00

Side 1av 1

'KOMTEK 09.02.2026



Oversiktskart

Adresse: Elingardsveien 14, 1623 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 89/4/0/0

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk:
Leveransedato:

1:1000
2024-07-25

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Elingardsveien 14, 1623 GRESSVIK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 89/4/0/0 Leveransedato: 2024-07-25
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 25.7.2024

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

90.4 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje
Lapenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i Lengde Grensepunkttype Hijelpelinjetype Malemetode Ngyaktighet i cm Radius

1 6569688.00502 603785.104163 Ikke spesifisert 35.42 Geometrisk hjelpepunkt Ukjent malemetode 9999 0

side: 1



Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Elingardsveien 14, 1623 GRESSVIK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 89/4/0/0 Leveransedato: 2024-07-25
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 25.7.2024

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

49.8 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje
Lapenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i Lengde Grensepunkttype Hijelpelinjetype Malemetode Ngyaktighet i cm Radius

1 6569688.87664 603768.859085 Ikke spesifisert 25.77 Geometrisk hjelpepunkt Ukjent malemetode 9999 0

side: 1



Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Elingardsveien 14, 1623 GRESSVIK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 89/4/0/0 Leveransedato: 2024-07-25
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 25.7.2024

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

49.8 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje
Lapenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i Lengde Grensepunkttype Hijelpelinjetype Malemetode Ngyaktighet i cm Radius

1 6569680.19767 603772.653085 Ikke spesifisert 25.77 Geometrisk hjelpepunkt Ukjent malemetode 9999 0

side: 1



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-89/4/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-89/4/0

Bruksnavn STENE STORE Beregnet areal 190.0
Etablert dato 10.03.1866 Historisk oppgitt areal 1101.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 1 - Méalebrev
Skyld 0.05 Antall teiger 3
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst [ ]Avklarte eiere [ ]Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
H -
SVERRE-KRISTIAN DALBY Hjemmelshaver B - Bosatt 12
KINE AIME DALBY H.' B - Bosatt 12
Hjemmelshaver
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
AF - Annen forretningstype 16.12.2016 16.12.2016
AF - Annen forretningstype 16.12.2016 16.12.2016
ON - Omnummerering 07.01.1994
SK - Skylddeling 28.04.1961
SK - Skylddeling 10.03.1866

Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad

eiere enheter jordsameie

] 1 [ [] 08.11.2006 90.4 FG - Fiktive grenser
] ] ] ] ] 49.8 FG - Fiktive grenser
] ] 1 O ] 49.8 FG - Fiktive grenser
Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status
25.07.2024 side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-89/4/0

193935672 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk
193935680 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk
193935699 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk

Bygning 193935672: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 201.0
Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 2 BRA Totalt 201.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
TB - Tatt i bruk

Bruksenheter

Type
B - Bolig

Etasjer

Etasje Boenheter
HO1 1
HO02 0

Dato Registrert dato
15.05.2006
Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
HO0101 201.0 0 0
BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
145.0 0.0 145.0 0.0
56.0 0.0 56.0 0.0

Bygning 193935680: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 0 BRA Annet 41.0
Antall etasjer 1 BRA Totalt 41.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
TB - Tatt i bruk

Dato Registrert dato
15.05.2006

25.07.2024

side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-89/4/0

Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 41.0 41.0 0.0
Bygning 193935699: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 0 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 0 BRA Totalt 0.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Elingardsveien 14 1623 GRESSVIK
25.07.2024 side 3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan
N

Adresse: Elingardsveien 14, 1623 GRESSVIK Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 89/4/0/0 Leveransedato: 2024-07-25

Planident: Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Det er ikke registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle eiendommen

7
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr, 1961/301835/86 Side 1 av 4

Uthentet 2024-07-26 09:48

1855
bagia n. 2
Dnsvy Sorenskriverembeds
Tar. . 2 s
: , 28 APR. 1961 i

Kart- og oppmalings- samt skylddelingsforretning.”

Ong 48 den g3 .8, -196q - ble i henhold il skylddelingslovens § 11 haldt en
kombinert kart- og oppmalingsfortetning og skylddelingsforretning over

gird-en ......... NSeene - st-or'e" ey et SR 8 br.nr. 4
av skyld mark 17 dre i Onsty - - herred.
Forretningen er forlangt av . <'0n-56y kommune

som har grunnbokshjemmel til den ciendom som er forlange delt. 2) .. ..

Forretningen administrertes av oppmilingssjefen i overvar av vitnene

tekn,ass, Jakob Henriksen 0g oppsynsmann Trygve Pettersen, -

Avvitnene — som begge er oppfért i utvalget for skjgnnsmenn — har fglgende gite for-

sikring som skignnsmenn: *) Begge. har tidligere avgitt forsikring.

Ved forretningen mgtte: 4)

Av partenc:

Seiger: Onséy kommune v/oppmidlingsvesenst.
Kdapm - Edmuand Eﬁkm;(lﬂ%eimv)”' e
Av naboer: B L e O —

Over dey. ... del ... av girden som er fraskilt meddeles her fglgende opplysninger.

1) Detee skjema’ blir alenc § benytre nie oppmilings £ ingen ‘ar oblj isk, ikke nir avholdelee av sidan

. forretning er en frivillig sak, jfr. L. 22/2 1924 nr. 2 § $7, 7de ledd.

?) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshi 1 blie £ ingen ikke 3 aota til tinglysing med mindee rekvi-
:Icnl:nl\‘td dsom er kjent ciendomsbercriger cil den del av elendommen som forlanges fraskile. (Skyld-

elingslovens § 1).

*) Har noen av mennene ikke gitt sidan forskeing som mevnt i lov nr. 1 av 1f5 1917 § 20 skal vedk. fée
forretningen  holdes, undenkrive folgende erklering som blir 4 sende inn ril sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen: <jog forsikrer at jeg i alle sker vil utfpre mitc very som skjpnnsmann samvit-
tighetsfullt og etter beste overbevisning. den 12

N.N.»
*#) Huis noen av de i forretningen interessorte parter eller naboer iKKe moter, mi det i forreeningen opplyses,
om det er godtgjort at varssl er gite dem,

N 147 a Lager: Sem & Stanersen As, Oslo 12.59.
Finansdeportementets larmular




Attestert kopi av dok.nr. 1961/301835/86
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W Kartverket oot 2024-07-26 029:48

1. AREAL ') Dyrket jord ...2,.....dekar, naturlig eng og kulturbeite . m. dekar, pro-
duktiv skog .....=... .dekar, annet areal .. . m.... .dekar. T ale .. 2.9 . deckar.
2. Grenscbeskrivelse 2) ....Delet _begynner.i. parsellems. sydvestre-hjérne
__merket med vinkeljernstolpe i gjerdet mot bygdeveien, og |
-WF%—“M—M%—F&@MW—
25,40 m i nord nordvestlig retuing til nedsliss pel, Videre
_ 30,60 m i vest sydvestlig retning til nedsldtt jernbolt, og
17,60 m i nord nordvestlig retning til -nedslitt pel, Derfra
84,30 m 1 ¥st nordsstlig retning til hjsrnestolpe i_gjerdet.-
_Derfra 41,90 m i sydlig retning til hjsvrnestolpe i gjerdet
‘ mot bygdeveien. Filger si langs denne 50,10 m i vest syd-
- Vestlig retning tilbake il utgangspunktet T
__Parsellen har ikke tidligere wert bortsatt pé lelekontrakt.

i Parsellen skal anvendes tl:*) ...Tomten er . .bebygget
Skylden for de M. fraskilte del . ble besteme il - .2 Brea. e

Hévedbalcts gjenvarende skyld ucgjor ..5.8xre.. .. Hovedbglets gienvzrendc: areal 'u(gipr:
Dyrket jord 131 dekar, nawrlig eng og kulturbeite .= _ .. dckar, produktiv skog ... ...
dekar, annet areal ... dekar. Lale  Lolo. dekar. oo .

De M. fraskilte del ......... er gitt bruksnavn: ) "B j8rklund".

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan pdankes til overskjonn, for s& vidt angir ‘
skyldanscteelsen, og at krav herom md vare fremsatc til sorenskriveren (herredskriveren) innen ‘
3 maincder fra denne forretnings tinglysing. ;

Vi erklerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skjonn og overbevisning, for karc-
vitnenes vedkommende i henhold til gitc forsikring.

Vi har bestemr at .. . eieren e o

o SKal besprge

forretningen levert (sendt) sorenskriveren (herredskriveren) til ringlysing.
Forretningen sluttet.

...Jdoar Borstad. (sign.)

_Jakob.Henriksen.. .{(sign.}... .Trygve.Pettersen. [sign.)

At ovenstiende er overensstemmen

med oppmilin gsprotokollen bekreftes herved.

1) Oppgave over den fraskilee debs accal m. v. skal bi% gis for araler over 2 dekar (jfr. skylddelingslovens § 92.
2) Se skylddslingslovens § 3. 1 tilfelle av tvist om beliggenheten av en grenselinje er paccene berettigee dl 3 f2
sine der i beskrivelsen og de pistitte grenser avmerkes pd kartet. Hyvis pactenc er enige, kan administrator
avsi kjennclse for hvor grensen skal gi.
3) Utfylles med: bygpetome, vei, industriclt anlegg, oppdyrking eller anner pyemed.
| 4) Som bruksnavn ma ikke i noe tilfelle velges et mavn som allerede er i bruk som slektsnavn og som skke hprer
til de mer utbradre (jfr. L. av ®/2 1923 nr. 2 § 21.)

Side 2av 4
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Kart
over parsell nr.. avgrar.. . 8g br.or.
"Stene img:;;;;:]w.h_*_ Lo o smcAsTan | - 0’!36".‘“ s
Areal=c2738 m2
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Kommuneplanens arealdel
Fredrikstad kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

Saksbehandling ihht Plan- og bygningsloven Saksnr Dato
Vedtak om oppstart av planarbeidet PS 108/17 FSK 01.06.2017
Varsel om oppstart og kunngjering

med hering og offentlig ettersyn av planprogramet 17/7665 09.06-19.09.2017
Fastsetting av planprogrammet PS 170/17 FSK09.11.2017
1.gangs behandling PS 8/19 FSK 31.01.2019
Hering og offentlig ettersyn 17/7665 til 01.04.2019
2.gangs behandling PS 171/19 BS 06.12.2019
Ny haring og offentlig ettersyn 19/23074 til 17.02.2020
Egengodkjent PS 64/20 18.06.20

Koordinatsystem: Euref89, sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Kartgrunnlag: Geovekst FKB

Digital plan er utarbeidet av Fredrikstad kommune, virksomhet Geomatikk
Dato: 27.07.2020

Sign.
MAAU

MAAU
MAAU
MAAU
AKHE
AKHE
AKHE
AKHE

TEGNFORKLARING
PBL § 11 Kommuneplanens arealdel

Navaerende Framtidig
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl §11-7, nr 1)
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
E Sentrumsformal
Forretninger
Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Naeringsbebyggelse
Idrettsanlegg
Andre typer nzermere angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

8 Grav og urnelund
K

B Kombinert bebyggelse og anleggsformal

AERRRRNNENELE

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Havn
Parkering

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur

D
i

~lo|lx

|

|
S | S| S
'/
L o )

2]

RQ

4

NSTRUKTUR (pbl §11-7, nr 3)
Blagrenn struktur

Naturomrade

Turdrag

Friomrade

Park

Kombinerte grennstrukturformal

ANREEN

m

ORS

<

/ARET (pbl §11-7, nr 4)

Forsvaret
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (pbl §11-7, nr 5)
LNF-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift

og gardsaktiviteter naeringsvirksomhet basert pa gardens
resursgrunnlag

1

gl

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7, nr 3)
|:| Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
l:| Farled

i Smébéathavn

O Naturomrade

[

B8l Friluftsomrade

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
a) Sikrings-, stoy- og faresoner

Zra/f_% Hensynssone ras- og skredfare
j}@'ﬁj" Hensynssone flomfare

"H370 Hensynssone hgyspenningsanlegg
TH380 Hensynssone militeert omrade

b) Infrastruktursone
Krav vedrgrende infrastruktur

:

c) Soner med angitt saerlige hensyn
Hensynssone landbruk
Hensynssone friluftsliv
Hensynssone landskap
Hensynssone naturmilje

e

Hensynssone kulturmilja
d) Bandleggingsone

i
E:[
i

o

Bandlegging for regulering etter plan- og bygningsloven

i

Bandlegging etter lov om naturvern
Bandlegging etter lov om kulturminner

e) Gjennomfgringsone
eyl .
.EQ_% Krav om felles planlegging

SAMFERDSEL .
Naveerende Framtidig
Tunnel Pabakken  Bro Tunnel Pabakken  Bro

LNF-areal for spredt bolig-, fritids- eller nzeringsbebyggelse mv.

Fjernveg — — -

Hovedveg —— o S— - ——

Samleveg —
Gang- og sykkelveg
Sykkelveg

Turveg/turdrag - - - -- ===

Kollektivtrasé e o

Jernbane - e bttt

Farled ———— s
Smabatled S
Kollektivknutepunkt (@] (®]

JURIDISK LINJE

Byggegrense -
Forbudsgrense sjg (100 m-beltet) :
Strandlinje sjo I .
Markagrense —— —




AREALFORMAL

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Formal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Institusjon

Kirke/annen religionsutgvelse
Forsamlingslokale

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark

Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avigpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nedvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor

Bolig/tjenesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/kontor

Neering/kontor/industri

Neering/industri
Neering/kontor/tjenesteyting
Neering/tienesteyting
Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte
hovedformal

LJOVERNDEPARTEMENTET

SOSI-kode = Kortform

(1000)
1001
1110
111
112
113
119
1120
121
122
123
1124
1130
1140
1150
1160
1161
1162
1163
1164
1165
1166
1169
170
171
172
173
174
1200
1201
1300
1310
1320
1330
1340
1350
1360
1390
1400
1410
1420
1430
1440
1450
1460
1470
1490
1500
1501
1502
1510
1520
1530
1540
1541
1542
1550
1560
1570
1590
1600
1610
1620
1630
1690
1700
1710
1730

1800

1801

1802

1803

1804

1810

1811

1812

1813

1814

1820

1821

1822

1823

1824

1830

1831

1900

- I

Kjopesenter
Forretninger
Tjenesteyting
Barnehage
Undervisning
Institusjon
Religionsutovelse

Forsamlingslokale

Administrasjon

Rastoffutvinning

Steinbrudd/masseuttak

Kontor

Hotell

Bevertning

Idrett

Skianlegg
Skiloype
Nzermiljganlegg

Golfbane

Godsterminal
Godslager
Energianlegg
Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg
Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

Telekommunikasjonsanl.
@vrige anlegg
Uteopphold
Lekeplass
Gardsplass
Parsellhage

Annet uteopphold

B/F
BiF /K

BT
Bl

Fik

2 NN N N
LANNNNN

FAT

AN\

’MANANA
LANNA NN
AANNN\N

AN\
UANNANNN

2

2

2)

2

2)

2)

2

2

2)

2)

2)

2

2

2)

Fargekode
Hex

FFCCO00
FFFF33
FFFF99
FFFF33

FFCC66
FFETAE
FFCC66

Fargekode
RGB

255-204-0
255-255-51
255-255-153
255-255-51

255-204-102
255-231-174
255-204-102

Fargekode
CMYK

0-20-100-0

0-0-80-0
0-0-40-0
0-0-80-0

0-0-0-100
0-9-32-0
0-0-0-100

ccoscc
CCCCFF
FF9999

CC9999

204-153-204
204-204-255
255-153-153

204-153-153

0-20-0-20
20-20-0-0
0-40-40-0

0-20-20-20

CC99FF

99CC00

204-153-255

153-204-0

20-40-0-0

20-0-80-20

99CC00
CCFF33

153-204-0
204-255-51

20-0-80-20
20-0-80-0

99CC00
FF9933

66CC99

153-204-0
255-153-51

102-204-153

20-0-80-20
0-40-80-0

40-0-20-20

FFCC00
FFFFFF
FFFF00

CCCCFF
FFFF00

CCCCFF
CCO9FF
FFFF00
FF9999
FFFF00
CCO9FF

CCCCFF
CC99FF

CCCCFF
CCB6FF
CCO9FF

CCCCFF
CCB6FF

CCCCFF
CCO9FF
FF9999

CCCCFF
FF9999

9966FF
CC99FF

9966FF
CC99FF
CC66FF
9966FF
CC66FF
9966FF
CC99FF
FF9999
9966FF
FF9999
CC99FF
CC66FF
CC99FF
FF9999
FFCCO00
FFFF99

255-204-0
255-255-255
255-255-0
204-204-255
255-255-0
204-204-255
204-153-255
255-255-0
255-153-153
255-255-0
204-153-255
204-204-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-204-255
204-153-255
255-153-153
204-204-255
255-153-153
153-102-255
204-153-255

153-102-255
204-153-255
204-102-255
153-102-255
204-102-255
153-102-255
204-153-255
255-153-153
153-102-255
255-153-153
204-153-255
204-102-255
204-153-255
255153-153
255-204-0
255-255+153

0-20-100-0
0-0-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-0-100-0
0-40-40-0
0-0-100-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
20-20-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
20-40-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
0-40-40-0
20-40-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
0-0-40-0

0-20-100-0

Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Formal

legg og tel infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

2, Samferd

Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal
Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grontareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg

Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering
Parkeringsplasser

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Trase for teknisk infrastruktur
Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert
med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Gronnstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park

Vegetasjonsskjerm

Kombinerte grannstrukturformal

Angitt grannstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal

(2000)
2001
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2040
2041
2042
2043
2050
2060
2061
2070
2071
2072
2073
2074
2080
2081
2082
2083
2100
2110
2120
2140
2141
2142
2143
2150
2160
2180
2190

2800

2900

(3000)
3001
3020
3030
3031
3040
3041
3050
3060

3800

3900

(4000)
4001
4010
4020
4030

4800

4900

S0SI-kode = Kortform

Veg
Kjoreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg (G)
Sykkelveg/sykkelfelt

Bane

Jernbane

Sporveg
Taubane

Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass
Leskur/plattformtak
Tekniske bygg

Annen banegrunn

Kai
Havneterminal
Havnelager
Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Rasteplass

Parkeringshus

Energinett
Fjernvarmenett
Vann-/avigpsledning
Vannforsyningsnett
Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Naturomrade
Turdrag
Turveg
Friomrade
Badeplass
Park

Vegetasjonsskjerm

Forsvaret
Militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift

Landbruks- natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilk-
nyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

Myntgata 2 < P.b.8013 Dep, 0030 OSLO

(5000)
5001
5100
5110
5111
5112
5113
5114
5115
5120
5130
5140
5200

5210
5220
5230

5300
5400
5500
5600

5900

LNFR

o

Landbruk
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyr
Naturformal
Friluftsformal
Reindrift
LNFR-areal for B/F/N

Fargekode

Hex

cccece

FFCCCC

FOoDDDB

CC9966

99cccC

FFCCCC
CC9966

B9BIB9

FFCC99

ccecce

FFFFFF
cceeee

FFCC99

99FF99

99FF99
FFFFFF
66CC66
99FF99

CCCC99

CCCC99

FFFFFF
ccceo9

CCFF99

CCFF99

33FF99

99FF66

CCFFCC

CCFF99
FFFFFF

Fargekode
RGB

204-204-204

255-204-204

240-221-219

204-153-102

153-204-204

255-204-204
204-153-102

185-185-185

255-204-153

204-204-204

255-255-255
204-204-204

255-204-153

153-255-153

153-255-153
255-255-255
102-204-102
153-255-153

204-204-153

204-204-153

255-255-255
204-204-153

204-255-153

204-255-153

51-255-153

153-255-102

204-255-204

204-255-153
255-255-255

Fargekode

CMYK

0-0-0-20

0-20-20-0

0-7-8-6

0-20-40-20

20-0-0-20

0-20-20-0
0-20-40-20

0-0-0-27

0-20-40-0

0-0-0-20

0-0-0-0
0-0-0-20

0-20-40-0

40-0-40-0

40-0-40-0
0-0-0-0
40-0-40-20
40-0-40-0

0-0-20-20

0-0-20-20

0-0-0-0
0-0-20-20

20-0-40-0

20-0-40-0

80-0-40-0

40-0-60-0

20-0-20-0

20-0-40-0
0-0-0-0

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILH@GRENDE STRANDSONE

Formal SOSl-kode = Kortform
6. Bruk og vern av sjg og vassdrag (6000)
Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone 6001
Ferdsel 6100
Farled 6200
Skipsled 6210
Havneomrade i sjg 6220
Smabéathavn 6230
Boyehavn 6240
Fiske 6300

Fiskebruk 6310
Kaste- og lassettingsplasser 6320
Oppvekstomrade for yngel 6330
Akvakultur 6400
Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag 6410
Akvakulturanlegg i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone 6420
Drikkevann 6500
Naturomrade 6600
Naturomrade i sjg og vassdrag 6610
Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6620
Friluftsomrade 6700
Friluftsomrade i sj og vassdrag 6710
Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6720
Smabatanlegg i sjo og vassdrag 6730
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilharende strandsone 6740
Uthus/naust/badehus 6750
Idrett/vannsport 6760
Badeomrade 6770

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6800
Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6900
kombinert med andre angitte hovedformal

1) Bredde pd stripene i signaturen; 2,5
2) Bredde pé stripene i signaturen; 3

Fargekode Fargekode
Hex RGB
CCFFFF 204-255-255
Ferdsel 66CCFF 51-204-255
Farled
Skipsled

Havneomrade i sjo
Smabathavn

Boyehavn

Akvakultur

FFCCFF

255-204-255

Naturomrade 99FFFF 153-255-255
Friluftsomrade

Smabatanlegg 66CCCC 102-204-204

33FF66 51-255-102

Idrett/Vannsport 66CCCC 102-204-204

Badeomrade 66FFFF 102-255-255

) CCFFFF 204-255-255

FFFFFF 255-255-255

) CCFFFF 204-255-255

66FFFF 102-255-255

Fargekode
CMYK

20-0-0-0
60-20-0-0

40-0-0-0

40-0-0-20

80-0-60-0
40-0-0-20

60-0-0-0
20-0-0-0

0-0-0-0
20-0-0-0

60-0-0-0

ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER | REGULERINGSPLAN

HENSYNSSONER
LATER
Flater SOSI-kode
Objekttype/Egenskap
Flatesignatur, navarende Anmerkning
/ FF0000, Red fet strek. Vinkel 50 gon, avstand 4. linjetykkelse, 0,5

ReFareSone (%00) %/ / Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpSikringSone (100)
RpSteySone (200) \R\K\\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
RpinfrastrukturSone (400) \Q 0- Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpGjennomferingSone (800)

. % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
RpAngitHensynSone (50) /787// // /// Tekst p& hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

. ) T3 000000,svart. Vinkel 100/200 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15

ReBandieggingSone 700 ~ Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

o 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15
ReDetaljeringSone (%00 (Planid) Bakgrunn: Hvit. Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
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Flater Strek | Avstand =~ Mellom Flatesignatur, ndvaerende .
K . Anmerkning
Objekttype/Egenskap lengde | strek striper
rTATITETAATITETAR
R Erororr bbb 1 R Flatesignatur benyttes kun for midlertidig anleggsomrade. Skravur fiernes sé snart anleggsperioden er over.
RpBestemmelseOmrade 20 50 | N Y U RO I Flaten avgrenses med RpBestemmelseGrense
LLL L LJdd_L L
Beskrivelse symboler
Stipling
Linjesymbol sosk | (AC | Lengde | Wellom Symbol Farge
kode | inm) (mm) (mm} Merknader
RpGrense 1,0 5,0 2,0 I I S RGB 0-0-0
RpFormalGrense 0,35 RGB 0-0-0
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RplnfrastrukturGrense,
0,6 40 15 — e — — RGB 0-0-0
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomfaringGrense,
RpDetaljeringGrense,
RpBestemmelseGrense 05 20 20 | = = = m - - = - RGB 0-0-0 erade gitt bestemmelser avgrenses med en linje. Ingen flatesignatur.
Tidligere avgrensningslinje for fornyelsesomrader.
RpRegulertHayde 025 | 20 10 | -———————————— RGB 0-0-0 _ Gesimshayde 15m.
RpJuridiskLinje/
.RPJURLINJE
Regulert tomtegrense 1203 0,25 RGB 0-0-0
Eiendomsgrense som skal oppheves 1204 0,20 2,0 1,5 - = — — = — —Z - RGB 0-0-0
Bygg, kulturminner, mm som skal bevares 1210 1,0 RGB 0-0-0
Byggegrense 1211 0,35 4,0 2,0 —_————— RGB 0-0-0
Byggelinje 1212 0,35 3,0 20 | —m—m— — = = RGB 0-0-0
Planlagt bebyggelse 1213 0,35 RGB 0-0-0
Bebyggelse som inngar i planen 1214 0,5 RGB 0-0-0
Linjetype som tidligere, men suppleres med linjer i ———————
bygningens diagonaler. : - S50
Bebyggelse som forutsettes fiernet 1215 | 0,20 2,0 20 | —————————— RGB 0-0-0 ) e |
wel )
Regulert senterlinje 1221 0,18 8,0 2,0 -—— — RGB 0-0-0
Frisiktlinje 1222 0,18 2,0 10 | - ————————=——" RGB 0-0-0 Nytt navn.
Regulert kant kjgrebane 1223 0,35 4,0 3,0 e RGB 0-0-0
Regulert kjgrefelt 1224 0,35 25 2,0 —_ o o om—r w RGB 0-0-0
Regulert parkeringsfelt 1225 0,35 1,5 10 | === e mcee = RGB 0-0-0
Regulert fotgjengerfelt 1226 0,35 1,0 0,5 RGB 0-0-0
Regulert stgyskjerm 1227 0,35 50 e RGB 0-0-0
Regulert stgttemur 1228 0,35 I T Y I RGB 0-0-0 Tverrstreken viser murens fallretning.
Sikringsgjerde 1235 | 0,35 2 5 RGB 0-0-0
Brukar markeres med RPJURPUNKT 1251 og tegnes med
mélestokksriktig sterrelse og plassering, pa land og/elleri = -
sjgen. Bruas maksimale bredde markeres med stiplet linje.
Bru 1252 0,5 50 1,0 RGB 0-0-0
Tunnel 1254 05 10 10 RGB 0-0-0 Tunnellinnslag markgrgs med RPJURPUNKT 1251. Tunnellens maksimale bredde
markeres med stiplet linje.
Male og avstandslinje 1259 | 02 —_— RGB 0-0-0 L A2Em,
Strandlinje sjo 1260 1,0 5,0 20 s . s . s | RGB 153-153-153 Pl[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
maélestokk
Strandiinje vassdrag 1261 10 50 20 . s s s e s | RGB 153-153-153 P|[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
mélestokk
Midtlinje vassdrag 1262 0,35 4,0 20 | = m— e ——— RGB 0-0-0 Som regulert senterlinje (1221)
Markagrense
(gjelder kun lov om naturomréader i Oslo og 1263 1,0 5,0 2,0 ——— — —— RGB 0-153-0
neerliggende kommuner (markaloven))
RpJuridiskPunkt/
Tillatt geometri; .SYMBOL for & ta vare pa symbolets retning.
.RPJURPUNKT
Vegstengning/fysisk kjgresperre 1231 l I RGB 0-0-0
Stenging av avkjersel 1241 | I RGB 0-0-0
Avkjarsel 1242 - RGB 0-0-0
Brukar 1251 I RGB 0-0-0
RPUNKTSYMBOL 1253 ] ( RGB 0-0-0
Punktfeste 1270 RGB 0-0-0 Ca 10 meters diameter i malestokk 1: 1
Eksisterende tre som skal bevares 1271 \@ r RGB 0-0-0 Ca. 5 meters diameter pa sirkel rundt tre
A
Regulert nytt tre 1272 @ RGB 0-0-0
Regulert mgneretning 1273 < > RGB 0-0-0

www.planlegging.no
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Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune
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Fiskabruk

Andre amrader for anlegg i
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Naturvarnamrada| pa land)
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Adresse
Elingardsveien 14, 1623 GRESSVIK

Dato for energimerking Merkenummer

23.02.2026 Energiattest-2026-262529
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 193935672

Gardsnummer Bruksnummer

89 4

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

mcﬂii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1860 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
162,0 m? 139,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
389,53 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
383,17 kWh/m? 57 788 kWh
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Elingardsveien 14, 1623 GRESSVIK

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Elingardsveien 14, 1623 GRESSVIK
v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 8: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.



Brukertiltak

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Sl& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 13: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 18: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendars



Tiltak 19: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for <& Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Omrade Personer Husholdninger
Skoler [l Grunnkrets: Stene 217 101
Kommune: Fredrikstad 83 891 38 212
. N 5 425 412 2 654 586
Manstad skole (1-7 kl.) 6 min & W Norge
374 elever, 22 klasser 4.8 km
Ambjernred skole (1-7 kl.) 10 min &
265 elever, 15 klasser 7.7 km Barnehager
Hurred skole (1-7 kl.) 11 min & Gaustadgrenda barnehage (1-5 ar) 6 min &
292 elever, 15 klasser 7.6 km 69 barn 4.5 km
Vestbygda ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min & Preg barnehager Kjaerre (1-5 ar) 6 min &
184 elever, 10 klasser 4.5 km 31 barn 4.8 km
Gressvik ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min & Lilleng naturbarnehage (0-5 ar) 7 min &
359 elever, 23 klasser 8.5 km 61 barn 4.2 km
Frederik Il videregaende skole 13 min &
1277 elever 9 km
. Dagligvare
Tomb videregaende skole 12 min &
234 elever, 10 klasser 10.2 km Kiwi Elingaardkilen 3 (i)
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B 20% 13-15 é&r
B 20% 16-18 ar ® Gaustadhallen 6 min &
Aktivitetshall 4.6 km
@ Vestbygda ungdomsskole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 4.6 km
& Trimeriet Fredrikstad 10 min &
& Friskis & Svettis Fredrikstad 12 min &




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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