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Andeldeilighet
Meltzersgate 5
0257 Oslo

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

1n TG2 Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Drammensveien 147
Takstmann 0277 Oslo

Christopher Huun 92232383

Dato: 17/02/2026 christopher@huunprosjekt.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

* % * X F

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:213, Bnr: 253
Hjemmelshaver: Gard Aleksander Edna
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 10

Byggedr: 1898

Tomt: felleselet 846 m?2
Kommune: 0301

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Gard Aleksander Edna
Befaringsdato: 09.02.2026

Fuktmaler benyttet:  Protimeter

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
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OM TOMTEN:

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaarer at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle omrédene i fellesskap. Dette
gir ikke hver enkelt andel en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
falger av vedtektene.

OM BYGGEMETODEN:

Murte vegger. Fasader med teglstein og malte flater. Pusset opp i 2023. Saltak med takplater/bandtekking. Oppgradert i 2019.

Vinduer med 2-lags isolerglass og trekarmer. Nyei 1986. Ett originalt vindu med enkelt glassi kjgkkenet og ett nyere vindu fra 2015. 1
1/2- flgyet malt entréder. Brann- og lydklassifisert. Malt der til baktrapp.

Brannklassifisert. Balkongder med isolerglass. Ny i 1986. Utgang fra stue til nord/vestvendt balkong pé& ca. 3 kvm. Betongdekke.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Herskapelig leilighet i klassisk Frogner-bygard fra 1898.

Meget romslig og luftig. Takhgyde malt opp mot 3,4m.

Oppgraderte kjgkken og bad fra 2008/20009.

Forevrig ma det paregnes modernisering og oppgraderinger av hele leiligheten.

ANNET:

OPPVARMING:

Felles vannbéaren oppvarming pa radiatorer i oppholdsrom. Elektriske varmekabler pa badegulv.
Vedfyrt kakkelovn pa en stue og dpen peisi en annen stue. Ovnenes funksjon er ikke testet.

BRANN- OG SIKKERHET:
Lovpalagte raykvarslere og handholdt brannsl okkingsapparat skal falge leiligheten ved salg.

DOKUMENTKONTROLL:

-Opplysninger fra selger

-Propcloud

-Det er svart ut muntlig patilsendt sparreskjema fra takstmann
-Opplysninger fratidligere salgsprospekt

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. Avhending av eiendommen gjares det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers underspkel sesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Flis bad. Parkett, tregulv og stavparkett p& gvrige rom.
Vegger: Flisbad. Slette malte mur- og gipsvegger gvrige rom.
Himling: Stukkatur og rosetter p& noen rom. Nedfelt gipshimling pa bad.

Himlingsheyde er malt opp mot 3,39m

Boligen fremstar med en del bruksslitagiei forhold til alder. Modernisering og oppgraderinger ma péregnes pa alle overflater, bad,
kjokken og elektrisk anlegg.

FORMAL MED ANALY SEN:
Tilstandsvurdering for salg av leilighet

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Fratidligere salgsprospekt er det funnet fglgende informasjon:

- Kjgkken og bad fraca. 2008

- Tak vedlikehold i 2019

- Fasade mot gate pusset opp i 2023
- Bakgérd malt ca: 2008/09

- Drenering oppgradert 2008/2009

FELLESKOSTNADER:
Se opplysninger framegler
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
3etase 224 0 0 3
Kjeller 0 ? 0 0
SUM BYGNING 224 2 0 0
SUM BRA 224
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Entré, gang, wc, bad/wc (adkomst fra gang), bad/wc (adkomst fraentré), 3 soverom, kjekken og 3 stuer

BRA-€
Bod i kjeller
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MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfert med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel
vagei strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

Boligen har en fasong som medfarer at den er vanskelig & méale opp helt ngyaktig med bruk av laserméler. Noe areal-avvik i forhold til
de oppgitte arealer kan derfor forekomme.

Det er ikke kontrollert om bodene tilharer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret kan ha mulighet til & omdisponere
hvilke/antall boder boligen har bruksrett til.
Det er opplyst at det medfalger bod i kjeller. Denne er ikke pavist eller oppmalt av takstmannen.

BRA-i:

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende yttervegger.

BRA-e

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhgrer denne.

Arealer som har adkomst fra fellesareal eller utvendig adkomst som feks privat frittstdende garase eller boder

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Dabyggarden er fra 1898, ma det pregnes skjevheter og ujevnheter utover normale avvik. Det er malt opp mot 30mm heydeavvik
internt p& samme rom ved stikkprevemalinger.

FORUTSETNINGER: (Ve forhold, hindringer, etc.):

Det gjeres oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for sameiet. Boligen ble kontrollert i
dagdlys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under besiktelsen.

Selger har ikke selv bodd i |eiligheten. Det er dermed begrenset kjennskap til historikk og informasjon om leiligheten.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Kun takstmann
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Christopher Huun
Takstmann BMTF og Sivilingenigr Bygg

17/02/2026

/ ity Aoun

'

Christopher Huun
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1. Véatrom
1.1 Bad ved entre
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker, se under.

Det er pavist sprekker i fuger, se under.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan apnes.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:
Flislagt bad renovert av tidligere eiere i 2008/2009.
Badet inneholder dusjnisje med vendbare darer, vegghengt toalett og heldekkende servant med skap under.

Det ble observert noen hull og sprekker i fuger, spesielt pa dusjvegger. Anbefales utbedret fuger.
Sprekk i en veggflis under vindu observert.
Sprekk i servant.

Mekanisk avtrekksventil i himling over dusj, samt vindu som gir utluftingsmuligheter. Tilluft via spalte under der.
Bemerkes at spalte er liten og luftsirkulasjon dermed begrenset.

TG2 er gitt med bakgrunn av badets alder, hull i fuger, sprekk i en flis, skade pa servant og generell ditasje
oppgraderinger ma paregnes.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.
Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Flislagt gulv med sluk i dusjsone.

Fall er malt med krysslaser og registrert lokalt fall rundt sluk og ca 30mm hgydeforskjell fratopp sluk til topp flis ved
terskel. Ikke registert motfall. Krav er minimum 25mm og fallforhold dermed vurdert som tilfredsstillende.

Registrert avskalling i hjerne pa en flis midt pa gulvet.
Ingen vesentlige avvik registrert, men TG2 er vurdert som fglge av alder pa badegulv.
Merknader:

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
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Membranen er fra 2008

Det er pavist avvik i forhold til Sluk, rergjennomferinger, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay. Se under.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Sluk av plast med tilharende vannlas og klemring. Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes
uten & gjere destruktive inngrep ved & demontere fliser.

Det bleikke foretatt hulltaking i vegg fratilstatende rom, da vegger er av betong/mur. Det er inspeksjonsluke mellom
toalett og servantskap. Her var det god tilkomst til veggkonstruksjon (ca 40x60cm luke). Det ble foretatt visuell kontroll
og maling etter fukt i trestendere uten & avdekke tegn til fukt i veggkonstruksjon.

Det ble ogsa foretatt overflatemalinger pa erfaringsmessig fuktutsatte steder uten at forhayde verdier ble registrert.
Avlgpsrar fraservant fart gjennom flisgulv uten membranmangjett.

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder og forventet gjenvaarende brukstid pa membran, samt manglende pavist
membranmangjett rundt rargjennomfaring.

Merknader:

1.2 Bad ved gang/sover om
1.2.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan 3pnes.

Bad renovert i 2008/2009 med tilkomst fra soverom og gang.
Badet inneholder dusjnisje med glassvegg, vegghengt toalett og servant med skap under.

Det er mekanisk avtrekksventil i himling over dusj. Liten tilluftspalte under der registrert. Bar gke spaltei terskel eller
borres hull nederst i der for &sikre at tilstrekkelig frisk luft kommer inn pa bad, samt ngdvendige luftsirkul asjoner.

Merknader:

1.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
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Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Flislagt gulv med varmekabler og sluk i duginige.

Fall er malt med krysslaser og funnet lokalt fall rundt sluk og malt mer enn 25mm haydeforskjell fratopp sluk til topp
flisved terskel til begge derer.

Stedvis svakt fall pa badegulv.
TG2 er vurdert pga alder pa gulvflis, samt stedvis svakt fall. Dog tilstrekkelig fall rund sluk.
Merknader:

1.2.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Membranen er fra 2008
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay. Se under.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Sluk av plast med tilharende vannl s og klemring. Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersakes
uten a gjere destruktive inngrep ved & demontere fliser.

Det ble ikke foretatt hulltaking i vegg fratilstetende rom, da vegger er av betong/mur.
Det ble foretatt overflatemalinger pa erfaringsmessig fuktutsatte steder uten at forhgyde verdier ble registrert.

Det ble registrert at avlgpsror fra servant er fart gjennom gulv under servantskap. Ikke bekreftet om det er
membranmansgjett rundt rergjennomfaring. Manglende mangjett kan medfare utettheter.

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder og forventet gjenvaarende brukstid pa membran, samt manglende pavist
membranmansgjett rundt regrgjennomfering.

Merknader:

2. Kjokken
2.1 Kjekken

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Kjgkken framed hvite profilerte fronter, benkeplate av tre med innfelt/nedsenket vaskekum og delvis integrert komfyr
ogoppvaskmaskin fra Bosch.

Kjakkenavtrekk med avtrekk ut av leiligheten.
Det bleikke registrert komfyrvakt og lekkasjefaler (waterguard). Dette anbefales alltid.

TG2 pgaader og slitage pa kjgkkeninnredning og eldre tregulv.
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Merknader:

3. Andre Rom
3.1 Andrerom

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Leiligheten er lys og romslig. Eldre overflater med noe bruksslitagie. Tregulv og parkett har behov for sliping/
overflatebehandling.

Stukkatur og rosetter i himling pa oppholdsrom. Tilstand av dette er ikke vurdert narmere pga manglende tilkomst.
Visuelt sett ser himlingene pene ut i forhold til alder.

WC rom ved siden av bad ved entre bagrer preg av alder og slitagje. Toal ettsisterne er demontert. Hele rommet bar
oppgraderes. Kun naturlig avtrekk.

TG2 pga alder og ditasie pa overflater, samt manglende toal ettsisterne pa WC.
Merknader:

4. Vinduer og ytter darer
4.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:
Vinduer 2-lags isolerglass og trekarmer fra 1986.

Et nyere vindu fra 2015 registrert pa kjgkken. Ogsa registrert et originalt lite vindu pa kjgkken. Dette vinduet ma
paregnes skiftet snarlig.

Balkongder med hev/senk funksjon fra 1986. Denne er noe treg og ber paregnes skiftet/justert.
Hvitmalt massiv leilighetsdegr med brannklasse B-30.

TG2 er gitt pgaalder pavinduer. Utskifting av vinduer ma paregnesi naa framtid.
Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater, se under.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.
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EIERSKIFTERAPPORT™
Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Balkong pa ca 3m2 med utgang fra stue.

Rekkverk av stdende metallspiler. Hayde 94cm. Krav (minimum 100cm).
Utforming av rekkverk tilfredsstiller ikke dagens krav til personsikring. Hverken hagyde eller bredde mellom spiler er
tilfredsstillende.

TG2 pgafor lavt rekkverk og for store dpninger mellom spiler i rekkverk.
Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Nar det gjelder hovedstoppekranen, se under.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sasmmenkaoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Reranlegg bestdr av av plast og forkrummede rar, anlegget er delvis skjult og derfor noe begrenset & kontrollere.
Hovedstoppekran ble ikke lokalisert og dermed ikke funksjonstestet.

Normalt trykk ved test av vanninstallasjoner.

Det er ikke pavist eller opplyst om vesentlige feil ved rgranlegg. Det malikevel paregnes normalt vedlikehold og
oppgraderinger av rerinstallasoner.

Det er ikke fremlagt noe dokumentasion pa VV S-anlegg.

TG2 pga manglende fremlagt dokumentasjon pa reranlegg, samt alder painstallasjoner.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Varmtvannsbereder ble ikke lokalisert. Men opplysninger fraforrige salgsprospekt (mottatt etter befaring) tilsier at det er
bereder i himling pa bad.

Antas at bereder er frarenoveringsar for bad, ca 2008. Forventet brukstid naamer seg 20ar og ma forventes a skifte
berederei naa fremtid.

Forevrig er det felles varmtvann til oppvarming viaradiatorer pa oppholdsrom.

TG2 pga manglende fremdlagt dokumentasjon og kontroll av varmtvannsberedere. Ma paregnes skiftet i nag fremtid.

Merknader:

6.3 Ventilasion
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Kjakkenventilatorer med avtrekk ut av |eiligheten.
Mekanisk avtrekksvifter i himling pa begge bad.

Det er ikke montert tilluftsventiler i yttervegg. Dette anbefales pa alle opphol dsrom.
Det ble ikke registrert tilstrekkelig tilluft pa hovedbad eller bad pa hybel.

Anbefales regelmessig lufting via vinduer for a sikre tilfredsstillende inneklima.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| felge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

Sikringsskap med nyere automatssikringer er plassert pavegg i gang. Strammaler plassert i felles gang.

Det foreligger kursfortegnel se som samsvarer med antall og beskrivelse av kurser.
Det er ikke fremlagt samsvarserklaginger for arbeider utfart pa det elektriske anlegget.

Anlegget er kun visuelt besiktiget. EL-anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade.
Ved tvil om det elektriske anlegget anbefales kontroll av sertifiserte elektrikere.

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindel se med oppdraget.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER:

Det er ikke fremlagt byggemel dte godkjente tegninger og dermed ikke grunnlag for & vurdere eventuelle avvik fra
godkjente planer.

Rekkverk og trapper er ikke i tréd med dagens forskrifter og sikkerhetskrav.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad ved entre Overflate vegger og himling
TG2 er gitt med bakgrunn av badets alder, hull i fuger, sprekk i en flis, skade pa servant og generell ditasje
oppgraderinger ma paregnes.
1.1.2 Bad ved entre Overflate gulv
Ingen vesentlige avvik registrert, men TG2 er vurdert som fglge av alder pa badegulv.
1.1.3 Bad ved entre Membran, tettesjiktet og sluk
TG 2 er gitt med bakgrunn i alder og forventet gjenvaarende brukstid pa membran.
1.2.2 Bad ved gang/soverom Overflate gulv
TG2 er vurdert pga alder pa gulvflis, samt stedvis svakt fall. Dog tilstrekkelig fall rund sluk.
1.2.3 Bad ved gang/soverom Membran, tettegjiktet og sluk
TG 2 er gitt med bakgrunn i alder og forventet gjenvaarende brukstid pa membran, samt manglende pavist
membranmangjett rundt rargjennomfaring.
2.1 Kjgkken Kjakken
TG2 pgaader og slitage pa kjgkkeninnredning og eldre tregulv.
3.1 Andrerom
TG2 pga ader og sitage pa overflater, samt manglende toal ettsisterne pA WC.
4.1 Vinduer og ytterdgrer
TG2 er gitt pgaalder pavinduer. Utskifting av vinduer ma paregnesi nag framtid.
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
TG2 pgafor lavt rekkverk og for store dpninger mellom spiler i rekkverk.
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer
TG2 pga manglende fremlagt dokumentasjon pa reranlegg, samt alder painstallasjoner.
6.2 Varmtvannsbereder
TG2 pga manglende fremdlagt dokumentasjon og kontroll av varmtvannsberedere. Ma paregnes skiftet i nagr
fremtid.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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Egenerklaering

Meltzersgate 5, 0257 OSLO 16 Feb 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Meltzers gate 5 Meltzers gate 5

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Februar 2026

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Infor masjon om selger
Selger

Edna, Gard Aleksander

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Sidel



211

212

213

214

215

216

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

O

| f@lge til standsrapporten sa er badene pusset opp i 2008/2009 av tidligere eier, og det er pavist bom under fliser og sprekk i fuger og fliser. Er ogs

pavist ditage.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2008

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Vet ikke hvem som har utfert arbeidet

Hyvilket firma utferte jobben?
Vet ikke

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

[ [Xne

Tak, yttervegg og fasade

411

412

4.13

414

415

416

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

| din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Fasade mot gate ble pusset opp i 2023

Hvilket firma utfertejobben?
Vet ikke

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[Ja  [XIne

Side 2



Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversytgmmelsei kjeller eller underetase?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

811  Navnpaarbed
Nytt arbeid

812 Arsall
2008

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

8.14 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
| felge tidligere eier ble det utfart drenering i 2008

8.15 Hvilket firma utfertejobben?
Vet ikke

8.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?

[ Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2008

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

| felge tidligere eier ble det utfart arbeid pa vatrom i 2008

Hvilket firma utfertejobben?
Vet ikke

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[Ja  [Xne

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2011

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Fjernvarmesentral fra Hogfors fra 2011

Hvilket firma utferte jobben?
Vet ikke

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[(Ja  [XIne

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Beskriv feilen og omfanget, samt hvilketiltak som er gjort
Takstmannen har sett sprekk i fliser pa badet

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til
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Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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ENERGIATTEST

ENOV/

Adresse Meltzers gate 5 Energimerke
Postnr 0257 2"
x
@
Sted Oslo E D
]
Leilighetsnr. v D
Gnr. 213 - B
[}
X
Bnr. 253 [ D
o
-
Seksjonsnr. g B
w
Festenr.
. D
B 3
e : D
2
Bolignr. g
2 L |
Merkenr. A2021-1307712 = .
Hoy andel Lav andel
Dato 04.09.2021 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Innmeldtav = Energima v/ Energima Analyse AS v. Hans-Gunnar Grepperud

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rod farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 1 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene, eller
temperaturkorrigert for ett ar.

Det er oppgitt at det er brukt:

1 kWh elektrisitet 0 kWh fijernvarme

0 liter olje/parafin 0 Sm® gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 kWh annen energivare



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, » deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Se vedlagt tiltaksliste

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Tiltaksliste: Se vedlagt tiltaksliste

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: BOLIGBLOKKER

Bygningstype: LEILIGHET
Byggear: 1897
BRA: 232,0

Dato for lekkasjetall- Ikke angitt

maling:

Type bygg: Eksisterende bygg

Energiregler Angis kun for nybygg

(TEK-standard):

Programvare: Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfart med programmet

SIMIEN - 6.014

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Meltzers gate 5 Gnr: 213
Postnr/Sted: 0257 Oslo Bnr: 253
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 04.09.2021 21:18:43 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2021-1307712
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfert av: Energima v/ Energima Analyse AS v. Hans-Gunnar Grepperud

Enhet Inngangsverdi
Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

MatrikkelEnhetsldentld

Byggldentld

Bruksenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr.

Gnr.

Bnr.

Snr.

Fnr.

Gateadresse Meltzers ¢




Postnummer

Poststed

Bygningsnr.

Bolignr.

Beskrivelse bolig/bygning

Seks

Dato fil opprettet

04.09

Bygningskategori

BOLIGBLOF

Bygningskategori-ld (NVE-Id)

Bygningstype

LEILIC

Byggear

Bygg standard
Type bygg

Eksisterende

TEK Standard

Energivurdering
Pliktig energivurdering

Kjelar}klggg

Er vordeying opplastet

Dato 'fqrfg‘riﬁ)?stning

EENN
0‘%\ %,
5%

.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Varmeanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Kjoleanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Areal yttervegger 107 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, derer og glassfelt 43 m?
Oppvarmet BRA 232 m?
Totalt BRA 232 m?

Nnnuarmat lofhoualiogm

72N m3
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rovin

U-verdi for yttervegger 1,00 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 2,80 W/(m?K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 18,3 %

Normalisert kuldebroverdi

0,12 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet 208,7 Wh/(m?-K
Lekkasjetall 3,00 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 0%

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,00 kKW/(m3/s

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m*/s

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,20 m*(m=h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

85 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 200 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
Drifts&'der, antall timer i degn med drift
Driftdtidkentilasjon 24 h
DriftstidZeppyarming 16h
<> %,
.
.7&
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/im?
Snesifikt effekthehov for varmtvann i driftstiden 510 W/m?2
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Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (2/S/V/N)

Gjennomsnittlig karmfaktor

Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernv:
Varmefordelingssystem Vannbaren oppvar
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MAN

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem

Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av oljebasert varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et
oliebasert varmesystem
Arsglq@omsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem.
V?
Andeleb)éérsgjennomsmttllge systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
T—)O > AN
% %,
%
7@&
9

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet.




Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av fjernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre
energibaerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (Meteol

Dato for beregning

4.9

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra
normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Seksjon 9

Beregningsprogram
Navn programvare

SI

Versjon

|

Produsent / leverandgr

ProgramByg:

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesbere

Energiradgiver

Firma Ene
Navn person Energima Analyse AS v, Hans-Gu
Grep|

sresultater som er input til attestgenerator i EMS
tt f&buds;ettPrKvm

%\ %,:
.

¢
o

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten



Romoppvarming

Ventilasjonsvarme

Varmtvann
Vifter
Pumper
Belysning
TekniskUtstyr
Romkjoling
Ventilasjonskjoling
TotaltNettoEnergibehov
Beregnet levert energi ved normalisert klima 54355 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 234,29 kWh/(m?-
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 46058 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 234,29 kWh/(m?*
Beregnet levert energi ved lokalt klima 54355 kWh/ar
Malt energi for de 3 siste arene.
Ar1
Ar
Elektrisitet 1 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 1 kWh/ar
Ar2
Ar
Elektrisitet 1 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 1 kWh/ar
Ar3
Ar
Elektrisjtet 1 kWh/ar
Olje> %), 0 liter/ar
Gass* vaén 0,0 Sm¥ar
<5 %%,
2. %
%

.KJ?Q



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 1 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 8296 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 46058 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 54355 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 20 %




energim

Energima Analyse AS
Postboks 665 Skgyen
0214 OSLO

Brukerrelaterte energitiltak

Pa generelt grunnlag foreslas fglgende tiltak som kan gjennomfgres av bruker. Tiltakene vil
erfaringsmessig bidra til @ redusere energiforbruket. Energiattesten utarbeides imidlertid pa
bakgrunn av boligens bygningstekniske forhold, og tiltakene vil fglgelig ikke ha innvirkning pa
energimerket.

e Gjgr det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a
vaere bevisst energibruken. Ca. halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

e Luft kort og effektivt i stedet for a la vinduet sta pa glgtt. Da unngas nedkjgling av gulv, tak og
vegger.

e Sld avlys og varme i rom som ikke brukes. Lukk dgren mellom kalde og varme rom.

e Senk innetemperaturen. For hver grad temperaturen kan senkes, reduseres energibehovet til
oppvarming med ca. 5 %. Mennesker er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre
grunn til 8 dempe varmen.

e Sld av lyset nar et rom forlates og om natten. Utnytt dagslyset.

e Trekk for gardiner og persienner om kvelden (reduserer varmetap) og skru ned temperaturen
pa ovnene.

e Settikke mgbler foran varmeovnene, det hindrer varmen i a sirkulere.

e Ikke la elektriske apparater std "stand by" lenge. Bruk av-knappen, da spares energi og
brannfaren reduseres.

e Alle hvitevarer er i dag energimerket. Skalaen gar fra G til A, og i noen tilfeller ogsa til A+ og
A++ (beste energimerke). Ved innkjgp av nye hvitevarer bgr boligeier vaere bevisst sitt valg,
og fortrinnsvis velge en hvitevare med hgy energieffektivitet. Energibesparelsen avhenger av
type hvitevare, hvilket energimerke gammel og nytt produkt har og av bruksvaner. A-
merkede hvitevarer bruker eksempelvis halvparten sa mye strgm som tilsvarende G-merkede
varer. Og et A++ kjgleskap bruker eksempelvis 30 % mindre strgm enn et A-kjgleskap og 50 %
mindre enn et B-kjgleskap.

e Tips for inneklima sommer: Sgrg for & benytte solavskjerming. Har du utvendig
solavskjerming. Serg for at denne gar ned/skjermer om morgenen nar du gar pa jobb. Da vil
du komme hjem til en svalere leilighet.

e Tips for inneklima sommer: Benytt vindusutlufting om natten nar utetemperaturen er lav.

- Tine far innalllima vintar: Uar A ciihinsarmaa Uiiel At Adanna tranaar +id nd 2 ramiilarva ILLA o#ill
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Nabolagsprofil

Meltzers gate 5 - Nabolaget Uranienborg - vurdert av 193 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere

e Godt voksne l

e Enslige

Offentlig transport

2 Riddervolds plass i Skovveien 2min &
Linje 21 0.1 km

@ Riddervolds plass 3min &
Linje 11 0.2 km

<+ Nationaltheatret 8 min 4
T-bane, buss, flytog, tog, trikk 0.7 km

@ Nationaltheatret stasjon 11 min #&
Totalt 10 ulike linjer T km

© Nationaltheatret 11 min 4
Linje1,2,3,4,5 1km

Skoler

Uranienborg skole (1-10 kl.) 5min %

789 elever, 43 klasser 0.4 km

Ruselgkka skole (1-10 kl.) 8 min 4

593 elever, 37 klasser 0.7 km

Boltelgkka skole (1-7 kl.) 19 min A&

341 elever, 18 klasser 1.5 km

Kristelig gymnasium grunnskole (8-10 kL) 12 min %

408 elever, 30 klasser 1 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 6 min &
416 elever, 25 klasser 2.4 km
Hartvig Nissens skole 4 min A&
630 elever 0.3 km
Wang Toppidrett 7 min 4
18 klasser 0.5 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

» Naboskapet
i Hoflige 61/100
Aldersfordeling
. RS
5 QMo
6 32 ®% R
M o °
® Qg X
‘°\_° ; g REEN b i E ®
o 28N "

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Uranienborg 2627 1568
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Solrosen Steinerbarnehage (2-5 ar) 3min 4
14 barn 0.3 km
Uranienborg barnehage (1-5 ar) 7 min A&
30 barn 0.6 km
Studentenes Smabarnstue SiO (0-5 ar) 8min %
21 barn 0.6 km
Dagligvare
Joker Briskeby 4 min A&
Sendagsapent 0.3 km
Meny Frogner 5min %



Primzere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende
&= 3.Egen bil

om.  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 917100

v Kuvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 87/100

D

" Shoppingutvalg
==  Meget bra 87/100

Varer/Tjenester

VIA Vika Shopping & Restauranter

10 min 4

i@ Apotek 1 Skovveien

5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
0 33%6-12ar

18% 13-15 ar
B 16%16-18 ar

Sport

@ Inkognito terrasse ballokke 4 min &
Ballspill 0.3 km

® Uranienborg skole 6 min A
Aktivitetshall 0.4 km

& SATS Solli plass 6 min A

& EVO Oscarsgate 9 min %

Boligmasse

B 2% enebolig
[ 93% blokk
5% annet

«Dette er byens hyggeligste nabolag!
Ingen over, ingen ved siden!»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 55%

B Uranienborg
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 64% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Versjon 29.08.24

04506.08.2024
VEDTEKTER FOR
BORETTSLAGET MELTZERS GATE 5
1. Innledende bestemmelser
11 Formal

Borettslaget Meltzers gate 5 er et andelslag som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
borettslagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1.2 Forretningskontor og forretningsforsel
Borettslaget ligger Meltzers gate 5 i Oslo kommune, og har forretningskontor i OSLO kommune. Borettslaget

ved styret engasjerer forretningsferer.

1.3 Lagets eiendom bestar av

Gnr. 213 bnr. 253 i Oslo kommune, seksjonene 1-12 (under seksjonering). Borettslaget er som
seksjonseier ansvarlig for de forpliktelser som fglger av sameiets vedtekter og ordensregler.

2, Andeler og andelseiere

21 Andeler og andelseiere

(1) Borettslaget bestar av 12 andeler, hver palydende NOK 5 000. Det er knyttet én andel til hver leilighet i
laget.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer vaere andelseiere
i borettslaget. Juridiske personer som nevnt i borettslagsloven § 4-3 kan eie opp til 20 % av andelene. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn én andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen
kan eie en andel sammen. Stifteren av borettslaget kan eie og forvalte usolgte (ogsa ved utleie) andeler
inntil disse overdras nye eiere.

(3) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp
til ti prosent av boligene i borettslaget:

1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune,

5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er sikret med pant i andelen
eller andelene.

(5) Arbeidsgivere som skal leie ut bolig til sine ansatte kan eie opptil 20 % av andelene i borettslaget i tillegg
til andeler som nevnt under (3) over.

(6) En andelseier skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.



Utkast til vedtekter i forbindelse stiftelsen. Selger kan endre innholdet i vedtektene nar hensiktsmessig.

2.2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Det er intet krav om at erverver ma godkjennes av styret.
23 Forkjopsrett

Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

3. Borett og overlating av bruk

31 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget, og rett til & bruke fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) Andelseierne er bundet av ordensreglene og er ansvarlig for & gjagre seg kjent med og respektere de il
enhver tid gjeldende ordensregler. Andelseier er ansvarlig for at regler om bruk blir overholdt av andelseiers
husstand og andre som andelseier har gitt adgang til eiendommen.

(5) Den enkelte andelseier plikter & holde alminnelig orden pa fellesarealer. Bruken av fellesarealene ma
ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseier eller for brukere
av fellesarealene.

(6) Det kan ikke holdes dyr uten forutgaende samtykke fra borettslagets styre. Samtykke kan ikke nektes
uten saklig grunn, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4, Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med styrets
godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagsloven § 5-6 fgrste ledd nr. 3 har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slekining i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett tii noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

(2) Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom den nye brukerens forhold gir saklig grunn til det.
(3) Godkjenning kan nektes dersom den nye brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(4) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

2



Utkast til vedtekter i forbindelse stiftelsen. Selger kan endre innholdet i vedtektene nar hensiktsmessig.

(5) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. |
tillegg kan andelseier overlate bruken av hele bustaden til andre i opptil 30 dagn i lapet av aret.

(6) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen.

(7) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(8) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfglging av en sgknad
om overlating av bruk dekket av andelseier (pkt. 4 over).

(9) Denne bestemmelsen om begrensninger i overlating av bruken gjelder ikke for stifter av borettslaget,
som star fritt til & overlate bruken av usolgte boliger ved utleie.

5. Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak p4 eiendommen som er ngdvendige pa
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser,
er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-
antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgadende samtykke.

6. Vedlikehold

6.1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen i forsvarlig stand, og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rgr, sikringsskap fra og
med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt
som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogséa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og skadedyr
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til styret i borettslaget.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og
uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren
straks a melde fra skriftlig til styret i borettslaget

(7) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i boligen selv om
det skulle ha veert utfart av den forrige andelseieren.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.



Utkast til vedtekter i forbindelse stiftelsen. Selger kan endre innholdet i vedtektene nar hensiktsmessig.

7. Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand, sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer borettslaget, skal borettslaget utbedre dersom
skaden kommer av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal laget holde
ved like, sa langt plikten ikke ligger pa sameiet. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskiftning av vinduer, og ytterder til boligen eller
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(5) Andelseieren skal gi adgang til boligen for utfgring av arbeid som nevnt i fgrste, andre og tredje ledd, og
for ettersyn i forhold til slikt vedlikehold, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgrelse av arbeid skal
gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(6) Andelseieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagsloven § 5-18.

8. Felleskostnader og pantesikkerhet

8.1 Felleskostnader
(1) Felleskostnader for borettslaget vil vaere summen av de kostnader borettslaget padras ihht.
vedlikeholdsplikten i borettslagets vedtekter, egen forretningsfarsel mv.

(2) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved stiftelsen av
borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagsloven § 5-19.

(3) Nar saerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den enkelte bolig eller
etter forbruk.

(4) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om overlating av bruk, betales
av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4.

8.2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

9. Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

10. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

10.1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk
og brudd pa husordensregler.



Utkast til vedtekter i forbindelse stiftelsen. Selger kan endre innholdet i vedtektene nar hensiktsmessig.

10.2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf. borettslagsloven § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

10.3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

1. Styret

1.1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av styreleder og to andre medlemmer.
(2) Funksjonstiden for medlemmer av styret er to ar. Styremedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg.
Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

11.2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan
ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette
forretningsfagrer og eventuelle andre funksjoneerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa& ofte som det trengs. Et styremedlem, eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

11.3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget.
De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak
om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & ke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf.
borettslagsloven § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fearer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

5



Utkast til vedtekter i forbindelse stiftelsen. Selger kan endre innholdet i vedtektene nar hensiktsmessig.

1.4 Representasjon og fullmakt

Styreleder alene eller to styremedlemmer i felleskap representerer borettslaget utad og tegner dets navn.

12. Generalforsamlingen

121 @verste myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

12.2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.
(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar revisor eller minst to

andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

12.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst
tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel
skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsferer.

(3) Styret avgjer hvordan generalforsamlingen skal gjennomfares. Generalforsamlingen skal giennomfgres
som fysisk mgte dersom minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan fremmes. Fristen kan tidligst ga fra
andelseierne har blitt informerte, om hvilke saker generalforsamlingen skal behandle, og ma vaere sa lang
at andelseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate.

(4) Dersom generalforsamlingen ikke blir giennomfert som fysisk mete, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjennomfaring og at er lagt til rette for et system som sikrer at kravene til generalforsamling i loven er
oppfylte. Systemet ma sikre at deltakelse og avstemming kan kontrolleres pa en trygg mate, og det ma
brukes en trygg metode for & stadfeste identiteten til deltakerne.

(5) | innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

124 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

Falgende saker skal behandles pa ordinaer generalforsamling:
1. Godkjenning av arsberetning fra styret
2. Godkjenning av arsregnskap
3. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
4. Eventuelt valg av revisor
5. Fastsetting av godtgjerelse til styret

6. Andre saker som er nevnti innkallingen



Utkast til vedtekter i forbindelse stiftelsen. Selger kan endre innholdet i vedtektene nar hensiktsmessig.

12.5 Moterett

Alle andelseiere har rett tii & mete pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle leiere,
har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

12.6 Mgateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

12.7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én andel har likevel
bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én andelseier.

12.8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 12.4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

13. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

131 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma4 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spagrsmal som medlemmet
selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller nzerstadende eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til borettslaget.
Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og
5-23.

13.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende
om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder
ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

13.3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

14. Vedtektsendringer

141 Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.



Utkast til vedtekter i forbindelse stiftelsen. Selger kan endre innholdet i vedtektene nar hensiktsmessig.

14.2 Vedtak med negativ betydning for stifter

Borettslagets organer kan ikke fatte vedtak som har spesiell negativ betydning for stifterens posisjon som
eier av disse leiligheter (eksempelvis avgift eller hgyere fellesutgifter), sa lenge stifteren er andelseier.
Bestemmelser i vedtektene som omhandler stifteren kan bare endres etter samtykke fra stifteren.

14.3 Vedtak som er til hinder for eller forvansker utvikling av eiendommen

Stifteren planlegger, dersom og nar det etter stifterens skjgnn anses som hensiktsmessig, & gjere
rehabiliteringsarbeider pa borettslagets eiendom. De gvrige andelseierne er forpliktet til ikke & stemme for
eller imot forslag pa generalforsamling eller i eventuelle styremater, som er til hinder for at stifteren kan
iverksette/gjennomfare slike arbeider, eller som forvansker eller fordyrer slike arbeider, sa lenge stifteren er
andelseier.

15. Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6. juni 2003 nr. 39.
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Avtale om bredbandssignaler til

Meltzersgate 5 AS

Home_Net



Home_Net

Avtalens parter, gjenstand og tjenesteleveranse

Kunde: Meltzers gate 5 AS Leverandgr: HomeNet AS
(heretter kalt boligselskapet) Org.nr: 992 852 550
Org.nr: 995 689 804
Antall boenheter: 12 stk. Adresse: Snargyveien 36
1364 F bi
Kontaktperson: Magnus Torgerhagen t e o ;rr(\); .
Adresse: Meltzers gate 5, 0257 Oslo Kontakt: 1
homenet.no
TLF: B8EA7-728— C}‘-{ 4 5882 Kontaktperson: Vetle Nikulaus Krokstad
TLF: 48175721
Epost: magnus@ovtun.no Epost: vetkro@homenet.no
Avtalens gjenstand

Boligselskapet inngar med dette avtale (heretter kalt avtalen) med HomeNet AS om levering av kommunikasjonstjenester.
Avtalen forutsetter tilknytting til HomeNet As sitt fibernett.

Kontraktsforholdet bestar av fglgende dokumenter, ordnet etter rang:

a. Denne avtalen

b. De til enhver tid gjeldende «Alminnelige vilkar for avtale om bredband mellom privatkunde og HomeNet AS».
c. Beboerliste/anleggsliste for andelseiere i boligselskapet inkludert av avtale

Avtaleperiode og avtalens oppstart

Avtalen gjelder ifra signering og Igper ifra faktisk tilknytning av tjenester.
Tilknyttingen er planlagt: 01.11.2021

Avtaleperioden starter ifra faktisk tilknytning av tjenester og for 72 mnd.
Avtaleperiode iht. planlagt tilknytning: 01.11.2021 - 01.11.2027

*jmf punkt 7 i avtalevilkar.

Produktpakken, priser og fakturering
Den estimerte kostnaden for fiberutbyggingen er kr 236 812,-ink mva. Denne kostnaden dekkes av HomeNet i sin helhet.
Boligselskapet far dermed tilbud om etablering lydende kr O,- per boenhet.

Kollektiv pakke til alle beboere:
Home Collective Surf kr 379,-

Totalt: kr 379,-

Manedlige kostnader i den kollektive pakken starter ifra tilknytning av tjenester og faktureres boligselskapet.

@vrige produkter og tjenester bestilles av og faktureres av den enkelte beboer. Priser og vilkar for disse vil vare de til enhver
tid gjeldende.

*Prisene er oppgitt inkl. mva og per mnd. per boenhet.

*Jmf. Punkt 9 og 10 i avtalevilkar

Forutsetninger for avtalen
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Laukas elektriske a

AVTALENS OMFANG

GENERELT

Laukas Elektriske AS patar seg a utfere arlig kontroll av ngd/ledelys anlegg og brannvarslingsanlegg i Meltzersg
5

Gjensidig informasjonsutveksling

Avtalepartene forplikter seg til apen og gjensidig informasjonsutveksling om alle forhold som er viktig for
giennomfgringen av prosjektet, herunder om prosjektets fremgang, konstaterte problemer, avvik fra den vedtatte
prosjektplan, oppnadde resultat osv. Alle avtaleparter har dessuten plikt til uten opphold & orientere partene skrit
om alle vesentlige avvik fra den godkjente prosjektplan.

Fortrolighet

Skulle det i samarbeidsperioden ellers skje utveksling av fortrolig informasjon, ma en slik
informasjonsutveksling kun skje skriftlig og informasjonen skal veere merket "fortrolig".
Mottaker av slik fortrolig informasjon er forpliktet til ikke & bringe informasjonen videre eller
benytte den i strid med forutsetningen, samt a oppbevare de mottatte opplysninger pa en
forsvarlig mate, slik at de ikke kommer utenforstaende i hende.

Kvalifikasjoner



Laukas Elektriske A/S forplikter seg til a holde oppdragsgiver med nagdvendig
kvalifisert personell iht. arbeider som skal utferes.
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Laukas elektriske a

PRISER

Arlig kontroll av ngd/ledelys Pris eks mva.: Kr.3.500,-
Etablering av kontroll for ngd/ledelys (engangsavgift) Pris eks mva.: Kr.3.500,-
Arlig kontroll av brannalarmanlegg Pris eks mva.: Kr.7.500,-

Betingelser

Fakturering
Betalingsbetingelser er netto pr.14 dager.
Ved forsinket betaling beregnes morarente i henhold til morarenteloven.

Prisregulering
De oppgitte priser er faste fram til Januar 2025.
Eventuelle endringer ma varsles skriftlig 1 maneder pa forhand.

Avtalens gyldighet
Avtalen er gyldig i 5 ar fra avtaleinngaelse.
Avtalen kan opphgre med 3 maneders gjensidig oppsigelsestid.



3.4 Ikrafttreden
Denne samarbeidsavtalen gjelder fra og med: Januar 2023

Dato: 09.12.2022 Dato: 09.12.2022

Laukas Elektriske A/S Meltzersgate 5 AS

Cedrik Zimmermann Magnus Ovtun Torgerhagen

Cedrik Zimmermann Magnus Torgerhagen

Signature: Cearin Zimmrermiahh

Cedrik Zimmermann (Dec 9, 2022 12:32 GMT+1)

Email: cedrik@laukas.no
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1 Generelle Opplysninger

Objekt/adresse Meltzers gate 5, 0257 Oslo

Gards-/bruksnr. - kommune Oslo 0301 - 213/ 253

Oppdragsgiver/tiltakshaver Meltzers gate 5 AS

Magnus Torgerhagen
941 45 882
magnus@ovtun.no

Kontaktperson

Radgiver Jan Gjerlow
982 98 540
jan@ullerud.no

Firmaadresse Stovnerfaret 60, 0982 Oslo

Prosjektnummer 2020.061

Kontrollform internt Egenkontroll og sidemannskontroll jf. gjeldende rutiner

1.1 Sammendrag

Ullerud AS er engasjert av Meltzers gate 5 AS for 8 gjennomfgre en brannteknisk
tilstandsvurdering av Meltzers gate 5, gnr./bnr. 213 / 253 - Oslo 0301.

Tilstandsvurdering er basert pa NS 3424:2012 Tilstandsanalyse av byggverk og iht. SINTEF
Byggdetaljblad 720.306 Brannteknisk tilstandsanalyse (2014) niva 1.

Forskrift om brannforebygging (FOB) angir at sikkerhetsniva i eldre bygninger, mht.
brannsikkerhet, ma oppgraderes til tilsvarende nivdet som fremkommer av de samlede
kravene gitt i byggeforskrift 1985 (BF85) eller nyere. Eiers oppgraderingsplikt gjelder sd langt
den kan gjennomfgres innenfor en praktisk og gkonomisk forsvarlig ramme.

Denne rapporten omfatter registreringer fra befaring, en overordnet vurdering av tilstand med
tilstandsgrad, referanseniva, forslag til tiltak og handlingsplan.

For faglig sammendrag vises det til kapittel 3. Konklusjon.
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2 Oppdragsbeskrivelse

2.1 Oppdrag

Rapporten er bestilt av Meltzers gate 5 AS ved Magnus Torgerhagen.

Bakgrunn for bestilling er for & fa en oversikt over den branntekniske tilstanden pa bygget
samt at det er utfgrt tilsyn fra lokalt brannvesen med avvik.

Ullerud AS har utfgrt tilstandsvurderingen etter beste faglige skjgnn, upavirket av parter som
kan ha interesse av vurderingens resultat.

2.2 Formdl og omfang

Det er gjennomfart en tilstandsvurdering mht. brannsikkerhet pa niva 1 jf. NS 3424,
Dette innebeerer:
e Befaring med visuelle observasjoner, uten destruktive inngrep, ev. kombinert med
malinger som kan styrke informasjon om tilstanden.
Innhenting av relevant dokumentasjon mht. brannsikkerhet.
Undersgkelse i plan- og bygningsetat.
Undersgkelse av deler av byggverket/bygningsmassen.
Angivelse av avvik med arsak, om mulig, for TG1, TG 2 og TG 3.
Foresla tiltak for @ redusere oppstatte konsekvenser eller for a lukke avvik.
Fastsla ev. behov for videre undersgkelser pd analyseniva 2 eller 3.

Denne rapport gir en «as is» vurdering av bygningen og vil vaere dekkende/beskrivende for
hvilke krav som gjelder og hvilke oppgraderinger som ma gjennomfores.

Eksisterende byggesaker vil beskrive gjeldende begrensninger og forutsetninger for bygget
(for hva bygget er godkjent brukt som).

2.3 Gjennomforing

Befaring ble gjennomfgrt 20.01.2020. Alle fellesarealer var tilgjengelige under befaring.
Noen dgrer mot leiligheter ble dpnet og kontrollert.

Det er foretatt avklaring vedrgrende driftsforhold /organisatoriske tiltak med leietakere og
vaktmester ved befaringen.

Vi har ikke apnet konstruksjoner for kontroll av utfgrelse.

-~ A I o PORIPENN | .
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Felgende har dannet underlag for befaring og rapporten:
e Byggesaksdokumenter og tegninger hentet fra innsyn.pbe.oslo.kommune.no.

2.5 Beskrivelse av bygget og virksomheten

Kommentarer:
Adresse: Meltzers gate 5
Grunnflate: Ca. 850m?.
Totalt areal: Ca. 4.100m?2.
Byggear/stgrre | Byggear 1897
ombygging:
Antall etasjer: | 5 tellende etasjer
Virksomhet: U. etg: Leiligheter, kontorer og lager
) 1. etg: Leiligheter og kontorer
97@’?,\, 2-4. etg: Leiligheter
"7/, Beresystem: | B60
Branpklasse: 2
Iifé,?ko%lg,sse: 2 og 4
2. %
%
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2.6 Vesentlige ombygginger/endringer

Byggesaker
Byggesgknad ble sendt inn i 1897.

Det ble installert brannalarmanlegg i 2004.

Det er utover dette ingen stgrre ombygginger av betydning for brannsikkerhet.

Dispensasjon i approbasjonsdokumenter
Ingen informasjon

@vrige tillatelser og krav
Ingen informasjon

@vrige endringer:
Ingen informasjon
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3 Konklusjon

3.1 Hovedkonklusjon/sammendrag

Byggets branntekniske tilstand fremstar som god. Det er vurdert til & veere enkelte mangler
ved branndokumentasjon og det organisatoriske arbeidet med brann. Det er registrert enkelte
avvik knyttet til passive og aktive branninstallasjoner.

3.2 Handlingsplan

Handlingsplan oppsummerer Ullerud sitt forslag til tiltak for & rette branntekniske avvik og
svakheter angitt i kapittel 4. Tiltakene er prioritert etter alvorlighetsgrad, med hgy prioritet for
avvik som bergrer remningsveier.

Andre prioritet (tilstandsgrad 2)

Tiltak
1. | Etablere internkontroll
2. | Utfgre branntetting
3. | Dokumentere veggfelt og glass rundt dgrer.




4. | Etablere branndgrer eller sa ma rommene tgmmes.
5. | Det ma etableres brannvinduer EI30 i trapperommet.
6. | Utfgre arlig kontroll av det elektriske anlegget.
7. | Utfgre arlig kontroll av brannalarmanlegget.
8. | Det ma utfores ekstern kontroll av slokkeutstyret i bygget. Dette ma utfgres av
autorisert firma.
9. | Det ma etableres mulighet for rgykventilasjon i alle byggets tre trapperom.
Y
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4 Brannteknisk tilstandsvurdering

4.1 Referanseniva

Bygget er oppfort i 1897.

Pa grunnlag av §8 i Forskrift om brannforebygging skal sikkerhetsniva i eldre bygninger, mht.
brannsikkerhet, oppgraderes til tilsvarende nivdet som kommer frem av de samlede kravene
gitt i byggeforskrift 1985 (BF85) eller nyere.

Det medfgrer at bygget i hovedsak vurderes i forhold til BF 85.

De samlede kravene gitt i forskrift, er lagt til grunn som referanseniva for bestemmelse av
tilstandsgrad 0 (TG 0).
For dokumentasjon og organisatoriske forhold er forskrift om brannforebygging lagt til grunn



som referanseniva for bestemmelse av tilstandsgrad 0 (TG 0).

4.2 Tilstandsgrader

Tilstandsgraden er et uttrykk for tilstanden som et byggverk eller del/komponent har i forhold
til det valgte referansenivaet. Tabellen under beskriver tilstandsgradene som er benyttet.
Tabellen er basert pd angivelse i NS 3424:2012 og NBI 720.306.

Tilstandsgrad, TGO TG 1 TG 2 TG 3

TG

Tekniske Ingen tiltak Tilstrekkelig med Behov for Behov for omfattende

forhold etter ngdvendig. fortsatt normalt ekstraordinaert reparasjon eller

NS 3424. vedlikehold. vedlikehold eller utskiftning.

reparasjon/-
utbedring.

Betydning Lgsning er i henhold Mindre avvik som ikke Mangler i tekniske/- Vesentlige mangler i

benyttet i til referanseniva. har stor betydning for organisatoriske tiltak, | den tekniske og

denne rapport. personsikkerheten. Kan | som gir en vesentlig organisatoriske
vaere Igsninger som var | darligere sikkerhet sikkerheten i forhold
tillatt da bygningen ble | enn referanseniva. til referanseniva.
oppfert eller gitt som Manglene skyldes Vil medfgre/gi en
dispensasjon fra slitasje, byggefeil, uakseptabel risiko for
bygningsmyndighetene. | ukyndig vedlikehold mennesker, materiell
0Ogsad mindre alvorlige og darlige og miljg.
feil havner i denne organisatoriske
kategorien. rutiner.

Tidsperspektiv Ingen behov for 2-5 &r, opptil 10 ar for Utbedres innen 0-2 M3 utbedres straks.

for utbedringer | utbedringer. noen tiltak. ar.

Ry
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4.3 Dokumentasjon og organisatoriske forhold

Branndokumentasjonen pa bygget er mangelfull i henhold til Forskrift om brannforebygging

S 1N Eiaranc Aaliimantacinn En virbenamhat eam aiar at hvanvarl, elsal Aalziimantara ot
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virksomhetens plikter etter FOB §§ 4-9 er oppfylt.

e FOB § 4 Kunnskap og informasjon om brannsikkerheten i bygget:

o Det er ikke forevist brannkonsept/brannsikkerhetsstrategi for bygget.

o Det er ikke forevist branntegninger som viser brannskiller. Det
tegningsmaterialet som er tilgjengelig er ikke fullstendig og oppdatert iht.
dagens situasjon.

o Det er ikke forevist FDV-dokumentasjon pa tekniske installasjoner og anlegg
ved bygget, i forbindelse med befaring. Hvilke anlegg.

e FOB § 5 Kontroll og vedlikehold av bygningsdeler og sikkerhetsinnretninger:

o Det er ikke forevist rutiner eller avtaler for regelmessig service og kontroll av
alle branntekniske installasjonene i bygget.

o Eventuelle avvik som fremkommer av kontrollrapporter, er ikke dokumentert
lukket.

e FOB § 6 Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg:

o Det er ikke kontrollert om eiers forpliktelser i henhold til FOB §6 kontroll og
vedlikehold av fyringsanlegg er ivaretatt.

e FOB § 7 Brannvarsling og manuelt slokkeutstyr:

o Eventuelle avvik som fremkommer av kontrollrapporter, er ikke dokumentert
lukket.

e FOB § 8 Oppgradering av byggverk:

o Eieren av et byggverk skal sgrge for 8 oppgradere sikkerhetsnivaet i
byggverket slik at det minst tilsvarer nivaet som fremkommer av de samlede
kravene gitt i byggeforskrift 15. november 1984 nr. 1892 eller senere
byggeregler. Teknisk Forskrift 1997, 4.utgave (TEK 97) er lagt som
referanseniva for denne tilstandsvurderingen og punktet ivaretas av eier
gjennom denne tilstandsvurderingen.

FOB § 9 Eiers systematiske sikkerhetsarbeid:
o Det foreligger ikke mal, tiltak og planer for & sikre byggverket mot brann

I henhold til FOB § 12 Brukerens systematiske sikkerhetsarbeid, skal virksomheten
fastsette mal og iverksette planer og tiltak for & redusere risikoen for brann. Etter § 13 skal
dette dokumenteres.

e Det foreligger ikke klare rutiner for evakuering og redning i bygget. Det er pa
befaring observert en eldre branninstruks og remningsplan som ikke er oppdatert
som trolig henger igjen fra tiden det ble drevet som hotell.

Det er ikke dokumentert utfgrt evakueringsgvelser ved bygget.
Det er ikke dokumentert opplaering av de ansatte som sikrer at de har tilstrekkelige
kunnskaper og ferdigheter i 8 forebygge og bekjempe brann.

e Det foreligger ikke rutiner pa & avdekke, rette opp og forebygge mangler ved det
systematiske sikkerhetsarbeidet.

e Det foreligger ikke noe oversikt over virksomhetens brannvernorganisasjon, ansvar
og oppgavefordeling.

ganisatoriske forhold og systematisk sikkerhetsarbeid henvises det til Direktoratet for
F&Q sukkerhet 0g beredskaps temavellednmg om systematisk sikkerhetsarbeid for
vedlagt denne rapport. Husk 3 legge ved dette dokumentet.

T?P
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Veiledning til Teknisk forskrift 1997 (VTEK97) beskriver at i tillegg til a gi publikum
nodvendig informasjon under brann, ma det vaere merking som gir brann- og
redningspersonell ngdvendig informasjon for & Igse sine oppgaver pa en effektiv mate.
Brannalarmanleggets orienteringsplan ma oppdateres slik at den stemmer med dagens
forhold.

Det er ikke utfgrt risikovurdering av bygget. Dette kreves ogsa i henhold til
Internkontrollforskriften § 5.

Bilde Avvik Tiltak | TG
1 Manglende dokumentasjon Etablere internkontrollsystem | 2

Samlet vurdering av dokumentasjon og organisatoriske forhold

Byggets branndokumentasjon fremstar som mangelfull. Det ma gjgres et arbeid for a fa
dokumentasjonen opp pa et niva slik at den bidrar til en tilfredsstillende sikkerhet mot og
ved brann i bygget og i forbindelse med myndighetskrav. Byggets branndokumentasjon ma
oppdateres jevnlig. Denne rapport skal ogsa vaere en del av branndokumentasjonen.

Virksomhetens arbeid med dokumentasjon av organisatoriske forhold knyttet til brannvern
fremstar som mangelfullt/tilfredsstillende. Eier har som plikt til 8 ha og ivareta et
systematisk sikkerhetsarbeid. Dette arbeidet kan omtales som internkontroll og ma fullt ut
dokumenteres. Det henvises til Internkontrollforskriftens § 5.

Bygningen ma ifglge forskrift om brannforebygging (FOB), falge regulering som for
virksomheter. Dette innebaerer blant annet krav til eiers systematiske sikkerhetsarbeid, jf.
FOB § 9, samt krav til av eier kan dokumentere at virksomhetens plikter etter § 4 til § 9 er
oppfylt, jf. FOB § 10.

Dette omfatter rutiner for @ sikre kravene til brannsikkerhet, rutiner for & avdekke feil og
mangler i branntekniske installasjoner, rutiner for 8 avdekke feil og mangler i det
systematiske sikkerhetsarbeidet. Dette arbeidet skal tilpasses byggets risiko. Det er ikke
utfgrt risikovurdering av bygget. Dette kreves ogsa i henhold til Internkontrollforskriften §
5.

$
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4.4 Brannceller generelt

| Tilstand

Hver leilighet, trapperom og korridorer er utfgrt som egne brannceller.

Dgrer til leiligheter er B30S.

Avvik Tiltak | TG

2 Det er svekkelser i Utfgre branntetting 2
branncellebegrensende
konstruksjoner da
gjennomfgringer ikke er
branntettet. Dette gjelder
blant annet rundt el. Skap.

3 Dgrer til leiligheter er B30S, | Dokumentere veggfelt og
men noen av dgrfeltene er glass rundt dgrer.
store, og noen med glass.
Det ma dokumenteres at
disse feltene og glassene
innehar brannmotstand

B60.
4 P3 rom i mellomliggende Etablere branndgrer eller sa
etasjer, tidligere toaletter, ma rommene tgmmes.

ma derer oppgraderes til
minimum B30S, eller s& ma
rommene tgmmes for

innhold.
5 Trapperom som Det ma etableres
rgmningsvei ligger mot brannvinduer EI30 i

byggets innvendige hjgrne, | trapperommet.
og det kan vaere fare for
brannsmitte fra leiligheter.

| Samlet vurdering av branncelle generelt

Branncellebegrensende konstruksjoner er ikke i henhold til referanseniva.
Det er noe branntetting som ma utferes, og felt rundt inngangspartier ma dokumenteres.
I innvendig hjgrne ma det settes inn brannvinduer E60 (F60) brannvindu.
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4.5 Romnings- og fluktveier

Leiligheter i kjeller har tilgang til en remningsvei, samt vindu tilrettelagt for sikker remning.
Leiligheter i 1. etasje har tilgang til en remningsvei, samt vindu tilrettelagt for sikker
remning.

I 2. etasje har en leilighet tilgang til to remningsveier, leilighet nummer to har sekundaer
rgmning via vindu tilrettelagt for sikker ramning.

I 3. etasje har en leilighet tilgang til to ramningsveier, leilighet nummer to og tre har
sekundaer rgmning via vindu tilrettelagt for sikker remning.

I 4. etasje har en leilighet tilgang til to remningsveier, leilighet nummer to og tre har
sekundaer remning via vindu tilrettelagt for sikker remning mot gate. (Under 12 meter, og

det installert brannalarmanle
Bilde Avvik Tiltak | TG
Ingen avvik Ingen tiltak tg

Samlet vurdering av remnings- og fluktveier
Rgmnings- og fluktveier i bygget er tilfredsstillende.

4.6 Ledesystem og skilt

Tilstand

Bygget har ikke ledesystem eller utgangsmarkering.

Tiltak
Det er ikke etablert Det bgr minimum etableres
ledesystem eller etterlysende skilt i korridor og
utgangsmarkeringer i trapperom, samt etterlysende
bygget. skilt som utgangsmarkering.

Samlet vurdering av ledesystem og skilt
Det bgr minimum etableres ledesystem med etterlysende skilt.

4.7 Beaerekonstruksjoner

Tilstand

Baeresystemet bestar av stubbkonstruksjon.
Trappelgpet er i betong og ivaretar brannmostand EI60 (B60).

Det ble ikke registrert avvik ved baeresystemet.

Avvik Tiltak

Samlet vurdering av baerekonstruksjoner
Byggets baerende konstruksjoner ansees som tilfredsstillende.

4.8 Brann- og seksjoneringsvegger

& | Det eringen krav til brannseksjonering i bygget.
2 SkDet er hrannveaa mot nahohvaa.



Avv1k Tiltak | TG

4.
Ingen tiltak |
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4.9 Materialer, overflater og kledning

| Tilstand

Materialer og overflater i korridorer og trapperom er murte og pussede konstruksjoner.
Trapper er brannmalt
Avvik Tiltak | TG
Ingen avvik Ingen tiltak tg

| Samlet vurdering av materialer, overflater og kledninger
Materialer, overflater og kledninger er tilfredsstillende

4.10 Ventilasjonsanlegg

Tilstand
Ventilasjon er fra bygningen ble oppfart, luker i hver leilighet via sjakt og over tak, termisk
ventilasjon.

EE Avvik Tiltak | TG
Ingen avvik Ingen tiltak tg

| Samlet vurdering av ventilasjonsanlegg '
Byggets ventilasjonssystem ansees som tilfredsstillende.
4.11 Elektriske installasjoner

Tilstand
Det elektriske anlegget i bygget er en blanding av nytt og eldre argang.
Det er ikke utfgrt internkontroll elektro eller termograferinger.

Hovedtavle er plassert i kjeller, og det ble registrert fordelingstavler i hver etasje.

Bilde Avvik Tiltak
6 Det er ikke blitt utfgrt noen | Utfgre arlig kontroll av det 2
arlig kontroll av det elektriske anlegget.

elektriske anlegget.




S | Samlet vurdering av elektriske installasjoner
97@ Det ma utfores el. Kontroll av anlegget i bygget. Eventuelle feil eller mangler i rapport ma
" 7| @fores.
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Ullerud AS
L___X

4.12 Automatisk brannalarmanlegg
| Tilstand

Det er etablert brannalarmanlegg i hele bygget
Bilde Avvik Tiltak TG

7 Det er ikke blitt utfert noen | Utfgre arlig kontroll av 2
arlig kontroll av brannalarmanlegget.
brannalarmanlegget.

| Samlet vurdering av elektriske installasjoner
Det ma utfgres arlig kontroll av brannalarmanlegget. Eventuelle feil eller mangler i rapport
ma utfgres.

4.13 Manuelt slokkeutstyr

Det er etablert handslokkere i fellesarealer. Kjeller, loft og korridorer. Det er ifglge styret
handslokkere i hver leilighet som eier har ansvar for. Slokkeutstyret er ikke merket.

i Tiltak

Det ma utfgres ekstern

kontroll av slokkeutstyret i

fellesarealer i leilighets bygget. Dette ma utfgres av

delen. autorisert firma.

| Samlet vurdering av manuelt slokkeutstyr

Det ma utfgres ekstern kontroll av slokkeutstyret i bygget. Dette ma utfores av autorisert
firma. For slokkeutsyr i fellesarealer skal dette utfgres arlig, i leiligheter skal det minimum
utfgres hvert 5. ar.

8 Det er ikke utfgrt kontroll
pa handslokkere i
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4.14 Automatisk slokkeanlegg

_
Ullerud AS
L___X

Det er ikke etablert eller krav om automatisk slokkeanlegg i bygget.

| Bilde Avvik

Tiltak

-
| Samlet vurdering av automatisk slokkeanlegg
Ingen tiltak.

4.15 Roykventilasjon

Tilstand

Det er ikke etablert rgykventilasjon i byggets tre trapperom.

9 Det er ikke mulighet for
rgykventilasjon i byggets tre
trapperom.

Tiltak

Det ma etableres mulighet for | 2
rgykventilasjon i alle byggets

tre trapperom.

| Samlet vurdering av manuelt slokkeutstyr

Det ma etableres mulighet for rgykventilasjon i byggets tre trapperom. Enten ved vinduer
eller takluke som brannvesenet innsatspersonell kan dpne.

4.16 Tilrettelegging for brannvesenet

Tilgjengeligheten for brannvesenets rednings- og slokkemannskaper er ikke avklart med



brannvesenet, men dette forutsettes ivaretatt ved oppf@ring av bygget. Tilgjengeligheten
for brannvesenet anses som god med tilgang til flere av byggets fasader som angrepsveier.
Leiligheter i 4. etasje er avhengig av brannvesenets innsats.
Avvik Tiltak | TG
Ingen avvik Ingen tiltak tg

] Samlet vurdering av tilretteleggingen for brannvesenet

Brannvesenets tilgjengelighet anses som god. Ullerud AS har ingen videre kommentarer
vedrgrende tilgjengeligheten.

Tilstandsvurdering - Brann ! Prosjektnr: 2020, Ansvarlig: Jan Gjerlew ! Dato: 03.02.2020 / Rev. 00 Side 14 av 14 |
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering.
Se mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Vér ref. Saksbehandler Dato
2025/07737-17 Asmund Iva Fallet 26.02.2026

Adresse: Meltzersgate 5

Eiendom: 213/253

Tiltakshaver: MELTZERSGATE 5 HOLDING AS
Ansvarlig sgker: Enerhaugen Arkitektkontor AS

Tillatelse til endring - Meltzers gate 5
Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om endring, som vi mottok 13.02.2026.

Det er sgkt om endringer til tidligere rammetillatelse som vi ga 16.12.2025.
Endringssoknaden omfatter installasjon av heis fra underetasje til loft.

Vi gjor unntak fra:
- Byggteknisk forskrift (TEK17) § 15-11 om krav til sikkerhetsrom for heis

Ansvarlig soker har ikke varslet naboene. P& bakgrunn av tiltakets art, plassering og
omfang, vurderes tiltaket d i liten grad berere naboenes eller gjenboeres interesser, og
plan- og bygningsetaten gir unntak fra kravet om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3 andre ledd.

Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av tiltaket

Seknaden om endring omfatter installasjon av heis fra underetasje til loft i Meltzers gate 5. Heisen
installeres i eksisterende hovedtrapperom. Eksisterende trapp rives, og det fgres opp ny trapp.
Tiltaket medfgrer ingen fasadeendringer.

Tiltaket omfatter bruksendring av arealer, opprettelse av nye boenheter, samt ettergodkjenning
av takvinduer mot bakgéard. Sist godkjente bruk har veert ambassadebolig/kontorer i tillegg til
ordinare boliger, og denne bruken skal avvikles.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21802180
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 4910 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnummer 2025/07737-17 Side 2 av6

Plangrunnlaget for eiendommen

Eiendommen er avsatt til hovedformal ndveerende bebyggelse og anlegg i kommuneplan 2015 -
Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015.

Tidligere reguleringsplan for omradet bak Slottet, $S-2997, vedtatt 07.09.1988 er delvis
opphevet, jf. vedlegg 5 i kommuneplanen.

Underformaélet spesialomrade - bevaring (bolig) blir viderefort med tilherende bestemmelser, jf.
kommuneplanen kap. 15 pkt. 15.3.

Hensynssoner og temakart
e Eiendommen befinner seg i et omrdde med nasjonale kulturminneinteresser. Dette folger
av kommuneplanens arealdel med tilhgrende temakart T5 for kulturminnevern

Ansvarlig sgkers redegjorelse

Vi viser for gvrig til ansvarlig sgkers redegjorelse i ssknaden.
Plan- og bygningsetatens vurdering

Tiltakets visuelle kvaliteter og forhold til bevaringsverdier

Tiltaket medfgrer ingen fasadeendringer.

Tiltakets tekniske kvaliteter

Segknaden omfatter installasjon av heis fra underetasije til loft. Heisen installeres i eksisterende
hovedtrapperom. Eksisterende trapp rives, og det fgres opp ny trapp.

Plan- og bygningsetaten legger til grunn at alle relevante tekniske krav oppfylles i tiltaket, jf. pbl.
§ 21-4 fgrste ledd. Vi har ellers ingen merknader til tiltaket.

Vi gir unntak fra enkelte bygningstekniske krav
Tiltaket er i strid med byggteknisk forskrift (TEK17) og er avhengig av unntak for & fa tillatelse.

Ved tiltak etter § 20-1 pa eksisterende byggverk kan kommunen gi helt eller delvis unntak fra
tekniske krav, dersom det vurderes som forsvarlig ut fra sikkerhet, helse og miljg. Ved
vurderingen skal kommunen legge vekt pa:

a) byggverkets alder, formell vernestatus, type, formal, plassering, varigheten av tiltaket og
naveerende tekniske tilstand,

b) forhold som kan redusere negative konsekvenser ved at det gis unntak, og

c) fordeler som oppnés med tiltaket.

Innen rammen av de hensyn loven skal ivareta, kan kommunen stille vilkar som kan redusere
ulemper eller skadevirkninger tillatelsen kan fgre til.
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Unntakssoknad med sokers begrunnelse

«Det spkes om unntak fra: Byggteknisk forskrift (TEK) for tiltak pa eksisterende
bebyggelse, jf. pbl § 31-2

§ 15-11. Fri sikkerhetsrom for heis. Soknaden gjelder bade i topp og bunn av heissjakten.

Begrunnelse: Heisen skal veere konstruert og bygget slik at risiko for knusing eller
klemming av personell nar heisstolen befinner seg i en av sine ytterstillinger, blir hindret.
Det kreves derfor normalt sikkerhetsrom bade i toppen og bunnen av heissjakten. Dette
folger av Heisdirektivet (Europa-parlamentets og Radets direktiv 2014/33/EU).
Funksjonskravet er naeermere spesifisert i NS-EN 81-20, kapittel 5.2.5.7.

Kravet er i dag presisert i byggteknisk forskrift (TEK17) §15-11, forste ledd. Det aktuelle
produktet som sokes installert, leveres i samsvar med EN 81-21 og ivaretar kravene i §15-
11, andre ledd. Produktet er typegodkjent og CE-merket.

Hensynet bak bestemmelsen - & sikre personell mot klemming og knusing - blir dermed
ivaretatt, og fraviket innebaerer ingen vesentlig tilsidesettelse av sikkerhetsnivaet.
Leosningen som foreslas gir en mer estetisk tilpasning til den listeforte bygarden, og
reduserer inngrep i den eksisterende konstruksjonen til et minimum.»

Plan- og bygningsetatens begrunnelse for & gi unntak fra TEK17 § 15-11
Byggteknisk forskrift (TEK17) § 15-11 lyder:

(1) Det skal veere fritt sikkerhetsrom over og under heisens ytterstilling.

(2) | eksisterende bygning der det ikke er mulig & oppna tilfredsstillende sikkerhetsrom,
skal andre hensiktsmessige midler for & unnga risiko for personskade veere i henhold til
forskrift om omsetning og dokumentasjon av heiser og sikkerhetskomponenter for heiser.
Ved installasjon av nye heiser i eksisterende bygg skal eksisterende sikkerhetsrom ikke
reduseres.

Plan- og bygningsetaten legger i var vurdering vekt pa at bygningen er bevaringsregulert, og at
det vil veere krevende a fore heis til loftet i denne bygningen uten & etablere skiemmende pabygg
pa taket. Heisen skal videre starte i bygningens underetasje, og det er erfaringsmessig krevende a
grave ut under eksisterende kjellergulv for & etablere forskriftsmessig heisgrube. Var vurdering
er derfor at det, ut ifra arkitektoniske og antikvariske hensyn, ikke vil vaere mulig & fa etablert
sikkerhetsrom i full hgyde for denne heisinstallasjonen.

Hensynet bak bestemmelsene er & unnga knusing av personer som utfgrer arbeider i heissjakten.
Dette er et viktig sikkerhetshensyn, og vi legger derfor normalt en streng norm til grunn for om
unntak eller dispensasjon fra bestemmelsene kan gis.

| denne saken vurderer vi at det ikke kan etableres sjaktgruve i henhold til direktiv, forskrift og
standard uten uforholdsmessige kostnader og falger for bevaringsverdig bebyggelse. Vi legger til
grunn sgkers opplysninger om at heisen skal oppfylle krav i NS-EN 81-21, og at tiltaket vil ivareta
kravene i TEK17 § 15-11 andre ledd.
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Etter en helhetlig vurdering mener Plan- og bygningsetaten at det er forsvarlig 8 gi unntak ut fra
sikkerhet, helse og miljg, jf. pbl § 31-4. Vi gir derfor unntak fra TEK17 & 15-11 om krav til
sikkerhetsrom.

Plan- og bygningsetatens konklusjon

Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og vi godkjenner sgknaden.
Tillatelsen er hjemlet i pbl. § 21-4.

Godkjente tegninger

Tegninger som er godkjent som grunnlag for endringstillatelsen, er vedlagt.

Krav til plassering av tiltaket

Tiltaket ma plasseres i samsvar med godkjent situasjonsplan og tegninger.

Ansvar

Erkleerte ansvarsretter som er lagt til grunn for vedtaket, vises i vedlagt gjennomfgringsplan.

Den videre prosessen

Erkleeringer om ansvarsretter for utfgrelse ma veaere sendt inn for arbeidene starter.
Gjennomfgringsplanen ma oppdateres og innsendes hver gang det skjer en endring i
ansvarsforholdene og ved sgknad om endring, igangsettingstillatelse, brukstillatelse og
ferdigattest.

Nar tiltaket er ferdig, ma dere spke om ferdigattest. Dersom dere gnsker 8 spke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjenstd mindre vesentlig arbeid. Dere ma opplyse om
gjenstadende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivaet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.

Tillatelsen gjelder i tre ar

En endringstillatelse er kun en justering av en allerede gitt tillatelse. Tiltaket méa vaere lovlig satt i
gang innen tre ar fra vedtaksdato for tillatelse eller rammetillatelse, ellers faller tillatelsen bort.
Fristen kan ikke forlenges og den avbrytes ikke ved en endringstillatelse. Dersom det klages pa
vedtaket, er fristen tre ar regnet fra det endelige vedtaket i klagesaken. Dersom fristen
oversittes, faller tillatelsen bort og tiltaket ma sgkes om pa nytt.

Vilkar

Driftstillatelse heis - Vilkar brukstillatelse
Driftstillatelse for heisen ma foreligge fgr midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest vil bli gitt.
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Sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer
fra avfallsmottaker - Vilkar for ferdigattest

Plan- og bygningsetaten vil vurdere & fore tilsyn med ansvarlig foretak. Plan- og bygningsetaten
skal fgre tilsyn med at tiltak gjennomfgres i samsvar med gitte tillatelser og bestemmelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl), jf. pbl § 25-1.

Saksinnsyn

Saken er tilgjengelig pa saksinnsyn pa nettsidene vare. Dokumenter er normalt tilgjengelige der to
virkedager etter at de er journalfgrt av oss. Pa Saksinnsyn kan du se saksopplysninger og
dokumenter, sende inn dokumentasjon direkte til saken, og du kan abonnere pa saken for a fa
varsel pa e-post om nye dokumenter i saken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Et
spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b.
Se vare nettsider www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/.

Vennlig hilsen

Asmund Iva Fallet
saksbehandler
enhet byggesaker indre by vest

Jorgen Ekseth Lundsaunet
stedfortreder for enhetsleder

Dokumentet er godkjent digitalt.

Vedlegg:
Gjennomfgringsplan

Plan underetasje

Plan underetasje med heis
Plan 1. etasje med heis

Plan 2. etasje med heis

Plan 3. etasje med heis

Plan loft med heis

Takplan- skjematisk tegning
Snitt trapperom

Mottakere:
Enerhaugen Arkitektkontor AS, Pal Storsveen

Kopi til:


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?mode=lift&caseno=202507737
http://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/
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MELTZERSGATE 5 HOLDING AS, Ludvig Ovtun



Rev.

Tegnnr.:
E1l

Tegning:

Plan U. etasje m_heis

[
|

ENERHAUGEN

ARKITEKTKONTOR

]
| I I
N\
\ y — % u0102
_— 135,6 m?
Prosj.nr.: Saksnr.: Gnr./Bnr: Tegnetav: Oppdragsansvarlig: Kontr. Fase: Fag: Malestokk: Ark:
2025 015 213/ 253 PS LG Rammesgknad ARK A3
Tiltakshaver: Prosjekt/ Adresse: Tegningsnr.: Dato:
] 2 E1l 09.04.25
g/leltzcjarsg'%_.“ﬁﬁ;—\'(%ha\;ej;,d Meltzers gate 5- Spknad om heis Tegning: Rev:
ogsta - . . Sist Revidert:
Plan U. etasje m_heis 20.10.2025




Tegnnr.: Rev.
E2
Tegning:
Plan 1. etasje m_heis
Tiltakets avgrensing
270
270——270.
;ij:gﬁiisﬁﬂ < \/\\\\\
(AN
\ \\
o .
13 12 1] 109, N
14 AN /\
T B \
16 N |-
17
ol 5
18 |
N 4
19 N 3
20 2
21
1
1100 940 1100
3140
HO0101
2132m 10102
I 116,5 m?
/
/
Lokaliseringsfigur: Prosj.nr.: Saksnr.: Gnr./Bnr: Tegnetav: Oppdragsansvarlig: Kontr. RevID | EndriD | Endring Dato Fase: Fag: Malestokk: Ark:
2025015 213/ 253 PS LG Rammesgknad ARK A3
Tiltakshaver: Prosjekt/ Adresse: Tegningsnr.: Dato:
. 2 E2 09.04.25
Meltzersgt. & & cphave' . Meltzers gate 5- Sgknad om heis — —
Bogstad Tilta SStRevdeT
ENERHAUGEN ' , B
TR0 Plan 1. etasje m_heis 20.10.2025




Tegn.nr.: Rev.
E3

Tegning:

Plan 2. etasje m_heis

Tiltakets avgrensing

H0202
117,6 m2

]
Lokaliseringsfigur: Prosj.nr.: Saksnr.: Gnr./Bnr: Tegnetav: Oppdragsansvarlig: Kontr. RevID | EndriD | Endring Dato Fase: Fag: Malestokk: Ark:
2025 015 213/ 253 PS LG Rammesgknad ARK A3
Tiltakshaver: Prosjekt/ Adresse: Tegningsnr.: Dato:
. ) E3 09.04.25
Meltzersgt. & & cphave' . Meltzers gate 5- Sgknad om heis — —
Bogstad Tilta Revdert
ENERHAUGEN S . tasie m he vt
ARKITEKTKONTOR an Z. etaSJe m_heils 20.10.2025




Tegn.nr.: Rev.
E4

Tegning:

Plan 3. etasje m_heis

Tiltakets avgrensing

]
Lokaliseringsfigur: Prosj.nr.: Saksnr.: Gnr./Bnr: Tegnetav: Oppdragsansvarlig: Kontr. RevID | EndriD | Endring Dato Fase: Fag: Malestokk: Ark:
2025 015 213/ 253 PS LG Rammesgknad ARK A3
Tiltakshaver: Prosjekt/ Adresse: Tegningsnr.: Dato:
LA E4 09.04.25
Meltzersgt. & & cphave' . Meltzers gate 5- Sgknad om heis —— —
Bogstad Tilta Revdert
ENERHAUGEN o 3. etacie m he vt
ARKITEKTKONTOR an o. etaSJe m_heils 20.10.2025




Tegnnr.: Rev.
E5
Tegning:
Plan loft m_heis
X
Tiltakets avgrensing
L0101 L0102
198,8 m?2 177,2 m2
/
/
/
/
/
Lokaliseringsfigur: Prosjnr.: Saksnr.: Gnr/Brr: Tegnetav: Opparagsansvariig: | Kontr. RevID | EndrlD | Endring Dato Fase: Fag: Malestokk: Ark:
2025 015 213/ 253 PS LG Rammesgknad ARK A3
Tiltakshaver: Prosjekt/ Adresse: Tegningsnr.: Dato:
. ) ES5 09.04.25
Meltzersgt. & & cphave' . Meltzers gate 5- Sgknad om heis — —
Bogstad Tilta Revdert
ENERHAUGEN Blan loft m_hei Sist Revidert:
ARKITEKTKONTOR an ot m_hels

20.10.2025




Tegnnr.: Rev.
E6
Tegning:
Takplan- skjematisk tegning
. Tegnforklaring takplan
7| Takvindu
. Piper/ takventiler
Tiltakets avgrensing
Arker/ takoppbygg
. —Takopplett for ny heis
///
Lokaliseringsfigur: Prosj.nr.: Saksnr.: Gnr./Bnr: Tegnetav: Oppdragsansvarlig: Kontr. RevID | EndriD | Endring Dato Fase: Fag: Malestokk: Ark:
2025015 213/ 253 LG ARK A3
Tittakshaver: Prosjekt/ Adresse: Tegningsnr.: Dato:
D e . E6
Meltzersg'_cﬁ\'}ﬁ;—\'(g\qa\lej:.d Meltzers gate 5- Sgknad om heis Tegning Rev:
Bogstad c ———
ENERHAUGEN Tkolan skiematick tean S
ARKITEKTKONTOR akplan- skjematisk tegning




Tegnnr.:
E7

Rev.

Tegning:

Snitt Trapperom

NB: Byggehgyde heis og behov for inngrep
i tak avklares med leverandgr/ evt. i samrad med
totalentrepengr heis

o
~
N
N
+45 42 - | I N +45,42
Loft Loft
o f-----73 o
© E Toooood ©
© foooooo ©
+41,75 S F s e N +41,75
3. etg -4 3. etg
ST
2 [ 2
0 E 777777 0
Te] w
™ I ™
+38’20 e - F- v i — L e - +38'2O
2. etg ¢ c- :; 2. etg
g - O Heissjakt
[ ) Ny trapp
S AN S
= E CCICCId =~
4
® i-ICCC ©®
9
+34,50 R - LS N ~ +34,50
1. etg N 1. etg
Meltzersgt. § 1790 Bakgard
N
+31,80 A ~ +31,80
U. etg L/ U, etg
Lokaliseringsfigur: Prosjnr.: Saksnr.: Gnr./Bnr: Tegnetav: Oppdragsansvarfig: | Kontr. RevID | EndriD | Endring Dato Fase: Fag: Malestokk: Ark:
2025 015 213/ 253 PS LG SA Rammesgknad ARK A3
Tiltakshaver: Prosjekt/ Adresse: Tegningsnr.: Dat204 04,2025
E7 -04.
g/letczc?rsgt-zf;yoldmg AS Meltzers gate 5- bolig Tegwe Rev:
ENERHAUGEN e : e
Snitt Trapperom

ARKITEKTKONTOR




016

%

724

2

A

AR

o,

i

J
/ /
/

Origi

Reguleringskart

delplaner: KDP-17
for kartutsnittet. Se eget kart.
for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

2 (dvs. pa

PlottiD/Best.nr: 144879/ 86514566
Adresse: MELTZERS+GATE+5

- Bakgr

Deres ref.: 41553/ CERO@MSNOP

kgru
jinalformat:

Kommentar:

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

@) -V rewve himpore
T N Mt sivane
72 « P whoorest

R T T L e——y

R e L
CHS e Sy ]

L




6643600

596100 596200 596300
o o
. d =1y 07 5ot ¢ ! :
O\ ® 4 219300 - -
21384 o / - N
S N 21, / SL 21. N 774
° S
O 2137446 21 / ’
0 (] 4 . S
loo/7 . i N 213/80 N
g 21 /]
21, 3 s 4 /
- &
/ - 5 o HB
/ J , :
vy A 4 4 099/,
S X / e
5 29 213139 213/380
y 21, o o
& 1. > 93
A 21! & ® i
y - 1.
1.
° e °
21, N
2 <
o 5 %
° 1.
© IS
2 N
N 21 S 7 < o
A 2
o Ny %2
© N y
8
i
o)
21
&
g /
21, ~ %,
4 13/804; 9 5> Qyy
v 21,
N « 328 G)
g |
7 = 3
g | | I
© of '1 =l
2 (.
© 3
3 =,
@ 7 =3
—— A 1
oHIomsens gate > %
7 ° o
= 2l [ [N B T )
® i =
® Ex; 3
] 213}}9 “

596300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 23.06.2025

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Naturmangfold

- Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).

Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for heyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstitte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Pl iginale er tiigiengelig i Saksi

PlottID/Best.nr: 144879/ 86514566
Adresse: MELTZE

Deres ref.: 41553/ CERO@MSNOP

Kommentar:

Gnr/Bnr: 213/253
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6643500

6643200
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

B o

Dato: 23.06.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 144879/86514566

Deres ref.: 41553/ CERO@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For evrige juridisk bindende
kart, se innsyn - pbe.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de evrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pé eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
—— Farled

— w Fjernveg (tunnel)
—Fjermveg
mm— wm |\larkagrense
======= Plangrense
— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig
|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|——+}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig
= —+ — Jembane (tunnel), fremtidig
|— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende
——}—— Jemnbane, eksisterende
— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
s e e == Banetrase (ikke juridisk)
frfet= Fjorditrikk (ikke juridisk)
e = == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt

O Fremtidig kollektivknutepunkt

Spredt boligbebyggelse

Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

og anlegg, i d
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende
Havn, eksisterende
Havn, fremtidig
Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig
Forsvaret
LNF-areal, eksisterende
LNF-areal, fremtidig
Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og g med ti

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

N A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

_! H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
H810 _2 - Krav om felles planlegging

i H820_1- 0 (kabling og t inger)

1'H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

1'H190 - Andre sikringssoner

/ZZ H310_2 - Steinsprang
V]/: H320_1 - Stormflo




019

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Cecilie Rosenquist
MELTZERS GATE 5
Dato: 23.06.2025
Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon

Deres ref:
Bestilingsnr.: 86514566
8605691

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.213 BNR. 253

Vi viser til bestilling av 20250622 for MELTZERS GATE 5.

GNR. 213 BNR. 253
er, ifolge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 20.02.1897.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er

845 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Mea og \ygriagerons drtisi = e S Badhger W) a1 SR

Y pow L 017 Oene Eadvsstow D500 D 7750 B MVA
LR R ] Tvetas Do
S35 Onde e s hanmont w Tyem prom ad@ide s bimmams b

Produsert: 23.06.2025 Malestokk 1:500




Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring
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