EIERSKIFTERAPPORT ™

Leilighet
Krings aveien 108
5163 L aksevag

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato: 13/02/2026 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* % * X F

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggedr:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlep:
Adkomst:

Gnr:150, Bnr: 14
Kristian Emil Svanevik Johansen
4

1963
620 m?
Bergen

Kristian Emil Svanevik Johansen
13.02.2026

Protimeter MMS 2

OFFENTLIG

OFFENTLIG

OFFENTLIG
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OM TOMTEN:
Bygningsmassen opptar store deler av eilendommen.

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert p& antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersekel ser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av murkonstruksjoner. Etasjeskiller av trebjelkelag. Y tterveggkonstruksjoner over grunnmur
er oppfert i murkonstruksjoner, utvendig er veggene overflatebehandlet med murpuss og maling. Vinduer med isolerglassi malte
trekarmer. Takkonstruksjonen er utfert som saltakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med sutak, lekter og takstein. Taket er ikke
besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 4.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 & avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksioner av bindingsverk av tre: 40 - 80 4.
Forventet levetid far omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid far semming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 &r.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 &r.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen stér naamere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjegres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersakel ses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller akge/andelslag (borettslag) er undersgkel sene begrenset til innvendig i leiligheten og dennestilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om sameiet:

Styretsleder: Kristian Emil Svanevik Johansen
Kontaktperson: Kristian Emil Svanevik Johansen

Beliggenhet:

Boligen ligger sentralt til pa Laksevag, i omradet er det tilsvarende bebyggelse. Det er gangavstand til Laksevag Senter med de fleste
fasiliteter/servicetilbud, her er det blant annet to dagligvarebutikker (Remal000 og Kiwi), friser, tannlege, vinmonopol med flere. Det er
ogsakort vei til Elixiatreningssenter og Nygardsmyren med sitt idrettsanlegg. Det er fine turomréder som bl.a. Damsgéardsfjellet,
Lyderhorn og Lgvstakken. Meget gode bussforbindelser til Bergen sentrum. Flere barnehager, skoler, Laksevég videregéende skole og
Sjakrigsskolen i naaromradet.

Ngkkel opplysninger:

Organisasjonsnummer: 990 947 740
Navn/foretaksnavn: SAMEIET KRINGSJAVEIEN 108
Organisasjonsform: Borettslag

Registrert i Enhetsregisteret: 09.07.2007

Stiftel sesdato: 17.03.2005

Takstobjektet:

3-Roms selveerleilighet.

Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod i kjelleren pa 3,1mz.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, varmepumpe i stuen. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avigpsrer av plast. Det er benyttet plastrar og kobberrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke
naamere kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har laminatgulv.

Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer ble montert i 2021.
- Skiftet varmtvannsbereder i 2021.

- Lagt nye laminatgulv i 2021.

- Sparklet og malt overflater i 2021.

- Varmepumpen bleinstallert i 2022.

- Vinduene er fra 2022 og 2021.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
2. Etage 73 0 0 0
Kjellerbod 0 3 0 0
SUM BYGNING 73 3 0 0
SUM BRA 76
AREAL GARASJIE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Gang(7m?), bad/vaskerom(4,9m?), soverom(13,3m?), soverom(10,6m?), stue og kjgkken(35,4m?).

BRA-€e:
Kjeller: Ekstern bod(3,1m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som faglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalareal et.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbarsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmel shaver
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

13/02/2026

Mats Hansen
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1. Véatrom
1.1Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene ber det paregnes
at disse ma oppgraderesinnen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nadvendighet er vanskelig asi noe om.
Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at tiltak tidlig kan
iverksettes ved behov.

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Overflater pa vatrom har en begrenset levetid, nar
halve forventete levetid er overskredet ma overflatene holdes under oppsyn og tiltak ma iverksettes ved behov.

Det er pavist hull/skruehull pa veggflatenei vatsonen. Det er usikkert hvorvidt skruehullene har skadet membranen pa
baksiden, det bar det tas hgyde for at membranen kan vaare skadet. Forholdet utgjer en risiko forbundet med fuktskader.

Det er pavist riss/sprekker i enkelte av veggfugenei vatsone, vedlikehold ma utfgres. Riss/sprekker utgjer en risiko for at
skader kan oppsta og kan indikere bakenforliggende skader.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen. Se
under.

Det er benyttet fliser pa gulvet.

Ved kontroll ble det ikke registrert bomi fliser, det gjares oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta.
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftiommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfere at
flisen sprekker ved belastning.

Merknad/vurdering av avvik:

Over have forventete levetid for overflatene er overskredet pd badet. Som fglge av alder pa overflatene ber det paregnes
at disse ma oppgraderesinnen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nadvendighet er vanskelig asi noe om.
Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at tiltak tidlig kan
iverksettes ved behov.

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Overflater pa vatrom har en begrenset levetid, nar
halve forventete levetid er overskredet ma overflatene holdes under oppsyn og tiltak ma iverksettes ved behov.

Minimumskravet for membranoppkant ved derterskel er ikke oppfylt (det var ikke mulig & lokalisere membran pa
oppkanten ved dar).

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette
blir kalt "bom", og kan medfare at fliser sprekker ved belastning. Forholdet gker risikoen for riss/sprekker i fuger, samt
at fliser kan lgsne.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
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Det er muligheter for &rengjare sluk.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjares spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Det er benyttet plastsiuk (av eldre dato).

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfart hulltaking som falge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot nabo
eller fellesarealer. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstetende rom
for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfart fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Toaett, helstept servant, skap under servant med profilerte fronter, dusjkabinett, opplegg for
vaskemaskin.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklasning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 ma sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig &si noe
om. Som falge av alder m& sluk jevnlig kontrolleres og rengjeres.

Vaa oppmerksom paat vatrommet og dens komponenter har passert 20 ar, sett i sammenheng med vatrommets tiltenkte
bruk- og bruksomradet betraktes alderen pa de ulike bygningsdelenei tilknytning til vatrommet som naa oppbrukt
anbefalt levetid. Med bakgrunn i vatroms bruksomradet vil eventuelle skader kunne medferer lekkasjer, fuktskader og
skader patilliggende konstruksjoner, derfor er jevnlig vurdering av oppgraderingsbehov pa eldre vatrom viktig.
Svekkelser og pabegynte skader er ikke ngdvendigvis synlige.

Merknader:

2. Kjgkken

2.1 Kjokken

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjakkeninnredning med dlette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet laminatplate og malte flater,
oppvaskkum, ventilator (kullfilter).

- Integrert induksj onsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert oppvaskmaskin

- Integrert kjal- og frys

- Integrert vinskap

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vagre fare for
fuktvandring. Disse omrédene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:

I henhold til NS3600 gir kullfilterventilator avvik i standarden som ligger til grunn for utarbeidel se av tilstandsrapport.
For atilfredsstille standarden ma ventilatoren skiftes ut til mekanisk avtrekksvifte. Lovlighet av dette ma 5jekkes med
sameiet. Vaa oppmerksom pa at enkelte sameier ikke tillater andre ventilatorer enn kullfilterventilator.
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Merknader:

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasie pa overflater. Vaa oppmerksom pa at det som regel vil vagre diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaat plassert. PAgulv
vil det som regel vaare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vaat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytter darer
4.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglassi malte trekarmer.
Vinduene er fra 2022, to av vinduenei stuen er fra 2021.
Vinduene har normal bruksslitasie i henhold til alder.

Dgrene fremstod med normal bruksslitagie i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaae vanskelig og observere.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.
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Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert. Rargjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet kobberrar til vannforsyningsrer, kjgkkenet har delvis plastrar.
Forventet levetid kobberrar: 25-50 &r.

Boligen har sluk og avligpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 .

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgps gsning. Som felge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og
rengjares. For utbedring masluk og avlgpsrer skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir nadvendig er vanskelig &si noe om.
Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Sluk og avlgpsrer ma holdes under oppsyn,
oppgradering anbefales innen Kkort tid.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrerene av kobber. Som fglge av alder mararene jevnlig
kontrolleres for sprekker og lekkasjer. For utbedring ma rgrene skiftes ut, tidspunkt for ndr dette blir ngdvendig er
vanskelig &si noe om. Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Vannforsyningsrarene
ma holdes under oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra2021
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert pa kjgkkenet og er av typen OSO 100 liter.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppfaringstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene il de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaging for anlegget. Kravet om samsvarserklaging gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfart pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det ble utfart €l .kontroll i 2023.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfare kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det tilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstall atar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsiere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasiei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, €ller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma veae pa

minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vaare
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter ndr bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedragrende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafar et eventuelt salg/kjap gjennomfares. Det kan vaae flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere til standsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Vétrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som faige av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & s
noe om. Overflatene mé holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, dlik at
tiltak tidlig kan iverksettes ved behov.

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Overflater pa vatrom har en begrenset
levetid, ndr halve forventete levetid er overskredet ma overflatene holdes under oppsyn og tiltak maiverksettes
ved behov.

Det er pavist hull/skruehull paveggflatenei vatsonen. Det er usikkert hvorvidt skruehullene har skadet
membranen pa baksiden, det ber det tas hayde for at membranen kan veare skadet. Forholdet utgjer en risiko
forbundet med fuktskader.

Det er pavist riss/sprekker i enkelte av veggfugene i vatsone, vedlikehold ma utferes. Riss/sprekker utgjar en
risiko for at skader kan oppsta og kan indikere bakenforliggende skader.

1.1.2 Vétrom Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som faige av alder pa overflatene bar det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & s
noe om. Overflatene mé holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, dlik at
tiltak tidlig kan iverksettes ved behov.

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Overflater pa vatrom har en begrenset
levetid, ndr halve forventete levetid er overskredet ma overflatene holdes under oppsyn og tiltak maiverksettes
ved behov.

Minimumskravet for membranoppkant ved darterskel er ikke oppfylt (det var ikke mulig alokalisere membran pa
oppkanten ved dar).

1.1.3 Vatrom Membran, tettegjiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For
afatilstandsgrad O eller 1 masluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &

si noe om. Som falge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjares.
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6.1 WC og innvendige vann- og avl@psrar
Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgps @sning. Som falge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres
og rengjeres. For utbedring ma sluk og avlgpsrer skiftes ut, tidspunkt for ndr dette blir nadvendig er vanskelig asi
noe om. Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta Sluk og avlgpsrgr ma holdes
under oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrarene av kobber. Som fglge av alder mararene jevnlig
kontrolleres for sprekker og lekkasjer. For utbedring ma rgrene skiftes ut, tidspunkt for ndr dette blir ngdvendig er
vanskelig &si noe om. Alder pa bygningsdelen utgjar en risiko for at skader plutselig kan oppsta
Vannforsyningsrerene ma holdes under oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.
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Adresse
Kringsjaveien 108, 5163 LAKSEVAG

Dato for energimerking Merkenummer

16.02.2026 Energiattest-2026-259674
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 139621050

Gardsnummer Bruksnummer

150 14

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

4 H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1963 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
74,0 m? 74,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 MurTeglstein
Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
227,65 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
220,08 kWh/m? 16 286 kWh
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Kringsjaveien 108, 5163 LAKSEVAG

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Ja

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Kringsjaveien 108, 5163 LAKSEVAG

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 5: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 8: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.



Tiltak 9: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 10: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Brukertiltak

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 15: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbelgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 18: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 19: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 20: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Om grunnlaget for <& Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gijennomfegring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Kringsjaveien 108

Nabolaget Holen/Olderneset - vurdert av 93 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport
& Holen 0 min #
Linje 6, 20 0 km
® Jernbanestasjonen i Bergen 10 min &
Linje F4, L4, R40 7.1 km
X Bergen Flesland 17 min &
Skoler
Holen skole (1-10 kl.) 3 min &
540 elever, 35 klasser 0.2 km
Nygardslien skole (1-7 kl.) 15 min %
292 elever, 14 klasser 1.2 km
Damsgard skole (1-7 kl.) 18 min %
401 elever, 29 klasser 1.5 km
Laksevag videregaende skole 18 min %
850 elever, 59 klasser 1.4 km
Arstad videregdende skole 10 min &
1400 elever, 100 klasser 4.2 km
Ladepunkt for el-bil
& |aksevag Senter 3 min #&
& St1 Lading Nygard 14 min %

«Det er sentralt, med et ypperlig
kollektivtilbud!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 76/100

Kvalitet pa skolene
Bra 65/100

A Naboskapet
=% Heflige 61/100

Aldersfordeling

376 %

26.1%

52 R
5 s
5 oS
™ N ™ 59
S ‘(j 5 B ;'7
REE o 32 3¢ I o I I ~o @
e PR g
. I
I I m B l
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Holen/Olderneset 1594 875
Bergen 265933 136 695
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Vagedalen barnehage (1-5 ar) 6 min 4
71 barn 0.4 km
Nygard barnehage (1-5 ar) 10 min 4
48 barn 0.8 km
Kirkebukten barnehage (0-5 ér) 17 min #
48 barn 1.3 km
Dagligvare
Kiwi Laksevag Senter 3 min #&
Meny Laksevag 3 min #



Primaere transportmidler

&} 1.Buss

&= 2. Egen bil
<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 92/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 86/100

-
i
=

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 80/100

Sport

@ Holen skole 3 min £
Aktivitetshall 0.2 km

@ Bergen klatresenter 3 min #

& Energi Treningssenter 3 min &

&  MOVA Laksevag 20 min #

Boligmasse

B 22% enebolig
20% rekkehus

B 22% blokk

B 35% annet

«Nabolaget er stille og rolig. Flott
utsikt. Hyggelige naboer i alle aldre.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Laksevag Senter 3 min #&

@ Apotek 1 Laksevag 3 min #&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 13%13-15 ar

B 13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 51%
B Holen/Olderneset

Bergen
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 24% 33%
Ikke gift 65% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%







PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 150/14/0/0
Utlistet 13. februar 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

260626516 Grunneiendom 0 Ja 608,1 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=150&bruksnummer=14&festenummer=0&kommunenummer=4601
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn?q=150/14
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/4601/150/14/0/0

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr

64410000 35 LAKSEVAG. GNR 150 BNR 12 OG 102, NYE HOLEN 3 - Endelig vedtatt 20.06.2019 201505450

SKOLE arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

64410000 1001 - Bebyggelse og anlegg 98,3 %
64410000 1550 - Renovasjonsanlegg 0,7%
64410000 2012 - Gate med fortau 0,6 %
64410000 2010 - Veg 0,4 %

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Sonetype Dekningsgrad

64410000 140 - Frisiktsone 0,1 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Ndvaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY2 100,0 %

Hensynssoner Gjennomfgringssone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpGjennomfgringSone  H820_3 Omforming Laksevdag  <0,1 % (0,2 m?)

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei st@y - gul sone 54,7 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Red sone 453 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlanIiD Plannavn Status Ikrafttradt

65110000 LAKSEVAG. STRATEGISK PLANPROGRAM FOR LAKSEVAG 3 - Endelig vedtatt arealplan 22.10.2019

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn

72050000 21 Bergenhus-Laksevag. Kommunedelplan for kollektiv Laksevag, arealdel.

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027

5680000 30 LAKSEVAG. RV 555 KRINGSJAVEIEN, BUSSPRIORITERING

40260000 30 LAKSEVAG. GNR 149 OG GNR 150, NYGARD - NYGARDSVIK - GLEDESNES, REGULERINGS- OG
BEBYGGELSESPLAN

70140000 34 LAKSEVAG. GNR 125 BNR 1 MEFL., LAKSEVAGNESET

70250000 35 LAKSEVAG. GNR 150 BNR 6 MFL., JOHAN BERENTSENS VEI
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Dekningsgrad

100,0 %

Planstatus

[y

Dekningsgrad

100,0 %

Saksnr

202411682
202417461

202220582
202220654


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64410000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64410000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64410000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64410000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64410000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64410000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65110000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=72050000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202411682
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=5680000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40260000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70140000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220582
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70250000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220654

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

40010000 30 LAKSEVAG. STORE DAMSGARD 4 -
40050100 30 LAKSEVAG. GNR 151 BNR 180 MFL., KRINGSJAVEIEN 83, LAKSEVAG SENTER OG LAKSEVAG INDUSTRIHUS 3 200209045
64090000 21 KOMMUNEDELPLAN FOR KOLLEKTIVSYSTEMET FRA BERGEN SENTRUM TIL BERGEN VEST 2 202220469
18740000 21 BERGENHUS. KDP BERGEN HAVN 3 200512751
40215000 32 LAKSEVAG. GNR 150 BNR 144, HOLEN 8 -

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40010000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40050100
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200209045
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64090000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220469
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200512751
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40215000

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt x

Byradsavdeling for byutvikliing

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Frir: 150/14

Dato: 13.02.2026 Adresse: Kringsjaveien 108

BERGEN
KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomriadene til de reguleringsplanene som berarer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene | denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sek pa eiendommen

i vart planregister hitps:/'www.arealplaner.no/bergend 601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen berarer elendommen:
PlanlD{er): 64410000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bererer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ Elendomsfate
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 150714
BERGEN  Dato:13.022026  Adresse: Kringsjaveien 108

KOMMUNE

FlanlD{er): 64410000
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OBS! En eller flere reguleringsendringer berarer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon



/Tegnfurklaring for reguleringsplan pa grunnen b

Punktmarkeringer *’:Z/;— Felles gangareal

- 1242 - Avkjersel . Felles parkeringsplass

Juridisklinje

» Felles lekeareal for bam

¥~ - 1204 - Eiendomsgrense oppheves

» '+ Felles grentareal

£ ~ s 1211 - Byggegrense ‘ Bolig / Forretning / Kontor

/™. , 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiemet Arealformal PBL §12-5

/S, 1221 - Regulert senterlinje Bebyqggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

7~ 1222 - Frisiktlinje 1001 - Bebyggelse og anlegg

s+ 1254 - Tunnel 1162 - Undervisning

'~ 1259 - Male- og avstandslinje 1550 - Renovasjonsanlegg
Regulert heydelinje Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
/“~_, Regulert haydelinje 2010 - Veg
Bestemmelsegrense 2011 - Kjereveg

4 » Avgrensning skriftlig bestemmelse 2012 - Gate med fortau
Begrensningsgrense gammel lov 2017 - Sykkelveg, -felt
£ ..~ Reguleringsplan restriksjonsgrense - 2018 - Annen veggrunn, grantareal
Hensynssonegrense © | 2025 - Holdeplass/-plattform
/s ~,- Feguleringsplan hensynssonegrense _ 2026 - Leskur, plattformtak
Bestemmelseomrade 2082 - Parkeringsplasser
Andre bestemmelseshjemler 2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras.

Begrensningsomrade gammel lov
E 640 - Frsiktsone
Hensynssoner PBL §12-6

/ / , Faresone

“ \ Sikringsone

Plangrense

» ~s Reguleringsplanomriss

Formalsgrense

/\\/ Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
Omrader for boliger m/tilherende anlegg

Frittiggende smahusbebyggelse

- Omrader for kontor
- Kjarevei

Gang- [ sykkelveg

@ Felles avkjorsel /




Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten Arealplan-1D: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/For: 150/14
Dato: 13.02.2026 Adresse: Kringsjaveien 108

KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se h




Tegnforklaring for kommuneplan

/\/ Arealformalgrense
DZ Angitthensyn kulturmilja
I'l‘]__E Bandleggingsone
Eg Gjennomferingsone
E\"“ Infrastruktursone
[:_\: Steysone gul

L__\: Steysone red

KPA2018 Arealformal
i | Byfortettingssone

Bruk og vern av sjg og vassdrag



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00160079 13.02.2026 4a7e6c4f-7eaa-4e70-b
391-b21a896dad5f

Ident
2005/9198/106

Om dokumentet
Dokumentet er tilgjengelig og kan lastes ned i tre md@neder fra datoen Altinn-meldingen ble mottatt.

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi f@r sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pd hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker @ klage pd at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Honefoss
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[Returneres etter tinglysing til 5@(//) nr. Z(/(/L{ [ ik 50 “f ¥ . 1) . .
Begjaering’ om oppdeling i

eierseksjoner/reseksjonering
(stryk det som ikke passer)
c AHY
1. Eiendommen SRR R i L -
Kommunenr | Kommunens navn [Gnr [Bnr [Festenr  [snr

/ZO/ 351"667\/ QOMMU:’V? (So /‘(

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken BE ;

2. Hiemmelshaver(e)

Fadselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Navn — . A Ida )andel 3)
0310965129787 TOWFIO TAHHR KADE l,/ 2
® 980681003, . | 6080 Eienpom 'A_'{.( s _ZZ

3. Begjeering
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.

S.- For:4 Brok leggs- S.- FOr; Brok Iegg-s- S.- For; Brok Ie;gs- S.-| For- Brok leggl;-s- S.- | For- Brok Ieggl;-s-
‘ nr |{mél 9| (teller) |, =2ig| nr (mal 9| (teller)® |2 e2i6)] N mal 49| (teller)® | eae| nr [mal 9| (teller) 5 area®| T |mal A (teller) s areal®)
1IN | O?‘ 13 25 37 49
2|B| 22| B 26 38 50
3| B 71{ o |5 27 39 51
| B 485 |B | 28 40 52
5| 8| PrOID|7 29 41 53
' 6| & 3(0 0 |8 30 42 54
13 Sq 8| 31 43 55
8 20 32 44 56
. 9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 492 = nevner: L/ 9 2.

4. Supplerende tekst 7
. OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér i og eventuelt pa hvilken

méte fellesarealene endres.

. LI

Doknr: 9198 Tinglyst: 17.03.2005 Emb. 106
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr 703035 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98
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5. Egenerklzaering
Undertegnede erkleerer at

a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller .

seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
o) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) EI bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) E] areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

9) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom .

h) @ hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
|:] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) X} det er fastsatt vedtekter (§ 28). .

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v
Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over Kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13). .

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner

L,’ . Z / - v ? _(ii B (Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert
J / TP T2 kADIR

partner hvor sameiebroken reduseres)

oAl fud

X/\a/\ﬁ\ ad. | Gods BlEND M ”L(g
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
I:l Styret erkleerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted,

dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjenering-

D Befaring er foretatt

I:l Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ ] Tillatelsen foiger vediagt

’ Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr

[Bnr [Fnr I'snr I

. (50 (L 8(@/(;% kommune

' Dato

[ Stempel og underskrift

Byradsavdeling
for byutvikling

o Etat for byggesak . '
193 - 05 L =
7%

Noter: /
. 1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,

2)
3
4
5
6)

~ =~

7

~

8)

® :

siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.
Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Hjemmelsdokument. 9198

£

I forbindelsen med opplesing av bestdende sameie og seksjonering av eiendom
Gnr 150 bnr 14 i Bergen kommune

Skal hjemmel til de respektive seksjoner etter seksjonering vare slik:

Snr. 1. Towfiq Thahir Kadir _— - ( ! ~ fodt: 03095524787
Sign: ) IIM:;K# /[I/Lk«/&
Snr. 2. Towfiq Thahir Kadir - L{ }X/,L fodt: 03095524787
Sign: @%ﬁtﬁf@h u

Snr. 3. Towfiq Thahir Kadir - I . fodt: 03095524787
. Sign: /ffmfﬂf @Rﬁ/w /éf

Snr. 4. Gobo Eiendom AS org. Nr 980 681 068
Sign: [y ~enh yed

Snr. 5. Gobo Eiendo org. Nr 980 681 068

mAS
Sign: Tk Z:l:}/\pd
Snr. 6. Gobo Eiendom org. Nr 980 681 068
Sign: /\n.:ﬁ %gﬁ/\mi

Snr. 7. Gobo Eiendom QS l org. Nr 980 681 068
Sign: . ~ -
. Det skjer ingen andre endringer i eierforholdet / verdien i forbindelse med seksjoneringen.

Bergen den 15.03.05

‘ Vi bekrefter at underskriverne har undertegnet dokumentet i vért nservaer.
Jeg/vi er myndige og bosatt i Norge.

7 fal Dyt

Navn: VeTer ket € Navn: VEC BO\R(ECrwT>
; Adr: ./
Cfo.. Jackir U e
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KJOPEKONTRAKT

SELGER

Navn: Gobo Eiendom AS
Organisasjonsnummer: 980 681 068 MVA
Telefon: 56 31 18 47

Adresse: Smihaugen 24
Postnummer/Sted: 5355 Knarrevik

KJOPER

Navn: Towfiq Tahir Kadir
Fedselsnummer: 030955 24787
Telefon: 916 07 656

Adresse: Bjerndalstjernet 17
Postnummer/Sted: 5171 Loddefjord

Selger overdrar herved folgende andel med tilhorende rettigheter til kjoper pa folgende
vilkar:

Kjeper erverver 246/ 493 av Kringsjaveien 108 beregnet i forhold til bruksarealet. Andelen
omfatter cafeen i underetasjen og begge leiligheter i 1. etg. og en bod til hver leilighet.
Andelen har rett til & benytte seg av fellesarealene i huset. Sameiet har forsikring pa
eiendommen.

EIENDOMMEN

Gérdsnummer: 150

Bruksnummer: 14

Andel: 246/ 493 som omfatter cafe i underetasjen og begge leiligheter i 1. etg.
Kommune: Bergen

Adresse: Kringsjéveien 108

Postnummer/Sted: 5163 Laksevag

Dersom ikke annet er bestemt nedenfor omfatter overdragelsen andelen, tilherende
sameieandel og andre rettigheter som folger andelen. Med andelen falger ogsd lovbestemt
tilbeher, jfr. lov om avhending av fast eigedom. Lovbestemt tilbeher omfatter blant annet
varig innredning og utstyr som enten er fast montert eller som er szrskilt tilpasset bygningen

_(feks. faste anlegg og installasjoner for oppvarming, faste elektriske installasjoner, faste

antenner, faste gulvtepper, dobbelvinduer, innebygde kjokkenapparater og -maskiner og andre
innebygde ting). Dersom det ellers er tvil om noe er tilbeher, skal det legges vekt pé om det
gjelder noe som er upraktisk 4 flytte, som er nedvendig til bruk pa eiendommen, eller som
best kan brukes pé eiendommen.

KJOPESUM
Kjepesum er kr. 3.000.000,- -kronertremillioner-.

Kjepesummen avgjeres slik:
Kr. 3.000.000,- -kronertremillioner- overfort til selger konto. Oppgjeret er foretatt.
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BASISKART N
& ' Byradsavdeling for byutvikling Adresse: KRINGSJAVEIEN 108 y
Byggesak og private planer Gnr/Bnr/Fur: 150/14/0
T Malestokk 1:500 GABareal: 620 m? L
BERGEN KOMMUNE  pago- 08.03.2005 Kartareal: 618 m?
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Vedtekter for Sameiet Kringsjaveien 108

§ 1 - Navn og opprettelse

§ 2 - Eiendommen

§ 3 - Rettslig radighet over seksjonen

§ 4 - Bruken av bruksenheter og fellesareal

§ 5 - Vedlikehold og pakostninger

§ 6 - Fordeling av felleskostnader — ansvar utad
§ 7 - Lovbestemt og vedtaksbestemt panterett

§ 8 - Sameiermgter

§ 9 - Styret

§ 10 - Mindretallsvern

§ 11 - Forretningsferer og funksjonarer

§ 12 - Regnskap og revisjon

§ 13 - Mislighold

§ 14 - Midlertidig enerett til & bruke deler av fellesarealene

§ 15 - Profilering



§ 1 - Navn og opprettelse

Navnet er Sameiet Kringsjaveien 108, org.nr. 990 947 740, videre kalt «sameiet». Sameiet
er opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst 17.03.2005. I henhold til
seksjoneringsbegjaringen bestar sameiet av 6 boligseksjoner og 1 neringsdel pa gnr. 150

bnr. 14 i Bergen kommune.

§ 2 - Eiendommen

Bebyggelsen og tomten gnr. 150 bnr. 14 i Bergen kommune ligger i sameie mellom de 7
eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en

sameiebrok som utrykker sameieandelens storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene herer saledes hele bygningskroppen
med vegger, inngangsder, trapperom, vindu i trapperom og i felles kjeller, ganger og andre

fellesrom.

Stamledningsnettet for vann og avlep frem til avgrensningspunktene til de enkelte
bruksenheter og elektrisitet frem til bruksenhetens sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme

er innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

§ 3 - Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte

sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

§ 4 - Bruken av bruksenheter og fellesareal

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og ellers til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjerelse kan

bringes inn for sameiermetet etter reglene for ordinare og ekstraordinare sameiermeter.



Pé fellesarealet er det parkeringsplasser for bruksenhetene. Disse skal disponeres i

fellesskap etter nermere avtale fastsatt av styret.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller unedvendig

mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i a bruke dem. Alle
installasjoner pé fellesarealene, herunder ogsa tiltak som er nedvendig pé grunn av en

sameiers eller hustandsmedlems funksjonsnedsetting, mé pa forhdnd godkjennes av styret.

En enkelt eller flere av sameierne sammen kan bestemme 1 vedtektene gis midlertidig
enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealene. Vilkarene for rettighetene fastsettes 1
vedtektene. Eneretten oppherer nar den fastsatte enerettsperiode utleper. Hvis det ikke er
fastsatt nir eneretten til bruk skal oppher, oppherer den nar det vedtas som vedtaksendring

med to tredjedels flertall i sameiermeatet. Enerettsbestemmelser er fastsatt i § 14 nedenfor.

Sameiermotet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Sameierne plikter & folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa

husordensreglene anses som brudd péd sameierens forpliktelser overfor sameiet.

§ 5 - Vedlikehold og piakostninger

Utgifter som en sameier vurderer som ngdvendig, og som kommer sameiet til gode, skal
legges frem for, og eventuelt godkjennes av, sameierne. Dette kan gjores via sameiets
Facebook-gruppe, eller pa annen skriftlig mate. Foresparselen skal inneholde hva som
enskes kjopt, begrunnelse for ensket og kostnader knyttet til kjopet. Forst nér dette
eventuelt blir godkjent av flertallet av sameierne, kan kjopet gjennomfores.

Blir foresperselen godkjent, og kjepet gjennomfert, skal kvittering snarest oversendes

styret, som registrerer kjopet i regnskapet.



Det palegger den enkelte sameier & besorge og bekoste nedvendig innvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som sameieren har enerett til & bruke. Sameieren har
vedlikeholdsansvaret for vann- og avlepsledninger fra forgreiningspunkt pé
stamledningsnettet inn til bruksenheten, sikringsskap, elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten, samt vinduer som sameieren har enerett til & bruke. Sameieren har plikt til &
gjennomfore forsvarlig og nedvendig vedlikehold, slik at det ikke oppstér skade pa

fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Bad som pusses opp ma settes i stand etter byggebransjens vatromsnorm.

Beboerne plikter a vedlikeholde ledninger og innredninger som de selv har satt opp.

Leiligheter skal vedlikeholdes pa en slik mate at det ikke skal kunne péferes de andre

leilighetene 1 bygget skadet pa grunn av manglene vedlikehold.

Alt vedlikehold av tomten, andre fellesarealer og anlegg pahviler sameierne i fellesskap.

Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfert.

Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med
to tredjedels flertall kan sameiermetet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for
bestemte tiltak for standardheving. Néar fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelopene

innkreves sammen med de ordinare innkrevingene av felleskostnadene.

§ 6 - Fordeling av felleskostnader — ansvar utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som gjelder den
enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert
som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte

sameiere for sameiernes felles forpliktelser.



Sameiermotet fastsetter storrelsen pa de belop som den enkelte sameier skal betale

forskuddsvis per kvartal.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin

sameierbrok.

§ 7 - Lovbestemt og vedtaksbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folge
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer

til folketrygdens grunnbelop pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

§ 8 - Sameiermeoter

1. Berammelse og innkalling

Ordinert sameiermeote skal holdes en gang i dret; 1 august. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som enskes
behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstilles alle sameiere
med kjent adresse senest en uke for det ordinere sameiermete. Dokumentene skal dessuten

veare tilgjengelig 1 sameiermotet.

Ekstraordinart sameiermete holdes nér styret finner det nedvendig eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig

oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til sameiermeote skal skje med minst 8 dagers varsel. Ekstraordinare sameiermote
kan, nér det er nedvendig, innkalles til med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styret har

ansvar for innkalling til ordinaere og ekstraordinare sameiermote.

Innkallingen skal sendes skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal angi de

saker som det skal treffes vedtak om i sameiermeotet. Det kan ikke treffes vedtak i noe



anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier ensker behandlet i det
ordinere sameiermeote skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det innen
den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall behandles, m& hovedinnholdet vere angitt i innkallingen eller i et vedlegg

til innkallingen.

2. Deltakere

Styremedlemmer, forretningsfereren og revisor har rett til & vere til stede 1 sameiermeotet og

til & uttale seg. Styreleder og forretningsfereren har plikt til & vere til stede.

Sameierens ektefelle, samboere eller annet medlem av sameierens husstand har rett til 4

veere til stede og til & uttale seg.

En sameier kan mete med fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Enhver sameier har rett til 4 ta med seg en radgiver til sameiermeotet. Radgiveren kan fé rett

til & uttale seg hvis sameiermetet gir tillatelse med vanlig flertall.

3. Ledelse og protokoll

Sameiermotet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiermetet velger en annen

meteleder, som ikke behaver a vere sameier.

Under meotelederens ansvar skal det fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av sameiermotet. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst
en sameier som utpekes av sameiermetet blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke
opp ved matets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal tilstilles

samtlige sameiere.



4. Stemmeberegning og flertallskrav

I sameiermetet regnes stemmene etter sameierbrokene.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall
av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores

saken med loddtrekning.

For fastsettelse og endring av vedtektsbestemmelser krever minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for
vedtak om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér utover vanlig forvaltning og vedlikehold
b) omgjering av fellesareal til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenhet
c) salg, kjope, bortleie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller
skal tilhere sameierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til endring av formal for en elle flere bruksenheter fra boligformal til annet
formaél eller omvendt

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12 annet ledd annet punktum

g) tiltak som har sammenheng med sameierens bo- eller bruksinteresser og som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg skonomisk ansvar

eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra

samtlige sameiere.

5. Ugildhet i sameiermeter

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemming om avtale

med seg selv eller n@rstdende eller om sitt eget eller nerstdende ansvar.



6. Saker som behandles i det ordinare sameiermetet Det
ordinare sameiermeotet skal

1) behandle styrets arsberetning

2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar

3) fastsette budsjett for kommende ér

4) velge styreleder nar leder er pa valg

5) velge styremedlemmer som er pa valg

6) velg varamedlemmer til styret som er pa valg

7) velge revisor nér den tidligere revisor skal frate

8) behandle forslag fra styret

9) behandle andre saker som er nevnt 1 innkallingen

§ 9 - Styret

1. Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
sorge for forvaltningen av sameiets anliggende i samsvar med lov og vedtekter og vedtak 1
sameiermotet. Ved utferelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert

tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermetet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsa tas av styret om ikke

annet folger av loven eller vedtektene eller sameiermetets vedtak 1 det enkelte tilfelle.

2. Valg av styre

Styret skal bestd av 3 medlemmer. Styrets leder velges sarskilt.



Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

I forbindelse med valgene fastsetter sameiermetet tjenestetiden for det enkelte styremedlem.
Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem valgt for to &r.

Styremedlem behover ikke vaere sameiere eller tilhere noen sameiers husstand.

3. Styremeter

Styrelederen har ansvar for at styremete holdes sd ofte som det trengs. Styremeotet skal ledes
av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal

styret velge en meteleder.

Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjer mer enn en

tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved metets avslutning eller

sencre.

4. Ugildhet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen, i eller utenfor styremete, av
noe spersmal som medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller

okonomisk interesse i. Det samme gjelder forretningsfereren.

5. Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter,

herunder vedtak som er truffet av sameiermetet eller styret.



I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsforeren representere

sameierne pa samme mate som styret.

§ 10 - Mindretallsvern

Sameiermaotet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer sameiet kan
ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa

andre sameieres bekostning jf. eiersl. §40.

§ 11 - Forretningsforer og funksjonzerer

Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer. Styret
ansetter forretningsforer og andre funksjonzrer, fastsetter deres lenn og instruks og forer
tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Der er styret som eventuelt sier opp eller gir

forretningsforer og funksjonarer avskjed.

§ 12 - Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregaende

kalenderdr skal legges frem i det ordinzre sameiermaotet.

Sameiet kan ha revisor. Revisor velges da av sameiermetet og tjenestegjor inntil annen

revisor er valgt.

§ 13 - Mislighold

1. Palegg om salg

Dersom en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan bli solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke kan settes kortere enn seks maneder fra palegget er

mottatt.
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Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom

namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

2. Krav om fravikelse (utkastelse)

Medfoerer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene 1
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold

til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).

§ 14 - Midlertidig enerett til 4 bruke deler av fellesarealene

De bruksberettigede er forpliktet til & serge for renhold og vedlikehold av de arealer som de

har enerett til & bruke. Det skal ikke svares vederlag for eneretten til bruk.

Eneretten til bruk kan bringes til oppher ved vedtak i sameiermetet etter reglene om

vedtektsendring.

§ 15 — Profilering

Profilering 1, pa eller rundt vindu eller andre deler av bygget er kun tillatt etter skriftlig
godkjenning fra styret.
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Husordensreglement

§ 1 - Trivelig bomiljo

§ 2 - Seppel, avfall og annet skrot

§ 3 - Orden i oppganger, kjeller og bilparkering
§ 4 - Behandling av leilighetene

§ 5 - Ro og orden

§ 6 - Dyrehold

§ 7 - Erstatningsplikt

§ 8 - Restanser ved salg

§ 9 - Sanksjonsmulighet

§ 1 - Trivelig bomilje

Beboerne i sameiet skal sikre ro og orden, og serge for et trivelig bomilje. Alle er ansvarlige

for at bestemmelsene i husordensreglementet overholdes og respekteres.

§ 2 - Seppel, avfall og annet skrot

Seppel og avfall ma ikke legges pa sameiets fellesareal. Dette gjelder ogsé i oppgangen

utenfor leilighetsderene. Alt seppel skal i de ytre soppeldunkene som er beregnet for dette.

Annet skrot som f.eks. utskiftet innredning etter modernisering, gammelt inventar m.m. skal

ikke settes i sameiets fellesomrdde i kjelleren eller annen plass pa sameiets eiendom.

Bortkjering av skrot mé hver enkelt ordne selv.

Trappevask gér pa rundgang blant beboerne. Det skal vaskes minimum en gang per maned

etter listen ved yttergangen. Ved manglende vask blir det ilagt gebyr.
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§ 3 - Orden i oppganger, kjeller og bilparkering
Inngangsder og kjellerderer skal alltid vaere 1ast. Sykler, barnevogner o.1. skal plasseres slik
at det ikke er til hinder for andre. Pa grunn av brannsikkerheten skal trappegang og

kjellergang holdes fri for gjenstander.

Feilparkerte biler hvor ingen i sameiet vedkjenner seg disse (det kan vare egen bil eller

besgkende) kan bli tauet bort for eiers regning og risiko.

Unedig tomgangskjering skal unngés. Sla av motoren nér bilen stér i ro.

Parkeringsplassen er for beboerne i sameiet. Fremleie er ikke tillatt.

§ 4 - Behandling av leilighetene

Dersom det oppstar lekkasje 1 vannrer, ma vanntilferselen straks stenges. Inntil dette blir
gjort, mé en forsgke & begrense vannskaden mest mulig. Feilen ma s snart som mulig

utbedres.

§ 5- Ro og orden

Mellom kl. 2300 og kl. 0700 skal det vere ro i leilighetene. Musikkinstrumenter, radio, TV,
stereoanlegg o.1. ma ikke brukes i den grad det sjenerer naboene. Det ma ikke spilles for
apne vinduer/derer. Ved enkeltbegivenheter tillates en mer romslig tidsramme enn kl. 2300,
men man plikter da & informere naboene. Lydnivdet ma uansett dempes dersom beboerne i

sameiet gir beskjed.

Boring i vegger, tak og gulv, samt banking ber helst utfores pa dagtid. Dette kan likevel
utfores innen kl. 2100 pd hverdager, mellom kl. 1000 og kl. 1800 pé lerdager, og ikke pa

sendager og helligdager. Naboer ma gjores kjent med forestaende virksombhet.
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Sigarettstumper o.1. skal ikke kastes fra vinduer eller i fellesareal.

§ 6 - Dyrehold

Dyrehold (hund/katt) tillates kun dersom dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for

andre beboere.

§ 7 - Erstatningsplikt

Beboerne pilter & behandle eiendommen med tilberlig aktsomhet, og ma erstatte alle skader
som eventuelt skyldes dem selv, deres husstand, leietakere eller andre som de har gitt

adgang til leiligheten eller eiendommen for ovrig.

Ved utleie har eieren av seksjonen det fulle ansvaret overfor sameiet for enhver skade eller

ulempe som matte oppsta pa grunn av leietakeren.

§ 8 - Restanser ved salg

Den sameier som selger sin seksjon, plikter & vaere a jour med betalingen av fellesutgifter,

brenselsavdrag og/eller andre fastsatte utgifter.

Dersom dette ikke overholdes, har styret eller forretningsforer fullmakt til & gjore krav
gjeldene overfor den nye sameieren. Den som kjoper en seksjon hvor det forekommer
restanser fra tidligere eier, hefter séledes for disse og ma i tilfelle gjore regresskrav ovenfor

selgeren.

§ 9 — Sanksjonsmulighet

Ved overtredelse av bestemmelser i sameiets vedtekter eller etter husordensreglement kan
styret sanksjonere overtredelsen med inntil kr 1 000 per forhold, som da vil bli fakturert den

aktuelle enheten.
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BA%I%%%%S Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Kringsaveien 108, 5163 LAK SEVAG 06 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Kringsjaveien 108 Kringsjdveien 108

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Kjapte deni Oktober 2019

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd her siden jeg kjgpte i 2019

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 91321501

Infor masjon om selger
Selger

Johansen, Kristian Emil

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
412  Argall
2021

413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat L] Ufagleat

414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Alle vinduer i min enhet ble skiftet ut fra 2-lagstil 3-lags. Sameiet bedluttet og vedtatt at vinduene er hver enkelt elers ansvar og ikke regnet som
en del av fasaden.

415 Hyvilket firma utferte jobben?
Lunde 3bygg AS

416  Har du dokumentason pa arbeidet?

a  [ne
421  Navnpaarbed
Nytt arbeid
422  Arsall
2025

423 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

424 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Fasaden ble rehabilitert hasten 2025 i regi av sameiet.

425 Hvilket firma utferte jobben?
Malemester Hope AS

426  Har du dokumentason pa arbeidet?

Xam  [ne
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431  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

432  Arsall
2025

433 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

434 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
| forbindel se med fasade rehabiliteringen som ble utfart hasten 2025 ble det iverksatt ytterligere tiltak for & forsikre oss om at taket var helt tert og
tett. Taket ble skiftet i 2016. Som et ledd i & fa bedre forstaelse og kartlegging om mulig arsak til at sealig fasadevegg pa sar/estlig side siden slapp
mye murpuss og a et lite omrade i felle oppgang mellom 3-4 etage hvor maling svulmet opp og | gsnet.

435 Hvilket firma utferte jobben?
Robert Slettmo AS

43.6  Har du dokumentason pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversytgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfeart arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2021

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

| forbindel se med oppussing av stue/kjekken i 2021 og helt nytt kjekken métte elektriker sette inn ny kurs bade til varmepumpe og kokeplate
fovn.

10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
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Fag-Elektrikeren AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn pdarbeid
Nytt arbeid

1312 Argall
2021

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Ved etablering av nytt kjgkken har rarlegger monterte ny varmtvannsbreder og tilhgrende arbeid knyttet til det og avlgpsrer for sluk +
waterguard

13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
Vestland VVSAS

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 L Nei

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2021
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16.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

16.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Fikk montert og installert varmepumpe

16.1.5 Hvilket firma utfertejobben?

Gravermoen KlimaAS

16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur dler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei
25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
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27

28

29

30

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Det er tegnet Norgespris pa strem til enheten. Avtalen gjelder ut 2026.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 33233804

Side6



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Kristian Emil Svanevik Johansen 2026-03-06

Identification

% Kristian Emil Svanevik Johansen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Kristian Emil Svanevik 06/03-2026 BankID OIDC
Johansen 18:43:58 High




 
     
         
             Kristian Emil Svanevik Johansen
             9578-5993-4-3101926
             16119147119
             NO
             PID
             Johansen
             Kristian Emil Svanevik
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             DiX7yUPjT73xH38CG0la+eDNJjGnIJFgS5AtEpxRo2o=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-03-06T18:43:58.977+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-03-06T18:43:25.902+01:00
                 started-signature-session
                 
                     92.220.39.200
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0 Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-06T18:43:26.319+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     DiX7yUPjT73xH38CG0la+eDNJjGnIJFgS5AtEpxRo2o=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-06T18:43:30.391+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-03-06T18:43:30.454+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-03-06T18:43:58.977+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 m+0Y0ZGbPh5U+gVOMQsyo14m5/3YmD3Zqs32guAcZGc=

 
 
 

 
 1tixNZ4TMrin4M7xNWV88qcOTen/6NOhuUdbx36jIQs=


 
WbQbScrHdKYn4XzN2DVjXQiIiQLxJiDDRjZeycK8wWaLJVvEhcstIukintaA8F8gtINaA+huyWu+

Ix7S3iciN9ZdxYH7ekMbrq0fDi3fKEdjgGPtNu/BFwM/d6vS6KRbgiSBn9H95PyAkKNFcpUeuxsp

T6TBLWTKSY8sW8ikmyGsrccQ2+/5l/CE5++OW23gUKWZcxNKT7MzLR6QLi7sCM5uoRFZbrs9QqKW

maFNs5T/H8mkT0B5azEpW/vUj/lLkJcM9+7iYyADh9/TdutORtEeAmIZBzWv2g32prPX5AzYHfsW

873hIb/LFm7L5iTJGp8W5UX0DPKgxvLNE7QufVeGbuOJeYyRgj686z8FQN55madYKr/k8hrQ4vkz

L9ca3+TwcEmvxwl10rzz9QRJY4Ua0tIWja2eVaP6vemIpyh3sS1t2CFXmzBXhxxvQJ++nTzE8lec

l/ygaUgDIRiRtUFClB/BYUd3Zo+p9XG+BM+/rjHKHcwfLO53FC3dHXDe

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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