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Velkommen til Vikingvegen 7B! En flott 3-roms i 3.etg. med markterrasse vendt mot hyggelig og solrikt fellesareal.



Velkommen til

Vikingvegen 7B

Pen og romslig 3-roms selveier i 3.etg. med terrasse. | Heis | Egen
parkeringsplass. | Butikk i bygget | Midt i sentrum!

Fin og lys selveierleilighet i Klaebu sentrum!
Av kvaliteter nevnes:

- Stor og pen 3-roms med praktisk planlgsning.

- Store luftige rom.

- Romslig inngangsparti.

- Flott terrasse (9 kvm) med tilgang til flotte fellesareal.

- Egen bod/garderobe i tilkknytning til soverom.

- Heis i bygget.

- Fast parkeringsplass.

- Midt i sentrum med alle servicefunksjoner utenfor daren.
- Gode bussforbindelser.

Velkommen til visning!
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Vikingvegen 7B

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2 890 000
56 247
74740
3 020 987

3127 pr. mnd.
80 m?

71 m?

9 m?

8 m?

2

3

Leilighet
Eierseksjon
3 156 m?
2004




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

I Jahn Dalheim

Eiendomsmegler
928 06 258

jahn.dalheim@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim



Direkte utgang til markterrasse og fine fellesomrader.
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Kjokken og gang er delvis adskilt fra stuen.

Sterrelsen pa stuen gjer den enkel & mablere. Her kan man dele stuen inn i forskjellige soner.



Kjgkkenet er pa 11 kvm.

Kjokken.
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Badet er pa 4,5 kvm. og har dusjkabinett som sikrer rygg avrenning o lengre levetid.
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Godt med oppbevaring for hygieneprodukter.




Romslig entré pé 8,5 kvm.

Praktisk skyvedgrsgarderobe med speil i entréen.




Hovedsoverommet er av god sterrelse pa hele 11 kvm. God plass for stor dobbeltseng og nattbord.

[ atres

Her har man en bod og baderom i tilknytting til soverommet.
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Bod/garderobe ved hovedsoverommet pa 3,5 kvm.

Soverom 2 er 5,5 kvm.




Lukket og trivelig fellesomrade (sommerbilde)

Takoverbygd inngang via svalgang.
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Lukket og trivelig fellesomréde (sommerbilde)




Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 80,0 m?
- BRA-i: 71,0 m?

- BRA-e: 9,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 8,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold

Boligen inneholder:

2. etasje: Bod.

3. etasje: Gang, 2 soverom, vaskerom, baderom,
stue og kjekken.

Rombenevnelser er satt i henhold til bruk, uten
hensyn til hva rommene er godkjent som.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Det medfelger fast parkeringsplass utenfor.

Selgers egenerklaeringsskjema

Trendelag tingrett har dpnet offentlig skifte i
dedsboet etter Steinar Reimers. Advokat Stein Knut
Tonning er oppnevnt som bostyrer. Bostyrer har
ingen kunnskap om leiligheten/eiendommen.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For nsermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0
TG 1:13
TG 2:4
TG 3:0
TGIU: 2

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Vétrom: Baderom - Overflater
- Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Vatrom: Baderom - Membran, tettesjikt og sluk
- Baderommets tettesjikt vurderes & ha oppnédd
over halvparten av forventet brukstid.

Vétrom: Vaskerom - Overflater
- Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Vatrom: Vaskerom - Membran, tettesjikt og sluk
- Vaskerommets tettesjikt vurderes & ha oppnadd
over halvparten av forventet brukstid.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:

Vatrom: Baderom

- Det er vurdert & ikke veere hensiktsmessig med
hulltaking pé tilstetende vegg da baderommet er i
bruk med dusjkabinett og overflater er derfor ikke
regelmessig utsatt for fukt.

Vatrom: Vaskerom

- Det er vurdert & ikke vaere hensiktsmessig med
hulltaking p3 tilstatende vegg da overflater ikke er
regelmessig utsatt for fukt.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

Arealmalingen er basert pa Norsk standard
3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen
ble mélt. Rommene kan vaere méaleverdige selv om
bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Kombinert bolig- og naeringsbygg oppfert med
grunnmur og baerende konstruksjoner av stapt
betong. Veggkonstruksjoner utover dette er oppfort i
bindingsverk og er utvendig kledd med trekledning.
Vinduer og balkongder fremstar med 2-lags glass.
Taket har pulttaks form og antas utvendig tekket
med papp eller lignende.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt

Denne tomten er eiet.
3156,40 kvm.
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for riving graving og
legging av avigp, datert 23.01.2003.

Det foreligger ferdigattest for naeringsbygg og
boliger, datert 11.03.2004.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom
(hybel) med unntak av de begrensninger som evt.
felger av sameiets vedtekter og av
eierseksjonsloven. Ethvert salg eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets
forretningsfarer med opplysning om hvem som er ny
eier/leietaker.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn érlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pé 90 dagn kan fravikes
i vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og
120 d@gn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet.

Energikarakter: C - Lys grenn

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 890 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

73 650,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjate)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
11 500,00,- (HELP Boligkjeperforsikring)

2 800,00,- (HELP Boligkjeperforsikring +
Advokatforsikring for Boligeiere)

3 035 287,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.
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Felleskostnader
Felleskostnader utgjer kr. 3 127 ,- pr maned.

Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:
- Felleskostnader kr. 3127,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett &ri
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter for 2025 er stipulert til kr. 10
660,-. Det er 12 terminer i aret.

Det gjeres oppmerksom pé at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 56 247,- pr. 10.02.2026.

Selskapets totale gjeld er kr.
1542 805,- pr. 10.02.2026.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 13 625,- pr. 31.12.2025.

Lanevilkar fellesgjeld

Lanenummer: 94937065277
Lénegiver: Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer pr. ar.
Rentesats pr. 10.02.2026: 7,25% p.a.
Saldo pr. 10.02.2026: kr. 1 542 805,-
Andel av saldo: kr. 56 247,-

Siste termin: 31.05.2044

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling
av fellesgjeld.

Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld kan variere
over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngdr i kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 628 292,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 513 169,00.
Gjeldende for ligningséret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer-



eller sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt
til en lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag
25 %). For primeerbolig kan verdsettelsen variere
avhengig av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundaerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattedret
2026, og endelig formuesverdi kan bli hayere enn

oppagitt.

Offentlige forhold

Sameiet
Sameiet Devlegarden, Orgnr: 985 821674
Forretningsferer: Boligbyggelaget Usbl

Sameiet bestér av 1 naeringsseksjon og 28
boligseksjoner, og den aktuelle seksjonen har
sameiebrgk 70/3593.

Forkjepsrett og styregodkjennelse
Det praktiseres ikke forkjgpsrett eller
styregodkjennelse.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring NUF
med polisenr. SP6523428.

Regnskap

,&rsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 849 211,-

Driftskostnader kr. 2 236 775,-

Arsresultat kr. -1 428 184,-

Budsjett for 2025 viser et overskudd pé kr. 266 734,
Grunnen til negativt arsresultat skyldes hayere
kostnader til "reparasjon og vedlikehold", saerlig
ifom. utbedring av brannsikring av bygget.

For nzermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den som
star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere
av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier star fritt til & selge sin seksjon
til den han eller hun métte gnske.

- Ingen kan kjgpe eller pd annen méte erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter. Med
hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til & falge
vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen kan
omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen
maéte.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og rettigheter
etter disse vedtektene kan dog ikke skille fra
eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle
ansvar.

- Det skal ikke gjeres bygningsmessige forandringer
som bergrer baerende/stattende elementer.

- Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes og arbeidene
igangsettes. Hvis Det sgkes om endringer som har
vesentlig betydning for de @vrige sameierne skal
styret forelegge sparsmalet for sameiermetet til
avgjerelse.

- Det ma ogsa sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning pé& bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling e.l.
- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte 8 samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller pd annen mate, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjeres
tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren Med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.

Om du vurderer 3 legge inn bud, sa sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt dersom det er gode grunner som
taler for dette og at dyreholdet ikke er til ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal/forretning.
Reguleringsplan for Klaebu Sentrum, med PlanID
K2000004, vedtatt 30.10.2000, er gjeldende.

Eiendommen ligger i et omrade som i
kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.03.2025)

er avsatt til framtidig sentrumsformal (Byggesone 1).

Plankart og kart over kommuneplanens arealdel
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folger vedlagt i salgsoppgaven.
Reguleringsbestemmelser og kommuneplanens
arealdel kan f&s ved henvendelse til megler.
Interessenter oppfordres til & gjere seg kjent med
disse.

Vei, vann og avilep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 4891, tgl. 28.08.2002 - Seksjonering
SNR: 16

Formél: Bolig

Sameiebrgk: 70 / 3593

Det gjores oppmerksom pa at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Losere og tilbehor

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbeher». Listen gjelder
med mindre annet er sarskilt oppgitt i
salgsoppgaven. Dersom noe som stér pa listen ikke
finnes pé& eiendommen, felger det heller ikke med.
Med mindre annet er opplyst, medfalger integrerte
hvitevarer pé kjgkken. Alt lgsgre og utstyr som
medfelger overdras uten garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Kjsper mé paregne
at det kan vaere hull og merker etter innredning eller
utstyr som ikke fglger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
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eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 3 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Dadsbo

Eiendommen selges som et dedsbo og arvingene har
ikke bebodd eiendommen. Arvingene har felgelig
begrenset kunnskap om boligens tilstand og
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen grundig, gjerne sammen fakkyndig.

Det gjeres oppmerksom pa at selger ikke har
kjennskap til hvor mange nekler som er utstedt. Det
kan derfor veere ngkler pa avveie og kjgper
anbefales pa generelt grunnlag a skifte I&s, eventuelt
supplere med ytterligere ngkler for egen regning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, s& gjelder forsikringen farst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s&
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgér av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til 8 gjare
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pé den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som fglge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfgrt av sikrede etter avtale
med kjaper, eller for arbeider som sikrede patar seg
& utfgre etter avtale med kjgper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kj@per, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.



Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbeher som

skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsd komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjoper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjop
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, m&
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé& ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) pélagt a
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare

dette for aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjgpet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes normailt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsikrede art. For kjsper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
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om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjeper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.
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Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes
i vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og
120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger,
informasjon fra forretningsferer , energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne
kontakt med megler dersom du @nsker utlevert dine
egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjepekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fer handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tiloy I&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis anskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa foretakets hjemmeside.



Om oppdraget

Eier
Eier er Steinar Reimers dadsbo.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Vikingvegen 7B.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 521, bnr. 429,
snr. 16 i Trondheim.

Sameiebrgk: 70/3593.

Vart oppdragsnummer er 1260033.

Megler og meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,750 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 45 000 inkl. mva)

Oppgjarsgebyr: 6 990,00

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Deltakelse pa overtagelse: 2 900,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jahn Dalheim / +47 92 80 62 58
/ jahn.dalheim@nylanderpartners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Gryta 2 B,
7010 TRONDHEIM. Org. nr. 990732809.

Prod. dato: 18.02.2026
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Vikingvegen 7B

Nabolaget Rydland/Finnmyra/Torvmarka - vurdert av 113 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for a Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 89/100
e Etablerer .
table ere ' Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere
Bra 73/100
s Naboskapet
Offentlig transport ‘i Godt vennskap 71/100
& Kleebu sentrum 1 min %
Linje 23, 72,73, 83,112 0.1 km .
: Aldersfordeling
@ Heimdal stasjon 16 min & -
Linje F6, R60, R70 11.4 km EE
333
q . BN o
@ Trondheim S 27 min & 3 se e I3 \:;
Linje F6, F7, R60, R70, R71 22.8 km e 2 3 5o SIS I I b
S 229
x i in &
Trondheim Veernes 40 min & I I - I I I I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
I Rydland/Finnmyra/Torvmark...2 971 1208
Serborgen skole (1-7 kl.) 19 min 4 Klebu 3795 1627
367 elever, 20 klasser 1.7 km W Norge 5425 412 2654586
Kleebu ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min #
243 elever, 17 klasser 1.7 km
Barnehager
Tiller videreg&ende skole 14 min &
580 elever, 30 klasser 12.6 km Sletten barnehage (1-5 ar) 5 min #
38 barn 0.4 km
Kristen videregdende skole - Trgn... 15 min &
480 elever 12.9 km Hesteskoen barnehage (1-5 é&r) 5 min #
56 barn 0.4 km
Klzebu barnehage (1-5 &r) 6 min %
«Neerhet til natur. Lyslaype, stier og e 05 L
elv i neerheten. Stille omradde med
lite trafikk. Kort veg til kjgpesenter
osv, uten a bo midt oppi det. Trygt Dagligvare
for barn.»
Sitat fra en lokalkjent Bunnpris Klaebu 0 min 4
Post i butikk, PostNord, sendagsépent 0 km
Coop Extra Klaebu 2 min 4




Primeere transportmidler

& 1. Egen bil
£} 2.Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

s Steynivaet
< Lite steyniva 93/100

# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Kulturhus (Hallsetheimen) 3 min 4
Aktivitetshall 0.2 km
@ Klubuhallen aktivitetssal 18 min #
Aktivitetshall 1.6 km
& Klebu Treningssenter 2 min %
Boligmasse

Il 73% enebolig
13% rekkehus

B 8% blokk

B 6% annet

Varer/Tjenester
Tillertorget 15 min &
@ Apotek 1 Kleebu 2 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 20% 13-15 &r

W 18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
1

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
L]
0% 43%
W Rydland/Finnmyra/Torvmarka

Klaebu
I Norge
Sivilstand

Norge

Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Adresse

Vikingvegen 7B, 7540 KLABU

Dato for energimerking Merkenummer

09.02.2026 Energiattest-2026-257405
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 15404248

Gardsnummer Bruksnummer

521 429

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

16 H0210

@) Energikarakteren

Energiattest

[C]
(D] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2004 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
71,0 m* 71,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
138,01 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
144,87 kWh/m? 10 286 kWh
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Vikingvegen 7B, 7540 KLABU

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Vikingvegen 7B, 7540 KLABU

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. luftemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjaleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbearsstyring av sn@gsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vére nettsider.

https://www.enova.no
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Vikingvegen /7B
7540 KLABU

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2004

BRA: 80 m?

BRA-i: 71 m?

Rapportdato: 9.2.2026 (Gyldig til 9.2.2027)

Samlet vurdering .

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KN « N

& Supertakst

Alexander Storsve alexander@tft.no Vikingvegen 7B

Sl ige el g e Takst-Forum Trendelag AS 48257022 7540 Klzebu
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

38

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til 8 kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39788

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvallifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgaér at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for szerlig tunge maebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel
Vatrom: Baderom - Overflater

Vatrom: Baderom - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom: Vaskerom - Overflater

Vatrom: Vaskerom - Membran, tettesjikt og sluk

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Baderommets tettesjikt vurderes & ha oppnadd over halvparten av
forventet brukstid.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Vaskerommets tettesjikt vurderes & ha oppnadd over halvparten av
forventet brukstid.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel

Vatrom: Baderom

Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Det er vurdert & ikke veere hensiktsmessig med hulltaking pa tilstetende
vegg da baderommet er i bruk med dusjkabinett og overflater er derfor ikke

regelmessig utsatt for fukt.

Det er vurdert & ikke veere hensiktsmessig med hulitaking pa tilstatende
vegg da overflater ikke er regelmessig utsatt for fukt.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
9.2.2026 9.2.2026

Hjemmelshavere

Navn: Steinar Reimers (dedsbo) Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [} FORUM
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Vikingvegen 7B, 7540 Klsebu

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 521 Bruksnr: 429 Festenr:
Seksjonsnr: 16 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2004

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Kombinert bolig- og neeringsbygg oppfert med grunnmur og baerende konstruksjoner av stept betong. Veggkonstruksjoner utover dette er oppfert i
bindingsverk og er utvendig kledd med trekledning. Vinduer og balkongder fremstar med 2-lags glass. Taket har pulttaks form og antas utvendig tekket
med papp eller lignende.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

5 Super’raks’r Vikingvegen 7B, 7540 Klaebu 5av 15



Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
3. etasje 71 71 (o] (o] 8
Romfordeling: Romfordeling:
Gang, 2 soverom, vaskerom, Ingen.

baderom, stue og kjekken.

2. etasje 9 o 9 (o] o
Romfordeling: Romfordeling:
Ingen. Bod.

Totalt m? 80 71 9 o 8
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Terrasse

Ukjent

Nei

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved

leilighetens terrasse.

Beskrivelse

Leilighetens vinduer og balkongder fremstar med 2-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved

leilighetens vinduer og balkongder.

Type

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Vikingvegen 7B, 7540 Klaebu

Oppforet tregulv pa betongdekke

Nei
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
leilighetens kjekkeninnredning.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes & fungere som tiltenkt.

6.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger ferdigattest datert 11.03.2004.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold Nei
til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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6.6 Avlgpsrer

6.7 Vannledninger

& Supertakst

Type avlgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pé anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

Plast

Ukjent

Ukjent

Nei

Type anlegg Kobber, Plast, Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Anlegge vurderes & fungere som tiltenkt.

Vikingvegen 7B, 7540 Klaebu
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6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserklzering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? |lkke besvart

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv
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Arstall

2015

Sterrelse

Ca. 200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt.

610 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Leilighetens ventileres via ventiler pa vegger og vinduer.

Oppsummering av ventilasjon
Leilighetens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.

For egen vurdering av avtrekk fra vatrom og kjgkken se respektive punkter i rapporten.

611 Vatrom: Baderom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Baderommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
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Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
baderommets overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke pavist symptomer pé svikt i baderommets tettesjikt, men det gjeres likevel oppmerksom
pa ukjent utferelse og at det vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid.
Tettesjikt har derfor usikker restlevetid.

Baderommet er vurdert med bruken av dusjkabinett slik at belastningen med fritt vann pa
overflater har veert begrenset.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med en oppgradering av baderommet i tiden
som kommer.

Sanitaerutstyr
Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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Oppsummering av ventilasjon

Baderommet vurderes & ha tilfredsstillende avtrekk.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Nei
Nei
Oppsummering av fukt TG-IU

Det er vurdert & ikke veere hensiktsmessig med hulltaking pé tilstetende vegg da baderommet er i
bruk med dusjkabinett og overflater er derfor ikke regelmessig utsatt for fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Vatrom: Vaskerom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Vaskerommet fremstar med belegg pa gulv og malte plater p& vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist en del merker/sér pa vegger.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
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Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke pavist symptomer pa svikt i vaskerommets tettesjikt, men det gjeres likevel
oppmerksom pa at det vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid. Tettesjikt har
derfor usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med en oppgradering av vaskerommet i tiden
som kommer.

Sanitaerutstyr
Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Vaskerommet vurderes 4 ha tilfredsstillende avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det er vurdert & ikke veere hensiktsmessig med hulltaking pé tilstetende vegg da overflater ikke er
regelmessig utsatt for fukt.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Nei

613 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
¢ Vannbéren varme

e Varmesentral
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EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 09.02.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma ‘ Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum ‘ Oppdragsnr. ‘ 1260033 ‘
Addresse ‘ Vikingvegen 7B ‘
Postnr. ‘ 7540 ‘ Sted ‘ KLABU ‘

Selgers navn

Steinar Reimers ‘

Selgers navn

Stein Knut Tonning ‘

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dodsbo?

O  Nei Ja

Avdodes navn:

Steinar Reimers

Salg ved fullmakt?

Nei 0O Ja
Har du kjennskap til eiend ?
Nei O Ja
Tilleggskommentar

@vrige kommentarer:

Trendelag tingrett har apnet offentlig skifte i dedsboet etter Steinar Reimers. Advokat Stein Knut Tonning er oppnevnt som bostyrer. Bostyrer har ingen kunnskap
om leiligheten/eiendommen.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
ST
Tav?2
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Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er
spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til a foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndi..

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2. mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3. nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5. ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring og bekrefter at jeg har mottatt og gjennomgatt forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyren til
selger i forbindelse med tegning av eierskifteforsikring. Forsikringen trer i kraft nar det foreligger en leieavtale mellom partene, begrenset
til en periode pa inntil tolv méaneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge
parter, ogsa begrenset til de siste tolv manedene for overtakelse. Jeg bekrefter herved at eiendommen ikke er en naeringseiendom, og at
den ikke selges som en del av naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller, direkte familiemedlemmer (i oppad- eller nedadstigende linje),
sgsken eller mellom personer som bor eller har bodd i boligeiendommen. For at forsikringen skal vaere gyldig, kreves en tilstandsrapport
for helarsboliger og fritidsboliger som er i samsvar med Forskrift om avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig
dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg forstar at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra disse
begrensningene. Jeg er ogsa klar over at 8 % av de totale forsikringskostnadene betales som et honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg onsker ikke a tegne boligselgerforsikring
O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring i hht. vilkarene.
Dato 09.02.2026
Signert av Stein Knut Tonning
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

ST
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BYGGEOMRADER (PBL § 25 1.ledd nr.1)
Omgider for boliger
Omrade for industri/lager

1

- Omride for offentlig bebyggelse

- Almennytig institusjon

E Bensinstasjon

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25 1.ledd nr.3)

Kjoreveg

=
[ | Amcnvegemm
I

Gang-/sykkelveg

Torg

- Parkeringsplass

OFFENTLIGE FRIOMRADER (PBL § 25 1.ledd nr.4)
Friomride

FAREOMRADER (PBL § 25 | ledd nr.5)
Hayspenningsanlegg

71

SPESIALOMRADER (pgy._§ 25 1 ledd nr.6)

FELLESOMRADER (PBL § 25 1.ledd nr.7)

B oo

KOMBINERTE FORMAL (PBL § 25 2.ledd)

| ‘ Bolig/Forretning

| ‘ Bolig/Industri
m Bolig/Forretning/Trafikk

STREKSYMBOLER MV,

== mms = Planens begrensning
Formilsgrense
—— Regulert lomiegrense

= = = = Grense for bevaringsomride
Byggelinje

Byggegrense

——— Omiss av planlagt bebyggelse
Bebyggelse som forutsettes fjemet
Regulert senterlinje vel

Frisikilinje
“r Avkjorsel

Kartgrunnlag i M: 1:1 000

[: Trafo Plandata er digitalisert fra manuskam i M: 1: 1 000
T Frisiktsone
" Ekvidistanse 1 m
21| hevminzriion Kartmilestokk 1:2500
‘ REGULERINGSPLAN Kartblad:
Kartprodusent:
Klaebu - Sentrum e
Klxbu
I;un:nun: MED TILHORENDE REGULERINGSBESTEMMELSER
SAKS- | pato
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN NE.
Revisjon  Revidert etter 211100

0045/00 l 30.10.00

2. gangs behandling i utvalg for kultur, netring og miljo

O0STA00 | 05.10.00

Offentlig ettersyn fra 09.05.00 til 03.07.00
L. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker

0044/00 | 13.04.00

Kunngjoring av oppstart av planarbeide

PLANEN UTARBEIDET AV:

Fiellanger Widerge AS

28.042000 | PLANNR. TEGNNR.

N

NN

K2000004

3
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Trondheim

Regul eringsplaner

Eiendom: Gnr: 521 |Bnr: 429 |Fnr: 0 Snr: 16
Adresse: Vikingvegen 7B

7540 KLABU
Annen info:

Malestokk
1:1000

h-cuaap

06.02.2026 08:50:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

V4

[A—

grod

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Fylkesveg gatenavn .
RpFormalGrense

Stengning av avkjarsel

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kant kjgrebane
Male- og avstandslinje
Offentlig bebyggelse
Annet byggeomréde
Gang-/sykkelveg

Park

Felles grgntareal

RpBestemmelseOmrade

Bolig/Forretning
Torg

Parkeringsplasser

~

~

N

“

)

~
s
‘

JORENE

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense generert

Kommunalveg gatenavn .
RpGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjgring

Byggegrense

Regulert senterlinje

Regulert parkeringsfelt
Rekkefglgebestemmelser
Offentlig bygg - institusjon
Kjgreveg

Parkeringsplass
Kommunalteknisk virksomhet
Bolig/Forretning

Frisikt

Veg
Gang-/sykkelveg

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraseer

ISR

B0 ODOREODOTN

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Privatveg gatenavn .
RpSikringGrense

Regulert tomtegrense

Planlagt bebyggelse

Frisiktlinje

Regulert fotgjengerfelt
Frisiktsone ved veg
Bensinstasjon

Annen veggrunn
Offentlig friomrade
Felles parkeringsplass
Annet kombinert formal

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Kjgreveg

Annen veggrunn - grgntareal

06.02.2026 08:50:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 521 |Bnr: 429 |Fnr: 0 Snr: 16
Adresse: Vikingvegen 7B .
_ 7540 KLABU Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
&
&
&
3":‘
&
7]
S
@
&
=
Vikjp,
" e,
’”s*‘?ef‘,meg ;"?’
©
. @
@ & /
o (5]
J &
3 @
= s
06.02.2026 08:50:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .

06.02.2026 08:50:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Kommuneplanens areal del

Annen info:

Eiendom: Gnr: 521 |Bnr: 429 [Fnr: 0 Snr: 16
Adresse: Vikingvegen 7B
7540 KLABU
Trondheim

A

Malestokk
1:5000

mﬂfﬁ'f/

%
.

L% S
i A
7 : !
X \\\ X

S ST

06.02.2026 08:50:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.




Tegnforklaring

\ p

AN

Jo on

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Hensyn bevaring kulturmiljg
Kollektivtrase
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bl&/grennstruktur

Bruk og vern av sj@ og
vassdrag mm

o~

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv
Hensyn friluftsliv (marka)
Byggegrense - marka
Hovedveg

Byggesone 2

Andre typer bebyggelse og
anlegg

Framtidig bld/grannstruktur

N

N

1 B0g

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg

Hensyn bevaring naturmiljg
Byggegrense - grgnn strek
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Grav og urnelund

LNFR

06.02.2026 08:50:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Klaebu kommune

Heimdal entreprener a/s

VestreRosten 79

7075 Tiller

Saksnr. Arkivkode Saksbh Deres ref. Var dato:
01/00107-049 BYGG gnr 21/429 SSO 23.01.2003
FERDIGATTEST

Igangsettingstillatelse er gitt.

Gjelder:Riving, graving og legging av avlop.
Byggested: Terminaltomta,
Tiltakshaver: Heimdal entreprener a/s

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Det gis i henhold til
plan- og bygningslovens § 99 ferdigattest for ovennevnte arbeider.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(f. pbl. § 93). Bruksendring krever srlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

%{fﬁlllmaﬂ
' utW
enhetsleder ; éﬁ ss 7
‘
Steinulf Sonen

Ing.
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefax: E-mail:
Postboks 200 Vikingveien 8 72833550 72833501 postmottak@klabu.kommune.no
7541 Klebu Direkte:
72833559



Klaebu kommune

Heimdal Entreprener a/s
V/ Svein O. Sognli
Vestre Rosten 79

7075 Tiller

Var ref. Saksbehandler/enhet Deres ref. Dato
03/00211-011-GNR 21 429 SSO/BKON 11.03.2004
FERDIGATTEST

Igangsettingstillatelse er gitt 28.05.02.

Gjelder: Neringsbygg og boliger.

Gnr. Bnr.: 22/10-14.

Byggested: Vikingvegen 7,
Tiltakshaver: Heimdal Entreprenor a/s.

Ansvarlig seker har serget for at:

Kontrollansvarlig for utforelsene har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Det gis i henhold til
plan- og bygningslovens § 99 ferdigattest for ovennevnte arbeider.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter
(Gf. pbl. § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

/ ut Brauteset

enhetsleder
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefax: E-mail:
Postboks 200 Vikingveien 8 72833500 728335001  postmottak@klabu.kommune.no

7541 Klzbu
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Resultatregnskap 2024 Sameiet Devlegarden

Note Regnskap Regnskay Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 845 320 617 615 719 656 1013 670
Leie forretningslokaler 1 0 114 948 132 000 0
Sum leieinntekt 845 320 732 563 851 656 1013 670
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 3891 0 0 0
Sum annen inntekt 3891 0 0 0
Sum inntekt 849 211 732 563 851 656 1013 670
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 40173 9870 11 985 40 560
Styrehonorar 3 78 500 70 000 85 000 85 000
Driftskostnad
Energikostnad 39192 21385 43700 60 000
Kostnad eiendom/lokaler 4 106 664 70 101 71 500 53 500
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 938 0 0 0
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 3561 198 2000 2000
Reparasjon og vedlikehold 7 1444 037 773 535 756 700 250 000
Revisjonshonorar 5150 9 656 9900 15 000
Forretningsfgrerhonorar 58 363 55490 59 600 70 000
Andre honorar 8 117 084 0 4 000 5000
Kontorkostnad 0 250 200 0
TV/bredband 193 405 222 870 248 000 200
Kontingenter og gaver 2130 1990 2000 2400
Forsikringer 128 839 114 299 139 000 158 079
Andre kostnader 9 18 739 17 318 13 900 97 000
Sum kostnad 2236775 1366 963 1447 485 838 739
Driftsresultat -1 387 564 -634 400 -595 829 174 931
FINANSPOSTER
Renteinntekt 26 669 18 867 1300 1300
Rentekostnad 67 289 1172 1600 9 497
Netto finansposter 40 620 -17 695 300 8197
Arsresultat -1428 184 -616 705 -596 129 166 734
Overfart til/fra annen egenkapital 0 -616 705 0 0
Overfort sameiekapital -1428 184 0 0 0
SUM OVERF@RINGER -1428 184 -616 705 0 0

2450 Sameiet Devlegarden Org. nr 985821674
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Arsmelding 2024 - Sameiet Devlegdrden

Styresammensetning

Styret har etter arsmgte 2024 bestatt av folgende representanter:
Styreleder, Kirsti Harstad

Styremedlem, Are Christoffer Belsaas

Styremedlem, Rita Siri Antonsen

Varamedlem, Ingrid Kristine Varmbo

Styret i Sameiet Devlegdrden best3r av 2 kvinner og 1 mann.

Virksomhetens art

Sameiet Devlegdrden er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal 8 drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Sameiet Devlegarden
ligger i Trondheim kommune, og har organisasjonsnummer 985821674

Sameiet Devlegdrden bestdr av 28 boliger og 1 naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring
Sameiet Devlegdrden er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr BOSP3472928.

Skade p& bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

Side 17 av 18
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HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet Devlegdrden har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen helse,
miljg og sikkerhet.

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 18 av 18



SAMIEWDTEKTER
FOR

SEKSTONSSAMETET DEVLEGARDEN

g1
Sapeiets nava oF ejendomt

Sarpelets tava et Seksl snsamoeiet Devleghrden.

Fiendommen bestir 2v € bygning pa eiet torrs, med betegnelsent €11 21 bor 429 1 K3zbu
yommmung. Biendofuimes es appdalt { 1gekejon neering 08 28 boligsckajonet. Nzringsseksjonen
o Folge Tammebetin gelset som igger {pmenfor offentlige forskyifter, e v":rksomhm Imystet 6l
patorlig drifti neringsseksjone, & som miod MkY/stE, it phvegnes for holipeeksjonene.

A vedlogg tl disse samejevedtekier Fremghr tegning over wteareal (vedlegs 1)og
sélsjonstegning som viser seksjonenes pummmereriog OF qamejebmeker (vedieZs 2y Sameichraken
or bestemt ut fra seksjonenss aresl. )

§2
Fellezareal

Med fellosareal forsths de deler 8Y giendommen som {icke inmghr 1 ds enkeli® bruksenheter, Somm
fellesareals ey siledes tenrealet samt aredl il £elles bruk { DygREL

§3
Rett til bruk

Den enkelte semeiet har enerett il bruk av sin brukseohet 08 har rett H] & beayHe evt fallesarealel
111 det de et beregnet eller vantig brukt .

PBruken &V fellesarcalonc sieal vere slik at den ke pa umedvendiz ofler urimelig mate bindrer
oler ex 1 ulempe for andre semelered bruk av sine seks]ODET, 7ed yurderingen &V e som anses
som unpdig elier utimelig, skal det ogsh tas hensyR il opprinnelige forutsaft bruk 2V
eiendommen, og &t deler 2¥ fellesareslens utelukkends befjensr boligareslent MENs andre deler
utelukkends betjener neringsarealong Parkering for boligdelen <ol sije ph wtearedl merketar Ls
vedlegg L. Parkering fot pzringsdelen skal sife ph nfearcal merket rmed it 3, vedlege 1, £00 eies
gy Klzbu kommuns: edliketold av dpurbde 3 folger av aviale mellom Kizhu kormmune 08

nzringsdelen.

79
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Sameiermetet kan festsette vanltige ordensregler for elendommen.

§4

Inztallasjon mum.

Det skal velges separate losninger for boligdelen og neeringsdelen nfr det gfelder installasjoner
mm. Alle ledninger, rar og ligneade nedvendige installasjoner for boligdelen skal fores tfenom
neringsdelen

Taternt | boligdelen gielder folgends:

Ledninger, ror og lignende nedvendige installasjoner fean foves gjennom braksenheten fivis det
ficke or til vesentlig ulempe for sameisren. Sameleren skl gi adgang 1l bruksenheten. for
nadvendig sttersyn og vedlikehold v instailagjonene.

§5
Vedlikehold

Samejeren plilter & holde bruksenheten forsvarlig ved like, Slik at dedt ikke oppstir skade eller
ulempe for de andre samueierne.

Eier av rver enkelt boligseksjon er ansvarlig for alt vediikehold av den erkelte boligseksjon,
smens efer av peksjonen nzting e ansvarlig for alt vedliketold av denne, Dette omfatter ogsk
telcriske installasjoner som uteluldcends betfener nzringsdelen eller boligdelen, Hver enkelt
boligseksjon er fellesskap ansvarlig for tekmiske installasjonier som betjener boligdelen.

Biernie av boligseksjonene er sammen ansvarlig for vedilkehold av taket over nzringsdelen og det
uteareal som ex tenikt stablert p& teket, En slik wtnyitelse av taket ma medfero 2t ansvaret for det
uvendige doldcet piligeer boligseksjonene alene. Dage gielder Wke normalt vediikeliold &
taktekkingen pga av elde og det bygningsmessige yedlikeloldet ay berekonsiruksjonen, Ved
vedlikehold av faltekkingets pga elde og det bygningsmassige vedlikeholdet av
bzrekonstruksforen, barer imidlertid boligdeler alene ansyaret for kstraarbeid som er en
folge av af det er etablert uteareal pd taket. Briken ay uteayealef i vere forsvarlig. Detsom
det oppstdr skader pd (aket, er boligdeless ogsé ansyarlg for evi folgeskader i neringsdelen, sd
fremt skadene ikke dekkes un der en forsikring. Det pipekes at ovt sngopplag pé tak mi vere
cxmevar med de retningslinjer som Heimdnl Uthyggingsselskap AS hiar Fastsztt som
dimensioneringsgrunnlag for takkonstruksjonen over neringsareaiene.

Videre cr boligseksjonene i follesskap ansvarlig for vedlikehold, s4 som asfaltering, beplentaing,
kantstein mmed net, av uteareal merket som omride { pA vedlegg 1. Utcareal merket som omréde
9 gkal { ntgangspunktet benyttes som varemottzk for nmringsdelen, meh dersom omrade 2 ogsd
benyttes av baligdelen i forbindelse med adkornst, kan boligdslen avkreves halvparten av
kostnadens til vedlikenold, if § 7, 2. ledd litra b) 0g d) 1 vedtektene. Eierne av boligseksjoriene oI

1/10
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§ fellesskap ogsh aosvarlle for evt gyrig Fellesareal som utelukkende befjenes boligseksionene,
herumder elekiriske enlegg, yieTvegget 0 vinduer, trapperom 0 evt heiser. Vedlikehold 29
+induer Hlkayitst boligsekejonene som e enhat er boligselsjoncnes ansvat-

Neriogedelen er anaverlig for vedlikehold av uteereal merket som omrade 2 pAﬁ vedlegs 1.
Naringsdelea ervidere, i fellesskap tmed Kbt komimune, angyarlig for vedlikehold av utezreal
avmerket somm omrade 3 ph vedlegg 1, Izdngsdeled e ansvarig for det vedlikeholdet av

cgper 0g vinduer som #1ligger neringsdelen

or poeringsdelens ansvar:

. Tire del av fak over storkiosk og mellombygg

Utoareal som &r avmerket so0 ongade 4 ckal vedlikeholdes av Statens Vegvessn, mens utearesl
somn er avmorkst sormomride 5 skal vedlikehaldes av Klzbu wommime. Dette felger av avisle
datert ., vevrenro TIETOT Klzbu kormmone 08 eiendomssslskapet 0T €1 utbygger.

Ved bids den enkelte sameiers OF sameiets vedlikehold &Y bygget skal det ved farge- OF
materizlvelg tes hensyn l 8t bygget visuslt skal Fremsts som &n hethetlig enbet,
Vedlikehold/endripger av fasader sope aksepteres @ Klebis kotrune kon ikke gverpraves av

de gurige sameierre

Denne bestemmelse ottt fordeling ay vedikeholdsansyaret mellom boligseksjonene 08
neringsseksionen kan ke endres | samsicmste nien at nerinzsseksjonssarnelenn 08 et flertal]

Hlant boligsameierne sletrmer for slik endring.

§6 .
Rettslio raderett

Den enkelts sameier rir som e ier over seksjonen.

; §7
Fordeling av felleskostnader og fellesinteresser

Kaostnader mmed elendornimen Bom ficke nytter seg il dep enkelte ‘bruksenhet, herunder £ eks

uigifier Hl bygni smessig vedlikenold, oppvaIming, eiendomsforsiking, Forretningsforsel 0g
grige adatinisirative lcostnader; mdre og yie vakimosiorjenester, renhold, og vediikehold a¥
tekniskes anlegs skal i vtgangspunkiet fordeles mellom satnefeme efier seksjongsamolebraken.

Szroeist Devieghrden er innyettet 1ned sepatate lasninger for hetiholdevis neringsdelen of

boligdelen mir det gielder tekmiske anlegg, vann-

og ¥loakkiilkebling og stromtilkobling. Videre et

sameiet oppdelt pa en slik méte at Follosarcalens 1 hovedsalk utctikkende betjener boligseksjonens

eller nezringsdslen, P4 deane ‘bakgronn gigres dot
v kostnader:

fptgends unntek i utgangspuriet for fordelingen

2) Dovlegirden AS, som eler sekgjon nzting, deldker allo Kostasder for tekniske anlegg 0F

com for tekniske instaliasjonet, herunder vann-

og Kloekktilkobling, stromtilkobling,
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teletifloobling, evt vakimesterijenester, garat yire vedlikehold av byguingen sow utelukkende
betjencr neringsdelen, herander alle kastnader il veditkehold av ytre del gv fok og takfekking
over storkiosh og wellombyge. I tilleng dekker neeringsdeler e forholdsimesslg del ay
kostrader for vedlikehold av dent evrige (altekkingen som skyldes elde og det byguingsinessige
vedlikekoldet av brerekonsiruksjonei 8 5, 3. avsnitt ‘

b) Devieghrden AS og Klzbu korimame delder alle kostnader for vedlikehold av uteareal metket

som orrkde 3 pA vedlegg 1. Videre deldker neerimgsdelen kostnadene Hil vedlikehold 2v omride
2.7 vedlegg 1, Shiremt ‘holigdelen benytter omrade 2 som adkomst i1 boligdelen, skl
Yostadene ved vedlikehold for omthde 2 deles 50/50 mellom boligdelen og neringadelen,

o) Boligseksjonene diiker alls kostader for tekniske anlegg 0Z T for tekniske mstallesjoner,

herumder vam- 0g Koakktilkobling, strpmitilkobling og teletilkobling, evi vakimssterijenester,
gamt yire vedlikehold av den del av bygningest som teluidkende betffencr boligseksjonene.
Spesieltnevnes yire del o tak og telteking, if dog Hird a).

d) Boligseksjonene delcer alte kostoader ved vedlikehold av utearcalet merket som omrade 1 pi

wvedlegg 1. Under nzrmers fastsatte betingelser, jf §7, 2. ledd, it b), dekier boligseksjonens

50 % av kostnadene £l vedlikehold av \teomride 2 vedlegg 1. Boligseksjoncne dekker zlle
yostnader ved vedlikehold av utearezlet som skl stableres pé taket f peringsdelen.

¢) Kogtnader il sdministrasjon (forretningsfersel, regnskap, rovisjon med mer) fordejes med
90 % pé boligseksjonene 0g 10 % pi teringsseKsjonen.

f) Kostnader til forsikring v bygget fordeles it Totuingslinjer fra Forsiloringsselskapet basett ph
gionanskaffelsesverdl.

g) Bvrige kostnader som natusiig fordeles etter areal, skal fordeles iht areal.

Detne bestemmelse om fordeling mellom boligseksjopens og neringsseksionen ke fkke endres i

sameiemsts Uen 2t nETINgSSE! Jjonssameieren og et flertzll Hlant boligsameierme stermer for shik
endring.

Den enkelte sameier skal minedlig betale a kontobelsp fastsatt av sameiermnd 74 samejermiste
eller av styret tit dekning av sinandel av elleskostnadens, A kontobelgpet ken ogsh dekke
avsstning av storre midler til fremtidig vedlikehold, pikosminger gller andre fellestiltzk for
boligseksjonene, dersom sameiormatet har vedtatt sk svsetning, T tillegg til avsctningen til
sellestiltale, kan boligseksjonssameiemns avsetts midler £l de tiltak for boligene som €T beskravet 1
punktene ¢) 0g 4)-

Tnntekter av efendordmen som ficke kriytier sog til den enkelte braksephet, skal fordeles mellom
sameieme ofter samelebraken,

Neringsselsjonen ber rett til 4 sotfe opp plakster for sin yirksornbet <lik de mitte saske p fasader
tifhorende nzringsdelen og patkeringsplass. Byt slilt ph den pvrige faeade ma ikke vere



dkjemmende for boligdelen Dette 0k yere 1irdd med geldende regelverk OF med
bygningsmyndighetmes godigennelse,

§8
Heftelsesformt

Ror felles ansvar OF forplikteiser hefter den erkelte smmeler i forhold til sin sarpeiebrFi.

§9
- Ponferett for eameiernes forpliktelser

De sndce sameiems har pamerett i selesjonen for kray mot sameteren som flge av .
sameieforholdet, Panteretien Yan ikke ovetstigo et belep som for hver brukserihet svarel il
folketrygdens prumabelap pi fidspuridet 42 vangsdokning beshuttes gjenmomizrt

»

Panteratien faller bort dorsomn det ikke senest o & etier at pantekravet skulle ha vesrt Detalt,
snnkomimor begjering #il pamemyndighetens Om tvengsdekning, eller dersom dekning fiko
ennomfsres uten medvendie opphald.

Sikkethetsret! som omhandlet 1 denne paragref kan gjores gjeldende av styTet o8 den enkelte
azmeier som har delket mer &0 sin del,

§10
Phlegz om salg

Tvis en samsier fil tross for sdverse] vesenflig misligholder sine plikter, kan styret pilegge
vedlkommends & seige seksjonetn Krayet om advarsel gielder ikke § de tilfelle der detkan kreves
fravikelse ottef elerseksjonslovens § 27. Advarsel skal gls skriftlig g opplyss om &t veseatlig
mislighold gir styret rett 11 & kreve seksjonen solgt Phlegg om salg skal gis skriflig og opplyse
om &t seksjonen kar kreves solgt ved tvangssalg hvis pilegget ilcke er etfericonpnet innen ¢ frist
som ke skl softes kortere erm soks mineder fra phlegget er motiail, ’

Br paleggot ikke ettorkommet innien fristen, kot seksjones kroves solgt gjennom nams-
myndighetens stter roglene om tvengssalg s& laogt de passer, Reglene 1 tvangsﬁﬂlby[dalseslovzn
§6 4-18 og4-19 gjelder tiisvarende. Dersom det innet fristen. attertvangsﬁl%yrdelscsiovms

§ 117 fatste ledd reises innvendloger mot tvangssalget sorm fkke er Klart grommldse, skal
begjztingen oIl tyangssalg ikke tas falge nten behandiing | sslksmilsformer. Begternmrielscne 1
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-20 om det roinste bud som ken stadfestes, gielder ikke ved
tyangssalg etter depne paragral,

\

§11

Travikelse
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Medferer samelernes oppferse] fare for edeleggelse ellor vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameiemes oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for efendommens svrige brukers,
ke styret kaeve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapitie] 13 og
aierseksjonslovens § 27.

Det kan keeves fravikelse i forhold ] bruker som ikks er samsier, Krav om fravikelse skjer eiter
ds samme regler som for sameieren.

§12

Sameiermetets myndighet

Den gverste myndighet i samsiet utsves av samefermatet,
Alle sameiere har rett 4l & delta i samejermotet med forslags-, tale- og siemimegett,

§13

Sameiermatet

Sameiemotet holdes hvett &r innen utgangen B¢ april mimed.

. Isemelermstet regnes sameiemnes stemmerett { henhold til sameiebrek.

Sameferen har rett il & mete med fullmektig, Follmektigen skal leges frem skaifilig og dater:
follmale. Fullmakten anses & gields farstiommende samejermste, med mindre det ﬁemgér at
znnet et ment, Fullmakien kan ndr som helst kalles filbake.

Sameferen har rett i & mets med rAdgiver pd semeicrmetet, Styret skal ha varse] minst 48 Hmer i
forkeut av metet dersom sameiercn vil voete med rAdgiver. RAdgiveren har bare rotf il 4 uttale
seg dersom semeiermetet gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitte stemmer,
Semefermatet skal behandle saker mgitt § fnnkallingen il metet.

Utetr hensyn, il om szkene er nevit i innkallingen gkal def ordinzre sameicrmstet:

{.  Behandle styret &rsberetning,

2,  behendle og eventuelt godkjenns styrets regnskepsoversiltt for foreghende kalenderit og
3, velge styremedlemmer.

Def ekstraordinere sameiermatet skal behandle saker som er nevnt { innkallingen til metet,

Semeiermetet [edes av styrcts formatin, med mindre samelermatet velger en annen.



Det skal under metelederens ansvar fires protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som treffes av sameiermotet. Protokollen skal underskrives av moteleder og minst en sameier
som utpekes av sameierne blant de som er tilstede, Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for sameierne.

§14
Innkalling til sameiemetet

Sameiermotet innkalles av styret med varsel som skal veere p minst tte og hayst tyve dager.

Styret skal pa forhénd varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behand]et.

Innkalling skjer skriftlig. nnkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermatet. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene m vedtas med minst to tredjedels
flertall Jamne behandles, mé hovedinnholdet veere angitt { innkallingen. Saker som en sameier
ansker behandlet i det ordinare sameiermetet, skal nevnes 1 innkallingen nér styret har mottatt

krav om det og fristen for innlevering er overholdt,

Styreleder og forretningsferer har plikt fil & veere til steds p sameiermetet, med mindre det er
dpenbart unerdvendig eller de har gyldig forfall.

§15
Innkalling til ekstraordinzere sameiermoter

Bkstraordingert sameiermate holdes nér styret finner det nadvendig, eller nér minst en sameier
krever det og samtidig oppgir hvilke saker som enskes behandlet, Krav om ekstraordinart
sameiemate fra sameierne mi fremsettes skrifilig.

§16
Flertallskray

Med de unntak som falger av eierseksjonsloven og vedtektene, fattes alle beslutninger med vanlig
flertall av de avgitte steramer, Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt,
Stér stemmene likt, avgieres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermetet for vedtak om:

1. ombygning, pébygnin}g eller a.ndre‘endringer ay bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene 1 sameiet ghr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. omgjering av fellesaresler til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterends bruksenheter,
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3.  salg, kjep, bortleie eller leie av fast elendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller
skal tilhore sameiet i fellesskap,

4, andre rettslige disposisjoner over fast efendom som gér ut over vanlig forvaltning,

5. samtykke iil endring av formi! for en eller flere bruksenheter fra nzringsformal til annet
formél eller omvendt, )

6.  samtykke til reseksjonering som nevat i ¢lerseksjonslovens § 12 annet ledd annet punkium,

7. tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedisk om szalg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzrer vesentlige endringer av samsiets karakter, krever tilslutning fra samtlige samsiere.

Det vises spesielt til flertaliskravet fastsatt i vedtekienes § 5, 8. ledd og § 7, 3 ledd. Det presiseres
videre at i saker av betydning for neringsdelen alene, eller neringsdelen og boligdelen sammen,
kan 1kke vedtak fattes uten samiykke fra nznngsdelen.

Adgangen til endring av vedtektene er begrenset i og med at disse ikke m stride mot hva som
falger av lov om eferseksjoner av 23, mai 1997,

§17
) Styret

Sameiet skal ha et styre, Styret skal ha 3 = 5 medlepmer. Bdde boligdelen og neeringsdelen har
rett til @ ha to styremedlemmer hver. :

Sameiermetet velger styreleder og gvrige styremedlemmer med vanlig flertal] av de avgitte
stemmene, Styremedlemmene skal veere fysiske personer. Man skal sgke & oppnd at det il styret
til enhver tid er representanter bide for boligseksjonene og neringsseksjonen,

Sameiermertet kan ogsd velge varamedlemmer il styret,
Styremedlemmene tjenestegjer i to &r om ikke armet er bestemt av sameiermatet,
Styremedlemmene kan gjenvelges.

Nir saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 tre tilbake fiar fjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhndsvarsel om tilbaketreden, Sameiermatet kan med 2/3 flertall av
avgitte stemmer vedta A fjerne et medlem av styret.

§18



Styremater

Styreleder skal sarge for at styret holder mate s& ofte som det trengs, Et styremedlem eller
forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremater Jedes av styrelederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valginoen
nestleder, velger styret en masteleder. )

Styret er vedtaksfert nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede. Vedtak kan
gigres med mer enn halvparten av de avgitie stemmene. Stér stemmene likt, gjor metelederens
stemme utslaget. De som stermmer for et vediak, mA likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle

styremedlemmene.

Styret skal fare protokoil over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmsite
styremedlemmer.

§19
Styrets appgaver

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av elendommen og eller sgrge for forvaltning av
satneiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtek i sameiemotet, Styret skal herunder
i samsvar med lov om eierseksjoner § 31 treffe alle bestemmelser som ikke etter loven eller

vedtektene er lagt 1l andre organer.
Styret er forpliktet til & setge for at eiendommen til enhver tid er fullverdiforsikret.

Styret representerer semeierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sammeiernes felles rettigheter og plikter. Det samme gjor styrets leder sammen med ett
styremedlem. I saker som nevnt i dette ledd, kan styrets leder saksoke og saksgkes med bindende

virkning for alle sameieme.

1 saker som gjelder vanlig forvalming og vedlikehold kan forretningsforer representere sameierne
pé samme mite som styret. ‘

§20
Ugildhet

Et styremedlem mA ikke delta i behandlingen eller avgjerelse av noe spersmél som medlemmene
selv eller neerstiende har en fremtredende personlig eller pkonomisk s=zrinteresse i. Det samme
gjelder forretingsfarer. '

§21 ¢
Beboerutvalg

87



38

Av og blant eierne av boligseksjonene skal det opprettes et beboerutvalg bestdende av inntil 5
personer som velges av, et beboermate der alle eferne av boligseksjonene her rett til 4 mate.
Beboerutvalget skal bl a besta av bebosrrepresentantene i sameiestyret. Beboerutvalget og/eller
beboermertet behandler og treffer vedtak i de saker som alens vedkommer boligseksjonene eller
fellesarealer til utelukkende bruk for disse eller som disse alene svarer utgiftene for, jf § 7. Ved
tvilstilfelle avgjer sameiestyret om en s2k alene bererer boligseksjonene.

§22
Forretningsfarer

Sameiet kan ha en forretningsforer som tilsettes av styret. Styret skal utarbeide instrukser for
forretningsfareren samt fiare nedvendig kontroll med denne.

Forretningsfareren skal representere sameiet i saker som angir sameiets daglige drift. Saker av
uvanlig art eller av stor betydning skal forelegges styret, som avgjer om saken skal forelegges -
sameiermetet.

§23
Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel, Regnska? for foreghende
kalenderér skal legges frem pd ordinert sameiermate.

Regnskapet skal revideres av revisor valgt av sameiermotet.
§24
Registrering i Foretaksregisteret

Sameiet kan registreres i Foretaksregisteret.

§25 .
Forholdet til loven om eierseksjoner

Der hvor ikke anuet falger av disse vedtekter fir lov av 23, mai 1997 om eierseksjoner
anvendelse, eventuelt senere lIov som mitte erstatie denne.



HUS - ORDENSREGLER FOR SAMEIET

1. Vi vil gjerne ha et trivelig bomilje.
Alle beboerne mé bidra til at det blir godt d bo her.
Du md gjerne komme med forslag pd tiltak som kan ske samharighet og trivsel.

2. For & oke sikkerheten, skal darene og porten til garasjen veere last.
Alle har plikt til & pdse at heisene ikke blir misbrukt.

3. Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig.
Men en mé vise hensyn, s en ikke sjenerer andre.
= Mellom kl 23.00 og 07.00 skal det veere nattero.
= Boring i tak og vegger, samt annen bygningsstay, skal unngds i dette tidsrommet.
= Unngd hay musikk og stay fra leilighetene i dette tidsrommert,
= Grilling med elektrisk grill eller gassgrill er fillatt. Erilling med kull er ikke fillatt.
= Vis hensyn til dem som bor under ved rengjering eller snemdking av altanen.
=  Teppebanking fra svalgang cg altan er ikke tillatt.

4. Utvendige forandringer og/eller fastmontering som forandrer husets utseende md godkjennes av
styret.

=  Parabolantenner er ikke tillatt,

= Markiser, eller vindskydd pd altan, skal veere likt for alle. . .

= Blomsterkasser som henges utvendig pé altan skal veere forsvarlig festet. Detfe er huseiers ansvar.

5. Alle plikter & holde orden i felles ytre rom. : _
= Biler skal parkeres pd anvist plass i garasjen. Har du flere enn en bil, m& du selv sarge for

parkeringsplass for denne. .

= - Uteparkering er kun for gjester ag leiligheter som ikke har garasjeplass.

= Sykler skal parkeres i sykkelstativ eller bod. Det er ikke tillatt & parkere sykler i svalgang foran
leiligheten, Stadig frakt av sykler i heis medfarer fare for unedig slitasje/skader

= Vasking (spyling med slange) av bil eller sykkel er ikke tillatt i garasjen.

»  Avfall skal kildesorteres og tommes i anviste beholdere i avfallsbod eller fjernes. Det vises til
retningslinjene fra Trondheim kommune, Miljsavdelingen.
NBI Ingenting skal ligge pd gulvet

»  Husk &sl& av lys og ldse dora i avfallsrom!

6. Beboerne bar sette sin @re i & ha et ryddig, rent og pent inngangsparti.

= Det er absolutt tillatt & fjerne ugress fra blomsterbed og plantekasser.

» I fellesskap kan en sette ned blomsterlsk/planter, men er samtidig ansvarlig for @ fjerne visne
blomster og blad. '

7. Det er tillatt & ha husdyr som ikke er til ulempe for andre.
» Fra fellesarealene skal ekskrementer fra husdyr umiddelbart fjernes av eieren.
= Utlegging av mat til fugler og dyr er usnsket, fordi det kan fere til at utay samler seg.

8. Alle plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overheldes av alle som gis adgang
til leiligheten.

9. Eventuelle klager p& overtredelse av husordensregler eller vedtekter skal sendes skriftlig til
styret.

10. Ved behov tar styret reglene opp il revisjon.

11, For evrig henvises til vedtektene for Sameie
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
soOom bohg kjﬂp er Rett skal vaere rett, For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

02 P

Andelsbolig og 7 500 kr
aksjeleilighet

6 i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11500 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

/\7 Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
@  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkludereri tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

* Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

* Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

* ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
» Husstandsdekning
* Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du sp@rsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom), herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 200/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1260033
Adresse: Vikingvegen 7B, 7540 Kleebu
Betegnelse: Gnr. 521, Bnr. 429, Snr. 16, Trondheim kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Part , Trondheim Sent TIf: 73100000
trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
ARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 18.02.2026 og utformet
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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