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Ett hvert bygg er en konstruksjon
med et uttrykk og en funksjon

- laget for fremtiden.
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Fotenveien 73

Sveert sjarmerende hytte med god standard. Billvei helt fram. Eiertomt. Ved Foten

badestrand

Denne eldre hytta, som i nyere tid har blitt tilfort et relativt stort tilbygg, fremstar sveert
velholdt med skandinavisk stil. Hytta ligger hoyt og forholdsvis fritt beliggende ved Foten
badestrand - distriktets absolutt fineste fristrand med stupetarn og strandcafé. Hytta
ligger pa en liten kolle med flotte friarealer i bakkant. Svaert barnevennlig med mulighet
for lek og spill rundt hytta og badestrand med volleyball en kort springmarsj unna.

Hytta fremstar i dag svaert sjarmerende med bla glassveranda med sine smarutede
vinduer og med en fasade blandet av hvit mur og brunmalt kledning. Innvendig byr hytta
pa stue med kjokkenkrok, glassveranda, 3 soverom og et fullverdig bad.

Utearealer i form av vestvendt veranda og plattinger pa baksiden som semlest gar over i
et vakkert skogsterreng.




Fotenveien 73

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA

Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

4 900 000
5023590
123 590
61 m?

58 m?
Chnk

73 m?
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Hytte
Eier
1251 m2
1950

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
958 50 192

henning.hesselberg@stavlund.no

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad
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Fotenveien 73, 1622 GRESSVIK
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Ordernr. 15081142

Planskissen er ikke i malestokk.

® Anticimex’

Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.

Innhold

1. etasje: Entré, bad, stue, kjokken, vinterhage og tre soverom. Nordvendt

veranda/inngangsparti.
@stvendt terrasse. Veranda/terrasse vendt mot sydest og sydvest.



Standard

Fritidsboligen har gjennomgaende lune og tradisjonelle materialvalg med
gulvflater belagt med tregulv. Vegg- og himlingsflater er kledd med trepanel
som gir en hyggelig hytteatmosfeere. Det er benyttet bade profilerte og slette
innerdgrer. Ventilasjonen er basert pa naturlige tilluftsventiler i vegger

kombinert med mekanisk avtrekk fra kjokken.
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Lyst og trivelig interier med hvitlasert panel
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Hytta har 3 soverom




Kjokken

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate i treverk som
harmaonerer godt med hyttas gvrige uttrykk. Kjokkenet er utstyrt med kjole-
/fryseskap, oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp. Ventilator med mekanisk

avtrekk er montert over platetopp.

Kjokken krok med innholdsrik innredning med hvitevarer
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Bad

Badet er fra tilbyggingsar og har flislagt gulv med varme. Vegger er utfort
med en kombinasjon av fliser og trepanel, mens himling er kledd med
trepanel. Badet er innredet med vegghengt servantinnredning med slette
fronter, dusjhjerne med innfellbare glassderer samt dusjarmatur med

handdusj. Videre er det gulvstdende toalett og opplegg for vaskemaskin.

Nyere bad med varmekabler
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Beliggenhet

Eiendommen er en del av Onseykysten - et fantastisk flott kystlandskap somi
hovedsak bestdr av glattskurte svaberg og spredt furuskog. Neeromrédet
bestar av kiler med vakre strender og et mangfold av @yer, holmer og skjeer.
Herfra kan man ta sjgveien til Vesteray/Papper i syd og Engelsviken i Nord.
Kyststien som gar forbi hytta tar deg til Slevikkilen og videre mot Merrapanna
og Vikene/ Hanko

Hytta ligger heyt og fritt til pa en liten fjellkolle med spredt og idyllisk
skogsterreng i bakkant, noe som gir en naturskjenn og skjermet atmosfaere.
Omradet oppleves som rolig og svaert barnevennlig, med gode leke- og
uteomrader i umiddelbar neerhet.

Fra hytta er det kort gangavstand til omrédets populare badeplass, beliggende
ca. 200 meter unna. Her finner man flott sandstrand, stupetarn, volleyballbane
og strandcafé/restaurant - et attraktivt samlingspunkt pa varme
sommerdager.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 61,0 m#
e BRA-i: 58,0 m?

e BRA-e: 3,0 m?

e BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 73,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Denne eldre hytta, som i nyere tid har blitt tilfert et
relativt stort tilbygg, fremstér svaert velholdt med
skandinavisk stil. Hytta ligger hayt og forholdsvis fritt
ved Foten badestrand - distriktets absolutt fineste
fristrand med stupetarn og strandcafé. Hytta ligger pa
en liten kolle med flotte friarealer i bakkant. Sveert
barnevennlig med mulighet for lek og spill rundt hytta

og badestrand med volleyball en kort springmarsj unna.

Hytta fremstar i dag sveert sjarmerende med bla
glassveranda med sine smarutede vinduer og med en
fasade blandet av hvit mur og brunmalt kledning.
Innvendig byr hytta pa stue med kjokkenkraok,
glassveranda, 3 soverom og et fullverdig bad.
Utearealer i form av vestvendt veranda og plattinger pé
baksiden som semlost gar over i et vakkert
skogsterreng.

Beliggenhet

Eiendommen er en del av Onseykysten - et fantastisk
flott kystlandskap som i hovedsak bestar av glattskurte
svaberg og spredt furuskog. Neeromradet bestar av
kiler med vakre strender og et mangfold av ayer,
holmer og skjeer. Herfra kan man ta sjoveien til
Vesteray/Papper i syd og Engelsviken i Nord. Kyststien
som gér forbi hytta tar deg til Slevikkilen og videre mot
Mearrapanna og Vikene/ Hanko

Hytta ligger hayt og fritt til pa en liten fjellkolle med
spredt og idyllisk skogsterreng i bakkant, noe som gir
en naturskjenn og skjermet atmosfeere. Omréadet
oppleves som rolig og sveert barnevennlig, med gode
leke- og uteomrader i umiddelbar narhet.

Fra hytta er det kort gangavstand til omradets
populeere badeplass, beliggende ca. 200 meter unna.
Her finner man flott sandstrand, stupetarn,
volleyballbane og strandcafé/restaurant - et attraktivt
samlingspunkt p& varme sommerdager.

Innhold
1. etasje: Entré, bad, stue, kjokken, vinterhage og tre

soverom. Nordvendt veranda/inngangsparti.
@Pstvendt terrasse. Veranda/terrasse vendt mot sydest
og sydvest.

Standard

Fritidsboligen har gjennomgaende lune og tradisjonelle
materialvalg med gulvflater belagt med tregulv. Vegg-
og himlingsflater er kledd med trepanel som gir en
hyggelig hytteatmosfeere. Det er benyttet bade
profilerte og slette innerderer. Ventilasjonen er basert
pa naturlige tilluftsventiler i vegger kombinert med
mekanisk avtrekk fra kjokken.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter og
benkeplate i treverk som harmonerer godt med hyttas
pvrige uttrykk. Kjokkenet er utstyrt med kjole-
/fryseskap, oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp.
Ventilator med mekanisk avtrekk er montert over
platetopp.

Bad

Badet er fra tilbyggingsar og har flislagt gulv med
varme. Vegger er utfert med en kombinasjon av fliser
og trepanel, mens himling er kledd med trepanel. Badet
er innredet med vegghengt servantinnredning med
slette fronter, servant med ett-greps armatur,
dusjhjerne med innfellbare glassdarer samt
dusjarmatur med hadnddusj. Videre er det gulvstdende
toalett og opplegg for vaskemaskin.

Adkomst
Enkel adkomst fra egen parkeringsplass pa egen tomt.
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Her er det plass til 3-4 biler avhengig av sterrelse.

Parkering
Diverse parkeringsplasser pa egen tomt.
Nabo i vest disponerer 1 parkeringsplass pa tomten.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa folgende spersmal i

egenerklaringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 4: | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak,
yttervegg, vindu eller annen fasade?

-Ja, nytt pdbygg med soverom og baderom. Nye vinduer
i alle rom utenom vinterhage. Nytt sikringsskap og
el.anlegg. Oppgradering og nytt kjekken. Fagleert utfert
av firma Hjelp 24 i 2017. Selger har dokumentasjon pa
arbeidet.

Punkt 10: Er det utfert arbeid pa det elektriske
anlegget?

-Ja, nytt el-anlegg i forbindelse med pabygg. Fagleert
utfert av firma Hjelp 24 i 2017. Selger har
dokumentasjon pé arbeidet.

Punkt 11: Har eiendommen privat vannforsyning (ikke
tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum,
brenn, avlepskvern eller liknende?

-Ja, vannklosett med pumpestasjon til offentlig kloakk.

Punkt 18: Har det veert feil eller gjort endringer pé
ildsted eller pipe?
-Ja, ny peisovn installert.

Punkt 32: Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart?
-Ja, noe gammelt el-anlegg er beholdt.

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2,
totalt 20 stk.) og tilstandsgrad 3 (TG3, totalt O stk.) fra
vedlagt tilstandsrapport.

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad.:

- Fallforhold rundt sluk: Lokalfallet i sluksonen er
mindre enn anbefalt. Konsekvens er at det er usikkert
om fallet gir tilfredsstillende bortledning av bruksvann
ved normal bruk. Eier opplyser om at dette ikke har
veert et problem nar dusjderene er lukket. Foreslatt
tiltak er lokale tilpasninger eller utbedring dersom
fremtidig bruk viser at det er nedvendig.

- Lekkasjesikkerhet: Nivaforskjell mellom topp overflate
gulv ved derépning og overflate gulv ved sluk er malt til
ca. 2 mm. Heydeforskjellene med tanke pa
lekkasjesikkerhet er mindre enn det som ideelt
anbefales (preaksepterte ytelser) og det er ikke pavist
at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved
derterskel for & kompensere for dette. Konsekvens er
at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i
tilstetende rom ved en eventuell lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring/kompenserende tiltak.

- Ventilasjon: Vatrommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere
luftutskifting enn mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad
er satt i henhold til NS3600. Foreslatt tiltak er
forbedring av ventilasjonen eller kompenserende tiltak
hvis bruk av vatrommet viser at dette er nedvendig.
Tekniske anlegg:

- Vannrer (utover det som nevnes under andre
sjekkpunkter): Fordelerstokker for vannrer og
hovedstoppekran er plassert utenders. Konsekvens er
at de ulike komponentene har risiko for redusert levetid
som folge av temperatursvingninger og, fuktighet.
Foreslatt tiltak er videre overvaking slik at lokale
utbedringer kan iverksettes ved behov. | fglge
opplysninger fra eier er hytten tilknyttet sommervann.
Dette betyr at vanntilferselen stenges av i
vinterhalvaret.

- Avlgprer (utover det som nevnes under andre
sjekkpunkter): Enkelte avlepsrer under hytten er
mangelfult festet. Det er registrert nedbayning i ett av
rorstrekkene. Konsekvens er risiko for redusert fall og
for at rerene lgsner i skjoter. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring.

- Varmtvannsbereder: Varmtvannsberederen er
plassert utenders under hytten. Dette kan fore til
begrenset levetid for berederen. Foreslatt tiltak er
innbygging av berederen.

Andre rom:

- Ventilasjon: Det er ikke etablert tilluftsventil i soverom
3. Konsekvens er redusert luftutskiftning nar vindu i
rommet er lukket. Foreslatt tiltak er etablering av
tilluftsventil i vegg.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

- Skarsteiner inne i boligen: Til informasjon er



vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll
av synlige flater, og omfatter ikke funksjonstesting,
aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside
(innvendig pipelep). Det er registrert enkelte riss og
begynnende avskalling i skorsteinens pusslag.
Konsekvens vurderes hovedsakelig til & vaere redusert
estetisk kvalitet. Foreslatt tiltak er lokal utbedring. Det
er registrert folgende avvik i kommunale dokumenter:
Manglende sotluke. Avviket ma utbedres av fagleert
personell.

Yttervegger inkl. fasader:

- Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig
listverk, o.l.): Det er stedvis liten/ingen avstand mellom
underkant trekledning og vannbrettbeslag over vinduer
og i overgang mellom vegg i trekonstruksjon og vegg i
betong/blokkonstruksjon. Forholdet kan medfeore okt
fuktbelastning pa nedre del av kledningen og risiko for
fuktrelaterte skader over tid. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring.

- Fasader og konstruksjoner av mur, betong og
lignende: Avskalling av maling/murpuss observeres
stedvis i overflaten. Eksakt &rsak er ukjent. Konsekvens
er blant annet at forholdet kan medfere gkt
fuktbelastning i konstruksjonen. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring. Det registreres enkelte moderate tegn til
riss i veggoverflater. Eksakt arsak er ukjent.
Konsekvens kan veere videre utvikling av forholdet.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at
forebyggende vedlikehold og/eller lokal reparasjon kan
iverksettes hvis dette blir nedvendig.

- Gnagersikring: Det er ikke montert tilstrekkelig
gnagersikring bak ytterkledning mot vest pa
vinterhage. Konsekvensen er at gnagere kan kamme

seg inn bak kledningen og soke etter eksisterende
apninger eller etablere egne &pninger som fagrer videre
inn i boligen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.
Yttertak:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere yttertaket
med en samlet helhetsvurdering. Folgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:
Taket ble inspisert ved & fysisk veere pa taket.
Takkonstruksjonen er lukket og derfor ikke inspisert.
Med bakgrunn i konstruksjonens alder kan skjulte avvik
ikke utelukkes. Det er registrert stedvis svikt i takflate i
eldre del. Dette kan indikere underliggende skader som
ikke lar seg registrere ved visuell inspeksjon alene.
Tekking pa eldre del baerer preg av slitasje og elde. Det
er registrert skader i takshingel i nedre del av taket
mot nord. | overgang mellom eldre og nyere taktekking
er det benyttet uegnet festemateriell (synlige skruer).
Dette medferer risiko for lekkasjer. Shingelen har
stedvis manglende vedheft mot beslag mellom tak og
takrenne. Konsekvens er risiko for vanninndriv og at
shingelen l@sner ytterligere ved sterk vind.
Taktekkingens eldre del er vurdert til & ha nadd en alder
og tilstand der fremtidig funksjon vurderes som
usikker. Konsekvens er at bygningsdelen har risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer.

Basert pa bygningsdelens samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene som nevnes over ber det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold lokale utbedringer.
Erfaring viser at igangsetting av slike arbeider i mange
tilfeller avdekker ytterligere foroghold som krever
tiltak, noe som det bor tas hegyde for.

Balkonger:

- Tilstand pé& rekkverk og overflatematerialer:
Overflatematerialer pa terrassebord og rekkverk viser
tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av
materialene, noe som kan forkorte levetiden og ske
risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt
tiltak er overflatebehandling.

Terrasse / platting:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere terrassen
(og tilherende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Overflatematerialer pa terrassen viser tegn til slitasje.
Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene, noe
som kan forkorte levetiden og oke risikoen for
fuktrelaterte skader pé sikt.

Terrassen har synlige skjevheter. Arsak kan vaere
underliggende feil eller skader som ikke lar seg
inspisere da konstruksjonen i praksis er lukket.
Basert pa bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene som nevnes over ber det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold og lokale
utbedringer. Erfaring viser at igangsetting av slike
arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold
som krever tiltak, noe som det ber tas hoyde for.
Grunnmur, fundament:

- Spyler og pilarer: Understettelser av treverk har
skjevheter og er plassert direkte mot fjell. Dette kan
fore til gkt fuktbelastning i nedre del av
understattelsene og fuktrelaterte skader over tid.
Trepilarene er ikke forankret mot grunnen. Dette kan
fore til bevegelser i pilarene. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring.

Stikkledninger og tanker:
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- Utvendige vannledninger: Alder pa rerene er ikke
kjent. Konsekvens er risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Foreslatt tiltak er overvaking, slik at komplett
utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere
nedvendig.

Skadedyr og fuktkrevende insekter:

- Gnagere: Det observeres spor etter mus i kjpkken.
Mus er en type skadedyr som kan forarsake ulike typer
skader péa bygningsdeler, ogsa skjulte skader som kan
vaere vanskelig & oppdage. Foreslatt tiltak er videre
ettersyn og ytterligere undersokelser av fagpersonell
dersom det viser seg & vaere pagaende aktivitet av mus
i hytten.

Andre utvendige forhold - Etasjeskille.:

- Tilstandsgrad: Bjelkelaget er av eldre dato.
Undersiden av bjelkelaget beerer generelt preg av
slitasje. Konstruksjonen er lukket og ikke inspisert.
Konsekvens er risiko for skjulte skader eller andre
forhold som oppstér over tid. Foreslatt tiltak er videre
overvaking slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
Andre byggverk - Frittstédende bod.:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere bygningen
med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:
Boden barer generelt preg av alder og slitasje.
Fasadematerialer har slitt overflatebehandling og
stedvise rateskader. Konsekvens er svekket
beskyttelse av materialene.

Yttertaket (med tilherende bygningsdeler) har hay
alder og betydelig slitasje. Det er registrert stedvise
rateskader i vindskier. Bygningsdelen har n&dd en alder
og tilstand der utskifting ber paregnes.

Basert pa byggverkets samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene som nevnes over ber det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold og lokale
utbedringer. Erfaring viser at igangsetting av slike
arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold
sam krever tiltak, noe som det bor tas hayde for.
Balkonger:

- Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer:
Overflatematerialer pa balkongen viser tegn til slitasje.
Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene, noe
som kan forkorte levetiden og ke risikoen for
fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt tiltak er
overflatebehandling.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller
alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:

Det ble ikke funnet noen punkter med denne
tilstandsgraden i rapporten.

Byggemate

Grunnmur av lettklinkerblokker. Pilarer av
betongblokker og treverk. Etasjeskille i betong og i
trekonstruksjon. Yttervegger i
betong/blokkonstruksjon, utvendig pusset, samt
yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med
stéende trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform,
utvendig tekket med takshingel. Ventilasjon basert pa
naturlige tilluftsventiler i vegger kombinert med
mekanisk avtrekk i kjgkken. Hytten er tilknyttet
kommunalt vann og avlep (sommervann).

Tomt
Denne tomten er eiet.

1251,00 kvm.

Naturtomt med noe beplantning og treer. Stor
biloppstillingsplass.

En Hyttenabo har rett til bruk av parkeringsplass pa
denne tomten (vest for gruset
parkeringsplass/adkomst).

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhaold til plan- og
bygningsloven & 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sokt om for 1/1-98. Dette
innebarer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.

Energikarakter: G -
Energiforbruk foregdende &r var 3 256 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 900 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:



122 500,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr.10912,- for 2026.

Lgpende kostnader
,&rlig kostnad til VA-lag kr. 2 000. ifglge opplysninger
fra selger.

Eiendomsskatt

5818,00

Kommunen har innfort eiendomsskatt. Denne baseres
denne pa& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 336 000,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 0,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primarbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
baligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundarbolig
verdsettes til en hgyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for
formuesverdi fra skattearet 2026, og endelig
formuesverdi kan bli hgyere enn oppagitt.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade uten reguleringsplan,
og det er da kommuneplanens arealdel med dens
bestemmelser som gjelder for omréadet.
Eiendommen omfattes av kommuneplan Fredrikstad
2023 - 2035, med formal 1120 - fritidsbebyggelse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep via
et privat anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 302493, tgl. 16.07.1952 - Bestemmelse om veg
best om baderett

Dnr. 301312, tgl. 14.10.1940 - Rett til utskilt tomt
BESTEMMELSER OM RETT TIL A FA UTSKILT TOMT FOR
OPSETNING AV

BADEHUS

RETTIGHETSHAVER: GNR. 60, BNR. 49

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Diverse

Losore og tilbehsr

Folgende tilbehor medfalger handelen:

All lesore inne medfelger bortsett fra sofa, sort og lite
stuebord samt noen private eiendeler.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter n@rmere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.
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Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontraollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke anledning til & tegne
boligselgerforsikring, men selgers
egenerkleeringsskjema folger som vedlegg til
salgsoppgaven. Kjgper gjeres oppmerksom pé den
sarskilte risiko ved ev mangelskrav, ettersom selger
ikke har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjegper balig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjsperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du ensker &
reklamere pa boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjsperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjepsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjoper
inngatt. Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige
for interne avklaringer og samtykke knyttet til
budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pd mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma

alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vazre minimum 30
minutter, og budforheyelser ma skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette fer aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pd eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsa legge vekt pa evrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller naringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjeper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert snsker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger



godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsforer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogséa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersekelser
av kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjpper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjspers konto i norsk

finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke p&dberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behaov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belpp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjsper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores til
kjsper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjoper uten norsk fadselsnummer mé
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjeper barer selv
ansvar for npdvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
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Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du @nsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjores oppmerksom pé at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklering pa foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Jan Sorlie.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Fotenveien 73.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 60, bnr. 302 i
Fredrikstad.

Vart oppdragsnummer er 182260033.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva (minimum
45 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 12 500,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Meglers vederlag er avtalt til 82 150.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
sam tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,

boligkjeperprodukter, boligalarm o.1.). For ordens skyld
gjores det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92 / henning.hesselberg(@stavlund.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 11,
1607 FREDRIKSTAD. Org. nr. 983261523.

Prod. dato: 13.05.2026
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Vedlegg til Salgsoppgave

Vérref.: 192260033

oA

B

Utbredelse av skjeggkre er stadig ekende i Norge. Med hensyn til den slore spredningsevnen skjeggkre har pa grunn ay
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man ma forvente & finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige & oppdage.

Fotenveien 73

FREDRIKSTAD 12.05.2026

Tilstandsrapport fra Magnus Langvik, tirsdag 12. mai 2026

Eiers egenerklzering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar
Utskrift av grunnboken

a. Bestemmelse om veg 1952/302493/86

h. Rett til utskilt tomt 1940/301312-1/86

Opplysninger fra Fredrikstad kommune/ Infoland:

a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.
b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

c. Oversikt kommunale palegg VA

d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlep

e. Oversikt kommunale palegg Brannffeiervesen

f. Utsnitt fra grunnkartbasen

g. Matrikkelrapport

h.Opplysning om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no

Rettledning for selger og kjoper vedr. tibehaer som felger med eiendommen. Denne

gjelder med mindre annet er spesifisert | prospekt og avtale mellom partene.
Informasjon om Boligkjeperpakke (Boligkjoperforsikring).

Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Staviund as som
tillegg til dette felger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet i

salgsoppgave.
Budskjema

Med vennlig hilsen

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF

® Anticimex’

Tilstandsrapport

Fritidsbolig - hytte
Fotenveien 73

1622 GRESSVIK

Gnr /Bnr.: 60/302
Fredrikstad kommune

Rapportdato: 12.05.2026
Befaringsdato: 16.04.2026

Referansenummer: 15081142

|:58 m* (BRA-i: 58 m?)
d
Bruksareal: 3 m* (BRA-i: 0 m?)

Totalt bruksareal: 61 m? (BRA-i: 58 m?)

Levert av Anticimex AS

. TIF 41414128

www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Utfarende bygningssakkyndig:

&  Magnus Langvik

. 48276107




Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygni yndiges analyse, joner og L pé en forbrukervennlig
méte. Vurderingene er gort uavhengig av oppdragsgiver og andre invalverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhald tl
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gieldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kemmunal-

og distriktsdepartementet 16, desember 2025, som tradte i kraft 17, desember 2025 og 1. januar 2026, For valg av
tilstandsgrad gielder de kriteriene som fremgar av NS 36002025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgraders).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke best: Iser og ti b lser som gar utover minstekravene |
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utaver minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om 4 gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kualitet og et bedre
informasjonsgrunnlag for boligkjep. En fullstendig aversikt over huilke tillepgsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er rel tfomfattes av undersakel for den aktuelle boligen), finnes ph siden «Utfyllende oversikt
aver rappartens innhalds bakerst i rapporten. Dersam en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som falger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersakelsene sam er giort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angit at malinger, boring eller st\kkpmver’
skal utfares Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes sam nadvendig for 4
Tyngre mabler og inventar flyttes ikke nir de ikke vurderes 4 skjule vesentlige installasioner eller mnremmger op det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhald.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pi en tydelig o farbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig irsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tillak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehald vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjen, og reparasion mer
baerekraftig enn utskifting. Barekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tistandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikaopplysning
avvike fra strukturen som newnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en farbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pi NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring

Arsak er hegrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forkiaring: Nér det regi: et awvik, pd avvik, elfer andre risikoforhold beskrives dette som en del av
risikoopplysaingen. Denne defen av opplysningen redigier for drsaken tif valgt tilstandsgrad, og fvitket kriterium som ligger
il gruan,

Konsakvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjares tiltak eller uthedringar

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke falger et avwik, sympromer pd awik eller andre risikoforhold vurderes 4 ba
‘medfart, elfer kan medfare hvis det ikke giares riftak eller urbedmnger. Eksempler pd shike falger kar vare at forholder
utvikler sag og farer til for eksempel at omtanget aker. at det oppstir falg . okte ; elfer betov
for starre tiltak efler utbedringer

Utbedring | foreslatt tiltak gienappretter eller ivaretar tiltenkt funksion, eller motvirker en kensekvens

Forklaring: Ndr det foresids et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger efler omfang av forholdet i de
fleste tiffeller ikke er kartiagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep 1 konstruksioner og ytterligere
undersakelser som ma giores | sammenheng med en eventuell utbedring Tiltaket som forestds er giort /

et f o kan derfor olvis ke med et pristilbud efier en hindverkeranbefaling, som
f’)ﬂm!aft innebasrer starre urbedrninger og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning t maderne lasninger og
forskriftskrav, En foresldtt utbedring kam variere fra & utfore enkle il storre

arbeider, som utskifting av materialer efler komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nér det gis et siablongmessig prisansisg, vil estimatet vare forbundet med stor usikkerbiet. Ombanget ag
eventuelle skjulte folzeskader oppdages som regel farst ved neermere undersakelser. Anslaget er gitt | et barefraftoyemed
og baseres | hovedsak pi lokale utbedringer, ikke nadvendigvis full utskiftring, Materialvale, tilkomstiorhold og behov for
spesiatkompetanse er andre forhold som kan pavirke kost ittt  stor grad. Et sf: i prisansiag giv derfor kun
en grov inctkasjon og m il folges opp med befaring av fagpersoner o detafert kalkulasjon for d sifre et realistok

Dersom den vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det farst gjores en
Hiedigere kartlegging av forholdet, vil tlstandsrapporten vise il beliovet for dette. Dette giores for d redusere risitoen for
spekulative estimater som kan vise seg 3 vaere misvisende.

@ Anticimex‘ EIENDOM | 15081142, Fotenveien 73, 1622 GRESSVIK

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad {forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand p en enkel og visuell mite TG 0 0g TG |
anvendes nir strakstiltak ikke vurderes som nadvendig og kommenteres | utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske applysninger som vurderes 4
were nyttige for leseren av rapporten, TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig drsak, konsekvens og foreslatt tiltak ndr dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 3 utbedre ram eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersake gis TGIU (ikke undersekt), og kammenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzre fare for helse, miljo og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsprad. Det samme gielder ogs4 eksempelvis for elektriske anlegg, radan og branntekniske forhold. Mindre avik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunk i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunkeet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva, | tilfeller der en utfarelse fraviker fra forhandsgodkjente lesninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lesning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige, Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bii vurdert som et mindre avwik. der strakstiltak ikke
anses nadvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rarmet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert, Vurderingen tar

hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstir fagmessig, byggteknisk erfaring.
skjgnn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjan og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025. med mindre
szrskilte forheld tilsier at en annen tilstandsgrad mé benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pi en forutbestemt vurdering av risikoniviet et gitt
avvik typisk medfarer. Siden vurdering av dagens tilstand o risika baseres pa en rekke faktorer som kan vare unike for den enkelte balig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vasre representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikabildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

® TGO Ingen awvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik, Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utforelse. Det er ingen merknader til delen

® TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsd brukes ndr delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utforelse mangler

© TG2 Vesentlige awik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nir bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade. sterk
slitasie eller nedsatt funksjon, Graden gis nir bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid
Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsie om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn til 2
overvike delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller falgeskader.

@ TG3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nér bygningsdelen har store efler alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold sam man mé regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid, Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvik eller sammenbrudd,

Siablongmessig prisanslag er gitt p4 generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra hindverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utfarelse og produkier. Markedspris pa materialer, produkter og hindverkertjenester vil ogsd innvirke pi
Utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et siablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

@ TG IU lkke undersakt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Huis det ikke har vart mulig & undersake bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjensmulighet eller taket var tildekket med sna pd undersakelsestidspunktet, skal dette oppgis.

@ HMS Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milja og sikkerhet

Ikanet (i) benyttes til & rapportere om forhold som &penbart kan medfare fare for helse, milja og sikkerhet, Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad. er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kj@per ma ta spesielt hensyn til
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring
Befaringsdato 16.04,2026
Refaransenummer 15081142

Meglerforetakets oppdragsnummer  192-26-0033
Hiemmelshaver/selger Jan Sarlie
Bygningssakkyndig inspektar Magnus Langvik

Tilstede pé befaringen Kristian Serlie.

Utvendige snadekte flater Nel
Utetemperatur 0°C
Rappartdato 12.05.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype
Hytte.

Bod

Tomtebeskrivelse

Hytte beliggende pd naturtomt i Fotenveien i Fredrikstad kommune.

Byggemate

Bygedr

Ca 1950

Ukjent

Eiendomsopplysninger
Type objekt Fritidsbolig - hytte

Gate/vei adresse Fotenveien 73

Postnummer/sted 1622 GRESSVIK

Kommune 3107 - Fredrikstad

Gnr/Brr: 60/302

Tomt Eiet tomt: 1251 m?
Tilbysg Ombygging

MNeyaktig tidspunkt for tilbygging er
Ikke kjent. Seneste byggetegninger er
datert 2010. Nyeste vindueri hytten er
fra 2013 (produksjonsar)

Grunnmur av lettklinkerblokker Pilarer av betongblokker op treverk Etasjeskille i betang og | trekonstruksjon. Yitervegger i betang/blakkonstruksjon,
utvendig pusset, samt yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med stiende trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med
takshingel. Ventilasion basert pa naturlige tilluftsventiler | vegaer kombinert med mekanisk avtrekk i kiskken. Hytten er tilknyttet kemmunalt vann og aviap

[sommervann).

Oppvarming

Oppvarming av hytten skjer i en kombinasjon mellom bruk av elektrisitet og vedfyring,

Boligen inneholder

1 etasje: Entré, bad, stue, kjskken, vinterhage og tre soverom. Nordvendt verandafinngangsparti. @stvendt terrasse, Verandafterrasse vendt mot sydast og

sydvest,

® Anticimex’
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Vatrom - Bad

Tekniske anlegg

Andre rom

lidsteder og skorsteiner inne i
boligen

Skadedyr og fuktkrevende
insekter

¥itervegger inkl fasader

Ytertak

Balkonger

Terrasse [ platting
Grunnmur, fundament

Stikkledninger og tanker

Andre byggverk -
Frittstiende bod,

Andre utvendige forhold

® Anticimex

Status

[oediogedodogododogofofofofododofododoger

Kontrollpunkt

Fallforhold rundt sluk

Lekkasjesikkerhet

Ventilasjon

Vannrar (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Avleprar (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Varmtvannshereder

Ventilasjon

Skarsteiner inne | baligen

Gnagere

Yrterkledning (fasademateriale, vannbard, utvendig listverk, o)
Fasader og konstruksjoner av mur, betang og lignende
Gnagersikring

Helhetsvurdering

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

Tilstand pi rekkverk og averflatematerialer
Helhetsvurdering

Sayler o pilarer

Utvendige vannledninger

Helhetsvurdering

Etasjeskille

EIENDOM | 15081142, Fotenveien 73, 1622 GRESSVIK

Side

Sjablongmessig prisanslag

Side 5/18



Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel] er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-I): Bruksareal av baenheten innenfor omslutiende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer dennefdisse.

Innglasset balkong (BRA-b); Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten, | begrepet inngir ogsi veranda eller altan,

Totalt bruksareal (BRA) Summen av BRA-i, BRA-e op BRA-b

Terrasse- og balkangareal [TBA): Areal av terrasser og 4pne balkanger tilknyttet boenheten, | dette arealet inngar ogsa 2pen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Etareal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hayde pd minst 190 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv opofylles. | etasjer med skritak gielder egne bestemmelser. Ved nodvendige dpninger | etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen, | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal miles selv om de
ikke oppfyller disse vilkdrene og uansett om de har dpning i guly, tilgiengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde
Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA] og summeres til gulvareal {(GUA). Dersam en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtalt som areal med
lav himlingshayde (ALH).

Fysisk oppmiling og kontrallmaling

Det gjares oppmerksom pi at arealopplysninger | denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, ag kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne mile opp
skjulte sjakter ol Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakrer, medtas ikke | boligens bruksareal. Det giares spesielt
oppmerksom pa at kontrolimaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene | NS 3940:2023. Dette hetyr at kontrollmiling | de fleste tilfeller kun kan
utfares av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet
Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vazre mileverdig,
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
giort pa befaringstidspunktet. Dersam den bygningssakkyndige avdekker dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, applyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
haldepunkter for am det farmelle ag juridiske eri orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for  innhente
godkjente tegninger, Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en Kjaper ma ta spesielt hensyn til
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vare betydelige

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en Klar skjennsvurdering. opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslér tykkelsen p4 vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg mile p3 en praktisk mite, beregnes dette atter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjekken, save, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger o lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understettelse til bakken

Side /18

Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Hirite, Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong Sum Terrasse- og balkongareal
i (BRA - 1) (BRA - ¢} (BRA - b) Etasje (TBA)
1. Etasje 58 58 73
Entré, bad, stue, Verandafinngangsparti (7 m2),
Kigkken, vinterhage og verandafterrasse (46 m2) og
tre soverom. terrasse (20 m2).
SUM 58 58 73
Total bruksareal 58 m*
Bruksareal (BRA)
B Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal |
i (BRA - ) (BRA - &) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. Etasje 3 3
Bod
SUM 3 3
Total bruksareal: 3 m*

Kommentar til arealmalingen

Takhayder er malt pa tilfeldige steder i hytten. Det er malt mellom 2.04 og 2,59 meter takhayde.

® Anticimex
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier 4 giore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjen finnes, Dokumentasjon ettersperres | henhold til krav som gis | Forsknift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis | NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse. vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggshestemmelse «4.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikts ikke inngar i denne rapporten, En fullstendig oversikt aver hvilke tilleggsbestermmelser fra NS
3600:2025 som medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle holigen), finnes pd siden «Utfyllende oversikt over

rapportens innholdss bakerst i rapparten

Det er i utgangspunkiet kun dokumentasion som fremlegges pa befaringstidspunkiet som bir |

har ikke ansvar far

. og den bygni

innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller fareldet dokumentasion kan pavirke rappartens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kantrollere om innholdet | dokumentasjonen er korrekt, Fremlagt dokumentasjon brukes
som starte der den vurderes 4 tilfare nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa am forholdet kan dokumenteres eller ikke Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle loviighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfelier, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke | tabellen nedenfor, | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjen er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon

Egenerklaringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pifom arbeider utfart de siste fem ar er
utfort av handverkere

Dokumentasjon av vitram (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vediikehald)

Samsvarserklaeringler) pa elektriske anlepg/arbeider
(utfort etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’

Kommentar

Fremlagt egenerklaeringsskjema signert og datert 26.03.2026.

Fremlagt plan, snitt og fasadetegninger vedrarends tilbygg, datert 2009 og 2010.
Ikke framlagt p4 befaringsdagen

Fremlagt grunnkart, datert 07.04.2026 (leveransedato),

Ikke fremlagt pa befaringsdagen,

Fremiagt dokumentasjon fra brann/feiervesen. Sist utfart tilsyn: 05.06.2020, Felgende
anmerkning er registrert pi enheten: Manglende sotluke

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
ke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserkl=ringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anleges, Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklzering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,
redegjeres det for dette og de konsekvensene dette medferer | nevnte avsnitt
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Rapport

Vatrom - Bad.

Baderom fra tilbyggingsar.

Flislagt gulv med varme.

Veggflater belagt med fliser og trepanel.
Himling belagt med trepanel,

Vegghengt servantinnredning med slette fronter.
Servant med ett-greps armatur.
Dusjhjarne med innfellbare glassdarer
Dusjarmatur tilkoblet hinddusj
Gulvstaende toalett.

Opplegg for vaskemaskin,

Mannrer av typen plastrar.

Avlepsrar av plast.

@ 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vanntett sjikt / membran | gulv og vegger - Tettesjiktets tilsfutning til sluk -
Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrennir dligheter - Sani yrag
innredning - Utfert kontroll i tilliggende kanstruksjon

® 161 Overflater vegger Der er plassert i vitsonen. Basert pa en skjonnsvurdering vurderes likevel ikke forholdet til 3 medfare

vesentlig fuktrisiko ved normal bruk,

WVannrar Vanninstallasjoner ble ikke funksjonstestet pa befaringsdagen, da vanntilfarselen var stengt av,
Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfart fuktmaling med egnet i uksjon fratil d:
konstruksjon rem (entré). Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks, med arstider, fukt- og

temperaturforhold,
Det ble ikke registrert forhayet fuktniva,
Fuktinnholdet i tilgiengelig traverk ble malt med piggelektroder til 117 vektprosent

Lokalfallet i sluksonen er mindre enn anbefalt, Konsekvens er at det er usikkert om fallet gir
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk: Eier opplyser om at dette ikke har vaert et
problem nér dusjdarene er lukket Foreslatt tiltak er lokale tilpasninger eller utbedring dersom fremtidig
bruk viser at det er nedvendig.

D 162 Fallforhold rundt sluk

Lekkasjesikkerhet Nivaforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og overflate guly ved sluk er malt til ca, 2 mm
Haydeforskjellene med tanke pa lekkasjesikkerhet er mindre enn det som ideelt anbefales (preaksepterte
ytelser) og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for a kompensere for
dette. Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en eventuell
lekkasje. Foreslatt tiltak erlakal utbedring/kompenserende tiltak

Ventilasjon Vatromrmet har kun naturlig ventilasjon. Kansekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon, Tilstandsgrad er satt | henhold til NS3600. Foreslat tiltak er farbedring av
ventilasjonen eller kompenserende tiltak hvis bruk av vatrommet viser at dette er nadvendig

Utfart kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmiling bad Sluk i bad.

Tettesjiktets tilslutning til shuk -

@ Anticimex EIENDOM | 15081142, Fotenveien 73, 1622 GRESSVIK Side 9/18



Kjekken

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Innredning med profilerte fronter,

Benkeplate av treverk.

Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal

Ett-greps armatur.

Kiele/fryseskap, appvaskmaskin, stekeavn og platetopp.
Wentilator med mekanisk avtrekk over platetopp.
Vannrar av typen plastror.

Avlepsrar av plast

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Wannrar - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

Tekniske anlegg

Vannrar av typen plastrer og kobberrar.
Avlepsrar av plast
Varmtvannsherader pa 120 liter fra 2012, avlapspumpe og fardelerstakker for vannrar plassert under hytten

& 162 Vannrar [utover det som Fordelerstokker for vannrar og hovedstoppekran er plassert utendars. Konsekvens er at de ulike
nevnes under andre kompanentene har risiko for redusert levetid som falge av temperatursvingninger ag, fuktighet. ForesiZtt
sjekkpunkter) tiltak er videre overvaking slik at lokale utbedringer kan iverksettes ved behov.

| falge applysninger fra aier er hytten tilknyttet sommervann Dette betyr at vanntilfarselen stenges av |
vinterhalvaret

Avleprar (utover det som Enkelte avlapsrar under hytten er mangelfult festet. Det er registrert nedbayning i ett av rarstrekkene
nevnes under andre Konsekvens er risike for redusert fall og for at rarene lasner i skjeter, Foreslatt tiltak er lokal utbedring.
sjekkpunkter)

Varmtvannsbereder Varmtvannsberederen er plassert utendars under hytten. Dette kan fore til begrenset levetid for
berederen. Foreslatt tiftak er innbygging av berederen,

Andre rom

Skorstein fra byggedr, Vedown plassert i stue.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
lidsteder
162 Skarsteiner inne | baligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke

funksjonstesting. aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelop)
Det er registrert enkelte riss og begynnende avskalling | skorsteinens pusslag. Konsekvens vurderes
hovedsakelig til & va=re redusert estetisk kvalitet. Foresiatt tiltak er lokal utbedring.

Det er registrert falgendse avvik | kommunale dokumenter. Manglende sotluke. Avviket ma utbedres av
faglaert personell

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Gulvflater belagt med tregulv.
Vegg- ag himlingsflater belagt med trepanel

Profilerte og slette innerdarer.

Ventilasjon basert pa naturlige tilluftsventiler i vegger kombinert med mekanisk avtrekk i kiskken

® 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer

@ TG1 Overflate gulv Gulvflaten har stedvis noe knirk. Mayaktig arsak er ikke kjent, Farholdet er vurdert som et mindre avvik
uten betydelig konsekvens Tiltak kan iverksettes ved behow,

@ 1G2 Ventilasjon Det erikke etablert tilluftsventil i soverom 3. Konsekvens er redusert luftutskiftning nar vindu i rommet er
lukket. Foreslatt tiltak er etablering av tilluftsventil i vegg
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i betong og tr
Malingene er utfart som stikkpraver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Hoydeforskjeller er malt med laser pa fem
tilfeldige punkter i rom som méles.
Det presiseres ogsd at milingen ble giort mens baligen var mablert, noe sem medforer visse begrensninger,

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
1. Etasje
@ TG1 1. Etasje Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

I stue og soverom 1 er det pa tifeldige punkter malt lokale haydeforskieller apptil 8 mm.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Det er gjort observasjoner av skadedyr eller andre typer dyr/finsekter som erfaringsmessig kan virke sjenerende. Observasjoner, redegjerelser for arsak,
konsekvens og foreslitte tiltak er samlet under dette sjekkpunktet, Falgende observasjoner er registrert:

@ 162 Gragere Dot Stiservares sporetter muskjakkén
Mus er en type skadedyr som kan forirsake ulike typer skader pa bygningsdeler, ogsa skjulte skader som
kan vaere vanskelig & oppdage. Foreslatt tiltak er videre ettersyn og ytterligere undersakelser av
fagpersonell dersom det viser seg 3 vaere pigdende aktivitet av mus i hytten,

Yttervegger inkl. fasader

Yttervegger i betong/blokkonstruksjon, utvendig pusset. Yitervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende trekledning

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandiing - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting av ytterkledning

B 162 Ytterkledning Det er stedvis litenfingen avstand miellom underkant trekledning og vannbrettbesiag over vinduer og i
{fasademateriale, vannbord,  overgang mellom vegg | trekonstruksion og vegg | betong/blakkonstruksion, Forholdet kan medfare aks
Utvendig listverk, 0.1 fukthelasting pa nedre del av kledningen og risiko for fuktrelaterte skader over tid, Foresidnt tiltak er lokal

utbedring

Fasader og konstruksjoner av  Avskalling av malingfmurpuss chserveres stedvis i overflaten, Eksakt arsak er ukjent. Konsekvens er blant
mur, betong og lignende annet at forholdet kan medfare akt fuktbelastning | konstruksjonen, Foreslart tiltak er lokal uthedring

Det registreres enkelte moderate tegn til riss | veggoverflater. Eksakt arsak er ukjent, Konsekvens kan vaere
videre utvikling av forholdet, Foreslatt tiltak er videre overviking, slik at forebyggende vedlikehold ogfeller
lokal reparasjon kan iverksettes hvis dette blir nadvendig

Gnagersikring Det er ikke montert tilstrekkelig gnagersikring bak ytterkledning mot vest pa vinterhage. Konsekvensen er

at gnagere kan komme seg inn bak kledningen og seke etter eksisterende dpninger eller etablere egne
Apninger som farer videre inn | boligen. Foreslatt tiltak er lakal utbedring
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Vinduer og ytterdaerer

Profilerte ytterderer. Vinduer med to-lags glass fra 2010 og 2013, Der og vinduer med enkle glass fra ukjent arstall i vinterhage,

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

@ 761 Vinduer og omramming T i i e S T i Vi R e e S BRIl SV Btk Vi ke
som godt vedlikehold

Yttertak

Yttertak i saltaksform, utvendig tekket med takshingel. Takrenner og nediap i stil. Taktekking over tilbygg er fra tilbyggingsar. Alder i evrig taktekking er ikke
kjent

B 162 Helhetsvurdering Det er valgt 4 vurdere ytteriaket med en samlet helhetsvurdering. Falgende havedmamenter er lagt ti
grunn for vurderingen:
Taket ble inspisert ved 4 fysisk vare pa taket
Takkonstruksjonen er lukket g derfor ikke inspisert, Med bakgrunn i konstruksjonens alder kan skjulte
awvik ikke utelukkes.
Det er registrert stedvis svikt | takflate | eldre del. Dette kan indikere underliggende skader som ikke lar
seg registrere ved visuell inspeksjon alene
Tekking p4 eldre del barer preg av slitasje op elde. Det er registrert skader i takshingel i nedre del av taket
mot nord,
| overgang mellom eldre og nyere taktekking er det benyttet uegnet festemateriell (synlige skruer). Dette
medfarer risika for lekkasjer,
Shingelen har stedvis manglende vedheft mot beslag mellom tak og takrenne, Konsekvens er risiko for
wanninndriv og at shingelen lesner ytterligere ved sterk vind
Taktekkingens eldre del er vurdert til & ha nddd en alder og tilstand der fremtidig funksjon vurderes som
usikker. Konsekvens er at bygningsdelen har risiko far nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer

Oppsummert Basert pd bygningsdelens samlede tilstandsbilde og hovedmomentene sam nevnes over bar del paregnes

tiltak som forebyggende vedlikehald Iokale utbedringer. Erfaring viser at ipangsetting av slike arbeider |
mange tilfeller avdekker ytierligere foroghald som krever tiltak, noe som det ber tas hayde for.

Balkonger

Utgang fra vinterhage til verandafterrasse vendt mot sydest og sydvest. Dekke belagt med terrassebord. Rekkverk i trekonstruksjon. Rekkverkshayden er malt
til ca, 91cm

161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Konstruksjon og fundamenter

& 162 Tilstand pa rekkuerk og Overflatematerialer pa terrassebord og rekkverk viser tegn til slitasje, Konsekvens er svekiet beskyttelse
overflatematerialer av materialene, noe som kan forkorte levetiden og ake risikcen for fuktrelaterte skader pa sikt, Foreslatt
tiltak er overflatebehandling.
@ HMS Rekk yde o der, lysapninger og andre sikkerhetsmessige farhold er kontrollert app mot dagens
lysipninger gieldende byggtekniske forskrifl, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft,

Det registreres falgende:

Rekkverksheyden er under 1.0 meter.

Basert pa avenneunte forhold appfyller ikke balkangen dagens krav til sikkerhet. Om balkongen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppfaringstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Balkonger

Verandafinngangsparti mot nord, Verandaen er belagt med terrassebord og har rekkverk av trekonstruksjon Rekkverkshayden er malt til ca 93 em

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Konstruksjon og fundamenter

@ G2 Tilstand pa rekkverk og Overflatematerialer pa balkongen viser tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene,
overflatematerialer noe som kan forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt tiltak er
overflatebehandling,
@ HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapni o andre sikker} forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gieldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres falgande:

Rekkverkshayden er under 1,0 meter.

Basert pd ovennevnte farhald oppfyller ikke verandaen dagens krav til sikkerhet. Om balkongen oppfylte
kravene sam var gjeldende pa appfaringstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til

Terrasse / platting

Terrasse mot st belagt med terrassebord.

@ 162 Helhetsvurdering Det er valgt 4 vurdere terrassen (og tilharende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Falgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:
Overflatematerialer p& terrassen viser tegn til slitasje. Kansekvens er svekket beskyttelse av materialene,
noe som kan forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt
Terrassen har synlige skjevheter_ Arsak kan vare underliggende feil eller skader som ikke lar seg inspisere
da konstruksjonen | praksis er lukket
Oppsummert Basert pa bygningsdelenes samlede til bilde ag hovedn ane som nevnes over bar det

piregnes tiltak som forebyggende vediikehold o lokale uthedringer. Erfaring viser at igangsetting av slike
arbeider | mange tifeller avdekker yiterligere forhold som krever tiltak, noe som det ber tas hayde for

Grunnmur, fundament

Grunnmur av lettklinkerblokker. Pilarer av betongblokker og treverk

@ 761 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige awvik:

Grunnmur og fundament

@ TG2 Sayler og pilarer Understattelser av treverk har skjevheter og er plassert direkte mot fjell. Dette kan fare til akt
fuktbelastning | nedre del av understattelsene og fuktrelaterte skader over tid. Trepilarene er ikke
forankret mot grunnen. Dette kan fare til bevegelser i pilarene, Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Drenering

Vann dreneres naturlig under hytten,
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Stikkledninger og tanker

Hytten har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlap (sommervann]. Avlepspumpe er plassert under hytten, Utvendig avlepsledning er fra
tilbyggingsar i falge opplysninger fra eier. Alder pA utvendig vannledning er ikke kjent.

® 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Utvendige avlapsledninger
@ TG2 Utvendige vannledninger Alder pa rerene er ikke kjent. Konsekvens er risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er overviking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar
dette viser seg & vaere nadvendig.
© TeIu Pumpestasjon Det er ikke fremlagt dokumentasion pa kontrall av aviepspumpe

Andre byggverk - Frittstaende bod.

Bod i trekonstruksion, staende pa pilarer i blokkonstruksjan,
Yttervegger Kledd med stiende trekledning
Takkenstruksjon | saltaksform, utvendig tekket med takpapp.

B 162 Helhetsvurdering Det er valgt 4 vurdere bygningsn med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt ti

grunn for vurderingen:
Boden baerer generelt preg av alder og slitasje.

Fasadematerialer har slitt overflatebehandling og stedvise rateskader. Konsekvens er svekket beskyttalse
av matenalene

Yrtertaket (med tilharende bygningsdeler) har hay alder og betydelig slitasje. Det er registrert stedvise
rateskader i vindskier. Bygningsdelen har nadd en alder og tilstand der utskifting bar paregnes.

Oppsummert Basert pa byggverkets samlede tilstandsbilde og hovedmamentene som nevnes over ber det paregnes

tiltak som forebyggende vedlikehold og Iokale utbedringer, Erfaring viser at ipangsetting av shike arbeider i
mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ber tas hayde for,

Andre utvendige forhold

Bjelkelag i trekanstruksjon

@ TG2 Etasjeskille. Bjelkelaget er av eldre dato. Undersiden av bjelkelaget barer generelt preg av slitasje. Kanstruksjonen er
lukket og ikke inspisert. Kansekvens er risiko for skjulte skader eller andre forhold som oppstar over tid.
Foreslatt tiltak er videre overvaking slik at tiltak kan iverksettes ved behow
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert giennomfort tilsyn

Det er forsekt 4 finne ut ndr det lokale el-tilsynet sist giennomfarte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet, Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn sam er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet. vurderes det
elektriske anlegget | hovedsak pi bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (sem er nyere enn fem ar);

Ja.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
milinger. demontering (for eksempel av downlights op deksler) eller
lignende utvidede kontroller, Det presi at den bygni kyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig persan. Vurderingen er | hovedsak begrenset til
undersakelsene som beskrives i Forskrift il avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18. og bestar av en rekke sparsmal til eier, vurdering om
arbeid utfart etter 199% er dokumentert med samsvarserklzring og visuelle
observasjaner gjort av den bygningssakkyndige

Spersmal stilt til eier
Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmil om det elektriske anlegpet

Ja, eler er tilgjengelig o har svart pa sparsmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

Store deler av anlegget ble byttet i forbindelse med tilbygg. Deler av
anlegget er av eldre dato

Forekommer det at sikringer leses ut.
ei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, o er antallet sikringer | samsvar med denne;

Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeider p det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklzring mangler, eller oppdaget penbare tegn pa
detre?

Eler er ikke kjent med at det er utfart arbeider pa boligens el-anlegg som
ikke er dokumentert med samsvarserklaering

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme o lignende?
Nei,

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Mei

® Anticimex

Observasjoner giort av den bygningssakkyndige
Hyor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgiengelig, og hvilken type
sikringer har baligen:

Sikringsskap med automatsikringer og stremmiler plassert i entré.
Sikringsboks med skrusikringer plassert | soverom 3

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:
Nei

Er det synlig tegn pé andre termiske skader
Nei

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet

Det abserveres enkelte kabler som ikke er tilstrekkelig festet | vinterhage
og under hytten. Kansekvens er at lese eller hengende kabler kan vre et
tegn pa ufagmessig arbeid med den risika som det medfarer for andre
skjulte feil og mangler av lignende karakter. Forholdet ma kartlegges og
undersakes videre av fagkyndige.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak ogfeller sikringsskap:
Nei

Er det observert penbare ufagmessigheter pi synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den

bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om

det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert

elektrofagliz person. Kun med nedvendige kvalifikas)

kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
PP ing om & g slike ti Iser i awsnittet

under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma 1a spesielt hensyn

il

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er ikke fremlagt samsvarserklaring/dokumentasjon for det
elektriske anlegget, Konsekvers er at det ikke kan verifiseres hvem som
har utfert arbeidene, eller am arbeidene er utfart i henhold til
gieldende regelverk. Pa bakgrunn av dette og registrerte awik anbefales
det at en kvalifisert elektrofaglig person giennomfarer en utvidet
kontroll av det elektriske anlegget
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av levlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lavlighetsforhold kayttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er | orden, Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dakumenter. Dersom sist gadkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk o byggetillatelsen ikke undersakt | slke
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjaper mi ta
spesielt hensyn til. Ram som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer. opplyses delte - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pd byggetegninger!
Ja. Bruk av arealene stemmer overens med byggetegninger datert 2010

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer sam i dag brukes som et ram for varig opphold:

Mei

Er boligens utleiedel {egen boenhet) byggemeldt og gadkjent:
Ikke relevant

Kienner eiertil om det har vaert utfart saknadspliktige inngrep |
barende konstruksioner som ikke er dokumentert:
Nei

Er det registrert andre tegn pa Apenbare forhold som kan pavirke loviighet:

Verandafinngangsparti mat nord er sterre enn det som fremgdr av
byggetegningene.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de farenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontrall av balizens lavlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsfarhold?
Med bakgrunn i avvik fra byggetegninger (veranda mot nord), anbefales
det ytteriigere undersakelser for & avdekke om det foreligger
levlighetsmangler,

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av baligens branntekniske forhold
opp mat dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet), Det
legges vekt pa at den b kkyndige ikke er b kkyndig
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av dpenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjan som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei

Har boligen godkjent slukkeutstyr:
Det er ikke observert godkjent slukkeutstyr i boligen
(brannsluknigsapparatet er utgatt pa dato). Hvis slikt godkjent utstyr
mangler. er dette et forhald som pavirker sikkerheten. Det er viktig &
sarge for at godkjent slukkeutstyr blir anskaffet si snart som mulig; hvis
dette viser seg & mangle

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pd at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byagteknisk forskrift {pa befaringstidspunktet)

Nei

Kjenner eier til om det er utfort seknadspliktige arbeider pa brannskillende
kenstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:
Nei

Oppfyller boligen krav til remningsveier
Ja

Er det montert komfyrvakt for kigkkeninstallasioner der dette er et krav:
Nei, komfyrvakt er ikke montert i kiakken, Det anses som sannsynlig at
det foreligger krav om komfyrvakt | boligen. Vurderingen baserer seg pa
alderen til refevante el-installasioner. Forholdet pavirker
brannsikkerheten, og mé vurderes av en kvalifisert elektrofaglig person

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersakelsens beskrevet ovenforer det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kantroll av beligens branntekniske forhold vurderes,

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske farhold?
Det er registrert forhold som krever tiltak. Likevel vurderes det ikke
som nadvendig at en person med brannfagliz spesialkompetanse
foretar en utvidet vurdering, sa lenge tiltakene giares. Tiltakene som
anses nadvendige er beskrevet under de aktuelle punktene
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radaon

Radon er en gass sam finnes i enkelte bergarter og lasmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innendars kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dakumentasion som legges frem av eier. Milinger
av boligens radonnivier gjares over lange tidsperiader, og er ikke en del av
denne analysen

Er radanundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering | bygget (neerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersakelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmalingler) i boligen:
Nei,

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar kraw til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart)

el

Er radanniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant

Avklaring av behov for a gji fore rad; d kel
Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontrall av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?
Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag 3 kartlegge radonnivier, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av gealogiske forhald for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i 4 avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomride for flom eller skred ved 3 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene |
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen flernmaling, med de
begrensningene dette innebzrer. Undersakelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes gealogiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsd forbshold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevt over, kan kun gjares av persaner med
spesialkompetanse og inngir ikke i analysen | denne rapporten

Ligger boligen i aktsc ade for skred i tilg) kart/datasett
Nei.

Ligger boligen | aktsomhetsomréde for flom i tilgjengelige kart/datasett
Nei

Kjenner eler til gealogiske forhald (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller neromridet?

Meai

Avklaring av behov for & videre kontroll av geclogiske forhold

Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av kansekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens gealagiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kentroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade | kartene og
datasettene som ble giennomgatt pa befaringsdagen. Forhaldene er
Ikke videre undersakt | denne rapporten.

@ Anticimex‘ EIENDOM | 15081142, Fotenveien 73, 1622 GRESSVIK
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; i
Utfyllende oversikt over rapportens innhold
STAVLUND AS
Vurderingene i denne rapporten er giort uavhengig av cppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhald til forskrift til

avhendingslova {trygzere bolighandel). gieldende fra 1 januar 2022, med endringer fastsatt av Kammunal- og distrikssdepartementet 16. desember 2025, som

tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026, For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se neermere forklaring pa

siden «Farklaring av tilstandsgraders). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler giores i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C

Norsk Standard 3600.2025 inneholder en rekke bestemmelser of tilleggsbestemmelser som gir utaver minstekravene i forskrift til avhendingslova [tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er b Iser og tillaggsbestemmelser som gir utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025. med mél om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag for bolighjop. Merk at kravet til hvilke undersokelser som utfores, varierer avhengig av holigtype og boligans bygningsdeler,
Tabellen under viser huilke tilleggsundersakelser som medtas, dersom de omfattes av undersokelsesniviet for den aktuelle boligen; Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hwilke undersekelser som er utfart og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert

Egenerklaering

Fotenveien 73, 1622 GRESSVIK

Gjensidige ‘D

13 Apr 2026

i siekkpunktene over, inngar den ikke | tilstand: . Folgende
omfattes av undersokelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjskken:

£.221 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

£.22.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

£.22.4 Avtrekk ved matlaging ag komfyrvakt (kun pafalgende punkter):

= Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersake avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avirekk ved matlaging

= Punkt2 - Den bygningssakkyndige skal undersake om det er montert
kamfyrvakt fra 2010-07-01

£.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt)

= Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjalder.

Toalettrom:

4231 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

£.232 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Andre rom {eksklusive spesialrom):

£2.4.1 Querflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

£242 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

£.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

£.261 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser]

A262 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

£.2.81 Overflater - Vegger og himling {alle tillegssundersekelser]

A2.82 Overflater - Gulv {alle tillegssundersakelser)

A2 8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

£.29.1 lldsteder og skarsteiner inne i boligen (kun pifalgende punkt)

o Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, meliom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pi trebjelkelag,

Innvendige trapper:

A2101 trapper [alle tilleggsundersakelser)

Etasjeskiller og gulv pi grunn og ovrige barende konstruksjoner:

£.2111 Etasjeskiller o gulv pa grunn (kun pafalgende punkt)

= Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m, Undersek minst to relevante rom per etasje sam ikke er
vatram

Gyldighet

Iser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

Krypkjeller:

£.272 Krypkieller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon {alle tillegssundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersekelser)

Radon:

£.214.1 Radon [kun pifelgende punkt)

o Punkt 2 - Gjennamga fremlagt dokumentasjon av eventuelie
malinger-

Yttervegg:

A317.2 Yitervegg - Kledning {alle tilleggsundersakelser)

£.317.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersekelser)

Ytertak:

A.318.2 Tekking (undertak, sloyfer. lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner. alle typer beslag pa yttertak. takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A 3185 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser]

Utvendige vann- og avlepsi joner:

£.3.22.4 Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

s Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier am materiale og
alder pa stikidedninger.

Septiktank, mini 22, P jon og tett

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlapstank

(kun pifolgende punkt):

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll

Frittstaende bygninger:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersakes pa tilsvarende mite som for boligen (det gieres ikke

hulltaking i lukkede kanstruksioner eller lignende destruktive inngrep)

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sm3 drivhus, postkassestativer,

overbygg for soppelkasser og lignende undersekes ikke. Rappartens
innhold vil vise hvilke frittstiende bygninger som er medtatt/undersakt
Huvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er
denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapperten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette mé Anticimex AS kontaktes angiende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder. mé det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS,

VSVigr;atur bygni ngssakkyndig:
Mobil: 48276107

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Fotenveien 73 Fotenveien 73

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

O

Nir kjopte du boligen?
07.2008

Har du selv bodd i boligen?

O

Har du kjennskap til fel / eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomriider, som for cksempel garasie, snsker vi at du oppgir dette nér du
svarer pi sparsmalene i egenerklweringen.

Informasjon om selger
Selger

Sarlie, Jan

Forbehold

Selger tar spesifikt forbchold om feil og mangler som er beskrevet i cgenerklaerngsskiemact.
Roligkjaper anses & kjenne til forholdene som er omtalt | dette egenerkleringsskjemaet, Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere,

til & selv undersoke eiend

grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Side 1
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Tak, yttervegg og f:

On [X] nei, ikke som jeg kjenner 1l

Er det utfert arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

de

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fuke?
(I Nei, ikke som jeg kjenner il
4 1 din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
2 [ Nei, ikke som jeg kjenner il
411 Navn pa arbeid
Nyt arbeid
412 Arstall
2017
413 Hvordan ble arbeidet utfart?
aglert [ Ufiglert
414 Fortell kort hva som ble gjort ay faglerte
Nyit pibyge med soveram og badorom. Nye vinducr i alle rom utenom vinterhage. Nytt sikriksskap og el anlogg, Opperadering og nytt
Kjokken,
415 Hyilket firma utforte jobben?
Hiclp 24
406  Hardu dokumentasjon pi arbeicet?
[ wei
Kjeller
5 Har sameict eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller aversvommelse i kjeller eller underetasje?
O Nei, ikke som jog kjenner tl
3 Har Iciligheten Kjeller, underctasje eller andre rom under bakken?
On
[ Er det utfart arheid med drenering?
ia Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
[ Har det vaert feil pa det elektriske anlegget?
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On [X] Nei, ik som jeg kienner 1l

10 Er det utfert arbeid pé det clektriske anlegget?
Ia [ Nei, ik som jeg kijenner til
10.1.1 Navn pa arbeid
Nyt arbeid
1012 Arstall
2017
10.1.3  Hyordan ble arheidet utfort?
[Zl Faglert D Ufaglert
10,14 Fortell kort hva sam ble gjort av fagleerte
Nyt el-anlegg | forbindelse med pabyzg
1015 Hyilket firma utforte johhen?
Hielp 24
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
[ nei
Reor
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
L e, ikke som je Kjenner 1l
Spesifiser hvilken type
Vannkloselt med pumpestasjon til offentlig kloakk
12 Har det viert feil pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?
O Nei, ikke som jeg kjenner il
13 Er det utfert arbeid pi utvendige eller innvendige aviepsror eller vannror?

i Nei, ikke som jeg kjenner il

Ventilasjon og oppvarming

Er det cller har det viert nedgravd ofjetank pi ciendomm

Cre X i, ikke som jeg kjenner i

Har det vaert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

O

Nei, ikke som jeg kjenner 1l

Er det utfort arbeid pi eller ilasj 2

O

Nel, ikke sam jeg kjenner il




Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for cksempel grunnmur eller fliser?

O

ei, ikke som jeg kjenner Gl

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

] N, ikke som jea kjenner il

Beskriv feilen eller endringen

Ny peisovn installert

Sopp og skadedyr

19 Har det viert skadedyr i leiligheten?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On

i, ikke som jeg kjenner til

21 Har det viert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eéiendommen?

O ¥ i, ikke som jeg kjenner 6l

22 Har det vert mogg, sopp eller riite i sameiet eller borettslager?

O

Nei, ikke som jeg kjenner Gl

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligh br il eller i 2

(Y

i, ikke som jeg kjenner (il

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

(ES

25 Selges ciendommen med utleicdel som leilighet, hybel cller lignende?

O

7 Er det utfort radonmaling?

O

ei, ikke som jeg kjenner il

28 Er det andre forhold av betydning cller sjenanse for ciendommen eller neromridet?

O

Nei, ikke som jeg kjenner tl

20 Forcligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

O [ e, itk som jeg Kienmer til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

3 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglwerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

O

Nei, ikke som jeg kjenner (il

32 Har du andre opplysninger om boligen eller ei utover det du har svart?

Ja [ e, ke som e kienmer 1l

Skriv opplysningene her:

Noe gammelt el-anlegg cr beholdt

Boligselgerpakke

Selger har ikke tegnet boligselgerpakke.

Side 5
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Du har sgkt pd: Knr.: 3107 Gnr.: 60 Bor.: 302 For.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Fotenveien 73
Gatenr: 71155

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1622 GRESSVIK
Registreringsenhet:

Oppdatert per:07.04.2026 kl,

Statens Kartverk 12.36

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2015/1087871-1/200 HJEMMEL TIL
20,11.2015 EIENDOMSRETT
VEDERLAG:
Omsetningstype: Uskifte
SE@RLIE JAN
F.NR:
PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. T
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelsers.

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen far en arealoverfaring, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfart ved tidligere fradelinger,
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

1940/301312-1/86 14.10.1940 RETT TIL UTSKILT TOMT
BESTEMMELSER OM RETT
TIL A FA UTSKILT TOMT FOR
OPSETNING AV
BADEHUS

RETTIGHETSHAVER: GNR. 60,
BNR. 49

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

2008/655645-1/200 13.08.2008 PANTEDOKTTMENT
Belap:
Panthaver: EIKA
BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 885 621 252

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen, En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelsers,

Ingen servitutter registrert.
GRUNNDATA

1986/8753-1/86 11.08.1986  REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 60 BNR: 3
EIENDOMEN HAR TIDLIGERE
HATT FESTENUMMER

2001/6199-1/86 30.05.2001 MALEBREV
2020/272817-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 60 BNR: 302

2024/708604-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 60 BNR: 302
EIENDOMMENS
RETTIGHETER
Servitutter:

1952/302493-1/86 16.07.1952 BESTEMMELSE OM VEG
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Rettighet hefter it KNR: 3107
GNR: 60 BNR: 3
best om baderett

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1952/302493/86 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-04-07 14:20
g |

=

Dagh, nr LF 73 P52

D 2

-

/5/’/2/»% A A5

Undertegnede lermsn llansen, f. 24/12 1903, pd e vegne gom
fullmektig for de pvrige medelere av gnr, sme-s:wS Tgrsn\:tgon |
Onsgy erklenner herved & ha bortleiet nedenfor beskrevne tomt til
Anker Mathisen, dremli Alle 21, Ulemmen, f. 5/3 1892, og etterkom=
mende eiere av de pi tomten til enhver {zd stdende hus for et tids=-
rum av 50 « femti - Ar fra dato.

Tomten har folgende grenser: Fra et kryes i en sten ved nordestre
hjerne ved delet til Aksel Pedersens eiendom felger delet i syd-
@#8tlig retning med 23,9 m. til et krpas i fjellet, videre gst-syd=-
gatlig runlng med 14 m, til et loryss 1 fjellet ved tomtedelet til
71, Geapdepr, .ll?&l‘ Gsopders dele i gyd-aydestlig retning med 24 m
tti et kryss 1 flellet med bolt, videre i vestllig retning med 20,3
mtil et kryss i f£jellet, videre i nordlig retning med m til et
88 1 en sten ved velen til Foten, f#lger Foten-velen i agstlig
ning med 15 m til utgangspunktet,

Den &rlige grunnleie utgjer kr, 50,~ -kronerfemti-o/loo = pr. &r
gsom erlegzes av Anker lLathisen og etterkommende eiere av de pid
tomten til enhver tid stdende hus foraskudds den 14/4 hvert ar. Leie-
en for tiden 1/6 1952 til 14/4 1953 betales atraks,

Grunnleien kan fester og bortfester rwhnge regulert, men ikke
oftere og pA ennen mite enn tillatt etier de uf enhver tid gjeld- |
ende prisforskrifter, og i1 intet tilfelle oftere enn med 10 #rs
mellemrom, Heguleringen kan bare forlanges under hensyn til endrin-
ger 1 renteniviet eller endringen i elendommens vepdi som ikke
skyldes festeren, jfr., § 16 i1 Kgl. res, av 19/12-47 om prisbestem-
melser for faste eiendomuer, lersom ingen nxramugngnﬂgm ved

et reguleringskrav har kompetsnse til & treiffe binnende avgjerelse
om leiens stegrrelse, fastsettes den ved voldgiftsrett, som bestir
av en representant oppnévnt av hver ay pertiene, ssmt et tredje M—‘
lem oppnevnt av representantene i felleaskap, i mangel av e

av sorenskriveren i Onsgy. Om forhandlingen gjelder Rettergangalov=-
ens kap. 32, Avgjerelsen orsﬁamnnﬂ for anke til ny vu:l‘ﬁ srett.
Ved rezuleringen omregnes festeavglften etter den grunnv arealet
har pd omreguleringstiden og den vanlige rentefot pd denne tid.

Ved leietidens utlep skal leleren eller den der er inntrddt 1 hans
rettighet, ha rett til 4 fornye festekontralden H samneé antall Ap
og samme Scuagunr som fastestt i denne kontralt, mot avgllt
gsom 1 mengel av overenskomst fastsettes som i foregdende ledd nevnt.
Fornyelsesretten gjelder kun den ene gang.

MTomten bortleies til bebyggelse av en sommerhytte med tilhorende
uthus, Beb en pd tomten mé ikke uten grunneierens tillatelse
nedrives e{ er fiernes, Eieren av bebyggelsen er forpliktet til 4
holde denne forsikret i et selskap som grunneieréen har anerkjent.
Leieren mi ikke bortleie noen del av tomten til andres bebyszelse
eller benyttelse, Festeren har for egen regning 4 besgrge tomten
inngjerdet, Dette md gjeres pA grunpeierens forlangende herom,

Festeren eller senere eiere har rett til 4 bade pd bortfesterens
eiendom i Foten.

Festeren eller senere eiere har rett til en fellesveg fra tomten
over bortfesterens eiendom til hovedvegen.

Festeren er oppmerksom pA at der hviler tinglyste og utinglyste

R |




Attestert kopi av dok.nr. 1952/302493/86 | Nasjonalarkivet
2 sldedav SAO, Fredrikstad tingrett, TINGLYSING, Grunnboksblader: Grunnboksblader for Onsey kommune pr. 1991, gnr 60,

B Kartverkel e cteringstidspunkt 2026-04-07 14:20 bnr 302
1

R L0 _pnp. 30
forpliktelser over gnr. 50 bnr, 3. Bortfesteren har intet and LI
gvar for tilstedevmrelsen av slike rettigheter i tilfelle de MM&M.JMM
skulle bergre nsrvarende festeforhold, - = e S | | S ——
' | [t oo s
Den pi tomten oppfarte bebyggelse med festerett, med mur- og ! Empre b i wiGl0nn
Srunn-}

nagelfaste lnoretninger, i1 tilfelle brenn deres assuransesum
skal med 1. prioritets pant tjene til sikkerhet for grunn-
leien med omkostninger,

te ov nosn del av tomten forbull. & i
- hor gierdepiikt, {A-3Te

Hotlrav som ikke er festsatt ved endelig dom eller forlik, ken — :
ikke avkortes 1 krav pd forfasllen leie, uansett om motkravet be- = = MMM SRTU TS =
grunnes 1 forhold som henherer under leiekontralkten. G| e seqmte oh b 49, for Kjmeren fatk UL Lot for speetaing

o tadchs § Lonquer.

Betales ikke grunnlelen til forfallsdag har grunneieren rett
til uten forutgfiende sekamdl og uten hinder av lesningsrett,
som heprved freskrives, straks 4 stille de pd tomten t.?l enhve|
tid stdende og herved pantstillede hus med lelerett til suksjon,
for 4 utbyttet 4 seke dekning for grunnleien med omkostninger.
Forkynnelse av pdkrav etter tvangsfullbyrdelseslovens § 109
kan skje enten for undertegnede eller senere eiere av de pd
tomten oppfeorte hus, eller om ingen bor der, for den som pi
eierens vegne har tilsyn med eiendommen. hetten til utaettelse
av tvangsauksjon etter samwe Jovas § 111 frafalles.

L]

I tilfelle seksmidl vedtar undertegnede og senepe eiere av de
pd tomten oppferendes hus uansett bopel eller oppholdssted,
Onsgy forliksrdd og Omsgy herredsrett som verneting i saken,
etter varsel som for innenbygdsboende bestemt, forkyndt pd ssp
me mite som ovenfor bestemt for pdirav,

De omkostninger for foranlediges ved at. grunneieren mster eller
lar avgl mpte ved aukajon som forlanges av de gvrize panthavepe,
utredes av leieren.
Leieren betaler enhver omkostning som 1 enledning opprettelsen
av denne kontrakt pdleper, blant annet utgliter Lil stempel,
tinglysing, kartiorretning, eller mdlebrev, pristakat,

Kontrakten er utferdiget 1 2 eksemplarer, hvorav grunneieren pg
leler har hvert sitt.

Fredrikstad, den =25/ 19568,

shsedasns e s srsssdasaasians

grunneier leier

Undertegnede bekrefter herved at bdde grunneier og leier egene
hendig har undertegnet dette grumnbrev 1 vért nerver og at de
er over 21 é&r,

Fredrikstad, d.u.s,

e R RS LI 2.....--’.’..’--..-..-.-

Lo,

,M o9 ade Armrihoce e N Arsbisyaceshl
iy

120091106690335
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Eiendomsstatus, ordre 9105851

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 60 Bnr: 302 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Fotenveien 73, 1622 GRESSVIK
Areal matrikkelenhet: 12508 m*

OBS!

Plandataene er hentet fra kammunens digitale planregister.
Disse kan inneholde sméfeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 15.06.2023 1120 - Fritidsbebyggelse
Plandokumenter pa kemmunens nettsider Hensynssoner:
Reguleringsplaner; Vedtatt: Formal;

Hensynssoner:
Plandol reguleri I

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre, Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsneyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Usikre grenser:

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte
medfare arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For & fa neyaktig grensebestemmelse anbefales det &
rekvirere ny oppmaling.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 07.04.2026

Reguleringsplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Fotenveien 73, 1622 GRESSVIK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 60/302/0/0 Leveransedato:  2026-04-07
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert planer innenfor den aktuelle eiendommen




Kommuneplan

Adresse: Fotenveien 73, 1622 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 60/302/0/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2026-04-07

Planident: 913
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

| 5

.

: | =
ad kommune, Ggonm/l\kk

Grunnkart

Adresse: Fotenveien 73, 1622 GRESSVIK

Gnr/Bnr: 60/302/0/0

W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:
Leveransedato:

Datakilde:

Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunniag NN2000

N

1:500
2026-04-07

e <o

6560486

6560536

801302

8560536

T
BS60486

603

60133 5

ad kommune, Geomatikk
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T
604893

8580436
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Grunnkart

Adresse: Fotenveien 73, 1622 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 60/302/0/0

v FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2026-04-07

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000

60,16

Arealplaner under arbeid Qe REREIGTAR: KOMMONE

N
Adresse: Fotenveien 73, 1622 GRESSVIK Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 60/302/0/0 Leveransedato:  2026-04-07
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunniag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen




BOM3200

Oversiktskart

Adresse:
Gnr/Bnr: 60/302/0/0

Fotenveien 73, 1622 GRESSVIK

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:

N
1:1000
Leveransedato:

2026-04-07

Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

601216

5 \
R0/280

i
+5-

16"

< =

ad kolnmuﬁe(eeamankk

Matrikkelkart

Adresse: Fotenveien 73, 1622 GRESSVIK

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
Gnr/Bnr: 60/302/0/0

Malestokk:

N
1:.1000
Leveransedato:

2026-04-07

Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunniag NN2000
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a kiarlegge alle eiendommer med usikre grenser
Sikre grenser i kartet; Heltrukne linjer (nayaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nayaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak | marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:
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Rapportdato : 7.4.2026

¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-60/302/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-60/302/0

Bruksnavn TORGAUTEN Beregnet areal 12508
Etablert dato 16.07.1952 Historisk oppgitt areal 1264.3
Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 1- Malebrev
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 307 Kommunenavn FREDRIKSTAD
@‘I’mglyst \_[ Avklarte eiere |_| Har festegrunn
| |Bestaende [ |Her grunnforurensning | |Mangel matrikkelfaring
[ |Seksjonert [] Har kulturminner | IHar anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pars.nriorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel
H-
JAN S@RLIE Hiemmelshaver B - Bosatt 1M
Forretninger
Faorretningstype Forretningsdato  Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
KF - Kartforretning 18.05.2001
ON - Omnummerering 07.01.1984
DL - Kart- og delingsforretning 16.07.1952

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad
Kulturminner
Kategorl Art Vernetype

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fert dato

Myndighet Matrikkelforingsdato

Matrikkelfort Lokalitetsnummer

07.04.2026 side 1av 3

Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-60/302/0

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fart dato

Klage

Klagereferanse Gjelder

Teiger

 Avklart . Flere mat. Ureg
H T N
ovedtelg eiere VI enheter Jordsameie

vl O O O ] 02,11.2007 1250.8

Bygninger

Bygningsnr Lnr  Type Status

Datafangstdato  Berareal

Fort dato

Arealmerknad

193963358 0 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh, ol T8 - Tatt i bruk

Bygning 193963358: 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Balig 00
Antall boenheter 0 BRA Annet o0
Antall etasjer 1 BRA Totalt 00
Aviep 3 - Ingen kloakk Har heis D
Har kulturminner O Har sefrakminne 0
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Lellighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
F - Fritidsholig HO101 0.0 Q 0
07.04.2026 side 2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-60/302/0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 0.0 0.0 0.0
Bygningsendringer
Bygningsendring Endringskode Status Oppdateringsdato

193963358-1

Arealendringer
Etasje Boenheter
HO1 0

T - Tilbygg

BRA bolig BRA annet
0.0 00

Statuser for bygningsendring

|G - Igangsettingstillatelse 01.01.2024

BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt
00 00 0.0 00

Status Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 12.06.2010 17.11.2010
IG - Igangsettingstillatelse 12.05.2010 17.11.2010
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Folenveien 73 1622 GRESSVIK
07.04.2026 side 3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 60/302/0/0
Eierrepresentant:  Sarlie Jan
Regningsmottaker: Serlie Jan

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

(Antall: 1)

(Antall: 1)

Type Grunneiendom Bruksnavn TORGAUTEN Grunnforurensing  Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 60 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 302 Oppgitt areal 1264,3 m2 Kulturminne Mei
Festenr 0 Beregnet areal 1250,8 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER
Adresse Fotenveien 73 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Onsey

1622 GRESSVIK Grunnkrets Byenkilen Valgkrets Gressvik sor
TINGLYSTE EIERE
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
SERLIE JAN Tregstadveien 5 1807 ASKIM 11 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelep inkl. mva
1142 HYTTERENOVASJON 1,00 Felles kr1063,00 01.07.2026 n [¢] kr 1329,00
168 BRANNTILSYN HYTTE 1,001 lep kr 265,00 01.07.2026 n [¢] kr 265,00
63 Eskatt Fritid 1818 200,000/00 kr3,20 01.07.2026 " [¢] kr 5 818,00
4262 VANN HYTTE %AR 90,00M3 kr12,85 01.07.2026 n [¢] kr 1.299,00
4272 WANN HYTTE FASTGEB. 1,00 Boenh. kr1081,00 01.07.2026 " [¢] kr 1243,00
4372 AVLEBP HYTTE FASTGEB. 1,00 Boenh. kr2464,00 01.07.2026 n o] kr 2 834,00
4382 AVLOIP - HYTTE % AR 90,00M3 kr38,00 01.07.2026 n [¢] kr 3942,00

kr 16 730,00
"KOMTEK 07.04.2026 Side 1 av 1

= Fredrikstad kommune Utskriftsdato: 08.04.2026

Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EMS6-7  Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Fredrikstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 60 Bruksnr.: 302
Adresse: Fotenveien 73, 1622 GRESSVIK
Referanse: 192260033

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse | kommunens arkiver,

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPERELER

Det tas farbehold om at det kan vare awvik i vire registre/kart/arkiv | forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhoid amkring eiendam og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukers av mé derfor 5 12 o formal sam den benyttes i, op brake informasjonen kritisk

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser. Dette plelder afte kantemaer som ledninger og eiendamsgrenser
sam | mange tilfelle kan viere unayaktige. Far eksempel md derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning a ledningen | marka

Kammunen kan (kke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler,



FREDRIKSTAD
KOMMUNE

Opplysninger til eiendomsmegler

Fredrikstad, 07. april 2026

EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 60 Bruksnr.: 302 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Fotenveien 73, 1622 GRESSVIK

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlep: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til aviepsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever al alle privale septiktanker og slamavskillere tilknytiet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlepsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar,

Hussiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprenar for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlapsavdelingen, Teknisk drift i kemmunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utls ing av i jon i forbi med ei sler

Det tas forbehold om at det kan vasre avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kient med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes |, og bruke informasjanen kritisk,

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som | mange tilfeller kan veere uneyaktige. For eksernpel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.

Fredrikstad kommune Uif. 69 30 60 00
Vann- og aviep e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad

Rapportdato : 7.4.2026

W FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport

[ i er reg pr rapporidato. Paliteli pé opplysningene henger neye sammen med kvalitet og noyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehoid om feil ag mangler i datakildene og | opplysningene som oppgis | rapparten.

Eiendomsrapport for 60/302/0/0

Opplysningene under dekker de paisgg som er gitt av virksomhsten Milja og landbruk. | tilegg ois det informasjon om store elketreer dersom slike er registrert pa
siendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og flemes. Store og/eller hule elker er vemel. Er du i ivil om hva du kan gjere naer en slik eik, ta konlakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT FA EIENDOMMEN - Eventuelle 1y til dette vil fra

Avalenummer  Typs  Stalus  Plassering  Innhold  Valum
Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pillegg kuyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandier
Avialnummer  Varsnummer  Varsnavn
Ingen tsynsgebyr ef regstert pi exndommen

STORE/MULE EIKER REGISTRERT PA ELLER I NNERHETEN AV EIEN] N (inntil § m fra cis

D Lokslet Regskerngsdsio Utforming  Omirsts

Ingen store sller hule eiker e registrart p sler | nmrhetan av elendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuclle pilegg knyitet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler

Pavirkningsgrad
Inen grunnforurensning er registrer! pd slsndommen

side: 1
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Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Sarlie Jan

Tragstadveien §

1807 Askim

Adresse: Fotenveien 73 (- -} Dato: 09.04.2026
Bygningsnr: 193963358 Suksreferanse:

Tiendom: 60/302/0/0 (bes oppgitt ved svar)

Antall revklop: | Vir referanse: Cato Eriksen
Antall ildsted: 1 Avtale nr: 3658
Tilsyn: Utfort 05.06.2020

Hyppighet: Hvert 6. dr

Felgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kemmune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Avvik reyklep:
Gielder: Teglskorstein Plassering:
I Sotluke defekt Mangler sotluke
Awvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd

OBS'!
g i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer |
doemmen som det ikke er sekl el meldt om, kan ikke kommunen svare

Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
09. April 2026

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:
Gnr.: 60 Bnr.: ‘ 302 ‘Fnr.: [ ‘Snr,: ‘
Adresse: Fotenveien 73

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kantroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: ‘ b’ | Nei: ‘ | Sist tilsyn, dato: 05.06.2020

Er det registrert palegg /

mangler vedrerende piper og E X | Ner- Kient

il Ja: ‘ | ei: ‘ | Ukjent: J ‘

Reyklap feid/ sjekket Ja: ‘ X | Nei: | Sist sjekket/feiing, dato: 05.06.2020

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspekter

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399



W FREDRIKSTAD KOMMUNE Byutvikling

Vedr.;: MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE / FERDIGATTEST

Ved gjennomgang av eiendomsmappen i vart arkiv, har vi ikke funnet noen midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest for den forespurte eiendommen.
Folgelig kan ikke dokumentasjon leveres.

| saker fra fer 1. januar 1998, som ikke er avsluttet med ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse, skal det ikke utstedes ferdigattest. Dette innebzaerer at byggverket kan
tas i bruk lovlig uten ferdigatiest, forutsatt at det ikke foreligger andre forhold som gjer
bruken ulovlig. Det gjer ikke ulovlige bygg lovlige, de ma fortsatt vaere bygget i trad
med reglene som gjaldt pa seknadstidspunktet. Dersom det er gjort tiltak uten
nedvendige tillatelser, eller i strid med gjeldende regelverk, ma dette avklares og
eventuelt rettes opp.

_|||||||| HHHH mmmmmuumumm

Mal sjoer

PABYGG TIL HYTTE NR. 573
GNR. 60 BN:\‘ 302
EIER: JAN OG WIGDIS S@RLIE
Bostedsodresse: Stegenveien 10 1813 Askim
B e Rev. nr. 1. Askim, 04.02.2009 Mélestoki: 1:100

Med hilsen Geomatikk
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Zi& enova

Adresse
Fotenveien 73, 1622 GRESSVIK

Dato for energ a 2

12.05.2026 Energiattest-2026-294785

Bygningskalagori Bygningsnummar

Smahus 193963358

Gardsnummer Bruksnummaer

60 302

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO101
Energikarakteren

Energiattest
Fotenveien 73, 1622 GRESSVIK

Detaljering

Bygningstarm

Takkonstruksjon
Ja

Enargibiruk
Nei

Salcaliar

Nei

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanleggel. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byagear Bygningstype
1950 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
58,0 m? 58,0 m?

Oppvarmet elasje Byaningsmateriale

1 Tre

Ogpvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasion
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert kiima er et nakkeltall for & vurdere en
b der ulike (strem. fernvarme,
varmepumpe;) vekier ulikt.

Beregnet vektet levert energl i normert klima
Pr. KVM pr. &r
529,43 kWh/m*

Beragnet levert energl | lokalt Klima

Pr, KVM pr. &1 Totalt levert pr. ar
520,09 kWh/m* 32 258 kWh

Vegger

Gulv
Ja

Yhardarer
Ja

Lekkasjetall
Nei
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Fotenveien 73, 1622 GRESSVIK
Y= | Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedus] kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, ag legg ikke i for mye av gangen. Fyring | dpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

813 av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt aver lengre tid. Luft heller kort og effektivl, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjope nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffeklive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
warmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn il 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mebler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller, Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nadvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjakkenventilatoren nar det ikke lenger er behow, Bruk av microbelgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat | kjsleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unsdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet aker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og sk foregar i feil

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henhaldsvis 25, 40. 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mat 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar avipa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gér pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt avipa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasm bade er peratur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for 4 vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for a redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yitervegg etterisoleres, Metode avhenger av dagens Iesning. For 4 sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forseke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen

Tiltak 15: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 16: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lesblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av isolasjonen.
Tetting av loftsluke ma alltid giennomferes samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og meliom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepserer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper,
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Tiltak 19: Termostat- og nedbersstyring av sn@smelteanlegg

Snasmelteanleggst er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere | form av en temperatur- og snafaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar avpa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Tidsstyring av elekirisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet mitermostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighel for tidsstyring i form
av aklivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende bruksanvisning.

Om grunnlaget for
energimerket

& Spersmal om energiattesten

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare neltsider.

hitps://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking

Nabolagsprofil

Fotenveien 73

Avstand til sje
203 m

(.

Offentlig transport

A Oslo Gardermoen 1t 43 min &
B Fredrikstad stasjon 20 min &
Linje RE20, RX20 12.9 km
-+ Fredrikstad bussterminal 18 min &
Totalt 29 ulike linjer 12,1 km
& Fotenveien 12min &
Linje 115 1.1 km
&2 Fabrikken 14 min &
Linje 115 1.3 km
Avstand til byer
Fredrikstad 18 min &
Oslo 1119 min &
Ladepunkt for el-bil
& Gressvik Torg 10 min &
& @rebekk 14 min &

Havner i omradet

* Fjeldskilen Marina

Drivstoff

Aktiviteter

Foten badeplass Smin #
Helleskilen badeplass 8min #
Solbukta badeplass 5 min &
Djupekio badeplass & min &
Stensvik badeplass 7min &
Oksradkilen badeplass 6 min &
Sport

@ Foten badeplass -sandvolleyballbane 5 min #
Sandvolleyball 03 km

@ Solbukta - basket-/volleyballbaner 21 min %

Basket, sandvalleyball 19km

Pluss Onsey Squash & Treningssenter 11 min &

Trimeriet Fredrikstad 14 min &
Dagligvare
Kiwi Vestkilen gmin &
PostMNord 6.2 km
Rema 1000 Gressvik 8 min &
Post i butikk, PostNord 6.4 km
Varer/Tjenester
B Veerstetorvet 18 min &
1o Apotek 1 Gressvik 10 min &
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Gjensidige ‘{)

Boligkjeperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det ferste aret.

Boligkjoperpakke HUS Boligkjoperpakke LEILIGHET Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene Gir deg alle de forsikringene Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset du trenger for den nye du trenger for den nye fritids-
ditt: leiligheten din: boligen din:

* boligkjeperforsikring levert * boligkjeperforsikring levert * boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via av Hiscox, med oppgjer via av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick Sedgwick Sedgwick
* renteforsikring * renteforsikring * standard bygningsforsikring
* standard bygningsforsikring * innboforsikring Pluss s
for hus ® fiytteforsikring - mnhnmﬁ%kr\ng Pluss
* innboforsikring Pluss ® uhell | og utentor hjemmet : ;h;ll |kr;r::;yhu[ise:‘!
* fiytteforsiking , 7, skade-
e & £ DeEpeite v VeiERdyL insekter, mus og rotter
* uhelli og utenfor hjemmet kakerlakker og skjeggkre
* rate, skadedyr, skade- . Pris: Boligkjeperpakken Hytte
insekter, mus og rotter Pris: Boligkjoperpakien koster kr 19 900,- for hele
Lellighet og fritidsteilighet det ferste aret for frittstaende
Pris: Boligkjaperpakken Hus koster kr 9 950,- for hele hytte / tomannshytte [ kjedet
koster kr 19 900,- for hele det forste aret. Prisen pa hytte. Prisen pa forsikringen
det forste aret. Prisen pa forsikringen tegges inn | legges inn | oppgjoret for din
forsikringen legges inn | oppgjeret for din nye bolig, nye bolig, og betales | for-
oppgleret for din nye bolig, g betales | forbindeise bindeise med overtakelsen.
og betales | forbindelse med overtakelsen.
med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av siendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjspes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gielder fra kontraktsmete (maks 6 mnd, far overtakelse), mens de andre forsikringene gielder fra du
overtar boligen. Forsikringene loper/varer i ett ar.

I i Hus of B Hytte inngdr standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot.
et tillegg | prisen, det gior du ved & kontakte G dige etter b av boligen. tomannsbolig og rekkehus i
far kun kjopt leilig ike. Dersom det er behav for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyeisen din

Har du spersmél om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pd telefon 915 03 100 eller e-po:
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjoperpakken, gjor du dette ved & logge inn p:

kken@giensidige no.
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Mer informasjon om Pkl Garantiordning for skadeforsikring
forsikringen, hvem som Dersom du ikke kommer til Seh?mtzmwlwtn?
ewm(;iensidigeeller ordningen for skadeforsikring | Norge.
formidier den og klageorganer m!ds tand il Garantiordningen skal ikke dekke mer
' . da. Her kan du enn 90 prosent av hvert enkelt krav.
ED 0.V heer e liok t Imnmeﬁunsl:hgmemda Krav etter forsikring som 'rld:a:»lie
i x - of tvungen ansvarsforsikring
gw&amdwﬂ:m Posthoks 53 Skeyen, 0212 Oslo likevel dekkes med 100 prosent.
wow giensicige nofforshringlipd 1o 20 131960 il sl s e
forsikringskrav utover 20 millioner
Leveranderinformasjon og .
S Lovgivning og verneting kroner for hvert krav for hver sikret for
godigiersles Hvis ikke annet er avtalt, gielder Tt akadettichn,
ng"pe medsl ck som norsk lovgivning. Det er Lovom "
i formidiet forsikringsavtaler som regulerar mmﬂtﬂmw
: b .'.°"';°“i avtaler om skadeforsikring og forsikringsavtaler ikke er omfattet av
Heonog Cjonadpe. Ovige o pe e ‘ordningen, herunder livsforsikringer.
Glamidigs, Tusteri forbindese med orskrings-  Fornemere informasion am
f - avtalen avgjores ved se forskrift om
e e e . v ke penct e avtait efier det finansforetak og finanskonsem av
foraikikig! pakke forsil er i strid med ufravikelige regler 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).
i mmelm:wnmg Hvilken
g godtgjoreise for salget. ing og hvilket vemeting som i o )
gielder er ikke valgfritt. Prisen pa forsikringen legges inn i
e I o e oppgire o dinnye b o betaes
:ivk en type bolig forsikringen er ki " if i
5 kjopes saerskiit &meneeenremrurupakkm
+ Eneboligogrekkehus ke 7 049,- Dersom du ikke ensker var pakke- . o
- Leilighet med andels- Ipsning, kan Baligkjoperforsikringen Pris for pakken gielder i ett &r, og ved

eller aksjenummer  kr 4909,
+ Leilighet og rekkehus
med seksjonsnummer  kr & 214 -

med en varighet pé 5 & kjopes
slene. Gi i s fall beskjed ol din
siendomsmegler om st du ensker &

kjope forsikringen for seg.

fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta god
informasjon om dette | forkant av
fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjop av
pakke, kan du lese mer om dette her:
yowew giensidige nol forsikring/
oppsigelse

Om Gjensidige
I over 200 &r har vi sikret liv, helse
o;mdeerfakmuenew&e,v‘lww
foik trenger for
amumerérdeuhmpa
jobb, i bilen, pd reise og andre steder.
Vi forsikrer i tillegg nesten alle slags
bedrifter, og skreddersyr lesninger for
deres behov.

er registrert i det norske

Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 995 568 217.

+ Fritidsbolig kr 10 679,
Pris for Boligkjoperforsikring:
ighatar - Leilighet og rekkehus med andels-
Tvistelosning og klageorgan eller aksjenummer  kr7 150.-
Hvis du er misfornoyd eller el ol
Upief e} € rackicige sller (L] med seksjonsnummer ke 8 950,
Boligkjoperforsikringen som leveres
av Hiscox med oppgior via Sedgwick, » Rekkehus med eget
har du flere kiagemuligheter. gnefonr. kr13650,-
- Encbolig, fritidsbolig,
Dersom du ensker 4 klage pa tomannsbolig, tomt  kr 13650,
forsikringer du har | Gjensidige
kan du lese mer om det her: Eiendomsmeglerforetaket mottar
www giensidige no/kontakt- kr 2 500.- i godtgjorelse for salget av
kundeservicefklage ikringen. Gjensidige
mottar godtgierelse pakr 2 100,- for
Vi ettarstreber & finne en best i jon av Boligkj ikri
Ipsning for deg som vér kunde.
De ovrige produktene i pakken
Gielder kiagen Boli forsikring, kan ogsh kjopes for seg da mb
besklaaenmethadzmxul Giensidi X
e bolj @sedgwick com. Renteforsikringen tilbys kun som
en del av pakken.

Dersom du ikke er enig i var
avgiorelse, ansker vi at du forst
sender en kiage til avdelingen som
har behandlet saken din.

Gjensidige

Postboks 700 Sentrum, 0106 Oslo
Telefon: 91503 100
boligkioperpakkenfgiensidige.nc

(

forsikringen, hvem som Dersom mr_kmm ec;'l« mm;:;tmm'm ‘n:j
enighet jensidige ‘ordni skadeforsikring | Norge.
formidler den og klageorganer mdmmmmu Garantiordningen skal kke dekke mer
. - da. Her kan du ‘enn 90 prosent av hvert enkelt krav.
e vy e yantakis Fnanckdganerda: Kupecics oidog sen ielis kg
. vecliegie A 3 o tvungen ansvarsforsikring
pokkan. D etnsde recuanee Plper  Postooks 3 Skayen, 0212 Oslo ool isiont e 100 prossmt
wow giensicige nofforsiringlipid 1 ron: 25 131960 Carmtiordiinga skal ke dakdn
forsikringskrav utover 20 millioner
Leverandorinformasjon og -
. Lovgivning og verneting kroner for hvert krav for hver sikret for
e it vis ikke annet er avals, gielder hvert skadetilfelle.
avHi e ik aarti norsk lovgivning. Det er Lov om "
xitned mem forsikringsavtaler som regulerer Merk saersilt at noen typer
’ p .'.°"';°“i avtaler om skadeforsikring og forsikringsavialer ikke er omfattet av
giennom Gjensidige. ige o pe e ‘ordningen, herunder livsforsikringer.
Glensidige. Tvster  frbindelse med forskrings-  Fornamere nformation om
avtals i norske se forskrift om
| forbindelse med inngaelsen av :
hvnikrmawtattcﬂcvdﬂ finansforetak o finanskonsern av
vtaks o Greimvnbs Holighjepe- futrh ikeli 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).
i ﬁe!dende lovgivning. Hvilken
Etn_tm_gnﬂtaurelsef salget. Invilket vemneting som Pris . .
gielder er ikke valgfritt Prisen pa forsikringen legges inn i
e S e e
o L] Forsikringene | pakken kan ogsa i forbindelse med overtakelsen, si du
ytiet far ingen egen regning for pakken.
+ Eneboligogrekkehus ke 7 049,- Dersom du ikke ansker var pakke- . o
- Leflighet med andeis- losning, kan B ingen Pris for Ider i ett b, o ved

eller aksjenummer ke 4909,
+ Leilighet og rekkehus

med seksjonsnummer  kr & 214,
« Fritidsbolig kr 10 679,

Klagemuligheter
Tvistelosning og klageorgan

Hvis du er misfornoyd eller

uenig med Gjensidige etler med
Boligkjoperforsikringen som leveres
av Hiscox med oppgier via Sedgwick,
har du flere kiagemuligheter.
Dersom du ensker 3 klage pa
forsikringer du har | Gjensidige

lan du lese mer om det her:

www glensidige no/kontakt-
kundeservicefklage

Vi etterstreber & finne en best
Ipsning for deg som var kunde.

Gielder klagen Boligkjoperforsikring,
bes klagen rettet til Sedgwick tl

& com.

med en varighet pé 5 &r kjopes.
slene. Gii s fall beskjed til din
siendomsmegler om at du onsker &

kjope forsikringen for seg.

Pris for Boligkjoperforsikring:
+ Leilighet og rekkehus med andels-
eiler aksjenummer kr7 150,-

+ Leilighet og rekkehus
med seksjonsnummer  kr 8950,-

+ Rekkehus med eget

gnr.fonr. kr 13 650,-

+ Enebolig,

ritidsboli
tomannsbolig, tomt  kr 13 650,-

Eiendomsmeglerforetaket mottar
kr 2 500 - i podtgjorelss for salget av
boligkjoperforsikringen. Gjensidige
mottar godtgiersise pd kr 2 100 - for

fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta god
informasjon om dette i forkant av
fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjop av
pakke, kan du lese mer om dette her:

weww giensidige nolforsikring/
oposigelse

Om Gjensidige

| over 200 &r har vi sikret liv, helse
‘og verdier for kundene vare. Vi tilbyr
de fleste forsikringer folk trenger for
4 veere trygge ndr de er hismme, pd
jobb, i bilen, pd reise og andre steder.
Vi forsikrer i tillegg nesten alle slags
bedrifter, og skreddersyr lasninger for
deres behov.

Giensidige er registrert i det norske

g

De ovrige produktene i pakken
kmeﬁs&k;ooesfofseguema

Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 995 568 217.

Dersom du ikke er enig i var
avgiorelse, ansker vi at du forst
sender en kiags til avdelingen som
har behandlet saken din.

Gjensidige

ity Ky et
en del av pakken.

Postboks 700 Sentrum, 0106 Oslo
Telefor: 91503 100
boligkjoperpakken@giensidige.no

(
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892260033
Adresse: Fotenveien 73, 1622 Gressvik
Betegnelse: Gnr. 60, Bnr. 302, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er

bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 13.05.2026 og utformet iht. c S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







