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Borettslaget Vayenvollen Var ref.. 5/15 Fedselsdato eier: 16.07.1992
FJORTOFTS GATE 21 Type: Frittstdende borettslag Fodselsdato medeier:  04.04.1991
0461 OSLO Eiere: Samuel Patrick Bidwell, Johanne Rokke Elvebakken
Organisasjonsnr: 952 922 173 Andelsnr: 15
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 3939
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Renter og avdrag 532
Dugnadsrefusjon ( -450,00 i Jan. 26) 0
Tillegg bredband og kabel-tv fleks 190
Dugnadsbidrag - refunderes ved oppmete pa dugnad 75
Renter og avdrag 408
Felleskostnader 2 635
Trappevasktillegg 99

3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (lan) 131 382 Gjeld siste arsoppg.: 139 632
Klient ajourf. lan: 25742 973 Klient gj. s. arsoppg.: 27 359 433

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 83987221367, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 09.02.2026: 5.1% pa.
Antall terminer til innfrielse: 326
Saldo per 09.02.2026: 18 547 435
Andel av saldo: 94 659
Farste termin/farste avdrag: 30.10.2025 ( siste termin 30.03.2053 )

Lanenummer: 83987267766, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 09.02.2026: 5.1% pa.
Antall terminer til innfrielse: 113
Saldo per 09.02.2026: 7 195 538
Andel av saldo: 36 723
Farste termin/farste avdrag: 30.10.2025 ( siste termin 30.06.2035 )

4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Ingvild Ramsgay
Adresse: Fjertofts gate 1
Postnr/-sted: 0461 OSLO
E-post: N/A
Webside: www.voyenvollen.no
Ikke forkjapsrett
5: Restanse felleskostnader pr. 09.02.2026
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

6: Ligning - 2025
Gjeld: 139 632

Andre inntekter:

2672
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6: Ligning - 2025

Annen formue: 33310 Utgifter: 7 531

7: Palydende

Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 0

Andelsnr: 15 Partialobligasjonsnr:  INGEN

8: Bygning/eiendom

Byggear: 1918

Gards/bruksnr: 221/203, 221/213, 221/224, 221/205, 221/218, 221/196, 221/197, 221/198, 221/200, 221/207, 221/206, 221/208, 221/211, 221/212,
221/214, 221/217, 221/220, 221/222, 221/223, 221/225, 221/226

Bygningstype: Uspesifisert

Feste/eiet tomt: Eiet/Festet

Tomteareal: 9311.3

Arlig festeavgift:154 263,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00
Avg. reguleres: 01.11.2031, 01.11.2031, 01.11.2031, 01.11.2031, 01.11.2031, 01.11.2031, 01.11.2031, 01.11.2031, 01.11.2031, 01.11.2031,

01.11.2031, 01.11.2031

Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo)

9: Forsikring

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 82868960
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.01.1918 Farste innflytting: 01.01.1980 SSBnr: H0202
Etasje: 2/H Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Se vedtekter Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: 005-013 P-rom 51
Fasiliteter:
DUGNAD

To ganger per ar, var og hast, arrangeres det dugnad i borettslaget. Alle andelseiere betaler et dugnadsbidrag hver maned inkludert i
fellesutgiftene pa kroner 50. Ved deltagelse pa dugnad, refunderes det kroner 300 per dugnad. Belgpet refunderes i desember. Husk

derfor a registrere din deltagelse!
BOA

Oppgitte BOA er gulvareal fra gammel maling og malemetoden formodes a ligge

naermest dagens boarealbegrep.
INFO

Styreleder gnsker kopi av alle salgsprospekt tilsendt. OBF har fullmakt til & godkjenne nye andelseiere.

PARKERING

Borettslaget har noen fa parkeringsplasser. Disse leies ut etter regler fastsatt av generalforsamlingen og styret. Det foretas en arlig
trekning blant alle interesserte beboere i mai. Dersom du gnsker plass, ta kontakt med styret via kontaktskjema pa

www.voyenvollen.no.
BRUKSOVERLATING (UTLEIE)

Bruksoverlating/Fremleie er ikke tillatt uten styrets samtykke og godkjennelse av leietaker. Ulovlig bruksoverlating anses som brudd
pa Borettslagsloven og kan fgre til salgspalegg og fravikelse. Sgknadsskjema for fremleie finnes pa borettslagets hjemmeside og
sendes in via kontaktskjema pa www.voyenvollen.no. Dette gjelder all form for fremleie bade korttids og langtidsleie.

OBEF tar et administrasjonsgebyr for registrering av leietakere, som faktureres utleier.
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110: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

VAKTMESTER OG RENHOLDSTJENESTER

Karlsens Vaktmestertjeneste AS (KVT) ivaretar oppgavene knyttet til Iaser/dgrer, skilt/ngkkelbestilling, rydding, plenklipping,
sngmaking, akutte problemer, daglig drift og inspeksjon med mer. Henvendelser til vaktmester sendes inn via kontaktskjema pa
www.voyenvollen.no.

Borettslaget Vayenvollen har siden 01.02.23 avtale med Karlsens Vaktmestertjeneste AS om rengjering. Rengjgringen skjer
annenhver uke i oppganger og annet fellesareal i sommerhalvaret og hver uke i vinterhalvaret.

Vi minner om at vaktmestertjenesten har degnapen telefon ved ngdstilfeller som vannlekkasjer eller lignende (merk at andelseier blir
fakturert for uttrykning, dette avklares pa forhand). Husk at du ogsa kan skru av falske brannalarmer selv — se egen instruks pa
nettsiden.

Vaktmestertjenesten var kan du lese om her: https://voyenvollen.lettstyrt.no/info_pages/2313. Vaktmester gjer kun tjenester i
fellesareal, ved problemer i leilighet ma en kontakte handverker selv.

VASKERI

Borettslaget har 3 fellesvaskerier som er lokalisert i Fjgrtofts gate 7, 19 og Gustav Jensens gate 5. Disse kan benyttes i henhold til
gjeldende regler. Vaskepolletter kan bestilles hos styret via kontaktskjema pa www.voyenvollen.no.

NOKKELKOPIERING OG OPPDATERING AV D@RSKILT
Ngkler

Borettslaget har et felles nagkkelsystem som skal falges. Kontakt styret via kontaktskjemaet her pa hjemmesiden for kopiering av
leilighetsngkler, oppgi hvor mange ngkler du vil bestille og ldsenummeret pa ngkkelen (nummeret star pa nekkelen dine, under
RH1321), styret bestiller ngkler via Hemer. Andelseier mottar ngkkelen rekommandert og far faktura direkte fra Hemer.

NB! Selv om enkelte ngkkelslipere tilbyr & kopiere ngklene, er ikke dette anbefalt da dette sliter pa sylinderne slik at disse ma byttes
ofte. Piratkopierte ngkler vil ikke ngdvendigvis passe nar sylinderen byttes ut etter slitasje.

Ngkkelbokser

Det er satt opp en planke pa baksiden av det lille huset ved Stockfleths gate 41. Denne kan benyttes om en trenger ngkkelboks for
handverkere ved renovering etc. NB. Disse skal ikke festes / skrues opp noen annen plass.

Ngkkel til sikringsskap

Nokkelen til sikringsskapet er en universell ngkkel av typen: ELLEFSEN SIKKERHET SIKRINGSSKAPN@KKEL NR.20. Denne kan
kigpes pa jernvareforretninger. | falge Brannetaten skal sikringsskapene i oppgangene veere last.

Postkasseskilt
Postkasseskilt kan andelseier bestille direkte hos posten via link: https://skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-stort-hvit-7004
Ringeklokke

Gi beskjed til styret via kontaktskjema for endring av skilt pa ringeklokken. Send inn adresse, gammelt og nytt navn.
FLYTTEGEBYR

Styret har innfart innflytningsgebyr kr. 1500,- ved overdragelser.

Gebyret skal dekke kostander for ringeklokkeskilt og kompensere slitasje ved flytting. Gebyret belastes kjgper, og faktureres megler
ved eierskifter.

VEDLIKEHOLD

Det vises til arsmeldinger for rehabilitering/starre vedlikehold utfart de siste arene.

GRONTKOMITE

Borettslaget har en grent komité som gjer en hederlig innsats for et hyggeligere og penere uteomrade i borettslaget om sommeren.
Flere er velkomne i grantkomitéen, ta gjerne kontakt med styret ved interesse.

BARNEVOGNGARASJER

Det er forbudt & parkere barnevogner i oppgangene pga. brannsikkerhet. Styret har 15 barnevogngarasier til utleie, til 800kr/ar. Ta
kontakt med styret ved behov for dette.

HUSDYRHOLD

Det ma sgkes styret om tillatelse til husdyrhold. Styret vil imidlertid fgre en liberal praksis ved godkjenninger. Vi anbefaler at naboene
i oppgangen kontaktes (heng f.eks. opp en lapp i oppgangen), for & avklare om det er sterke hensyn som tilsier at anskaffelse av
husdyr vil skape problemer eller konflikter.

STYRET

Generalforsamlingen velger styreleder og fire styremedlemmer. Disse velges for to &r om gangen. Varamedlemmer velges arlig.
Styret kan kontaktes via kontaktskjemaet her pa hjemmesiden. Felles SMSer som blir sendt ut kan ikke besvares, ta kontakt via
kontaktskjema pa hjemmesiden om du har spgrsmal etc.
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110: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

ARLIG GENERALFORSAMLING

Hvert ar, tidlig i mai, avholdes generalforsamling i borettslaget. Alle andelseiere har stemmerett, og i tillegg til valg av styre og
gjennomgang av arsberetningen, settes saker pa agendaen som er viktige for borettslagets planer og prioriteringer. Oppslag om
generalforsamling kommer i hver oppgang i god tid. Ved saerskilte behov avholdes ekstraordinzer generalforsamling.
BYGNINGER

Borettslaget Vayenvollen bestar av 184 andelsleiligheter. Det er to bakgarder, en i nedre og en i gvre gard (nord). Det er tre
fellesvaskerier (polletter kjgpes via styret), to sykkelboder (kontakt styret for tilgang), 12 parkeringsplasser (arlig trekning i mai) og ett
sgppelhus (utenfor Stockfleths gate 41).

ANNEN INFORMASJON:

Det foreligger retningslinjer for fyring, samt pakobling pipelgp, og ventilasjonssjakter, se hjemmeside for mer informasjon.

For ytterligere informasjon om Borettslaget viser vi til borettslagets hjemmeside www.voyenvollen.no

TIL MEGLER:

Spersmal til styret sendes via borettslagets hjiemmeside. Styret skal ikke kontaktes via telefon.

LAN

Ingen sezerfordelte 1an: Fellesgjelden er flytende fordelt pa hele arealet i boligselskapet. Ved arealutvidelser vil forholdet mellom
felleskostnader, renter og avdrag forskyves for samtlige andeler.

SYKKELBOD

Det er to sykkelboder, en i gvre gard i kjelleren under Fjertofts gate 1, og en i nedre gard i kjelleren under Fjgrtofts gate 15.
Kodebrikke kan kjgpes av styret for 250kr - sende en melding via kontaktskjemaet her pa hjemmesiden hvor du skriver ditt andels nr.,
kontaktinformasjon og hvilken bod du trenger tilgang til. OBF sender faktura for brikken. Det tilkommer fakturagebyr.

TV OG BREDBAND

Borettslaget har fellesavtale med Telia (reforhandlet 2022), for levering av TV og internett.

Telia kontaktes direkte hvis du lurer pa noe.

Du kan velge mellom fglgende inkluderte tjenester:

1. TV og internett

TV & Stremming med 50 poeng som du kan bruke til & velge TV-innhold
1 stk. Telia box

Bredbandshastighet 100Mbps

Tradlgst bredbandsmodem

2. Kun internett
Bredbandshastighet 750 Mbps
Tradlgst bredbandsmodem

3. Kun TV

TV med 110 poeng som du kan bruke til & velge TV-innhold

1 stk. TV box Mikro (Telia box kan ikke velges, da denne krever internett)

For ytterligere informasjon, se https://www.telia.no/minside/tv.

FESTEKONTRAKT

Fornyet for 70 nye ar i 2021. Festeavgiften reguleres hvert 10. ar, neste gang 2031.
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FORSIKRING
Eiendommen til Borettslaget Vayenvollen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har polisenummer 82868960.

Oppstar skade pa boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prov & kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfarer OBF pa telefon 22 12 23 40 eller e-post firmapost@obf.no eller til styret.
Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv & tegne innboforsikring.

Se punktet "Styrets arbeid" for mer uinformasjon om vare forsikringssaker.

Annen informasjon:



TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

FJORTOFTS GATE 21, 0461 OSLO

Gnr: 221 Bnr: 197 0301 Oslo kommune.
Andelsleilighet
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Dato befaring: 18/02/2026

, MICHAEL MOE ASKAUTRUD
Utskriftsdato: 24/02/2026 972 83 652
Oppdragsnummer: 98964 ma@tyder.no

Referansenr: Uavhengig Takstmann



Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600), og ikke er i
konflikt med overordnet definisjon av tilstandsgrader i tryggere bolighandel.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er i forhold til et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

» Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utforelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, ssmmenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

e Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Toroms andelsleilighet i boligblokk med to eksterne boder i henholdsvis loft og kjeller.

Gjennomgaende leilighet i 2. etasje.

Standard

Normalt holdt leilighet med normal standard.

Oppgraderinger i leiligheten

Folgende sterre oppgraderinger er ifolge eier utfort i den senere tid:

2020-2022: Fasaderehabilitering, i regi av borettslaget.
2020-2021: Nytt dusjbatteri. Tre nye taklamper, og montert en ny dimmer.
Montert opplegg for vaskemaskin i kjgkken, og forlenget sensor til vannstopper sa den ligger under vaskemaskinen. Malt

flere vegger, himlinger, derer og listverk.
Folgende starre oppgraderinger er ifolge tidligere salgsoppgave utfert i den senere tid:

2019: Ny kjgkkeninnredning.

2014: Nytt gulv, gulvmembran, varmekabler og sluk i bad/dusjrom.
2012: Piperehabilitering, i regi av borettslaget.

2010: Utskiftning av vinduer, i regi av borettslaget.

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styret.
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Referanseniva
Bygningen er oppfert i 1919, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger

Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.
Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.
Tilstandsgrad 2:

e Vatromsgulv (Bad/dusjrom / 2. etasje)

e Vatromsvegger (Bad/dusjrom / 2. etasje)

e Overflater pa innvendig himling (Bad/dusjrom / 2. etasje)
¢ Fast inventar, generelt (Bad/dusjrom / 2. etasje)

e Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad/dusjrom / 2. etasje)
e Fast inventar (Wc / 2. etasje)

e Utstyr for saniteerinstallasjoner (Wc / 2. etasje)

e Ytterderer

¢ Innvendige dgrer

o Etasjeskiller

e Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

e Ventilasjon

e Overflater pa innvendige gulv

e Fast inventar
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Johanne Rokke Elvebakken
Takstmenn: Michael Moe Askautrud
Befaring/tilstede: Eier: Johanne Rokke Elvebakken, Takstmann: Michael Moe Askautrud

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Andelsleilighet

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 0301 Oslo Gnr: 221 Bar: 197

Eiet/festet: Festet

Areal: 451.1 m?

Hjemmelshaver: Oslo kommune er hjemmelshaver. Borettslaget Vayenvollen innehar festeretten.
Adresse: Fjertofts gate 21, 0461 OSLO

Andelsleilighet

Selskap: Borettslaget Vayenvollen

Organisasjonsnr: 952922173

Forretningsfarer: Oslo og omegn Boligforvaltning AS

Eier: Johanne Rokke Elvebakken & Samuel Patrick Bidwell

Andelsnummer: 15

Kilder og vedlegg
Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 18/02/2026 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerklering 24/02/2026 Eiers egenerkleering mottatt pa e-post.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjemmel,
Ambita infoland 18/02/2026 tomteareal og byggear er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata
Byggear 1919

Arealer NS3940:2023

Etasje BRA Apent
(et Bks ot BRAD (MRS et areat 12
Kjeller 0 7 0 0
2. etasje 51 0 0
Loft 0 2 0 0
Sum bolig: 51 9 0 0
Sum BRA: 60
Romfordeling
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) Eglﬁozg)n nglasset
Kjeller Ekstern bod
2. etasje Bad/dusjrom, Wc, Entré, Stue, Kjokken,
Soverom
Loft Ekstern bod

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.
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Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i murverk.

- Yttervegger i murverk, med pusset og malt fasade.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller trebjelkelag.
- Dorcalling.

Brannskille

Beskrivelse: Entréder er ikke merket med brannklassifisering. Forholdet er et avvik ift. dagens
branntekniske krav, og kan utgjere en risiko ved brann. Det mé undersgkes om dgren har
tilfredsstillende brannmotstand. Ved eventuell mangel pa brannmotstand etter
branntekniske krav, mé dgren skiftes ut og erstattes med der med tilfredsstillende
brannmotstand, om dette er tillatt i borettslaget.

Grunnet nevnte avvik anbefales det pa generelt grunnlag & utfere videre inspeksjoner av
brannskiller i leiligheten.

Dokumentasjon pé utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Det er ikke aktuelt med dokumentasjon for oppgraderingsarbeider, da det ifglge eier ikke er
utfort oppgraderingsarbeider de siste fem &r. Arbeider i 2020-2021 ble ferdigstilt i overgang
januar/februar 2021, og det er derfor mer enn fem ar siden det ble utfort.

Det er likevel fremvist folgende dokumentasjon:

Faktura er fremvist som dokumentasjon for felgende:

- Lage opplegg og tilkoble vaskemaskin, bytte sensorkabel pa kjskken og dusjopplegg pa
bad Sofienberg Rer AS, 11.02.2021.

- Levert bereder og vannstoppventil, i henhold til avtale. VVV Regrleggerforretning AS,
17.12.2019.

- Oppussing kjekken. Best Totalentreprengr AS, 04.11.2019.

For dokumentasjon for det elektriske anlegget, se beskrivelser under "Elektrisk anlegg".
For dokumentasjon for bad/dusjrom, se beskrivelser under "Dokumentasjon - Bad/dusjrom".

Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bar pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
Jjustering med jevne mellomrom.
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Vinduer

Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2010.

Tilstandsvurdering: Enkelte vinduer er noe harde a apne/lukke og trenger justering. TG: 1
Ytterderer

Beskrivelse: Profilert entréder i tre.

Tilstandsvurdering: Entréder er av eldre dato. TG 2 er gitt pd grunn av alder iht. forventet levetid og

normal bruksslitasje.

Se ogsa beskrivelse under «Brannskille».

Innvendige dgrer

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Profilerte innvendige dgrer.

TG 2 er gitt pad grunn av alder og normal slitasje, samt noe antydninger til
fuktskader i nedre del av derblad til bad. Dgr til skap i entré tar i gulvet og bar
justeres.

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i trebjelkelag.

Tilstandsvurdering: Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i falgende rom: Entré, stue,
kjokken og soverom.
Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er malt til 10-15 mm i
entré og soverom, ca. 15-20 mm i stue og kjokken.
Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca. 20 mm i entré og
soverom, ca. 25-30 mm i stue og kjgkken.
TG 2 er gitt iht. toleransekrav i NS 3600, som angir skjevheter mellom 10-20 mm
pa 2 meter og skjevheter mellom 15-30 mm pa hele gulvets lengde til TG 2.
Konsekvensen er at gulvet kan ha merkbar skjevhet.

Pipe

Visuelle observasjoner av pipens overflater og eventuelt feieluke ligger til grunn for vurdering.
Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Teglsteinspipe og brannmur i stue. Pipen er tapetsert med strie e.l.

Det er ifglge tidligere salgsoppgave utfort piperehabilitering i regi av borettslaget i 2012.
Det er fremvist dokumentasjon for tilsyn. Brann- og redningsetaten, 02.01.2020.

Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.

Eier opplyser om at det er enkelte tilfeller av rgyk/peislukt via
oppdriftsventilasjonskanal. Det ble ifelge eier utfert tilsyn av pipen i hgst av
brann/feiervesenet, uten avvik. Lukten stammer sannsynligvis fra en kombinasjon
av begrenset funksjon pa avtrekk i bygningen og undertrykk i
leiligheter/bygningen, som medferer at noe rgyk/peislukt fra fyring i gvrige

leiligheter kan ga via oppdriftskanalen og inn i andre leiligheter, inkludert denne. TG:

1
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Ildsteder
Beskrivelse: Peisovn med glassder pa ildfast plate i stue.

Tilstandsvurdering: Ildstedet er ikke funksjonstestet under befaringen. TG: 1

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlgpsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.
Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utfarelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omradet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsrer og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Varmtvann

Beskrivelse: Varmtvannsbereder pa 110 liter, produsert i 2019, montert i benkeskap pa kjgkken. Fast
tilkoblingspunkt for stremtilfarsel. Automatisk vannstopper er montert.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Ledningsnett for vann i kobber, av noe eldre dato.
Det er noe nyere plastrer i kjgkken.
Avlgpsrer i plast, av noe eldre dato.

Stoppekran for kjgkken og varmtvannsbereder/varmtvann er plassert i benkeskap i kjgkken.
Stoppekran for kaldtvann i bad er plassert i badet.
Stoppekran for kaldtvann i wc er plassert i wc.

Automatisk vannstopper er montert pa vanninntaket i kjokken.

Tilstandsvurdering: Funksjon pa vanntrykk og avlgp er undersgkt, og er funnet tilfredsstillende.

I henhold til Sintef Byggforsk har kobberrer til innvendig bruk i bolig en anbefalt
brukstid pd 40 - og 50 &r avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25-100 ar
avhengig av pavirkende faktorer.

I henhold til Sintef Byggforsk har avlgpsrer i plast til innvendig bruk i bolig en
anbefalt brukstid pd 30 - og 50 &r avhengig av type rer. Teknisk levetid er 25-75 ar
avhengig av pavirkende faktorer.

Eldre deler av rgropplegget har i dette tilfellet oversteget mer enn halvparten av
anbefalt brukstid. Forholdet kan gi forhgyet risiko for vannlekkasjer.

Det er tre stoppekraner som til sammen stenger all vanntilfgrsel i leiligheten, men
det mangler egen hovedstoppekran. Forholdet kan gi starre risiko for vannskade
ved en eventuell lekkasje i leiligheten.

TG 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold.
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Ventilasjon

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Friskluft via spalteventiler i vinduer.
Oppdriftsventilasjon med ventil pa vegg i wc og kjgkken.

Funksjon pé avtrekk er undersgkt, og er funnet svakt/begrenset.
Det er kun utlufting via dpning av vindu i bad, og ingen avtrekk.
Det mangler luftespalte under der til wc.

Nevnte forhold medfgrer begrenset med tilluft og luftsirkulasjon i leiligheten, og
det er derfor gitt TG 2. Det anbefales tiltak, spesielt i bad/dusjrom, da bad/dusjrom
medferer hoy luftfuktighet som gir gkt risiko for fuktproblematikk.

Eier opplyser om at det er enkelte tilfeller av rgyk/peislukt via
oppdriftsventilasjonskanal. Det ble ifelge eier utfert tilsyn av pipen i hgst av
brann/feiervesenet, uten avvik. Lukten stammer sannsynligvis fra en kombinasjon
av begrenset funksjon pa avtrekk i bygningen og undertrykk i
leiligheter/bygningen, som medferer at noe rgyk/peislukt fra fyring i gvrige
leiligheter kan ga via oppdriftskanalen og inn i andre leiligheter, inkludert denne.

Kjgkken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjgkkeninnredning

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Kjokkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Kullfilterventilator. Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjel/frys er integrert i
innredningen. Opplegg for vaskemaskin. Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert.

IKEA kjgkkeninnredning fra 2019, ifglge tidligere salgsoppgave.

Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsgk pé utsatte
punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Det er enkelte merker, samt noe skjevheter pa fronter. TG 1 er gitt etter en
helhetsvurdering.

Det er noe defekt kullfilterventilator. Hastigheten endres ikke ved regulering pa
bryteren og den fungerer tilfredsstillende kun pé laveste effekt. Eier opplyser om
at forholdet skal utbedres far salg, og TG 1 er gitt med forbehold om utbedring. TG: 1

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pa egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved G banke pa en flislagt flate vil man stedvis kunne hgre en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Innvendige gulv er belagt med gulvbord, parkett og laminat. Fliser i wc.

TG 2 er gitt pa grunn av alder og bruksslitasje, noe slitasje fra der til skap i entré,
en sprukket flis i wc, samt noe glipper og mindre fuktskader/svelling i skjgter.

Overflater pd innvendige vegger

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss, malt trepanel og malt tapet.

Det er noe ujevnheter, merker og slitasje, samt noe bom/hulrom p& murpuss. TG 1
er gitt etter en helhetsvurdering. TG: 1
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Overflater pd innvendig himling

Beskrivelse: Takessplater og malt trepanel.

Himlingshegyder: ca. 2,45 m malt i entré. ca. 2,67-2,69 m malt i stue, kjgkken og soverom.

Tilstandsvurdering: Det er noe ujevnheter, merker og skjolder. TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering. TG: 1

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar
Beskrivelse: Garderobeskap med glatte fronter og ett speilfelt i soverom.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Fast inventar

Beskrivelse: Innebygget garderobeskap i entré.
Tilstandsvurdering: TG 2 er gitt pd grunn av alder og normal bruksslitasje.
Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pd en veldig forenklet mdte, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfort
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdr i hovedsak av d se etter dpenbare feil, som lgse ledninger, lamper eller utstyr som henger lost, eller
andre tilsvarende feil som ufagleerte kan oppdage ndr boligen er mgblert og i bruk. Det er ikke flyttet pd mebler og annet
inventar for @ besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sd enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pd omrddet.

I henhold til forskrift til avhendingslova, skal det ikke settes tilstandsgrad pd det elektriske anlegget.

Elektrisk anlegg
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Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Det er ikke foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da'det foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el-tilsynet.

Sikringstavle med jordfeilautomater og en automatsikring, montert i felles gang.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak &pent.

Elektrisk oppvarming med panelovner i stue og kjokken, samt varmekabler i bad.

Folgende sporsmal er stilt eier:

- Nér ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Ukjent. Jevnlig utfert arbeider.
- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

- Nér ble det sist gjennomfart el-tilsyn i boligen? 28.11.2022.

Dokumentasjon:

- Det er fremvist dokumentasjon for utfert el-tilsyn, datert 28.11.2022. Det ble ikke funnet
avvik ved tilsynet.

- Samsvarserkleering fra @streng Elektro AS, signert og datert 24.09.2007 er fremvist for
felgende arbeider: Opplegg til - og flytting av 3 stk. stikkontakter i soverom. Flytte bryter i
samme rom. Opplegg til - og montering av ny lampe over speil pa toalett. Utskiftning av
sikringsautomat p.g.a. for lite tverrsnitt pa eksisterende kabelopplegg. Utskiftning av brent
stikkontakt og montering av ny stikkontakt i stue.

- Samsvarserkleering fra @streng Elektro AS, signert og datert 17.01.2008 er fremvist for
felgende arbeider: Montering av 2 stk. nye sikringskurser og oppdeling av eksisterende
kurser.

- Samsvarserkleering fra Laukas elektriske AS, signert og datert 19.12.2019 er fremvist for
folgende arbeider: Remontere utstyr pa kjgkken. Opplegg ny kurs til stekeovn.

- Samsvarserkleering fra TT Elektro AS, signert og datert 05.03.2020 er fremvist for
falgende arbeider: Montere 2 nye 15A kurser til kjgkken.

- Samsvarserkleering Visjonel AS, signert og datert 12.01.2021 er fremvist for falgende: La
opp ny kurs til vaskemaskin.

- Samsvarserkleering Visjonel AS, signert og datert 20.02.2026 er fremvist for falgende:
Sjekket sikringskap pga lyd ifelge takstmann. Ingen lyd hgres under kontroll, anlegget er
tett og uten jordfeil og alle skruer er sjekket og strammet. Ingen feil funnet.

Faktura er fremvist for folgende:
- Kurs til vaskemaskin og montering av lamper. Visjonel AS, 14.01.2021.
- Levert varmekabel og termostat. TT Elektro AS, 31.08.2014.

For elektriske anlegg er det krav om samsvarserkleering fra godkjent installatgrbedrift, pa
alle arbeider utfert etter 01.01.1999. I dette tilfellet foreligger ikke samsvarserkleering for
deler av anlegget. Kjente arbeider som mangler samsvarserkleering er el-arbeider i bad i
2014, og nye taklamper og dimmer i 2021. Dette kan medfere en gkt risiko, dersom det ikke
er utfert av en godkjent installatgrbedrift, som har gjort de nedvendige kontrollene for a
sikre eget arbeid.

Det er utfert el-tilsyn etter de siste utforte arbeidene, og det ble ikke avdekket avvik ved
tilsynet.

Det kom under befaringen periodisk noe ulyd inne i sikringsskapet. Eier opplyser om at det
etter undertegnedes befaring har veert en elektriker som har undersgkt forholdet, og det ble
ikke funnet avvik. Det er ifolge elektrikers samsvarserkleering kontrollert, sjekket og
strammet alt av koblinger i skapet, og det er ikke funnet feil eller ulyd under elektrikers
inspeksjoner.

Det er ikke foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el-tilsynet.
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Vatrom - Bad/dusjrom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller

vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det males etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjare, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og

gjiennomferinger besiktiges og

Dokumentasjon - Bad/dusjrom,

kommenteres.

2. etasje

Beskrivelse:

Badet/dusjrommet er ifglge tidligere salgsoppgave pusset opp i 2014, med nytt gulv,
gulvmembran, varmekabler og sluk. @vrige konstruksjoner er av ukjent alder.

Faktura er fremvist som dokumentasjon for fglgende:

- Gjenoppbygging dusjgulv, fliser, baderomsnett, betong, slukrist. Murer Davy Dick,
09.05.2014.

- Temrerarbeid ved reparasjon av lekkasje i badegulv, gulv, bjelkelag, plater, sluk. Torbjgrn
Anmarkrud, 10.05.2014.

- Rarleggerarbeid i badet. Allsidige VVS AS, 30.04.2014.

- Membrantekking av vatrom, inkld. oppkanter opp til 5 cm. A-Membran AS, 08.05.2014.

- Levert varmekabel og termostat. TT Elektro AS, 31.08.2014.

Vatromsgulv - Bad/dusjrom, 2.

etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Fliser pa betong. Sluk i plast.

Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og er funnet tilfredsstillende.

Gulvkonstruksjonen, sluk og vanntett sjikt, har oppnadd mer enn halvparten av
forventet levetid. Dette medferer gkt risiko for lekkasjer som kan fore til
fuktproblematikk i konstruksjonen.

Det er funnet hulromslyd/bom under enkelte fliser. Arsak kan veere at det ikke er
oppnadd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre omrader med
hulromslyd/bom i fliser utlgser ingen store skader sa lenge storre deler av flisen
har god limdekning. I dette tilfellet er det registrert hulromslyd/bom i kun mindre
deler av flisene. Forholdet kan endres over tid og ber kontrolleres med tiden.

TG 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold.
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Vatromsvegger - Bad/dusjrom, 2. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering: Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen
konstruksjon har ifslge Sintef Byggforsk normalt en levetid pa ca. 15-20 ar og
konstruksjonen har derfor oppnaddd mer enn halvparten av forventet levetid. Dette
medferer gkt risiko for lekkasjer som kan fore til fuktproblematikk i
konstruksjonen.

Det er sprekkdannelser og krakelering i flere fliser, og noe misfarging,
sprekkdannelser og rissdannelser i fuger.

Rergjennomferinger ved servant fremstér ikke tilfredsstillende tettet. Det
anbefales videre undersgkelser, og evt. tetting/fuging av rergjennomfgringene.

Det er funnet hulromslyd/bom under enkelte fliser. Arsak kan veere at det ikke er
oppnadd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre omrdder med
hulromslyd/bom i fliser utlgser ingen store skader sd lenge sterre deler av flisen
har god limdekning. I dette tilfellet er det registrert hulromslyd/bom i kun mindre
deler av flisene. Forholdet kan endres over tid og bgr kontrolleres med tiden.

Dgren er plassert innenfor vatsone ved dusj og servant. Dette innebeerer at det
vanntette sjiktet brytes i dgrkonstruksjonen, noe som medfarer forhgyet risiko for
fuktinntrenging og pafslgende vannskader. Badets stgrrelse og planlgsning gjgr
det utfordrende & etablere en tilfredsstillende lgsning hvor der kan plasseres
utenfor vatsone. Det registreres ikke synlige lekkasjer/skader pa befarings-
tidspunktet, men utfgrelsen gir forhgyet risiko for dette. Det anbefales & montere
dusjvegg e.l. for & redusere risiko for fuktpakjenning i dette omradet.

TG 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold.

Det bemerkes at alder pa veggene er ukjent, og ikke ble omfattet av oppussing i
2014. Det méa derfor paregnes at behov for vedlikehold/rehabilitering kan oppsta.

Overflater pa innvendig himling - Bad/dusjrom, 2. etasje

Beskrivelse: Malt trepanel.

Tilstandsvurdering: TG 2 er gitt pa grunn av alder, slitasje og noe sprekkdannelser, sannsynligvis som
falge av hgy fuktpékjenning over tid pa grunn av begrenset ventilasjon.

Fast inventar, generelt - Bad/dusjrom, 2. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestdende av benkeskap med profilerte fronter.

Tilstandsvurdering: TG 2 er gitt pd grunn av alder og normal bruksslitasje, samt noe
fuktskader/svelling i benkeskapet.

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad/dusjrom, 2. etasje

Beskrivelse: Dusj pa gulv og servant.

Tilstandsvurdering: TG 2 er gitt pa grunn av alder i forhold til forventet levetid og bruksslitasje. Selve
dusjbatteriet er av nyere dato, men vanntilfersel/reropplegg er av noe eldre dato.
Eldre saniteerutstyr har gkt risiko for bl.a. lekkasjer og kan ha gkt behov for
vedlikehold.

Eier opplyser om motsatt vannfering til dusjbatteri. Varmt- og kaldtvannstilferselen
er pa motsatt side. Det er spesialbestilt dusjbatteri, sd det fungerer som normalt.
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Hulltaking - Bad/dusjrom, 2. etasje

Beskrivelse: Det ble borret et 73 mm. hull i badets tilstgtende vegg fra kjokken. Det ble benyttet
fuktmaler med "pigger i treverk" i veggens stender, og det ble ikke pavist fukt utover
normale verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.

Tilstandsvurdering:

Saniteerrom - Wc

Det foretas visuell vurdering av innredninger og saniterutstyr.

Fast inventar - Wc, 2. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestdende av benkeskap med glatte fronter. Speil over servant. Hyller
pa vegg.
Tilstandsvurdering: TG 2 er gitt pa grunn av alder og normal bruksslitasje.

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Wc, 2. etasje

Beskrivelse: Servant og gulvstaende klosett.

Tilstandsvurdering: TG 2 er gitt pa grunn av alder i forhold til forventet levetid og bruksslitasje, samt
krakelering i servant. Eldre sanitaerutstyr har gkt risiko for bl.a. lekkasjer og kan
ha gkt behov for vedlikehold.
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere/kjgpere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
for boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det malet & unnga konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helars- og fritidsbolighebyggelse, nar
kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivaet for tilstandsvurderinger er byggear med tilhgrende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utfares ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mgbler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pa, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pa
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersgkelser og arbeid i hoyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er hgyere enn 2 meter, skal utfgrende ha fallsikring for & undersgke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i hoyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pa et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad pa
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt & fa utfart en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pa el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller sta ansvarlig for feil
pa det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt pa overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelsp
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjgre vurderinger pa de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. Pa detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
péakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utfarelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk forutforelse. TG 2
signaliserer at man bgr veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjores oppmerksom pé at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bgr det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pé befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det bgr gjeres tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

Oppmaling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De fgringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fares opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utfgrelse av
takstoppdrag. Rapporten utfgres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens heyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utfgrer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjope boligen. Etter ett ar
ber Tyder As kontaktes for a foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjores
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjgres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formal rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller pd annen mate benyttes av tredjepart
uten forutgéende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formalet forutsetter at Tyder AS er varslet pa forhand og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd pa Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.
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SA(I:{}TL%ILE%S Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Fjertofts gate 21, 0461 OSLO 24 Feb 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Fjertofts gate 21 Fjertofts gate 21

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Vi tok over leiligheten 23.07. 2020

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Vi har bodd i boligen siden vi kjgpte den.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 82868960

Infor masjon om selger
Selger

Elvebakken, Johanne Rokke
Selger

Bidwell, Samuel Patrick

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Boligkj@per oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Davi ville bytte dusj og blantebatteri oppdaget rarlegger at det var omvendt rarfaring for varmt og kaldt vann i dugarmatur. Vi kjepte derfor
dusjarmatur med omvendt vannfaring som gjer at det fungerer helt som normalt.

Noen sma sprekker i fliser pavegg i dusjen.

Sprukket flis bak toalettet pa toal ettrommet.

Noe hevelsei skapderenei baderomsinnredningen i dusjrom.

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

212 Arsall
2021

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat L] Ufaglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Nytt blandebatteri og dusj pa badet.

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Sofienberg rar

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2022

413 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat
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414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Fasaderehabilitering i borettslaget 2020-2022
415 Hyvilket firma utferte jobben?
Malercompagniet AS
416  Har du dokumentason pa arbeidet?
Lo Nei
421  Navnpaarbed
Nytt arbeid
422  Argall
2024
423 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
424 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Nytt callinganlegg i ale leiligheter i regi av borettslaget.
425 Hyvilket firma utferte jobben?
Access Lasspesiaisten AS
426  Har du dokumentason pa arbeidet?
[ Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2021
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10.1.3

10.1.4

10.1.5

10.1.6

10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.2.4

10.2.5

10.2.6

10.3.1

10.3.2

10.3.3

10.3.4

10.3.5

10.3.6

10.4.1

10.4.2

10.4.3

10.4.4

10.4.5

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Monterte nye lamper og en dimmer.

Hvilket firma utfertejobben?
Visionel AS

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

Xam  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Ny kurstil vaskemaskin pa kjekkenet.

Hvilket firma utfertejobben?
Visiond AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3a [ Ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2022

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat L] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Eltilsyn/ kontroll av elektriske anlegg i |eiligheten av elsikkerhetsingengr. Ved kontrollen ble det ikke funnet avvik.

Hyvilket firma utferte jobben?
Omexom Elsikkerhet AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Argall

2026

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Elektriker siekket sikringsskapet. Ingen lyd hartes under kontrollen. Anlegget er tett og uten jordfeil og alle skruer er ekket og
strammet.

Hyvilket firma utferte jobben?
Vigonel AS
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10.4.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?
Lo Nei, ikke som jeg kjenner tl
13 Er det utfert arbeid pad utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312 Argall
2021
13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Lage opplegg og tilkoble vaskemaskin, samt bytte sensorkabel pé kjekken.
13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
Sofienberg rer
13.1.6 Har du dokumentasion pa arbeidet?

(X] 5 L Nei

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Borettslaget har hatt tilfeller med darlig trekk/rayklukt fraildsteder mellom leilighetene. Vinteren 2025-26 har vi opplevd det kun to ganger. Det
har vaat inspeksjon fra brann og redningsetaten og det var ingen anmerkninger i denne leiligheten. Styret har montert pipevifter i noen oppganger
og lignende tiltak blir vurdert i resten av borettslaget etter behov.
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [XIne

Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Kjekkenviften fralkea (Bejublad kjgpt i 2019) med kullfilter fungerer kun palaveste nivaav totalt tre nivaer. Vi har bestilt service hos Whirlpool
og venter pa det.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 74931698
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Egenerklaeringsskjema
Date Name

Samuel Patrick Bidwell 2026-02-24

Name Date

Johanne Rokke Elvebakken 2026-02-24
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Signed by:
Johanne Rokke Elvebakken 24/02-2026 BankID OIDC
Samuel Patrick Bidwell 21:01:24 High
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Borettslaget Vgyenvollen
Generalforsamling 2025

Innkalling - Arsmelding - Arsregnskap
Tid: Tirsdag 06.05.2025, kl 18:00

Sted: Teams
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Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt
Alle eiere har rett til & delta pa ordinaer generalforsamling med forslag-, tale- og

stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som far rett til & stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig via kontaktskjema p& hjemmeside
www.voyenvollen.no i forkant av mgtet for 3 lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt 8 stille med én fullmakt.
FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

& mgte og stemme pd mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinzer
generalforsamling 2025 i Borettslaget Vgyenvollen tirsdag 06.05.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Retningslinjer for digitalt mgte

Styret har besluttet at generalforsamlingen skal avholdes digitalt.

A

FULLT NAVN.

Tilgang til mgtet:

Bli med: https://teams.microsoft.com/meet/325069575748?p=bBN9FioegTSuTfKIif

Mgte-ID: 325 069 575 748
Passord: rF2ZmE6Z27

Husk:

e Mgtedeltagerne bes veere klare senest fem minutter fgr mgtet starter
o Mgtedeltagerne settes automatisk pa «mute» ved mgteoppstart.
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Generalforsamling i Borettslaget Vgyenvolien
Tirsdag 06.05.2025, kI 18:00

Teams

1. Konstituering av ordinaer generalforsamling 2025 i
Borettslaget Vgyenvollen

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2024

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

3.2 Disponering av drets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2025
3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Det er foreslatt & honorere styret med kr 335 000,-

4. Valg av tillitsvalgte

4.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder har et ar igjen, men har besluttet 3 trekke seg.

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:

Kristian Gjestrum (stiller til gjenvalg)

Maja Jordahl (stiller ikke til gjenvalg)
Styremedlem som har ett ar igjen av sin periode:

Nikolai Liknes Hansen

Birk Akselsgnn Systad
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4.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:

Sunniva Brandtzaeg

Marie Heggelund

4.4 Valg av valgkomité
Fglgende har fullfgrt sitt verv:

Anna Espegard
Mikkel Maanum

Forslag

5.1 Forslag fra beboer Grethe Moen Johansen: Opprettelse av
"byttebod" i vaskeriet i Gustav Jensens gate

Bytteboden vil besta en bokhylle hvor bgker, spill, barneklzer, potter, kjskkenutstyr
m.m. som man gnsker & gi bort, kan legges inn og som folk kan forsyne seg av. Jeg
kan ta pa meg ansvaret for a8 holde det ryddig, eventuelt kaste ubrukelig ting/ eller
saker som har statt veldig lenge. Vi kan ha bytteboden som en prgveordning et ar og
deretter evaluere om ordningen skal fortsette eller avvikles.

Kostnadsramme: 0,- (regner med & fa tak i en bokhylle som gis bort pa Finn.no eller i
borettslaget).

Avgjgres med alminnelig flertall.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar & opprette "byttebod" i vaskeri i
gvre gard, i Gustav Jensens gate, som beskrevet i innkallingen.
Dette er en prgveordning og vedtak skal evaluere ved neste
ordinaere generalforsamling.

5.2 Forslag fra styret: Utskiftning av callinganlegg

Det eksisterende callinganlegget i borettslaget ble installert 2008. Styret har mottatt
mange henvendelser fra beboere knyttet til feil pa anlegget og det har vaert venlig
behov for reparasjoner og utskiftninger. To av borettslagets oppganger har allerede
fatt totalutskiftet sitt callinganlegg da det ikke var mulig & reparere systemene. 9
beboere fikk nytt anlegg. Totalt gjenstdr 22 oppganger og 175 andeler. I 2024 ble det
brukt ca. kr. 122 000 pa reparasjoner og utbedringer av det eksisterende
callinganlegget. Dette arbeidet krever betydelige ressurser fra styret og innebaerer
stadig gkende kostnader. Uten en helhetlig utskiftning av anlegget, forventes det at
behovet for reparasjoner vil bli flere og at kostnadene vil gke ytterligere i rene
fremover. Det vil ogsd bli behov for flere enkeltstdende utskiftninger i oppganger hvor
reparasjoner ikke er en mulighet.

Styret foreslar derfor & bytte ut det eksisterende callinganlegget i hele borettslaget for
3 sikre en stabil og velfungerende Igsning for fremtiden. Styret er i dialog med tre
leverandgrer, og tilbudene vil inkludere:

o > Utskiftning av utvendig ringetabld med audiolgsning.
> Innvendige svarapparater.
> Nye strgmtransformatorer.
o Eventuell oppgradering av kabler etter behov.

Den totale kostnaden for utskiftning er anslatt til ca. kr. 750 000.
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Styret ser flere fordeler med & skifte ut callinganlegget i borettslaget. Det vil bli
reduserte kostnader knyttet til vedlikehold og reparasjoner. Borettslagets beboere vil
oppleve en mer stabil Igsning og utskiftningen vil sikre et enhetlig visuelt uttrykk i
borettslaget.

Avgjgres med alminnelig flertall.

Forslag til vedtak: Styret foreslar full utskiftning av callinganlegget med
prisestimat pa ca. kr. 750 000, og at styret far mandat til 8
velge leverandgr og inngd avtale.

5.3 Finansieringsmetode utskiftning av calling anlegg

Styret foreslar at Generalforsamlingen tar stilling til fglgende alternativ for
finansiering av utskiftning av calling anlegg.

Kr. 250.000 av kostnaden finansieres over driftsbudsjettet.
Det skal voteres over fglgende alternativer:

A) Kapitalinnkreving etter eierbrgk pa kr. 500.000

Kapitalinnkreving vil resultere i en enkeltkostnad for alle andelseiere. Denne
kostnaden vil veere relativ til andelens stgrrelse og variere fra kr. 1 511 til kr.
6 875. Innkreving av dette skjer nar borettslaget far faktura fra valgt
leverandgr.

B) Laneopptak pad kr. 500.000 i DNB

Laneopptak vil resultere i at borettslaget tar opp et I13n pa kr. 500 000 som
nedbetales over ti ar. Dette vil resultere i en gkning i felleskostnadene for alle
andelseiere basert pd andelens stgrrelse. Den ménedlige gkningen av
felleskostnader vil variere fra kr. 17 til kr. 77 avhengig av stgrrelse (basert pa
en rente pa 5,9%).

Forslag til vedtak: Forslag fra styret om finansieringsmetode for utskiftning av
callinganlegg

A) Kapitalinnkreving etter eierbrgk p& kr. 500.000

B) Laneopptak pa kr. 500.000 i DNB

Styrets innstilling: Styret anbefaler at finansieringsmetode B) L&neopptak pa kr.
500.000 i DNB vedtas av generalforsamlingen.

5.4 Forslag fra styret: Oppgradering til ngkkelfri Ids-system

Forutsatt at sak 5.2 blir vedtatt av Generalforsamlingen (utskiftning av
callinganlegget) foreslar styret a oppgradere til et ngkkelfri I3s-system til ytterdgrene.

Na&r callinganlegget skiftes ut har leverandgrene en Igsning for & montere brikkelesere
i de utvendige ringetabldene. Dette vil fjerne behovet for a bruke ngkkel for & 13se
opp ytterdgrene til oppgangene.
Montering av ngkkelfri oppldsning vil innebaere:

e Installering av brikkeleser i ringetabldet i hver oppgang.

e Programmering og utlevering av to ngkkelbrikker til hver andel.

e Lgsningen inkluderer ikke ngkkelfri oppldsing inn til den enkelte andelen.
Den totale kostnaden for ngkkelfri opplasing er estimert til kr. 200 000. Hvis forslaget
blir vedtatt vil den totale estimerte kostnaden for utskiftning av callinganlegg og
montering av ngkkelfri oppldsning vaere kr. 950 000.

Avgjgres med 2/3 flertall.
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6.

Forslag til vedtak: Borettslaget vedtar oppgradering av callinganlegget til et
nokkelfri 18s-system med prisestimat pa ca. kr. 200 000, og at
styret far mandat til 8 velge leverandgr og inngd avtale.

Styrets innstilling: Styret fores|ar at ikke oppgradere til et ngkkelfri 18s-system
med prisestimat pa ca. kr. 200 000.

5.5 Finansieringsmetode for Oppgradering til ngkkelfri 13s-system

Dersom sak 5.4 blir vedtatt, foreslar styret at Generalforsamlingen tar stilling til
folgende alternativ for finansiering av oppgradering til ngkkelfri I3s-system

Det skal voteres over fglgende alternativer:

A) Kapitalinnkreving etter eierbrgk p& kr. 200.000

Kapitalinnkreving vil resultere i en enkeltkostnad for alle andelseiere. Denne
kostnaden vil avhengig av andelens stgrrelse variere fra kr. 605 til kr. 2 750.
Innkreving av dette skjer nar borettslaget skal betale faktura til valgt leverandgr.

B) Laneopptak pad kr. 200.000 i DNB

Laneopptak vil resultere i at borettslaget tar opp et I&n pa kr. 200 000 som nedbetales
over ti ar. Dette vil resultere i en gkning i felleskostnadene for alle andelseiere basert
pd andelens stgrrelse. Den manedlige gkningen av felleskostnader vil variere fra kr. 7
til kr. 31 avhengig av stgrrelse (basert pa en rente pd 5,9%).

Forslag til vedtak: Forslag fra styret om finansieringsmetode for utskiftning av
callinganlegg

A) Kapitalinnkreving etter eierbrgk pa kr. 200.000
B) Laneopptak pa kr. 200.000 i DNB

Styrets innstilling: Styret anbefaler at finansieringsmetode B) L&neopptak pa kr.
200.000 i DNB vedtas av generalforsamlingen.

Opplesning og godkjenning av protokoll

Vel mgtt!

Oslo, 16.04.2025

Styret i Borettslaget Vgyenvollen

Styreleder, Gunilla Hansson
Styremedlem, Maja Jordahl
Styremedlem, Kristian Gjestrum
Styremedlem, Birk Akselsgnn Systad
Styremedlem, Nikolai Liknes Hansen
Varamedlem, Marie Heggelund
Varamedlem, Sunniva Brandtzag
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Arsmelding 2024 for Borettslaget Vgyenvollen

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak & utarbeide rsberetning. Styret gnsker likevel
3 orientere om 3aret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige generalforsamling har de tillitsvalgte veert

Styreleder, Gunilla Hansson
Styremedlem, Kristian Gjestrum
Styremedlem, Maja Jordahl
Styremedlem, Birk Akselsgnn Systad
Styremedlem, Nikolai Liknes Hansen
Varamedlem, Sunniva Brandtzaeg
Varamedlem, Marie Heggelund

Styret har bestatt av to kvinner og tre menn.

Styret kan treffes via kontaktskjema pa hjemmesiden, www.voyenvollen.no.
Kontaktinformasjon finnes i tillegg pa oppslag i oppgangene.

Forretnings- og regnskapsfarsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfarselen utfgres av OBF Regnskapsbyra AS.

Generelle opplysninger om Borettslaget Vgyenvollen

BORETTSLAGET V@YENVOLLEN er registrert i Enhetsregisteret og/eller Foretaksregisteret
med organisasjonsnummer 952 922 173. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune,
bydel Sagene og har adresser:

Fjgrtofts gate 1, 3, 5, 7, 9, 11, 15, 17, 19, 21 og 23
Stockfleths gate 35, 41, 45, 45B, 45B2, 47, 49, 49B + inngang 41 og 45 fra portal
Gustav Jensens gate 3, 50g 7

Borettslaget bestdr av 183 andelsleiligheter fordelt pd 22 oppganger. I tillegg leies
vaktmesterleilighet ut til inntekt for borettslaget, dvs. totalt 184 leiligheter.

Borettslaget har som hovedformal 8 skaffe andelseierne bolig ved & leie ut leiligheter i de
bygg laget eier.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser, og forurenser ikke det ytre miljg i
vesentlig grad. Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling
ved valg av tillitsvalgte, samt ved nyansettelser.

Antall enheter som ikke er bolig (naeringslokale): Ingen

Bruksoverlating/Fremleie

Bruksoverlating/Fremleie er ikke tillatt uten styrets samtykke og godkjennelse av
leietaker. Ulovlig bruksoverlating anses som brudd pa Borettslagsloven og kan fgre til
salgspalegg og fravikelse. Sgknadsskjema for fremleie finnes pa borettslagets
hjemmeside og sendes in via kontaktskjema p& www.voyenvollen.no. Dette gjelder all
form for fremleie bade korttids- og langtidsleie.
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Vaskeri

Borettslaget har 3 fellesvaskerier som er lokalisert i Fjgrtofts gate 7, 19 og Gustav
Jensens gate 5. Disse kan benyttes i henhold til gjeldende regler. Vaskepolletter kan
bestilles hos styret via kontaktskjema p& www.voyenvollen.no.

Parkering

Borettslaget har noen fa parkeringsplasser. Disse leies ut etter regler fastsatt av
generalforsamlingen og styret. Det foretas en &rlig trekning blant alle interesserte
beboere i mai. Dersom du gnsker plass, ta kontakt med styret via kontaktskjema pa
www.voyenvollen.no.

Vaktmester- og renholdstjeneste

Karlsens Vaktmestertjeneste AS (KVT) ivaretar oppgavene knyttet til 18ser/dgrer,
skilt/ngkkelbestilling, rydding, plenklipping, sngmaking, akutte problemer, daglig drift og
inspeksjon med mer. Henvendelser til vaktmester sendes inn via kontaktskjema pa
www.voyenvollen.no.

Borettslaget Vgyenvollen har siden 01.02.23 avtale med Karlsens Vaktmestertjeneste AS
om rengjgring. Rengjgringen skjer annenhver uke i oppganger og annet fellesareal i
sommerhalvaret og hver uke i vinterhalvaret.

Bredband, kabel-tv

Borettslaget har avtale med Telia som leverer kabel-TV tjenester. I februar 2022 ble det
inngdtt ny avtale om digital-TV og bredbdnd. For ytterligere informasjon, se
https://www.telia.no/minside/tv.

Ngkler, skilt

Ngkler til inngangsdgr, kjeller og vaskeri, samt ngkkelbrikker til sykkelbod kan bestilles
hos styret via kontaktskjema pa www.voyenvollen.no. Det samme gjelder skilt til
ringeklokke. Postkasseskilt kan andelseier bestille direkte hos Posten via link:
https://skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-stort-hvit-7004

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bade etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for 8 sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for 8 oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret ma oppfylle plikten nar det gjelder rgykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader,
samt eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal
da gi adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig
funksjonskontroll, rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 5-3.

For mer informasjon se www.voyenvollen.no, under fanen: Praktisk Informasjon, HMS
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HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i Borettslaget Vagyenvollen, plikter & sgrge for systematisk
oppfglgning av gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)
¢ Brann- og eksplosjonsvernloven

e Forurensningsloven

¢ Arbeidsmiljgloven

For & oppfylle kravet, m3 alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem p& brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Styret fglger opp disse punktene i tett samarbeid med vaktmesterselskapet KVT og
henter inn autorisert personell der det er behov for befaringer og utbedringer eller
reparasjoner. Vaktmesterselskapet leverer kontinuerlige rapporter med eventuelle avvik
som styret s3 far utbedret. Mange saker/situasjoner kan Igses raskt og andre tar lengre
tid & kartlegge fgr det kan igangsettes tiltak.

Se punktet "Styrets arbeid" for mer informasjon om hvilke HMS tiltak vi har arbeidet
med.

Forsikring

Eiendommen til Borettslaget Vgyenvollen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 82868960.

Oppstar skade pa boligen, forsgk a8 begrense skadeomfanget mest mulig, samt prgv a
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF pa telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv & tegne
innboforsikring.

Se punktet "Styrets arbeid" for mer informasjon om vare forsikringssaker.

Overdragelser i 2024

Det ble i 2024 gjennomfgrt overdragelse av 31 boenheter.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

2024

Bytte av alle sikringer med innebygd jordfeilbryter (hovedfordeler i Stockfleths gate
45/45B og i underfordeler ved brannsentral)

Installering av radonbrgnn i Fjgrtofts gate 3

Montert ny dgrfunksjon til sykkelbodene i nedre og gvre gard

Installert gjerde mellom fortau og borettslagets parkeringsplasser ved Stockfleths gate 45

Utbedring av skorstein mellom Fjgrtofts gate 23 og 13
Rehabilitering av inngangsparti Fjgrtofts gate 17

Nye gate- og nummerskilt til borettslaget

Oppgradert brannvarslingsanlegget fra 2G til 4G sender
Nye hagemgbler/caféset til begge bakgarder

Ny calling til beboer i Stockfleths gate 45B og 45B2
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Ny tgrketrommel til fellesvaskeri i Gustav Jensen gate 5
Nye brannslukningsapparater til alle beboer og i fellesarealer
Totalrehabilitering av bad i portnerbolig/utleiebolig

2023

Fasaderehabilitering av garasjen i gvre gard samt sgppelhuset og huset ved Stockfleths
gate 41

Bytte av stikkledning ved Stockfleths gate 49

Asfaltering ved Fjgrtofts gate 23 og inn til Stockfleths gate 35

Rens og sjekk av alle takrenner og nedlgp

Rehabilitering av balkonger i Stockfleths gate 45 B2

Montert sinkbeslag til alle blomsterbed

Ny vaskemaskin til fellesvaskeri i Gustav Jensen gate 5

Gjennomfgrt radonmaling i alle 1. etasjer

2022

Fasaderehabilitering Del 3 utfgrt

(Fjortofts gate 1-7, Gustav Jensens gate 3-7 og Stockfleths gate 45-49B mot bakgard,
Stockfleths gate 45B, 45, 41, 35 og Fjgrtofts gate 11 mot gate samt begge portalene)
Maling av ytterdgrer Del 3

Maling av vinduer og nye utelamper, Del 3

Oppgradering av uteomrade i nedre gard med ny platting og hagemgbler

Rehabilitering av yttertrapper (Fjgrtofts gate 15 og 23 mot bakgard, Stockfleths gate 45
mot gate og trapp i gvre bakgard) samt nye skiferplater til mange trapper rundt om i hele
borettslaget

2021

Fasaderehabilitering Del 2 utfgrt

(Gustav Jensens gate 3-7, Stockfleths gate 49B-45B mot gate, Stockfleths gate 45B-41
og Fjgrtofts gate 9-11, 15-23 og Stockfleths gate 35 mot bakgdrd)

Maling av ytterdgrer Del 1 og 2

Maling av vinduer og nye utelamper, Del 2

Oppgradering av brannvarslingsanlegg (nye meldere i leiligheter og fellesareal,
brannsentraler og manuelle meldere)

Drenering Stockfleths gate 49 og Fjgrtofts gate 17 mot gate

Maling av lekestue (utfgrt av beboere i borettslaget)

2020

Fasaderehabilitering Del 1 utfgrt (Fjgrtofts gate 1-23 og enden av Gustav Jensens gate 3
mot gate)

Maling av vinduer og nye utelamper, Del 1

Etterkontroll av piper

Planlegging av oppgradering av brannvarslingsanlegg

2019

Utbedring av bunnledningsnett fullfgrt for nedre gard
Maling av ytterdgrer

Planlegging av fasaderehabilitering

2018

Utbedring av bunnledningsnett fullfort for gvre gard

Rehabilitering av sluk og stakeluker

Utbedring av overvanns-ledninger

Oppussing av fellesbad/toaletter i kjeller, Fjgrtofts gate 17 og Gustav Jensens gate 5
Utarbeidelse av tilstandsrapport for fasader

2017
Videre planlegging av rgrarbeid basert pa kartleggingsrapporter
Vedlikeholdsrens av ventilasjonskanaler

2016
Fasade-rehabilitering og radontiltak fullfgrt Vedlikeholdsspyling av soilrgr og kartlegging
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av bunnledninger

2015

Installert radonbrgnner og gjennomfart tettetiltak i kjellere

Igangsatt rehabilitering av fasade i Fjgrtofts gate 9 og brannbalkonger i Gustav Jensens
gate og Stockfleths gate

2014

Oppgradering av trappeoppgangene

Oppgradert branntetting mellom kjeller og fgrste etasje i gvre gadrd Oppgradert
yttertrapper

Skiftet ut og merket alle hovedstoppekraner

Gjennomfgrt radonmaling

Utskiftning av alle beboers brannslokkingsapparater

Rehabilitert deler av fasade i Stockfleths gate 49

2013

Oppgradert branntetting mellom kjeller og fgrste etasje i nedre gard
Oppgradering og utskiftning av branndgrer til kjeller og loft Forprosjektering av
oppgradering av yttertrapper

2012

Rehabilitering av piper gjennomfart

Fatt laget tilstandsrapport med forslag til vedlikeholdsplan
Asfaltert i gvre gard

2011

Igangsatt piperehabiliteringen

Oppgradering av sgppelhus innvendig og utvendig

Reparert 4 stk utvendige trapper

Reparert nedlgpsrgr/drenering i gvre gard

Reparert 8 boder i Fjgrtofts gate 9 og 5 boder i Stockfleths gate 49

2010

Utskifting av vinduer i hele garden

Fullfgring avfukting og reparasjon av kjellergulv
Montering av nye utelamper og porter inn til gvre gard

Styrets arbeid i 2024

I 2024 har styret avholdt 14 mgter, behandlet 238 styresaker og besvart 1188
henvendelser fra beboere og vaktmester. Styret har svart kontinuerlig pd henvendelser
fra andelseiere via hjemmesiden, produsert og distribuert kvartalsvis informasjonsskriv,
samt andre skriv pd fysisk oppslagstavle/postkasse, hjemmesiden og SMS.

Styret har fortsatt fokus pa gkt digital formidling, og oppfordrer derfor alle andelseiere til
3 sjekke den digitale oppslagstavien pa nettsiden ved jevne mellomrom. Utover dette
oppdaterer vi stadig informasjonen pa «Praktisk info», s& ta gjerne en titt her hvis du
lurer pa noe.

Styret har i lgpet av dret hatt fokus pa:

@konomi og felleskostnader

Styret matte foreta en gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025 samt gkning av pris pa
tjenester borettslaget tilbyr og gkning av dugnadsbidrag. @kte kostnader ved renter og
avdrag, samt generell prisstigning fra leverandgrer var arsaken til dette. @kningene har

veert varslet i s& god tid som mulig.

Styret gnsker ikke & gke felleskostnader mer enn ytterst ngdvendig slik at borettslaget
ikke trenger & I&nefinansiere sma prosjekter, men heller pad sikt nedbetale fellesgjeld etter
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nedbetalingsplan.

Det eneste som er sikkert med gamle bygarder er at det er et evig vedlikeholdsprosjekt.
Styret har som mal om & holde eiendommen i s& god stand som mulig for & slippe stgrre
kostnadsdrivende tiltak.

Styret har gjennomfgrt salg av borettslagets traktor og har derfor sikret en ekstraordinaer
inntekt.

Forsikringssaker

Vi har totalt hatt 7 nye forsikringssaker registrert hos Gjensidige i Igpet av 2024. Skadene
oppstar ofte i form av vannlekkasjer fra tak og takvinduer, balkonger med tette sluk og
sngsmelting, eldre varmtvannstanker og andre installasjoner p& bad.

Nar en skade oppstdr melder som regel beboer fra til styret som melder videre til
Gjensidige hvis skaden dekkes av borettslagets forsikring. Utover saksbehandlere hos
Gjensidige far styret rad og veiledning av forretningsfgrer OBF og advokater hos
Sdderberg og Partners. Etter styret har innmeldt skader til Gjensidige skal mesteparten
av dialogen mellom beboer og forsikringsselskap ga gjennom takstkonsulent /
prosjektleder, men styret supplerer der det er ngdvendig.

Det er viktig at alle beboere bidrar til 8 vedlikeholde bygningsmassen og at oppussing /
renovasjon alltid gjgres i henhold til forskrifter. Det er ogsa viktig a sgrge for god
utlufting / godt inneklima, sjekke sluk og varmtvannstanker, ha waterguard pa kjokken
og bad, make sng jevnlig fra balkonger osv. Se mer under "Praktisk info" pa Borettslagets
hjemmeside.

Systematisering av styrearbeid

Styret har arbeidet med & systematisere styrets arbeid gjennom arshjul og instrukser for
ulike oppgaver styret har ansvar for. Denne systematiseringen bidrar til gkt effektivitet og
sikrer en kontinuitet i styrets oppgaver uavhengig av styrets medlemmer. Styret har i
tillegg utarbeidet et &rshjul for vedlikeholdsarbeid i andelene i borettslaget.

I Igpet av 8ret har styret oppdatert med mer informasjon under "Praktisk info" pa
hjemmesiden:

Arshjul vedlikehold til alle beboere

Retningslinjer for oppussing og renovering

Retningslinjer for vannlekkasje og andre VVS relaterte problem
Personvernerklaering for Borettslaget Vgyenvollen
Personvernerklaering for Lettstyrt AS

Brannslukningsapparater

Styret har igjennom hgst og vinter arbeidet med & skifte ut alle brannslukningsapparater i
fellesarealer og alle andeler. For @ sikre at alle andeler har nye og fungerende
brannslukningsapparater, har styret valgt & ta ansvar for utskiftningen. Arbeidet har gatt
ut pa 3 bestille, utlevere og returnere brannslukningsapparater i fellesarealer og andeler.

HMS
Folgende er gjort i &r:

e HMS er fast punkt pd agendaen i alle styremgter (opprettholdt)

« Kontinuerlig vurdering og utbedring av HMS tiltak pd bygningsmasse og i uteareal

e Sikring av felles areal ute og inne har hgy prioritet og styret har lagt ned mye
arbeid for at borettslaget skal fglge alle regler og forskrifter for ulike installasjoner
og arealer

e Oppfelgninger av vannlekkasjer og andre forsikringssaker

Oppfelgning av sngmaking
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Utskiftning av brannslukningsapparater i andeler og fellesarealer

Utlevering av HMS-egenerklaeringsskjema

Organisering av kontainere for kasting av elektrisk og farlig avfall for andelene
Koordinering med arborist rundt traer pa borettslagets eiendom

Etterkontroll av radonmalinger etter innstallering av radonbrgnner

Arlig kontroll av brannvarslingsanlegget og detektorer i andeler i 3. etasje
Kontinuerlig gjennomgang av fellesarealer for kartlegging av eventuelle brannfarer
og opprydning av gjenstander fra flere fellesarealer under hgstdugnad
Oppfalgning av rgykluktsutfordringer i enkelte andeler

Igangsatt arbeidet mot ny overordnet vedlikeholdsplan for borettslaget
Oppgradert brannvarslingsanlegget fra 2G til 4G sender

Bytte av alle sikringer med innebygd jordfeilbryter (hovedfordeler i Stockfleths
gate 45/45B og i underfordeler ved brannsentral)

Reparasjon av takbeslag og taksten

Rehabilitering av inngangsparti Fjgrtofts gate 17

Oppgaver for gvrig

Kontinuerlig hdndtering av beboerhenvendelser

Planlagt og arrangert var- og hgstdugnad

Planlagt og arrangert generalforsamling

Generell oppdatering av hjemmeside og dokumenter med praktisk informasjon
Kvartalsvis informasjonsskriv distribuert digitalt og fysisk, samt informert Igpende
via nettside, sms og fysiske skriv

Administrering av vaskepoletter, sykkelchipper, barnevogngarasjer og
parkeringsplasser

Behandling og oppfglging av framleie og meglerhenvendelser

Oppfelging av loftsutbygging og endring av leiligheter

Oppfalging av ventilasjonsproblematikk i leiligheter

Gjennomgang og oppfalging av inntekter og kostnader samt bearbeiding og
godkjenning av budsjett

Ettersyn og vedlikehold av sgppelhus og avfallshandtering

Dialog med nabo i Fjgrtofts gate 13/Stockfleths gate 33

Utarbeidet personvernerklaering p& hjemmside og databehandleravtale for
borettslaget

Totalrehabilitering av bad i portnerbolig/utleiebolig

Nye gate- og nummerskilt til borettslaget

Nye hagemgbler/caféset til begge bakgarder

Ny calling til beboer i Stockfleths gate 45B og 45B2

Installert gjerde mellom fortau og Borettslagets parkeringsplasser ved Stockfleths
gate 45

Ny tgrketrommel til fellesvaskeri i Gustav Jensen gate 5

Inngatt rammeavtale med Rgrlegger Sentralen AS (Avtalen gir beboer rabatterte
priser pa rgrleggerarbeid)

Oppfelging av leietaker i vaktmesterboligen

Kontinuerlig dialog med vaktmester- og renholdstjenesten, inkludert
evalueringsmgter

Mgter med borettslagets forretningsfgrer

Oppfalging av inkassosaker

Det var kort oppsummert. Vi ser frem til et videre ar med god drift og forngyde
andelseier.

Takk for tilliten!

Vennlig hilsen,
Gunilla, Maja, Nikolai, Birk og Kristian

Arsmeldingen er godkjent av styret 09.04.2025
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Arsregnskap 2024 - Resultat

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 9496 362 8 843 077 9411 438 9834 753
Sum 9 496 362 8 843 077 9411 438 9834753
Andre inntekter 2 267 905 128 347 0 0
Sum andre inntekter 267 905 128 347 0 0
Sum 9 764 267 8971424 9411 438 9834753
Forretningsfarsel og revisjon 3 475 553 436 802 447 000 473 500
L@nn og honorar 4 365 120 410 760 370 760 382 235
Vedlikehold 5 1387 132 4481 928 1330 000 1400 000
Eksterne tjenester 6 806 248 680 586 717 500 695 000
Kabel-tv og bredband 1025 925 979 509 1026 720 1025 925
Forsikring 1017 117 943 588 1010 000 1090 000
Kommunale avgifter 1468 214 1242 544 1490 000 1683 500
Festeavgifter 154 274 154 274 154 274 154 274
Brensel og strem 295 050 299 686 300 000 260 000
Andre driftsutgifter 7 274 274 336 952 173 000 176 200
Avskrivninger 4 470 4 470 0 0
Sum 7273 378 9971 099 7019 254 7 340 634
Driftsresultat for individuell innbetaling 2490 889 -999 675 2392184 2494119
Driftsresultat etter individuell innbetaling 2490 889 -999 675 2392184 2494119
Einansinntekt- og kostnad
Aksjeutbytte fra OBF 3 278 187 231721 200 000 200 000
Renteinntekter 97 190 59 988 0 0
Rentekostnad 9 1570478 1304 736 1484 634 1500 436
Andre finansposter 10 -86 004 -80 854 -60 000 -60 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -1 109 097 -932 172 -1 224 634 -1 240 436
Arsresultat 1" 1381 792 -1 931 847 1167 550 1253 683
Budsjettmessige poster
Avdrag lan -927 050 -18 300 833 -943 728 -980 616
Opptak lan 0 19 321 000 0 0
Andre endringer i disponible midler 11 4470 4470 0 0
Endring i disponible midler 1" 459 212 -907 210 223 822 273 067

5 Borettslaget Vgyenvollen
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 17,18 1 065 456 1 069 926
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 12 2600 2600
Sum anleggsmidler 1 068 056 1072 526
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 28 169 22 019
Til gode av forretningsfarer 230 300
Forskuddsbetalte kostnader 13 428 669 1288 291
Andre fordringer 13 496 1110
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 2 449 937 1914 611
Innestaende pa saervilkar 940 69 164
Sum omlgpsmidler 2921 440 3295 495
SUM EIENDELER 3989 496 4 368 021

5 Borettslaget Vgyenvollen
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital 14 50 200 50 200
Annen egenkapital 1.1 -24 197 418 -22 265 571
Arets resultat 11 1381792 -1931 847
Sum egenkapital 15 -22 765 426 -24 147 218
GJELD
Pant- og gjeldsbrev lan 16 26 172 648 27 099 698
Sum langsiktig gjeld 26 172 648 27 099 698
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 41 222 8 674
Leverandgrgjeld 453 005 1369 989
Palgpne renter 8 447 8 260
Annen kortsiktig gjeld 79 601 28 619
Sum kortsiktig gjeld 582 275 1415 541
Sum gjeld 26 754 923 28 515 239
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3989 496 4 368 021
Oslo 31.12.24
Styret i Borettslaget Vgyenvollen
Sted: , dato:

Gunilla Hansson Nikolai Liknes Hansen Birk Akselsgnn Systad
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Kristian Gjestrum Maja Jordahl
Styremedlem Styremedlem

5 Borettslaget Vgyenvollen
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for smé foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfaring av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lopet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Reversering av tidligere

nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld regnskapsferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av

renteendringer.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
3600 Inntekter felleskostnader 5420 436 5374 244 5420 430 5744 480
3601 Leieinntekt vaktmesterbolig 205 252 220725 199 202 212679
3605 Leieinntekter barnevogngarasje 6 400 11 700 11 700 17 000
3607 Renter og avdrag 2428 344 1877 993 2428 362 2481054
3608 Inntekt diverse tillegg 6 600 5500 0 0
3611 Inntekt trappevask 217 404 204 228 217 404 220 000
3612 Inntekt kabel-tv 0 659 898 0 0
3625 Inntekt bredband 1018 761 309 636 1021 140 1021140
3630 Dugnadsbidrag 72 000 84 900 50 000 50 000
3631 Ekstra innkreving felleskostnader 0 7 858 0 0
3645 Inntekter parkeringsplasser 32400 26 550 21 600 46 800
3690 Andre inntekter 10 825 4600 6 600 6 600
3692 Inntekt vaskeri 35940 17 745 15 000 15 000
3695 Inn- og utflyttingsgebyr 42 000 37 500 20 000 20 000
Sum 9 496 362 8843 077 9 411 438 9834753
Note 2 - Andre inntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
8400 Andre inntekter 267 905 128 347 0 0
Sum 267 905 128 347

Konto 8400 gjelder restoppgjer etter salg av fellesareal og erstatningsutbetalinger.

Noter 5 Borettslaget Vgyenvollen Orgnr: 952922173
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen

Note 3 - Forvaltning og revisjon

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
Revisjonshonorar 7125 6 500 7 000 7 500
Forretningsfarerhonorar 359 130 353 820 368 000 376 000
Aksjeutbytte fra OBF -278 187 -231 721 -200 000 -200 000
Annen regnskapsfersel 109 298 76 482 72 000 90 000
Sum 197 366 205 081 247 000 273 500
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Boligselskapet eier aksjer i forretningsfereren, OBF AS og mottar utbytte fra driften.
Note 4 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
Styrehonorar 320 000 360 000 320 000 335 000
Arbeidsgiveravgift 45120 50 760 50 760 47 235
Sum 365 120 410 760 370 760 382 235
Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til 8 ha OTP.
Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2023-2024.
Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha OTP.
Note 5 - Vedlikehold
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 807 911 3423122 1330 000 1400 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 377 201 77 519 0 0
6620 Vedlikehold uteomrade 111 096 656 840 0 0
6640 Periodisk vedlikehold 57 776 304 446 0 0
6695 Egenandel forsikring 33148 20 000 0 0
Sum 1387 132 4481 928 1330 000 1400 000
Note 6 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6330 Vaktmestertjenester 373058 394 225 360 000 380 000
6360 Renhold 230 410 209 150 217 500 220 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 102 978 28 925 60 000 95 000
6725 Juridisk radgivning 82 484 13 501 0 0
6730 Honorar for teknisk radgivning honorar 9 344 0 30 000 0
6740 Honorar konsulenttjenester 490 25012 0 0
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 7484 9773 50 000 0
Sum 806 248 680 586 717 500 695 000
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen

Note 7 - Andre driftsutgifter

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, baker, scanning 0 6 064 0 0
6900 Elektronisk kommunikasjon 23 368 16 978 23 000 26 200
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 43 858 33 580 0 0
7420 Gave, fradragsberettiget 640 909 0 0
7430 Gaver - ikke fradrag 410 0 0 0
7710 Kostnader tillitsvalgte 5252 0 0 0
7720 Generalforsamling / arsmate 9878 9227 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 9327 15628 0 0
7772 Andre gebyrer 0 5974 0 0
7781 Kostnader for bomiljgtiltak 11 426 184 765 0 0
7790 Andre driftskostnader 170 115 63 827 150 000 150 000
Sum 274 274 336 952 173 000 176 200
Note 8 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8050 Renteinntekt bank 89 878 59 988 0 0
8059 Andre renteinntekter 7312 0 0 0
Sum 97 190 59 988
Note 9 - Rentekostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8145 Lanenr 8398.71.96427 377 983 326 691 357 083 349107
8146 Lanenr 8398.71.96435 75 665 72 339 71903 60 578
8151 Lanenr 8398.72.15073 0 169 350 0 0
8152 Lanenr 8398.72.21367 1116 830 736 356 1 055 648 1090 751
Sum 1570 478 1304 736 1484 634 1500 436
Note 10 - Andre finansposter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
8090 Andre finansinntekter -86 004 -80 854 -60 000 -60 000
Sum -86 004 -80 854 -60 000 -60 000
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen

Note 11 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 1879 954 2787 164
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 1381792 -1931 847
Tilbakefgring avskrivninger 4 470 4 470
Opptak av langsiktig lan 0 19 321 000
Avdrag langsiktig lan -927 050 -18 300 833
B. Arets endring i disponible midler 459 212 -907 210
C. Disponible midler 31.12 2 339 166 1879 954
Note 12 - Aksjer og andeler
Regnskap 2024 Regnskap 2023
1300 Investeringer i OBF AS 2500 2500
1312 Andel i OBF BBL 100 100
Sum 2600 2600

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Note 13 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023

1742 Forskuddsbetalt forsikring 148 619 1017 117
1749 Forskuddsbetalte kostnader 280 050 271174
Sum 428 669 1288 291

Note 14 - Andelskapital

Andelskapitalen er pa kr 50 200 med 100 kr per rom. Totalt er det 184 seksjoner.

Note 15 - Egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefarte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefgrte verdien i dette borettslaget ikke
gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets
eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdi.

Styret vurderer dermed den reelle egenkapitalen som positiv.
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen

Note 16 - Lan

Kreditor: Svenska Svenska Svenska

Handelsbanken AB Handelsbanken AB Handelsbanken AB

NUF NUF NUF

Formal: Rehabiliteringfasader Ref. av hovedstol i lan Refin.av hovedstol i

og refinansiering 1212.11.75027 i DNB  lan 1211.85.41608 i

Igpende lan nr. Bank ASA til rest ca. kr. DNB Bank ASA til rest

8398.72.15073. 2.222.000,- med ca. kr. 8.132.461,- med

innfrielsesdato innfrielses dato

23.04.2029. 15.07.2035.

Lanenummer: 83987221367 83987196435 83987196427

Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet

Opptaksar: 2023 2020 2020

Rentesats: 5.90 % 5.90 % 5.90 %

Beregnet innfridd: 30.03.2053 30.12.2028 30.03.2035

Opprinnelig lanebelgp: 19 321 000 2 300 000 8 350 000

Lanesaldo 01.01: 19100 319 1 386 031 6613 348

Avdrag i perioden: 253 594 245736 427 720

Lanesaldo 31.12: 18 846 725 1140 295 6 185 628

Saldo 5 ar frem i tid: 17 335 768 0 3629 365
Lan

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld |an 83987196427

AW A A A AN NW AN AN DNNS AN A oA A

85 044
75379
63 138
61206
57 984
57 340
55 407
54 763
54 119
52 830
52 186
51542
50 897
50 253
49 609
48 964
48 320
47 676
46 387
45743
43 810
43 166
42 522
41877

85 044
75379
63 138
61206
115 968
57 340
55 407
109 526
108 238
211 320
52 186
51542
101 794
50 253
148 827
97 928
48 320
95 352
46 387
45743
43 810
43 166
127 566
41877

Noter 5 Borettslaget Vgyenvollen Orgnr: 952922173

Side 22 av 31




Noter 5 Borettslaget Vayenvollen
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Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 83987196435

N = N W a2 N = a4 DA NN AN a2 a4 o~

41233
40 589
38 656
38012
36 723
36 079
35435
34 791
34 146
33 502
32 858
32213
31569
30 925
30 281
29 636
28 992
28 348
27 704
27 059
26 415
25771
25127
24 482
23 838
23 194
22 549
21905
21 261
20617
19972
18 684

15677
13 896
11639
11 283
10 689
10 570
10 214
10 095
9977
9739
9620
9501
9383
9 264
9145
9026
8908
8789

41233
81178
38 656
76 024
110 169
36 079
177 175
173 955
102 438
301518
262 864
193 278
568 242
278 325
121124
207 452
115 968
56 696
166 224
54 118
52 830
77 313
75 381
122 410
47 676
69 582
157 843
175 240
127 566
82 468
59 916
37 368

15677
13 896
11639
11 283
21378
10 570
10 214
20 190
19 954
38 956

9620

9501
18 766

9 264
27 435
18 052

8908
17 578
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen
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Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 83987221367

A A M NN 2 AN 2 A oo

8 551
8433
8 076
7957
7 839
7720
7 601
7482
7126
7007
6770
6 651
6532
6413
6295
6176
6 057
5938
5820
5701
5582
5463
5345
5226
5107
4988
4870
4751
4632
4513
4 394
4276
4157
4038
3919
3 801
3682
3444

259 115
229 671
192 374
186 485
176 670
174 707
168 818
166 855
164 892
160 966
159 003
157 040

8 551
8433
8 076
7957
23 517
7720
7 601
14 964
7126
14 014
20310
6 651
32 660
32 065
18 885
55 584
48 456
35628
104 760
51309
22 328
38 241
21380
10 452
30 642
9976
9740
14 253
13 896
22 565
8788
12 828
29 099
32 304
23514
15 204
11 046
6 888

259 115
229 671
192 374
186 485
353 340
174 707
168 818
333710
329 784
643 864
159 003
157 040
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen
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Kommentarer til lan

Lanet er sikret med pant i bygningene som har en bokfgrt verdi kr 1 043 106.

155 077
153 114
151 151
149 188
147 225
145 262
141 336
139 373
133 484
131 521
129 558
127 595
125 632
123 669
117 780
115 817
111 891
109 928
107 965
106 002
104 039
102 076
100 113
98 150
96 187
94 224
92 261
90 298
88 335
86 372
84 409
82 446
80 483
78 520
76 557
74 594
72631
70 668
68 705
66 742
64779
62 816
60 853
56 927

310 154
153 114
453 453
298 376
147 225
290 524
141 336
139 373
133 484
131 521
388 674
127 595
125 632
247 338
117 780
231 634
335673
109 928
539 825
530010
312117
918 684
800 904
588 900
1731366
848 016
369 044
632 086
353 340
172 744
506 454
164 892
160 966
235 560
229 671
372970
145 262
212 004
480 935
533 936
388 674
251 264
182 559
113 854
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen

Kommentarer til lan
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Noter 5 Borettslaget Vayenvollen

Note 17 - Eiendeler

Ingen avskriving

Eiendel som avskrives

over 15 ar
Anskaffelseskost pr.01.01 : 1043 106 67 050
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1043 106 67 050
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 44 700
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 1043 106 22 350
Arets avskrivninger : 0 44700
Antatt levetid i ar : 15

Note 18 - Bygninger

Bygningene er oppfart i 1919-1920. Opprinnelig kostpris er ikke kjent. Borettslaget ble stiftet i 1955. Dagens bokfarte verdi av bygninger er kr 1 043 106.
Bygninger avskrives ikke, men det er vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert.
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Vgyenvollen.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Vgyenvollen

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Gunilla Hansson (sign.)

Birk Akselsgnn Systad (sign.)
Nikolai Liknes Hansen (sign.)
Kristian Gjestrum (sign.)
Maja Jordahl (sign.)
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Borettslaget V@yenvollen

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Vgyenvollen som viser et overskudd pa NOK 1 381 792.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for darsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 3 anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske

beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 15. april 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

det til

SLM Revisjon AS — MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

=~ Pri
Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no — PrlmeGIObal

Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.sIm-revisjon.no

Dette dokumentet er signert med PAdES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.

ide 30 av

An Association of
Independent Accountina Firms


https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

7% visenacom

Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD 15.04.2025 09:52:28
Signaturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
folgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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PROTOKOLL

2025




Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Vgyenvollen tirsdag 06.05.2025 kl. 18:00 -
Teams.

1. Konstituering av ordinaer generalforsamling 2025 i
Borettslaget Vgyenvollen

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Josefine Hgeg Sgrensen (OBF) ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse
Vedtak:

Til stede var 39 andelseiere og 0 representert med fullmakt, til sammen 39
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)
Vedtak:

Josefine Hgeg Sgrensen (OBF) ble valgt som referent. Til 8 underskrive protokollen ble
mgteleder og Shelli Marie Lake valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklzert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Styrets arsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

3.2 Disponering av 3rets resultat
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Vedtak:
Arets overskudd ble besluttet benyttet til & dekke tidligere ars udekket tap.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2025

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Vedtak:
Styret honoreres med kr 335 000

4. Valg av tillitsvalgte

4.1 Valg av styreleder for 2 ar

Vedtak:
Ingvild M. Ramsgy ble valgt som styreleder for 2 ar.

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar

Vedtak:
Ingeborg Bjgrlo, Kristian Gjestrum og Synne Haga ble valgt for 2 &r.

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:
Sunniva Brandtzaeg, Gunilla Hansson og Kristian Dyrseth ble valgt for 1 &r.

4.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Nikolai L Hansen og Shelli Marie Lake ble valgt til ny valgkomite
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5. Forslag

5.1 Forslag fra beboer Grethe Moen Johansen: Opprettelse av
"byttebod" i vaskeriet i Gustav Jensens gate

Bytteboden vil besta en bokhylle hvor bgker, spill, barneklzer, potter, kjskkenutstyr m.m.
som man gnsker & gi bort, kan legges inn og som folk kan forsyne seg av. Forslagsstiller
tar pa seg ansvaret for & holde det ryddig, eventuelt kaste ubrukelig ting/ eller saker som
har statt veldig lenge. Bytteboden vedtas som en prgveordning ett ar og deretter
evalueres det om ordningen skal fortsette eller avvikles pa neste ordinzere
generalforsamling.

Kostnadsramme: 0,-

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtar & opprette "byttebod" i vaskeri i gvre gdrd, i Gustav Jensens
gate, som beskrevet i innkallingen. Dette er en prgveordning og vedtak skal evaluere ved
neste ordineere generalforsamling.

Forslaget ble vedtatt.

5.2 Forslag fra styret: Utskiftning av callinganlegg

Det eksisterende callinganlegget i borettslaget ble installert 2008. Styret har mottatt
mange henvendelser fra beboere knyttet til feil p& anlegget og det har vaert venlig behov
for reparasjoner og utskiftninger. To av borettslagets oppganger har allerede fatt
totalutskiftet sitt callinganlegg da det ikke var mulig & reparere systemene. 9 beboere fikk
nytt anlegg. Totalt gjenstdr 22 oppganger og 175 andeler. I 2024 ble det brukt ca. kr. 122
000 pa reparasjoner og utbedringer av det eksisterende callinganlegget. Dette arbeidet
krever betydelige ressurser fra styret og innebaerer stadig gkende kostnader. Uten en
helhetlig utskiftning av anlegget, forventes det at behovet for reparasjoner vil bli flere og
at kostnadene vil gke ytterligere i arene fremover. Det vil ogsa bli behov for flere
enkeltstdende utskiftninger i oppganger hvor reparasjoner ikke er en mulighet.

Styret foreslar derfor 8 bytte ut det eksisterende callinganlegget i hele borettslaget for &
sikre en stabil og velfungerende Igsning for fremtiden.

Den totale kostnaden for utskiftning er anslatt til ca. kr. 750 000.

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtar full utskiftning av callinganlegget med prisestimat pa ca. kr.
750 000, og at styret far mandat til & velge leverandgr og inngd avtale.

30 stemte for, 0 stemte mot, og 9 stemte blankt.
Forslaget ble vedtatt.

5.3 Finansieringsmetode utskiftning av calling anlegg
Forslag fra styret om finansieringsmetode for utskiftning av callinganlegg

A) Kapitalinnkreving etter eierbrgk pa kr. 500.000
B) Laneopptak pa kr. 500.000 i DNB

Vedtak:

Alternativ A) fikk 2 stemmer, Alternativ B) fikk 29 stemmer, det ble avgitt 8 blanke
stemmer

Alternativ B) L8neopptak p§ kr. 500.000 i DNB ble vedtatt
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5.4 Forslag fra styret: Oppgradering til ngkkelfri l1ds-system

Nar callinganlegget skiftes ut har leverandgrene en Igsning for & montere brikkelesere i de
utvendige ringetabldene. Dette vil fijerne behovet for 3 bruke ngkkel for & 13se opp
ytterdgrene til oppgangene.

Den totale kostnaden for ngkkelfri opplasing er estimert til kr. 200 000. Hvis forslaget blir
vedtatt vil den totale estimerte kostnaden for utskiftning av callinganlegg og montering av
ngkkelfri opplasing vaere kr. 950 000.

Forslag til vedtak:

Borettslaget vedtar oppgradering av callinganlegget til et ngkkelfri 18s-system med
prisestimat pa ca. kr. 200 000, og at styret far mandat til 8 velge leverandgr og innga
avtale.

Vedtak:
30 stemte mot, og 9 stemte blankt

Forslaget falt

5.5 Finansieringsmetode for Oppgradering til ngkkelfri 1ds-system

Vedtak:
Det ble ikke foretatt behandling av denne saken da forslaget falt i punkt 5.4.

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og generalforsamling ble hevet kl. 19.33

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:

e Styreleder: Ingvild M. Ramsgy for 2 &r
Styremedlem: Ingeborg Bjgrlo for 2 ar
Styremedlem: Kristian Gjestrum for 2 ar
Styremedlem: Synne Haga for 2 ar
Styremedlem: Birk Akselsgnn Systad 1 ar igjen
Varamedlem: Sunniva Brandtzaeg for 1 ar

e Varamedlem: Gunilla Hansson for 1 ar

e Varamedlem: Kristian Dyrseth for 1 ar
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Protokoll for Borettslaget Vgyenvollen

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Josefine Hgeg Sgrensen (sign.) 07.05.2025
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Borettslaget Vayenvollen Vedtatt: 15/11/06 Sist revidert: 07/05/24

VEDTEKTER FOR BORETTSLAGET VOGYENVOLLEN
etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal
Borettslagets navn er Borettslaget Vayenvollen. Lagets forretningskontor er i Oslo kommune.

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget kan
ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan ogsa oppfere
andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

| disse vedtektene kan det ikke settes vilkar for & vaere andelseier som tar hensyn til
trosbekjennelse, hudfarge, sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell
legning, leveform eller orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn
til & nekte godkjenning av en andelseier eller bruker eller ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 192 andeler, palydende NOK 100,- per andel. Utvidelse av leilighet etter
bygningens opprinnelige ferdigstillelse, medfarer ikke utvidelse av andelskapitalen.

Det skal veere knyttet en andel til hver bolig. Hver andelseier kan bare eie en andel, og kun
fysiske personer kan veaere andelseiere.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det
som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma fglge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

Etter hvert som leiligheter blir ledige, kan disse tillegges de tilstatende leiligheter i samme plan,
dersom en eller flere av disse er interessert og har behov for, og fyller vilkarene for
sammenslaing. Ved sammenslaing av leiligheter, blir ogsd de respektive andelsbevis
sammenslatt til ett.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn til det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at sgknad kom frem til laget, skal godkjenning regnes for a vare gitt.

Godkjenning kan trekkes tilbake innen ett ar, dersom opplysninger av betydning for

godkjenningen er uriktige eller holdt tilbake, og erververen har eller burde hatt kjennskap til
dette.
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Ved et eventuelt avslaget, skal det gis melding om at dette er endelig, dersom sgksmal ikke
blir reist innen 30 dager etter at meldingen er mottatt. Erververen har ikke rett til a ta boligen i
bruk far godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve
andelen.!

Styret skal ogsa nekte godkjenning dersom overdragelsen er i strid med bestemmelser om
overdragelsesprisen, husstandens starrelse eller liknende forhold som matte vere fastsatt eller
godkjent av den offentlige kredittinstitusjonen som har gitt laget lan.

Godkjenning kan ikke nektes dersom andelen er ervervet av andelseierens ektefelle eller
andelseierens eller ektefellens slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, sgsken,
adoptivbarn eller andre som faktisk star i adoptivbarns stilling, eller noen som andelseieren i
minst 2 ar har hatt felles husstand med eller hadde husstand med da han dade.

Godkjenning kan heller ikke nektes nar overdragelsen er et ngdvendig bytte av boliger, og den
tidligere andelseieren skal ta i varig bruk som bolig den bolig han far ved byttet.

Nar en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding til styret, selv om styrets godkjenning
ikke er ngdvendig.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til spgrsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget ved forretningsfarer
beregne seg et gebyr pa opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vanlig
mate.

3.2 Overlating av bruk til andre

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dagn i lgpet av aret. Styret skal bli orientert i forkant ved overlating av bruken av hele
boligen, med angivelse av hvem som leier og for hvilken periode.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til
gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til & veere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom

L Er det reist sgksmal om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspélegg etter brl. § 4-18,
kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetstillese kan bruke boligen til spgrsmalet er
rettskraftig avgjort.
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— andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdannelse,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

— et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

— det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning av bruken innen en maned etter at sgknaden er
kommet frem til laget, er brukeren & anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter & gi styret melding om hvor man er a fa tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis vaere til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfare ngdvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets fornandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig
av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre brukere av eiendommen.?

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter,
rar, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som rgr, ledninger, inventar, knuste
ruter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterdar til
boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rer
eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Vétrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Oppdager andelseier skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

2 Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har brukeren av en bolig rett til & holde dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskiftning, selv
om dette skulle veert utfert av forrige andelseier.

Det er, i forbindelse med oppussing eller andre endringer i andeler, ikke tillatt & lukke/stenge
eller fjerne lufteluker/ventiler internt i andelen eller direkte ut gjennom yttervegger (til
fasaden). Eksisterende ventiler, bade til ventilasjonssjakter og gjennom yttervegger, skal
bevares og holdes apne sa den naturlige ventilasjonen opprettholdes best mulig.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rer, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere av
boligen.

Andelseierne skal gjare boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal gjennomfares slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger osv. skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen.
Skal noe slikt arbeid utfgres av andelseier selv, ma det kun skije etter forutgaende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader

5.1 Defininsjon-inndriving-fordeling

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige
avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale et
a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds
skriftlig varsel.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra retningslinjer som fremgar av

bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
andelseiere det angar.
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For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver tids
forsinkelsesrente etter gjeldende lov.3

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett pa beste mulige prioritet i andelen for krav om felleskostnader
og andre krav som falger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfert. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle vaert betalt, og dersom dekningen
ikke blir gjennomfgart uten ungdig opphold.

6 Generalforsamling

6.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen. Ordinaer
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordiner generalforsamling
skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

6.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til a delta pa generalforsamling, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler. Fremleieboer har
mgte- og talerett pa generalforsamlingen

Styreleder og forretningsfarer plikter a vaere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det
er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et
ekstra husstandsmedlem, som sammen med styremedlemmer og leiere av bolig, har rett til &
veere tilstede pa generalforsamlingen og rett til a uttale seg.

6.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til 3 mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde farstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Andelseiere har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

6.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller narstaendes ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen andelsbolig. Det samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

3 Per vedtakstid er det lov av 17.12.1976 nr. 100
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6.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamlingen foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pa minst atte dager, hgyst tjue dager. Ekstraordineer general-
forsamling kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal veaere minst
3 dager. Fristene lgper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt opp, skal
tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det senest atte uker far
generalforsamlingen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfarer eller
revisor kKreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager for
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

6.6 Saker som skal behandles pa ordineer generalforsamling
Pa den ordinzre generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Godkjenning av styrets arsberetning.

- Godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende
- Valg av styremedlemmer

- Spersmal om ansvarsfrihet

- Eventuell godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.7 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder, som ikke behaver vare andelseier.

Med de unntak som falger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjares alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet utgjar styreleders stemme utslaget. Har styreleder ikke stemt, eller det gjelder
valg, avgjares saken ved loddtrekning.

Det skal under mgteleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjeres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.
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6.8 Styremedlemmer

Borettslaget skal ha et styre bestaende av én styreleder, fire medlemmer og tre
varamedlemmer. Det kan ogsa velges varamedlemmer. Styremedlemmene behgver ikke vere
andelseiere, men ma vaere myndige. Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av de
avgitte stemmene, og tjenestegjer to ar om gangen. Varamedlemmene tjenestegjar for ett ar
om gangen.

Styrets leder velges sarskilt.

Styret velger innen sin midte nesteleder og sekretar.

6.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
lagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamling.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingene, kan ogsa tas av styret
om ikke annet falger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om

— ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

— ke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert tenkt brukt til
utleie,

— salg eller kjgp av fast eiendom,

— taopp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

— tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

Styret kan treffe vedtak nar mist 3 medlemmer er til stede og minst 2 stemmer for vedtaket.
Styremgte ledes av formannen og, om denne ikke er tilstede, av nestformannen. Er ingen av
disse til stede velges mateleder. Ved stemmelikhet ved valg av mgteleder avgjeres valget ved
loddtrekning. Styret treffer vedtak ved alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens
stemme utslaget.

6.10 Habilitet

Styremedlem og forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal som vedkommende selv eller nerstaende har en klar personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

6.11 Firmategning

Formannen (varaformannen) og et styremedlem i fellesskap tegner lagets firma. Styret kan gi
prokura.
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6.12 Forretningsfarer

Laget skal ha en forretningsfgrer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngar
avtaler om forretningsfarsel. Avtalen kan sies opp med seks maneders varsel, med mindre
kortere frist er avtalt.

6.13 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfarer ma ikke gjgre noe som er egnet til a gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfarer skal ikke
etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

7 Diverse

7.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseieren pa annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, for borettslagets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av
lagets forsikring, skal andelseieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om
skaden oppstar pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av andelseierens husstand eller personer som andelseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin bolig til.

Nar erstatningsansvaret er en falge av andelseierforholdet, kan lagets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

7.2 Dyrehold

Andelseiere som gnsker a anskaffe dyr, ma sgke styret om tillatelse. Styret vil imidlertid fare
en liberal praksis ved godkjenninger.

7.3 Revisjon

Laget skal ha en eller flere registrerte eller statsautoriserte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar

7.4

Laget har i generalforsamling 20.05.2003 fattet prinsippvedtak om at borett til
fellesareal pa loft skal kunne etableres og tillegges tilstatende leiligheter som
boligareal, forutsatt at andelseieren sgker om det, og forutsatt at vilkarene for
utbygning for gvrig er til stede.

Laget har i samme generalforsamling vedtatt prinsipptegninger for utbygninger, og
Retningslinjer for saksbehandling og bygningsmessige rammer. Med basis i disse
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vedtak har styret fullmakt til, og forutsettes & godkjenne standard loftsutbygninger,
dersom det ikke foreligger tungtveiende innvendinger fra naboer. Andre ut- og
ombygningssaker som avviker fra standard, behandles av generalforsamlingen.

Utbygningssgknader som er avvist eller ikke innvilget av styret, kan ankes inn for
generalforsamlingen.

7.5

Overdragelse av utbygningsrett til areal pa loft for sammenfayning med andelseieres
leilighet kan kun foretas til vertikalt tilstatende leilighet, safremt det lar seg gjgre ihht
retningslinjene og prinsipptegningene. Malsetningen er & oppna en enhetlig
utbygningslagsning.

En av forutsetningene for at styret skal innvilge sgknad om utbygning, er at de
andelseierne som disponerer boder i de direkte berarte arealene har fatt seg forelagt
den av utbygger foreslatte bodlgsning til uttalelse, og at det ikke har fremkommet
tungtveiende innvendinger. Bodlgsningen skal vaere basert pa prinsipptegninger og
Retningslinjer.

7.6

Utbygger at areal pa loft beerer under utfarelsen og frem til ferdigattest foreligger det
fulle og hele ansvar for, og dekker kostnadene med tilsmussing, skader,
gdeleggelser, feil og mangler som er forarsaket av utbygningen i det utbygde areal,
pa fellesareal, i andre bruksenheter, beboeres gjenstander, og andre personers
gjenstander og eiendom. Enhver utbedring skal utfares uten ugrunnet opphold og pa
en fagmessig mate.

Etter at ferdigattest foreligger, berer utbygger ansvaret for feil og mangler ved
utbygningen, herunder falgeskader i 5 ar.

7.7

Generalforsamlingen den 6. mai 2019 fornyet styrets fullmakt til & selge borettslagets
fellesareal til andelseiere iht. gjeldende retningslinjer for utbygging vedtatt pa
generalforsamling 12. juni 2003 og kontrakt vedtatt pa generalforsamling 6. mai
20109.

7.8 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.
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Husordensregler

1. 1var felles interesse og for a ta vare pa eiendommen, ma alle beboere rette seg etter de
pabud som styret eller vaktmester gir vedrgrende opprettholdelse av ro og orden.

2. Beboer er gkonomisk ansvarlig for skade som fglge av mangel pa aktsomhet eller
overtredelse av disse regler. Beboer er ogsa ansvarlig for husstand og fremleietager.

3. Vear hensynsfull med tanke pa vart felles ansvar for et godt naboskap i borettslaget.

4. Vatrom: Installering av bad, dusj, vaskemaskin eller oppvaskmaskin kan bare gjgres med
styrets tillatelse og kun pa de vilkar som styret setter. Det skal blant annet veere stoppekran i
hver leilighet. Arbeid som innebzerer at brannskiller brytes er sgknadspliktig til kommunen
ved Plan- og bygningsetaten, med krav om ansvarlige foretak.

5. Oppussing: Ved oppussing av leilighet tillates stayende arbeid kun mellom klokken
08.00 og 20.00 mandag til fredag, og mellom 08.00 og 18.00 pa lgrdag. Naboer ma varsles.
Det ma pases at stav ikke legger seg i boder og fellesarealer eller gvrige leiligheter. Det
sentrale brannvarslingsanlegget skal ikke rares eller males over av beboer, da vil alarmen
utlgses.

6. Auvfall: Deponering av byggeavfall eller materialer / mgbler utvendig eller innvendig
tillates ikke og ma transporteres bort. Ved behov for utvendig avfallssekk, ma dette avtales
med styret. Sekker skal etter styregodkjenning kun sta i maks 3 uker av gangen og settes pa
pall utenfor gangfelt. Borettslagets ordinere sgppelhus tillates ikke benyttet til bygningsavfall
eller emballasje. Dersom gjenstander med overlegg plasseres pa fellesomradene for a fjernes,
vil eieren faktureres for bortkjering.

7. Ventilasjon: Borettslaget har naturlig ventilasjon, det kommer luft inn gjennom ventiler
og spalter, og gar ut gjennom pipelap og felles luftekanaler som leds ut over tak. Det er viktig
at lufteventilene over vinduene er apne for at systemet skal fungere. Dersom luften ikke
balanserer kan din fuktige luft ende hos naboen, der den kan bidra til fuktskader, sopp og rate.
Det er derfor ikke tillatt & installere ventilator som kobles til ventilasjonspipelgp /
luftekanaler, eller gjare endringer pa fasaden for a skape nye ventilasjonslgsninger. For
kjokkenventilator anbefales kullfilter. Andelseier er ansvarlig for at dette felges, ulovlige
elektriske vifter vil kreves fjernet av andelseier.

8. El- anlegg: Beboere har selv ansvar for at det elektriske anlegget i leiligheten og at
sikringskapet er i forskriftsmessig stand.

9. lldsted: Montering av ildsted, bade nyinnsatte og endring av gamle skal kun gjares

etter styrets tillatelse og kun pa de vilkar som styret setter. Det er installert stalrar i pipene og
disse ma handteres av godkjent personell for a unnga skade. Generelt gjelder det at all
ildstedsmontering skal meldes til feiervesenet ved at kontrollskjema fylles ut og underskrives
av kontrollgr.

10. Brannsikring: Alle andeler skal ha minst én godkjent raykvarsler (ikke den som hgrer til
brannvarslingsanlegget), samt manuelt slukkingsutstyr i form av enten pulverapparat eller
husbrannslange. Det er den enkelte eiers ansvar a anskaffe, montere og kontrollere utstyret.
Borettslaget er ansvarlig for fellesomrader.



Brannvarslingsanlegg: Borettslaget har et felles brannvarslingsanlegg, detektorer og
alarmklokke tilknyttet anlegget skal ikke rgres av beboer. Brannvesenet varsles ikke
automatisk — i tilfelle brann, ring 110. Les mer om brannalarmen og hvordan du kan stoppe
falsk alarm pa www.voyenvollen.no, Praktisk Info, Brannalarm, helse, miljg og sikkerhet
(HMS), Brannskriv.

11. Gjenstander i fellesareal: Grunnet brannsikkerhet, jf. krav fra Brann og redningsetaten,
ma trappeoppganger, kjellere og loft holdes ryddige og fri for gjenstander. Det er ikke tillatt &
oppbevare sykler, barnevogner, sko o.a. i oppgangene. Gjenstander i trappeoppgang, eller
plassert utenfor bodene uten seerskilt tillatelse, vil bli fjernet.

12. Bakgardene: Gardsrommene skal holdes ryddige. Bakgardene ma brukes hensynsfullt
slik at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt & forhandsbooke
bakgardene eller deler av disse. Det er heller ikke tillatt & benytte bakgardene som festlokale.
Alle ma ogsa huske a rydde etter seg og a ta med seg sgppel og sigarettsneiper.

Det er ikke tillatt & kjare eller parkere i gardsrommene uten styrets eller vaktmesters tillatelse.
Mindre kjaring i forbindelse med flytting eller transport av bevegelseshemmede trenger ikke
seerskilt tillatelse. Ved ulovlig parkering kan man risikere borttauing for egen regning.

Se for gvrig: www.voyenvollen.no, Praktisk Info, Regler for Bruk av Bakgardene.
13. Kjeller- og loftsvinduer ma holdes lukket om vinteren.

14. Mellom kl. 23.00 (fredager og lgrdager kl. 00.00) og kl. 07.00 skal det vaere ro i
borettslaget bade inne og ute. Dette gjelder ogsa i bakgardene. Dersom det skal vare sosiale
sammenkomster utover disse tidene, ma naboer varsles. Beboere ma ikke forstyrre hverandre
med ungdig brak. Radio, TV og musikkanlegg ma benyttes hensynsfullt.

15. Fellesvaskeri: Vaskeriene skal brukes i samsvar med de gitte instrukser, og kun mellom
kl. 08.00-22.00 (lgrdager og sgndager fra kl. 08.00-20.00). Vaskeriet ryddes og rengjeres etter
bruk. Polletter bestilles via www.voyenvollen.no, Kontakt.

16. Tarkebaser: Tgy ma bare henges til tark og lufting i tarkebasene i gardsrommene. Tay
som ikke drypper kan tgrkes pa loft. Det er ikke tillatt & lufte og banke tgy/tepper pa
balkonger, fra vinduer og i oppganger. Tarkebasene benyttes til dette nar tay ikke tarkes der.

17. Sykkelparkering: Sykler skal plasseres i de oppsatte stativer eller i sykkelbodene. Det er
ikke tillatt & feste sykler til lyktestolper og lignende. Registrerte kjaretay slik som moped eller
lignende skal ikke plasseres i bakgarden. Kodebrikke til sykkelboden bestilles via
www.voyenvollen.no, Kontakt.

18. Rayking: Ved ragyking, vennligst ta hensyn til dine omgivelser. Sneiper/snus og annet
avfall skal ikke kastes i fellesareal og generelt pa borettslagets eiendom. Det er ikke tillatt &
rgyke innendgrs i borettslagets fellesomrader.

19. Dyrehold: Det skal sgkes styret om dyrehold. Hunder skal ikke luftes/ gjere fraseg i
bakgarden da dette er til sjenanse fra andre som benytter utearealet. Hundeposer skal ikke
settes ved inngangsdgrene eller fellesarealer, beboere bes om a bruk sgppelhuset.



20. Det er ikke tillatt & sette opp fuglebrett, skilt, antenner, balkongflagg og lignende.

21. Eventuelle forslag, tips eller klager fra beboere sendes skriftlig til styret. Bruk
Kontaktskjema pa www.voyenvollen.no.

22. Vaktmester har rett og plikt til & patale overtredelse av disse ordensregler.

Oktober 2022


http://www.voyenvollen.no/
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

1541 - Vannforsyningsanlegg

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
V777777, 665 - Spesialomrade bevaring offentlig
70/, 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig
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311 - Annet veiareal
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= wmm === Plangrense (ny lov)

———— —— Grense for bebyggelse

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 30.01.1923.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

457 m?
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2

Festekontrakt.

§ L
Arealet.
Oslo kommune som grunneier bortfester med dette til

.................................................................................

Denne har fitt MALY .. NI...som, ex. spesifisert .pa .vedheftede. fildegs....

og er %:‘19.8"00.,3, . m2 stor. Malebrev, datert .................. , tinglyst ....... ... .. .. er
vedlagt kommunens eksemplar av festekontrakten.

Arealet bortfestes i den-stand det er i pd overtagelsesdagen. Kommunen har ikke noe an-
svar for skjulte feil. :

§ 2.

Festetiden,

Festetiden skal vaere ....70..... ar og regnes fra ..1/11.<1951.. Arealet stilles til
festerens rddighet ndr endelig vedtak foreligger og kontrakten er undertegnet, jfr. § 15.

§ 3.
Festeavgiften — starrelse og sikkerhet.
I festeavgift betaler festeren arlig kr. .. 5()58;- ........ beregnet etter . 3. /. pst. av
grunnprisen kr. ...10,. ... .. pr. m, FHAGEERIEE Serer XDypHIREsIoveH Xl Xgateopparbeitalse

BB HE VAT 8 BANEX Aot a ToF Ui B S E T P T RIS

Avgiften betales etterskuddsvis til leiegdrdsbestyreren med en halvpart hver 1/5. .0g..1/11

..........

og forste gang /21952 .

Festeavgiiten skal kunne reguleres, men ikke oftere enn tillatt etter de til enhver tid gjel-
dende prisforskrifter og i intet tilfelle oftere enn med minst 10 ars mellomrom. Ved reguleringen
omregnes festeavgiften etter den grunnverdi arealet har pd omregningstiden og den rentefot som
fines rimelig etter vanlig retenivd pa denne tid.

Blir partene ikke enige om den nye avgift, skal den fastsettes ved skjonn av en voldgiftsrett
med 3 medlemmer, hvorav en oppnevnes av formannskapet, en av festeren og en (formannen) av
byfogden i Oslo.

Skjonnet er endelig og bindende for begge parter og utgiftene deles likt mellom dem. Ret-
ten fastsetter en passende godtgjerelse til sine medlemmer.

Dersom det etter bygningsloven blir forlangt ytterligere gateopparbeidelse blir
festeavgiiten 4 forhgye med et belgp som svarer til renter av den etter bygningsloven re-

Bl 16. 4-50, 1200. R. A.




parterbare del av kommunens utgifter til opparbeidelse og grunnerverv. En nytter den rentefot
som ligger til grunn for beregning av festeavgiften.

Grunneieren forbeholder seg til sikkerhet for festeavgiften 1ste prioritets 18n i bygningen
for inntil 1 — ett — Aars forfallen og fremtidig festeavgift.

§ 4.
Skatter m. v.

Festerne beerer alle skatter og avgifter og alle andre forpliktelser som paligger eller métte
bli pélagt grunneieren, dog ikke utgifter til gateopparbeidelse og grunnerverv som etter § 3 alene
skal forrentes. Han utreder foruten lovmessig eiendomsskatt av bygninger tillike et belsp som
svarer til eiendomsskatt av grunnen om denne hadde vert i festerens eie. Det sistnevnte belgp
har ferste prioritets panterett pA samme mate som festeavgiften.

§ 5.
Byggearbeidet.
Festetomten skal av festeren nyttes til oppforelse av

Tegninger og beskrivelse md foruten av de alminnelige bygningsmyndigheter ogsd god-
kjennes av boligrddet.

Festeren er forpliktet til 4 sette byggearbeidet i gang innen ................ maneder
etterat endelig vedtak foreligger og tegningene er godkjent i samsvar med denne paragraf. Han
forplikter seg til 4 ha fullfert arbeidet inen ...... maneder etter at det er satt i gang. For begge
frister gjelder forbehold for force majeure. Oppfyller ikke festeren sine forpliktelser etter denne
paragraf, kan kommunen heve festeavtalen og ga fram etter reglene i § 11, annet ledd.

§ 6.
Hagen.

Innen ett ar etter innflyttingen skal det areal som er bestemt til hage vere fullt opparbeidet.
Hvis dette ikke er gjort, kan kommunen la arbeidet utfgre pd festerens bekostning. I de tilfelle
hvor veien ikke opparbeides i full regulert bredde, vedlikeholdes arealet mellom reguleringslinjen
og opparbeidet vei langs tomten av festeren. Beplantning som hindrer utsikt er ikke tillatt. Kom-
munen har rett til uten erstatning a foreta allébeplantning pd tomten innenfor grensen mot offent-
lig vei, hvis arealet er bortfestet til boligselskaper og industri. Kommunen har dessuten rett til &
brgyte sng inn pa arealet, men kommunen er ansvarlig for skade som matle pafgres gjerder ved
brgytingen.

§ 7.
Vedlikehold, gjerder.

Festeren plikter &4 holde badde bygningene og den ubebygde grunn i ordentlig stand og er for
sd vidt underkastet det ettersyn som kommunen matte la foreta. Blir vedlikeholdet forsgmt, kan
kommunen la det utfore pd festerens bekostning. Festeren plikter 4 sette opp og vedlikeholde gjer-
der mot gater og offentlige plasser (parker) i samsvar med bygningsmyndighetenes bestemmelser.
Gjerder tillates dog ikke oppsatt uten etter veivesenets bestemmelse. Delegjerder skal vere ens-
artet. — Festeren plikter & refundere sin nabo halvparten av de utgifter denne har hatt til gjerde.

Tillegg til § 7 se vedheftede tillegg.
L § 8.
Forsikring.
Festeren plikter & holde alle bygninger fullverdig forsikret i Norges Brannkasse eller i et
annet forsikringsselskap som kommunen godkjenner. I tilfelle av brann er festeren forpliktet til

snarest mulig & utbedre skaden eller oppfare ny bygning med samme formal som den brente. —
Festeren skal forevise panterklaering fra selskapet.

§ 9.
Ledninger og adkomst over eiendommen

Festeren md finne seg i at kommunen pd og over den ubebygde del av tomten sgrger for
adkomst og lar utfgre ledningsarbeider med vedlikehold som er ngdvendig for bruk eller bebyg-
gelse av andre tomter. Festeren mé ikke utfgre anlegg som hindrer eller ungdig vanskeliggjor til-
syn og reparasjon av de nevnte arbeider. For mulig ulempe og skade som voldes ved forannevnte
arbeider, tilkommer festeren godtgjerelse, der i mangel av enighet fastsettes av voldgiftsrett der
oppnevnes og treffer sin avgjorelse pd den mate som er nevnt i § 3.

Festeren plikter & erstatte skade som voldes pd annenmanns tomt ved at kommunen utferer
slike arbeider pd denne til fordel for festeren. — Kommunen skal ha uhindret adgang til tomten
ved besiktigelser, takster over eiendommen o. 1.

§ 10.
Fremleie og fremldn m. v.

Bortleie eller fremleie av det festede omrade eller bygninger, er ikke tillatt uten kommu-
nens samtykke. Det samme gjelder for bortlan eller fremlan.

Festeren har rett til 4 pantsette festeretten sammen med de bygninger som er fort opp pa
tomten.

§ 11.
Misligholdelse.

Betales ikke festeavigften eller det belgp som er nevnt i § 4 annet punktum, i rett tid, er
kommunen berettiget til for sitt krav uten sgksmadl & sette festeretten og de bygninger festeren har
oppfert til tvangsauksjon. Det samme gjelder kommunens krav for vedlikeholdsarbeide ifglge § 7,
annet punktum.

Dersom festeren vesentlig misligholder sine forpliktelser etter denne kontrakt, kan kom-
munen heve festekontrakten og overta bebyggelsen etter takst av voldgiftsretten, jir. § 3, pa
grunnlag av den verdi bebyggelsen har ndr den blir stdende péd eiendommen, jfr. § 12, siste ledd.

For det blir tatt skritt til inndrivelse ved tvangsauksjon (fgrste ledd) eller hevning (annet
ledd), skal kommunen i rekommandert brev varsle panthaverne etter grunnboken. Disse kan av-
verge tvangsauksjon eller hevning ved innen 1 méned etter at varsel er gitt 4 innbetale skyldig
festeavgift med pdlgpne omkostninger og renter fra forfall, eller innen samme tid & gi erklaring
om at de vil oppfylle de andre plikter som er misligholdt av festeren innen en frist som narmere
blir fastsatt av kommunen.

§ 12.
Fornyelse av festet, innlgsing av bygningene m. v.

Kommunen skal innen ett ar for festetidens utlgp gi festeren underretning om den pad ny
akter & bortfeste tomten. 1 sd tilfelle er den tidligere fester fortrinsvis berettiget til & fornye festet
og kommunen berettiget til & fastsette avgiften pd grunnlag av tomtens davarende verdi og den
rentefot som finnes rimelig etter vanlig rentenivd pd denne tid og i samsvar med prisforskrifter
som da matte gjelde. Blir partene ikke enige om avgiften fastsettes den pa det grunnlag som her
er nevnt, ved skjgnn som nevnt i § 3.

Nar festet utlgper skal festeren stille grunnen til kommunens radighet i ryddiggjort stand,
men kommunen skal ha rett til & overta bygningene etter den verdi bygningene har pa denne tid.
Ved verdsettelsen av bygningene skal det tas hensyn til disses alder og den stand de er i, men ikke
til tomten og dens beliggenhet. Dersom partene ikke er enige om ansettelsen av bygningenes
verdi blir verdien & fastsette pd det grunnlag som her er nevnt ved skjenn etter § 3. Kommunen
kan avgjere om bygningene overtas etter at verdien er fastsatt.




§ 13.
Forkjapsrett.

@nsker en fester eller hans bo & overdra sin festerett og de bygnmgel som stdr pa det festede
omréde til andre enn ektefelle, foreldre, etterkommere i rett nedstigende linje eller sgsken, har
kommunen forkjopsrett. I mangel av enighet om prisen blir den & fastsette ved skjgnn som nevnt
i § 3, etter den verdi bebyggelsen har nir den blir stiende pa eiendommen, jir. § 12, siste ledd.
Etter at prisen er fastsatt, treffer kommunen bestemmelse om den vil overta. Andre overdragelser
enn nevnt i 1. punktum skal godkjennes av kommunen.

§ 14.
Omkostninger.

Festeren barer alle utgifter til maling av arealet og til stempling og tinglysing av feste-
kontrakt og maélebrev, og til dekning herav deponerer han kr. .......... ved festekontraktens
underskrift.

E § 15.
Ikrafttreden.

o Festekontrakten undertegnes og trer i kraft ndr endelig vedtak foreligger. Festeforholdet
er dog betinget av at prisen godkjennes av prismyndighetene og av at festeren eventuelt fir
konsesjon. Oppnées ikke dette, faller tomten tilbake til kommunen uten vederlag til noen av
partene.

§ 16. ,
Voldgiitsrett. -
Tvist pd grunnlag av denne kontrakt avgjeres av en voldgiftsrett oppnevnt etter reglene i
§ 3. Voldgiftsretten avgjer ogsd hvorledes omkostningene skal fordeles mellom partene. Den som
avgjerelsen i alle vesentlige punkter gdr i mot, skal beere alle omkostninger.

Denne kontrakt er utferdiget i 2 — to — eksemplarer hvorav festeren og kommunen hver
beholder ett.
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Pillegg til festekontrakt vedkommende Denmevigsvelen 14,
Ivar Aasens plags og Vgienvollen,

De bortfestede eiendommen onfatter fylgende matr. nr:

Thurmansszate 3,5,7,9,11 og 13, |

fustav Jensensgate 2,§,§§.1Q.‘ ,

Stockflethsgate 36038;38‘3' 40, 42,444 46448,50,

Thurmammsgate 1D. - ; : LAl :

Stockflethsgate 35b, 35¢535,37:3954141,0,410,414,430443¢,43d,
156 1451450 547 405 49b,49¢ 449 449 »

Pillegg +41'§ Tide -

"Etter annen setn ing )B.linje ékytes inns

"Denne bestemmelse gjelder ogsd avkjmrslers tillkmytning til
veiene samt de opparbeidede veler som kommunen ikle har over=
tatt t1l vedlikehold, For de veler som er besluttet overtatt
har kommunen fullt herredgmme over veigrunn med sneplass,

Hvor .overvam fra stikkrenner eller veiens omrade forgvrig ikke
ledes bort gjennom offentlig kloakk ken vannet gis fritt avlep
fra veiens omraéde." |

T henhold til bystyrets vedtak av 19/4-1951 vikes prioritet
med inntil leett &rs forfallen og framtidig festeavgift t1l
fordel for 1. og. 2., prioritets pantobligasjoner pa hemholdsvls
kr£k£.963.200,~ 0g kre 883.500,=, begge til Den Norske Credit-
bank, .
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Dagbokfart

som nr, 3071 den 7/11 - 1951

ved Oslo byskriverembete , vestre distrikt.
Fgrt inn i grb. 1 som vedk.

forannevnte eiendommer

Avskrift 1 9 - A,

Tinglyste heftelser vil p& forlangende
bli anmerket mot lovbestemt %ebry kr, 2,-
For tinglysingen betalt kr. I16,- + kr. 1.895,-

Langgrgen (s)

Skattetaksten for omstéende eiendommer utgjgr kr. 2.952.000,-
Fragdr for verdien av festet grunn ) 198.603, -

k;o 207530397,-

Uslo, den 28. mars 1952.
A/5 Oslo Leiegdrder

Kagre Aril (s)
Nerverende festekontrakt kvitteres til avlysning pé fblgende
eiendommer:
Gustav Jensensgt. 2,4,6,8,10, Thurmannsgt. 3,5,7,9, 11 og 13
samt Stockflethsgt.,36,38,38b HO,#Z,MH,Mé,Hg
Disse eiendommer omfatter 10259,3 m2. Den i 5 3 nevnte festeav-
gift reduseres til kr. 2.872.- pr. ar.

For de eiendommer som festekontrakten avlyses pa
blir det utstedt nye festekontrakter. :

Osloy den 28, desember 1954,
Boligraddmennen.

<:i7?f ///;%3> 4%Z£211

Som fester:

y =

i

50. Thurmannsgt.15.

A

-

Nzrvzrende festekontrakt som omfatter eiendommene
Stockflethsgate 33b,33¢c,35/37/39/%1/H1b/Hc/Hd/43b,43¢/43d/43e/45/
450 /4749 /49b/49c/H9d/49e, transporteres med rettigheter og forplikt-
elser til Boliglaget . Voyenvollen,

0 s 1o, den 27. desember 1955,
Boligréddmannens,

Ty J
Ho...

Y

/ 7 Oslo Leiegérder Boliglaget Vayenvollen

aer oty D Pl fpitere,
jreviioiay 2 Z 4 ;f%;zgur,
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221/196 Oslo
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Borettslaget Vagyenvollen

Postboks 4301 Nydalen
0402 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato: 20.10.2020
20/31653 Anita Bliksveer

Forlengelse av festeforhold og varsel om regulering av festeavgift

Saken gjelder festetomt med gnr.[/bnr. 221/196 m.fl.
Vi viser til festekontrakt tinglyst 31. oktober 1951 mellom Vgyenvollen borettslag og Oslo
kommune.

Forlengelse av festeforholdet

Festekontrakten mellom Vgyenvollen borettslag og Oslo kommune for gnr./bnr. 221/196 m.fl.i
Oslo kommune ble inngatt med virkning fra den 1. november 1951 med 70 ars festetid, jf.
festekontraktens § 2. Festekontrakten utlgper dermed den 31. oktober 2021.

| folge lov om tomtefeste av 20. desember 1996 nr. 106 § 33, jf. § 7, blir festekontrakten
forlenget pa samme kontraktsvilkar fra 1. november 2021 og til Voyenvollen borettslag
eventuelt skulle velge & si opp festet eller innlgse festetomten, jf. tomtefestelovens § 36.

Regulering av festeavgift
Vivarsler med dette om at festeavgiften vil bli oppregulert med virkning fra 1. november 2021.

| folge tomtefestelovens § 15 kan festeavgiften reguleres i samsvar med endringen i
konsumprisindeksen fra Statistisk sentralbyra. Festeavgiften ble sist regulert den 1. desember
2011.

Ny arlig festeavgift fra 1. november 2021 ser forelgpig ut til 8 bli ca. kr 148 000. Endringen i
konsumprisindeksen per 1. desember 2011 - 1. november 2021 vil imidlertid ikke veaere kjent fgr
10. desember 2021. Den ngyaktige fastsatte avgiften vil deretter bli meddelt Vgyenvollen
borettslagi brev.

Safremt gjeldende tomtefestelov ikke endres i fremtiden, vil fremtidige reguleringer av
festeavgiften skje pa samme vilkar som tidligere, dvs. i samsvar med festekontraktens og
gjeldende tomtefestelovs bestemmelser. Etter dagens tomtefestelov betyr dette at
festeavgiften reguleres i samsvar med endringen i konsumprisindeksen siden forrige regulering.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten Besgksadresse: Telefon: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Christian Krohgs gate 16 postmottak@eby.oslo.kommune.no
Postadresse: Org. Nr.: 874 780 782

Postboks 491 Sentrum, 0105 Oslo www.eby.oslo.kommune.no



Er noe uklart?
Ta gjerne kontakt med undertegnede saksbehandler pa telefon eller send en e-post til
anita.bliksvar@eby.oslo.kommune.no, hvis det er spersmal i anledning saken.

Med vennlig hilsen

Atle Rgiom Anita Bliksvaer
seksjonsleder fagkonsulent

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:
Eiendoms- og byfornyelsesetaten Bespksadresse: Telefon: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Christian Kroghs gate 16 postmottak@eby.oslo.kommune.no

Postadresse: Org. Nr.: 874 780 782
Postboks 491 Sentrum, 0105 Oslo www.eby.oslo.kommune.no



A 4 ]
WAAAVALA AL e o

angaae nde

paa Matr.-No.

Indleveret

Oversen«
Grendser og Nal

hvilende Servituter

‘\‘\\ LL:\‘. VAN Qb et

7/¢
/(% .
(707
—
wge /
Expeditions-Dokument _/
] A
AV WA -
’o .Aa\" W) A. f ’" “:,. ,‘ \-p~r‘.\~‘”
~ -.‘ " .‘.’:-.m ‘\Vv\/ - CV“'~~Q~ J’D\(L 1’ o U»’x% ) %l c | SN
! v
& V " | YR 'AJ
oo DMV AYVL L, Attesteret
->-aes
Opmaalingschefen til Erklering angaaende Grundens Matr.-No.
i, Hr. Reguleringschefen til Erklering angaaende Reguleringsbestemmelser, paa-
V. samt Afgivelse af de i § 26 omhandlede Bestemmelser, cfr. § 14, samt—Yande-ng—itioni

B A

Kristian

-
/t—“"
-

wi—teT§ 49 omhandiede—Bestemmetser—

A ———————

. B
7 /é’-/f, ﬁ'ficff,—_’azjﬂg
j&’_@,///(_.' S Ece .
//4' ;{ éf //f
s i ) 7“__1
'/«W y - 2 LMQ CLQ
)M/f/t V4 Pewrteel

” d b -
C— Zep 2 Cttd Ly - (/
2 ,’)

Y ?"1/'/1—-" : e k
’ MM 7-‘Z__/4:// ;Czc&f—( M%“’WQ,A.

< Ao =R

Ay

esotll

Pl

P k;:

r—-‘~—=’ ™
e

4,.4,//;5;.) ;'/;4 /“‘ s =2
s e S JIGE ”‘:;;j;" Z




Fjortofts gate 21

Nabolaget Sagene - vurdert av 187 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere

e Enslige l
e Familier med barn

Offentlig transport
& Arkitekt Rivertz plass 3 min £
Linje 28, 34, 54 0.2 km
@ Biermanns gate 9 min £
Linje 11,12, 18 0.7 km
© Carl Berners plass 21 min %
Linje 5 1.8 km
@ Grefsen stasjon 6 min &
Linje RE30, R31 2.2 km
8@ OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.9 km
Skoler
Den Tysk-Norske skolen i Oslo (1-9 kl.) 6 min #
281 elever, 17 klasser 0.5 km
Sagene skole (1-10 kl.) 7 min &
494 elever, 24 klasser 0.6 km
Bjolsen skole (1-7 kl.) 9 min A
413 elever, 20 klasser 0.7 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 9 min 4
227 elever, 16 klasser 0.8 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 15 min 4
570 elever, 36 klasser 1.3 km
Foss videregaende skole 13 min %
600 elever, 20 klasser 1.2 km
Heltberg Bislett 22 min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

A Naboskapet
=% Hogflige 65/100

Aldersfordeling

39.3%

N
9 8
© BN
N 32 1 g
QX 87° s
R R 18 o 2 o
P 53 ) e
e R o N I ~N
o~
]l "= | I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B sagene 1771 1119
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Vayensvingen barnehage (0-5 ar) 5 min 4
66 barn 0.4 km
Lekkeberg barnehage (1-5 ar) 5 min 4
54 barn 0.4 km
Pontoppidans barnehage (0-5 ar) 5 min 4
34 barn 0.4 km
Dagligvare
Coop Extra Sagene 3 min £
Post i butikk 0.2 km
Joker Sagene 7 min &
Sendagsépent 0.5 km



Primaere transportmidler
£} 1.Buss

&= 2. Egen bil

3. Gaende

>0

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 93/100

-
7=
=

W Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Aktivitetstilbud
¥*% Meget bra 83/100

Sport

© Voeyenvollen ballakke 3 min &
Ballspill 0.2 km

® Arkitekt Rivertz plass ballgkke 3 min #&
Ballspill 0.2 km

& SATS Sagene 5 min &

& Sagene Squash Senter 7 min %

Boligmasse

B 4% enebolig
1% rekkehus

B 92% blokk

B 3% annet

«Sentralt og stille.»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 10 min #
@ Lovisenberg Sykehusapotek 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
33% 6-12 ar

B 9% 13-15ar

B 9% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
]
0% 58%
B Sagene
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 15% 33%
Ikke gift 79% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




 
     
         
             Johanne Rokke Elvebakken
             9578-5999-4-2299347
             04049143856
             NO
             PID
             Elvebakken
             Johanne Rokke
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             M1zZl19KmzkmNbupNfaNWF1Zj4Ah2UJjPUCMPSimYGU=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-02-24T21:01:24.976+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-02-24T20:59:15.927+01:00
                 started-signature-session
                 
                     178.232.102.122
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36 Edg/145.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-02-24T20:59:16.434+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     M1zZl19KmzkmNbupNfaNWF1Zj4Ah2UJjPUCMPSimYGU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-02-24T21:01:02.915+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-02-24T21:01:02.997+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-02-24T21:01:24.976+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 gljGzqVlpCDORhM7ErUz0ZXxGFrikQAZyIoZIre6Ris=

 
 
 

 
 GBo0zK0BiWwTOyXd6DFJpN8pd/hwxsCntX5g4Xr9x7k=


 
FtM2NCIMyHA6xiP7rDfWM/2MygzaiwBetm9lDwCQqsfF6koeIcGgBiBNMLymxpxetQzBtho3vtiL

hf2QLlaf8dVtp2z0MH6fZ/UHf0V9/j80cF3sjW8HSdViPFvo9mT55JkLaABQSSuhhnTEuxN/p5P0

4WR8QZ55y298BjqCRakAqd63KJBkgnD2xBkky0KlqB7aW2jS5/4mZwreumBxuOfvShoe1kBHBVVs

x4goWVGTvFmJVeD1W7vfCk7bO9XTjGSu1mptePO0fN08GXpoRxIrEqC5gWv5tjJBSk48Tdrk77f0

mUxtl/Tqwfb1f9+auKeJsJoUq/SOeHMFoqoh2NnA3083ehESToanLENtsEBSp8DB7UbdgsD8TmF4

EZtcSS2GhX5NnfkF82FTWO27Xrc4EzdEuK5Kpq732bNrxflz8JPtN91HTN5HwB36WWv21CuGWKw/

auneMWMPlPA/Efb+RWTWxV4LvZj99X0CG4wxdsL7c32nRWYk1d1djUBT

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2026-02-24T21:01:25.202+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Samuel Patrick Bidwell
             9578-5999-4-3695949
             16079225790
             NO
             PID
             Bidwell
             Samuel Patrick
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             M1zZl19KmzkmNbupNfaNWF1Zj4Ah2UJjPUCMPSimYGU=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-02-24T21:05:57.452+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-02-24T21:05:24.363+01:00
                 started-signature-session
                 
                     79.127.150.146
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-02-24T21:05:24.911+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     M1zZl19KmzkmNbupNfaNWF1Zj4Ah2UJjPUCMPSimYGU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-02-24T21:05:26.641+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-02-24T21:05:26.706+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-02-24T21:05:57.452+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 WF2NA1M/TfQvEhbYMdQfntberpPN39TF/Dj6zETZpgc=

 
 
 

 
 5MLyW+CQh+37rJGq8A0ltiH2/CZETIlSdMjtKLcBFT8=


 
rAqzHMxdMeuJO2/ViCZEwTrroOTCCPK+fYkEKzDnLRmqnOniQcRSGzfvIbarMCAiLtX7l9NEzbJK

gyr4hPyqcy7PgzSgF2yZDTSCWwWdNn22bHPjd6iUz9NkP6Bo1lurW+hpsOf6Zf6igZJKoWOk/ea8

8RltuQxLt7w7RGhQrruRvnYpPtCEfFmEBzjJcq1lMUOSkV/AIekVgbqI96UtlE0jTILvl4BnjOaY

xS4I3Fbn4S0hK5H/GcpoQXZh3tyHpIr2IlH53ccRD2Zx4l9s6tLn92mS+exFtIw2qYAia1iQV1Jj

tZAyEnbeS0c+kClfY+TdNi/Ny05PsmYCRjNuBgpDuD1VO/LgL5jRhaqMKpyx/xRp05cSFEFAJXu5

GNhPt3w5HwA3gmYxHGzf5Gdoada7ekEFAruS/0nOmflnQq13agWk+YYpWnozBTQ6Lv3hXFF0JkJc

yuRo79eFcTeWSBPSSSxDuyn8Tk5BWcdekEWtjNpTndKPBOcL4kqj/p3u

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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