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Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform
Tomteareal

Byggear

13 900 000
368 490
14 268 490
301,0 m?
256,0 m?
45,0 m?
56,0
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Enebolig
Selveier
1123 m?
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Velkommen til

Vestasveien 32

Eksklusiv utsiktsvilla med vestvendt panoramasjgutsikt over innseilingen til Tensberg.

Boligen har en familievennlig planlgsning med fire soverom, to bad, to stuer og egen loftsstue.
Det romslige kjokkenet er boligens naturlige samlingspunkt, med god plass til spisebord, peis
og sofakrok — perfekt for hyggelige stunder med flott sjgutsikt.

Boligen fremstar som velholdt og betydelig oppgradert de senere arene, med gjennomgéende
hey standard. Store vindusflater, saerlig mot vest, gir rikelig med dagslys og en lys og luftig
atmosfeere.

Alle hovedfunksjoner er samlet pa én flate, noe som gir en praktisk og tilgjengelig planlgsning.
Vaskerommet har utgang til hage via svalegang.
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Fra boligen er det utgang til en skjermet, lun og flislagt terrasse med nydelig sjoutsikt, supre solforhold og
flotte solnedganger. Eiendommen har en kombinasjon av opparbeidet hage og naturtomt. Det er gode
parkeringsmuligheter med dobbelgarasje, som ogsa har bod og lagringsloft, samt flere biloppstillingsplasser.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et sveert hyggelig og etablert nabolag i Vestskogen - tilbaketrukket,
rolig og skjermet i en barnevennlig gate med sveert lite gjennomgangstrafikk. Her bor man
trygt og godt, med en atmosfaere mange i omrade setter stor pris pa.

Beliggenheten er helt spesiell, med rikelig sol fra morgen til kveld og nydelige solnedganger.
Fra eiendommen er det flott sjgutsikt over Vestfjorden og innseilingen til Tansberg — med et
levende utsyn der blant annet «Kysten 1» passerer. Pa klare dager kan man ogséa skimte
fiellene mot Skrim og Kongsberg.

Like nedenfor eiendommen ligger det populaere friluftsomradet Munkodden, med
badestrand, lekeplass og fotballbane — enkelt tilgjengelig via en hyggelig sti giennom
skogen. | tillegg har man utsyn til en sjarmerende smabathavn i neeromradet.

Boligen grenser til Teieskogen, som byr pa flotte turmuligheter aret rundt, samt neerhet til
idrettsanlegg. Omrédet er svaert familievennlig, med kort og trygg skolevei til bade
barnehager, barneskole og ungdomsskole.

Det er ogsa kort vei til bade Teie torv og Tensberg sentrum med togstasjon, som enkelt nas
via turstier gjennom skogen eller med sykkel/bil. Ngttergy golfbane pa Borgheim er
beliggende 5 minutters kjgretur fra eiendommen. Det er ca. 30 minutters kjgretur til
Sandefjord Lufthavn Torp. Gode kollektivforbindelser med busstopp kun f& minutters gange
fra boligen.
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Innhold

BRA 301,0 m?

BRA-T 256,0 m?

BRA-E 45,0 m?

TBA 56,0 m?
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Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Dette er ikke en teknisk tegning og awik kan forekomme
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Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 301,0 m?

e BRA-i: 256,0 m?
e BRA-e: 45,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 56,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert p& salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Standard

Uteomréder og utsikt

Den vestvendte terrassen gir meget gode solforhold og
fine rammer for bruk gjennom hele dagen og kvelden.
Terrassen er delvis overbygget og inndelt i naturlige
soner, med god plass til bade spisegruppe, sittegrupper
og @vrig mablering. Dette gir fleksible bruksmuligheter,
enten man gnsker rolige kvelder eller sosiale
sammenkomster.

Det er nylig etablert nytt balkongdekke med
glassrekkverk mot vest (2026), som gir en dpen og luftig
folelse samtidig som utsikten ivaretas. Tomten er pent
opparbeidet med plen som gir gode muligheter for lek
og aktivitet, samt beplantning, og fremstar som bade

praktisk og lettstelt.

Kjokken

Boligen har et romslig kjgkken med moderne uttrykk,
stor kjokkengy og gode arbeidsflater. Det er godt med
skap- og benkeplass, og kjgkkenet har en naturlig
tilknytning til spiseplass og oppholdsrom, noe som gjar
det til et sentralt samlingspunkt i boligen.

Det er god plass til spisebord med flere sitteplasser, og
rommet har gode mgbleringsmuligheter. Store
vindusflater gir rikelig med naturlig lys og god kontakt
med utsikten og det er utgang til terrassen. Kjgkkenet er
utstyrt med integrerte hvitevarer samt et praktisk
kjelerom. Peis bidrar til en lun og behagelig atmosfeere.

Stuer

Boligen har flere stuer og oppholdsrom, noe som gir
fleksibilitet i hverdagen. Rommene fremstar lyse og
romslige, med gode mableringsmuligheter for bade
sofagrupper og gvrig innredning.

Fra hovedstuen er det direkte utgang til terrassen, som
gir en naturlig overgang mellom inne- og utearealer. |
tillegg har boligen en egen TV-stue i 2. etasje, godt
egnet som ungdomsavdeling, ekstra stue eller en mer
skjermet sone.

Soverom

Boligen har fire romslige soverom med gode lysforhold
og fleksible mgbleringsmuligheter. Det er plass til bade
seng, garderobelgsninger og @vrig innredning.
Hovedsoverommet ligger samlet med to gvrige soverom
i 2.etasje og oppleves som en rolig og privat del av
boligen. Det er etablert gode garderobelasninger og
praktiske oppbevaringsmuligheter.

Bad og vaskerom

Begge badene er romslige og holder en gjennomgaende
god standard, med tidlgse materialvalg og god
romfglelse. Det ene badet har badekar, og begge har
romslige dusjlasninger.

Boligen har eget vaskerom i 1. etasje med egen inngang
fra svalgangen, noe som er praktisk i hverdagen.

Praktiske lgsninger

Boligen er godt tilrettelagt for en aktiv hverdag, med
blant annet kontorlgsning, gode lagringsmuligheter, loft,
boder og en romslig entré.

Det er ogsa gjennomfert flere tekniske oppgraderinger,
herunder nytt ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning
(Flexit), nye termostater, oppgraderte elektriske
installasjoner, samt nyere brann- og alarmsystem og
kodelas.

Dobbelgarasje med gode lagringsmuligheter, kombinert
med gode parkeringsforhold pa eiendommen, bidrar til
en praktisk og funksjonell hverdag.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Selgers egenerklzeringsskjema
Selger har svart pa blant annet falgende punkter i
egenerklaeringsskjema:

1. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Det ble i 2007 avdekket rateskade i vegg (mot nord) i
dusj-sonen pé badet i 1. etasje. Dette var en
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forsikringssak og badet ble totalrenovert i 2008 med ny
rupanel, Litex-plater og smgremembran pa alle veggene.
| tillegg ble det lagt nye fliser p& gulv og vegger. Det er
membran pé gulv.

2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom?

Ja. Nytt arbeid 2008. Se punktet over. Utfart av
murmester Tor Anders Jahre.

Selger har dokumentasjon pa arbeidet.

4. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade?

Ja. Nytt arbeid 2024. Det ble lagt nytt tak med nytt
undertak, lekter, beslag, sort glasert teglsten, pipehatt,
snefangere og stigetrinn mot gardsplass, vindskier,
takrenner og nedlgpsrer. Utfert av fagleert OK Bygg AS.
Selger har dokumentasjon pa arbeidet.

Nytt arbeid 2023. Satte inn ny heve-skyvedar (med
hgyisolerende 3-lags glass) i aluminium i stue mot
terrassen. Ufert av fagleert Elverhgy Aluminium og Glass
AS. Selger har dokumentasjon pé arbeidet.

Nytt arbeid 2026. Satte inn ny Nordan terrasseder (med
hayisolerende 3-lags glass) i 1. etasje ut fra kjgkkenet.
Arbeidene er utfgrt av selger som egeninnsats.

Nytt arbeid 2026. Nytt glass-rekkverk mot vest pa
balkong i 2. etasje. Arbeidene er utfert av selger som
egeninnsats.

10.Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja. Nytt arbeid 2024. Nye led-spotter, brytere
stikkontakter, i ganger og loftsstue, nye brytere. Ny
termostat til bad 2.etg. Utfert av fagleert PET Installasjon
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AS. Selger har dokumentasjon péa arbeidet.

Nytt arbeid 2026. Nye Led-spotter pa soverom nord,
Nye termostater kjgkken og vaskerom. Direkte kobling
av varmtvannsbereder via bryter. Utfert av fagleert PET
Installasjon AS. Selger har dokumentasjon pa arbeidet.

Nytt arbeid 2011. Alt nytt av elektriske arbeider pa
kjokkenet i forbindelse med oppussing av dette i 2011.
(Spotter, brytere, nye kurser og stikkontakter). Utfart av
faglaert PET Installasjon AS. Selger har dokumentasjon
pa arbeidet.

Nytt arbeid 2023. Det ble montert nytt kjgleroms-
aggregat. Utfert av fagleert Pema Miljgteknikk AS. Selger
har dokumentasjon pa arbeidet.

16.Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Ja. Nytt arbeid 2026. Det ble installert nytt energi-
effektivt Flexit varmegjenvinningsanlegg. Utfgrt av
faglaert Multiluft AS. Selger har dokumentasjon pa
arbeidet.

17. Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for
eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. Det er registrert mulig «bom» i ett par fliser i det
sydvestre hjgrnet pa terrassen og i noen fé fliser pa
nordsiden, men flisene er like hele og fine. (De er ikke
lgse)

18.Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller
pipe?

Ja. Det ble installert en ny peisiovn i 2. etasje i 2024.
Dette er meldt inn av autorisert monter og i tillegg
senere inspisert ved obligatorisk tilsyn av Vestfold

Interkommunale brannvesen i 2026.

21.Har det veert mugg, sopp eller réte i boligen eller
andre bygninger pa eiendommen?

Ja. Viser til punktet "vatrom" vedr. forsikringsak pa
badet i 1. etasje i 2008.

23.Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse
eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

Ja.Det ble avdekket varen 2026 at utvendige rgrarbeider
(bunnledninger) ved en feil ikke var meldt inn i 1994
1995 i forbindelse med oppfering av boligen. Vi har na
fatt malt inn bunnledningene av et autorisert
anleggsfirma og har pr. e-post fra Feerder kommune den
05.05.2026 fatt bekreftet at rgrarbeider (bunnledninger)
na er registrert pa eiendommen.

28. Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller naeromrédet?

Ja. Vi har mottatt nabovarsel fra Mesterhus Tansberg i
forbindelse med oppfering av 2 boliger pa nabotomten
mot syd. Vi har tinglyst veirett inn til var eiendom. Videre
en avtale om bruksrett til ett mindre areal pa gnr. 8 bnr.
124.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er
beskrevet i egenerkleeringsskjemaet. Boligkjgper anses
& kjenne til fornoldene som er omtalt i dette
egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke
gjeres gjeldende som feil eller mangler senere.
Boligkjeper oppfordres til & selv undersgke eiendommen
grundig. Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og alle interessenter oppfordres til & lese
og sette seg inn i skjemaet.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport

Utdrag fra Tilstandsrapport utfert av takstmann Bjarne
Henry Johansen:

Velholdt enebolig i god stand bé&de utvendig og
innvendig. Taket p& boligen er nytt vegger og vinduer fra
byggeér. Terrassedgrer er byttet. Innvendige overflater
er hele og pene. Alle innerdgrene er byttet. Badene har
fliser pa vegger og gulv, det er noen smésprekker i
flisene i 1. etasje. Vaskerommet er fra 1995 og utgatt pa
dato. Boligen har nytt Flexit varmegjennvinningsanlegg.

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

Vatrom 1.etasje- vaskerom- herunder sluk, membran og
tettesjikt:

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon)

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Siden membranen er fra 1995 og utgatt pa dato,
oppfyller ikke membranen dagens krav til vatrom.

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Utvendig: Balkonger, terrasser og rom under balkonger.
Innvendig: Etasjeskille, gulv soverom

Tekniske installasjoner: Vannledninger, Avigpsrar,
Varmtvannstank

Vatrom- 1.etasje bad: Overflater gulv, Sanitaerutstyr og
innredning

Vétrom - 1.etasje vaskerom :Overflater gulv

Vatrom - 2.etasje bad: Overflater gulv, Saniteerutstyr og

innredning

Forhold som &penbart kan medfere fare for helse, miljo
og sikkerhet:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

Det mangler hdndlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold
til dagens krav.

Rekkverkshagyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Det vises forgvrig til Tilstandsrapporten for utfyllende
beskrivelse av avvik, konsekvens og evt.
kostnadsestimat.

Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi
en tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller
i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk
folger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering
for boliger og Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Utvendig

Taktekkingen er av glasert tegltakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva. og fra balkong i 2. etasje. Siden
taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkenivd, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det
ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utferes av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Nye
stal takrenner og beslag. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggeér. Fasade/kledning
har liggende bordkledning. Takkonstruksjonen har A-
takstoler i tre. Det er nytt undertak av asfaltplater.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags energiglass.
Bygningen har malt hovedytterdar, malt balkongder i
alutre fra 2026 og skyveder i aluminium fra 2022. Det er
fliselagt terrasse utenfor stuen i 1. etasje og balkong
utenfor loftstuen i 2. etasje Det er steintrapp til
terrassen.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett, tregulv og fliser.
Veggene har tapet,trepanel og malte plater. Innvendige
tak har malte plater og trepanel. Etasjeskiller er av
trebjelkelag. betongplate mot grunn. Etasjeskiller er av
trebjelkelag. Boligen har elementpipe og peisovn fra
2024 og peis med innsats. Boligen har lakkert tretrapp.
Innvendig har boligen malte fyllingsderer og derer i eik.

Vatrom
Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Veggene har
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malte plater. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Det er plastsluk og ukjent
tettesjikt/membran. Rommet har servant og opplegg for
vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon. Hulltaking er
foretatt uten & pavise unormale forhold.

Bad 1.etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010. Dokumentasjon: faktura. Veggene har fliser.
Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Det er plastsluk og smgremembran med
ukjent utferelse. Rommet har innredning med nedfelt
servant,toalett og dusjvegger/hjerne. Det er balansert
ventilasjon. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold.

Bad 2.etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010. Dokumentasjon: faktura. Veggene har fliser.
Taket har panel. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Det er plastsluk og banemembran med
ukjent utferelse. Rommet har innredning med 2 nedfelte
servanter,veggmontert toalett,badekar og
dusjvegger/hjerne. Det er balansert ventilasjon.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av Corian. Det er
oppvaskmaskin,induksjonstopp, stekeovn og dampovn.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Spesialrom

Kjglerom
Kjelerom med nytt aggregat og kjgleromsder fra 2024
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Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er besiktiget i rorskap. Det er avlgpsraer av plast.
Boligen har balansert ventilasjon. med
varmegjennvinning. Varmtvannstanken er pa ca. 200
liter. Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.

Tomteforhold
Det er byggegrunn av fjell. Dreneringen er fra 1995.
Bygningen har betonggrunnmur. Skranende terreng

Krav til rom for varig opphold:
Det er pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde. Kommentar:

Tomt
Denne tomten er eiet.
1123,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstilatelse. | henhold til plan- og bygningsloven § 21-
10 (5) utstedes det ikke lenger ferdigattest for tiltak det
er sgkt om for 1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene
lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger
ferdigattest.

Det foreligger godkjente tegninger datert 20.04.1994
som samsvarer med dagens romlgsninger med unntak
av bad i 2. etasje hvor badet har avgitt ett mindre areal
til en bod som er innredet vegg i vegg.

Adgang til utleie
Det er ikke separat utleiedel eller hybel i boligen.

Opprettelse av en utleiedel som en del av egen bolig er
ikke et sgknadspliktig tiltak, men det er bl.a. krav om at

bruken mé vaere i samsvar med godkjent bruk og det ma
veere intern forbindelse (der) mellom det areal som leies
ut og det gvrige arealet i boligen.

Etablering av en ny selvstendig boenhet (leilighet) i del
av eksisterende bolig er imidlertid sgknadspliktig og
utlgser enkelte tekniske og formelle krav.

Uavhengig av om man oppretter en utleidel med intern
forbindelse eller en ny selvstendig boenhet, forutsettes
det at bruken av arealene er i trdd med tidligere
godkjenninger. Innredning av rom til beboelsesrom
(bruksendring) er sgknadspliktig og ma godkjennes av
kommunen.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen har varmekabler i alle gulv i 1. etasje og bad i 2.
etasje samt elektrisk via fastmonterte ovner. Peisovn pé
kjokken og i loftstue. | tillegg er boligen utstyrt med
balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Dersom
oppholdsrom mangler oppvarmingskilde pa visning sa
folger dette heller ikke med.

Energikarakter: C

Energiforbruk foregdende ar var siste ar ca. 34.000 kwh.
Selger gjor oppmerksom pa at de i 2026 har gjort
utbedringer / pékostninger med nytt
varmegjenvinningsanlegg og montert ny terrasseder
med hgyisolerende 3-lags glass som nye
energisparetiltak.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 13 900 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

347 500,00,- (Dokumentavgift)
19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

14 268 490,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 23 216,- for 2026.

Belgpet er inkludert ekstra renovasjonsgebyr for at
renovater skal hente avfallet mer enn 15 meter fra
offentlig vei, samt for sterre beholder for restavfall. Det
er valgfritt for ny eier & fortsette med dette - ta i sa fall
kontakt med Faerder kommune.

Lepende kostnader
Selger opplyser om fglgende lgpende kostnader:

Brann - og tyverialarm - Sector Alarm, kr. 557,- pr. mnd.

TV/Internett (Altibox) kr. 1.640,- pr. mnd. (utvidet pakke
utover standard)

Broyting: Selger har selv besgrget brgyting av veien inn
til eiendommen. P.t. ikke fastsatt hva kostnaden for
breyting blir ved ferdigstillelse av boligene pé
naboeiendommen (Avtale om felles vedlikehold, brgyting
m.v. jfr. tinglyst avtale).

| tillegg kommer bygg- og innboforsikring og
stremforbruk.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 2 287 697,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 9 150 786,00.
Gjeldende for ligningsaret 2026.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse -
frittliggende smahusbebyggelse i henhold til
reguleringsplan 2016003 Vestskogen med tilhgrende
reguleringsbestemmelser vedtatt 09.02.2022.

Offentlige planer
Selger har mottatt nabovarsel om bygging pa tomten i

syd.

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pa eiendommen man
vurderer & kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep

Eiendommen har adkomst fra kommunal vei - via privat
stikkvei som er felles ansvar for denne eiendommen og
nabotomtene Furusetveien 24 og 26. Selger opplyser at
det ikke har veert felles kostnader for denne da de har
benyttet denne alene. Ved ferdigstillelse av
byggearbeidene pa nabotomtene skal kostnader
forbundet med felles bregyting og vedlikehold etterhvert
deles pa 3 boenheter, jfr. tinglyst avtale. Selger gjar
oppmerksom pé at de pr.e-post har fatt bekreftet at
Vestésveien 32 ikke skal betale for asfaltering av felles
vei ved ferdigstillelse av byggearbeidene pa
nabotomtene da Vestasveien 32 tidligere alene har
bekostet asfaltering pa denne fellesveien.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp via
private stikkledninger som delvis er felles med
naboeiendommer - se informasjon om tinglyste avtaler.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

91



Det er tinglyst falgende servitutter/ avtaler pa
eiendommens grunnboksblad:

Dnr. 16925, tgl. 12.10.1989 - Bestemmelse om vannledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m. Erklaering/ avtale mellom eierne av gnr. 3 bnr.346 (
Vestésveien 32) og gnr. 3 bnr.347 (Vestasveien 30) og
gnr. 8 bnr.124 ( Furusetveien 26) og gnr.8 bnr. 219 (
Furusetveien 22) om at de er solidarisk ansvarlige for
vedlikehold av felles ledninger for vann, overvann og
spillvan pa parsellene A, B og C som vist pa kartkopi.
Ved ferdigstillelse blir anlegget felleseie mellom nevnte
eiendommer. Gjelder denne registerenheten med flere.

Dnr. 3226, tgl. 18.03.1994 - Bestemmelse om veg
Veirett over gnr. 8, bnr. 124 péa betingelse av at inn-
kjerselen blir asfaltert. Erkleering/ avtale om veirett for
Vestasveien 32 over del av eiendom Furusetveien 26(
Gnr.8 bnr.124) som vist pa kart. Forutsetning om at
Vestasveien 32 besgrget asfaltering av innkjgrsel inn til
dennes eiendomsgrense. Fremtidige pakostninger samt
vedlikehold av veien deles likt mellom eier av
Furusetveien 26 og Vestésveien 32. Gjelder denne
registerenheten med flere.

Dnr. 1418521, tgl. 08.05.2024 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vedlikehold Bestemmelse om
sngbrayting/streing.

Erkleering om at eierne av Vestasveien 32 og tomtene
Furusetveien 24 og 26 i felleskap har rett og plikt til
vedlikehold av veien. Kostnader ved vedlikehold og
breyting deles likt mellom eierne av de tre eiendommen.
Gjelder denne registerenheten med flere.

Dnr. 1418628, tgl. 08.05.2024 - Erkleering/avtale.
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Bestemmelse om vann/kloakk. Bestemmelse om
solidaransvar. Bestemmelse om vedlikehold av
anlegg/ledninger. Eiere av gnr. 8 bnr.244 ( Furusetveien
24) og eiere gnr.8 bnr.124 (Furusetveien 26) har rett til
pakobling pa felles private vann-, overvann- og
avlgpsledninger som gar over gnr. 3 bnr.346 (
Vestasveien 32) og gnr.3 bnr.347 ( Vestasveien 30). De
nevnte eiendommer er solidarisk ansvarlige for
vedlikehold av felles vann-, overvann- og
avlgpsledninger. Gjelder denne registerenheten med
flere.

De tinglyste avtalene er vedlagt salgsoppgaven.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Boplikt

Det er innfert boplikt i Feerder kommune. For at
eiendommen skal overskjates til ny eier ma denne
signere pa egenerklaering om konsesjonsfrinet om at
boligen skal benyttes til helarsbeboelse.
Bopliktsvilkaret som felger av forskrift om nedsatt
konsesjonsgrense er ikke personlig.

Lesere og tilbehor

Verktgybenk/innredning i garasjen medfalger ikke i
handelen.

Vegghengte speil i gangene i 1. etasje medfglger ikke.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbeher». Listen gjelder med
mindre annet er saerskilt oppgitt i salgsoppgaven.

Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi gnsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjopet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle

forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pé avrige vilkar og kj@pers status som
forbruker eller nzeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som

skal std som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare pélagte kundetiltak ma& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfaringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.
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Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom

opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere nedvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og

aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Anne Cecilie Fosaas og Hans Olav Meen Nilssen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Vestdsveien 32.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 3, bnr. 346 i
Faerder.

Vért oppdragsnummer er 28260175.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva (minimum
50 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 16 900,00

Oppgjershonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Servik & Partners: 24 990,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Meglers vederlag er avtalt til 199 430.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jens Roland Pettersen / +47 90 96
48 85 [ jrp@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Salgsoppgavedato: 15.05.2026
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Bakke Sorvik & Partners

Egenerklering

Vestasveien 32, 3142 VESTSKOGEN

Gjensidige

14 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adlirisse Postadiresse Enbets i it
WVesilsveion 32 Westdsveien 32

‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er baliges en del av of sameic. aksjeselskap ellor berenislag?

O s

Dbriver dis mied anie taieg dller rvilkling 4y cicnidom?

O s

Mdr kjnpte du holigen?
Vi v e i et heligton Bvar denns Belige hle applion § 1995

Har du sely bedd i boligenT

Eu Owe

N ag hver benge har dore Bodd | boligen? Hyvis det o be crieder cher ol Bdke har bodd § bodigen e det fat om du i derte. Her ki da
o BE et e o PP

opsh appgi snnen relevast infermasjon ee cierskapet.
Sadest viren 1995, dva ¢a 31 4r

Infermasjun s ¢ksisicrends huslorsilring
Gijensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger
Milssedi, Hans i Mizeii
Helger

Feoas, A Cesilie

Faorbehold

Selper tar spesitin Soebe ol o 8241 g segler som er beknevel | epenellerisgsskismis

Side 1

)

Bolighjoper ses § kjenne tl foroldens soes cr cmtal i dene epensiblesingskjemeer. Dicee foraldens kan &ke gioees gieldende sea feil eller mangles

AT

Bolighjoper oppoodees 11l & seh undersake ciendommen grusdip.

Vitrom

Har det voemi Toil pi bad, vaskerom eller toadedrom?

Ia D Wi, ke soms jeg kjenner 6

Beskriy Tedlen g nmfasget

Dt ble | 2007 aveebken eltdonde  vepg fmod gord) § dus o a1, etasfe Dee var en T
e kil er og smstemnembeni [ alle vegpene. | nlleg hle det ligl ove

sk o Bkt bl penalresioven § 208

sl vy Pl iser pih guly og vegies. Det er membess il galy.
el Er det wifart arbeid pd bad, vaskerom eller insleitrom?
B O e, ke som jeog kjenner
2LL Nave pd arbeid
Ny aitsead
112 Arseall
2HE
213 Hrviordai ble apleeider sifen?
[X] Fugten [ uiniggtien
214 Furtell kort brva sem ble gjort av lagleree
S ket aver.
215 Hvilket firms ulferte joliben?
Murstestes Teor Anders Jahre
216 Harde deksmentasjen g arboider?
Ern Owa
Tak, vitervezg of fazade
i Har deet lebket vann utenfrs og bun, eller er det se0 ssdre seps gl faki?
O M, ke soms jeg kjenner 1l
4 Er dlet sttt arbesd jo tak yoervegy, visdu eller ansen fasade?
B OO, ke som jeg kjenner @
4.0 Navi pd arboid
My arkesd
412 Arseall
mz4
413 Hyvordan bl arbseidet sifen?
[X] Fugten [ uitiggtien
4.14 Furtell kort brva sem ke gjort av lagleree
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4412

)

Diet ble lagl nyen tak sed el undermak, leker, bealig, 5000 ghoeen [egbien, pipehal, s dsprlass, vindskoer, taknescs

o neillopgener.
Hyilket frma uiferie jebben”
0K Byga AS

Har du dokmoventas jos pd arbeider?
o Owe

Norvm e arboid
Nyl aitsead

Arseall

mz3

Hvardan ble arteiden sifen?
[X] Fugten [ ungteen

Furtell kort brva sem ble gjort av Taglerce
Salte i sy heve-slovoder (med by solerende 3dags glass) § alesiniu § e mol lerssen.

Hvilkiel frma ulferic jebiben?
Elvertary Alumisiun og (Gl A5

Har du dolommrentas jos pd arbeider?
o Owe

Narvm o arbcid
Nyl artsesd

Arseall
e

Hyordan ble arbeidet mifen?
[ rugten Ulingliert

Furtell kort bva semm ble gjort av ulaglese
Det bles satr isn sy Niordies terasseder (med boyisokerende 3-lags glass) i 1 etasge ur fra kjokkees. Adbeidene ex wclon av selger som egeninmsats

Navm o arbcid
My arked

Arseall
mze

Hyvordan bl arbeided sifar™
[ rugten Uliggliest

Fartell kort brva sem ble gjort ay ulfaglenic
Ny ghiss-rekiverk mol vest g Balong | 2. clisje Arbsidene e st 5v sl ger i Sgen innsa

Har sameiel cller hurcinslager baot proflemer med Tuk, vann eller oversvemmedse § Kjeller eller undererasje?
Tk refevast for dense Baligen.

Har baligen kjeller, underetasje elles andre rom uader hakkea?

On  HExa

Side 3

a Ex et wifent arbiid soed drcierieg”
Ol ] e, ke som Jeg kjenner i
Elektrisitet
9 Har det veert Teil ph dei dekiviske saleppet?
Ol ] e, e som g kjenner i
1 Ex dlet wifert arbesd pd det clekiviske ssleggpe?
IS [0 wes, e s feg Mener 1
TLLL Nave pd arbeid
Ny arkeal
L2 Arsesll
mz4
I3 Hwardan bl sibeeiden wifer?
[X] Fagien [ ungtien
1014 Forsell kit bva s Ble gjor av Taglerte
Hye led-spomer, brytere stikkoniakies, | gager og loftssme, nyve Brytere. My cemn ot 1l bed ey,
10.LS Hyvilloe! firma uiferic jebsben?
PET linstallisgon AS
16 Har du dokmmeen tasjon pd arbeder?
Hr  Osa
1021 Nave pd arbeid
22
1023 Hvardain ble aibeid el oifen?
[X] Fagien [ ungten
1024 Forgell kort bva sem ble gjort ay Taplerte
Ny Lod-apottir i sevesom nond, Nye ermostater kjakien of vaskeross. Direkae kablig oy vanmivanssbereder vin Brvter,
1025 Hvilket frims ulferte jebben?
PET Installscon A5
1026 Har de delommentasjon pd arboider?
Mu  Oss
03,1 Nave pd arbeid
Nym artsead
1032 Arseall
i
103.3  Hyordan ble arbeides wifen?
Fogient (] Unglen
1034 Forsell kort kva s ble gjort av faglere

Aty av edekriske srbeider pi Kjakkenet | Soebirdebe: med oppussig o dete | 2011 {Spotier, Brvien, nye birser og

Side 4
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1036

104.1

104.2

4.3

1044

104.5

1046

Bar

anikkontakrer).
Hyvilkoet Grims ulferte jolbben?
PET Installisgon AS

Har du dolommen tasjon g arboider?
T D Ned

Nave pd arbeid

Nyt arbead

Arseall

w21

Hyardan ble arbeidet wifen?
Fogen (] Unglen

Foreell kort bva seom ble gjort av Taglerce
Dt ble

e (TyE Rl o grogat.

Hvilkel frma uiferic jebben?
Pema Miljoce knikk A5

Hiar dm dokmme b5 o ged arloder?

Fr  Oxa

Har ciendommes privat vansforsyning {ikke tilknyvic det oflestlipe vassenict), sepoik, pumpekum, brann, sylopskyors eller Bnende?

O

Wi, ikke soom jeg kjenner i

Har det veert Teil pi utvendige cler innyendige avlopsrar dler vannser?

O N, ik soum jeg Kjenner 1

Ex dlet wifart arbeid pd utvendipe dler innyondige avlopsror ellor vanaser?

O

(2] e, ik s g jenner i

OF OpPPYAIIInE

16.1.1

100

Ex dlet eller bar det vort nedgravd oljetank pé eiendemmen?

[l ] b, e scm g bfenner 0

Har det vt foll pd varmeanlegg dler ventitas jossanleg ?

O ] ws, ke wou jeg kjenner 14

Ex dlet wifeet arbeid pd varmeanbogg eller ventillasjonsanlegg T
T D M, ikke soms jeg kjenner

Nave fd arbil
Nym arbeal

Side 3

1602 Arseall
M6
1613 Hvordai ble sl sifen?
[X] Fugten [ uniggtien
1614 Fortell Kort bova sem ble gjort ay Taplerie
Det ble installen nym esergi-efBekiv Flexi
varmegjeny imingankge.
16L5  Hyvilket frma uiferic jebben?
Muhiluft AS
IBLG  Har de dekmments jos jo arbole?
o Owe
Skjevheter og sprekker
17 Er dlet tegn i semisgskader eller sprekloer | for ehsempel grassmr cber Miver?
[LilN [ wes, ke s jeg kjenner
Beskriy Teilen og omPasged, seot hyilke tiliak semm er gjor
Det ex regiatren mulig slbome | om por Miser | detsydvesine biorse pd o:massen og i noen G Deer pd nordsaden, men Nisene o like bele og fine.
e e ikke lnszy
18 Hiar det vaeet Tl eller ghort endringer pa ildsned elles pipe?
il [ wes, ke s jeg kjenner 6
Beskriv Teilen cdier codringen
Dt bile installen e oy peisiove i 2. etisje | 2024, Deme o mebdl i oy Gulor et so e o | illegg senere imspisen vod obligmnon sk tibe e
Westfold [nierkomtmusale hramnvesen | J026 AR var i oeden.
Sopp og skadedyr
12 Haar det v skadedyr | holigen ellor ssdre by guinger ph dosd ommea?
O (3] s, ke s jeg kjenner 6
m g det vt skadedyr i pet?
Ik relevast for denss Boligen.
2 Hiar det v mugg. sopp eller rite § baliges eller andve byguisger pi ciendossen?
[LiF™ [ wes, ke s jeg kjenner 6
Beskriy smlanger
Wiser il punkoet "witnem® ved, Torsikrngeak pd boden i L. etige | H0E
n Haar del v mugg, sopp eller rate § samcker eller boroiskiger”

Ik selevast Tor dens Boligen.

Side 6

Planer og godkjenninger

1 Mangler beligen eller andre by guinger hrakstillatelve eller Terdigaitest for saknzd:

likotige tibiak?

B ] b, ke soms g Kjenner i

Beskriv hva som mangler og hvarfer:

Dret e srvdekket viiren 2005 o uvendige reearbeider Munakedsinger] ved en fail ikke var meldt inn i 1994- 1993 § foehindebe med oppéeing av
Toligen. Vi har nk 80 mdl ins bussledningpes: ay @ anerisent ankgrafines og bar pr e-post fa Ferder kommuse des 0305 2006 Tl bekrefes a
sz der (hmnlednisger) nker registren pd crendommen.

M Hardubypd i eller giert am Kjeller, lo eller saaet £ huligres?
O

15 Selges clumilemamen sl uticled el som ledghet, hybel cller lIgnende?
O

by} Er dit wifert Nﬂﬂnmﬂlﬂl!

O e, ikke sk jeg kjenner 1

IR Er det andre farbold av berydsiag eller spenanse Tor chendommes ¢ller seromedde?
[ 5 [ wes, ke som g kjenner 1l
Beskriv narmere il Torhald
Wi hat manal naboversel fra Mesteshis Teasberg | foibadelse med opplivisg ov 2 Balipsr ph naboatesnes mol £al.

Wi har tisglyss vesett inn 1l vir densdom. Videre oo male o bnaksren ol en misdre aneal pd gee. 3 boe, 124,

b} Furcligger det planer eller bestemmcbier somn ki sl fre v ellir £
Tk refevast Tor dense Baligen.

an Er aaicict ¢llor bademaligel &F iivolvert | Reaflikoer av wic skag?
ke qedevast Tor denm Boligen.

Andre opplysninger

a Mg ifiglaerte ulfer! arboid som moraall bir ulferes o Gglorte? e treaper ikke genta moe di allerede Bar e,

O e, ikke sk jeg kjenner 1

L} Har da andre spplyssinger om boligen eller ey er del dus Bar svar?

O e, ikke s jeg kjenner 1l

Boligselgerforsikring
Baliges selges med boligeelgerforakiing

Side 7

En boligselper forsikriog gir rypghet for selics o Kjper, o kan dekke Sl og musgler soim emen ikie o opplyst o eller det ikke var Kjennsg til da
salgel b gpessomian

Feesiksingen of leanet i Ggersadipe Forikrang ASA

Forsikringaamines sAMS771
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Vestasveien 32, 3142 VESTSKOGEN
(¥ FARDER kommune
# gnr. 3, bnr. 346

Sum areal alle bygg: BRA: 301 m? BRA-i: 256 m?

Befaringsdato: 21.04.2026 Rapportdato: 15.05.2026 Oppdragsnr.: 22008-1409 Eiendomsverdi ref nr: 29242

Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr: ~ Bjarne Henry Johansen

‘ Mediem av

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavt av andre bransjeaktgrer. i fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
b i alle rell internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Bjarne Henry Johansen
Uavhengig Takstingenigr
bjarnehenryjohansen@gmail.com
907 67 807

N1

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22008-1409 Befaringsdato: 21.04.2026
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Vestasveien 32, 3142 VESTSKOGEN Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 3 - Bnr 346 Fonsveien 523
3911 FARDER 3174 REVETAL Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Hva er en tilstandsrapport?

Y En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

> Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom p at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget p3 kan viere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f& avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
B YNDIGE SER FOR IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre  utvendige trapper * * skjulte i utenfor
ingen s full ji av el- og Ws-i . iske forhold og plassering pa grunnen  bygningens
planlgsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs . i estetikk og

o8
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Vestasveien 32, 3142 VESTSKOGEN Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 3 - Bnr 346 Fonsveien 523 |\
3911 FERDER 3174 REVETAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygnir dige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

162

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedri i rapporten er anslag Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f& en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Velholdt enebolig i god stand bade utvendig og innvendig. Taket
pé boligen er nytt vegger og vinduer fra byggear. Terrassedgrer
er byttet. Innvendige overflater er hele og pene. Alle
innerdgrene er byttet. Badene har fliser pa vegger og gulv, det er
noen smasprekker i flisene i 1. etasje. Vaskerommet er fra 1995
og utgatt pa dato. Boligen har nytt Flexit
varmegjennvinningsanlegg.

Enebolig - Byggear: 1995

UTVENDIG Gé til side

T i erav glasert in. Taket er k fra
bakkeniva. og fra balkong i 2. etasje. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selvom
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var
oppmerksom pé denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nye stal takrenner og beslag.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Det er nytt undertak av
asfaltplater.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags energiglass.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongder i alutre fra 2026
og skyvedgr i aluminium fra 2022.

Det er fliselagt terrasse utenfor stuen i 1. etasje og balkong utenfor
loftstuen i 2. etasje

Det er steintrapp til terrassen.

INNVENDIG Gatil side

Innvendig er det gulv av parkett, tregulv og fliser. Veggene har

tapet,trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og

trepanel.
jeskiller er av trebjelkelag. I

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe og peisovn fra 2024 og peis med innsats.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. og dgrer i eik.

mot grunn.

VATROM Ga til side

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Bad 1. etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: faktura.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Oppdragsnr.: 22008-1409

Beskrivelse av eiendommen

Bjarne Henry Johansen Y
Fonsveien 523

3174 REVETAL Norsk takst

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Bad 2. etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: faktura.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,veggmontert
toalett,badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN il i
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
Corian. Det er oppvaskmaskin,induksjonstopp, stekeovn og
dampovn.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Gé til side

Kjglerom
Kjglerom med nytt aggregat og kjgleromsdgr fra 2024

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det er
besiktiget i rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon. med varmegjennvinning.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg fra byggedr jevnlig oppdatert.

TOMTEFORHOLD G i side
Det er byggegrunn av fjell.

Dreneringen er fra 1995.

Bygningen har betonggrunnmur.

Skranende terreng

Arealer "
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatilside
Enebolig

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 21.04.2026 Side: 5 av 26

Vestasveien 32, 3142 VESTSKOGEN
Gnr 3 - Bnr 346
3911 FARDER

Fordeling av tilstandsgrader

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
B 7GIU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

[ XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22008-1409
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523

3174 REVETAL  Norsk takst

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig
[ 2CED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

A=) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Etasjeskille , gulv soverom
Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vitrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitarutstyr og
innredning

® © & & & & ¢ & ¢

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga tilside

ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handigper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

21.04.2026 Side: 6 av 26
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Vestasveien 32, 3142 VESTSKOGEN Bjarne Henry Johansen
Gnr 3 - Bnr 346 Fonsveien 523
3911 FARDER 3174 REVETAL Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear

1995

Anvendelse

Bolig

Standard

Bygget har gjennomgdende hgy standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt,

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

T i erav glasert in. Taket er besiktiget fra bakkeniva. og fra balkong i 2. etasje. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein)
kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Stal takrenner og beslag

Arstall: 2024 Kilde: Eier
Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindi kskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Det er nytt undertak av asfaltplater.

Oppdragsnr.: 22008-1409 Befaringsdato: 21.04.2026 Side: 7 av 26
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Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags energiglass.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i alutre fra 2026 og skyvedgr i aluminium fra 2022.

(2 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Det er fliselagt terrasse utenfor stuen i 1. etasje og balkong utenfor loftstuen i 2. etasje

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Tekkingen pa balkongen er fra byggear

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Tekkingen er tett og det er ikke rom under balkongen, kun overbygd terrasse.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Det er steintrapp til terrassen.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

Innvendig er det gulv av parkett, tregulv og fliser. Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

erav j mot grunn.

Oppdragsnr.: 22008-1409 Befaringsdato: 21.04.2026
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Tilstandsrapport

Etasjeskille , gulv soverom

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
 Det er mélt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

Det er 20 mm hgydeforskjell pa gulvet pa soverommet med pipen 2 etasje

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Bjelkene henger pa pipen og derfor ikke lett & gjgre noe med.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har elementpipe og peisovn fra 2024 og peis med innsats.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. og dgrer i eik. dgrene er fra 2024, 2025 og 2026.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: faktura.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASJE > BAD
(15 overflater Gulv

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker i fliser.

Det et noen fliser som er litt knust.

Konsekvens/tiltak
 Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

1. ETASIE > BAD
(12 sanitarutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjvegger/hjgrne.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak

 Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. avriss er h

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD

(D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

1. ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter fra fgr 1997. D jon: ingen

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har malte plater. Taket er malt.

1. ETASJE > VASKEROM
(I overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt pke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av vaskerommet.

1. ETASJE > VASKEROM
@D sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p4 membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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Tilstandsrapport

Siden membranen er fra 1995 og utgatt pa dato, oppfyller ikke membranen dagens krav til vatrom.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Membranen i gulvet bgr byttes.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1. ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har vaskekum og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > VASKEROM
(D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

2. ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: faktura.
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Arstall: 2007 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har panel.

2. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

2. ETASJE > BAD
(15 saniterutstyr og innredning

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,veggmontert toalett,badekar og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist til i Igsning for & synliggjgre lekkasje fra i

sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

2. ETASIE > BAD
(D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten  pavise unormale forhold.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av Corian. Det er oppvaskmaskin,induksjonstopp, stekeovn og dampovn.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

1. ETASIE > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

SPESIALROM

1. ETASJE > KIBLEROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Kjglerom

Arstall: 1995

1. ETASJE > KIBLEROM
Teknisk anlegg

Beskrivelse

Kjglerom med nytt aggregat og kjgleromsdgr fra 2024

Arstall: 2024 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

12D Avigpsrgr
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 22008-1409 Befaringsdato: 21.04.2026 Side: 15 av 26

Vestasveien 32, 3142 VESTSKOGEN Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 3 - Bnr 346 Fonsveien523 |\
3911 FARDER 3174 REVETAL Norsk takst

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon. med varmegjennvinning.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

(I varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pé ca. 200 liter.

Arstall: 1995 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli ) §2-18 i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , 0g en bygnin ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som f if i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Naérble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1995

w

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1,1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaring?
Ja

«

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

~

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vart termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
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Tilstandsrapport

Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av fiell.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Dreneringen er fra 1995.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Terrengforhold

Beskrivelse
Skranende terreng

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI® OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gj forskrift om of ing.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
* Det mangler pa vegg i deti
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

« Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyden gjelder kun terrassen. pa balkongen er hgyden over dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

« Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.

pper pa i trapp ma pa vegg for arti ille krav pa
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Bygninger pa eiendommen

112

Garasje

Oppdragsnr.: 22008-1409

Anvendelse
Garasje og lager

Byggear Kommentar

1995

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Befaringsdato:  21.04.2026 Side: 19 av 26
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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3174 REVETAL Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet m
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Carport og/eller garasfeplass | feles garasieanlagg e ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi

Den bygni kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ige ser pa hvis de er tilgj og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sok videre faglige
r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22008-1409 Befaringsdato:

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Dalkongares)  Avealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
oglav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma véere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med  f unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?*

o Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdigareal  Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) v (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 143 143 50 143
2. Etasje 113 113 6 2 115
sum 256 56 2 258
SUM BRA 256
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-I) (BRA-e) (BRA-b)

. Entré, hall, kjgkken, stue, stue 2,
1. Etasje .
soverom, bad, vaskerom, kjglerom, bod
2. Etasie Stue, arbeidsrom, soverom, soverom 2,
g soverom 3, bad, bod
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Nytt tak, nye dgrer og diverse elarbeider mm.

Garasje
Bruksareal BRA m*

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"“"‘i:‘ Balkong sum  Termasses ‘::B":)"“’“"""
Etasje 45 45
sum 45
SUM BRA 45
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje, bod

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 253 3
Garasje 0 45
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.4.2026 Bjarne Henry Johansen Takstingenigr

Hans Olav Meen Nilssen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr.
3911 FARDER 3 346 0
Adresse

Vestasveien 32

Hjemmelshaver
Fosaas Anne Cecilie, Nilssen Hans Olav Meen

Eiendomsopplysninger
Beliggenhet
Enebolig beliggende i rolig etablert boligomrade

Adkomstvei

Areal Kilde
1123.8 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eiendommen har adkomst via privat vei. Veiadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omréade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. plen, beplantning,

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerklaering 14.05.2026

Kommunal informasjon
og tegninger
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Status

Gjennomgétt

Gjennomgatt

21.04.2026

Norsk takst

Eieforhold

Eiet

Sider

8

Vedlagt

Nei

Nei
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Revisjoner
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert p i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nér det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnarmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfprelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for starre skade eller folgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersokelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
i fordi i eller da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
i i feil kan i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj , underetasje og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
utover avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har iva fra 1til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak (vitrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller p annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne giennomfares.
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« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av

awvik.

« Skadegjorere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktméling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).
* Utvidet fuktspk Boring av hull for of i

8
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
j gger og eventuelt i opp i

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet miles ng annais dersom arealet annfuller krav til maleverdighet.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til méleverdighet, www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

slik som at arealet m4 ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hayde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet e lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold il antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
p4 at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

akst/personvernerklaering/reservasjon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/2)9242

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Datert 25.09.20, sist revidert 01.04.2022. Vedtatt av kommunestyret 09.02.2022.

§1 PLANENS AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist p& plankart merket med PlaniD 2016003, datert 25.09.20.

§2 PLANENS FORMAL
Planomradet er regulert til falgende formél (PBL kap. 12)

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse (KS1-4)
Boligbebyggelse, frittiggende smahusbebyggelse (FS1-60)
Energianlegg (E)

Lekeplass (BLK1-6)

Bolig/tjenesteyting (BKB1-2)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjereveg (KV)

Fortau (FT)

Gang-/ og sykkelveg (GS, GS1)

Annen veigrunn — tekniske anlegg
Kollektivholdeplass (KH)
Gangveg/kjgreadkomst (SKF)

Grgnnstruktur
Friomrade (GF1-8)

Landbruks-, natur- og friluftsformal
LNF-formal (LNF1-4)

Hensynssoner

Hensynssone, bevaring kulturmiljg (H570_1-2)
Hensynssone, flomvei (H320)

Hensynssone, bevaring naturmiljg (H560)
Hensynssone, gul staysone iht. T-1442 (H220)
Sikringssone, frisikt

Sikringssone, hovedvannledningsnett (H190)
Faresone, hgyspenningsanlegg

Faresone, ras- og skredfare (H310)

§3 REKKEFGLGEBESTEMMELSER
§3.1 Opparbeidelse av lekeareal

For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for nye boenheter innenfor planomradet
skal krav til lekeareal jf. § 4.7 veere oppfylt.

§3.2 Overvann

For det gis tillatelse til tiltak iht. pbl § 20-1, med unntak av riving og deling, innenfor
planomradet skal det redegjeres for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann
og drensvann. Overvann skal handteres lokalt p& den enkelte eiendom, eller som felles
anlegg for flere eiendommer. Overvann skal handteres etter tre-trinnsstrategien i Feerder
kommunes veileder for overvannshandtering. Overvann tillates ikke koblet til kommunale
ledninger.

Kravet til redegjorelse gjelder ikke tiltak i kapittel 4 «Tiltak som er unntatt fra
byggesaksbehandling» i Byggesaksforskriften eller etterfalgende revisjoner.

§3.3 Sikre grunnforhold

For det gis tillatelse til tiltak i tiltakskategori K1-K4, iht. NVEs veileder 1/2019, innenfor
faresonen H310_1-2 (lgsne- og utlepsomrédet) kreves det geoteknisk prosjektering og
kontroll i samsvar med plan- og bygningsloven og tilhgrende forskrifter, samt NVEs veileder
1/2019, eller etterfglgende revisjoner. Detaljprosjektering av grave- og
fundamenteringsforhold skal utfgres av geoteknisk fagkyndig.

For mindre tiltak som medfarer svaert begrensede terrenginngrep, lite personopphold og
ingen tilflytting av personer (KO-tiltak), for eksempel garasjer, tilbygg/pabygg til eksisterende
bebyggelse, frittstdende uthus, redskapsbod mm., skal det dokumenteres at tiltaket ikke
forverrer stabiliteten jf. NVEs veileder 1/2019, vedlegg 2. Ved usikkerhet om tiltaket kan
gjennomfares iht. vedlegg 2 og/eller om tiltaket forverrer stabiliteten, skal vurderinger og
utarbeidelse av dokumentasjon gjennomfgres av geotekniker.

§3.4 Krav om detaljregulering

Det er krav til detaljreguleringsplan dersom tiltak medfarer mer enn tre boenheter
(medregnet eksisterende boenheter) eller medfgrer fradeling av en eiendom til mer enn tre
eiendommer (inklusiv den opprinnelige eiendommen).

Det er krav til detaljreguleringsplan for Vestfjordveien med hensyn til fortauslgsning eller
andre trafikksikkerhetstiltak.

§4 FELLESBESTEMMELSER

§4.1 Kulturminnevern

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, forflytte,
forandre, tildekke, skjule eller pd annen méte utilbgrlig skiemme automatisk fredede
kulturminner eller fremkalle fare for at dette skal skje, ma arbeidene straks stanses og
Vestfold og Telemark fylkeskommune varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver
og/eller ansvarshavende leder pa stedet.

§4.2 Stoy
Ved utbygging i omradet skal bygge- og anleggsstayen ikke overskride de staygrenser som
er gitt i tabell 4 og 5 i Klima- og miljgdepartementets retningslinje T-1442/2021.

§4.3 Estetikk
Bebyggelsen innenfor henholdsvis KS1-4 og FS1-60 skal gis en enhetlig utforming med
tanke p& volumoppbygging innenfor hvert delomréde.

§4.4 Utomhus
| forbindelse med sgknad om nye boenheter skal det vedlegges en utomhusplan for hele
eiendommen, ogsa der bare deler av eiendommen inngdr i sgknad om tiltak.
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Utomhusplan skal vise:

e Utforming av adkomst, parkering, garasje, eksisterende vegetasjon, beplantning i
fellesomréader, utvendige renovasjonslgsninger, sykkelparkering, stayskjermingstiltak,
hage, med mer.

o Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering og utstrekning pa eiendommen
i forhold til nabogrenser, veier, annen bebyggelse, med mer.

e Kotesatt eksisterende og planert terreng p& eiendommen og tilstetende arealer.

e Overvannshandtering. Lokalisering av areal for overvannstiltak, flomsoner og
flomveier. Det skal vises punkt for utledning av flomvann fra eiendommen
(v/ekstremnedbar).

Ved sgknad om opprettelse av ny grunneiendom og arealoverfgring gjelder bestemmelsen
s& langt den passer.

§4.5 Tilpasning til terreng

Pa& skr& eiendommer (der terrenget faller mer enn 1,5 meter i bygningens bredde og lengde)
skal hgydeforskjellen pa eiendommen tas opp i bebyggelsen for & unngé starre fyllinger og
skjeeringer.

§4.6 Kvalitetskrav uteoppholdsareal

| areal for uteopphold medregnes ikke areal til adkomst og parkering, eller areal med bredde
mindre enn 3 meter. Areal for uteopphold skal ikke veere brattere enn 1:3, skal sikres
tilfredsstillende lys og solforhold (b&de for eksisterende og ny bolig) og skal organiseres for
best mulig ivaretakelse av sammenhengende grantstruktur.

§4.7 Krav til lekeareal

Ved utbygginger pa 1 til 3 boenheter skal lekeareal Igses i samsvar med oppgraderingsplan
for lekeplasser gjennom et bidragsbelgp til opparbeidelse og kvalitetsheving av arealer
avsatt til lek, BLK1-BLK®6. Erkleering om at bidragsbelgpet skal innbetales méa legges ved
spknad om rammetillatelse eller ettrinnstillatelse. Bekreftelse pa at bidragsbelgpet er
innbetalt legges ved sgknad om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Det skal betales
bidragsbelgp ut fra den satsen som fremgar av oppgraderingsplanen pa tidspunkt for
innsending av sgknad om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Lekeplasser skal skjermes med gjerde mot veiformal.

§4.8 Krav til ledningsanlegg
Nye ledninger og strgmkabler skal legges nedgravd i bakken.

§4.9 Frisikt
Alle avkjarsler innenfor planomradet skal ha frisiktsoner i samsvar med kommunens til
enhver tid gjeldende veinorm.

4.10 Bevaring hule eiker

Eiketreer med diameter pa minst 63 cm eller en omkrets pa minst to meter, malt 130 cm over
terreng, eller som er synlig hule, skal bevares. Det skal ikke utfgres arbeider i grunnen, eller
andre tiltak, som kan skade treets rotsystem, herunder kjgring med tunge maskiner og
lagring av masser. Beskjeering for & unnga personskade eller skade p& eiendom kan tillates.
Slik beskjeering, og eventuelle tiltak i rotsonen, skal foretas av eller i samrad med fagkyndige,
etter tillatelse fra kommunen.
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§5 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§5.1 Fellesbestemmelser
Kommuneplanens til enhver tid gjeldende starrelseskrav for MUA skal tilfredsstilles.

Utenfor byggegrenser, minimum 1 meter fra veiformal og nabogrense mot vei, tillates
nettstasjoner, gangadkomster, trapper, plattinger, stettemurer pa inntil 1 meters hgyde,
parkeringsplasser, terrengskjeeringer og oppfyllinger tilpasset eiendommen. En frittliggende
bod pé inntil 15 m? kan plasseres 2 meter fra veiformal og nabogrense mot vei.

Innenfor planavgrensningen kan det etableres nye nettstasjoner. Nettstasjon skal plasseres
minimum 5 meter fra lekeplasser og bebyggelse med rom for varig opphold.

§5.2 Bolighebyggelse, konsentrert sm&husbebyggelse (KS1)

Innenfor omradet tillates oppfart konsentrert sm&husbebyggelse. Maks. bebygd areal (BYA)
=40 %. Det tillates gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9 meter malt fra
gjennomsnittlig planert terreng.

§5.3 Boligbebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse (KS2)

Innenfor omrédet tillates oppfart konsentrert smahusbebyggelse. Maks. bebygd areal (BYA)
=40 %. Det tillates gesimshgyde inntil 7 meter og mgnehgyde inntil 9,5 meter malt fra
gjennomshittlig planert terreng.

Det tillates sammenhengende garasjerekker med mgnehgyde maks. 5 meter i forhold til méalt
gulv garasje. Garasjerekker tillates plasser 1 meter fra nabogrense mot nord.

§5.4 Boligbebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse (KS3)

Innenfor omrédet tillates oppfart konsentrert smahusbebyggelse. Maks. bebygd areal (BYA)
=50 %. Det tillates en maksimal mgne-/gesimshgyde pa 3,6 meter over gjennomsnittlig
planert terreng.

Boligene skal ha felles adkomst fra Linerleveien.

Til hver bolig tillates én garasje/carport med bruksareal/bebygd areal (BRA/BYA) inntil 50 m?
og med gesims- og mgnehgyde inntil 3,6 meter malt fra gjennomsnittlig planert terreng.

§5.5 Boligbebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse (KS4)

Innenfor omradet tillates oppfart konsentrert smahusbebyggelse. Maks. bebygd areal (BYA)
=40 %. Det tillates gesimshgyde inntil 6,5 meter og m@nehgyde inntil 9 meter malt fra
gjennomsnittlig planert terreng.

Det tillates frittliggende renovasjonsbygninger med bruksareal/bebygdareal (BRA/BYA) p&
inntil 10 m? og mgne-/gesimshgyde inntil 2,0 meter i forhold til malt gulv.

§5.6 Boligbebyggelse, frittliggende smahusbebyggelse (FS1 - FS60)

§ 5.6.1Boligtype

Innenfor omrade FS1- FS60 tillates det oppfert frittiggende smahusbebyggelse - eneboliger
og tomannshboliger. Det tillates ogsé etablert én sekundeerleilighet p& maks. 60 m? pr.
eiendom.

§ 5.6.2 Fortettingsprinsipper
Ny bebyggelse skal tilpasses omgivelsene og de formingsprinsipper som omrédet bygger pa.
For & oppna dette ved oppfaring av ny bebyggelse i eksisterende boligomréde skal blant

annet minst tre av fglgende elementer veere tilsvarende nsermeste bebyggelse rundt
eiendommen:

Takform/takvinkel

Materialbruk (fasadeuttrykk)

Mgneretning/bygningsretning

Plassering pa eiendom (bebyggelsesstruktur)

Volumoppbygging (f.eks. proporsjoner, rytme, lesbarhet, enkelthet/kompleksitet)

§ 5.6.3 Krav til bebyggelsens plassering
Ny bebyggelse skal plasseres slik at det oppnas en god funksjonell og arkitektonisk
helhetsvirkning i forhold til eksisterende omgivelser. Bebyggelsen skal konsentreres slik at

mest mulig av grennstrukturen, bade pa den enkelte eiendom og innad i kvartalet, blir bevart.

§ 5.6.4 Utnyttelse
Maks. bebygd areal (BYA) = 35 % per boligeiendom.

§ 5.6.5 Hoyder FS1
For bebyggelse pa flatt terreng uten underetasje tillates maks. gesimshgyde 3,5 meter og
mgnehgyde maks. 6 meter fra gjennomsnittlig planert terreng.

For bebyggelse i skratt terreng med underetasie tillates maks. gesimshgyde 4,5 meter og
menehgyde maks. 7,5 meter malt fra planert terreng.

§ 5.6.6 Hayder FS2-28, FS30-37, FS39-60

Maks. gesimshgyde 6,5 meter og maks. mgnehgyde 9 meter mélt fra gjennomsnittlig planert
terreng. For bygninger som skal oppferes i skrdnende terreng skal hayden beregnes fra
planert terreng. | tillegg til byggehgyder tillates det for saltak én takopplett/ett ark i inntil 1/3
av takflatens utstrekning for hver av takets to hovedflater.

§ 5.6.7 Garasjer

Det tillates garasje med bruksareal/bebygd areal (BRA/BYA) pa inntil 50 m2. Det tillates
gesimshgyde inntil 4,0 meter og mgnehgyde inntil 5,0 meter i forhold til malt gulv garasje.
Garasjer skal ha enkel utforming og ha samme materialbruk som boligen. Opplett og arker
tillates ikke. En frittliggende garasje kan plasseres naermere veiformal og nabogrense mot
vei enn de avsatte byggegrenser, med unntak av byggegrense langs fylkesveiene.
Frittliggende garasjer med inn-/utkjering vinkelrett p& vei, skal ha avstand p& minimum 5
meter til veiformal og nabogrense mot vei. Frittliggende garasjer med inn-/utkjering parallelt
med vei, skal ha avstand pa minimum 2 meter til veiformal og nabogrense mot vei.

§5.6.8 Adkomst
Ved sgknad om fradeling og etablering av nye boenheter skal det tilrettelegges for felles
adkomstvei.

Dersom det er forhold som vanskeliggjer felles adkomstvei ma det sendes inn en
redegjerelse ved sgknad om fradeling og etablering av nye boenheter.

§5.7 Kombinert bebyggelse og anlegg, bolig/tjenesteyting (BKB1)

Ved tiltak innenfor BKB1 skal det utarbeides detaljreguleringsplan fer det kan sgkes om
tiltak. Mindre utvidelse knyttet til dagens drift av eksisterende barnehage utlgser ikke krav til
detaljregulering. | forbindelse med detaljreguleringen skal det tilrettelegges I@sninger for
myke trafikanter.

Innenfor formalet tillates det oppfert blokkbebyggelse og bebyggelse til offentlig
tienesteyting. Hayde og antall etasjer skal tilpasses overgang mot neerliggende

smahusbebyggelse. Eksisterende skolegard skal erstattes innenfor BKB1 og eventuelt GF7
som en omradelekeplass. Det skal tilstrebes & etablere et starre sammenhengende
lekeareal. Omréadelekeplass skal i hovedsak lgses innenfor BKB1.

§5.8 Kombinert bebyggelse og anlegg, bolig/tjenesteyting (BKB2)
Innenfor formélet tillates frittliggende smahusbebyggelse eller bebyggelse til privat
tienesteyting (barnehage).

Maks. gesimshgyde 6,5 meter og maks. mgnehgyde 9 meter méalt fra gjennomsnittlig planert
terreng. | tillegg til byggehgayder tillates det for saltak én takopplett/ett ark i inntil 1/3 av
takflatens utstrekning for hver av takets to hovedflater. Maks. bebygd areal (BYA) = 35 %.

Det tillates garasje med bruksareal/bebygd areal (BRA/BYA) pa inntil 50 m2. Det tillates
gesimshgyde inntil 4,0 meter og mgnehgyde inntil 5,0 meter i forhold til malt gulv garasje.
Garasjer skal ha enkel utforming og ha samme materialbruk som boligen. Opplett og arker
tillates ikke. En frittliggende garasje kan plasseres naermere veiforml enn de avsatte
byggegrenser. Frittliggende garasjer med inn-/utkjgring vinkelrett pa vei, skal ha avstand pa
minimum 5 meter til veiformal og nabogrense mot vei. Frittliggende garasjer med inn-
Jutkjering parallelt med vei, skal ha avstand pa minimum 2 meter til veiformal og nabogrense
mot vei.

Ved ny bebyggelse skal det tas hensyn til fortettingsprinsippene i § 5.6.2.

§5.9 Lekeplass (0_BLK1-6)

Arealer avsatt til lekeplass skal opparbeides i samsvar med oppgraderingsplan for
lekeplasser.

§5.10 Energianlegg, nettstasjon (o_E)

Innenfor o_E tillates eksisterende og nye nettstasjoner. Nye nettstasjoner skal plasseres
minimum 5 meter fra lekeplasser og bebyggelse med rom for varig opphold.

§6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§6.1 Fellesbestemmelse
Grenser mellom de ulike veiforméalene kan justeres.

§6.2 Kjoreveg (o_KV, f_KV)
o_KV er offentlig kjgrevei.

f_KV er privat adkomstvei.

§6.3 Gang- og sykkelveg (0o_GS og o_GS1)

o_GS er offentlig gang- og sykkelvei. Innenfor arealet kan det etableres offentlig gang- og
sykkelvei med bredder vist pa plankart.

0_GS1 kan benyttes som kjgrbar adkomst til eksisterende eiendommer. @kt bruk, i form av
ytterligere boenheter tilknyttet o_GS1 tillates ikke. For eiendommen gbnr. 6/50 tillates det at
én enebolig evt. med sekundeerleilighet kan bruke eksisterende avkjaring.

§6.4 Fortau (o_FT)
o_FT er offentlig fortau. Innenfor formalet tillates kollektivholdeplass og leskur.
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§6.5 Annen veggrunn - tekniske anlegg

Annen veggrunn — teknisk anlegg er avsatt til veggreft og sngopplag og skal ha samme
eierform som tilhgrende vei. Innenfor form&lsomradene kan det som en del av etableringen
av fortau, gang- sykkelvei og kjgrevei anlegges ngdvendig trafikkareal og tiltak som
grentarealer, fylling, skjeering, kollektivholdeplasser, sjikaner, adkomster, murer, gjerder,
grefter og belysning.

§6.6 Kollektivholdeplass (o_KH)
o_KH er kollektivholdeplass. Innenfor formalet kan det oppfares leskur.

§ 6.7 Gangveg/kjgreadkomst (o_SKF)

Gangveg/kjgreadkomst (o_SKF) er snarveier internt i bebyggelsen og er til allmenn ferdsel.
For eiendommer med etablert adkomst tillates kjaring til eiendommene. Gjennomkjaring er
ikke tillatt. Det tillates tiltak for & hindre gjennomkjgring. Ved byggesaker pa eiendom med
adkomst fra SKF skal grense mot vei markeres med gjerde/hekk.

§7 GRONNSTRUKTUR

§7.1 Friomrade (o_GF1-8)

Friomrade GF utgjer areal for lek, friluftsaktiviteter og snarveier. Omradene skal
opprettholdes som naturomrader, men det tillates tilrettelegging for lek og tynning av
vegetasjonen for & gke tilgjengeligheten. Det tillates etablert lgsninger for
overvannshandtering. Lasninger for overvann skal kombineres med bruk til friluft og lek. Det
tillates etablert gangveier iht. kommunens veinormal. P& arealet er det tillatt & oppfare sma
bygningsvolum som underbygger bruken av omrédet, f.eks. grillhytte/gapahuk.

§8 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

§8.1 LNF-formal (LNF1-4)
Arealet LNF1-4 er regulert til LNF-formal.

§9 HENSYNSSONER

§9.1 Hensynssone, bevaring av bebyggelse (H570_1)
Innenfor hensynssonen ligger et verneverdig bolighus med nyere tilbygg i bakkant.

Utskifting av originale bygningsdeler tillates bare der skader gjer gjenbruk umulig.
Erstatninger utfgres som eksakte kopier eller evt. dokumentert, tidligere utforming.

Eventuell tilbakefgring skal gjgres p& dokumentert grunnlag (gamle foto, etc.)

Nye tiltak skal harmonere med husets opprinnelige utforming. Eventuelle tilbygg legges i
bakkant og utformes pa en mate som gjer at formen p& den gamle bygningen fortsatt
fremstér tydelig og lesbar. Tilbygg/tiltak som forstyrrer opplevelsen av bygget sett fra vei
tillates ikke.

Det kan tillates oppfart garasje inntil 35 m? pa eiendommen. Garasje skal underordne seg
den verneverdige boligen, ha saltak eller pulttak, og enkel arkitektonisk utforming.
Opplevelse av boligen sett fra vei tillegges vekt i vurdering av tilpasning. Arker eller opplett i
takflate p& garasie tillates ikke.

Uteplasser skal legges pa bakkeplan, eventuelt ved at terrenget heves med lav
forstgtningsmur.

§9.2 Hensynssone, bevaringsverdig bygningsmiljg (H570_2)
Innenfor hensynssonen skal bygningsmiljget bevares.

Innenfor omradet tillates oppfert frittliggende eneboliger. Maks. bebygd areal (BYA) = 40 %.
Det tillates gesimshgyde inntil 4,0 meter og mgnehgyde inntil 5,0 meter malt fra
gjennomsnittlig planert terreng.

Det tillates garasje med bruksareal/bebygd areal (BRA/BYA) p& inntil 50 m?. Det tillates
gesimshgyde inntil 3,0 meter og mgnehgyde inntil 4,0 meter i forhold til malt gulv garasje.
Garasjer skal ha enkel utforming og ha samme materialbruk som boligen. Opplett og arker
tillates ikke. En frittliggende garasje kan plasseres neermere veiformal enn de avsatte
byggegrenser. Frittliggende garasjer med inn-/utkjgring vinkelrett pa vei, skal ha avstand pa
minimum 5 meter til veiform&l og nabogrense mot vei. Frittliggende garasjer med inn-
Jutkjgring parallelt med vei, skal ha avstand pd minimum 2 meter til veiformal og nabogrense
mot vei.

Det kan gis tillatelse til riving av bygning i hensynssonen dersom bygningen ikke er en
spesielt viktig del av en bevaringsverdig helhet.

Nye bygninger som skal oppferes innenfor hensynssonen ma harmonere med det
eksisterende bevaringsverdige bygningsmiljget med hensyn til takform, takvinkel,
bygningsvolum, utforming av fasader og materialbruk.

Ved utbedring eller reparasjon av eksisterende bygninger skal en pase at bygningens
karakter med hensyn til takform, bygningsvolum, utforming av fasader og materialbruk blir
opprettholdt.

Ved brann eller annen skade skal bebyggelsen ved gjenoppbyggelse oppfgres med samme
utfarelse som tidligere.

§9.3 Hensynssone, flomvei (H320)
Innenfor hensynssonen skal avrenning av overvann ved store nedbgrshendelser ivaretas.
Det tillates ikke tiltak som er til hinder for flomvann innenfor omradet.

§9.4 Hensynssone, bevaring naturmiljg (H560)

Innenfor hensynssonene (H560) skal eksisterende eiketreer bevares. Det skal ikke utfares
arbeider i grunnen, eller andre tiltak, som kan skade treets rotsystem, herunder kjgring med
tunge maskiner og lagring av masser. Beskjeering for & unnga personskade eller skade pa
eiendom kan tillates. Slik beskjeering, og eventuelle tiltak i rotsonen, skal foretas av eller i
samrad med fagkyndige, etter tillatelse fra kommunen.

§9.5 Hensynssone, gul stgysone iht. T-1442 (H220)

Ved sgknad om bebyggelse til varig opphold innenfor gul staysone, skal det utarbeides en
stayfaglig utredning som dokumenterer hvordan man kan fa tilfredsstillende stayforhold iht.
kravene gitt i tabell 3 i Klima- og miligdepartementets retningslinje T-1442/2021, og det ma
fremlegges dokumentasjon pa hvilke staytiltak som skal gjennomfares. Det tillates etablert
stayskjermede tiltak for & avbate sty som overstiger tillatte grenseverdier. Stayskjermer kan
oppfares utenfor avsatte byggegrenser, minimum 1 meter fra veiformal og nabogrense mot
vei. Stgyskjermer ma ha en enhetlig utforming og tilpasses omgivelsene.

§9.6 Sikringssone, frisikt
Innenfor frisiktsonen tillates ikke etablert vegetasjon, gjerder og andre tiltak som hindrer fri
sikt 0,5 meter over tilstatende kjgrebaners plan.

§9.7 Sikringssone, hovedvannledningsnett (H190)

Sikringssonen omfatter en sone pa 16 meter. Innenfor sikringssonen skal det ikke gis
tillatelse til nye tiltak, jf. pbl § 1-6. Unntak kan gjgres dersom tiltaket etter kommunens
vurdering ikke er i konflikt med fremtidig drift og vedlikehold av hovedvannledningsnettet.

Nedvendig flytting/eventuelle skader pa garasje/carport bygget utenfor byggegrense mot vei,
som fglge av brudd /underhold pa hovedvannledning, mé bekostes av eier og tinglyses som
en heftelse pa eiendommen.

§9.8 Faresone, hgyspenningsanlegg

Faresonen omfatter en sone p& 5 meter rundt eksisterende energianlegg (nettstasjoner) i
planomrédet. Innenfor faresonen tillates det ikke nye tiltak. Nettstasjon skal plasseres
minimum 5 meter fra lekeplasser og bebyggelse med rom for varig opphold.

§9.9 Faresone, ras- og skredfare (H310_1-2)

Arealet er regulert til faresone for ras og skred (kvikkleire). Faresone H310_1 viser potensielt
lgsneomréde og H310_2 viser potensielt utlgpsomrade ved omradeskred. For alle tiltak iht.
pbl § 1-6 "Tiltak” innenfor faresonen skal rekkefglgebestemmelse § 3.3 vaere oppfylt.
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Adresse: Vestésveien 32
3142 VESTSKOGEN
Annen info; |Kommuneplanens arealdel

Malestokk
1:1000

7

|
N=fssess.s
Da575154.31

30.04.2026 16:21:29 Det kan

feil eller

Side 1 av 2

Tegnforklaring

" Npyaktig eiendomsgrense
+  Anslatt grensepunkt
® Mast
Bygningslinje
Mgnelinje
o~ Taksprang
~"" Annet vegareal avgrensning
Husnummer med bokstav

o~ KpBestemmelseGrense
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.
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Side 3av3

b D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller serskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfgige slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfgliger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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