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Kanalveien 4H

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

TBA

Soverom
Eierform
Tomteareal

Byggear

6 200 000
166 040

6 366 040
87,0 m?
87,0 m?
7,0

2

Eierleilighet

4 826 m?

2017

Kontakt var megler

Elisabeth S. Bakke
Eiendomsmegler / Partner
+47 900 55 488

eb@partners.no
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Storgaten 47 3126 Tansberg




Standard

Velkommen til @rsnes park og denne herlig beliggende front-/toppetasjeleiligheten. Med en gang man
kommer inn i leiligheten, skjenner man at dette er et spesielt sted & bo. De store vinduene mot Kanalen gir en
unik felelse. | stuen kan man dpne opp naermest hele veggen mot vannet ved a skyve den brede foldedaren til
side. P& denne méaten kan man sitte inne i leiligheten og fortsatt fale man sitter utenders mot sjgen. Bade fra
innvendig i leiligheten og fra balkongen, har man en helt unik neerhet til Kanalen. Man far nesten felelsen av a
vaere pa "cruisebat" med den fantastiske naerheten til sjoflaten som gir en helt spesiell stemning. Denne lekre
ett plans leiligheten byr blant annet pa en romslig stue-/spisestue med flere mableringsalternativer og et flott
kjokken i motsatt ende av leiligheten. Kjgkkenet er meget velutstyrt med integrerte hvitevarer samt bra med
bade skap- og benkplass. Kjokkenet er utvidet med bl.a ekstra kjaleskap / fryser og integrert vinskap. Det er
to soverom, en i hver ende av hjemmet. Hovedsoverommet har eget bad og walk- in garderobe. Soverom 2
har romslig skyvedgrgarderobe. | tillegg er det et bad med opplegg for vaskemaskin. Bilen parkerer du i felles
garasje anlegg med heisadkomst rett opp i etasjen. | tillegg er det en romslig bod i felles bodanlegg. Det er en
stor og meget solrik felles balkong i 5. etasje som ogsa kan nytes. Her har du en unik toppleilighet der du kan
flytte rett inn! @rsnes Park har to gjesterom med soverom og eget bad. Her kan du innlosjere familie og
venner for overnatting i gjesterommene som er bygget felles for beboerne. Hvert av de to gjesterommene er
fullt meblert inkludert garderobeskap, dobbeltseng og med egne baderom. Allrom/materom/selskapsromer et
flerbruksrom til felles benyttelse for beboerne ved @rsnes Park. Lokalet er innredet med bord-/stoler for 22
personer, kjgkken med oppvaskmaskin/kjoleskap, glass/servise/bestikk, kaffetrakter, vannkoker m.m.

Kajakkrom i kjelleretasjen er fellesrom, og herfra kan man trille egen kajakk ut i Kanalen. Rommet er til fri bruk
for sameierne. Svgmmebassenget er omkranset av en felles terrasse. Det er vedtatt reglement for bruk av
felles badeanlegg.
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Beliggenhet

@rsnes Park har en sentral beliggenhet ved sjgen. Kort vei til bade Teie Torv og Tensberg

sentrum. Det er flotte turomrader, helse- og kyststi, badestrender og bathavner i neermiljget.

En kort spasertur hjemmefra kan ta deg til Tansberg by sitt allsidige tilbud eller til det
koselige handelssenteret pa Teie med apotek, vinmonopol, bakeri, restauranter og butikker.
Eller hva med en skogstur i Teieskogen i lyslgyperunden pa ca. 2,5 km, som prepareres sa
fort vaerforholdene tillater det. P& Rosanes, like ved Teie sentrum og i kort gangavstand fra
boligen, ligger Rosahaugparken, en idyllisk perle med store plenomrader, to dammer,
fotballbane og bakker som benyttes til aking om vinteren. Pa nedsiden av Rosahaugparken
ligger ogsa Rosanesstranda med fin badestrand og gresslette, samt Teie smabathavn.
Nottergy og Tensberg er kjent for sin vakre skjaergard.

Det er gangavstand til Tensberg sentrum med blant annet Tgnsberg Torv, Farmandstredet,
restaurantene pa Brygga og Tensberg jernbanestasjon som bidrar til at du kan ta i bruk byen
pa en helt ny mate ved & bruke bilen mindre enn tidligere - denne kan sta trygt og godt i
sameiets lukkende parkeringsanlegg.
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Innhold

5. etasje med gang, stue/kjgkken, bad, 2 soverom, walk-in closet og
bad/vaskerom.

Parkeringsplass i felles garasjekjeller.

BRA 87,0 m*

BRA-T 87,0 m?

TBA 70 m*

BALKONG

SOVEROM \ DL ) | SOVEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

27



Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 87,0 m?

e BRA-i: 87,0 m?
| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 7,0 m?

5. etasje:

BRA-i: 87 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Gang, stue/kjokken, bad, 2 soverom, walk-in closet og
bad/vaskerom.

TBA: 7 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 03.03.2026, utfert av takstmann Marius Vedvik.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Hver av sameiets leilighetsseksjoner har rett til leie av 1
stk. garasjeplass i garasjeanlegget pa eiendommen.
Leiepris pr. tiden kr. 1 001,- pr. mnd., som er inkludert i
fellesutgifter pr. mnd.

Leien kan kun justeres arlig iht. ekning i
konsumprisindeks.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en
annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Byggemate

Leilighet fra 2017 som ligger i 5. etasje. Det er adkomst
fra felles oppgang med heis. Boligen har utgang til
overbygget balkong. Leiligheten har god standard pa
materialer og overflater. Normal slitasje i forhold til alder
ma paregnes. For ytterligere info, se rapportens
enkeltpunkter.

Utvendig

Bygningen har fasadeplater og trepanel. Vinduer bestpr
av tre og pvc med isolerglass. Terrassedgr i PVC med 3-
lags glass og foldedegr i aluminium med 3-lags glass.
Leiligheten har utgang til balkong p&d 7m2 med
terrassegulv i tre og rekkverk i stal/glass.

Innvendig
Det er parkett pd gulv og ellers malte flater.

Vatrom

Bad: Badet inneholder innredning med servant,
dusjhjerne og veggmontert toalett. Flislagt gulv med
varmekabler. Rommet har mekanisk avtrekk via det
balanserte ventilasjonsanlegget.

Bad/vaskerom: Badet inneholder opplegg for
vaskemaskin, innredning med servant, dusjhjgrne og
veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg og malte
plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler.

Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte
ventilasjonsanlegget.

Kjokken

Innredning med slette fronter og benkeplate av stein.
Integrert vinskap, 2 stk. kjal/frys, microbglgeovn,
stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin. Det er
kjokkenventilator over platetopp.

Tekniske installasjoner

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i gangen. Innvendige
vannledninger er av plast (rer-i-rgr). Fordelerskap med
stoppekran er lokalisert i bad. Det er avigpsrar av plast.
Boligen har balansert ventilasjon. Boligen har vannbaren
gulvvarme i alle oppholdsrom foruten vatrom som har
elektriske varmekabler. Fordelerskap er plassert pa vegg
i stuen.

Vi gjer oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

» Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.
o Vatrom > 5. etasje > Bad > Overflater gulv.

Vi gjer oppmerksom pa at fglgende

bygningskonstruksjoner ikke er undersgkt:

e Vatrom > 5. etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom: Hulltaking var ikke mulig da
vatsonen ligger mot tilstatende boenhet og annet
vatrom. Som alternativ er det gjennomfert fuktsek pa
overflater i dusjsonen. Ingen avvik registrert.
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e Vatrom > 5. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom: Hulltaking var ikke mulig da
vatsonen ligger mot tilstatende boenhet og annet
vatrom. Som alternativ er det gjennomfart fuktsek pa
overflater i dusjsonen. Ingen avvik registrert.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Marius Vedvik,
datert 08.03.2026.

Tomt
Denne tomten er felleseiet - 4826,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for leilighetsbygg, datert
04.12.2018, ferdigattest for garasjeanlegg, datert
01.12.2017 og ferdigattest for avfallskontainere, datert
13.06.2022. At slike tillatelser/attester eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Takstmann opplyser at det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med vannbaren varme. P& bad er
det elektriske varmekabler.

Boligen har balansert ventilasjon.

Energikarakter: C - Rgd
Energiforbruk foregdende ar var 4 725 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

30

Denne boligen har p.t. ikke valgt Norgespris pa strem.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 200 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

155 000,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

6 366 040,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstadende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 060,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
TV/internett, oppvarming, garasjeleie, div. honorarer,
drift og vedlikehold, felles bygningsforsikring og andre
driftskostnader.

Herav:

Oppvarming kr. 653,-
Garasjeleie kr. 1 001,-
Felleskostnader kr. 1 987,-
Telenor kr. 419,-

A-konto vannbéren varme avregnes érlig via ISTA.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor veere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kr. 10 652,- for 2026. Dekker vann, avlgp og renovasjon.
Eiendommen har vannmaler, og vann- og avlgpsgebyrer
betales etter malt forbruk.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

TV og internett - inkl. i felleskostnader pr. mnd.
Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pd navaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, ensket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 29 725,- pr. 31.12.2025.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 1 334 882,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5 339 529,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike.

Formuesverdien avhenger blant annet av om boligen
benyttes som primaer- eller sekundaerbolig. Primaerbolig
verdsettes normalt til en lavere andel av beregnet
markedsverdi (om lag 25 %). For primaerbolig kan
verdsettelsen variere avhengig av boligens verdi og
gjeldende regelverk. Sekundaerbolig verdsettes til en
heyere andel (inntil 100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppgitt.

Sameiet

Sameiet @rsnes Park, Orgnr: 919 263 393
Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning AS
Styreleder: Michael Fjeldstad

Sameiet bestar av 95 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 29/3363.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til
sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens grunnbelap.

Bl.a. felgende ble vedtatt pa drsmatet i 2025:

e Styret innstiller p& at bleiebarn m& bruke badebleie
ved bruk av bassenget. Tillegg til punkt 6 i
bassengreglene: Bleiebarn mé benytte badebleie.

o Styret kjgper Obos-ngkkelen til alle hoveddgrene.
Dette vil ikke oke fellesutgiftene for 2025. Med
OBOS-nekkel kan beboerne i boligselskapet dpne
fellesdgrer med en app pa mobilen.

Ménedspris kr. 17,- pr. leilighet dersom man gnsker 3
benytte seg av ngkkelen.

o Innsparte kostnader til TV/bredband beholdes pa
sparekonto for dekning av fremtidig vedlikehold.

o Vedr. solceller: Pga. usikkerhet i prisutviklingen pa
strem, anbefales det & utsette saken i 12 méneder, til
neste arsmote. Dette vil gi styret storre sikkerhet i
hvordan prisutviklingen vil pavirke nedbetalingstiden
pa anlegget.

o Styret legger ut info pa Vibbo om tidspunkt nar det
er bestilt vask av vinduer og svalganger pa
fellesarealer. Styret patar seg ikke & koordinere dette
med privat vask av vinduer.

Se vedlagte arsberetning for styrets arbeid i 2025.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring NUF med
polisenr. 1427710.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 3 785 016, -

Driftskostnader kr. 3 166 554,-

Arsresultat kr. 722 552,-

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller
unedvendig mate er til skade eller ulempe for de gvrige
brukerne av eiendommen.

Regulering

Eiendommen er regulert til bolig/kontor, felles
gardsplass, felles parkeringsplass og gangvei med
plannavn "Kanalveien 2A og 4", vedtatt 10.09.2008
medplanID 65220. | henhold til kommuneplanens
arealdel, vedtatt 03.04.2024, ligger eiendommen i et
omrade avsatt til byggegrense, forhold som skal
avklares og belyses, kombinert bebyggelse og
anleggsformal - ndveaerende, ras- og skredfare samt veg
- ndveerende. For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pd eiendommen en
vurderer & kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.
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Rettigheter og heftelser
Det er registrert felgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Erkleering/avtale, tinglyst 04.12.1975, dagboknr. 6594,
gjelder: Rett for TAU til & anlegge avlapsledninger pa

eiendommen.

Erkleering/avtale, tinglyst 25.10.1977, dagboknr. 6157,

gjelder: Rett for TAU til & anlegge avlgpsledninger pa

eiendommen.

Bestemmelse om vann- og kloakkledning/erkleering,
tinglyst 15.02.2016, dagboknr. 130956, gjelder: Rett for
GBNR. 1004/49 (Kanalveien 2) til & anlegge felles
stikkledninger for vann og avlgp fra eiendommen GBNR.
1004/93 (Kanalveien 4). | tillegg har Kanalveien 2 rett til
a etablere felles avkjgrsel samt gangareal over
Kanalveien 4.

Rettighet pa eiendommen GBNR. 1004/93/1:
Seksjonering/bestemmelse om adkomstrett, tinglyst
23.05.2017, dagboknr. 541782, gjelder: Seksjon 1
(parkeringsseksjonen) gir seksjon 2-95 adkomstrett over
sitt areal for @ komme til fellesareal og boder.

Bestemmelse om parkering, tinglyst 28.06.2017,
dagboknr. 695511, gjelder: Seksjon 2 til og med 95 har
rett til & leie 1 stk. garasjeplass i garasjeanlegget
(seksjon 1). Seksjonseierne er pliktig til 8 falge de
ordensregler som gjelder til enhver tid. Leieprisen kan
justeres arlig.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser".
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Heftelsene er ordnet etter tidspunkt for tinglysing.
Kjepers bank far prioritet etter heftelser i eiendommen
som ikke skal slettes ved overdragelse, herunder
servitutter. Panterett til kjgpers bank vil ha best prioritet
av pengeheftelsene, men fremstd med prioritet etter
servitutter som allerede hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. |ht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Losere og tilbehor

Felgende tilbehgr medfelger handelen: Integrerte
hvitevarer pa kjokken og el-billader.

Felgende tilbeher medfglger ikke handelen:
Vaskemaskin, terketrommel og gardiner p& soverom.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbeher». Listen gjelder med
mindre annet er saerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Dgdsbo

Eiendommen selges som et dedsbo og arvingene har
ikke bebodd eiendommen. Arvingene har fglgelig
begrenset kunnskap om boligens tilstand og
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
grundig, gjerne sammen fakkyndig.

Det gjores oppmerksom pé at selger ikke har kjennskap
til hvor mange ngkler som er utstedt. Det kan derfor
vaere ngkler pd avveie og kj@per anbefales pa generelt
grunnlag a skifte 13s, eventuelt supplere med ytterligere
ngkler for egen regning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000, -.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette fer bud
inngis.

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebeerer at
selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, og
har i begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere
opplysningene, med den risiko det medferer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det
ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til
& foreta en saerlig grundig undersekelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé& boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmeatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hgyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen.

Dersom man etter at bud er akseptert @nsker & endre
hvem som skal sta som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsfgrer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.
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Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom

opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjoting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan pélegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Age Hellerud.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Kanalveien 4H.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1004, bnr. 93,
snr. 87 i Tensberg.

Sameiebrgk: 29/3363.

Vart oppdragsnummer er 28260060.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging kr.
16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,- Alle tall i
dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i ssammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Elisabeth S. Bakke /

+47 90 05 54 88 / eb@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
25.03.2026
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Tilstandsrapport

ﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ Kanalveien 4 H, 3127 T@NSBERG
() TBNSBERG kommune

# gnr. 1004, bnr. 93, snr. 87

oS

©

Befaringsdato: 03.03.2026 Rapportdato: 08.03.2026 Oppdragsnr.:  20315-2091

Autorisert foretak: Vedvik Taksering

Sum areal alle bygg: BRA: 87 m? BRA-i: 87 m?

>

Eiendomsverdi ref nr: T02075

Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik

A2 VEDVIK TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygni dige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre t av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
b ialle internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som

, er vider k igr, og innehar sertifiseringer innen ditaksering, ing og til

alyse. |

tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og priser kan

leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545
k I I ] SENTRALT
Norsk takst GODKJENT

Oppdragsnr.:  20315-2091 Befaringsdato: 03.03.2026

2 veovkTaKsERING

Side: 2 av 16
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Kanalveien 4 H, 3127 TNSBERG Vedvik Taksering Y Kanalveien 4 H, 3127 T@NSBERG Vedvik Taksering Kanalveien 4 H, 3127 T@NSBERG Vedvik Taksering
) Gnr 1004 - Bnr 93 Strandliveien 98 k I I Gnr 1004 - Bnr 93 Strandliveien 98 Gnr 1004 - Bnr 93 Strandliveien 98 |\
Kanalveien 4 H, 3127 TONSBERG Vedvik Taksering  § 3905 TONSBERG 3160 STOKKE  Norsk takst 3905 TPNSBERG 3160 STOKKE  Norsk takst 3905 TPNSBERG 3160 STOKKE ~ Norsk takst
Gnr 1004 - Bnr 93 Strandliveien 98
3905 TONSBERG 3160 STOKKE ~ Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

o . . Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten
Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Leilighet fra 2017 som ligger i 5. etasje. Det er adkomst fra felles Lovlighet Gatilside @© vitrom > 5. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
" . . oppgang med heis. Boligen har utgang til overbygget balkong. i i
Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader Boligbygg med flere boenheter Fordeling av tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 Leiligheten har god standard pa materialer og overflater. Normal « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 20
. (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har slitasje ift. alder ma paregnes. For ytterligere info, se rapportens stemmer med dagens bruk
Hvaeren hlstandsrapport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel enkeltpunkter.
. . " A P utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. 15
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn p skader/awvik p boligen. Rapporten 8er, " - ! nnse X X X . .
' fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen. Nar den bygnir velger t ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2017
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.
UTVENDIG GA til side
+ . 10
Bygningen har fasadeplater og trepanel. Vinduer bestpr av tre og
Hva vurderer en bygningssakkyndig? pvc med isolerglass. Terrassedgr i PVC med 3-lags glass og foldedgr i
N~ opee P _— N, o - aluminium med 3-lags glass. Leiligheten har utgang til balkong pa
en bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder . - .
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 4 bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK 7m2 med terrassegulv itre og rekkverki stal/glass. 5
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen. INNVENDIG G4 til side =
Det er parkett pa gulv og ellers malte flater. l o s
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK VATROM y B 760: Ingen awik
% Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa TG1: Mindre eller moderate awvik
) _ v ) ) brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon p4 faglig god utfarelse mangler. BAD )
Den 0 rom og " ‘kSIIk dzt kol:nme‘r fremk:v ch?rsk:ﬂ til | Badet inneholder innredning med servant, dusjhjgrne og TG2: Awvik som kan kreve tiltak
ten are awik som den bygningssakkyndige kan se eller veggmontert toalett. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har TG3: Store eller alvorlige avvik
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 gf isk avtrekk via det bg I y t il I t. - :
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gigre TG2 : ) mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget. B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt
" Bygningsdelen skal enten ha feil utfrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt
enkle undersgkelser slik som fuktsgk. : " - B Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzr fremtid. Graden skal ogsa brukes BAD/VASKEROM
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn X L .
° . . . til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Bad.et. inneholder opplegg for vaskemaskin, .mnrez?nmg med servant,
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler dusjhjgrne og veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg og malte
plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har mekanisk
Nar du kigper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & . . S
dette ikke kan sammenlignes med 4 kigpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den @163 WD S0 KRS = AT AL AT avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.
bolign be bygaetp K vere anneledes enn o, Byginger bygringesakbyndige seretes ik som har etydning for o som peaeliendpadep ke iedraiiesiren pelioll s DunpE el S Sl el
ller innen kort tid. Det t funksjonssvikt ell brudd. .
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til Elenerborcia IR e Py BRI SUKERII s a e bt d KIBKKEN Gt side
og veer og vind. Mange b'o\iger fornyes helt.e\fler delvis, noen i flere avhendingslova. Innredning med slette fronter og benkeplate av stein. Integrert
omeanger, eller det oppfares tilbyge. Szrlig for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE vinskap, 2 stk kjgl/frys, microbglgeovn, stekeovn, og
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av € © vure 3 " ielt for d d
) r dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil isse kunne fa awik og/eller BalanEnan st [Pecrar e Det er kjgkk ilator over Spesielt for dette oppdraget/rapporten
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er Ve ¢ 3
et TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigyis er krav om at avviket utbedres. Leiligheten er organisert i et sameie, som har ansvar for
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som TEKNISKE INSTALLASJONER GA il side utvendige vedlikehold. Derfor er det kun gjort vurderinger
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv. i dig i leiligh Sell dodsbo. E Klaeri
Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er innvendig i leiligheten. Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er
plassert i gangen. ikke utfylt, og eierinformasjonen er dermed begrenset.
. L . Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen . ) ) Oppsummering av avvik
e Sute oy yes A —— Utbedrii i rapporten er anslag b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med Vil du vit 2 Se 03 ¢ eller byaningsdel X
i i I u vite mer? Se pa rommet eller ningsdelen senere |
basert pa observerte forhold som feil, skader eller stoppekran er lokalisert i bad. Det er avigpsrgr av plast. . p: YBNINg:
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 rapporten.
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere « veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle Boligen har balansert ventilasjon.
tilleggsbygeg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ * skjulte i i utenfor erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra % Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 if
ingen « full funksj ing av el- og WS-i . iske forhold og bygningens plassering pa grunnen « bygningens handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere Boligen har vannbaren gulwarme i alle oppholdsrom foruten vétrom Boligbygg med flere boenheter
planigsning « bygningens innredning « Ipspre slik som hvitevarer » utendgrs ng 0g . estetikk og betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og % Tiltak over kr 500 000 som har elektriske varmekabler. Fordelerskap er plassert p vegg i
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) « markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kient for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig utbedr anbefales ytterlig og stuen. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
tilknytning til boligen). innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike ansla
gl for TG4, er datte er mullg ¢ ¢ o Vitrom > 5. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Si.ilside
— ' atrom
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023 v
Arealer st
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og Vatrom > 5. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og . bl sde Konstruksjoner vitrom
CETE A e S S T e s 3 e G S Gl e e sy, o e e C o (e e e Gl e e Forutsetninger og vedlegg g
o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2017

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer i PVC med 3-lags glass mot sjgen.
Vinduer i tre med 2-lags glass (brannvinduer) mot svalgang.

Dgrer

Beskrivelse

Inngangasdgr i tre med 2-lags glass.
Terrassedgr i PVC med 3-lags glass.
Terrassefoldedgr i aluminium med 3-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Balkong pa 7m2 med terrassegulv i tre og rekkvekr i stal/glass.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Det er parkett pa gulv og ellers malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
erav Det er malt skj i gulv pa inntil 18mm i gang og 15mm i stue/kjgkken.

Vurdering av avvik:
« Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i krav til

Konsekvens/tiltak
« For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
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Tilstandsrapport

5. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

5. ETASIE > BAD
(12 overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med varmekabler. Det er totalt 35mm fall fra der til sluk.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Dusjvegg har en metallskinne langs gulvet som hindrer eventuelt lekkasjevann utenfor dusjen i a ledes til sluket. Midt pa gulvet er det noe dpning, men
denne vurderes & veere for liten.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det bgr etableres avrenning for lekkasjevann inn til dusjsonen. Med dagens Igsning vil eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone ikke bli ledes i
tilstrekkelig grad i sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjoner.

5. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran under fliser.

5. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet inneholder innredning med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett.

5. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.
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Tilstandsrapport

5. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking var ikke mulig da vatsonen ligger mot tilstgtende boenhet og annet vatrom. Som alternativ er det gjennomfgrt fuktsgk pa overflater i
dusjsonen. Ingen awvik registrert.

5. ETASIE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

5. ETASIE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med varmekabler. Det er totalt 40mm fall fra der til sluk.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran under fliser.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.
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Tilstandsrapport

5. ETASJE > BAD/VASKEROM

QD Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking var ikke mulig da vatsonen ligger mot tilstgtende boenhet og annet vatrom. Som alternativ er det gjennomfgrt fuktsgk pa overflater i
dusjsonen. Ingen awvik registrert.

KIBKKEN

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med slette fronter og benkeplate av stein. Integrert vinskap, 2 stk kjgl/frys, mic stekeovn, og

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med stoppekran er lokalisert i bad.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Leiligheten har ikke egen varmtvannsbereder. Varmtvann leveres fra felles bereder i bygget som avregnes med egen maler.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Boligen har vannbaren gulvvarme i alle oppholdsrom foruten vatrom som har elektriske varmekabler. Fordelerskap er plassert pa vegg i stuen.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sporsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-181 . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , og en bygni har
verken kompetanse eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den f og beg som i i El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2017
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaring?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s langt dette er mulig  sjekke uten & fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fé registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

I N
Garasje [ BRA-I
Bod )/
/[ rom
J
QY o
Garasje N
o
/" Innglasset

cAEREE

Carport og/eller garasfeplass | feles garasieanlagg e ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsl4 tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ige ser pa hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befari skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sok videre faglige
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20315-2091 Befaringsdato:

Terrasse- og

Dalkongares)  Avealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
oglav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhayde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?*

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (erak) sum
5. etasje 87 87 7
Sum 87 7
SUM BRA 87
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, soverom 1, bad, stue/kjgkken,
5. etasje soverom 2, walk-in closet,
bad/vaskerom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 87 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.3.2026 Marius Vedvik Takstingenigr

Tom Hellerud Rekvirent

Matrikkeldata

N ||

Norsk takst

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3905 TPNSBERG 1004 93 87 4826 m* IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kanalveien 4 H

Hjemmelshaver
Hellerud Age

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider
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Kanalveien 4 H, 3127 TONSBERG
Gnr 1004 - Bnr 93
3905 TBNSBERG

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T j ingslinjer for ing nér det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgr av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
véere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
inaer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer p3
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

i TGi

Ikke i ilgje ig for

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke

i ing kan . Utbedri

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel

rekkverkshgyder/3pninger, ulovlige 3 mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj i je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. i ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
i utover mini i i

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved ing av bolig) har iva fra 1l 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfores kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniv. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

« Fuktsk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet

og pigger).

« Utvidet fuktsgk i Boring av hull for i og ing i
i ji ., primaert i til vegger til bad, utforede

kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvzerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gielder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der i ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pé at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig o takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av

per inger og dine rett finner du her Personvernerklring
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

sk

ps: .
takst/personvernerklaering/reservasjon/
Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/T02075

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

£r du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

Matrikkelnummer.
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Husnummer

Privatveg gatenavn .
Felles parkeringsplass

Avkjgrsel - bade inn og
utkjering

Frisiktlinje

Frisiktsone ved veg
Gang-/sykkelveg
Parkbelte industriomrade
Felles gangareal
Bolig/Kontor

Kystkontur

Forsenkningskurve
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DEREN

Anslatt eiendomsgrense

RpOmrade vedtatt under
bakkeniva (vann/sjg)

MatrikkelnummermedsSnr.
Mast

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer med bokstav
RpGrense

RpGrense

Byggegrense

Regulert stayskjerm
Kjareveg

Gangveg
Fellesomréde

Felles parkeringsplass
Annet kombinert forméal
Forsenkningskurve

Hoydekurve
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Ngyaktig grensepunkt

RpOmrade vedtatt pa
bakkeniva

Samferdsel
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Kommunalveg gatenavn .
RpFormalgrense
RpFormalgrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Méle- og avstandslinje
Annen veggrunn

Kai

Felles avkjarsel

Felles gardsplass
Kystkontur tekniske anlegg

Hoydekurve
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BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR KANALVEIEN 2A OG 4.
PLAN NR. 0704 65220

§1
PLANENS BEGRENSNING

Det regulerte omradet er vist pa plankart datert 05.11.07. Reguleringsplanen erstatter
del av reguleringsplan nr. 65210.

§2
REGULERINGSFORMAL

Planomradet er regulert til falgende formal:

Byggeomrade for kombinert formal (Pbl. § 25, 2. ledd)
Bolig/kontor
Annet kombinert formal (i frisiktsone)

Offentlige trafikkomrader (Pbl. § 25, 1. ledd nr. 3)
Kjorevei

Gang- og sykkelvei

Gangvei

Kai

Annen veigrunn

Spesialomrade (Pbl. § 25, 1. ledd nr. 6)
Frisiktsone

Fellesomrader (Pbl. § 25, 1. ledd nr. 7)
Felles avkjorsel

Felles gangareal

Felles gardsplass

Felles parkering vert. niva 1 (under bakken)

§3
FELLESBESTEMMELSER

§ 3.1 Rammesgknad
Rammesgknad med detaljert beskrivelse av fasade materialer og fargebruk skal
sluttbehandles av UBA.

§ 3.2 Plassering av bebyggelse

Ny bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrensene som angitt pa plankartet. Der
hvor ikke annet er angitt er byggegrensene lik formalsgrensene. Karnapper/balkonger
kan overskride byggegrense eller formalsgrense med inntil 1,5 meter fra 2. etasje og
oppover, men dette tillates ikke ut mot Kanalen. Heis/trappehus kan plasseres i
fellesomrade F1.

Tonsberg kommune Side 1 Reguleringsbestemmelser

§ 3.3 Boligandel
Minimum 25% av totalt BRA skal benyttes som boligformal. Boligene skal samles og bar
ligge i 1-4 etasje for & gi grunnlag for et godt bomilje.

§ 3.4 Grad av utnytting
Grad av utnytting er angitt i reguleringsbestemmelsene. Bruksareal skal regnes uten
tillegg for tenkte plan.

§ 3.5 Leke og uteoppholdsarealer

skal det avsettes minimum 30 m? til uteopphold. Arealet skal vaere en kombinasjon av
private omrader tilknyttet den enkelte boenhet (balkong, terrasser), og fellesareal for
flere boenheter (gangveier, gardsplass). Innenfor fellesomrade F1 (gardsplass) skal det
etableres et lekeareal pa minimum 100 m? med minimum bredde 7 meter. Arealet skal
tegnes inn pa utomhusplanen og tilrettelegges for lek for barn i aldersgruppen 1-12 ar
med sandkasse, apparater, sitteplasser og fast dekke.

§ 3.6 Parkering
For boliger er kravet 1 parkeringsplass for bil og 2 plasser for sykkel pr. bolig. For kontor
er kravet 1 parkeringsplass pr. 70 m? bruksareal (BRA).

§ 3.7 Grunnundersgkelser

For det gis rammetillatelse ma det foreligge detaljerte grunnundersgkelser. Dette skal gi
grunnlag for detaljprosjektering, slik at nedvendig sikring av uteomrader, byggegrop,
grunn og fundamentering for bygging i omradet ivaretas. Det vises til geoteknisk rapport
datert 10.11.07 utarbeidet av NGI.

§3.8 Stoy

Innenders lydniva og lydniva innenfor arealer som skal godkjennes som
uteoppholdsarealer skal tilfredsstille Retningslinjer for behandling av stay i
arealplanleggingen, rundskriv T — 1442 (MD 2005), Teknisk forskrift til Plan- og
bygningsloven (TEK 97), samt NS 8175.

Innenfor F1 skal det etableres et skjermet areal hvor lydniva ikke skal overskride
48db(A) Lekv hele degnet med unntak av perioden 07-16.

For hver boenhet skal minimum ett soverom sgkes lagt il stille side.

§ 3.9 Forurensede masser

For det gis rammetillatelse ma det gjennomfgres en miljgteknisk grunnundersokelse
(fase 1). Dersom undersgkelsene paviser forurensning i grunnen ma det utarbeides en
tiltaksplan som ivaretar problemstillinger knyttet til forurensning i grunnen jfr.
Forurensningsforskriftens kap. 2.

§ 3.10 Utomhusplan

For det gis rammetillatelse skal det foreligge en godkjent utomhusplan. Utomhusplanen
ma vise planlagt opparbeidelse av offentlige trafikkomrader, gangarealer, fellesomrader,
adkomst, varelevering, parkering, beplantning, utvendige renovasjonsl@sninger,
sykkelparkering, lekeareal m.v. Dersom det skal innpasses et vannspeil innenfor felles
gardsplass skal utforming og sikring av dette fremga av utomhusplanen.

§ 3.11 Gulvnivaer
Laveste gulvniva for kontorer skal ikke ligge under kote +2,3.

Tonsberg kommune Side 2 Reguleringsbestemmelser

§ 3.12 Universell utforming

Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn for bade inne- og utearealer, jfr.
Teknisk forskrift til Plan- og bygningsloven (TEK 97). Bebyggelse og tilherende
uteomrader skal sgkes tilrettelagt pa en slik mate at de kan brukes pa en sidestilt mate,
jfr. T-5/99 "Tilgjengelighet for alle”.

§ 3.13 Alternativ energilgsning
Bygningene skal prosjekteres og utformes slik at varmebehovet kan dekkes gjennom
tilknytning til fremtidig fiernvarmeanlegg.

§4
KOMBINERTE FORMAL

§ 4.1 Byggeomrade for bolig/kontor (KB1)

Maksimalt bruksareal (BRA) 3000 m?. Maksimal gesimshayde + kote 15 meter.
Bygningsdelen som krager ut over F1 skal ha maksimal byggehoyde tilsvarende 3
etasjer.

§4.2 Byggeomrade for bolig/kontor (KB2)
Maksimalt bruksareal (BRA) 4600 m2. Maksimal gesimshgyde + kote 15 meter.

§4.3 Byggeomrade for felles parkering og boder - Vertikalniva 1, under bakken.
Under byggeomrade KB1 og KB2 og fellesomrade F1 skal det tilrettelegges for felles
parkeringsanlegg og boder for boligene. Maksimalt bruksareal (BRA) 3500 m2.

§5
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

§ 5.1 Offentlig trafikkomrade, kai
Tegninger og dokumentasjon for opparbeidelse av kaifronten skal oversendes
havnefogden for uttalelse for det gis rammetillatelse.

§6
SPESIALOMRADER

§ 6.1 Spesialomrade, frisiktsone
| frisiktsonen skal det veere fri sikt i en hgyde pa 0,5 meter over tilstatende veiers plan.

§7
FELLESOMRADER

§7.1 Gardsplass (F1)

Felles gardsplass (F1) skal etableres som fellesareal for KB1 og KB2. Innenfor F1
tillates det etablert et vannspeil med forbindelse til Kanalen. Vannspeilet skal sikres med
tanke pa barns lek i omradet. Over vannspeilet forutsettes gangveien lgst som bro.

§7.2 Avkjorsel (F2)
Felles avkjersel (F2) skal etableres som fellesareal for KB1/KB2 og Kanalveien 2, jfr.
reguleringsplan nr. 65214.

Tensberg kommune Side 3 Reguleringsbestemmelser

§ 7.3 Gangareal (F3)
Felles gangareal (F3) skal etableres som fellesareal for KB1/KB2 og Kanalveien 2, jfr.
reguleringsplan nr. 65214.

§ 7.4 Gardsplass (F4)
Felles gardsplass (F4) skal etableres som fellesareal for Kanalveien 2, jfr.
reguleringsplan nr. 65214.

§ 7.5 Parkering
Parkering for bebyggelsen skal dekkes i parkeringsanlegg under bakken.

§8
REKKEF@LGEBESTEMMELSER

§ 8.1 Vann og avigp
For det gis rammetillatelse ma vann og avlgpsanlegg veere ferdig i henhold til godkjente
detaljplaner og overtatt av kommunen. Det vises til Pbl. § 67.

§8.2 Fellesomrader
For det gis rammetillatelse for omrade KB1 og KB2 skal fellesomradene F1 — F3 veere
ferdigstilt.

§ 8.3 Offentlige trafikkomrader
For det gis rammetillatelse ma de offentlige trafikkomradene veere ferdig i henhold til
godkjente detaljplaner.

§ 8.4 Tilfartskontroll

For det gis rammetillatelse skal tilfartskontroll i Kanalveien utredes og eventuelt
iverksettes jmf. tiltakspakke 1 i rapporten "Tiltakspakker i Tensbergomradet” datert
16.05.08.

§8.5 Stoy

For det gis rammetillatelse ma avbetende tiltak for fasader og uteplasser, samt tiltak
som mekanisk balansert ventilasjon vurderes og dokumenteres.

For det gis rammetillatelse innenfor planen skal enheten pa lossebandet hos
virksomheten Svelviksand AS som forarsaker impulsstey, byttes slik at utformingen av
matelommen blir uavhengig av en vibrator. Eventuelt kan andre tiltak med tilsvarende
effekt vurderes.

Vedtatt i Tonsberg bystyre
den 10.09.2008, sak nr. 093/08

Per Engeseth
Byggesaks-og arealplansjefen

Tonsberg kommune Side 4 Reguleringsbestemmelser
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Adresse: Kanalveien 4H
3127 TONSBERG
Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035
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3.Begjeering. Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstaende fordelingsliste - ' 3.Begjeering. Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgr av etterstaende fordelingsliste -

vedlegg til skjema vedlegg til skjema
Tensberg kommune Age f Etter tinglysing retumeres begjeeringsskjemaet (1 Begjeering om: Snr FO:\r‘nél Brok Tilleggsareal 50 B 87 B
e Direkte telefor: 333486 75 Tansberg kommune N : 1 2499 51 8 109 B
Kommuneutvikling Kommuneutvikling Oppdellng i eierseksjoner 2 B 55 B 3 B 33 B
Postboks 2410 3 B 90 B
JpiD: 18/95788 3104 TONSBERG D reseksjonering 23 8 L B
Naidiabadata: B Org Nr: 950611339 4 8 90 B 54 B 64 )
V 5 B 118 B 55 B 61 B
Kun opplysninger i feitene 14 regisiraras i grunnboken
04122018  975/18 1_Eiendommen som begjares seksjonert g 8 AL 2 56 8 80 8
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I o | o o [ ] e e
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T@NSBERG 1 16 31 48 20 2 z s 70 2 = 8
p 7 = A 21 B 55 B 71 8 109 B
Gardsnr. Bruksnr. Festenr.  Seksjonsnr. 3 T a3 % 22 8 90 B 72 B 83 B
1004 93 7 9 5 p 23 8 90 8 73 B 86 8
Bygningsnummer: 300622253 5 20 35 50 B :: : g; : ;: : & B
Bruksenhet: - 2 = St 6 B 41 B 76| B :tl) :
Tiltakets formal:  Bolig z z i 52 7] 8 69 B 778 85 B
Tiltakets art: Nybygg C e 36 53 28 B 87 B 78 B 84, B
. 9 24
Arkivsaksnummer:  14/4530 " 2 & > P I 87 5 79 B 88 B
Vedtaksnummer: Ramme UBA-sak 145/14 og DFUB-sak 069/17 1 26 " = 30 8 109 8 80 8 100 B
1G1 DFUB-sak 441/15 12 27 42 57 el D 83 8 &1 5 25 B
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sl = 30 T 5| | e 34 B 61 B 84 B 128 B
SUM TELLERE ,_ I = NEVNER | SAMEIEBRKEN I 35 8 80 B 85 B 115 &
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Erklaering om rettighet i fast eiendom 1

4. av O

Innsenders navn (rekvirent):
Kuba Norge AS

Adresse
Danholmen 25 B

Postnummer. Poststed:
3128 Notteroy

Fedselsnr./Org.nr. T Ref.nr

Plass for finglysingsstempel

JHIW

STRTENS KQRTVERK

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Navn

| Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)

Snr 2 t.o.m 95 har rett il & leie 1 stk garasjeplass i garasjeanlegget med betegnelse snr 1. Seksjonseierne
er pliktig til 4 falge de ordensregler som gjelder til enhver tid.

Arlig leiepris er kr 9.000,- inkl mva. Leieprisen kan justeres arlig i hht akning i konsumprisindeksen,

Vedlegg: Kartiskisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ova [J Nei
(OBS! Vikiig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) ”

Qrsnes Park AS 914314380
2. Eiendom (avgivers) *
Kommunenr. T Kommunenavn T Gnr. T Bnr. | Frr. [ Snr
0704 Tansberg 1004 93 1
3. Rettighetshaver - fyll ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr | Kommunenavn T Gnr | Bnr. [ For. | snr.
0701 Tensberg 1004 93 2tom9s

Sted og dato [ Hiemmelshayers (avgivers) underskrift * T F Park A5
Tensberg, 09.06.2017 //E :\’ £
he oz ﬂ; ey
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Rettighet for person (personleg servituttpengeheftelse) ®
Navn T Fadseisnr /Org.nr (1178 siffer) %
5
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Dato | Hjemmels! undergknft ®
09.06.2017 //BM /I;Ui

lw oN—

/1 ()’éd'méz/v

Statens knrtverk  veiledende skjema (Bokmaily Erkleime om

ast eidndon Stde 1 2

Noter:

1) Dette skjemact kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel velrett, jaktrett, borett, forkjapsratt og
lignende. Hvilke retligheter som or gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12 Skjomaet fylles uti to oksomplarer
og sondes til folgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss. Dot ene cksemplaret arkiveres
hos Kartverket, mons detandre eksemplaret returneres til innsender (rakvirent) etter tinglysing

2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr

3)  Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4)  Rettighaten vil foige eiendommen Uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av elendommen, jir. avhendingsloven § 3-4 annet ledd

bokstav d
5)  Formalet med denne or 4 sikre at har satt bagge sider av dokumentet

6)  Rettighelen ma gis en noyaktig tekstig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (lachet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk dol av en fast eiendom skal den stedfestes, og bar tegnes inn pa ot kart eller skisse over

eiendommen
7)  Deterikke nadvendig a fylie ut dette feltet
8) Den som signerer ma ha til don o rettighaten ligger. Dersom det or flre hjemmelshavere til

elendommen, ma alle skrive under, eller det ma vediegges imal s doolar G aom ke undertegnar

Statens kanverk  veiledende skjema (Bokmadl) Erklaring om rettighet i last ciendom Side 2av 2

Bakke Sorvik & Partners AS
V/Anette Rged

Storgaten 47, 3126 TONSBERG
E-post: ar@partners.no

Deres ref.: 28260060 .  Var ref.: 3299-1-87 Dato: 25.02.2026
Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet @rsnes Park
Organisasjonsnr: 919263393

Seksjonseier: Hellerud (bo), Age

Medeier:

Leilighetsnummer: 87

Adresse: Kanalveien 4h, 3127 TONSBERG
Seksjonsnummer: 87

Gnr. 1004

Bnr. 93

Opplysninger om

Forkjepsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 1427710.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved ov: g ogleller brt ing,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

* Manedlige felleskostnader som ikke er i te, dekker boli i . For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

«  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

*  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Akonto vannbaren varme avregnes arlig via ISTA pr. 31.12 Maling av alle trefasader, inkl handlgpere pa
balkonger.Oppstart og sluttdato: var/sommer 2023. Malearbeidet finansieres av oppsparte midler

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

om leili

PPy 9

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 059,25,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Oppvarming 653,00
Garasjeleie 1000,85
Felleskostnader 1 986,40
Telenor 419,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetallngssemce per tIf. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle a ire heftelser iht. boli
legalpant. Selger er ansvarlig for radene i over reden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i

maneden. Vi forutsetter at kjoper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1360,-
Fradragsberettigede kostnader: ~ 0,-


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Annen formue: 29725,-
Gjeld: 0,-

F j i og avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Fred-Arne @strem pr. e-
post: fred.arne.ostrem@obos.no eller telefon: 33 30 94 73.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belop i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer ak intet erstatning: for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Michael Fjeldstad, e-post:
orsnespark@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjepers navn, navaerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjoper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, méa du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

VEDTEKTER
for
Sameiet @rsnes Park org. nr. 919 263 393

Vedtatt pa ordineert &rsmgte 26.8.2020.
Sist endret pa ordineert &rsmete 25.04.2022 (85.1)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet @rsnes Park. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 23.5.2017

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 95 seksjoner, derav 94 boligseksjoner
med boder, fellesarealer inkludert trapper, heiser samt 1 neeringsseksjon (garasjeanlegg) p&
eiendommen gnr. 1004 bnr 93 i Tensberg kommune. Delene er fysisk adskilt, og bruken er
forskjellig.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. Tilleggsdelene omfatter boder. Balkonger inngér i bruksenhetene.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Til fellesarealene harer séledes blant annet hele bygningskroppen med tak, vegger, dekker
og konstruksjoner (ogsé for balkonger og terrasser) samt inngangsderer, vinduer, trapperom
med heis, ganger, felles gjesterom, andre fellesrom og deler av utearealet.
Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap er ogsa fellesanlegg. Det
samme er andre innretning og installasjoner som skal tiene sameiernes felles behov.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebraken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken
fremgér av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.
Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke
falgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst
én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,

b) fylkeskommuner,

c) kommuner,

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngétt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

Utleie til Airbnb eller lignende skal meldes til styret senest tre dager for utleie. | utleieforhold,
herunder ved utleie til Airbnb eller tilsvarende, plikter seksjonseier & gjere leietaker kjent med
ordensreglene. Vedkommende seksjonseier er ogsa ansvarlig i forhold til sameiet for
pkonomisk tap som paferes av leietaker. Ved all form for utleie forholder styret seg til
seksjonseier.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig méte.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pévirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forh&ndsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
p& balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.
* Oppsetting av skilt for virksomhet i neeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/drsmatet. Dette gjelder ogsé innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde p& hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, m& ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skijer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmagtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke p& en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
4-1Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsé& ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er

likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og @konomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.
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(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer &pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk p& balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pé fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 4-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
4 fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
5-1 Fordeling av felleskostnader
e Utgiftene fordeles mellom naeringsdelen og boligdelen. Ved fordeling av boligdelens
kostnader p& de enkelte boligseksjoner tas det hensyn til at enkelte kostnader er like
for alle enheter, mens andre kostnader fordeles etter eierbrgken.

« Kostnader til fordeling (med forbehold om at sameiet rekvirerer ytterligere tjeneste —
oppgaver)

Kostnader som fordeles etter eierbrgken for boligseksjonene vil veere;
Vedlikehold
Forsikring

Kostnader som fordeles likt p& antall boligseksjoner vil veere;

Stregm fellesanlegg

Egenandel ved bruk av forsikring

Renhold fellesareal

Sngbrayting (noe av dette dekkes av naeringsseksjonen — innkjgring til garasjene)
Vaktmester

Kabel-Tv- Internett

Vedlikehold av heis

Diverse utstyr/diverse kostnader

Underdekning ved utleie av felles gjesterom)

« Eiendommen skal til enhver tid holdes forsvarlig ved like. Alle utgifter til utvendig
vedlikehold (ogs& utvendige vindusrammer), innvendig vedlikehold av fellesarealer og gvrige
kostnader som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet skal fordeles mellom sameierne
etter eierbrgken.

« Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier betale et fastsatt a
konto belgp hver maned fastsatt av styrets budsjett hvert &r. A konto belgpene skal ogsa
dekke avsetning til midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger, eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom sameiemgtet har vedtatt slike avsetninger. Ved for sen betaling svares
morarenter.

« Eventuelle overskudd avsettes uansett til fremtidig vedlikehold.

« Boligseksjonene er bygget pa neeringsseksjon som skal benyttes til garasjeanlegg.
Garasjeplassene skal fortrinnsvis leies ut til boligseksjonene. Det er egne retningslinjer for
leie av garasjeplasser. For sameiet er det i denne forbindelse vedtatt fglgende prinsipper for
fordelinger av kostnader mellom nzerings- og boligdelen i dette prosjektet.

Enhver art av fellesutgifter — bade opprinnelige og nye — skal i utgangspunktet, og hvis det er
saklig grunn for det, farst fordeles imellom neerings- og boligdelene, og deretter blant
sameierne i den enkelte gruppe av seksjoner etter den vedtatte eierbrgken.

Folgende kostnader fordeles pa boligseksjonene alene;

Vedlikehold av utvendig fellesareal som disponeres av boligseksjonene.

Lapende drift og vedlikehold av alle ganger, trapperom mv.. som utelukkende betjener
boligseksjonene

Kostnader til ytre vedlikehold av balkonger, vinduer og ytterdarer knyttet til den enkelte
boligseksjon som utelukkende betjener boligene.

Kostnader til callinganlegg dersom dette kun betjener boligene

Varmtvann og fyring knyttet til boligene

Drift og vedlikehold av utvendig svemmebasseng

Ved eventuelt underdekning for drift av felles gjesterom

Folgende kostnader skal alene belastes naeringsseksjonene;

Lepende vedlikehold av det omrédet som disponeres av naeringsseksjonen.
Sngmaking for det omradet som disponeres av naeringsseksjonen
Ventilasjon samt varmtvann og fyring knyttet til neeringsseksjonene
Kostnader til utskiftning og vedlikehold av garasjeport

Felles kostnader for naering og bolig;

Folgende kostnader fordeles likt mellom seksjonene i sameiet
Styrehonorar

Forretningsfarer

Revisor honorar

Personalkostnader

Folgende kostnader fordeles mellom bolig og neering etter eierbrgk
Brannvarslingsanlegg

Sprinkelanlegg

Vedlikehold av hoved taket.

Serviceavtale skadedyrkontroll

For kostnader tilknyttet neeringsseksjonen som bergrer bade garasje-og bodomrader
gjelder fglgende fordelingsngkkel

Neering 70%

Bolig 30%

Forsikring fordeles i hht eierbrak (gitt at naeringsseksjonen ikke har egen forsikringsavtale.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

5-3 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbragk.

6 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besté av en leder og 2-4 styremedlemmer. Det kan
velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmagtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fer tjienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig fornandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfaerer.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger p& arsmgatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmgtet, kan ogsé tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.
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7-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsé &
gjiennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angér fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

8. Arsmgtet

8-1 Arsmgatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa &rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for &rsmetet

(1) Ordinert rsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordingert arsmgate skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal &rsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere &rsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker &rsmgtet skal behandle
(1) Arsmagtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregéende kalenderar
« velge styremedlemmer og valgkomite
« behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i &rsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
p& &rsmatet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

8-5 Hvem kan delta i drsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
4 veere til stedet pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pé arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. R&dgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmagtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) 1 &rsmetet regnes flertallet etter sameiebraken.

(2) | saker som bare gjelder boligdelen, og ikke bergrer neeringsseksjonen, har hver
boligseksjon 1 — en — stemme.

(3) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(4) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p& arsmatet

(1) Beslutninger pa &rsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformél til annet
formél eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

8-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gér ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pd mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene p& arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier
seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten p& arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

d

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
9. Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

9-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

9-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet. Revisor tjienestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

9-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogs& omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret p&legge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadeérsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

10 Diverse opplysninger

10-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med
a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestér av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten m& ha innvendige arealer og kan ogsé ha
utvendige arealer.
bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.
d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene.
f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.
g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.
h) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.
i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.
j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.
sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

=

b]

=
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10-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

10-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

10-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET @RSNES PARK | TONSBERG KOMMUNE

1. Beboernes plikt

Beboerne plikter & flge husordensregler og er ansvarlige for at de overholdes av husstanden og de som gis
adgang til leiligheten.

Husk at lojal oppfglging av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt bomiljg.

2. Fellesarealer

Gardsplass, portrom og trappeoppgang/svalgang ma ikke opptas med private gjenstander. Remningsveier ma
ikke sperres, heller ikke midlertidig.

Spppel skal legges i anviste sgppelbeholdere. Dersom beholderne er fulle, plikter beboer a oppbevare sitt
eget sgppel pa hygienisk vis inntil beholderen tammes. Stgrre gjenstander som pappesker, mgbler, avfall fra
oppussing og lignende plikter beboerne & frakte vekk selv.

Forurensing av fellesomradene er forbudt. Det er ikke tillatt a rgyke pa sameiets fellesarealer og svalganger.
Det er ikke tillatt & mate dyr og fugler i gdrdsrommet eller pa andre av sameiets uteomrader.

Atriet skal ikke brukes som luftegard for hunder.
Ved grilling skal det kun benyttes gass eller elektrisk grill.

Uten forhandssamtykke fra styret er det ikke tillatt & anbringe skilt, montre, automater, lykter,
parabolantenner og lignende pa eiendommen. Det samme gjelder plakater og oppslag. Tillatelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Eventuell montering skal i tilfelle foretas av kvalifisert personell.

Uten forhandssamtykke fra styret er det ikke tillatt 8 endre utseende pa eller skifte ut vindu, utgangsdgr,
listverk eller andre bygningsdeler med front mot fellesarealer.

Leieboere som ikke er registrert pa VIBBO, har ikke tilgang til bassengomradet, gjesteplasser i garasjen eller
leie av gjesterom og allrom.

3. Boder

Bruk av dpen ild i bodene er forbudt. Det er ikke tillatt & lagre eksplosive vaesker eller stoffer i bodene.
Likeledes er det forbudt & lagre illeluktende stoff eller annet som kan sjenere gvrige beboere.

4. Indre orden

Den enkelte beboer plikter & sgrge for ro og orden i sin seksjon, og for at alle som ellers gis adgang til
seksjonen eller garden ikke volder ubehag eller ulempe for de gvrige beboere. Eierne plikter til enhver tid &
holde sine seksjoner i tilfredsstillende byggteknisk stand.

Ved lengre fraveer plikter beboerne & sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon med tilhgrende boder.
Rom med vannledning skal holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vannet ikke fryser.

Det er ikke tillatt & riste ryer/tepper ut av vinduer/balkong, dette ma eventuelt gjgres pa gardsplass. Det skal
heller ikke henge tekstiler ut av vindu eller pa balkong.

5. Dyrehold
Det er tillatt med husdyrhold.

Nattero mv.

Mellom kl. 23 og 07.00 skal det vaere nattero. Det betyr at stgyende aktiviteter sa som kjgring av
vaskemaskin, i forbindelse med oppussing etc. ikke ma foregd i dette tidsrommet. Skal det ved spesielle
anledninger musiseres eller foregé selskapelighet ut over kl. 23, skal de tilstgtende naboer varsles i god tid p&
forhand.

Musikk eller sangundervisning er ikke tillatt uten styrets forhdandssamtykke.

Parkering

Parkering av bil, bobil, campingvogner, henger og motorsykkel eller andre gjenstander er ikke tillatt pa
fellesarealene, dvs grgntomrader og areal foran hovedinngangspartiene. Parkering skal forega pa omrader
som er avsatt til dette formalet, dvs i parkeringskjeller som den enkelte leilighet leier plass. Det er ikke tillatt
& plassere bil, henger eller motorsykkel utenom oppmerkede felter beregnet pa slike kjgretgy.

Sykler skal plasseres innenfor feltene som er merket med ‘Sykkelparkering’.

Det er ingen gjesteplasser pa fellesarealene.

Dugnad

Styret kan innkalle til dugnad for vedlikehold og lignende etter behov for at det skal vaere trivelig og pent pa
uteareal og fellesareal. Dugnaden bgr legges opp slik at det er mulig a bidra etter evne. Den som ikke kan
utfgre selve dugnadsarbeidet, inviteres til & lage en hyggelig ramme rundt dugnadsarbeidet, som f.eks sta for
vaffelsteking eller annen servering. Dog er deltagelse pa dugnad basert pa frivillighet. Ved utleie av leilighet
bgr det taes med i leiekontrakten at leietaker er velkommen til & delta p& dugnadene.

Utfyllende husordensregler

Som husordensregler gjelder ogsa de oppslag og sarskilte instrukser som er gitt av styret.

Det vil bli utarbeidet egne regler for bruk av felles syspmmebasseng, bruk av gjesterom samt selskapslokaler
og trimrom.

Overtredelse av husordensreglene

Beboerne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som fglge av at husordensreglene overtres.
Sameierne er ansvarlig for at reglene etterleves av husstanden, leietakere eller andre som er gitt adgang til
leiligheten. Hvis sameier ikke selv bor i seksjonen, plikter sameier & fgre ngdvendig tilsyn.

Styret i sameiet.

Styret forutsetter at den enkelte beboer tar opp ubetenktsom og plagsom bruk av leiligheten med bruker av
leiligheten.

Dersom dette ikke fgrer frem meldes forholdet til styret i sameiet, som beskrevet nedenfor:

Overtredelse av reglene rapporteres skriftlig til styret. Styret kan patale forholdet skriftlig overfor sameieren
samt ta saken opp med eventuelle leietakere. Styret kan deretter rette eventuelle mangler for sameiers
regning.

Nar mangler patales skal varselet inneholde opplysning om gjentatt eller fortsatt overtredelse vil bli ansett
som vesentlig mislighold av eierens sameieplikter.

Protokoll til arsmgte 2025 for SAMEIET @RSNES PARK

Organisasjonsnummer: 919263393
Meotet ble avholdt 20. mars kl. 18:00, Sjgormen.

Antall stemmeberettigede som deltok: 46
Folgende saker ble behandlet pa arsmotet:

1. Valg av moteleder

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll.
Hvis ikke arsmeotet velger en meoteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder
som etter loven er moteleder.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Forslag til vedtak:
Forretningsferer fra OBOS v/Fred-Arne @strem er valgt.

/" Vedtatt.

Deltakere i motet er registrert i en frammoteliste, og listen legges til grunn for opptelling av
de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse den innleverte fremmetelisten og eventuelt fullmakter som bevis for at vedkommende
eier er til stede.

Vedtatt.
v

3.Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med moteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble forretningsforer fra OBOS v/Fred-Arne @strem foreslatt. Som protokollvitner
ble Michael Fjeldstad og Rita Baker foreslatt.

+~ Vedtatt.

4.Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Moteinnkallingen godkjennes

/" Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

/" Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Styret foreslar & beholde styrehonoraret uendret fra perioden 2023-2024.

Styrets innstilling

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse for 2024/2025 settes til kr 160.000

/" Vedtatt.

Styret ensker & fremme kr 160 000,- som styrehonorar for perioden 2024/2025.
7. Bassengreglene punkt 6

Forslagsstiller: Styret

Saksoppysning:

Styret viser til fjorarets sak pa arsmote med forslag om 4 ikke tillate at bleiebarn benytter bassenget.
Styret sendte saken til juridisk avdeling i OBOS og fikk en vurdering som tilsa at dette ikke var et lovlig
vedtak pga diskriminering av en gruppe.

Styret er ikke uenig i at hygiene ved bruk av bassenget er viktig og foreslar at vi palegger at bleiebarn
benytter badebleie ved bruk av bassenget. Dette er tilsvarende som ved bruk av de fleste offentlige eller
kommersielle bassenger

Styrets innstilling
Styret innstiller pa at bleiebarn ma bruke badebleie ved bruk av bassenget.

Tillegg til punkt 6 i bassengreglene: Bleiebarn ma benytte badebleie

Forslag til vedtak:
Styret innstiller pa at bleiebarn méa bruke badebleie ved bruk av bassenget. Tillegg til punkt 6 i
bassengreglene: Bleiebarn ma benytte badebleie.

+ Vedtatt.

8. 0BOS Ngkkel

Styret ensker & tilgjengeliggjore muligheten for & apne fellesderene ved hjelp av mobiltelefonen til alle
beboerne i @rsnes park.

= R

Med OBOS-ngkkel kan beboerne i boligselskapet apne fellesderer og private leilighetsderer med en app
pé& mobilen. (skal du kunne &pne din private inngangsder, ma du kjgpe en elektronisk derlas selv i tillegg)

OBOS digitale lassystem installeres som et supplement, og kan benyttes parallelt med deres eksisterende
las og nokkel-lgsning.

Det betyr at den vanlige nekkelen/brikken vil fungere som fer dersom noen fortsatt vil bruke den, og evt
bare benytte mobilen som en reservengkkel.

KOSTNAD «mobilngkkel»

Montering pa vare 4 fellesderer: kr 3800 inkl. mva. ( kr 950 pr der x 4 dorer) (Resterende subsidieres
av OBOS)

Manedspris: kr 17 pr leilighet/méned. Kr 1 615 pr mnd inkl. mva. totalt for hele sameiet (Ingen bindingstid)

Styret mener det er viktig & tilgjengeliggjere denne teknologien, slik at de som har behov/enske om &
installere egen elektronisk derlas, far en semles nekkel-lgsning til alle derene sine.

Styrets innstilling
Styret kjoper Obos nekkelen til alle hovedderene. Dette vil ikke oke fellesutgiftene for 2025

Forslag til vedtak:
Styret kjsper Obos ngkkelen til alle hovedderene. Dette vil ikke ke fellesutgiftene for 2025

/" Vedtatt.

9. TV/Internett

Ved forhandling om overgang til ny leverander TV/Internett forhandlet styret frem 3 maneder gratis bruk.

Sameierne er fakturert for ordinzer leie hver maned, Dette utgjer ca 1.200 pr sameier noe som samlet
utgjer ca kr 114,000

Styret foreslar at dette belgpet beholdes pa sparekonto for dekning av fremtidig vedlikehold

Styrets innstilling
Innsparte kostnader til TV/bredband beholdes pa sparekonto for dekning av fremtidig vedlikehold

Dersom styrets forslag ikke far flertall foreslar styret at hver enkelt sameier far utbetalt kr
1.200 Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Innsparte kostnader til TV/bredband beholdes pa sparekonto for dekning av fremtidig vedlikehold

«Forslaget ble vedtatt

Forslag til vedtak 2:
Dersom styrets forslag ikke far flertall foreslar styret at hver enkelt sameier far utbetalt kr 1.200

ke vedtatt.

10. Solceller pa takene

| lopet av det siste aret, har det veert jobbet mye med & hente inn priser pa montering av solceller pa takene
vére. Det har veert flere leveranderer inne. Styret har vurdert de forskjellige tilbudene og har valgt Bluetec som

Signert F@2, MF, ARS

potensiell leverander. Dette er gjort ut fra pris, kvalitet, tilstedeveerelse i markedet, at de kjenner byggene
vare godt fra for, og, god oppfelging i perioden.

Pris og tilbud pa anlegget beroper seg til estimert 1.100.000 kroner inkl. mva. (se vedlegg for mer

detaljert pris/utferelse)

Dette kan finansieres av egne sparemidler, slik at gevinst tas ut umiddelbart og fellesutgifter beholdes
som i dag. Reduserte stremutgifter vil da bygge opp sparekontoen igjen.

| perioden har det veert vurdert en mengde saker som har kommet opp via forrige arsmete, og pa
direkts spersmal til oss i styret.

Saker som er tatt opp er for eksempel taklast, kvalitet/varighet pa eksisterende taktekking, sikkerhet
under installasjon, brannfare, kostnader mot inntekter.

Vi vil spesielt nevne 2 saker:

Taktekking og pris kontra inntjening:
Taktekking:

| forbindelse med befaring, samt sgking etter vannlekkasje ser man at taktekkingen bestar av sveert mange
sma deler. Dette i hovedsak fordi det er veldig mange luftehatter pa taket. A sette solceller direkte pa dette,
kan veere utfordrende. Men, antall panel er redusert noe, slik at det enkelt skal veere mulig & flytte p&
panelene hvis taket trenger utbedring eller skiftes. Solcellepanelene er ikke festet til taket, men har vekter
pa seg, slik at de ligger trygt pa taket.

Pris/Inntjening:

Regjeringen gar i disse dager inn for en mulig fastpris pa stem pé 40 ore KW pluss mva, altsd 50 ere KW.
Hvis dette blir vedtatt, og hvis dette kommer til & gjelde sameie ogs4, vil det ikke vaere seerlig enkelt & tiene
anlegget inn igjen

Styrets innstilling
Pga usikkerhet i prisutviklingen pa strem, anbefales det & utsette saken i 12 mnd, til neste arsmete. Dette vil gi
styret storre sikkerhet i hvordan prisutviklingen vil pavirke nedbetalingstiden pa anlegget
Forslag til vedtak:
Pga usikkerhet i prisutviklingen pa strem, anbefales det & utsette saken i 12 mnd, til neste arsmete. Dette vil
gi styret storre sikkerhet i hvordan prisutviklingen vil pavirke nedbetalingstiden pa anlegget
«~ Vedtatt.

11. Forespeorsel om tilrettelegging for organisering av vindusvask

Fremmet av: Claes Bertil Wettby

Vi ensker & ta opp en utfordring knyttet til vindusvask i sameiet.

Noen beboere bor slik til at man ikke selv kan vaske vinduer utvendig. Andre som kan vaske selv har hatt
utfordringer med & f& sine vinduer nedsglt av innleid vindusvask fra naboer. Dette har av og til fort til
uheldige naboforhold, noe vi ensker & unnga i sameiet.

Som kjent leies det inn et firma for & vaske vinduer og svalganger i felleseiene. Vi foreslar at styret gir beskjed
om nér vindusvask fra dette firmaet skal utferes. Slik vil beboere som ensker & bestille privat vindusvask,

- @

ha mulighet til & gjore det samtidig. De som vasker vinduene selv, kan ogsa planlegge vasken sin i forhold
til tidspunktet for innleid vask.

Vi understreker at styret ikke skal organisere felles vindusvask, men vi ensker hjelp med &
samordne informasjonen slik at vi unngar irritasjon mellom naboer.

Forslag til vedtak:

Styret legges ut info pa Vibbo om tidspunkt nar det er bestilt vask av av vinduer og svalganger pa
fellesarealer. Styret patar seg ikke & koordinere dette med privat vask av vinduer.

Styrets innstilling
Styret legges ut info pa Vibbo om tidspunkt nar det er bestilt vask av av vinduer og svalganger pa fellesarealer.
Styret patar seg ikke & koordinere dette med privat vask av vinduer

Forslag til vedtak:
Styret legges ut info pa Vibbo om tidspunkt nar det er bestilt vask av av vinduer og svalganger pa fellesarealer.

Styret patar seg ikke & koordinere dette med privat vask av vinduer
«~ Vedtatt.

12. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (14ar)

Folgende ble valgt:
Michael Fjeldstad

Folgende stilte til valg
Michael Fjeldstad

Styremedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Anne Eide

Torun Simmelhag

Folgende stilte til valg:
Anne Eide
Torun Simmelhag

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:
Turid Bommen
Terje Olai Norum

Folgende stilte til valg:
Turid Bommen
Terje Olai Norum

Valgkomité (1 4r) .
protokollen er signer av:
Folgende ble valgt:

Rita Baker mgteleder/protokollfgrer: Fred-Arne @strem /s/
Arne Geir Eia

protokollvitne Michael Fjeldstad /s/
Folgende stilte til valg:

Rita Baker og Arne Geir Eia protokollvitne: Anne Rita Stokaas Baker /s/
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Styrets arsrapport

ARSRAPPORT FOR 2024

Arsberetningen dekker perioden 24/4-24 til 20/3-25
Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmote har sameietstillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Ove Roar Buan

Mureveien 6, 3152 Tolvsred

Styremedlem Marius Eliassen, Kanalveien 4
Styremedlem Michael Fjeldstad, Kanalveien 4
Styremedlem Vidar Sglversen, Kanalveien 4
Styremedlem Torun Simmelhag, Kanalveien 4
Valgkomiteen

Dagny Nina Fjerdingby

Rita Baker

Arne Geir Eia

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har folgende e-post adr.: orsnespark@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via
Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet @rsnes Park

Sameiet bestar av 95 seksjoner.

Sameiet @rsnes Park er registrert i Foretaksregisteret i Bronngysund med organisasjonsnummer 919263393,
og ligger i TONSBERG kommune.

Gards- og bruksnummer:
1004/93

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Sameiet @rsnes Park har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

10 av38

Forretningsforselen er utfort av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO - avd Tensberg.

Styrets arbeid

Styremeoter

Styret har inkl. konstituerende mete den 7.5.2023, avholdt 12 styremeoter.
Styrets arbeid har i hovedsak dreid seg om god drift og vedlikehold av sameiet.
Reklamasjonssaker

Det har gjenstatt arbeid vedr vann under bassengduken i bassenget. Utbygger har sammen med Karpinen
giennomfert utbedringer etter at bassenget stengte hesten 2024.

Forelopig ser det bra ut med lekkasjer i garasjeanlegget, sa vi haper at alt er i orden na. Bassenget blir fulgt
opp i 2025.

Reklamasjonstiden er forlenget til etter badesesongen 2025 for & kunne se om det na ikke kommer mere vann

under bassengduken

Handlgpere
De fleste har n& malt sine handlgpere og det setter styret stor pris pa. Det er gijennom aret foretatt utskifting
av handlepere der det har veert betydelige rateskader.

Styret stiller fortsatt maling, og annet utstyr til disposisjon for vedlikehold av handlgperne og haper at den
enkelte sameier tar ansvar for vedlikehold slik at sameiet ikke blir pafert unadige kostnader til utskifting.
Rengjoring

Styret er forngyd med den ordinaere rengjeringen.

Bodganger rengjeres etter behov. Glass pa fellesomrader rengjores arlig, fortrinnsvis for 17 mai.

TV/Internett

Telenor ved Toni Bendiksrud holdt infomete for beboere pa allrommet. | tillegg har vi hatt gode hjelpere (Anne

og Torunn) fra sameiet som har bistatt ved spersmal og problemer. Etter litt innkjgringsproblemer opplever
styret at dette na fungerer greit

Solcellepaneler
Styret har etter siste arsmeote jobbet med tilbud fra flere leveranderer.
Det kommer egen sak pa arsmetet. Der vedlegges siste tilbud og informasjon fra Bluetech

Vannlekkasjer

Lekkasje i garasjetaket antas & ha sammenheng med vann under bassengduken og utbygger mener & ha
utbedret dette

Lekkasje i 5 etg utvendig bygg B blir fulgt opp av Vaktmesterservice

Lekkasje i seksjon 64, 4 etg oppgang A er under utredning og utbedring

Bassenget

Tav 38

Bassenget var iht forrige arsmeotevedtak apent fra 15.04 til 15.09 i 2024 . Bassenget brukes tidlig og sent og vi
er heldige som har denne muligheten. Tusen takk til Inger Johanne med hjelper og Rita som har tatt mye av
renholdet av bassenget i sesongen,

Det ble fattet vedtak pa sist &rsmete om at bleiebarn ikke skulle ha adgang til bassenget. Styret kom etter
undersokelser hos juridisk avdeling i OBOS til at dette vedtaket ikke var lovlig og har ikke gjennomfert eller
fulgt opp endring av bassengreglene.

Se egen arsmotesak

Uteomradet/fellesareal
Ingen store prosjekter denne sesongen men halve bedet ved bassenget ble nyplantet. Vi haper det dukker opp
noen grenne fingre som hjelper med & holde fellesomréadet vart pent

Gjesterom/Allrom/Kanalstua
Kjell Himberg har som tidligere ar statt for booking og oppfelging av giesterommene. Han har ogséa oppgradert
disse med noe maling

Allrommet har blitt vesentlig oppgradert og omdept til Kanalstua. Anne Eide har statt i spissen for dette.
Arbeidet er giennomfert pa lavbudsjett med mye dugnad, donasjon er og gjenbruk.

| tillegg til ordinzer utleie, strikkegruppa og styremeter er det sveert positivt at Kanalstua ogsa benyttes til
diverse sosiale treff for beboerne (Middager, Tv kvelder mm)

Styret vil tilrettelegge for at leie av gjesterommene og Kanalstua kan bookes og betales digitalt via kalender pa
Vibbo

Heiser
Pga store kostnader og misngye med Orona har vi na skiftet servicepartner til Kone fra 11.2025

Samlede driftskostnader til heis ble redusert fra kr 191179 i 2023 til 99.976 i 2024

Drift av heiser er en stor kostnad for sameiet og vi henstiller alle brukere til & behandle disse slik at vi unngar
ekstraordinaere kostnader

HMS fellesarealer og egenkontroll

Styret gijennomferer hvert ar kontroller av alle fellesomrader, inkludert brannvern og alle elektriske
installasjoner. Obos har utarbeidet guider for hvor ofte kontrollene skal giennomfgres, og med sjekklister som
gjiennomgas og kvitteres ut i Obos sin digitale portal (styrerommet). Dersom det blir oppdaget avvik vil styret
iverksette nedvendige tiltak.

Det blir i lopet av varen sendt ut skriv til beboerne med paminnelse om hver enkeltes ansvar og med
branninstruks.

Styret minner om at det skal veere ryddig alle ganger, svalganger og evrige fellesarealer. Vi ber alle beboere
om & holde orden utenfor egen inngang.

Det er sendt ut informasjon i samarbeid med garasjeeier om & unnga lagring av gjenstander pa
parkeringsplasser og rergater og forbud mot bruk av permanente skjgteledninger.

Etter branngjennomgang er det papekt at boder i kjeller ikke skal fylles over veggheyde og at det ikke skal lagres
gjenstander pa rorgater. Husk ogsa at gassflasker ikke kan lagres i bodene.

12av38

Etter problem med mugglukt knyttet til boder har vi fatt rapport som papeker at vi ikke ma fylle bodene for mye,
unngé pappkasser og ikke lagre tett inntil yttervegg

Seppelcontainer
Styret opplever at dagens ordning kun med bruk av containere mot Kanalveien 2 fungerer greit.

Parkering
Etter vedtak pa siste arsmete er det arbeidet med parkeringstillatelse for helsepersonell. Kommunen har lovet

at det vil bli tilrettelagt for slik parkering ved Kanalveien 2.

Forsikring

Vi har byttet forsikringsselskap til Protector Forsikring. Avtalen evalueres varen/sommeren 2025

13 av 38
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Etter at sameiet avsluttet forsikringsavtalen med IF og begynte med ny leverander,
Protector forsikring, ble det sendt ut flere fakturaer bokfert 05.06. Det burde veert
periodisert til 2025 pa noe av dette.

Forsikring viser derfor litt for hgy kostnad for 2024 som medfgarer tilsvarende lavere neste
ar.

Disponible midler

Sameiets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser sameiets likviditet.
De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for
videre drift.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordineer drift.
Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 3% gkning av felleskostnadene fra 1.1.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsijettet.

Vedlegg 3 22av38 3299 kommentarer til regnskapet.pdf
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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