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Oversikten viser hayeste TG pr rom/bygningsdel
TG 3 — Store avvik (3)

Bad - kjeller - Dusjbad - 1.etg - Rom under terreng

TG 2 — Vesentlige avvik (11)

Fundament, grunnmur og drenering - Terrengforhold - Etasjeskillere - Yttervegger / fasade - Takkonstruksjon/loft - Taktekke og beslag - Balkonger / terrasser -
Kjokken - lldsteder og skorsteiner - Ventilasjon - VVS
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Generelt

Enebolig over ett plan og kjeller beliggende sentralt nzer Larvik Sentrum. Bygget er oppfert i 1958, men har ved flere tidsperioder hatt
oppgraderinger. Med sine 68 ar har boligen nadd en alder hvor forventet levetid for flere bygningsdeler er utgatt. @kt vedlikeholdsbehov ma
paregnes sammenlignet med nyere boliger.

Planlgsning

Kjeller har en planlgsning bestaende av gang, innredet rom, kjellerstue, baderom og 2x boder. 1.etg har entré, kjellernedgang, gang, dusjbad,
innebod, to soverom, stue og kjgkken.

De innvendige overflater bestar av parkett pa gulv, tapetserte og malte plater pa vegger, samt himlinger av strekt strieduk og malte
trefiberplater. Overflater oppgis delvis oppusset med maling pa 2010-2020-tallet, og parkett er pa ukjent tidspunkt oppgradert. Boligen
besitter normalt god innvendig standard.

lagt rett over terrenglinjen, og denne fremstar nyere enn gvrig konstruksjon.

Yttervegger oppfart i bindingsverk med utvendig staende trepanel fra byggear. Kledningen er montert uten bakenforliggende luftespalte, som
typisk i byggearet. Overflatebehandlingen har blemmedannelse og avflassing. Enkelte bord er skiftet pa sgrvestvegg, men ytterligere
kledningsbord bgr skiftes da mindre rateskader er registrert.

Vinduer er oppgitt skiftet i perioden 2017-2021, herunder toflgyet terrasseder i stue skiftet i 2019. Vinduer og dgrer fremstar i normalt god
stand med begrenset bruksslitasje.

Saltak med taktekking av glasert takstein, anslatt skiftet pa 1990-2000-tallet. Ngyaktig alder pa taksteinen er ikke kjent. Taksteinen fremstar
visuelt i god stand. Stigetrinn og sngfangere ble montert i 2014. Undertak og ventileringsforhold er ikke kontrollert.

17kvm stor, takoverbygget veranda utenfor stue.

Kjgkken og vatrom

Kjgkkeninnredning fra byggear med profilerte MDF-fronter og laminat benkeplate i grei stand. Statistisk levetid for kjgkkenet er utgatt, noe
som i stor grad ligger til grunn for vurderingen. Et eldre kjgkken er ikke ubrukelig av den grunn, men man bgr veere forberedt pa at palgpende
kostnader i arene framover.

Flislagt bad i kjeller fra anslatt tidlig 2000-tall. Rommets forventede levetid er utgatt og saledes ma renovering forventes innen rimelig tid.
Dusjbad i 1.etg vurderes a veere sist renovert pa 1990-2000-tallet. Det foreligger dokumentajson ma utettheter i gulv som utlgser behov for
renovering. Se eget punkt for ytterligere omtale av vatrommet.

Tekniske anlegg

Eiendommen er tilkoblet offentlig vann via eldre rgrledning, med avilgp til nedgravd septiktank. Det foreligger kommunale planer om
oppgradering av vann- og avlgpsanlegget i omradet.

Innvendige trykkvannsrgr i kobber, samt avlgpsrgr av stgpejern fra byggear og PVC fra nyere tid. Ingen kjente rarlekkasjer pr befaring.
Varmtvannsbereder pa 200 liter montert ny i 2018.

Elektrisk anlegg hvor det i fglge selgers representant er informert om oppgradering i 2014. Kabler og kontaktpunkter av ulik alder.
Oppvarming ved luft/luft-varmepumpe, vedfyring og panelovner.

Byggemetode
Grunnmur av betongblokker og stgpt betongdekke mot mark. Det er montert Platon grunnmursplast som fuktsikring pa grunnmurene, synlig
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Om tilstandsrapporten

Vare tilstandsrapporter utformes i trad med gjeldende lovverk og har som mal a gi en nyansert og forstaelig fremstilling av boligens tekniske tilstand -
ogsa for personer uten bygningsteknisk bakgrunn. Vurderinger av konstruksjoner og bygningsdeler er sjelden entydige, men baserer seg pa en balansert
beskrivelsesom gir et realistisk bilde av boligens faktiske tilstand.

En grundig og korrekt tilstandsrapport bidrar til en tryggere og mer forutsigbar eiendomshandel for bade kjgper og selger Det er likevel viktig a veere
oppmerksom pa at takstmannen som regel befarer et mgblert bygg, hvor enkelte rom og oppbevaringsplasser kan vaere delvis utilgjengelige pa grunn av
innbo, lagrede gjenstander eller pagaende pakking. Det kan derfor forekomme skjulte forhold som ikke lar seg avdekke under befaringen, og som
dermed ikke omtales i rapporten. Fgr rapporten ferdigstilles, har takstmannen gjennomfgrt en fysisk befaring, hatt en grundig gjennomgang med selger
der dette har veert mulig, samt vurdert tilgjengelige dokumenter som kvitteringer, vedlikeholdslogger og annen relevant dokumentasjon. | tillegg
forsgker takstmannen etter beste evne a sette denne informasjonen i riktig kontekst, slik at en mest mulig presis tidslinje for tilstand, alder og
vedlikeholdsbehov kan etableres. Likevel vil det alltid vaere en viss usikkerhet knyttet til informasjonsinnhentingen. Derfor kan ikke tilstandsrapporten
betraktes som en absolutt fasit, men snarere som en veiledning som gir en helhetlig oversikt over boligens tekniske tilstand. P4 enkelte punkter er
takstmannen prisgitt informasjon gitt av selger eller dokumenter utlevert av kommuner og eiendomsmeglere. Slik boligen fremstar ved visning eller
overtakelse, er ofte ikke representativ for mgblering og innredning pa befaringstidspunktet for tilstandsrapporten.

Selger paminnes alltid sin opplysningsplikt, men ogsa interessenter oppfordres til & giennomfgre en grundig vurdering av eiendommen - uavhengig av
tilstandsrapporten. Dersom det er forhold ved boligen som er av sarlig betydning for kjgper, anbefales det at disse undersgkes grundig.Ytterligere
gnskes kommunisert at bygninger oppfgrt etter eldre Teknisk Forskrift til Plan- og Bygningsloven (TEK), vil fa avvik basert pa det opplate faktum at
dagens krav (TEK17) ikke er oppfylt fult ut. | praksis betyr dette at sveert godt vedlikeholdte boliger fortsatt vil fa forhgyede tilstandsgrader, til tross for
en totalt godt fungerendebygningsdel.

Dersom det oppstar spgrsmal knyttet til rapporten, eller det avdekkes forhold som gnskes diskutert, kan undertegnede kontaktes kostnadsfritt innenfor
rimelige rammer til takst@schau.no eller via SMS til tIf 48048000

Rapportens rammer

Hva er rapporten? Denne tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til NS 3600:2025 «Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig»
og Forskrift til avhendingslova. Rapporten gir en vurdering av boligens tekniske tilstand pa befaringstidspunktet.

Formal Formalet med rapporten er a gi kigper et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjep, jf. avhendingslova § 3-10.
Rapporten beskriver boligens tekniske tilstand ved hjelp av tilstandsgrader (TG 0-3) for hver bygningsdel.

Omfang Tilstandsanalysen omfatter undersgkelsespunktene i NS 3600:2025 tillegg A (boligens tekniske tilstand), tillegg B
(forenklet vurdering av elektrisk anlegg) samt branntekniske forhold og HMS-vurderinger. Eventuelle avvik fra
standardens omfang er beskrevet under det aktuelle undersgkelsespunktet.

Begrensninger Rapporten er basert pa visuell befaring og enkle malinger. Skjulte konstruksjoner er ikke undersgkt med mindre dette
er spesielt angitt. Rapporten erstatter ikke spesialundersgkelser av fagkyndig innen elektro, VVS, geoteknikk eller
andre fagomrader.

Kjgpers undersgkelsesplikt | henhold til avhendingslova § 3-10 plikter kjgper a sette seg inn i opplysninger som fremgar av en godkjent
tilstandsrapport. Kjgperen regnes for a kjenne til omstendigheter som gar tydelig fram av rapporten. Da det tidvis
brukes faguttrykk, anbefales potensielle kjgpere a kontakte den bygningssakkyndige for a avklare eventuelle
uklarheter.
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Eiendomsopplysninger

Trygves gate 7B, 3257 Larvik
Gnr 3020 / Bnr 2330 - LARVIK

Byggear Boligtype BRA

1958 Enebolig 151 m?
Oppvarming Ventilasjon Vann / Avlgp
Varmepumpe / Vedfyring og panelovner Naturlig ventilasjon Offentlig / Septik
Hjemmelshaver Tilstede / oppl. _

Se meglers prospekt Selger og undertegnede

Byggemate

Grunnmurer av betongblokker. Baerende yttervegger i bindingsverk med staende trepanel. Takkonstruksjon som sperretak tekket med glasert
takstein.

Dokumentkontroll

Eiendomsmegler og/eller selger fremskaffer ngdvendige offentlige og privatrettslige dokumenter. Den bygningssakkyndige gjennomgar fremlagt dokumentasjon
som en del av tilstandsanalysen, jf. NS 3600:2025 punkt 9.

i Fi lagt
® Selgers egenerklzering ramiag

. . . Fi lagt
® Godkjente bygningstegninger ramiag

Samsvarserklaering el-anlegg (§ 2-18) lkke vurdert

Oppagitt a finnes, dog ikke gjennomgatt av undertegnede pr befaring

® Kursfortegnelse (§ 2-18) Framlagt

® Handverkerdokumentasjon siste 5 ar (§ 2-19) lkke framlagt

FDV-dokumentasjon vatrom (A.2.1) lkke vurdert

Feierapport/tilsynsrapport (A.2.9) like vurdert

Oppgitt a finnes, dog ikke gjennomgatt av undertegnede pr befaring. Dokument datert 15.01.2020 uten avvik.

Radonmaling (§ 2-14) Ikke vurdert

. . . Framl
® Energiattest (Energimerkeforskriften) ramlagt

Om kostnadsanslag (TG 3)

Kostnadsanslag for TG 3-forhold er sjablonmessige anslag basert pa erfaringstall og gir en indikasjon pa omfanget av ngdvendige utbedringer. Anslagene
inkluderer materialer og arbeid, men ikke eventuell prosjektering, byggesgknad eller uforutsette forhold.

Faktiske kostnader kan avvike vesentlig fra sjablonmessige anslag. Det anbefales & innhente konkrete tilbud fra kvalifiserte handverkere fgr beslutning om

utbedring.

Alle kostnadsanslag er oppgitt inkl. merverdiavgift (mva). Anslagene er sjablongmessige og basert pa erfaringstall for tilsvarende utbedringsarbeider. Faktiske
kostnader kan avvike.
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Tilstandsgradskart og definisjoner (NS 3600:2025 § 12.2)

Ingen avvik

- bygningsdeler

(3) bygningsdeler

Vesentlige avvik

(11) bygningsdeler

(3) bygningsdeler

Ikke undersgkt
- bygningsdeler

Mindre eller moderate avvik

Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har ingen registrerte symptomer som tyder pa avvik fra referansenivaet.
Tilstanden er som forventet ut fra alder og normal bruk.

Bygningsdelen har registrerte symptomer som tyder pa mindre avvik fra referansenivaet.
Avvikene er innenfor det som kan forventes ut fra alder og normal bruk, og har liten eller ingen
praktisk betydning.

Bygningsdelen har registrerte symptomer som tyder pa vesentlige avvik fra referansenivaet.
Awvikene kan medfgre redusert funksjon, gkt vedlikeholdsbehov eller behov for tiltak. Arsak og
konsekvens skal beskrives.

Bygningsdelen har registrerte symptomer som tyder pa store og/eller alvorlige avvik fra
referansenivaet. Avvikene krever normalt strakstiltak. Arsak, konsekvens og sjablonmessig
kostnadsanslag skal angis.

Bygningsdelen er ikke undersgkt. Arsak til at undersgkelse ikke ble gjennomfart skal beskrives.
Det skal vurderes om bygningsdelen er skadeutsatt.

Oversikt over avvik som krever tiltak

TG 3 Store avvik - krever tiltak

3KP

Bad - kjeller

Dusjbad - 1.etg

Rom under terreng

Membranens forventede levetid er overgatt og en renovering av rommet ma paregnes.

Utett membran med kun midlertidig utbedring — forventet levetid for tettesjikt fra opprinnelig utfgrelse er
utgatt.

Manglende ventilering i kombinasjon med fuktbelastning mot kald sone i kjeller gir fuktskjolder og svertesopp.
Tegn til fuktopptak fra betongdekke/murer i innredet areal.

TG 2 Avvik / utgatt forventet levetid - bgr utbedres 11KP

Kjgkken

Etasjeskiller og gulv pa grunn

VVSs

Taktekke og beslag
Fundament, grunnmur og
drenering

Takkonstruksjon/loft

Pipe og ildsted

Ventilasjon

Trygves gate 7B | Gnr: 3020 Bnr: 2330

Parkettgulv med tydelig slitasje og marke flekker ved overgang til kjskkeninnredning, forenlig med
fuktpavirkning. Begrenset omfang, pavirker ikke «hverdagsbruk» av rommet.

Trebjelkelag fra byggear med naturlig materialsvekkelse som gir mindre nedbgyning.

Eldste rgr har naturlig elde. Ingen lekkasjer registrert, men alder tilsier at avvik og oppgraderingsbehov snart
melder seg.

Usikker ventilering og ukjent tilstand pa undertak grunnet manglende tilkomst for kontroll. Takstein framstar
bra.

Drenering har utgatt forventet levetid og resultat vil vaere fuktopptak gjennom betong.

Lekkasje eller kondensutfelling ved pipegjennomfgring og luftepipe i tak. Tart pr befaring.

Teglsteinspipe fra byggear har overskredet forventet levetid. Rust og fuktavrenning ved sotluke pa loft indikerer
fuktbelastning i pipelgpet.

Ventilasjon er som for praksis i byggearet. Begrensede tilluftsventiler og overstrgmningsventiler gir begrenset
luftsirkulasjon.
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l Fasade/yttervegger Langvarig eksponering for vaer og vind har slitt fasadematerialet - mindre rateskader i enkelte bord.
l Terrengforhold Utilstrekkelig fall ut fra murer gir risiko for vannansamlinger.
l Balkonger og terrasser Trekonstruksjon med utilstrekkelig vedlikehold og overflatebehandling.

Arealopplysninger iht. NS 3940:2023

Etasje BRA BRA-i
Kjeller/underetasje 68.6 m? 68.6 m? — — - -
1. etasje 82.5m? 82.5m? — — 17 m? —

Sum 151 m? 151 m? — — 17 m? —

BRA = Samlet bruksareal (BRA-i + BRA-e + BRA-b) - BRA-i = Innvendig bruksareal - BRA-e = Eksternt bruksareal (eks. ekstern bod) - BRA-b = Innglasset balkong - TBA =
Terrasse-/balkongareal (Gpent) - GUA = Gulvareal under 1,9 m takhayde - ALH = Areal med takhgyde under 1,9 m (utenfor BRA) - Mdleregler iht. NS 3940:2023

Kjeller/underetasje m? 1. etasje m?
Gang 11m? Entré 2.3m?
Innredet rom 8.6 m? Kjellernedgang 3.1m?
Kjellerstue 25m? Gang 6.8 m?
Baderom 10.8 m? Dusjbad 2.7m?
Bod 1 9.5m? Innebod 1.2m?
Bod 2 / vedbod 3.7 m? Soverom 1 11m?

Soverom 2 7.4 m?

Stue 40 m*

Kjokken 8m?

Kommentarer: Innredet rom i kjeller har ikke godkjent remningsvei og er derfor ikke omtal som soverom.

Selgers godkjenning av rapporten

Selger har lest gjennom rapporten og godkjent denne med alle opplysninger som fremkommer, uten anmerkninger.
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Fundament, grunnmur og drenering

NS 3600:2025 § A.3.21 — Dekker grunnmur og fundamenter med kontroll for riss, sprekker, fuktskjolder og setningsskader. Drenering og terrengfall bort fra bygningen vurderes.

Grunnmur av betongblokker i opprinnelig stand fra byggear. Synlig Platon grunnmursplast er montert pa grunnmurene synlig lagt rett over terrenglinjen,
denne fremstar nyere enn gvrig konstruksjon. Drenering oppgis ikke oppgradert og har overskredet forventet levetid. Fundament er ikke synlig for

kontroll.
Tilstand Arsak til forhgyet TG: Aldersrelatert svekking av betongblokk-grunnmur med forventet levetid som er
TG 2 overskredet.
Konsekvens: Fukt kan over tid trenge gjennom grunnmuren og gi skader innvendig.
Fukt Arsak til forhgyet TG: Dreneringens forventede levetid er utgatt, og det foreligger ingen dokumentasjon pa
TG 2 at dreneringsrar er skiftet.

Konsekvens: | perioder med mye nedbgr kan dreneringen svikte og gi fuktskader pa grunnmur og
tilstgtende konstruksjoner.

Foto 1: Dreneringsplate mot grunnmur med vegetasjon inntil

Terrengforhold

NS 3600:2025 § A.3.22.3 — Dekker terrengforhold rundt bygningen med kontroll av fall bort fra grunnmur og drenering. Overvannshandtering og fuktsikring av grunnmuren vurderes.

Terrengforhold rundt enebolig fra byggear med varierende fall. Stedvis registreres tegn til fall mot bygningen. Vegetasjon og veranda dekker deler av
arealet inn mot grunnmur, noe som begrenser inspeksjonsmulighetene.

Varierende fallforhold, stedvis tegn til noe fall mot bygningen. Mye vegetasjon, samt veranda som dekker deler av areal inn mot grunnmur.

Terrengforhold, fall og Arsak til forhgyet TG: Terrengforhold med utilstrekkelig fall gir risiko for vannansamling ved grunnmur.
overvannshandtering Konsekvens: Vann kan samle seg mot grunnmuren og gi fuktskader over tid.
TG 2
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Etasjeskiller og gulv pa grunn

NS 3600:2025 § A.2.11 — Dekker etasjeskillere og gulv pa grunn med maling av planavvik (rettskinn over 2 m) og visuell kontroll av beaereevne fra etasjen under. Knirk ved normal gange
registreres.

Etasjeskillere av trebjelkelag fra byggear. Konstruksjonen er dekket bade over- og underfra, noe som begrenser kontrollomfanget. Planavvik pa ca. 15
mm/m registrert i del av stue og gang. Bareevne fremstar uten synlige avvik, og knirk registreres ikke.

Planavvik (skjevheter) Arsak til forhgyet TG: Trebjelkelag fra byggear med naturlig materialsvekkelse over tid.

TG 2 Konsekvens: Ingen konsekvenser er bemerkelsesverdig.

Baereevne Trebjelkelag fremstar intakt uten synlige deformasjoner eller opplevd svekkelse. Konstruksjonen er dekket
TG 1 bade over- og underfra, og kontrollomfanget er begrenset.

Knirk Knirk registreres ikke ved befaring.

TG1

Fasade/yttervegger

NS 3600:2025 § A.3.17 — Dekker fasadekledning, fuger og puss med kontroll for fuktskader, rate og sprekker. Stikktaking utferes pa typiske skadesteder som nedkant panel og rundt
vinduer.

Yttervegger oppfert i bindingsverk med utvendig staende trepanel fra byggear. Kledningen er montert uten lufting bak. Overflatebehandlingen har
blemmedannelse og avflassing pa dekkbord, med enkelte sprikende overganger mellom bord. Enkelte bord er skiftet pa sgrvestvegg. Kledningen er
montert uten bakenforliggende luftespalte. All forventet levetid for kledningen er medgatt.

Malt staende trepanel med synlige bord og dekkbord. Blemmedannelse/bobler i maling pa dekkbord. Avflassing av maling gverst pa dekkbord. Sprekk i overgang
mellom panel og dekkbord. Staende trepanel med tydelige malingbobler pa dekkbord, noe som indikerer sviktende malingsvedheft. Sprekker i overganger mellom
bord. Vedlikeholdsbehov synlig.

Skiftet enkelte bord pa sgrvestvegg.

Kledning montert uten lufting.

Yttervegg - Konstruksjon Arsak til forhgyet TG: Langvarig eksponering for vaer og vind har slitt fasadematerialet, og all forventet levetid er
1G2 medgatt.
Konsekvens: Risiko for skjulte skader i bakenforliggende konstruksjon som kan utvikle seg over tid.

Yttervegg - Kledning Arsak til forhgyet TG: Fukt bak malingfilm grunnet manglende vedlikehold og aldring av malinglag. Kledning montert uten
TG 2 bakenforliggende luftespalte. Rateskader i enkelte bord.
Konsekvens: Uten utbedring vil fukt trenge inn i treverk og gi risiko for rateutvikling og ytterligere nedbrytning av
kledningen. Om ikke rateskadede bord skiftes er det forhagyet risiko for ytterligere utvikling og falgeskader.
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Foto 2: Fasadekledning med blemmer og avskalling i maling Foto 3: Synlig plugging i kledning kan tilsi at isolasjon er innblast i
yttervegger.

Foto 4: Kledning fgrt ned mot/bak betong og skifer ved inngangsparti. Foto 5: Rateskader i enkelte bord
Typisk risiko for stdende fukt som skader kledning.

Foto 6: Kledning har generelt mye svertesopp - paregn vask og
overflatebehandling
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Vinduer og darer

Vinduer oppgis skiftet i perioden 2017-2021, herunder toflgyet terrassedgr i stue skiftet i 2019. Innvendige dgrer er eldre, men fungerende. Vinduer og
darer fremstar i tilfredsstillende stand med normal bruksslitasje.

Nye vinduer i 2017, 2019 og 2021

2019-Ny toflgyet terrassedgr i stue

Vinduer (innvendig) Vinduer oppgis skiftet i 2017, 2019 og 2021 og fremstar i normalt greit fungerende stand. Ingen punkterte glass
TG 1 registreres.

Dgrer (innvendig) Innvendige dgrer fremstar i tilfredsstillende stand med normal bruksslitasje, dog eldre.

TG 1

Utvendig vurdering Utvendig tilstand pa vinduer og beslag fremstar i tilfredsstillende stand med normal bruksslitasje.

TG1

Takkonstruksjon/loft

NS 3600:2025 § A.2.6 — Dekker loft og takkonstruksjon med kontroll av isolasjon og lufting. Tegn pa fukt, rate og mugg registreres, og tilgjengelighet og atkomstforhold vurderes.

Sperretak med synlig bordtak i trepanel. Mineralullisolasjon mellom bjelker i etasjeskiller mot boligrom. Endevegger med trefiberplate og ventilkanal i
metall med rist. Fuktskjolder registrert pa bordtak ved pipegjennomfering og tilstgtende takflate, samt kraftig rustutfelling fra sotluke pa pipe. Noe
nedbgyning/skjevhet i takflaten er registrert, dog ikke noe som pavirker bruksfunksjon i szerlig grad.

Sperretak med bordtak i tre. Pusset pipe med sotluke i stgpejern. Mineralullisolasjon i etasjeskiller. Bordlagt gulv pa loft. Endevegger med trefiberplate og
ventilkanal i metall. Fuktskjolder pa undertak/bordtak ved pipe og overgang. Rustutfelling fra sotluke pa pipe. Sperretak med synlig bordtak. Tilkomst til lufta via
nedfellbar lotsluke. Ventilkanal med rist synlig i gavlvegg. Ingen lufting i takutstikk. Mineralullisolasjon mellom bjelker i etasjeskiller. Synlige fuktskjolder pa
bordtak ved pipegjennomfgring og i nzerliggende takflate (bilde 4 og 5). Sotluke pa pipe har kraftig rustutfelling nedover pipeoverflaten. Trekonstruksjon for gvrig
fremstar intakt uten synlige setninger eller skadedyr.

Overflater - Vegger og himling Arsak til forhgyet TG: Lekkasje eller kondensutfelling ved pipegjennomfgring og luftepipe i tak.
TG 2 Konsekvens: Risiko for rateskade i trekonstruksjon og videre fuktbelastning dersom arsak ikke utbedres.

Foto 8: Loftsrom med synlig takkonstruksjon og isolasjon Foto 9: Loftsisolasjon og mangel av lufting i takutstikk
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Foto 10: Ventilasjonsgitter i gavlvegg pa loft Foto 11: Takkonstruksjon med fuktskader og misfarging i tre rundt pipe

Foto 12: Takkonstruksjon med fuktskader pa bordkledning Foto 13: Sotluke i pipe med kraftig rust og avrenning

Taktekke og beslag

NS 3600:2025 § A.3.18 — Dekker taktekning, beslag, takrenner og nedlap med kontroll for slitasje og skader. Undertak og takkonstruksjonens ventilasjon vurderes, og takstiger med
snafangere kontrolleres.

Saltak med taktekking av glasert takstein, anslatt skiftet pa 1990-2000-tallet. Undertegnede vet ikke alder pa kledning, kun antagelse. Taksteinen
framstar i godt stand, rent visuelt sett. Stigetrinn og sngfangere montert i 2014. Undertak og ventileringsforhold er ikke kontrollert.

Taktekning/belegg Glasert takstein fra anslatt 1990-2000-tallet fremstar i normal tilstand med forventet slitasje for alder.
TG1

Beslag og gjennomfgringer Beslag og gjennomfaringer fremstar intakte uten synlige tegn til lekkasjer eller skader.

TG1
Nedlgp og takrenner Takrenner og nedlgp fremstar i normal tilstand med forventet aldersslitasje.
TG1
Undertak/ventilasjon Arsak til forhgyet TG: Usikker ventilering og ukjent tilstand pa undertak grunnet manglende tilkomst for
TG 2 kontroll.
Konsekvens: Eventuell utilstrekkelig ventilering kan fgre til fuktoppbygging og skader pa takkonstruksjonen
over tid.
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Takstiger og sngfangere Stigetrinn og sngfangere montert i 2014 fremstar i normal tilstand med forventet slitasje.
(HMS)
TG1

Foto 14 Foto 15: Taktekkig med pipe, sngfangere og stigetrinn

Balkonger og terrasser

NS 3600:2025 § A.3.19 — Dekker balkonger og terrasser med kontroll av konstruksjon, fukt, avrenning og tettesjikt. Rekkverk oppgis som opplysning — ingen tilstandsgrad settes.

Takoverbygget veranda av trekonstruksjon pa ca. 17 kvm utenfor stue. Takoverbygget er oppgitt utfert i 2015. Konstruksjonen er fundamentert pa
betongsayler. Rekkverk av tre fremstar slitt med behov for overflatebehandling. Verandaen var innpakket med kalesje/presenning ved befaring, noe som
begrenset kontrollomfanget.

17 kvm takoverbygget veranda utenfor stue. Slitte tremateriaaler i rekkverk - .trenger overflatebehandling.
Pr befaring er verandaen «pakket inn» med kalesje/presenning som begrenser kontrollomfanget. Fundamentert til grunn met betongsayler.

Balkonger/verandaer/altaner Arsak til forhgyet TG: Trekonstruksjon med utilstrekkelig vedlikehold og overflatebehandling. Begrenset

TG 2 inspeksjonstilgang grunnet innpakking gir usikkerhet om totale tilstand.
Konsekvens: Manglende overflatebehandling kan medfgre akselerert nedbrytning av trematerialer og risiko for
rateutvikling i konstruksjonen.

Foto 16 Foto 17

Trygves gate 7B | Gnr: 3020 Bnr: 2330 Side 12 av 22 Schau Takst AS | Einar Schau



Trygves gate 7B
3257 Larvik -+ Gnr 3020 / Bnr 2330

Bad - kjeller

Kjeller/underetasje

schaultakst as

NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for a avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og

rergjennomferinger kontrolleres.

Bad beliggende i boligens kjeller. Rommets konkrete alder er for undertegnede ikke kjent, men anslas a veere fra tidlig 2000-tallet. Antagelsen er gjort

med bakgrunn i estetisk uttrykk og materialbruk. Det er ingen garanti for faktiske alder. Ny termostat for varmekabel oppgis skiftet i 2015.

Gulv av keramiske fliser. Vegger av keramiske fliser. Himling av plater.

Av installasjoner finnes badekar, dusjnisje, servant, toalett, samt varmtvannstank montert i eget avlukke i ende av badekar.

To gulvsluk av plast, ett i dusj og ett utenfor. Membrantype er ikke synlig og kan ikke verifiseres.

Ventilasjon i form av Flexit avtrekksvifte i fungerende stand.

Det registreres to apne, utettede borehull i veggfliser, sprukken og manglende fuge i hjgrne mellom veggfliser, samt slitt tetting ved tredgrkarm mot

terskel med synlig sprekk.

Ikke anlagt inspeksjonsmulighet til arealet under badekar.

Hulltaking er ikke foretatt grunnet manglende tilkomst til vegger bak dusjhjgrne, samt er tilstastende vegg mot dusj og badekar en
yttervegg/grunnmursvegg. Vegg bak servant og oppvaskmaskin er av betongblokker.

b) Gulv
TG 2

c) Vegger og himling
TG 2

d) Sluk, membran/tettesjikt
TG3

d2) Vann- og avlgpsledninger
TG 2

e) Utstyr og innredning
TG 2

f) Ventilasjon
TG1

f2) Innfelte inst. mot kald sone

g) Fuktmaling / hulltaking
TG 2

h) Dokumentasjon vanntett sjikt

Trygves gate 7B | Gnr: 3020 Bnr: 2330

Arsak til forhgyet TG: Elde og slitasje utover forventet for bygningsdelens alder. Ikke korrekt fall til sluk. Ikke tilstrekkelig
tett oppkant ved darterskel.
Konsekvens: Kan medfgre fglgeskader dersom tilstanden ikke utbedres.

Arsak til forhgyet TG: Manglende fuger og apne borehull i fliser svekker overflatens tetthet.
Konsekvens: Fukt kan trenge inn bak fliser giennom apne borehull og manglende fuger, med risiko for skade pa
underliggende konstruksjon.

Arsak til forhgyet TG: Borehull etter demontert utstyr ikke tettet. Membranens forventede levetid er overgatt og en
renovering ma paregnes.

Konsekvens: Risiko for vanninntrengning bak fliser og i underliggende konstruksjon.

Kostnadsanslag: 100 000 - 200 000 kr (inkl. mva)

Arsak til forhgyet TG: Generell elde og slitasje.
Konsekvens: Ingen umiddelbar konsekvens, med over tid kan lekkasjer oppsta i eldre rgranlegg.

Arsak til forhgyet TG: Manglende inspeksjonsluke ved badekar gjar det umulig a kontrollere rgr og tilkoblinger under
karet.

Konsekvens: Eventuell lekkasje under badekar vil ikke oppdages far skade har utviklet seg i underliggende konstruksjon.

Flexit avtrekksvifte montert med indikatorlys som lyser, noe som indikerer at viften er i drift.

Vindu med trekarm registreres i vatsone. Tredgrkarm ved terskel utgjer gjiennomgaende installasjon mot tilstgtende rom.
Arsak til forhgyet TG: Manglende tilkomst til konstruksjoner bak badekar og dusjhjgrne gjor det ikke mulig & verifisere
tilstanden til underliggende bygningsdeler.

Konsekvens: Skjulte fuktskader kan foreligge uten at dette lar seg avdekke ved visuell inspeksjon.

Ingen dokumentasjon pa vanntett sjikt er fremlagt.
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MO Q)

Foto 20: Sluk i senter av gulv Foto 21: Hjelpesluk i dusjsone

Foto 22: Fugeskade i vatsone Foto 23
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NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for a avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og

rergjennomferinger kontrolleres.

Bad beliggende i boligens 1.etg. antas oppfart pa 1990-2000-tallet. Rommet ma renoveres etter registrert lekkasje i 2019 der forsikring konstaterte utett

membran. Det ble foretatt en enkel midlertidig tetting, ikke som permanent Igsning.

Gulv av fliser. Vegger av fliser. Himling av takessplater.

Av installasjoner finnes dusjkabinett, servant med skapinnredning og toalett.

Stept fall til det som forventes a vaere sluk under dusjkabinett. Lokale fallforhold ikke vurdert.

Ventilasjon i form av naturlig avtrekk i himling. Ingen tilluftspalte i dgr, men rommet kan luftes via vindu.

b) Gulv
TG 2

c) Vegger og himling

TG 2

d) Sluk, membran/tettesjikt
TG3

d2) Vann- og avlgpsledninger
TG 2

e) Utstyr og innredning
TG1

f) Ventilasjon
TG 2

f2) Innfelte inst. mot kald sone

g) Fuktmaling / hulltaking

TG2

h) Dokumentasjon vanntett sjikt

Trygves gate 7B | Gnr: 3020 Bnr: 2330

Arsak til forhgyet TG: Gulvfliser har medgatt brorparten av forventet levetid, og rommet er vurdert til & matte renoveres.
Konsekvens: Risiko for svekket tetthet i gulvoverflaten ved aldersrelatert slitasje.

Arsak til forhgyet TG: Overflater har medgatt brorparten av forventet levetid, og rommet er vurdert til & matte
renoveres.
Konsekvens: Risiko for at fukt trenger inn bak fliser og forarsaker skjulte skader.

Arsak til forhgyet TG: Utett membran med kun midlertidig utbedring — forventet levetid for tettesjikt fra opprinnelig
utfarelse er utgatt.

Konsekvens: Fare for vannlekkasje til underliggende konstruksjoner med risiko for rateskader og soppvekst. Rommet ma
renoveres med nytt vanntett sjikt.

Kostnadsanslag: 100 000 - 200 000 kr (inkl. mva)

Arsak til forhgyet TG: Skjulte rgrinstallasjoner med alder som naermer seg forventet levetid.
Konsekvens: Risiko for aldersrelatert korrosjon eller lekkasje i skjulte rar.

Dusjkabinett, servant med skapinnredning og toalett er montert. Saniteerutstyret fremstar i brukbar stand uten
registrerte funksjonelle avvik.

Arsak til forhgyet TG: Manglende tilluftspalte gir utilstrekkelig ventilasjon ved lukket dgr. Anbefaler montasje av elektrisk
avtrekksvifte.
Konsekvens: Risiko for kondensdannelse og fuktbelastning pa overflater og konstruksjon.

Ingen innfelte eller gijennomgaende installasjoner mot kald sone registrert ved inspeksjon.
Arsak til forhgyet TG: Hulltaking og fuktmaling ikke utfart grunnet kjent lekkasjehistorikk fra 2019 med konstatert utett
membran. Rommet er vurdert til & matte renoveres.

Konsekvens: Skjulte fuktskader i konstruksjon kan ikke utelukkes.

Dokumentasjon pa vanntett sjikt foreligger ikke. Framlagt dokumentasjon omhandler midlertidig tetting etter lekkasje i
2019, ikke permanent utbedring av membran.
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Foto 24: Oversiktsfoto bad 1.etg

Kjgkken TG 2

NS 3600:2025 § A.2.2 — Dekker kjokkenets overflater, benkeplate og synlig rarsystem, inkludert fuktmaling under oppvaskbenk. Sluk, ventilasjon og gulvets tilstand for knirk og bom
undersgkes.

Separat kjgkken med eldre innredning. Profilerte MDF-fronter og laminat benkeplate i brukbar stand, men all forventet levetid er medgatt. Parkettgulv
med tydelig slitasje og fuktindikasjoner ved overgang til innredning og ved oppvaskmaskin. Veggoverflater av malte plater og keramiske fliser over benk
fremstar med normal aldersslitasje.

Overflater - Vegger og himling Vegger av malte plater/panel og keramiske fliser over kjgkkenbenk, med overflater fra byggear som viser normal
TG 1 aldersslitasje. Ingen registrerte sprekker, fuktskader eller Igsninger i flisefelt.

Overflater - Gulv Arsak til forhgyet TG: Parkettgulv fra byggear har overskredet forventet levetid med aldersrelatert slitasje og
TG 2 fuktpavirkning i soner med vanneksponering.

Konsekvens: Kan medfgre behov for utskifting av gulvbelegg og utbedring av eventuell underliggende fuktskade.

Vann- og avlgpsledninger Avlgpsrgr i plast under vask fremstar tett uten synlig lekkasje, men noe tilsmusset. Ingen registrerte funksjonsavvik.

TG1

Innredning og utstyr Arsak til forhgyet TG: Kjgkkeninnredning fra byggear har overskredet forventet levetid med begynnende fuktpavirkning i
TG 2 soner ved vanneksponering.

Konsekvens: Kan medfgre behov for utskifting av kjgkkeninnredningen innen kort tid.

Foto 25 Foto 26
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Foto 27 Foto 28

Overflater innvendig

NS 3600:2025 § A.2.4 — Dekker gvrige innvendige rom med vegger, himling, gulv og listverk. Bom, knirk og synlige skader registreres, og eventuelle planavvik vurderes.

De innvendige overflater bestar av parkett pa gulv, tapetserte og malte plater pa vegger, samt himlinger av strekt strieduk og malte trefiberplater.
Overflater oppgis delvis oppusset med maling pa 2010-2020-tallet, og parkett er pa ukjent tidspunkt oppgradert. Boligen besitter normalt
tilfredsstillende innvendig standard.

Gulv av parkett.
Vegger av tapetserte og malte plater.
Himlinger av strekt strieduk og malte trefiberplater.

Oppusset med maling pa 2010-2020-tallet, samt er parkett oppgradert etc. ikke 50-tall standard.

Overflater - Vegger og himling Vegger av tapetserte og malte plater, oppusset med maling pa 2010-2020-tallet. Himlinger av strekt strieduk og malte
TG1 trefiberplater med normal slitasje.

Overflater - Gulv Gulv av parkett, oppgradert i senere tid. Normal slitasje uten registrerte skader.

TG 1

Rom under terreng

NS 3600:2025 § A.2.5 — Dekker kjeller, underetasje og sokkeletasje med kontroll av vegger, gulv, tilfarergulv og utforede vegger for fukt, saltutslag og setningsskader. Dreneringsforhold
og ventilasjon vurderes.

Kjeller med flere rom, hvorav de fleste er innredet med utforede vegger. Grovbod i kjeller har konstatert svertesoppvekst pa vegger og i himling, med
hgy luftfuktighet og kondens som fglge av manglende ventilering i kombinasjon med fuktbelastning utenfra. Fuktmaling er foretatt via demontert
stikkontakt, men hulltaking er ikke utfgrt grunnet dgdsbo. Det registreres forhgyet fuktniva i paforede vegger - omfang av dette vil kunne variere fra de
ulike lokasjoner langs grunnmursvegger.

Grovbod i kjeler har hgy luftfuktighet, kondens og svertesoppgroe pa vegger og i himling. Boden mangler ventilering.
De fleste rom er innredet.

Grunnet dgdsbo er ikke hulltaking i kjellervegg foretatt - det er derimot foretatt fuktmaling i bakre side av veggplate via demontert stikkontakt.

Vegger og himling Arsak til forhgyet TG: Manglende ventilering i kombinasjon med fuktbelastning mot kald sone i kjeller fra byggear.
TG 3 Konsekvens: Soppvekst kan medfgre helsefare og videre nedbrytning av materialer dersom tilstanden ikke utbedres.
Kostnadsanslag: 100 000 - 200 000 kr (inkl. mva)

Gulv Arsak til forhgyet TG: Aldersrelatert slitasje utover forventet levetid i kombinasjon med fuktbelastning i kjeller.
TG 2 Konsekvens: Kan medfgre fuktskader pa gulvkonstruksjonen dersom tilstanden ikke utbedres.
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Vegger og himling Arsak til forhgyet TG: Manglende ventilering i kombinasjon med fuktbelastning mot kald sone i kjeller fra byggear.
TG 3 Konsekvens: Soppvekst kan medfgre helsefare og videre nedbrytning av materialer dersom tilstanden ikke utbedres.
Kostnadsanslag: 100 000 - 200 000 kr (inkl. mva)

Tilfarergulv og utforede vegger Arsak til forhgyet TG: Konstruksjon fra byggear med skaderisiko grunnet alder og manglende dokumentasjon pa

162 oppbygging.
Konsekvens: Kan skjule fuktskader i konstruksjonen som ikke lar seg avdekke uten videre undersgkelser.

Ventilasjon Arsak til forhgyet TG: Fravaer av ventilasjon i rom under terreng gir opphopning av fukt og kondens.
TG 2 Konsekvens: Medfgrer helsefare og risiko for videre soppvekst og fuktskader i rommet.

Skadedyr

NS 3600:2025 § A.2.15 — Dekker synlige tegn pa skadedyr, rate og fuktkrevende insekter i hele boligen. Seerlig fokus pa krypkjeller, loft og utsatte trekonstruksjoner.
Ingen synlige tegn pa skadedyr eller fuktkrevende insekter registrert ved befaring. Selger har ikke opplyst om kjente forekomster av skadedyr.
Ingen tegn til skadedyr.

Skadedyr og fuktkrevende Ingen synlige tegn pa skadedyr registrert ved befaring.

insekter
TG1

Pipe og ildsted

NS 3600:2025 § A.2.9 — Dekker pipe og ildsted innvendig med kontroll av spjeld, raykinntak og synlige sprekker. Pipehode og beslag pa taket kontrolleres fra utsiden.

Teglsteinspipe fra byggear med pusset pipelgp og sotluke i stapejern. Vedovn med stalrgr tilkoblet pipelgpet, med gulvplate under ovnen. Sotluke pa loft
viser rust og fuktavrenning. All forventet levetid for pipe er medgatt og tilsynsrapport fra feiervesenet foreligger ikke. Tilsynsrapport fra feiervesenet
finnes - ingen avvik papekt i folge selger.

Pipe av teglstein fra byggear. Pusset pipelgp. Sotluke i stgpejern. Vedovn med stalrgr tilkoblet pusset pipelap. Ovnen fremstar intakt med glass og handtak.
Feieluke pa baksiden av pipelgpet med hengsler, lukket. Sotluke pa loft av stgpejern med rust og fuktavrenning. Ingen synlige riss, sprekker eller sotskjolder pa

pusset overflate. Gulvplate under ovnen.

Pipe og ildsted - Samlet Arsak til forhgyet TG: Teglsteinspipe fra byggear har overskredet forventet levetid. Rust og fuktavrenning ved sotluke pa
vurdering loft indikerer fuktbelastning i pipelapet.
TG2 Konsekvens: Risiko for skjulte skader i pipelgpet som kan medfgre rgyklekkasje og brannfare.

Foto 29: Vedovn med rgykrgr, tilsynelatende god stand Foto 30: Sotluke mangler dekke av ildfast materiale pa gulv
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Foto 31: Frittstdende peis med glassfront og marmorplate

Ventilasjon

NS 3600:2025 § A.2.12 — Dekker ventilasjonsanlegget med kontroll av luftstrem, kanalfering og balanse mellom tilluft og avtrekk. Mekanisk vifte og filter kontrolleres.

Ventilasjon i form av naturlig ventilasjon med avtrekksvifte pa vatrom og kjakken. Lgsningen er typisk for byggear og tilfredsstiller ikke dagens krav til
mekanisk ventilasjon.

Kun naturlig ventilasjon. Avtrekksvifte pa vatrom og kjakken.

Ventilasjon - Samlet vurdering Arsak til forhgyet TG: Ventilasjon er som for praksis i byggearet. Begrensede tilluftsventiler og overstrgmningsventiler gir
TG 2 begrenset luftsirkulasjon.
Konsekvens: Kan gi darlig luftkvalitet og gkt risiko for fuktproblemer innendears.

\AS TG 2

NS 3600:2025 § A.2.13/A.3.22 — Dekker synlige vann- og avlgpsror, varmtvannsbereder og oppvarmingsanlegg. Lekkasjetegn, korrosjon og eventuelle oljetanker vurderes. Utvendige
vann- og avlgpsledninger, septik og slamavskiller, samt skillet mellom kommunale og private tilkoblinger kontrolleres.

Eiendommen er tilkoblet offentlig vann via eldre rgrledning, samt avlgp til nedgravd septiktank. Boligen har innvendige trykkvannsrgr i kobber og delvis
plast, der deler framstar ufagmessig montert. Avigpsledninger bestar av stgpejern fra byggear og PVC for de nyer rgrene. Synlig avleiring og
overflatekorrosjon ved skjgter pa stgpejernsrgrene. Varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2018 er plassert i kjeller med sluk.

Vannledninger Arsak til forhgyet TG: Elde og slitasje utover forventet for bygningsdelens alder.

TG 2 Konsekvens: Kan medfare falgeskader dersom tilstanden ikke utbedres.

Avlgpsledninger Arsak til forhgyet TG: Aldersslitasje pa stapejernrar fra opprinnelig anlegg (byggear 1958).

TG 2 Konsekvens: Risiko for lekkasje ved korroderte skjgter. Redusert avlgpskapasitet ved innvendig avleiring.

Varmtvannsbereder/varme  200liter vv-tank fra 2018 i hjgrne av bad i kjeller. Tilkoblet strgm via fast anlegg. Sluk i rommet hvor tanken

sentral er plassert.

TG1

Vannledninger (utvendig) Arsak til forhgyet TG: Aldersrelatert slitasje pa stikkledninger der forventet levetid er overskredet.
TG 2 Konsekvens: Risiko for lekkasje i ledningsnettet under bakken med fglgeskader.

Avigpsledninger (utvendig)  Arsak til forhgyet TG: Elde og slitasje som forventet for alder.
TG 2 Konsekvens: Kan medfgre falgeskader dersom rgrene ikke skiftes innen rimelig tid.
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Trygves gate 7B
3257 Larvik - Gnr 3020 / Brr 2330 SCh&UltakSt as

Septik/slamavskiller Arsak til forhgyet TG: Aldersrelatert slitasje pa septikanlegg fra byggear der forventet levetid er
TG 2 overskredet.
Konsekvens: Risiko for funksjonssvikt med forurensning av grunn og omgivelser.

il

Foto 32: Avlgpsrgr i kjellerhimling.

5

Foto 35: Nyere avlgpsrgr av plast med overgang til stapejernsrgr

Foto 36: Avlgpsrgr av stgpejern ut av bygget / ned i kjellergulv Foto 37: Ufagmessig monterte trykkvannsrgr
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Trygves gate 7B schaultakst as

3257 Larvik - Gnr 3020 / Bnr 2330

Foto 38

Elektrisk anlegg

a) Generelt

Elektrisk anlegg hvor det i fglge selgers representant er oppgitt & veere foretatt oppgradering i el.skap i 2014. Kabler og kontaktpunkter av ulik alder. Eldre
kursoversikt i skap. Det oppgis a finnes samsvarserklaering pa utfgrte arbeider, dog forela ikke denne pr befaring og er saledes ikke vurdert av undertegnede.

Foto 39: Sikringsskap med automatsikringer og stremmaler

Forbehold og ansvarsbegrensning

1. Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring, innhentede opplysninger fra eier/selger, offentlig tilgjengelig informasjon og fremlagt dokumentasjon.

2. Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for opplysninger som er holdt tilbake eller som er uriktige. Eier/selger er ansvarlig for at gitte opplysninger er
korrekte.

3. Rapporten dekker ikke forhold som krever spesialundersgkelser utover det som fglger av NS 3600:2025, med mindre dette er avtalt som tilleggsanalyse.

4, Skjulte feil og mangler som ikke kan avdekkes ved normal tilstandsanalyse iht. NS 3600:2025 er ikke omfattet av rapporten.

5. Tilstandsrapporten er gyldig i inntil ett ar fra befaringsdato, jf. Forskrift til avhendingslova § 1-6. Rapporten forutsetter at boligen ikke har blitt vesentlig
endret etter befaringstidspunktet.
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Trygves gate 7B
3257 Larvik -+ Gnr 3020 / Bnr 2330

schaultakst as

Om avhendingsloven

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet med hjemmel i Forskrift til avhendingslova (FOR-2021-06-08-1850, sist endret 16. desember 2025, i kraft 1. januar 2026).
Forskriften er gitt med hjemmel i avhendingslova & 3-10 og har som formal & sikre at boligkjgpere far et betryggende og palitelig informasjonsgrunnlag fer et
boligkjap.

Avhendingslova regulerer kjgp og salg av fast eiendom i Norge. Et sentralt prinsipp er at selger har opplysningsplikt om forhold ved boligen som kan ha betydning
for kjgper, og at kjgper pa sin side har undersgkelsesplikt. Forskriften stiller konkrete minstekrav til hva en tilstandsrapport skal inneholde, slik at begge parter i en
bolighandel kan stole pa at rapporten gir et riktig bilde av boligens tilstand. Forskriften gjelder ved forbrukerkjgp av bade helars- og fritidsboliger.

Forskriften fastsetter blant annet krav til at den bygningssakkyndige skal veaere uavhengig av partene i bolighandelen, og ikke la seg pavirke av utsiktene til nye
oppdrag fra samme oppdragsgiver. Rapporten skal skrives pa et tydelig og forbrukervennlig sprak, og kan ikke vaere eldre enn ett ar pa det tidspunktet kjgperen
binder seg til a kigpe boligen. Forskriften definerer hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, hvilke malinger som skal gjgres, og at det for vesentlige og
alvorlige avvik skal redegjares for arsak, konsekvens og estimert utbedringskostnad.

Forskriften stiller saerskilte krav til undersgkelse av vatrom, herunder fuktmaling og hulltaking i vegger og gulv for a avdekke skjulte fuktskader. Hulltaking kan kun
unnlates under nzermere bestemte vilkar, for eksempel dersom vatrommet er utfert i henhold til Byggebransjens vatromsnorm (BVN) og dette kan dokumenteres.
Videre skal boligens arealer males i henhold til NS 3940:2023, og det skal opplyses om eventuelle lovlighetsmangler, branntekniske forhold og andre forhold som
kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet.

En godkjent tilstandsrapport har rettslig virkning: kigperen regnes for a kjenne til de forholdene som tydelig fremgar av rapporten, jf. avhendingslova § 3-10. Dette
innebaerer at rapporten er et viktig juridisk dokument som bade beskytter selger mot uberettigede reklamasjoner og gir kjgper et reelt grunnlag for a vurdere
boligens tilstand og risiko. Selv om rapporten har mindre avvik fra forskriftens krav, kan den likevel ha rettslig virkning dersom avvikene er ubetydelige sett hen til
mangelens art og omfang.

Tilstandsrapporten kan ikke vaere eldre enn ett ar pa det tidspunktet kjgperen binder seg til & kjgpe boligen, jf. Forskrift til avhendingslova § 1-6.

Om NS 3600:2025

Tilstandsanalysen i denne rapporten er gjennomfgrt i henhold til NS 3600:2025 «Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig», utgitt av Standard Norge.
Standarden bygger pa den generelle metodikken i NS 3424 for tilstandsanalyser av byggverk, men er spesielt utviklet for boliger som omsettes mellom
privatpersoner. Standarden ble fgrste gang utgitt i 2013, revidert i 2018, og vesentlig oppdatert i 2025-utgaven som fglge av endringer i Forskrift til
avhendingslova.

NS 3600:2025 definerer en systematisk og etterprgvbar metode for a vurdere den tekniske tilstanden til en bolig. Metoden innebzerer at den bygningssakkyndige
giennomgar boligen rom for rom og bygningsdel for bygningsdel, og vurderer tilstanden opp mot et referanseniva som tar hensyn til bygningsdelens alder,
materialvalg og forventet levetid. Resultatet uttrykkes gjennom tilstandsgrader fra TG O (ingen avvik) til TG 3 (store eller alvorlige avvik). Dersom en bygningsdel
ikke kan undersgkes, angis dette med TGIU (ikke undersgkt) sammen med en begrunnelse og en vurdering av om bygningsdelen er skadeutsatt.

Standarden dekker et bredt spekter av undersgkelsespunkter fordelt pa innvendige forhold (vatrom, kjskken, overflater, vinduer og dgrer, etasjeskillere, trapper,
loft, pipe og ildsted, ventilasjon og VVS), utvendige forhold (fasade og yttervegger, tak og taktekning, terreng og drenering, grunnmur og fundamenter) samt
spesielle vurderinger av elektrisk anlegg, branntekniske forhold, lovlighetsmangler og HMS. For elektrisk anlegg og branntekniske forhold gis det ikke
tilstandsgrad, men en forenklet vurdering som grunnlag for a avgjere om ytterligere fagkyndig kontroll er ngdvendig.

For vatrom stiller standarden szerlige krav til fuktmaling og hulltaking i vegger og gulv. Dokumentasjon for vatrom vurderes med egen tilstandsgrad, og standarden
angir detaljerte kriterier for nar hulltaking kan unnlates. Standarden inneholder ogsa et normativt tillegg for aldersvurdering av bygningsdeler, som bidrar til at
bygningssakkyndige gir mest mulig like vurderinger og at potensielle kjgpere far informasjon om forventet gjenvaerende levetid og mulige tiltak.

For alle registrerte avvik skal den bygningssakkyndige beskrive symptomer, vurdere sannsynlig arsak og mulige konsekvenser, og anbefale tiltak. Ved alvorlige
awvik (TG 3) skal det i tillegg gis et sjablonmessig kostnadsanslag for utbedring. Dersom arsaken til et avvik ikke kan fastslas, skal det anbefales ytterligere
undersgkelser. Forhold som kan medfgre fare for liv og helse skal varsles umiddelbart til eier.

Vesentlige endringer i 2025-utgaven omfatter endrede kriterier for tilstandsgrader med innarbeidede baerekraftsvurderinger, nye krav til dokumentasjonskontroll
for vatrom, skadedyr og fuktkrevende insekter som eget undersgkelsespunkt, og krav til at lyd- og stgyforhold ved boligen skal opplyses. Standarden gjgres
juridisk bindende gjennom Forskrift til avhendingslova § 2-23.
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Adresse
Trygves gate 7B, 3257 LARVIK

Dato for energimerking Merkenummer

16.03.2026 Energiattest-2026-270975
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 163031191

Gardsnummer Bruksnummer

3020 2330

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1958 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
151,0 m? 151,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
256,64 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
260,58 kWh/m? 39 348 kWh
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Trygves gate 7B, 3257 LARVIK

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Trygves gate 7B, 3257 LARVIK

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 5: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Brukertiltak

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Sl el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 18: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte Igsninger.



Tiltak 19: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Egenerklaering

Trygvesgate 7B, 3257 LARVIK 10 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Trygves gate 7B Trygves gate 7B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

[  [XIne

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaae feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saalig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Eiendommen selges som et dadsbo. Det innebaarer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en ssrlig grundig undersgkel se av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte eieren boligen?
Tror det var 2014

Informag on om eksisterende husforsikring

Ikke oppgitt

I nformasjon om selger
Selger

Bakken, Renate

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkjgper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Egenerklaering

A.l Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan veererelevant og nyttig for dem som vurderer & kjepe den.

Enebolig i sentrum Larvik, med biloppstillingsplass og hage.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfeart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 43845786

Side 2



Egenerklaeringsskjema

Date
2026-03-10

Name

Renate Bakken

Identification

% Renate Bakken

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Renate Bakken 10/03-2026 BankID OIDC
12:19:26 High



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse Bestiller

00178981 09.03.2026 22260056 MEGLERHUSET LEINAS
AS

Ident

1958/1395/30

Om dokumentet

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pd hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker @ klage pd at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Honefoss



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1958/1395/30 Side1av 1
Attesteringstidspunkt 2026-03-09 12:05

2E Abjors OO, ﬁ@rmé #4 Y- /375 195®

OSLO 4 ‘2//é>

Skjote

AR VERE o fodt.. 93241923

(Datum og #rstall)

S e ol g TR SCMCPONE, el e ...fadt..m4nm9.1.....

(Datum og arstall)

tilhgrende selgerens eiendom, Trygves gts 7 i Larvik, Det er en
betingelse for sa -at -septiktanken blir liggende hvor den nu
ligger med adgang til eftersyn, tomning, meve

¥iljeg bekrefter herved at
har underskrevet dokumentet i vart/mitt neerveer, og at underskriveren er over 21 ar.

T Thop Thomsen 0T s2kLpTEY,

Ma bekreftes enten av notarius, lensmann, autorisert lensmannsfullmektig, namsmann, namsmannsfullmek-
tig godtatt av namsretten, forliksmann, sakforer, autorisert sakforerfullmektig, autorisert eiendomsmegler,
eller av to vitterlighetsvitner.

(Til underskrift av annen ektefelle, forsavidt eiendommen tilhorer felleseiet og tjener til felles-
bolig eller den annens eller begge ektefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen; jfr. lov om ekte-
fellers formuesforhold av 20. mai 1927 nr. 1, § 14)

Jeg samtykker herved i skjgtningen.

1) Det som 1kke passer strykes.
NB. Skjote eller kjopekontrakt ma veere pafert stempel innen 1 maned etter kontraktens opprettelse.
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Utskriftsdato: 09.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 3909 - 3020/2330// y N

Europawveg
N # Europaveg
' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksuveg
t o* Riksveg tunnel
Fylkesveg
|/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg
/ Kommunalveg

il 7 kommunalveg tunnel
|| Privatveg
5/ Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogshbilveg tunnel
. Ferje
+ Ferje
Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelveg i
\_ " Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal )
/" Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel

SR N, N

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Ledningskart

Eiendom: 3020/2330
Adresse:  Trygves gate 7B
Dato: 09.03.2026

Larvik kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

Spillvannsledning - e e Avligp felles [:] Sluk

= Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

N

3020/989

201992

777 T~V <

3020/994.

/‘ / /
/ 36

\ 30202706 4 /
7

7/ (%

3%

N 6546400

VA
»

\;\\ A %ﬁ/ \ ‘3 3 Q
sgpdions/” >/

3(
8
/
{

[

NONorkart 2026
e g -

e - N

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.




Utskriftsdato: 09.03.2026
Larvik
kommune

Tilknytning til offentlig vann og avlgp

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 3020 Bruksnr. | 2330 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Trygves gate 7B, 3257 LARVIK

Generelle kommentarer

Generell kommentar til opplysninger om vann og avigp

Opplysninger om palegg og utbyggingsplaner

Palegg om tilknytning

Ja Nei
Foreligger det palegg om endring av tilknytningsforhold til eiendommen O O
Kommentarer:
Orientering om utbyggingsplaner

Ja Nei

Finnes det utbyggingsplaner som kan utlgse palegg om tilknytningsforhold til X ]
eiendommen
Kommentarer: Larvik kommune har planer om separering av vann og
avigpsledninger i omradet. Dette vil fore til padlegg om separering av private
stikkledninger og utkobling av septiktank. Forelgpig planer tar sikte pa
anleggsstart tidligst 2027.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Eiendomskart for eiendom 3909 - 3020/2330//

w

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dok

Eiend gr omtvistet =

lite noyaktig >=500

————— Hjelpelinje vegkant

P

----------- Hjelpelinje fiktiv

nmmm
[t

--------------------------------- Hjelpelinje punktfeste

b " 9
Rjelp v

m
L

neyaktig <= 10
uviss neyaktighet

Utskriftsdato: 09.03.2026

. Grensepunkt lite neyaktig

noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
noyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels nayaktig

@ Grensepunkt neyaktig

@ Grensepunkt -
A Grensepunkt -
x Grensepunkt -
[ Grensepunkt -

A

. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

offentlig godkjent
bolt

kors

rer

hjelpepunkt /annet

@ corsepune
:

. Grensepunkt -

uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6546415,44 559233,21
2 6546406,3 559245,63
3 6546391,75 559234,62
4 6546401,2 559222,52
5 6546401,6 5592227
6 6546411,18 559230,08

277,50 m?

Koordinatsystem

Noayaktigh.

15¢cm

15¢cm

200 cm

200 cm

200 cm

15¢cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6546406,41
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

Gjerdestolpe (82)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  559229,99

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
5,29
15,42
18,25
15,35
0,44

12,09



Eiendom: 3020/2330
Adresse:  Trygves gate 7B
Dato: 09.03.2026 UTM-32
. o -
Larvik kommune Malestokk: 1:2000
y 3020,262 A \/ 7143 Es}
(o= 620001 © S0
7 * S
' Y
228 v (K 3020/21 5
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegqg (PBL2t
Boligbebyggelse - eksisterende

Boligbebyggelse - nytt

B sentrumsform 3l - eksisterende
Forretninger - eksisterende
Bebyggelse foroffentlig ellerprivattjenestey
Andre typer anlegg - eksisterende
Bebyggelse og anleggkombinertisamsvar
Bebyggelse og anleggkombinertisamsvarr

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Vegq - eksisterende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
/. Faresone-Ras-ogskredfare
/. Faresone -Flomfare
AN Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommunepian - Bestemmelseomrdde (PBLZ

«_~+"" Bestemmelseormride
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

. Faresone grense

. Sikringsonegrense

. Infrastrukturgrense

. Bindlegginggrense

. Detaljeringgrense

— Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformal
" Hovedveg - nytt

Abc Paskrift areal

Bygningsmessige anlegg
-~ \Veggfrittstiende

Bygninger
-~ TaksprangBunn

Bygning
\/\ Takkant
-~ Bygningsdelelinje
Bygningsavgrensning for tiltak
Takoverbygg
-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
-~ Bygningslinje
-~ Taksprang
- Mgnelinje

-~ Byagningsbru
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Vedtatt med innsigelser 02.07.25, KST-152/25 og stadfestet 10.12.25, KST-251/25

Kommunedelplan for
Larvik by 2025-2037

Bestemmelser og retningslinjer




BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR KOMMUNEDELPLAN FOR
LARVIK BY 2025-2037

De juridiske bindende bestemmelsene er angitt med vanlig skrift, paragrafer og tall.
Retningslinjene er ikke juridisk bindende og framkommer i rammer og med skrift i

kursiv. Larvik
kommune

Innhold

§ 1 PLANENS HENSIKT 4

§ 2 GENERELLE BESTEMMELSER 5
§ 2-1 Arealngytralitet 5
§ 22 Plankartet 5
§ 2-3 Plankrav og unntak fra plankrav (pbl §§ 11-9 og §11-10 pkt. 1, jf. § 11-7 nr. 1) 5
§ 2-4 Forholdet mellom Kommunedelplan for Larvik by (2025-2037) og andre kommune(del)planer 7
§ 2-5 Forholdet mellom Kommunedelplan for Larvik by (2025-2037) og eldre reguleringsplaner 7

§ 2-6 Rekkefplgekrav 10
§ 2-7 Utbyggingsavtaler (pbl § 11-9, pkt. 2) 1
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§ 2-9 Parkering (pbl § 11-9, pkt. 5) 12
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§ 1 PLANENS HENSIKT

Kommunedelplan for Larvik by 2025-2037 har som hensikt d ivareta en helhetlig overordnet
arealplanlegging. Ved a folge opp vedtatt arealstrategi i Kommuneplanens samfunnsdel 2024-2040,
samt nasjonale, regionale, og kommunale planer og feringer, skal planen bygge opp under de tre
dimensjonene for barekraft; skonomiske forhold, sosiale forhold og klima og miljp. Pa denne maten
skal planen blant annet bidra til d styrke innbyggernes helse, miljg og samfunnssikkerhet i et langsiktig
perspektiv og ivareta naturen for fremtidige generasjoner.

Planen skal utvikle det vekstkraftige gjennom 3 legge til rette for:

e atLarvik by skal veere attraktivt og urbant tyngdepunkt i kommunen hvor 70 % av framtidig
boligbehov dekkes i Larvik by. Handel- og kontorarbeidsplasser lokaliseres som hovedregel i
Larvik sentrum. Knutepunktutvikling skal utvikles rundt jernbanestasjonen pa indre havn.

e et baerekraftig og konkurransedyktig neeringsliv. Det skal videreutvikles en naeringsakse fra
Larvik havn via Hegdal og Bommestad til Danebu.

Planen skal ta vare pa det uerstattelige ved a:

e haen nullvisjon for nedbygging av dyrka og dyrkbar jord, og tiltak i konflikt med viktige fiske-
og lassettingsplasser

ta vare pa karbonrike arealer

stanse og reversere tap av natur bade til lands og til vanns

ta vare pa biologisk mangfold og skosystemer i havet, langs kysten, i innsjger og pa land
sikre tilgjengelighet for allmennheten til natur- og friluftsomrader

hindre forurensning og sikre rent drikkevann fra Farrisvannet i et uendelig perspektiv
sikre viktige landskapstrekk og landskapsrom

ivareta kystkulturstedene, kulturmiljoer og byenes og tettstedenes stedsidentitet

ta vare pa var rike kulturarv med autentisk historisk forankring i vikingtid, grevskapstid,
industrisamfunn og sjefart

Planen skal motvirke det utenkelige ved a:

e planlegge for 4 minimere skade av klimaendringer og andre ugnskede hendelser
e baerekraftige byer og tettsteder setter av nok sammenhengende areal for a ivareta en helhetlig

handtering av vannets kretslgp i et endret klima.
unnga utbygging i omrader som er utsatt for naturfare
e redusere klimagassutslippene som bidrag til at Norge nar sine internasjonale forpliktelser. Hele
Larvik-samfunnet ma bidra for at malene skal nas.
tilrettelegge for miljgvennlige transportformer
e unnga tap av biologisk mangfold og gkosystemer i havet, langs kysten og pa land




§ 2 GENERELLE BESTEMMELSER

§ 2-1 Arealngytralitet

Nye utbyggingsprosjekter skal i hovedsak skje som gjenbruk og fortetting av allerede utbygde arealer,
og allerede avsatte omrader i kommuneplanens arealdel. Dersom det er samfunnsmessige gode
grunner til 4 bygge ned arealer som er viktige for sarbare og rodlistede arter og naturtyper i kommunen,
skal man restaurere tilsvarende andre steder i kommunen. Dersom det ma gjgres kompenserende
restaurering av pkosystemet i og rundt drikkevannskilder ma dette skje i umiddelbar naerhet av samme
drikkevannskilde.

Retningslinie -Ikke juridisk bindend

Hva man skal restaurere md vurderes i hvert enkelt tilfelle. Det md vurderes om man skal restaurere samme
areal, samme naturtype eller om man skal restaurere en annen naturtype. Vurderingene md bygge pd nyeste
kunnskap.

§ 2-2 Plankartet

Arealplankartet med formal, hensynssoner og bestemmelsesomrader er juridisk bindende.
Temakartene er veiledende ved utarbeidelse av kommunedelplaner, reguleringsplaner og ovrig
saksbehandling.

Folgende temakart er utarbeidet for kommunedelplanen:

- Bestemmelsesomrade sentrumssonen

- Bestemmelsesomrdde transformasjon

- Antikvariske bygg

- Lekeplasser

- Bylivsgater (krav om publikumsretta virksomhet pa bakkeplan)
- Boligsoner - Enhetlig bebyggelsesstruktur og Eplehagebyen

- Oversikt over nasjonale, regionale og lokale kulturmiljger

§ 2-3 Plankrav og unntak fra plankrav (pbl §§ 11-9 og §11-10 pkt. 1, jf. § 11-7 nr. 1)

1) Itillegg til plankravet i pbl 12-1 3. ledd vil kommunen kreve reguleringsplan i uregulerte omrader
innenfor formalet bebyggelse og anlegg for det kan gis tillatelse til folgende tiltak:

- oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning, konstruksjon eller
anlegg.

- bruksendring av eksisterende bebyggelse ndr tiltaket/endringen utgjor mer enn 500 m?-BRA.

- opprettelse av ubebygd grunneiendom.

2) Fplgende tiltak er unntatt fra plankravene i § 2-3 pkt. 1:

- Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging og bruksendring av bygninger pa eilendommer
avsatt til neeringsformal og forretninger, nar tiltaket/endringen utgjer inntil 1000 m?>-BRA, og
gesims- eller mgnehgyde er mindre enn 16 meter.

- Oppfering, tilbygging, pdbygging og underbygging av bygninger pa eilendommer avsatt til
sentrumsformal, idrettsformal, grav og urnelund, kombinert bebyggelse og anleggsformal og




3)

4)

offentlig eller privat tjenesteyting, ndr tiltaket/endringen utgjer inntil 500 m>-BRA, og gesims-
eller mgnehgyde er mindre enn 16 meter.

- Oppfering av frittliggende garasje og uthus/anneks, tilbygging, pabygging, underbygging av
eksisterende bolig- og/eller fritidsbebyggelse eller plassering av konstruksjon eller anlegg pa
tomnt avsatt til boligbebyggelse.

- Bruksendring av bygninger pa eiendommer avsatt til sentrumsformal, nar endringen utgjor
inntil 1000 m?-BRA. Det forutsettes at kravene i gjeldende arealplan til uteoppholds- og lekeareal,
sikkerhet mot naturfare, parkeringsforhold, tilgang pa ngdvendig teknisk og sosial infrastruktur,
at trafikksikkerhet for myke trafikanter og trygg skolevei er ivaretatt, og at bruksendringen ikke
bergrer kulturminner eller naturverdier. Listen er ikke uttgmmende. Sikkerhet mot naturfare skal
utredes i henhold til NVEs veiledere 1/2019 (Sikkerhet mot kvikkleireskred) og 3/2022 (Sikkerhet
mot flom).

- Gjenoppfering av bygninger etter rivning, brann eller annen skade. Ved gjenoppfering av
boligbygg gjelder bare unntaket sa lenge antall boenheter er det samme som fgr rivning.

Unntakene fra plankravet gjelder ikke innenfor hensynssone H310 1 Kvikkleire, hensynssone
Skredfare i bratt terreng (Sngskred H310 3, Steinsprang_H310 4 og Jord- og flomskred H310_5) og
hensynssone H320_1 Flom bortsett fra der tiltaket faller inn under tiltakskategori KO slik det er
beskrevet i NVEs veileder 1/2019 og/eller der tiltaket er omfattet av sikkerhetsklasse F1 eller S1i TEK17.

Det er ikke krav om reguleringsplan for tiltak i omrader avsatt til eksisterende bolighbebyggelse,
safremt at tiltaket ikke medfgrer mer enn fem (5) boenheter per eiendom (medregnet eksisterende
boenheter). Dette forutsatt at kravene i gjeldende arealplan er oppfylt bade for eksisterende og ny
bebyggelse og eiendom, slik at krav til uteoppholds- og lekeareal, sikkerhet mot naturfare,
parkeringsforhold og trafikksikkerhet for myke trafikanter og trygg skolevei er ivaretatt. Listen er ikke
uttgmmende. Sikkerhet mot naturfare skal utredes i henhold til NVEs veiledere 1/2019
(kvikkleirefomradestabilitet) og 3/2022 (flom).

Dette unntaket gjelder ikke innenfor omrader i Eplehagebyen (HAG_ 1), Enhetlig bebyggelsesstruktur
(ENH_1) eller Sone med seerlige hensyn - gronnstruktur.

Unntakene fra plankravet gjelder ikke innenfor hensynssone H310_1 Kvikkleire, hensynssone
Skredfare i bratt terreng (Sngskred H310 3, Steinsprang H310 4 og Jord- og flomskred H310_5) og
hensynssone H320_1 Flom bortsett fra der tiltaket faller inn under tiltakskategori KO slik det er
beskrevet i NVEs veileder 1/2019 og/eller der tiltaket er omfattet av sikkerhetsklasse F1 eller S1i TEK17.

Innenfor Eplehagebyen (HAG 1) og Enhetlig bebyggelsesstruktur (ENH_1) er fglgende tiltak unntatt fra
plankravene i § 2-32 pkt. 1, forutsatt at kravene i gjeldende arealplan er oppfylt bade for eksisterende
og ny bebyggelse og eiendom, bl.a slik at kravet til uteoppholds- og lekeareal, parkeringsforhold,
sikkerhet mot naturfare, trafikksikkerhet for myke trafikanter og trygg skolevei er ivaretatt (listen er
ikke uttpmmende):

- Oppfering av én enebolig pd, og oppretting av én, ubebygget tomt avsatt til boligbebyggelse, sa
lenge tomten er stgrre enn 600 m? Det forutsettes at avgivereiendommen forblir pa minst 600 m?
etter fradeling. Unntaket for oppfering av én enebolig gjelder ogsa for tomter som er mindre enn
600 m? dersom spknad om oppretting av tomten ble mottatt for 15.09.2021.

- Paeiendommer som er bebygget med ett frittliggende smdhus, tillates oppfering av ytterligere én
frittliggende enebolig uten plankrav, forutsatt at:

o eiendommen er minst 1200 m? stor, og




o det dokumenteres med utomhusplan at opprettelse av bebygd eiendom pa minst 600 m? kan
skje etter utbygging uten dispensasjon, jf. pbl § 19-2. Det forutsettes at avgivereiendommen
forblir pa minst 600 m? etter fradeling,

Sikkerhet mot naturfare skal utredes i henhold til NVEs veiledere 1/2019 (Sikkerhet mot
kvikkleireskred) og 3/2022 (Sikkerhet mot flom).

Unntakene fra plankravet gjelder ikke innenfor hensynssone H310_1 Kvikkleire, hensynssone
Skredfare i bratt terreng (Sngskred H310 3, Steinsprang H310 4 og Jord- og flomskred H310_5) og
hensynssone H320 1 Flom bortsett fra der tiltaket faller inn under tiltakskategori KO slik det er
beskrevet i NVEs veileder 1/2019 og/eller der tiltaket er omfattet av sikkerhetsklasse F1 eller S1i TEK17.

5) Inoen eldre reguleringsplaner stilles det krav om utarbeiding av bebyggelsesplan fgr det kan gis
tillatelse til tiltak. Dette kravet skal ikke gjelde dersom tiltaket er unntatt plankravet etter denne
bestemmelsens pkt. 1- 4. Med bebyggelsesplan i eldre reguleringsplaner forstas her detalj regulering.

Retningslinie a-c) Ikke juridisk bindende:

a) Med smdhus menes: Frittliggende bolighus med inntil tre mdlbare plan der bygningens maksimale gesimshgyde
er 8 meter og maksimal mgnehgyde er 9 meter.

b)  Med enebolig menes: Frittliggende bygning beregnet pd én husstand, men som ogsd kan inneholde én
sekundcerleilighet pd maksimalt 70 m>-BRA som kan benyttes som en selvstendig boenhet med alle ngdvendige
romfunksjoner. Sekundcerleiligheten skal vcere underordnet hovedenheten i storrelse. Bygningen kan ha inntil tre
madlbare plan med en maksimal gesimshgyde pd 8 meter og maksimal mgnehgyde er 9 meter. Det kan bygges 50
mx2 som hybel/leilighet.

¢) [Itillegg til plankravene i denne bestemmelsen kan det ikke gis tillatelse til utvidelse av eksisterende
smdbdthavner eller til etablering av nye smdbdthavner for omrddet inngdr i en reguleringsplan. Dette plankravet
folger av bestemmelsenes § 8-3.

§ 2-4 Forholdet mellom Kommunedelplan for Larvik by (2025-2037) og andre
kommune(del)planer

Ved motstrid mellom Kommunedelplan for Larvik by (2025-2037), Kommuneplanens arealdel
(2025-2037), Kommunedelplan for Stavern by (2025-2037), Kommunedelplan for Steinressurser (2012-
2024), Kommunedelplan for Camping (2015-2027) eller Kommunedelplan for Sykkeltrafikk i Larvik og
Stavern, skal kommunedelplanene ga foran arealdelen.

§ 2-5 Forholdet mellom Kommunedelplan for Larvik by (2025-2037) og eldre
reguleringsplaner

1) Hovedregel ved motstrid mellom planer:
Ved motstrid skal Kommunedelplan for Larvik by (20251-20373) gjelde foran eldre reguleringsplaner,

jf. pbl 8 1-5. Der det ikke er motstrid mellom planene skal de utfylle hverandre.

2) Unntak fra hovedregelen ved motstrid mellom planer:
De eldre reguleringsplanene som er listet opp i § 2-5 pkt. 3 skal gjelde foran Kommunedelplan for

Larvik by ved motstrid.




Retningslinje — Ikke juridisk bindende:

Med «motstrid» menes at det er forskjellige arealformal eller bestemmelser i kommuneplanens arealdel og en vedtatt
requleringsplan. At det er motstrid med arealformdl er at et omrdde i en plan feks. er avsatt/regulert til hovedformdl
“Bebyggelse og anlegg”, mens det i den andre planen er avsatt/regulert til hovedformdl “Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur”, “Grennstruktur”, “LNF” eller “Bruk og vern av sjo og vassdrag”. At det er motstrid i bestemmelsene kan vcere
at det er ulike bestemmelser om lekeplasser.

Detaljer i en requleringsplan, dvs. internveier, lekeplasser og renovasjon er ikke i strid med at det er vist som boligformdl i
kommuneplanens arealdel.

3) Liste over eldre reguleringsplaner som skal ha forrang

Planident Plannavn

63.10 Yttersg gard og friomrade

1998.09.01 Johan Sverdrupsgt. — Berggt. — Nedre Bokeligt. — Treschowsgt.

2000.04.02 Batteritomta - Vestre kvartal

2006.04.01 Kvartal 12, Larvik sentrum

2006.11.01 Bryggeri/meierikvartalet, Kvartal 18 og 19

2007.05.01 Kvartal 8, Larvik sentrum

2007.07.01 Marius Brygge

200941 Hammerdalen — Verneplan

201011 Prinsekvartalet, deler av

201011 Torstvedt syd

201017 Mesterfjellet skole- og familiesenter
201109 Kvartal 9, Larvik sentrum

201111 Ny 1-7 skole pd Fagerli/Torstvedt
201113 Strandgata 30b og Fiskeriveien 1,3 og 5
201206 Omradeplan for Faret-Nordby

201301 Sanden, felt G

201302 Frostvedtveien 92, gbnr. 2005/508
201304 Kvartal 33, gamle brannstasjon
201305 Grandkvartalet

201401 Nansetgata 65, gbnr. 2011/58 og 2011/1




201403 Stubberudfeltet — Sikirngstiltak mot Kvikkleireskred
201404 Kverken 1

201407 Qvre Verksgard, gbnr. 3020/2817

201408 Langesgate, gbnr. 3020/1497

201501 G/s-vei Yttersg - Krakelund

201617 Vestre Fagerli

201703 Borgejordet

201714 Storefjellhagen

201709 Elveveien 8 og 10

201802 Storgata 49

201816 @vre Nanset, gbnr. 2011/3 og 2011/687

201819 Gamle Nanset skole, gbnr. 2005/18, 33, samt del av 2005/2
201820 Yttersgveien 21

201901 Storgata 47

201911 Vestre Fjellheim

202007 Farris Bad/Fritzge Brygge- flomsikringsmolo
202011 Torstvedt syd

202012 Nansetgata 95 m. fl. - Gbnr. 2005/873

202210 Reidar Teigens vei 10 og 12

202307 Bokestredet

202308 Elveveien 4

202318 Frankendalsveien 101

4) Der hvor eldre reguleringsplaner som ikke er listet opp i pkt. 3 setter begrensinger i garasjestorrelse,
tillates inntil 50 m>-BYA safremt andre bestemmelser er oppfylt innenfor tomtearealet.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende:

Med «eldre reguleringsplaner» menes regulerings- og bebyggelsesplaner som ble vedtatt for Kommunedelplan for Larvik
by.




§ 2-6 Rekkefolgekrav

1

2)

3)

4)

5)

6)

I plansaker, byggesaker og utbyggingsprosjekter der naturmangfoldet kan bli bergrt, skal det
vurderes om det ma utfgres supplerende kartlegginger av artsmangfold og naturtyper, med mal om
a fange opp de faktiske naturverdiene i omrddet, og for a supplere kartleggingen etter
Miljedirektoratets instruks (NIN) eller etter siste gjeldende kartleggingsmetode.

a) Det skal utfores kartlegginger etter NIN metoden - Miljodirektoratets instruks (land og sjo) og vurderes om det
skal utfores kartlegginger etter DN hdndbok 13.

b) Naturkartleggingene md foretas pd egnet drstid avhengig av hva som skal kartlegges.

Dersom kartleggingene viser at det er viktig naturmangfold innenfor omradet, skal disse ivaretas i
plankart og bestemmelser.

I alle plansaker, byggesaker og utbyggingsprosjekter der naturmangfoldet kan bli berort, skal det
legges vekt pa gode og helhetlige lgsninger for ivaretakelse av naturen og dens gkosystemer.

I reguleringsplaner neer viktige gkologiske funksjonsomrader, skal det innarbeides grgnne passasjer
inn/ut av omradet. Der det er hensiktsmessig kan planomradet utvides slik at viktige pkologiske
funksjonsomrader utenfor planomradet sikres.

For utbygginger som gir negative konsekvenser i bygge- og anleggsfasen pa naturmangfoldet, skal
det fastsettes avbgtende tiltak i bygge- og anleggsfasen, jf. tiltakspyramiden.

Ved sgknad om tiltak med risiko for skade pa naturmangfold skal det vurderes hvordan skaden kan
unngas, og fastsettes hvilke avbgtende tiltak som kan gjennomferes for a redusere risikoen jf.
tiltakspyramiden.
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Retni inie - I uridi

Med tiltak menes tiltakene i pbl §1-6.

Heoy

Unnga

vesentlige skadevirkninger ved
f.eks. 4 endreftilpasse lokalisering
av tiltak

Begrense
for a redusere vesentlige skadevirkninger
som Ikke kan unngds
Istandsette
eller restaurere vesentlige skadevirkninger
som ikke kan unngds
v Kompensere

Kilde: Miljpdirektoratet veileder M-1941

for vesentlige skadevirkninger som ikke kan
unngas, begrenses eller istandsettes

Lav

Tiltakspyramiden viser hierarkisk fremstilling av tiltak for @ unngd negativ pdvirkning ved prosjekter. Pilen pd
venstre side symboliserer naturverdiene arealet har fra for. Det vil si at om det er et areal med hgye naturverdier,
sd skal det veere hoyt prioritert pd d unngad tiltaket.

§ 2-7 Utbyggingsavtaler (pbl § 11-9, pkt. 2)

Kommunen kan inngd utbyggingsavtale innenfor rammene av de til enhver tid gjeldende vedtak fattet
med hjemmel i plan- og bygningsloven § 17-2.

§ 2-8 Vei, vann- og avilgpsanlegg, renovasjon og tekniske anlegg (pbl § 11-9,
pkt. 3)

1) Kommunale og private veier skal reguleres og bygges i trad med veinormalen for Larvik kommune.
2) Vann- og avlgpsanlegg skal reguleres og bygges i trad med VA-norm for Larvik kommune.

Fritidsbebyggelse skal tilknyttes offentlig vann og avlgpsnett, enten direkte eller via et privat
avlgpsnett, jf. pbl § 30-6. I omrdder uten offentlig nett skal all bebyggelse inkludert fritidsbebyggelse
tilknyttes storre felleslgsninger der dette er mulig.

3) Nodvendige arealer for renovasjon skal avsettes i nye reguleringsplaner. For boliger og
fritidsbebyggelse skal lgsninger for renovasjon utformes i trad med forskrift om husholdningsavfall
i Larvik kommune, samt Renovasjon i plan- og byggesaker - Tekniske retningslinjer for
kommunene Larvik og Sandefjord.

For byggetiltak som overstiger 4 boenheter er det krav til felles renovasjonslgsning.
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Ved utbyggingsprosjekter med flere enn 20 boenheter skal nedgravde lgsninger velges.

Hentestedet for renovatgr skal veere lett tilgjengelig, og skal ligge maksimalt 10 meter fra godkjent

adkomstvei.

Anlegget skal veere universelt utformet.

§ 2-9 Parkering (pbl § 11-9, pkt. 5)

Folgende parkeringskrav gjelder ved utarbeidelse av reguleringsplaner og i byggesaker.

Bygnings-/tiltakstype Grunnlag Krav til antall parkeringsplasser
Innenfor Utenfor
sentrumssonen sentrumssonen
Bolig Pr. boenhet Bil: Min 0,2/maks 1 Bil: Min 0,5
Sykkel: Min 1 Sykkel: Min 1
Gjesteparkering bil:
Min 0,2
Barnehage Pr. 20 barn inklL Maks 3 Min 4
levere/hente
Skole Pr. 20 barn inkl. Maks 3 Min 4
levere/hente
Smadbathavn Pr. bétplass - 0,2
Neering Pr. 100 m? BRA Lager/produksjon: Bil: | Lager/produksjon: Bil:
- Lager/produksjon Vedb ) min 0,5 min 0,5
_ ed beregning av . .
Kontor . parkeringskravene Sykkel: min 0,5 Sykkel: min 0,5
- Forretning/ skal BRA regnes Kontor: Kontor:
tjenesteytin, i
) yting uten tillegg for Bil: min 0,5/maks 1,5 Bil: min 0,5/maks 1,5
] ] tenkte plan.
Kravet til parkering Sykkel: min 1,5 Sykkel: min 1,5
knyttet til ) Forretning/ Forretning/
lager/produksjon kan tjenesteyting: tjenesteyting:
reduse're.s ved Bil: maks 1,5 Bil: min 0,5/maks 2
utarbeiding av ] ]
reguleringsplan. Sykkel: min 1,5 Sykkel: min 1,5

- Institusjoner, hoteller, forsamlingslokaler, idrettsanlegg og andre bygningsanlegg hvor
spesielle forhold gjor seg gjeldende skal ha tilstrekkelig med oppstillingsplass for biler og
tilfredsstillende ut- og innkjeringsforhold. Fastsettelse av p-krav skal avklares i
reguleringsplan eller byggespknad.

- Ved etablering av boliger i bevaringsverdig bebyggelse (ref. temakart Antikvariske bygg) er det

ikke krav til etablering av parkeringsplasser.

- Ireguleringsplaner som omfatter holdeplass for ekspressbuss og trafikknutepunkt skal det
avsettes arealer til innfartsparkering.
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- Parkeringsplass for bil pa terreng skal innga med 18 m? pr. parkeringsplass ved beregning av
bebygd areal (BYA).
- Parkeringsplass for sykkel regnes ikke med i bebygd areal (BYA)

- Kravet til antall parkeringsplasser gjelder for hver eiendom. Kravet til parkering til bil,
gjesteparkering og sykkelparkering skal summeres og rundes av til neermeste hele tall hver for
seg. Dersom kravet blir mindre enn 0,5 plasser blir det ikke krav til parkering.

- For nybygg i sentrum skal bilparkering fortrinnsvis etableres under terreng.

Retningslinie a-b) Ikke juridisk bindende:

a) Ved etablering av felles parkeringsanlegg bor minst 50% av p-plassene veere avsatt for elbil med lademulighet og
det skal fortrinnsvis etableres et felles smartladesystem.

b)  Kravet til parkering skal som hovedregel dekkes innenfor omsgkt tiltak. Dersom etablering utenfor omsgkt tiltak
er den eneste effektive mdten d sikre at kravet om parkeringsplasser kan dekkes, kan dette tillates. For at

parkeringskravet skal kunne dekkes ved etablering pd nabogrunn forutsettes det at parkeringslgsningen er reell. I
dette ligger bla. at plassene skal veere brukbare, ogsd med tanke pd tilgjengelighet og adkomst.

§ 2-10 Krav til minste uteoppholdsareal (pbl § 11-9, pkt. 5)

1) Ved all boligutbygging skal det avsettes et minste uteoppholdsareal (MUA) per boenhet, i henhold til
kravene i tabellen nedenfor.

2) Uteoppholdsareal kan besta av bade privat og felles areal, men alle boenheter skal ha et privat
uteoppholdsareal i trad med kravene i punkt 3.

3) Sterrelsen pa uteoppholdsarealene beregnes med fplgende minsteareal per boenhet:

Type bolig Innenfor sentrumssonen Utenfor sentrumssonen
og i transformasjonsomradene

MUA pr. Fordeling av privat (P) MUA pr. Fordeling av privat (P) og

boenhet og felles (F) areal boenhet felles (F) areal
Frittliggende Minimum Privat. Privat Minimum 50 Privat. Privat
smahusbebyggelse 20 m? uteoppholdsareal skal m? uteoppholdsareal skal
(bygninger med maks 2 ligge i direkte ligge i direkte tilknytning
boenheter) tilknytning til til boenheten.

boenheten.

Sekundeerleilighet inntil
50 m? BRA

Minimum 15
m2

Privat. Privat
uteoppholdsareal skal
ligge i direkte tilknytning
til boenheten.

Konsentrert
smdhusbebyggelse
og firemannsboliger

Minimum 15
m2

Minst 10 m? privat,
resten felles. Privat
uteoppholdsareal kan
etableres pa terreng kun

Minimum 30

l,1,12

Minst 10 m? privat, resten
felles. Privat
uteoppholdsareal kan
etableres pa terreng kun
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for boenheter med for boenheter med direkte
direkte utgang. utgang.
Lavblokk/hgyblokk (5 Minimum 10 | Alle boenheter skal ha Minimum 15 Alle boenheter skal ha
eller flere boenheter) m? privat uteoppholdsareal. | m? privat uteoppholdsareal.
Dette kan etableres pa Dette kan etableres pa
balkong eller terrasse. balkong eller terrasse.
Bygninger med Minimum 5 | Ikke krav til privat Minimum 10 Ikke krav til privat
antikvarisk verdi iht. m? uteoppholdsareal. m? uteoppholdsareal.
temakart for
antikvariske bygg.

4) Uteoppholdsarealer skal:
e Ha gode solforhold som sikrer at deler av arealet er soleksponert.
e Ikke vaere smalere enn 6 meter, med unntak av terrasser og balkonger.

o Veere skjermet mot sterkt trafikkert vei, stgy, luftforurensning og andre helsefarlige forhold.

5) Folgende arealer kan ikke medregnes i MUA:
e Kjgrearealer, mangvreringsarealer og parkeringsplassetr.
e Arealer med stpyniva over 55 dB(A).
e Arealer brattere enn 1:3, med mindre disse er funksjonelt opparbeidet for rekreasjon.
e Takterrasse pa hovedtak

6) Felles uteoppholdsareal skal lgses pa terreng eller lokk. Privat uteoppholdsareal kan ogsd lgses pa
balkong, veranda eller terrasse.
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§ 2-11 Krav til etablering av mote-/lekeplass

1) Ved utarbeiding av reguleringsplaner som legger til rette for mer enn 8 nye boenheter skal
mote-/lekeplasser opparbeides innenfor eiendommen i henhold til tabellen under.
Transformasjonsomrader med egne bestemmelser for mote/lekeplasser vil ga foran tabellen under.

Antall boenheter Mogteplass/neerlekeplass | Kvartalslekeplass Neaermiljgpark

Innenfor sentrumssonen

9-26 boenheter Minimum 150 m? - -
Arealet skal veere innenfor
utbyggingsomradet og med
maks. 200 m gangavstand
fraboligene.

27-100 boenheter Minimum 300 m? - -
Arealet skal veere innenfor
utbyggingsomradet og med
maks. 200 m gangavstand
fra boligene.

> 100 boenheter Minimum 300 m? - -
Arealet skal vaere innenfor
utbyggingsomradet og med
maks. 200 m gangavstand

fraboligene.
Antall boenheter Mogteplass/neerlekeplass | Kvartalslekeplass Neaermiljgpark
Utenfor sentrumssonen
9-26 boenheter Minimum 150 m? - -

Arealet skal veere innenfor

utbyggingsomradet

og med maks. 200 m
gangavstand fra boligene.

27-100 boenheter Minimum 300 m? Minimum 1400 m? -
Arealet skal veere innenfor
utbyggingsomradet og med | Der areal egnet for ballspill

maks. 200 m gangavstand fipnes innenfor en avstand

fra boligene. pa 500 meter fra
kvartalslekeplassen,
reduseres minimumskravet
med 600 m?

Kvartalslekeplassen skal
veere innen ca. 500 meter
gangavstand fra bolig.
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Neerlekeplass kan innga i
kvartalslekeplass dersom
begge arealene ligger
innenfor planomradet.

> 100 boenheter

Minimum 300 m?

Arealet skal veere innenfor
prosjektet og med maks. 200
m gangavstand fra boligene.

Minimum 1400 m?

Der areal egnet for ballspill
ikke finnes innenfor en
avstand pd 500 meter fra
kvartalslekeplassen,
reduseres minimumskravet
med 600 m2

Kvartalslekeplassen skal
veere innen ca. 500 meter
gangavstand fra bolig.

Neerlekeplass kan innga i
kvartalslekeplass dersom
begge arealene ligger
innenfor planomrddet.

Minimum 2,5 daa

Neermiljpparker kan veere
bydelsanlegg,
parker, skoler el.

Kvartalslekeplass kan
innga i nsermiljppark, og
kommer ikke som et
tillegg.

Dersom alle lekearealene
ligger innenfor
planomradet, kan bade
neerlekeplass og
kvartalslekeplass innga i
neermiljppark, og kommer
ikke som et tillegg.

Neermiljpparker skal veere
innen ca. 500 meter
gangavstand fra bolig.

2) Krav til funksjoner og fysisk utforming skal veere i hht. til landskapsnormalen for Larvik kommune.

3) Mote-/lekeplasser skal avsettes forst i utbyggingsprosjekter og lokaliseres til arealer som har god
kvalitet med tanke pa sol-, lys-, stoy- og andre miljgforhold. Stgyniva ma ikke overstige 55 dB(A) pa

lekeomradet.

4) Mote-/lekeplasser skal ha universell utforming og veere egnet for lek og opphold for innbyggere i alle

aldre.

5) Mote-/lekeplasser skal ha trygg trafikksikker atkomst og ikke veere skilt fra boligene med sterkt

trafikkert vei.

6) Arealer brattere enn 1:3 kan bare regnes inn dersom de er tilrettelagt for lek. Lekeplassene skal ligge
pa bakkeplan, veere sammenhengende og ha en minimumsbredde pa 6 meter.

7) Mogte-/lekeplasser skal:

e veere skjermet mot sterk vind, stey, straling, forurensning fra luft, trafikkfarer og andre
helsefarlige forhold.

e haegnet gjerde/innhegning mot risikoomrader/trafikkareal.

e utstyres med benker eller andre sitteplasser.

e planlegges for bruk til alle arstider

e hanoe fast dekke for trille, rulle og syklemuligheter.

e ikke ha trafokiosker og andre tekniske installasjoner (renovasjon) inne pa arealene.
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8) Illustrasjonsplan/utomhusplan for lekearealer skal legges ved reguleringsplaner.

9) Gjennom utbyggingsavtaler kan det sikres at utbyggingsomrader som ikke oppfyller krav om
kvartalslekeplass og neermiljgpark, bidrar forholdsmessig opparbeiding av nye, og/eller
kvalitetsheving av eksisterende kvartalslekeplass og/eller neermiljppark.

R e e
e  Mpgte-/lekeplasser bgr veere tilgjengelig for allmennheten.
e De gunstigst beliggende og mest solfylte arealene bgr brukes til mgte-/lekeplass.
e  Ved utforming av mate-/lekeplasser bor det legges vekt pd d ivareta stedets naturgitte kvaliteter og muligheter,
sd som topografi og store treer.
e  Mgte-/lekeplasser bor spkes samlet og sentralt fremfor d deles opp i flere mindre enheter.

§ 2-12 Skilt og reklame (pbl § 11-9, pkt. 5):

1) Skilt og reklameinnretningene skal underordnes og tilpasses bygningens arkitektur og omradets
egenart, bade mht. plassering og innbyrdes gruppering i forhold til bygning og omgivelser, samt
utforming og materialvalg.

2) Skilt og reklameinnretninger skal ha en utforming, format og farge som er tilpasset bygningens og
omgivelsenes arkitektur og visuelle kvaliteter. Innretninger som bryter bygningens silhuett (utenfor
hjerner, over gesims, pa takflater 0.l tillates ikke. Foliering skal ikke dekke mer enn 1/3 av
vindusflaten/annen tilsvarende flate. Dette gjelder tilsvarende for plakater og lignende i eller
innenfor vindusflaten.

3) Fasadeskilt og uthengsskilt skal plasseres mellom 1 etg. og 2 etg./gesims.
4) Skilt/reklame skal ikke plasseres i frisiktsoner og pa ledelinjer.
5) Envirksomhet kan ha ett fasadeskilt og ett uthengsskilt pr. fasade.

6) En virksomhet kan ha ett fasadeskilt og ett uthengsskilt pr. fasade. Kommunen kan gjgre unntak
dersom fasaden i seg selv er spesifikt utformet for a romme flere enn ett uthengs— eller fasadeskilt.

7) Ved tiltak som omfatter skilt og/eller reklameinnretninger pa eller ved bygninger med flere
virksomheter skal det utarbeides en skiltplan — dvs. en oversikt som viser innretningenes
plassering, utforming, sterrelse, materialbruk, belysning etc. Dette gjelder ogsa frittstaende skilt og
reklameinnretninger (pylon o.l). Frittstaende skilt uten direkte tilknytning (maks avstand 4m) til
virksombheten tillates ikke i sentrumssonen.

8) Folgende skilt og reklameinnretninger tillates ikke:

- Plassering av skilt og reklameinnretninger pa stolper, lysmaster o.l.
- Blinkende lys, blits eller annen spesiell lysbruk for a pdkalle oppmerksomhet
- Lyskasser med tekst pa gjennomlyst frontplate

- Reklame pa skoler, kirker, bygninger av historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi

- Sammenhengene band pa fasade eller gesims med skilt, reklamebudskap eller logofarge
- Uthengsskilt som gdr over flere etasjer
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R T I L e ey e a
a) Med skilt menes virksomhets- og informasjonsskilt.

b)  Med reklameinnretning menes tekst, plakater, skilt, bilder, symboler, figurer, ballonger, vimpler, flagg, lys, seil,
gatebukker, transparenter eller annet medium for formidling av budskap om varer, tjenester eller arrangementer.

¢) Ved arrangementer kan det tillates flagqg i et begrenset omfang pd stenger eller stolper som er seerskilt satt opp til
dette formdlet, dersom det er i trdd med arrangementsveilederen.

d) Minsteavstand for innretninger som henger ut over fortau skal veere minimum 2,5 meter fra bakkeplanet og
minimum 1 meter fra kantstein.

e)  Skilt og reklame skal fjernes av virksomheten eller grunneier ndr virksomheten oppharer/flytter.
f)  Reklame pd markiser tillates ikke med unntak av logo/firmanavn pa tilhgrende virksomhet.

g) Statens vegvesen eller Vestfold fylkeskommune skal godkjenne skilt som retter seg mot henholdsvis riksvei og
fylkesvei.

§ 2-13 Landskap og terrenginngrep (pbl § 11-9, pkt. 6)

1) Landskap:
Asprofiler, bekkelgp, landskapssilhuetter og horisontlinjer skal bevares. Bebyggelsen skal

underordne seg omradets topografiske seerpreg, ha en helhetlig form- og volumoppbygging, og
fremme gode gate- og uterom. Nye bygninger og anlegg, samt endringer av eksisterende, skal
utformes i samspill med omgivelsenes karakter og form.

Tiltak som bryter med historiske elementer og funksjoner tillates ikke.

Tettstedenes og @vrige enkeltbyggs historiefortellende egenskaper som byplanelement og som
forbindelse mellom viktige byfunksjoner skal legges til grunn ved alle tiltak. Viktige historiske
detaljer skal fortrinnsvis bevares eller rekonstrueres.

2) Terrengarbeider:
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved spknad om tiltak etter plan- og bygningsloven skal det
legges stor vekt pa bevaring av eksisterende terreng og vegetasjon.

Terrengarbeider ved plassering av tiltak:

Alle byggetiltak skal tilpasses tomtens naturlige terreng. Det tillates ikke stgrre terrenginngrep som
vil virke pdeleggende for tomtens naturlige topografi. Mindre sprenging/oppfylling/utgraving for d
plassere bygninger som er tilpasset tomtens topografi, er tillatt.

Retningslinie - Ikke juridisk bindende:

Bestemmelsens hensikt er blLa. d unngd terrenginngrep for d plassere hustyper/bygningsutforming som passer pd flat mark
i skrdnende tomter. I tillegg er bestemmelsen ment d hindre bortsprenging av fjellknauser for plassering av tiltak, ndr dette
kan unngds pd tomten.
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§ 2-14 Rekreasjon (pbl § 11-9, pkt. 6)
Bevaring og etablering av stier/trakk:

Eksisterende og nye stier/trakk skal sikres slik at det oppnas god tilgjengelighet (fra boligomrader til
grontomrader, offentlige funksjoner som skole, barnehage, kollektivholdeplasser mm.).

§ 2-15 Krav til bevaring av bygg med antikvarisk verdi (pbl § 11-9, pkt. 7)

Hensynet til kulturminner, kulturmiljger og verneverdige bygninger og fredete bygninger og anlegg
skal ivaretas i plan- og byggesaker. Bygninger skal bevares, samt tilhgrende objekter og anlegg som har
bevaringsverdi. Alle tiltak skal gjennomfores slik at de ikke svekker opplevelsen og forstaelsen av
verdifulle kulturminner og kulturmiljg i omgivelsene.

Ved utarbeidelse av nye reguleringsplaner som omfatter bygg med antikvarisk verdi skal planprosessen
avklare handlingsrommet for disse bygningene.

Ved vedlikehold av bygninger med antikvarisk verdi skal opprinnelige/eldre materialer og
bygningsdeler, som vinduer, derer, fasadematerialer, taktekking m.m., bevares med sin opprinnelige
plassering, materialbruk og uttrykk. Tilbakeforing kan tillates dersom det gjores pd et dokumentert
grunnlag og dersom eksisterende elementer med bevaringsverdi ikke fjernes eller gdelegges.

Dersom bygningsdeler ikke lar seg restaurere pa en forsvarlig mdte som fglge av bygningsdelenes
tilstand, kan det vurderes at nytt identisk materiale kan benyttes.

Tilbygg og fasadeendringer pd antikvariske bygg kan tillates dersom det kan dokumenteres av
fagkyndig at verneverdien ikke forringes. Nye tiltak skal underordne seg den eksisterende bygningen
med hensyn til plassering, volum og utforming.

§ 3 BESTEMMELSER KNYTTET TIL SZARSKILTE TEMA
§ 3-1 Naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6)

1) Utvalgte naturtyper
Utvalgte naturtyper, herunder hule eiker, slattemark og apen grunnlendt kalkmark i boreonemoral
sone, skal bevares i henhold til naturmangfoldlovens § 4 og forskrift om utvalgte naturtyper § 52.

Retningslinie - Ikke juridisk bindend

Registrerte hule eiker skal legges inn med hensynssone — bevaring naturmiljg H560.

Med hule eiker menes eiketreer som har en diameter pd minst 63 cm, tilsvarende omkrets pd 200 cm, samt
eiketrcer som er synlig hule og med en diameter pd minst 30 cm, tilsvarende omkrets pd minst 95 cm. Diameter
og omkrets mdles i brysthgyde (1,3 m) over bakken.

Med sldttemyr menes jordvannsmyr som er preget av langvarig hevd gjennom sldtt og som fortsatt beerer preg
av dette.

Med dpen grunnlendt kalkmark i boreonemoral sone er jorddekt dpen naturmark som vokser pd sveert kalkrike

bergarter under skoggrensa, og som forekommer i boreonemoral sone. Med boreonemoral sone menes den
bioklimatiske sonen slik den er angitt i NIN-systemet.

2) Gammelskog
I gammelskog skal det ikke gjores storre terrenginngrep eller noen former for nedbygging.
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3)

4)

5)

6)

Retningslinje - Ikke juridisk bindende

Larvik kommune benytter Store Norske leksikon sin definisjon av gammelskog. Gammelskog defineres som
skog som er 160 dr gammel eller mer. Det er tillatt med skogsdrift innenfor omradene med gammelskog i trad
med lov om skogbruk og tilharende forskrifter.

Kart over omrddene med gammelskog er hentet fra Miljodirektoratets naturbase temakart i i KDP
Naturmangfold, kartlag 4.

Okologiske funksjonsomrader for arter i temakart Eldre naturskog og vatmark
For storre terrenginngrep kan iverksettes mad det foretas en ytterligere kartlegging av aktuelt
omrade og det ma vurderes hvilke konsekvenser og hvilke hensyn som ma tas.

Retningslinie - Ikke juridisk bindend

Det er viktig d ta vare pd gkologiske funksjonsomrader for vilt og fugl, da disse omrddene er viktige leve- og
hekkeomrdder, overvintringsomrdder og raste- og neeringsomrdder under fugletrekket var og hgst.

Larvik kommune har laget et eget temakart for gkologiske funksjonsomrdder for arter i eldre naturskog og i

vdtmark jf. temakart I i KDP naturmangfold, kartlag 5.

vilt
Trekkveier, korridorer og viktige leveomrader for vilt, regionalt og lokalt viktige vilttrekk med
tilhgrende funksjonsomrader og vilttrekk som gar gjennom utbyggingsomrader skal ivaretas.

Retni inie - I uridi

Larvik kommune har laget et eget temakart for vilt jf. temakart III KDP naturmangfold, kartlag 1.

Myr og vatmark
Tiltak og/eller drenering pa karbonrike arealer som myr, torvmyr og vatmark er ikke tillatt, med
unntak av restaureringstiltak.

Retningslinie - Ikke juridisk bindend

Med tiltak menes tiltakene i pbl §1-6.
Tiltak som kan forbedre tilstanden til karbonrike arealer er d anse som restaureringstiltak.

Kart over omrdder med myr, torvmyr og vatmark finnes i kartlag AR5 kilden.

Nasjonalt og regionalt viktige naturomrader

Det er ikke tillatt med tiltak innenfor nasjonalt og regionalt viktige naturomrader. Unntak vurderes
i byggesoknad for tiltak som fremmer allmennhetens tilgang til og bruk av naturomradene (kyststi,
tursti for allmennheten, toalett, gapahuk m.m.) og drift og vedlikehold av eksisterende
samferdselsanlegg.

Retningslinie - Ikke juridisk bindend
Med tiltak menes tiltakene i pbl §1-6.

Nasjonalt og regionalt viktige naturomrdder er avsatt med hensynssoner i kommuneplanens arealdel.

De ligger ogsd inne i Miljodirektoratets naturbase jf. temakart I i KDP naturmangfold, kartlag 1 og
temakart Ii KPD naturmangfold, kartlag 2.
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https://kommunekart.com/klient/larvik/kdpn_larvik?kartlag=TK1%20-%20Gammelskog:Kartlag%204-%20Gammelskog%20(m%C3%B8rkbl%C3%A5)
https://kommunekart.com/klient/larvik/kdpn_larvik?kartlag=TK1%20-%20Gammelskog:Kartlag%204-%20Gammelskog%20(m%C3%B8rkbl%C3%A5)
https://kommunekart.com/klient/larvik/kdpn_larvik?kartlag=TK1%20-%20Nasjonalt%20og%20regionalt%20viktige%20naturomr%C3%A5der:5%20%C3%B8kologiske%20funksjonsomr%C3%A5der%20for%20arter
https://kommunekart.com/proff/klient/larvik/kdpnaturmangfold?urlid=184d66f1-f627-43f3-911a-1894c8381a83
https://kilden.nibio.no/?topic=arealinformasjon&zoom=8.8&x=6555464.37&y=215180.11&bgLayer=graatone&layers=ar5_arealtype&layers_opacity=0.75&layers_visibility=true
https://kommunekart.com/klient/larvik/kdpn_larvik?kartlag=TK1%20-%20Naturvernomr%C3%A5der:Kartlag1-%20Naturvern%20omr%C3%A5der
https://kommunekart.com/klient/larvik/kdpn_larvik?kartlag=TK1%20-%20Naturvernomr%C3%A5der:Kartlag%202-%20Foresl%C3%A5tt%20naturvern

7) Nasjonalt og regionalt viktige naturtyper
Det er ikke tillatt med tiltak der det er registrert nasjonalt og regionalt viktige naturtyper.

Tiltak pa eksisterende bygninger som ligger innenfor omrader med registrert nasjonalt eller
regionalt viktige naturtyper er tillatt (unntatt tilbygg).

Retningslinje - Ikke juridisk bindende

a) Med tiltak menes tiltakene i pbl §1-6.

b)  Nasjonalt og regionalt viktige naturtyper er hentet fra Miljodirektoratets naturbase (“Naturtyper
- Miljadirektoratets instruks” og “Naturtyper - DN hdndbok 13”) jf_temakart i KDP
naturmangfold, kartlag 6,

Nasjonalt og regionalt viktige naturtyper er vist i figuren under: (over rgd strek)
Lokalitetskvalitet

Utvalgskriterium

Utvalgte naturtyper etter
naturmangfoldloven

Kritisk truet (CR) Middels verdi

Sterkt truet (EN) Middels verdi
Sarbar (VU) Middels verdi

Sentral gkosystemfunksjon REELL Middels verdi
Naer truet (NT) Noe verdi Middels verdi  Middels verdi
Spesielt dérlig kartlagt Noe verdi Middels verdi  Middels verdi

8) Lokalt viktige naturtyper
Det er ikke tillatt med storre terrenginngrep der det er registrert lokalt viktige naturtyper.

Retningslinje a-c) - Ikke juridisk bindende

a) Lokalt viktige naturtyper er vist i figuren i retningslinjen som tilhorer §2.8. De lokalt viktige
naturtypene er under rgd strek.

b) Med storre terrenginngrep menes sgknadspliktige terrenginngrep, jf. SAK10 §4.1, bokstav f, nr.6 eller den
til enhver tid gjeldende forskrift.

¢) Lokalt viktige naturtyper er hentet fra Miljodirektoratets naturbase (“Naturtyper - Miljodirektoratets
instruks” og “Naturtyper - DN hdndbok 13”) jf. temakart IT i KDP naturmangfold, kartlag 1.

9) Lokalt viktige naernaturomrader
Det er ikke tillatt med storre terrenginngrep innenfor lokalt viktige neer naturomrader. Unntak
vurderes i byggespknad for tiltak som fremmer allmennhetens tilgang til og bruk av
naturomradene (kyststi, tursti for allmennheten, toalett, gapahuk m.m.) og drift og vedlikehold av
eksisterende samferdselsanlegg.

g

Kartlaget er ssmmenstilt pd bakgrunn av ulike medvirkningsprosesser jf. temakart Il i KDP naturmangfold
kartlag 2.

10) Parker og naturomrader
Omrader avsatt til gronnstruktur - park og grennstruktur - naturomrader skal
opprettholdes/viderefgres, og eventuelt forbedres.
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https://kommunekart.com/klient/larvik/kdpn_larvik?kartlag=TK2%20-%20Lokalt%20viktige%20naturtyper:Kartlag1-%20Lokalt%20viktige%20naturtyper
https://kommunekart.com/klient/larvik/kdpn_larvik?kartlag=TK2%20-%20Lokalt%20viktige%20n%C3%A6r%20naturomr%C3%A5der:Kartlag2-%20Lokalt%20Viktige%20N%C3%A6r%20Naturomr%C3%A5der
https://kommunekart.com/klient/larvik/kdpn_larvik?kartlag=TK2%20-%20Lokalt%20viktige%20n%C3%A6r%20naturomr%C3%A5der:Kartlag2-%20Lokalt%20Viktige%20N%C3%A6r%20Naturomr%C3%A5der
https://geocortex02.miljodirektoratet.no/html5viewer/?viewer=naturbase&layerTheme=null&scale=40000&basemap=&center=212573.10071695744%2C6553235.9308848595&layers=3%2B1IlU3rguLv0FxOfW2a8EA52ExDqp29XSoC
https://kommunekart.com/klient/larvik/kdpn_larvik?kartlag=TK1%20-%20Nasjonalt%20og%20regionalt%20viktige%20naturtyper:Kartlag6-%20Nasjonalt%20og%20reg%20viktige%20naturtyp
https://kommunekart.com/klient/larvik/kdpn_larvik?kartlag=TK1%20-%20Nasjonalt%20og%20regionalt%20viktige%20naturtyper:Kartlag6-%20Nasjonalt%20og%20reg%20viktige%20naturtyp

11) Store treer
Store edellgvtraer/varmekjeere lauvtreer, eksempelvis eik, bok, alm, ask, lind, l¢nn og svartor, samt
furu og store soliteertreer, skal bevares. Store treer defineres som treer med stammeomkrets over 150
cm, malt 1,3 meter over terreng.

Bevaring av ovennevnte traer innebaerer at det avsettes tilstrekkelig plass pa eiendommen, over og i
bakken til at treets rotsystem og krone kan utvikle seg fritt.

Denne bestemmelsen gjelder ikke i LNF-omrader. For eiendommer med LNF-F og LNF-B gjelder
bestemmelsen for hele vedkommende eiendom.

Drift- og vedlikeholdstiltak i tilknytning til samfunnskritisk infrastruktur er unntatt denne
bestemmelsen. Dersom eiketraer ma felles til fordel for samfunnskritisk infrastruktur skal
stammen/de¢dved legges pa bakken pa egnet sted i neeromradet.

Vern av store treer i naturvernomradene skjer i henhold til den enkelte verneforskrift.

Bestemmelsen gjelder ikke for traer som er pa fremmedartlista, disse ber felles.

Retningslinje a-d) - Ikke juridisk bindende

a) Registrerte store enkelttreer skal legges inn med hensynssone — bevaring naturmiljg H560.
b) Hule eiker har en egen bestemmelse jf. §2.2.

¢) Det kan veere behov for en faglig vurdering av en sertifisert trepleier (arborist).

d) Fremmedartlista finnes i artsdatabanken.no

12) Marine naturtyper
Det er ikke tillatt med tiltak der det er registrert skjellsand, tareskog, blptbunnsomrader og
alegrassamfunn i sjo.

Retni inie - Ikke iuridi

a) Med tiltak menes tiltakene i pbl §1-6.
b)  Marine naturtyper er hentet fra Miljodirektoratets naturbase (“Naturtyper - DN handbok 19”)
; kart IV KDP fold. kartlag 3

It

13) Anadrome vassdrag

e e T
Definisjon av anadrome vassdrag: Vassdrag med laks og sjogrret.

Soknader om tiltak i anadrome vassdrag behandles av Statsforvalter etter vannressursloven §11 og etter
forskrift om fysiske tiltak i vassdrag.

Kart over anadrome vassdrag er hentet fra Miljodirektoratets kartlag "Anadrome laksefisk" og supplert

med egen kartlegging utfert av Larvik kommune jf. temakart III i KDP naturmangfold, kartlag 2.

14) Miljoregistrering i Skog (MIS)
Ved nedbygging eller stgrre terrenginngrep hvor det er funn av “Miljgregistreringer i skog” (MIS)
md kommunen vurdere om utbygger ma gjore ytterligere utredninger av utbredelsen. Denne
utredningen ma gjores av en biolog jf. kartleggingskravi § 4.1.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende

“Miljoregistreringer i skog” (MIS) er hentet fra “Kilden”, NIBIOs hovedkartlgsning.
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https://kilden.nibio.no/?topic=arealinformasjon&zoom=6.6&x=6556514.93&y=216073.55&bgLayer=graatone&layers=mis_kartleggingsomr,mis_nokkelbiotop,mis_alle_livsmiljo&layers_opacity=0.75,0.75,0.75&layers_visibility=true,true,true
https://kommunekart.com/klient/larvik/kdpn_larvik?kartlag=TK4%20-%20Marine%20naturtyper:Kartlag3-%20Skjellsand+Kartlag3-%20Bl%C3%B8tbunnsomr%C3%A5de+Kartlag3-%20%C3%85legras
https://kommunekart.com/klient/larvik/kdpn_larvik?kartlag=TK3%20-%20Anadrome%20laksefisk:Kartlag2-%20Anadrome%20laksefisk

15) Kantsoner og dkerholmer

16)

Rike kantsoner, akerholmer m.m. som er viktige for det biologiske mangfoldet i landbruket skal tas
vare pa. Unntak er restaureringstiltak og normal landbruksdrift som skjetsel og rydding.

Buffersoner

I reguleringsplaner skal det innenfor omrader avsatt til utbyggingsformal, avsettes et omrade pa
minimum 15 meter som skal fungere som buffersone mellom byggegrense og skog og minimum 10
meter mellom byggegrense og dyrka/dyrkbar mark.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende

Med buffersone mot skog og dyrka mark, menes primcert omrdder med stedegen vegetasjon som skal beskytte og gi
en avstand til tilgrensende skog og dyrka/dyrkbar mark.. Kravet til bredden pd buffersonen mot dyrka/dyrkbar mark
kan reduseres dersom annen form for hensiktsmessig buffer er til stede (eksempelvis hoydeforskjell, beplantning,
hekk, gjerder osv.).

Buffersonen mot skog skal avsettes i requleringsplaner til gronnstruktur-formdl.

§ 3-2 Vannforvaltning (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

D

2)

Vannmilje i sjg, ferskvann og grunnvann (pbl § 11-9 nr. 8)

Ved arealplanlegging av tiltak som kan pdvirke en vannforekomst skal det sikres at gkologisk og
kjemisk tilstand i den bergrte vannforekomsten beskyttes mot forringelse, forbedres eller
gjenopprettes i samsvar med miljgmalene i regional vannforvaltningsplan og vannforskriften §
4-6.

Retninaslinie - Ikke iuridisk bi

Miljedirektoratet definerer vannmilje til G veere en samlebetegnelse for pkologiske og kjemiske forhold i en
vannforekomst.

Miljgdirektoratet definerer vannforekomst som bekker, elver, innsjger, kystvann, kanal, fjord og sj@. Samt en
betydelig mengde av overflatevann som feks. et magasin og grunnvann.

Eksempler pd tiltak som kan pdvirke et vannmiljg; Byutvikling, industri, transport, landbruk, avlgp, ddrlig
overvannshdndtering, vannkraft og vassdragsinngrep, turisme og rekreasjon, fiske og akvakultur, miljogifter og
fremmede arter.

Forringelse av tilstanden eller avvik fra miljpmalene forutsetter at vilkdrene i vannforskriften § 12
er oppfylt og godkjenning etter annet sektor lovverk.

I alle planforslag som kan pavirke en vannforekomst skal det veere redegjort for:

e okologisk og kjemisk tilstand i den bergrte vannforekomsten. Kartleggingen skal gjennomfgres
etter faglig standard og i samsvar med normative definisjoner for tilstandsklasser fastsatt i
vannforskriften med tilhgrende veiledningsmateriale.

¢ hvordan og hvor mye de planlagte tiltakene bidrar til 4 nd miljpmalene

¢ hvilke arealfaglige hensyn som begrunner eventuell forringelse av tilstanden eller avvik fra
miljgmalene, og at vilkarene i vannforskriften § 12 er oppfylt.

Krav om apne og naturlige vassdrag
Det er ikke tillatt 4 legge elver og bekker i kulvert, tunnel, ror eller lignende.
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Ved arealplanlegging skal det sikres at:

e dpne elver og bekker bevares i sin naturlige form
e Lukkede elver og bekker skal som hovedregel gjendpnes og tilbakefgres til sin naturlige form

Retningslinie - Ikke juridisk bindend

Ved vurderingen av om elver og bekker skal gjendpnes, skal det blant annet legges vekt pd om gjendpning er
ngdvendig for:

- doppfylle krav og hensyn til overvannshdndtering og klimatilpasning

- dndmadlene i regional vannforvaltningsplan

- dfjerne vandringshindre for fisk

- at omrddet skal fd gode kvaliteter for folkehelse og oppvekstmiljo

- dfremme opplevelsen av stedets egenart

3) Overvann
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og i byggesaker skal overvannshandtering og flomveier
beskrives. Overvannstiltak skal utformes og bygges i trad med Kommunalteknisk plan og folge
denvedtatte VA-norm.

Overvannet skal fortrinnsvis handteres pa egen tomt. Det skal etableres naturbaserte
overvannslgsninger. Tretrinnsstrategien skal fplges (infiltrasjon, fordrgyning og avledning). Andel
tette flater skal gjores sa smd som praktisk mulig.

Naturlige flomveier skal kartlegges og bevares. Dersom flomveiene ikke kan bevares skal det
avsettes areal for nye flomveier.

Dersom det er behov for det, skal det avsettes areal til fordrgyningstiltak pa egen eller felles
eiendom.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende

Bestemmelsen gjelder ogsd ved gjennomfpring av tiltak der det ikke er stilt scerlige krav til overvannshdandtering
i requleringsplan.

Det bor tas inn bestemmelser om regnbed og naturbaserte lgsninger i nye boligomrdder, der dette er aktuelt.
Det kan tillates grgnne tak og grenne vegger i fasaden pd bygninger, for d redusere avrenning fra egen tomt.

4) Kantvegetasjon
Eksisterende kantvegetasjon langs vassdrag i bestemmelsesomrade #1 og langs andre vassdrag
innenfor en sone pd 50 meter skal bevares. Hogst er ikke tillatt, men skjgtsel og uttak av enkelte
treer kan utfgres. En forutsetning for skjotsel er at kantsonen gkologiske funksjoner opprettholdes;
kantsonen skal fortsatt motvirke avrenning og erosjon, og gi levested for planter og dyr.

§ 3-3 Klima og samfunnssikkerhet (Miljooppfolging) (pbl §11-9 pkt. 6 og 8)

1) Klima
For a na nasjonale klimamal, ma arealplanleggingen legge til rette for utslippsfrie, arealeffektive,
energieffektive og ressurseffektive lgsninger.

All planlegging skal legge til rette for arealbruk og lgsninger som reduserer klimagassutslipp,
opprettholde arealenes evne til karbonopptak og tilpasses forventede klimaendringer.

Det skal i alle reguleringsforslag gjores rede for den forventede pavirkningen klimagassutslipp og
klimatilpasning vil ha pa tiltaket.
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Retningslinje a-d): ikke juridisk bindende

a) Med forventede klimaendringer menes gkt sannsynlighet for ekstrem nedbgr, regnflom, jord-, flom- og
sorpeskred, stormflo, tarke og vind.

b) Det skal utarbeides arealregnskap ved rullering av kommuneplanens arealdel.

o) 1 alle reguleringsplaner med utbyggingsformadl skal det utarbeides klimagassregnskap etter gjeldende
kartverktoy (helst Nibios klimagasskalkulator eller tilsvarende).

d) Det bar gjennomfores en “Ombrukskartlegging’, for d forsoke d gjenbruke materialer i byggeprosjekter.

e) Det bar legges fram et klimaregnskap for riving tillates og nytt bygges.

2) Drikkevannsforsyning
All bebyggelse skal ha etablert trygg og sikker drikkevannsforsyning som tilfredsstiller
drikkevannsforskriftens krav til vannkvalitet for bebyggelse tillates oppfert. Nye hytte- eller
boligfelt skal tilknyttes en felles drikkevannsforsyning for hele feltet.

3) Matjordplan
I alle plansaker og byggesaker som tillater formdlsendring eller omdisponering av dyrka eller
dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan som sikrer at matjordlaget brukes til oppfyllingsomrader
for nytt matjordareal, nydyrking eller forbedring av annen dyrka eller dyrkbar mark til
matproduksjon. Forslag til matjordplan skal fgplge med som del av hgringsgrunnlaget ved offentlig
ettersyn av reguleringsplan.

I reguleringsplanen skal det innarbeides bestemmelser som sikrer at matjorda ivaretas i henhold til
matjordplanen.

Retningslinie — Ikke juridisk bindend

Matjordplan skal utformes i trdd med Veileder til matjordplan, sist revidert november 2019, som er utarbeidet av
Vestfold og Telemark fylkeskommune.

4) Kotehgyde mot sjg og vassdrag
Ved utarbeiding av reguleringsplaner og i byggesaker ved sjo og vassdrag skal ny bebyggelse
plasseres slik at den er sikret mot flom. Det skal tas hensyn til mulighetene for stormflo og
belgepdvirkning Overkant gulv 1. etg. og teknisk infrastruktur i bygningen skal ikke settes lavere
enn en kotehgyde pa 2,5 m eller den til enhver tid gjeldende hgydereferanse fra NVE.

Retningslinje - Tkke juridisk bindende

Isiste tilgjengelige kunnskap om naturfarer skal datasettet om ekstrem nedbgr, skred, flom, stormflo og
havnivdstigning i rapport fra NGI «Lardal og Larvik kommuner - tilpasning til Klimaendringer», datert 15.04.2016
inngd.

5) Steyfelsom bebyggelse
Ved planlegging av ny steyfelsom bebyggelse eller ved planlegging av stgyende anlegg eller
virksombhet skal stgy utredes i henhold til anbefalingene for grenseverdiene og kvalitetskravene i
T-1442 skal legges til grunn.

Fritidsbebyggelse, skoler og barnehager skal ikke plasseres i rgd stgysone. Steydempende tiltak ma
gjennomferes dersom boenheter etableres i rod stgysone.

Utrednings- og kvalitetskravene skal ogsa gjelde i enkeltsaker.

6) Luftkvalitet
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7

Klima- og miljpdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i arealplanlegging
T-1520, skal legges til grunn for arealplanlegging.

Ved arealplanlegging av virksomhet eller ved nytt folsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520, tabell 1 legges til grunn. I reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

Antennemaster
Antennemaster skal ikke plasseres i grennstrukturomrader, ved eller pa fredede eller
bevaringsverdige bygninger og omrdader.

Retningslinje a-d) - Ikke juridisk bindende

a) Antennemaster bor stilles til radighet for andre antenneformdl sd langt dette er mulig. Utskiftning av eksisterende
master bor veere hovedregel fremfor nyanlegg.

b) Mobilmaster, antenner og tilhgrende anlegg bar gjennom utforming, fargebruk og avskjermende beplanting
tilpasses bybilde, landskap og eksisterende arkitektur best mulig slik at eksponering mot omgivelsene reduseres.
Teknisk rom plasseres sd vidt det er mulig i eksisterende bygninger.

¢) Inyeutbyggingsomrdder bgr eksisterende og nye hgyspentledninger legges som jordkabel.

d) Gjennom fremtidige requleringer skal det sgkes d fjerne virksomhet som kan veere til fare eller sjenanse for
omkringliggende boligomrdder.

§ 3-4 Energi

1

2)

All ny bebyggelse skal planlegges og utformes med sikte pa lavest mulig energibruk. Byggverk og
tilhgrende infrastruktur skal lokaliseres, plasseres og utformes med hensyn til energieffektivitet
og fleksible energilgsninger, tilpasset lokale forhold.

Solcellepanel pa tak og/eller pa fasade kan tillates. For bolig— og fritidsbebyggelse skal
solcellepanel ikke veere reflekterende, og ha samme farge som eksisterende takstekking.
Solcellepanelet ma ogsa folge vinkelen pa taket. I bevaringsomrader tillates kun ikke-reflekterende
solcelletakstein med samme farge som eksisterende takstein.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende

Nadr det planlegges stgrre utbyggingsomrdder skal det vurderes om det kan produseres fornybar energi pd omrddet.
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§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG
§ 4-1 Boligbebyggelse (pbl § 11-10 nr. 2)
1) Utnyttelsesgrad og hgyder

Pa tomter med frittliggende smahusbebyggelse dvs. enebolig og tomannsbolig, og konsentrert
smahusbebyggelse dvs. smdhus sammenbygd i kjeder eller rekker med inntil tre malbare plan
tillates inntil 35 %-BYA pr. byggetomt.

Det tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter og menehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med flate
tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. For bebyggelse med pulttak tillates hoyeste gesims inntil
7,5 meter og laveste gesims inntil 6,5 meter. Hoydene skal mdles i forhold til ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Dette gjelder ikke for omrader avsatt til bestemmelsesomrade transformasjon.
Fortetting skal skje med kvalitet. Innebygd trappehus/heis ber tillates, jf. livslepsboliger med heis
2) Boligtyper

I neeromrader dominert av frittliggende smahusbebyggelse, dvs. eneboliger og tomannsboliger, skal
nye boliger bygges som enebolig eventuelt med sekundeerleilighet, eller tomannsbolig. Dette gjelder
ikke for omrader avsatt til bestemmelsesomrade transformasjon.

3) Utforming av bebyggelse
Nye boliger skal samsvare med neeromradets dominerende takform, bygningsvolum (hgyde, lengde,
bredde, grunnflate) og materialbruk.

Det enkelte utformingskrav gjelder ikke i regulerte omrader som har reguleringsbestemmelser om
samme forhold.

4) Krav til antall boenheter ved regulering i folgende avsatte og framtidige bolig omrader:

Navn/omrade: Antall boenheter:

B2 Hagalia vestre del, gbnr. 2009/339 2-4 boenheter pr. daa.
B3 Nordbylia, gbnr. 2005/10 og 2008/127 4 boenheter pr. daa.
B4 Nordbylia, gbnr. 2005/10 og 2008/127 4 boenheter pr. daa.
B5 Nordbylia, gbnr. 2008/127 1 boenheter pr. daa.
B6 Nordbylia, gbnr. 2008/127 1-2 boenheter pr. daa.
B7 Frostvedt, gbnr. 2004/1 og 2004/123 2-4 boenheter pr. daa.
B8 Jerpeveien, gbnr. 2011/46 1 boenhet

B9 Thor Heyerdahl veien ?

5) Beregning av antall boenheter ved regulering:

Tettheten skal beregnes ut fra brutto regulert tomteareal.

Retningslinie a-e) — Ikke juridisk bindende:

a) Minste tomtestarrelse for frittliggende smahusbebyggelse er 600 m2 Kravet gjelder for bade avgivertomt og ny
tomt.

b)  Tomten skal ha en hensiktsmessig form tilpasset terrenget (feks bekkelgp eller hgydedrag), eksisterende og ny
bebyggelse. Tomter som fdr en uhensiktsmessig form, kun for d oppnd tilstrekkelig tomtestgrrelse til onsket
bebyggelse, tillates ikke.

¢)  For definisjon av neeromrdde, se figur A, B, C og D.
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Figur A: Naeromrade der tiltaket ligger langs gate Figur B: Nzeromrade der tiltaket ligger i vei-/gatekryss

=

gate

Figur C: Neeromrade der tiltaket ligger bak Tegnforklaring:

bebyggelse langs vei/gate
Eiendom med byggetiltak
Eiendom som inngar i neeromradet

gate

d) For at neeromrddet skal defineres som dominert av frittliggende smdhusbebyggelse skal minimum 3 av
bebyggelsen i neeromrddet (til tomten som skal bebygges) bestd av eneboliger, eventuelt med sekundeerleilighet
eller tomannsboliger.

e) For at bebyggelsen i et nceromrdde skal anses d ha en eller flere dominerende egenskaper md minst % av
bebyggelsen innenfor det definerte nceromrddet ha denne/disse egenskapene.

§ 4-2 Sentrumsformal (pbl § 11-7 nr.1 og pbl § 11-10 nr.1 og 2)

1) Tomrader avsatt til sentrumsformal tillates forretninger, bevertning, tienesteyting, kontor,
hotell/overnatting og/eller boligbebyggelse. Mindre handverksbedrifter tilknyttet eget utsalg kan
tillates safremt det ikke medfgrer vesentlig sjenanse for omgivelsene. I 1.etasje skal det etableres
besgksintensiv virksomhet innen forretning, bevertning og/eller tjenesteyting.

2) Nye bygg skal viderefgre kvartalsstrukturen med byggelinje mot fortau. Sammenhengende
bygningsvolum skal utformes med vertikalitet, slik at bygningen oppleves som oppbrutt i fasade og
gesims gjennom variasjon i antall etasjer, detaljering i fasaden, material- og fargebruk. Fgrste etasje
mot offentlig fortau, gate og/eller byrom skal utformes med en dpen karakter med en stor overvekt
av vindus- og derflater. Forretninger, serveringssteder og servicefunksjoner skal ha hovedinngang
mot gate. Det tillates ikke bilparkering i 1.etasje mot offentlig fortau, gate eller byrom samt
uteoppholdsarealer.

3) Markiser, installasjoner og innretninger i tilknytning til salg og servering langs fasadene skal
utformes med hgy kvalitet, underordnes og tilpasses bygningens og nabobebyggelsens
arkitektoniske utforming, materialer og farger.
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§ 4-3 Kjopesenter (pbl § 11-10 nr. 2)
1) Kjopesenter tillates innenfor sentrumssonen.

2) Nordbyen kjopesenter tillates ikke utvidet.

§ 4-4 Forretning og andre omrader for handel (pbl § 11-10 nr.1,2,3 og 4)
Qya:

For tiltak som legger til rette for annen virksomhet enn plasskrevende varegrupper skal det utarbeides
detaljreguleringsplan. Kravet gjelder ikke i omrader som omfattes av hensynssone H910_1 —
Reguleringsplan skal fortsatt gjelde.

Retningslinje — Ikke juridisk bindende:

Innenfor hele @ya-omradet skal det utarbeides en omrdderegulering som fastsetter prinsipper for fremtidig utvikling.

Omrddereguleringen skal:

e legge til rette for 3000 m? nye arealer for handel med plasskrevende varegrupper. Minste areal pr. forretning skal
veere 1500 m? Det skal ikke legges til rette for detaljhandel som ikke er omfattet av definisjonen av plasskrevende
varegrupper innenfor omrddet.

e legge til rette for sikker trafikklpsning med god flyt pd internveier og parkering. Krav til storrelse og antall
parkeringsplasser skal vurderes konkret ved omrddereguleringen, uavhengig av fellesbestemmelsene for
parkering i KDP.

e avklare maksimal utnyttelsesgrad og maksimale byggehgyder.

Plasskrevende varegrupper menes:

47523 Butikkhandel med fargevarer

47531 Butikkhandel med tapeter, gulvbelegg

47532 Butikkhandel med tepper

4754 Butikkhandel med elektriske husholdningsapparater

47591 Butikkhandel med mgbler

47599 Innredningsartikler ikke nevnt annet sted

45320 Detaljhandel med deler og utstyr til motorvogner, unntatt motorsykler
45402 Detaljhandel med motorsykler, deler og utstyr

47521 Butikker med bredt utvalg av jernvarer, fargevarer og andre byggevarer
47524 Butikker med trelast

47529 Byggevarer ikke nevnt annet sted

47761 Butikkhandel med blomster og planter

§ 4-5 Offentlig eller privat tjenesteyting (§ 11-10 nr. 2 og 4, jf. pbl § 11-7 nr.1pbl
§TM-7 nr.1)

Arealene skal veere til offentlig formal. I omrddene kan det oppfares bygninger og anlegg for
undervisning, barnehage, institusjon, kirke/og annen religionsutgvelse, forsamlingslokaler,
administrasjon og annen offentlig eller privat tjenesteyting.

§ 4-6 Idrettsanlegg (pbl § 11-10 nr. 2)

Idrettsanlegg omfatter stgrre anlegg som skianlegg, skilgypetrasé, idrettsstadion, neermiljpanlegg,
golfbaner, skytebane og lignende.
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§ 4-7 Uteoppholdsareal (pbl § 11-10 nr. 2 og 3)

Innenfor omrader avsatt til uteoppholdsareal er formadlet a sikre tilstrekkelig fellesareal for lek og
opphold for alle aldre i tilknytning til boligbebyggelsen. Omradene skal lokaliseres og utformes slik at
de i sa stor grad som mulig kan brukes av alle, jf. T-5/99.

§ 4-8 Grav- og urnelund (pbl § 11-10 nr. 2)
Anleggenes symbolske, arkitektoniske og kulturelle verdi skal ivaretas.

§ 4-9 Kombinert bebyggelse og anleggsformal (pbl § 11-10 nr. 1 og 2)

Tillatte formal i naveerende kombinert bebyggelse og anleggsformal er bestemt gjennom stadfestet
reguleringsplan. For uregulerte omrader er tillatt formal begrenset til lovlig etablert arealbruk og
omfang.

For arealer med fremtidig kombinert bebyggelse og anleggsformadl er folgende formal tillatt:

Nummer Omrdadenavn Arealformal Bestemmelse/retningslinje

KB5 3020/1416, 2763, 2318 | Bolig, neering (kontor) og
offentlig og privat
tjenesteyting

KB6 Kongegata 1 Bolig, neering (kontor) og
offentlig og privat
tjenesteyting

KB7 Tollboden Neering, offentlig og privat
tjenesteyting, bevertning

KB8 Jegersborg Offentlig og privat

barnehage m.m. tjenesteyting og bolig

KB9 Munken med Offentlig og privat

p-plass tjenesteyting, neering (kontor),

bevertning

KBI10 Badeparken 11 Offentlig og privat
tjenesteyting og bolig

KBI1 Nansetgata 43 Neering, tjenesteyting,
forretninger og bolig.
Neeringsformalene industri og
lager tillates ikke.

KBI12 Nansetgata 42 og Neering, tjenesteyting,

Dr. Holms vei 3, 5, 7 forretninger og bolig.
Neeringsformalene industri og
lager tillates ikke.

KB13 Greveveien 42 Offentlig og privat
tjenesteyting og bolig

KB14 Hanna Winsnesvei 5 Offentlig og privat
tjenesteyting og bolig

KB15 Borgejordet Offentlig og privat
tjenesteyting og bolig
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Ulasveien 18, gbnr.

KB16 3020/2362 foentlig og privat ) 1-3 boenheter pr. daa.
tjenesteyting og bolig
KB17 Torstrand barnehage Offentlig og privat
tjenesteyting og bolig
KB18 Torstrand Grendehus Offentlig og privat
og huset bak tjenesteyting og bolig
KBI19 Vadskjeeret Bolig, neering og tjenesteyting. | Maksimal tillatt mgnehgyde i det
Naeringsforrr}élene industri og kombinerte bebyggelses- og
lager tillates ikke. Det skal anleggsformdlet pd Vadskjceret er 14
veere publikumsrettet meter over gjennomsnittlig planert
virksomhet i 1. etasje. terreng.
Bebyggelsen skal ha en '
utforming og materialbruk
som er tilpasset kulturmiljpet
pa Tollerodden. Flatt eller
tilneermet flatt tak tillates
ikke.
KB20 Gbnr. 3020/1071, 1073, Havn og industri-
1074 havnerelatert virksomhet
KB21 Kanalgata 14, Havn og industri-
Skiringsalsgata 25, 30, havnerelatert virksomhet
32 0g 34
KB22 Skiringsalsgata 35 og Neering, offentlig og privat
Lagaveien 11 tjenesteyting og
(Sikatomta): samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur (jernbane).
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§ 5 SAMFERDSELSANLEGG

1) Ved anleggelse eller omlegging av veier skal fare og risiko for omkringliggende boligbebyggelse,
offentlige formal og eventuelle drikkevannskilder vaere vurdert. Det skal iverksettes tiltak der dette
er ngdvendig.

Nye samferdselsanlegg ma bygges slik at de taler fremtidige klimaendringer.
Frisiktsoner i uregulerte omrdder skal ivaretas.

Pa torget og i gagatene Nansetgata, Sigurds gate og Feyers gate tillates ikke ledelinjer plassert i
fortaussonen. Her skal ledelinjer legges sd sentralt i gatene som mulig slik at de ikke kommer i
konflikt med neeringsinteressene i byrommet.

Gatetreer tillates ikke fjernet med mindre treets tilstand gjor det ngdvendig. Ved eventuell fjerning av
gatetraer skal disse erstattes med nye traer med tilnaermet samme plassering og antall, med mindre
det velges treer av en annen stgrrelse som betinger et annet antall.

2) Bane

Innenfor arealformadlet tillates tiltak som er ngdvendige for etablering, drift og vedlikehold av
jernbaneinfrastruktur.
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§ 6 GRONNSTRUKTUR

Gronnstruktur — Naturomrader

Omradene som er avsatt som grennstruktur — naturomrader skal beholdes i sin naturlige tilstand, slik
at naturverdiene ivaretas pa best mulig mate. Omradene skal sikres som grgnne lunger, viktige
landskapselementer og naerturomrader i byene. Det er ikke lov med varige inngrep, men
vedlikeholdsskjotsel er tillatt.

Tilgangen til naturomradene fra omkringliggende byggeomrader skal ikke vanskeliggjares ved
eventuelle tiltak.

Gronnstruktur — Turdrag
Omradene som er avsatt som grennstruktur - Turdrag skal beholdes og sikres for ferdsel, slik at turdrag
og forbindelseslinjer til andre gronnstrukturomrader opprettholdes og eventuelt forbedres.

Tilgangen til turdrag fra omkringliggende byggeomrader skal ikke vanskeliggjores ved eventuelle
tiltak.

Gronnstruktur — Friomrader

Omradene som er avsatt som grennstruktur — Friomrader skal beholdes og sikres til allmenn bruk,
opphold og lek.

Tilgangen til friomradene fra omkringliggende byggeomrader skal ikke vanskeliggjores ved eventuelle
tiltak.

Vedlikeholdsskjotsel er tillatt.

Gronnstruktur — Parker

Omrader som er avsatt til grgnnstruktur — Park er offentlige parker og kvartalslekeplasser. I en park
kan arealet opparbeides og i hgy grad tilrettelegges. Det kan etableres kvartalslekeplasser innenfor
omrader avsatt til gronnstruktur - Park samt stier og utsiktspunkter, grillplass, benker og bord.

§ 7 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

Driftsbygninger til bruk i landbruk kan ha inntil 12 meter monehgyde og inntil 10 meter gesimshoyde.

§ 8 BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG, MED TILHORENDE
STRANDSONE

§ 8-1 Bruk og vern av sjo og vassdrag (Pbl. § 11-11 nr. 3 og 4, jf. 11-7 nr. 6)

1) Det tillates bygge- og anleggstiltak som ledd i vannforsyning, avlgpsanlegg, alminnelig samferdsel,
enklere tilrettelegging for friluftsliv. Det skal tas hensyn til biotoper, erosjon, fisk, friluftsliv, viktige
landskapstrekk og drikkevannsbeskyttelse.

2) Vedlikehold, fjerning og nyetablering av navigasjonsinnretninger innenfor arealformalet er tillatt, jf.
pbl. § 1-8 og § 11-11 nr.. 4.

3) Det tillates ikke etablering av nye kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype,
pa land eller i sjpen.

4) Utfylling, mudring og uttak av masser i sjg og langs vassdrag er ikke tillatt med mindre det er for a
utbedre en farled.
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5) Tiltakisjgen som hindrer allmennhetens rett til ferdsel er ikke tillatt. Det er ikke tillatt med
moringer.

6) Langs vassdrag med drssikker vannfgring skal det i en bredde av 10 meter fra strandlinjen malt i
horisontalplanet ved gjennomsnittlig vannstand opprettholdes et naturlig vegetasjonsbelte som
motvirker avrenning og gir levested for planter og dyr. Denne regelen gjelder likevel ikke for
byggverk som stdr i ngdvendig sammenheng med vassdraget, ved nydyrking, eller hvor det trengs
apning for a sikre tilgang til vassdraget.

Retningslinje a-d) - Ikke juridisk bindende:

a) Det kan vurderes nye brygger og andre innretninger i friluftsomrade i sjp ndr dette forer til sanering/samling av
eksisterende innretninger slik at allmennhetens ferdsel etter friluftsloven forbedres, eller for d bevare et mest
mulig ubergrt landskap.

b)  Ved nyanlegg av brygger og moloer i stein eller betong skal endring av stramningsmenster, vannutskifting,
sandforflytning og mudderdannelse konsekvensutredes.

¢)  Pdfylling/etterfylling av sand pd eksisterende strender pd land oq i sjg, vil veere tiltak etter pbl § 1-6. Slike tiltak vil
i de fleste tilfeller i strandsonen i Larvik kommune veere d anse som vesentlige terrenginngrep, som ikke kan
gjennomfgres uten etter spknad.

d) Ved sgknadspliktige tiltak jf. pbl § 1-6 i sjg eller vassdrag skal det dokumenteres hvordan tiltaket pavirker det
biologiske mangfoldet og allmennhetens ferdselsmulighet pd land og pd sjgen/i vassdraget.

§ 8-2 Friluftsomrade i sjo og drikkevann (Pbl. § 11-11 nr. 3, jf. 11-7 nr. 6)

1) Iomrader avsatt til friluftsomrade i sjo og i drikkevannskildene er varig oppankring av
bater/husbater/flytende hytter og andre midlertidige konstruksjoner og anlegg ikke tillatt.

2) Oppankring av bater/husbater er kun tillatt inntil 3 degn.

3) Badebgyer kan bare legges ut i sjgen og i drikkevannskildene utenfor offentlige
badestrender/badeplasser.

Utsetting/etablering av offentlige badeflater, stupebrett, badetrapper og andre badeinstallasjoner
kan bare skje i omrader som er avskjermet med badebgyer. Det skal veere tilstrekkelig dybde, og
egnede grunn- og stromningsforhold til at den tiltenkte aktiviteten kan uteves trygt.

4) Det er ikke tillatt med moringer.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende:
Badebgyer kan bare legges ut i sja etter tillatelse fra Kystverket, jf. Havne- og farvannslovens §10.

§ 8-3 Smabathavner (Pbl. § 11-11 nr. 3, jf. 11-7 nr. 6)

1) Utvidelse av eksisterende smabathavner og etablering av nye smdabdthavner kan ikke finne sted for
omradet inngar i en reguleringsplan. Reguleringsplanen skal fastsette smabathavnens utstrekning
bade i sjo og pa land, og antall batplasser.

Behov for teknisk infrastruktur som tilfgrselsveier, parkeringsplasser og batopplagsplasser m.m. ma
vurderes. Ved regulering av smabathavner skal det redegjores for ferdselsmessige konsekvenser for
sjofarende og andre brukere av farvannet. Vurderingene skal legges til grunn ved utforming av
smabathavner.
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2) Forstegangsmudring tillates ikke. Vedlikeholdsmudring innenfor et omrade avsatt til smabathavn
kan tillates. For tillatelse til vedlikeholdsmudring kan gis ma det dokumenteres at det foreligger en
lovlig ferstegangsmudring, og at den ndveerende miljgtilstanden i omradet fortsatt er forringet
sammenlignet med den opprinnelige naturtilstanden. Vedlikeholdsmudring tillates ikke dersom det
medferer skade eller ulemper for viktige samfunnsinteresser.

3) Vedregulering av nye anlegg, utvidelser av brygger og moloer eller mudring skal landskapsendring,
biologisk mangfold, gyte- og oppvekstsvilkar for fisk, endring av stremningsmenster,
vannutskifting, sandforflytning, og mudderdannelse konsekvensutredes.

Retningslinie a-c) - Ikke juridisk hindende:

a) Ved anleggelse av nye smdbdthavner skal eksisterende brygger og moringer innenfor foresldtt reguleringsplan
fjernes/saneres samtidig. Det er ikke tillatt med bdter pd svai i omrdader der det etableres nye smdbdthavner eller
ved utvidelse av eksisterende smdabdthavner.

b)  Konsekvensene av vedlikeholdsmudringen belyses i sgknaden, blant annet om tiltaket er bcerekraftig og om det
medforer skade eller ulemper for viktige samfunnsinteresser.

¢) Ved etablering av parkering til smdbdthavner skal det om mulig ogsd tilrettelegges for parkering til rekreasjons-
og friluftsformdl.

§ 8-4 Fiske- og lassettingsplasser (pbl § 11-11 nr. 3)

I omrader som er registrert som fiske- og ldssettingsplasser er det ikke tillatt med tiltak som hindrer
eller er til ulempe for fiske, med dette menes kabler, ror, flytebrygger, kaier, plassering av anlegg,
fortgyingsinnretninger og dumping.

Retningslinje - Ikke juridisk bindende:

Definisjon av ldssettingsplasser: Ldssettingsplasser er omrdder der fiskerne i en avgrenset tidsperiode
oppbevarer/mellomlagrer fangst fra notfiske. Hensikten er bdde d gjore fisken dtefri, og @ mellomlagre den i pdvente av
senere opptak.

Kart over gyteomrdder for torsk, hyse, hvitting og lysing er hentet fra fiskeridirektoratets kartverk jf. temakart III i KPD for

Naturmangfold, kartlag 6.

§ 9 BESTEMMELSESOMRADER

§ 9-1 Bestemmelsesomrade - #1 Byggeforbudsone langs sjo og vassdrag (pbl
§1-8)

1) Ibestemmelsesomradene # 1 gjelder forbud mot tiltak, jf. pbl § 1-8, 2. ledd.
Der byggegrense ikke er vist pa arealplankartet langs vassdrag, er det forbud mot tiltak i en sone
pa 50 meter fra vannkant/elvebredd pa hver side av bekker og elver, jf. pbl § 1-8, 5. ledd.

2) Forbudet mot tiltak langs sjg og vassdrag gjelder ikke for oppfaring av ngdvendige bygninger og
mindre anlegg og opplag som skal tjene til landbruk, fiske, akvakultur og ferdsel til sjgs, jf. pbl §
1-8, 4. ledd og oppgradering av VA anlegg.
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Retningslinie - Ikke juridisk bindend

Der det gnskes plassert en driftsenhet pd en landbrukseiendom innenfor 100-metersbeltet langs sjg eller vassdrag
skal det vurderes om det finnes alternative lokaliseringer utenfor bestemmelsesomrddet #1.

3) For tiltak i bestemmelsesomrddene #1 skal det tas saerlige hensyn til natur- og kulturmiljg,
friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.

Retningslinie - Ikke juridisk bindende:

Byggegrense mot hovedvannledning:

Aktiviteter som kan skade eller pavirke ledningsanlegget gjennom rystelser i grunnen samt gravearbeider,
masseuttak, massedeponering og horisontal boring, skal ikke foregd neermere enn 100 meter fra
hovedvannledningen uten at Vestfold Vann IKS varsles i rimelig tid pd forhdnd. Seerlig aktsomhet md utvises i
omrdder med kvikkleire og i omrdder med ukjente grunnforhold. Rystelseskrav gjelder for hovedvannledningen i
forbindelse med sprenging og peling. I en klausulert sone ncermere enn 10/15 meter fra senterledning, gjelder
tinglyste bestemmelser. Her omfattes ogsd “ikke-spknadspliktige tiltak”

§ 9-2 Bestemmelsesomrade bevaring - #2 (BEV_1-11) (pbl § 11-9)
1) Fellesbestemmelser for bestemmelsessonene for bevaring:

Hensynet til kulturminner, kulturmiljper og verneverdige bygninger og fredete bygninger og anlegg
skal ivaretas i plan- og byggesaker. Bygninger med tilhgrende objekter og anlegg som har
bevaringsverdi skal bevares. Alle tiltak skal gjennomfgres slik at de ikke svekker opplevelsen og
forstaelsen av verdifulle kulturminner og kulturmiljg i omgivelsene.

Nye bygninger, pabygg og tilbygg skal tilpasses omradets seerpreg og harmonere med omgivelsene
med hensyn til landskapssilhuett, arkitektur, takform og materialbruk, volum og byggelinje mot
gatelgp.

Nye utomhusanlegg som skilt, belysning, trapper, stottemurer og gjerder skal gis en utforming og ha
en materialbruk som er tilpasset og harmonerer med omradets karakter. Det skal legges stor vekt pa
a bevare eksisterende terreng og tomtens naturlige topografi.

2) Utfyllende krav for de enkelte bevaringsomradene merket BEV_1-11 pa plankartet:

BEV1] - Langestrand
Kulturmiljget pa Langestrand, som har historie tilbake til industrisamfunnet og arbeiderhistorien pa

1600-tallet skal bevares. Bebyggelsesstruktur, gatelop og plasser inngar som en del av det helhetlige
kulturmiljget og skal bevares. Gatebelegg som er seerpreget for omradet skal bevares.

BEV2 - Hammerdalen

Kulturmiljget Hammerdalen har industrihistorie som skal bevares. Eksisterende bygninger,
veier/stier, terreng, murer, rester av anlegg pd land og i elva, tekniske installasjoner og
sammenhengen mellom disse elementene utgjgr et helhetlig kulturmiljp som dokumenterer
omradets industrielle historie og skal bevares.
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Konstruksjoner, kulturlag og gjenstander under bakken fra tidlig jernverkshistorie skal sikres som
kilde for kunnskap og opplevelse. Tiltak i grunnen kan tillates dersom det kan dokumenteres at
verneverdige kulturlag, historiske spor og gjenstander ikke gar tapt.

EV 3 - Stor, i kerfj
Kulturmiljpet i Storgata, Steinane og Bekkerfjellet dokumenterer grevskapet og kjgpstedets historie
tilbake til 1600-tallet, som skal bevares. Bygningene i delomradene utgjgr sammen med gatelgp,
hager og vegetasjon et helhetlig kulturmiljo.

Patrisierbebyggelsen langs Storgata med tilhgrende terrasserte hager, og de “hengende hagene” skal
bevares. Byggelinjen mot Storgata skal viderefgres.

I Steinane er det viktig a bevare sarpreget med de smale, bratte gatene hvor den eldre bebyggelsen
ligger vendt mot gatene, men med hager i bakkant. Det er viktig a bevare trehusbebyggelse med
eksisterende skala og volum.

Den visuelle opplevelsen av Bokkerfjellet fra sjgfronten skal ivaretas. Bokkerfijellet kan
videreutvikles som sentrumspark med tilhgrende funksjoner inkludert heis som forbindelse til
Sanden/Indre havn.

BEV4 - Herregdrden og Tollerodden

Eksisterende bygninger, parkanlegg, hager med vegetasjon, landskapsformasjoner, trapper, murer,
gjerder, porter, gatelpp og smabathavna Skottebrygga utgjer et helhetlig kulturmiljg som
dokumenterer grevskapshistorien og den maritime historien tilbake til 1600-tallet, og skal bevares.
Larvik kirke og Herregdrden skal veere omradets dominerende og monumentale bygninger.

BEV 5- Torstrand
Eksisterende gatelgp og bebyggelsesstruktur med bygninger vendt mot gatene og hager i bakkant,
utgjer et helhetlig kulturmiljg som skal bevares.

BEV 6 — Svaleveien

Det helhetlige kulturmiljget med trehus, gatelgp og hager er eksempel pa et boligomrade planlagt
under ett, med en tidstypisk 1970-tallsarkitektur og bebyggelsesstruktur som skal bevares.
Bygningene har enkle og tydelige former og knappe detaljer som er sarbare for inngrep og
ombygging. Det helhetlige preget ma viderefgres ved vedlikehold og oppgradering.

BEV7 — Bokelia
Nye tiltak skal innordnes omradets helhetlige preg, med bebyggelsesstruktur med bygninger vendt
mot gatene og hager i bakkant. Det skal ikke fortettes i hagene, men mot gatelgpene.

Traséen til gamle Sgrlandske hovedvei med brostein, hgye murer og smijernsgelendre skal bevares.

Sor for Nedre Bokeliggate skal bygninger utformes i murpuss eller tegl. Nord for Nedre Bokeligate
skal bygninger utformes i tre.

BEVS8 — Torget
Ved planlegging og tiltak i omrddet skal gatelgp, grontomrader og bebyggelsesstruktur bevares for a

tydeliggjore de historiske sammenhengene som viktige kvaliteter for byens videre utvikling.

BEV 9 Nanset
Bebyggelsesstruktur og bygninger og hager fra 1900-1938 skal bevares. Gjeldende byggelinje mot
Nansetgata skal opprettholdes. Hagene skal ikke fortettes.

BEV10 Hovland gdrd

Hovedbygningen pa Hovland er fredet etter kulturminneloven og har egne fredningsbestemmelser.
Utenfor selve gardstunet kan det tillates nybygg og tilbygg under forutsetning av at dette tilpasses
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gdrdstunet og eksisterende bygg med hensyn til plassering, hgyder, materialvalg, form og farge.
Bygninger innenfor bevaringsomradet tillates ikke revet uten at det foreligger seerskilte grunner.
Uttalelse fra kulturminnemyndigheten skal innhentes dersom det sgkes om & gjgre noe innenfor
bevaringsomradet. Eksisterende allé skal bevares som kulturhistorisk element og landskapselement.
Ved behov for a felle treer i alleen skal dette vurderes av arborist, og traer som ma felles skal erstattes
med tilsvarende treer av samme antall.

Bebyggelsen i tunet kan brukes til bolig og kontorer. Eksisterende uthusbygninger gst for tunet kan
nyttes til mindre handverksbedrifter, bolig, kontorer eller lager dersom dette ikke er til sjenanse for
naboer.

BEV11 Vestre Halsen

Trehusbebyggelsen med sin skala og sitt volum skal bevares.

Retningslinie — Ikke juridisk hindende:

Innenfor omrdde BEV4 Herregdrden og Tollerodden skal kart T2-2 Eksisterende strukturer og Verdikart T3-1 i
Kulturhistorisk stedsanalyse for Tollerodden-Herregdrden (DIVE), datert april 2020, benyttes som veiledende i plan- og
byggesaker inntil ny reguleringsplan for omrddet foreligger.

§ 9-3 Bestemmelsesomrade (Sentrumsomrade) (pbl § 11-9)

Larvik Wy %
kommune v i

Kommunedelplan for
Larvik by 2021-2033 *
Tarnakart: Sentrumssanan

Sentrumssonen

Temakart Sentrumssonen

1) Innenfor bestemmelsessone sentrum (sentrumssonen) gjelder egne krav til parkering og
uteoppholdsareal, se 8§ 2-9 og 2-10.
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2) Arkitektur og estetikk

a) Nye bygg, gater og byrom skal utformes med hgy kvalitet. Nye bygg skal ha variasjon i farge—
og materialbruk, og skal benytte materialer av hgy kvalitet. Farge- og materialpalett skal veere
tilpasset bybildet i Larvik sentrum. Fasadene skal ha et vertikalt uttrykk gjennom bruk av
brudd i farge— og materialvalg. Bruddene skal strekke seg i bygningens fulle hgyde.

b) Balkonger skal ikke krage ut over offentlig gate eller byrom. Innglassing av balkonger tillates
kun i eller innenfor fasadeliv. Dersom det gnskes innglassing skal dette omtales og redegjores
for i den estetiske redegjgrelsen, som beskrevet i pkt. ¢) under.

c) Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal forslagsstiller utarbeide en estetisk redegjorelse, som
viser hvordan byggetiltak i planen er tilpasset bybildet med en farge— og materialpalett for
prosjektet. Farge- og materialpaletten skal folge planen og ligge til grunn ved etterfglgende
rammesgknad.

Ved spknad om nybygg pa mer enn 400 m? BRA der det ikke utlpses plankrav skal det til
rammespknad folge en estetisk redegjorelse.

d) Estetisk redegjorelse til bruk i plan- og byggesaker skal utarbeides av forslagsstiller, og skal
som et minimum inneholde folgende:

¢ enenkel analyse av estetisk uttrykk, material- og fargebruk i tiltakets omkringliggende
kvartaler

e enredegjorelse for tiltakets arkitektur, materialbruk og fargesetting i prosjektet med
tilhgrende beskrivelse av hvordan dette er tilpasset omkringliggende bebyggelse.

3) Ibygg med krav om besgksintensiv virksomhet i 1.etasje skal fasaden i 1. etasje mot offentlig fortau,
gate og/eller byrom utformes med en apen karakter med en stor overvekt av vindus- og derflater, og
med farge— og materialbruk som danner en kontrast eller tydeliggjering mot gvrig fasade.
Forretninger, serveringssteder og servicefunksjoner skal ha hovedinngang mot gate. I bygg med
besgksintensiv virksomhet i 1.etasje tillates ikke foliering eller tildekking av mer enn 1/3 av
vindusflaten pr. vindu i 1.etasje mot offentlig fortau, gate eller byrom.

4) Det tillates ikke garasjeanlegg pa bakkeplan i fasade mot offentlig fortau, gate eller byrom og
uteoppholdsarealer.

5) Uteservering og gatesalg

a) For forretninger, service- og/eller serveringssteder kan gatesalg og uteservering tillates inntil 3
meter ut fra fasaden dersom krav om fortau/gangsonebredde pa minimum 2 meter, areal for
kollektivholdeplass, varelevering og utrykning er ivaretatt. Andre lgsninger kan vurderes i hvert
enkelt tilfelle.

b) For forretninger, service- og/eller serveringssteder med fasade ut mot torget, Sigurds gt.
mellom torget og Lilletorget, samt Nansetgata mellom torget og Lilletorget, tillates frittstdende
serveringsomrader uten direkte tilknytning til fasade. Plassering, utstrekning og avgrensning
ma godkjennes av kommunen.

¢) Frittstaende gatesalg og serveringsarealer skal plasseres med hensyn til tilgjengelighet for
fotgjengere og syklister, kollektivholdeplasser, varelevering og utrykning.

Frittstaende gatesalg og serveringsarealer skal plasseres med hensyn til tilgjengelighet for
fotgjengere og syklister, kollektivholdeplasser, varelevering og utrykning.
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Retningslinie a-f) — Ikke juridisk bindende:

a) Utviklinga av Larvik sentrum skal bidra til @ nd kommunens beerekraftsmdl, og til d gjore det enklere for flere d
leve miljgvennlig i hverdagen. Handels- og servicetilbud, kontor og offentlige arbeidsplasser skal som hovedregel
lokaliseres i sentrumssonen, og det skal tilrettelegges for etablering av flere besgksintensive virksomheter. Det er
et mdl d utvikle flere boliger i sentrumssonen, slik at flere har gangavstand til butikk- og tjenestetilbud,
arbeidsplasser og sosiale mgteplasser fra egen bolig. Sentrumssonen avgrenser «10-minuttersbyen», som tar
utgangspunkt i at det er maksimalt ti minutters gangavstand til sentrumskjernen rundt Torget. For
sentrumssonen gjelder det egne krayv til parkering og uteoppholdsarealer.

b)  Sentrumsstrategien, datert 05.02.2025, skal veere retningsgivende og legges til grunn for alle utviklingsprosjekter i
sentrumssonen.

¢) Formingsveileder for Larvik sentrum, datert 02.09.2011, skal veere retningsgivende for utforming i
sentrumssonen.

d) Med materialer av hgy kvalitet menes eksempelvis naturstein, murpuss og tegl i ulike farger. Ordincer
panelkledning bgr ikke brukes som hovedelement i fasader, med mindre det dreier seg om frittliggende
smdahusbebyggelse, nye bygg og tilbygg i omrdder som domineres av trekledning.

e) Detaljering bar brukes for d skape variasjon og liv i fasadene. Detaljering kan veere gesimsbdnd, vertikale eller
horisontale fasadebdnd, karnapper og risalitter, inntrukne vinduer, vindusomramming eller lignende.

f)  Avstanden mellom brudd i fasader bgr veere kortere enn avstanden fra bakkeplan til gesims.

§ 9-4 Bestemmelsesomrade transformasjon (pbl § 11-9)

1) Fellesbestemmelse for bestemmelsessonene for transformasjon

Innenfor sonene kan det fortettes og bygges med hgyere utnyttelse enn i omkringliggende omrader.

Ved plassering av ny bebyggelse og endring av eksisterende bebyggelse skal det legges stor vekt pa a
bevare eksisterende terreng og vegetasjon, og bebyggelsen skal tilpasses tomtens naturlige
topografi. Vesentlige terrenginngrep i form av sprengningsarbeider eller masseuttak for a oppna
hgyere utnyttelse eller mgnehgyde tillates ikke.

Bebyggelsen skal utformes som bymessig kvartalsbebyggelse, og skal viderefgre eksisterende
kvartalsstruktur og gatelpp. Med kvartalsbebyggelse menes her kvartaler hvor bygninger som
hovedregel ligger vegg i vegg med byggelinje langs fortau, danner en tydelig gatestruktur og med
gdrdsrom/uteoppholdsareal i midten.

Sammenhengende bygningsvolum skal utformes med vertikalitet, slik at bygningene oppleves som
oppbrutt i fasade og gesims gjennom variasjon i antall etasjer, detaljering i fasaden, material- og
fargebruk.

Balkonger skal ikke krage ut over offentlig gate eller byrom. Innglassing av balkonger tillates kun i
eller innenfor fasadeliv.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal forslagsstiller utarbeide en estetisk redegjgrelse, som
viser hvordan byggetiltak i planen er tilpasset omgivelsene med en farge— og materialpalett for
prosjektet. Farge- og materialpaletten skal folge planen og ligge til grunn ved etterfolgende
rammesgknad.
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Estetisk redegjgrelse til bruk i plan- og byggesaker skal utarbeides av forslagsstiller, og skal som et
minimum inneholde felgende:

e en enkel analyse av estetisk uttrykk, material- og fargebruk i tiltakets omkringliggende kvartaler

e en redegjorelse for tiltakets arkitektur, materialbruk og fargesetting i prosjektet med tilhgrende
beskrivelse av hvordan dette er tilpasset omkringliggende bebyggelse.

Det tillates ikke bilparkering i fasade pa bakkeplan mot offentlig fortau, gate eller byrom samt
uteoppholdsarealer. I nye utbyggingsprosjekter skal parkering sgkes lagt til parkeringskjeller.

Siktlinjer fra Bekeskogen mot fjorden skal bevares, slik at bokeskogen framstdr som en krone eller
paraply over bysilhuetten. Viktige siktlinjer mellom byen og sjoen skal opprettholdes.

2) Utfvllende krav til bebyggelse, bvrom og prosess for omrader avsatt til bestemmelsessone
transformasjon

Angivelsene av byggehgyder er retningslinjer, og ikke juridisk bindende. Dersom ikke annet er
oppgitt angir tallene maksimalt tillatte hoyder — alle prosjekter skal allikevel ha en variasjon i heyde.
Med utgangspunkt i retningslinjene skal endelig tillatte byggehoyder avklares i reguleringsplan, og
vurderes i hver enkelt sak opp mot bevaring av viktige siktlinjer mellom byen, fjorden og bekekrona,
og ilys av forhold som estetisk utforming, kvalitet i farge— og materialbruk og kvalitet i eventuelle
byrom som opparbeides som en del av tiltaket. I hvor stor grad det tilrettelegges for naeringsarealer
og publikumsretta virksomhet utover det som kreves i 1. etasje vil ogsa vare et forhold som kan
medvirke i vurdering av tillatte hgyder.

I sentrumssonen skal tiltak bygges med skra takflate mot gate, eller inntrukket toppetasje 3 meter
inn fra gvrig fasadeliv. Dersom det bygges med flatt tak skal gverste etasje trekkes 3 meter inn fra
fasadeliv.

Mgnehgyder skal i utgangspunktet mdles fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
For sveert hellende tomter i sentrumssonen kan det tas utgangspunkt i gjennomsnittlig
terrenghegyde pa delen av gatestrekningen det nye bygget ligger inntil.

3) Bestemmelser for hvert enkelt transformasjonsomrade

TRANS 1 Saggarden

Maksimalt tillatt mgnehgyde og maksimalt antall etasjer:

Kvartal 47 og 49 (mot jernbanen): 23,5-275 meter, 6-7 etasjer med en variasjon
Kvartal 48 og 50 (mot Farriselva): 19,5 meter, 5 etasjer

Arealformal:

Kvartal 47 og 49: naering, tjenesteyting og forretninger. Neeringsformalene lager og bensinstasjon tillates ikke.

Kvartal 48 og 50 (kvartalene mot Farriselva): naering, tjenesteyting, forretninger og bolig. Neeringsformalene
industri, lager og bensinstasjon tillates ikke. Det tillates ikke bolig i 1.etasje mot Farriselva.

Omradet kan realiseres uten ny reguleringsplan, og med gkt utnyttelse som angitt. Krav til lek- og
uteoppholdsareal for boliger skal vurderes ut fra samla antall boliger innenfor omradet.

41



Utformingen av ny bebyggelse skal ivareta og bidra til 4 tydeliggjore kulturminnene knyttet til industrihistorien i
Hammerdalen, ogsa i og langs elva.

Plasseringen av ny bebyggelse skal sikre gangforbindelse langs Farriselva. Forbindelsen skal ha en
minimumsbredde pa 8 meter. Arealene langs Farriselva skal utformes med en grenn parkmessig karakter.

Det skal sikres gangpassasje under nordgstre ende av brua over Stavernsveien.

Det skal sikres en gangforbindelse gjennom omrdadet fra Storgata til Farriselva i forlengelsen av Kongegata.
Forbindelsen skal ha en minimumsbredde pd 8 meter.

TRANS 2 Farrisfabrikken

Maksimalt tillatt mgnehgyde og maksimalt antall etasjer:

235 meter, 4-6 etasjer

Arealformal:

Neering, tjenesteyting, forretninger og bolig. Neeringsformalene industri og lager tillates ikke.

For a sikre en helhetlig utvikling skal det utarbeides reguleringsplan for hele kvartalet.

Mengdefordelingen av maksimale mgnehgyder og utnyttelse avklares gjennom reguleringsplan.

Den hoyeste bebyggelsen skal ligge langs Storgata og den laveste langs Bgkkerveien og Berggata.

For a skape god tilgjengelighet mellom sentrumskjernen og Hammerdalen skal det sikres en gangforbindelse
gjennom kvartalet fra Bokkerveien til Storgata i forlengelsen av Bredochs gate. Forbindelsen skal ha en

minimumsbredde pa 8 meter. Publikumsretta virksomhet skal tilknyttes denne passasjen.

Bygg med antikvarisk verdi som skal bevares innenfor omradet er avmerket pa temakart for antikvariske bygg.
Handlingsrommet for eventuelle endringer pa disse avklares i reguleringsplan.

TRANS 3 Sentrum

Maksimalt tillatt mgnehgyde og maksimalt antall etasjer:

235 meter, 4-6 etasjer

Arealformal:

Sentrumsformal

Endelig utnyttelse og variasjon i hgyder avklares i reguleringsplan.

Bygg med antikvarisk verdi innenfor de enkelte kvartaler er avinerket pa temakart for antikvariske bygg.
Handlingsrommet for eventuelle endringer pa disse avklares i reguleringsplan.

TRANS 4 Sentrum nord

Maksimalt tillatt mgnehgyde og maksimalt antall etasjer:

20,5 meter, 3-5 etasjer

Arealformal:
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Neering, tjenesteyting, forretninger og bolig. Neeringsformdlene industri og lager tillates ikke.

Endelig utnyttelse og variasjon i hgyder avklares i reguleringsplan. Mot Sigurds gate og Haralds gate skal ny
bebyggelse trappes ned mot disse gatene.

Bygg med antikvarisk verdi innenfor de enkelte kvartaler er avierket pa temakart for antikvariske bygg.
Handlingsrommet for eventuelle endringer pa disse avklares i reguleringsplan.

TRANS 5 Bergelgkka

Maksimalt tillatt mgnehgyde og maksimalt antall etasjer:

13-22 meter, 4-7 etasjer

Arealformal:

Neering, tjenesteyting og bolig. Neeringsformalene lager og bensinstasjon tillates ikke. Det tillates ikke
servering/bevertning o.l. utover det som kan betjene arbeidsplasser og boliger innenfor transformasjonsomradet.

Det tillates ikke utviklet bolig mot E18.

Videre planarbeid skal ta utgangspunkt i vedtatt planprogram med prinsipplan for Bergelgkka.
Mengdefordelingen av maksimale mgnehgyder og utnyttelse avklares gjennom reguleringsplan.

Omrddets eksponerte beliggenhet som innfallsport til Larvik by, boligomradet Bgkelia og verneomradet for
Bokeskogen skal tas hensyn til i den videre planleggingen.

Landskapsvirkning skal tillegges stor vekt ved plassering av ny bebyggelse.

Innenfor omradet skal det etableres en sentral kvartalslekeplass og nermiljppark som skal ha naturlige
tilknytningspunkter til eksisterende stinett i Bokeskogen.

TRANS 6 Nanset

Maksimalt tillatt m@nehgyde og maksimalt antall etasjer:

11 meter, 14 meter og 175 meter, 3-5 etasjer, med en variasjon innenfor hvert kvartal

Arealformal:

Bolig. For felt med kombinert bebyggelse og anleggsformal tillates naering, bolig, tjenesteyting, forretning og
bevertning. Neeringsformalene industri og lager tillates ikke. Det tillates ikke forretnings- og
bevertningsetablering utover det som kan betjene neaermiljpet. I nevnte felt tillates ikke bolig i bygningenes
l.etasje.

For a sikre en helhetlig og kvartalsvis utvikling skal det for transformasjon av bebyggelsen i hvert enkelt kvartal
utarbeides reguleringsplan for hele kvartalet.

Mengdefordelingen av maksimale mgnehgyder og utnyttelse avklares gjennom reguleringsplan.

I kvartalene som ligger inntil Karen Sundts vei skal den laveste bebyggelsen i hovedsak legges @st i kvartalene, av
hensyn til smahusbebyggelsen. Dette gjelder ikke de tre nordligste kvartalene i omradet.
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TRANS 7 Hovlandbanen

Maksimalt tillatt mgnehgyde og maksimalt antall etasjer:

14,5-20,5 meter, 4-6 etasjer med en variasjon innenfor omrddet

Arealformal:

Boligformal. For felt med kombinert bebyggelse og anleggsformal tillates neering, bolig, tjenesteyting, forretning
og bevertning. Neeringsformadlene industri og lager tillates ikke.

Mengdefordelingen av maksimale mgnehgyder og utnyttelse avklares gjennom reguleringsplan. Det tillates ikke
forretnings- og bevertningsetablering utover det som kan betjene naermiljget.

Pa delen av omradet som ligger neermest den fredede hovedbygningen pa Hovland gard skal ny bebyggelse
tilpasses denne.

Det skal sikres gang-/og sykkelforbindelser over eiendommen fra Yttersgveien til Froystadveien og fra Nansetgata
til Frankendalsveien.

Det skal etableres kvartalslekeplass og neermiljgpark innenfor omradet.

TRANS 8 Storgata 84-86 m.fl.

Maksimalt tillatt m@nehgyde og maksimalt antall etasjer:

145 meter, 4 etasjer

Arealformal:

Bolig

Bebyggelsen skal ha en utforming, materialbruk og plassering som er tilpasset kulturmiljpet pa Torstrand.

Flatt eller tilneermet flatt tak tillates ikke.

TRANS 9 Bakehuset

Maksimalt tillatt mgnehgyde og maksimalt antall etasjer:

145 meter, 4 etasjer

Arealformal:

Bolig

For & sikre en helhetlig utvikling skal det utrabeides reguleringsplan for hele omradet samla. Reguleringsplanen
skal omfatte tilbakefgring av strand langs sjefronten, slik at Karistranda og Smiestranda kobles sammen, samt
strandpromenade langs sjgfronten.

Bebyggelsen skal ha en utforming, materialbruk og plassering som er tilpasset kulturmiljpet pa Torstrand.

Flatt eller tilnesermet flatt tak tillates ikke.
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TRANS 10 Hoffs gate

Maksimalt tillatt mgnehgyde og maksimalt antall etasjer:

145 meter, 4 etasjer

Arealformal:

Bolig, kontor, offentlig og privat tjenesteyting. Offentlig og privat tjenesteyting omfatter her virksomhet knyttet
til idrett som innkvartering, stevnekontor ol. og forsamlingslokale/annen religionsutgvelse. Det kan utvikles inntil
200 m*-BRA til religionsutgvelse.

TRANS 11 Furuholt (Alfr. Andersen-tomta og Lerkelundveien)

Maksimalt tillatt m@nehgyde og maksimalt antall etasjer:

12 meter, 15 meter og 18 meter, 4-6 etasjer, med en variasjon i hgyder innenfor omrddet

Arealformal:

Bolig, neering, tjenesteyting og forretning. Mot Elveveien skal det etableres havnerelatert neering. Bensinstasjon
tillates ikke. Det tillates ikke forretnings- og bevertningsetablering utover det som kan betjene neermiljpet.
Minimum 50 % av samla BRA i omradet skal utvikles som bolig.

Det tillates en utvikling med stor variasjon, men det kreves grundige prosesser i den videre planleggingen i
forhold til type virksomhet. Det kan dpnes for ulike kombinasjoner, men det ma seerlig vurderes hva som er
hensiktsmessig & kombinere med boligutvikling.

Det er ikke planens hensikt d hindre mindre tilbygg og pabygg av eksisterende boligbebyggelse samt frittliggende
boder og garasjer som ikke skal benyttes til beboelse. Dette gjelder ogsa rivning og oppfering etter brann.

Mengdefordelingen av maksimale mgnehgyder og utnyttelse avklares gjennom reguleringsplan.
Det skal etableres kvartalslekeplass og nermiljppark innenfor omradet.
Det skal sikres gang-/og sykkelforbindelser over eiendommen som knytter omradet til omkringliggende by.

Bygg med antikvarisk verdi som skal bevares innenfor omradet er avmerket pa temakart for antikvariske bygg.
Handlingsrommet for eventuelle endringer pa disse avklares i reguleringsplan.

Det skal tas vare pa bygninger/elementer av industrihistorisk verdi.

TRANS 12 Skottebrygga

Maksimalt tillatt m@nehgyde og maksimalt antall etasjer:

145 meter, 4 etasjer

Arealformal:

Neering, tjenesteyting og forretning. Neeringsformalene industri, lager og bensinstasjon tillates ikke. Det skal
etableres besgksintensiv virksomhet i 1.etasje mot sjoen.

Det tillates en forsiktig utvikling innenfor omradet basert pa bryggebebyggelsen som 1a her tidligere. Bebyggelsen
skal ha en utforming, materialbruk og plassering som er tilpasset kulturmiljpet ved Skottebrygga
og Tollerodden, og skal ha en variasjon i 31 meneheyde. Flatt eller tilnsermet flatt tak tillates ikke
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Retningslinje a-d) — Ikke juridisk bindende:

a) Transformasjonssonene er sentralt beliggende omrdder som er ddrlig utnyttet og/eller har en bruk som ikke
lenger er gnsket. Transformasjon kan beskrives som omforming og forvandling av eksisterende bebyggelse
og/eller arealer innenfor den utbygde delen av byen til en hgyere utnyttelse og/eller med nye funksjoner.

b)  Undersbo gdrd tillates flyttet. Flytting krever godkjenning etter kulturminneloven.

¢) Det md forventes en ombygging av @yakrysset, det md derfor settes av tilstrekkelig med areal til dette i
framtidige reguleringsplaner.

d) For dsikre tilstrekkelig lysinnslipp i arealer innenfor skra takflater tillates arker/opploft.

§ 9-5 Bestemmelsesomrade Eplehagebyen (HAG_1)

Bebyggelsesstruktur og bygninger skal bevares. Det kan tillates a fortette med 1 boenhet pa disse
eiendommene, dersom ny bebyggelse samsvarer eller underordnes eksisterende bebyggelse - det vil si
med hensyn til hoyde, lengde/bredde/grunnflate, volumoppbygging, takform, farge og materialbruk.
Gjeldende byggelinje skal opprettholdes.

Ved spknadsbehandling av nybygg, pabygg og tilbygg i omrddene, skal det sammen med sgknad leveres
en estetisk redegjorelse for det omsgkte tiltaket, som skal beskrive hvordan man ivaretar eksisterende
og onsket estetikk.

Nye tiltak skal samsvare eller underordnes eksisterende bebyggelse - dvs. hgyde, lengde/bredde,
grunnflate, volumoppbygging, takform, farge- og materialbruk.

Ved spknadsbehandling av nybygg, pabygg og tilbygg i villaomrader skal det sammen med sgknad
leveres en estetisk redegjgrelse for det omsgkte tiltaket, som skal beskrive hvordan man ivaretar
eksisterende og onsket estetikk.

Det skal redegjgres for:

- Plassering av tiltaket i forhold til tilstatende bebyggelse, gatelop og terrengforskjeller
- byggehgyder i forhold til eksisterende byggehgyder

- Form, karakter, volum og gatelgp

- Fasadeuttrykk

Struktur, utearealer og gatebilde skal opprettholdes i disse omradene. Fradeling og fortetting er som
hovedregel ikke gnskelig.

Boform til flermannsbolig kan vurderes safremt sarpreget pa boligen ikke utfordres.

§ 9-6 Bestemmelsesomrade Enhetlig bebyggelsesstruktur (ENH_1)

Nye tiltak skal tilpasse/viderefgre den enhetlige bebyggelsesstrukturen i omrddet, dvs. volum, takform,
materialbruk og fargebruk.

§ 9-7 Bestemmelsesomrade Siktlinje over jernbanen (SIKT_1)

I bestemmelsesomradet tillates det ikke oppfert nye bygninger eller stprre konstruksjoner som kommer
i konflikt med siktlinjer mellom Bokkerbakken/Romberggata/Schultzes gate/Prinsegata og
Larviksfjorden. Teknisk infrastruktur i tilknytning til jernbanen, inkl. master og andre installasjoner til
kjoreledninger, er tillatt.
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§ 10 HENSYNSSONER
§ 10-1 Sikringssoner. Pbl § 11-8 a, jf. § 12-6

D

ikrin n rsfelt drikkevann — H110 1 (Farri

Tiltak innenfor 100-metersgrensen for Farrisvannet, er ikke tillatt.

Nye boenheter/fritidsbebyggelse innenfor nedbgrsfeltet for Farrisvannet er ikke tillatt. Pabygg pa
eksisterende fritidsbebyggelse kan tillates utenfor 100-metergrensen, dersom det kan dokumenteres
i sgknaden om tiltaket ikke vil forurense eller representere en fare for forurensning av
drikkevannskilden. Tiltak som vil forurense eller kan representere en fare for forurensning av
drikkevannskilden og deres nedborsfelt er ikke tillatt.

Etablering av nye smdbdthavner i Farrisvannet er ikke tillatt.

Innenfor drikkevannskildenes nedbgrsfelt skal alle nye tiltak dokumenteres i sgknaden i forhold til
om de vil forurense eller representere en fare for forurensning av drikkevannskilden. Tiltak som vil

forurense eller kan representere en fare for forurensning av drikkevannskilden og deres nedbgrsfelt
er ikke tillatt.

%) sikii nicksi s de for Farriskilden - H120 1 (Farriskilden:

For alle tiltak i grunnen innenfor restriksjonsomradet for «Farriskilden» som kan pavirke
grunnvannet, skal grunneier for kilden varsles og gis anledning til d uttale seg for ny arealbruk,
grunnboringer og lignende tiltak eventuelt godkjennes. Ngdvendig dokumentasjon pa virkningene
av byggeaktivitet skal foreligge for rammetillatelse gis.

§ 10-2 Faresoner. Pbl § 11-8 a, jf. § 12-6

1y

2)

3)

Naturfare

I omrader med naturfare skal det ikke iverksettes tiltak som kan medfgre fare for liv og helse., if.
teknisk forskrift TEK 17.

Tillatelse til bygge- eller anleggstiltak i omrader med naturfare forutsetter at npdvendige tiltak for a
sikre mot skade og ulykker er iverksatt.

I omrader hvor det er pavist naturfare, skal det utfgres undersegkelser for tiltak iverksettes.

I omradene som ligger innenfor aktsomhetsomradet for kvikkleire kan tiltak kun oppferes dersom
det er tilstrekkelig sikkerhet mot kvikkleireskred. Innenfor hensynsonen skal sikkerheten
dokumenteres for alle planer og tiltak, jf pbl §28-1, krav i teknisk forskrift med veileder KAP 7 og
NVEs til enhver tid gjeldende kvikkleireveileder.

I disse omradene er det pavist rasomrade/kvikkleire. Tiltak kan kun oppferes dersom det er
tilstrekkelig sikkerhet mot kvikkleireskred. Innenfor hensynssonen skal sikkerheten dokumenteres
for alle planer og tiltak, jf pbl §28-1, krav i teknisk forskrift med veileder KAP 7 og NVEs til enhver tid
gjeldende kvikkleireveilederen.
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kredfare; Skred i br. rreng - H310 3, H310 4
Det er ikke tillatt med tiltak innenfor hensynssonene Sngskred - H310_3, Steinsprang - H310 4 og
Jord- og flomskred - H310_5 uten at den aktuelle faren er vurdert og sikkerheten ivaretatt.

Sikkerhet mot skred i bratt terreng (sngskred, steinsprang, steinskred, jordskred, flomskred og
sgrpeskred) skal utredes i samsvar med NVEs veileder «Utredning av sikkerhet mot skred i bratt
terreng».

5) Flomfare - H320 1:
I omrader som ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom, skal det utfgres undersgkelser i trad med
NVE Veileder 3/2023: Sikkerhet mot flom fgr tiltak kan iverksettes.

§ 10-3 Infrastruktursone. Pbl § 11-8 b, jf. § 12-6

Krav vedrgrende infrastruktur — fijernvarme — H410 1.

Innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme i Larvik by, skal ny bygningsmasse storre enn 1000 m> BRA
og hovedombygging over 1000 m? BRA bygges ut med vannbdren varme og knyttes til
fjernvarmeanlegget.

§ 10-4 Sone med angitte sazerlige hensyn. Pbl § 11-8 c og f, jf. § 12-6

Retningslinjer a-d) — Ikke juridisk bindende:

a) Grennstruktur- H5401
Hensynssone for verdifull grannstruktur er avsatt innenfor boligomrdder hvor det finnes spesielt viktig vegetasjon
og/eller landskapsformasjoner, som bidrar til opplevelses- og neermiljgverdier, og som bgr bevares.

Ved gjennomfering av tiltak innenfor denne sonen skal hensyn til bevaring av terreng, vegetasjon og store
enkelttreer vurderes spesielt og veere forende for hvordan nye tiltak plasseres og utformes. Ved regulering
innenfor sonen skal de grgnne verdiene vurderes sikret som formdl grgnnstruktur eller med andre tilsvarende
virkemidler.

b) Hensyn friluftsliv — H5301.

Omrddene som er avsatt med hensyn friluftsliv, er omrdder som er statlig sikret friluftslivomrdder. Tiltak innenfor
disse omrddene md gjores i trad med verneforskriften til vedkommende omrdde.

¢) Hensyn bevaring naturmiljp

Utvalgte naturtyper H5601:
Utvalgte naturtyper, herunder hule eiker, slattemark og dpen grunnlendt kalkmark i boreonemoral sone, skal bevares i

henhold til naturmangfoldlovens § 4 og forskrift om utvalgte naturtyper § 52, jf. bestemmelse om naturmangfold §
3-1pktl.

Nasjonal laksefiord H560 2
Numedalsldgens laksebestand skal gis en scerlig beskyttelse mot skadelige inngrep og aktiviteter i vassdraget og de
neerliggende fjord- og kystomrddene. Det skal ogsd beskyttes mot oppdrettsvirksomhet, forurensning og
mynningsinngrep.

o

Numedalsldgens laksebestand skal gis en scerlig beskyttelse mot skadelige inngrep og aktiviteter i vassdraget og de
neerliggende fjord- og kystomrddene. Det skal ogsd beskyttes mot oppdrettsvirksomhet, forurensning og
mynningsinngrep.

48


http://www.lovdata.no/all/hl-20080627-071.html#11-8
http://www.lovdata.no/all/hl-20080627-071.html#12-6

o ider for fisk H560 4
Innenfor gyteomrdder for fisk skal man ta vare pd ressursgrunnlaget og fiskeinteresser. Innenfor gyteomrdder er det
ikke tillatt med tiltak som hindrer eller er til ulempe for fiske, det vil si kabler, ror, flytebrygger, kaier, plassering av
anlegg, fortgyningsinnretninger og dumping.

Fredningsomrdder for Hummerfiske H560 5
Innenfor hensynssonen er det forbudt d fiske med andre redskaper enn hdndsngre, fiskestang, juksa, dorg eller
snurpenot.

Blgtbunnsomrader H5606
Det er ikke tillatt med tiltak der det er registrert blgtbunnsomrader jf. §3-1, pkt. 12).

Tareskog H560 9
Det er ikke tillatt med tiltak der det er registrert tareskog.

d) Hensynssone H9101 — Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Reguleringsplanen skal gjelde foran kommunedelplan for Larvik by 2025-2037 jf. liste i § 2-5 pkt. 3 som gjelder

forholdet mellom kommunedelplanen for Larvik by 2025-2037 og eldre requleringsplaner.

§ 10-5 Bandleggingssoner. Pbl § 11-8 d, jf. § 12-6

1y

2)

3)

&)

Bandlegging etter lov om naturmangfold — H720 1
Omrader som er vernet etter naturmangfoldloven kapittel V (nasjonalparker, naturreservater mv.),

regnes som verneomrader. Skjotselstiltak innenfor verneomradene er tillatt. Andre tiltak innenfor
verneomradene kan tillates dersom de er i trad med forskriften som ivaretar omradet.

Bandlegging etter lov om kulturminner - H730 1

Alle omrader som er bandlagt etter lov om kulturminner, skal forvaltes i trad med bestemmelsene i
fredningsvedtaket/ fredningsforskriften, eventuell forvaltningsplan og kulturminneloven. I omrader
avsatt med hensyn bevaring kulturmilje — kulturminner skal de automatisk og vedtaksfredete
kulturminnene bevares og sikres, jf. § 2-15.

Bandlegging etter andre lover — H740 1
Hensynssonen for Siljanvassdraget inkl. Farrisvannet og Dalaelvavassdraget er bandlagt etter RPR

for vernede vassdrag.. I fplge RPR for vernede vassdrag skal man unnga inngrep i selve
vannstrengen, dersom det ikke er for a fremme naturmangfoldet i vassdraget. Samt unnga inngrep
som endrer landskapet, naturen og/eller kantvegetasjonen langs vannstrengen. Alle former for
omdisponering av arealer i vassdragsbeltet bgr unngas.

Retningslinie - Ikke juridisk bindende:

Eksempler pd tiltak som kan skade verneverdiene i vassdrag; Veibygging, Masseuttak, vannuttak, flomvern, utbygging,
kraftledninger, Oppdyrking, beite, bakkeplanering, bekkelukking, hogst, grefting, fiskeoppdrett.

Bandlegging etter andre lover - H740 2
Hensynssone for ledningsnettet til Lede og Statsnett er bandlagt etter energiloven. Tiltak er ikke

tillatt innenfor hensynssonen uten tillatelse fra netteier.
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§ 10 HENSYNSSONER
§ 10-1 Sikringssoner. Pbl § 11-8 a, jf. § 12-6

D

ikrin n rsfelt drikkevann — H110 1 (Farri

Tiltak innenfor 100-metersgrensen for Farrisvannet, er ikke tillatt.

Nye boenheter/fritidsbebyggelse innenfor nedbgrsfeltet for Farrisvannet er ikke tillatt. Pabygg pa
eksisterende fritidsbebyggelse kan tillates utenfor 100-metergrensen, dersom det kan dokumenteres
i sgknaden om tiltaket ikke vil forurense eller representere en fare for forurensning av
drikkevannskilden. Tiltak som vil forurense eller kan representere en fare for forurensning av
drikkevannskilden og deres nedborsfelt er ikke tillatt.

Etablering av nye smdbdthavner i Farrisvannet er ikke tillatt.

Innenfor drikkevannskildenes nedbgrsfelt skal alle nye tiltak dokumenteres i sgknaden i forhold til
om de vil forurense eller representere en fare for forurensning av drikkevannskilden. Tiltak som vil

forurense eller kan representere en fare for forurensning av drikkevannskilden og deres nedbgrsfelt
er ikke tillatt.

%) sikii nicksi s de for Farriskilden - H120 1 (Farriskilden:

For alle tiltak i grunnen innenfor restriksjonsomradet for «Farriskilden» som kan pavirke
grunnvannet, skal grunneier for kilden varsles og gis anledning til d uttale seg for ny arealbruk,
grunnboringer og lignende tiltak eventuelt godkjennes. Ngdvendig dokumentasjon pa virkningene
av byggeaktivitet skal foreligge for rammetillatelse gis.

§ 10-2 Faresoner. Pbl § 11-8 a, jf. § 12-6

1y

2)

3)

Naturfare

I omrader med naturfare skal det ikke iverksettes tiltak som kan medfgre fare for liv og helse., if.
teknisk forskrift TEK 17.

Tillatelse til bygge- eller anleggstiltak i omrader med naturfare forutsetter at npdvendige tiltak for a
sikre mot skade og ulykker er iverksatt.

I omrader hvor det er pavist naturfare, skal det utfgres undersegkelser for tiltak iverksettes.

I omradene som ligger innenfor aktsomhetsomradet for kvikkleire kan tiltak kun oppferes dersom
det er tilstrekkelig sikkerhet mot kvikkleireskred. Innenfor hensynsonen skal sikkerheten
dokumenteres for alle planer og tiltak, jf pbl §28-1, krav i teknisk forskrift med veileder KAP 7 og
NVEs til enhver tid gjeldende kvikkleireveileder.

I disse omradene er det pavist rasomrade/kvikkleire. Tiltak kan kun oppferes dersom det er
tilstrekkelig sikkerhet mot kvikkleireskred. Innenfor hensynssonen skal sikkerheten dokumenteres
for alle planer og tiltak, jf pbl §28-1, krav i teknisk forskrift med veileder KAP 7 og NVEs til enhver tid
gjeldende kvikkleireveilederen.
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kredfare; Skred i br. rreng - H310 3, H310 4
Det er ikke tillatt med tiltak innenfor hensynssonene Sngskred - H310_3, Steinsprang - H310 4 og
Jord- og flomskred - H310_5 uten at den aktuelle faren er vurdert og sikkerheten ivaretatt.

Sikkerhet mot skred i bratt terreng (sngskred, steinsprang, steinskred, jordskred, flomskred og
sgrpeskred) skal utredes i samsvar med NVEs veileder «Utredning av sikkerhet mot skred i bratt
terreng».

5) Flomfare - H320 1:
I omrader som ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom, skal det utfgres undersgkelser i trad med
NVE Veileder 3/2023: Sikkerhet mot flom fgr tiltak kan iverksettes.

§ 10-3 Infrastruktursone. Pbl § 11-8 b, jf. § 12-6

Krav vedrgrende infrastruktur — fijernvarme — H410 1.

Innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme i Larvik by, skal ny bygningsmasse storre enn 1000 m> BRA
og hovedombygging over 1000 m? BRA bygges ut med vannbaren varme og knyttes til
fjernvarmeanlegget.

§ 10-4 Sone med angitte sazerlige hensyn. Pbl § 11-8 c og f, jf. § 12-6

Retningslinjer a-d) — Ikke juridisk bindende:

a) Grennstruktur- H5401
Hensynssone for verdifull grannstruktur er avsatt innenfor boligomrdder hvor det finnes spesielt viktig vegetasjon
og/eller landskapsformasjoner, som bidrar til opplevelses- og neermiljgverdier, og som bgr bevares.

Ved gjennomfering av tiltak innenfor denne sonen skal hensyn til bevaring av terreng, vegetasjon og store
enkelttreer vurderes spesielt og veere forende for hvordan nye tiltak plasseres og utformes. Ved regulering
innenfor sonen skal de grgnne verdiene vurderes sikret som formdl grgnnstruktur eller med andre tilsvarende
virkemidler.

b) Hensyn friluftsliv — H5301.

Omrddene som er avsatt med hensyn friluftsliv, er omrdder som er statlig sikret friluftslivomrdder. Tiltak innenfor
disse omrddene md gjores i trad med verneforskriften til vedkommende omrdde.

¢) Hensyn bevaring naturmiljp

Utvalgte naturtyper H5601:
Utvalgte naturtyper, herunder hule eiker, slattemark og dpen grunnlendt kalkmark i boreonemoral sone, skal bevares i

henhold til naturmangfoldlovens § 4 og forskrift om utvalgte naturtyper § 52, jf. bestemmelse om naturmangfold §
3-1pktl.

Nasjonal laksefiord H560 2
Numedalsldgens laksebestand skal gis en scerlig beskyttelse mot skadelige inngrep og aktiviteter i vassdraget og de
neerliggende fjord- og kystomrddene. Det skal ogsd beskyttes mot oppdrettsvirksomhet, forurensning og
mynningsinngrep.

o

Numedalsldgens laksebestand skal gis en scerlig beskyttelse mot skadelige inngrep og aktiviteter i vassdraget og de
neerliggende fjord- og kystomrddene. Det skal ogsd beskyttes mot oppdrettsvirksomhet, forurensning og
mynningsinngrep.
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gdrdstunet og eksisterende bygg med hensyn til plassering, hgyder, materialvalg, form og farge.
Bygninger innenfor bevaringsomradet tillates ikke revet uten at det foreligger seerskilte grunner.
Uttalelse fra kulturminnemyndigheten skal innhentes dersom det sgkes om & gjgre noe innenfor
bevaringsomradet. Eksisterende allé skal bevares som kulturhistorisk element og landskapselement.
Ved behov for a felle treer i alleen skal dette vurderes av arborist, og traer som ma felles skal erstattes
med tilsvarende treer av samme antall.

Bebyggelsen i tunet kan brukes til bolig og kontorer. Eksisterende uthusbygninger gst for tunet kan
nyttes til mindre handverksbedrifter, bolig, kontorer eller lager dersom dette ikke er til sjenanse for
naboer.

BEV11 Vestre Halsen

Trehusbebyggelsen med sin skala og sitt volum skal bevares.

Retningslinie — Ikke juridisk hindende:

Innenfor omrdde BEV4 Herregdrden og Tollerodden skal kart T2-2 Eksisterende strukturer og Verdikart T3-1 i
Kulturhistorisk stedsanalyse for Tollerodden-Herregdrden (DIVE), datert april 2020, benyttes som veiledende i plan- og
byggesaker inntil ny reguleringsplan for omrddet foreligger.

§ 9-3 Bestemmelsesomrade (Sentrumsomrade) (pbl § 11-9)

Larvik Wy %
kommune v i

Kommunedelplan for
Larvik by 2021-2033 *
Tarnakart: Sentrumssanan

Sentrumssonen

Temakart Sentrumssonen

1) Innenfor bestemmelsessone sentrum (sentrumssonen) gjelder egne krav til parkering og
uteoppholdsareal, se 8§ 2-9 og 2-10.
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2) Arkitektur og estetikk

a) Nye bygg, gater og byrom skal utformes med hgy kvalitet. Nye bygg skal ha variasjon i farge—
og materialbruk, og skal benytte materialer av hgy kvalitet. Farge- og materialpalett skal veere
tilpasset bybildet i Larvik sentrum. Fasadene skal ha et vertikalt uttrykk gjennom bruk av
brudd i farge— og materialvalg. Bruddene skal strekke seg i bygningens fulle hgyde.

b) Balkonger skal ikke krage ut over offentlig gate eller byrom. Innglassing av balkonger tillates
kun i eller innenfor fasadeliv. Dersom det gnskes innglassing skal dette omtales og redegjores
for i den estetiske redegjgrelsen, som beskrevet i pkt. ¢) under.

c) Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal forslagsstiller utarbeide en estetisk redegjorelse, som
viser hvordan byggetiltak i planen er tilpasset bybildet med en farge— og materialpalett for
prosjektet. Farge- og materialpaletten skal folge planen og ligge til grunn ved etterfglgende
rammesgknad.

Ved spknad om nybygg pa mer enn 400 m? BRA der det ikke utlpses plankrav skal det til
rammespknad folge en estetisk redegjorelse.

d) Estetisk redegjorelse til bruk i plan- og byggesaker skal utarbeides av forslagsstiller, og skal
som et minimum inneholde folgende:

¢ enenkel analyse av estetisk uttrykk, material- og fargebruk i tiltakets omkringliggende
kvartaler

e enredegjorelse for tiltakets arkitektur, materialbruk og fargesetting i prosjektet med
tilhgrende beskrivelse av hvordan dette er tilpasset omkringliggende bebyggelse.

3) Ibygg med krav om besgksintensiv virksomhet i 1.etasje skal fasaden i 1. etasje mot offentlig fortau,
gate og/eller byrom utformes med en apen karakter med en stor overvekt av vindus- og derflater, og
med farge— og materialbruk som danner en kontrast eller tydeliggjering mot gvrig fasade.
Forretninger, serveringssteder og servicefunksjoner skal ha hovedinngang mot gate. I bygg med
besgksintensiv virksomhet i 1.etasje tillates ikke foliering eller tildekking av mer enn 1/3 av
vindusflaten pr. vindu i 1.etasje mot offentlig fortau, gate eller byrom.

4) Det tillates ikke garasjeanlegg pa bakkeplan i fasade mot offentlig fortau, gate eller byrom og
uteoppholdsarealer.

5) Uteservering og gatesalg

a) For forretninger, service- og/eller serveringssteder kan gatesalg og uteservering tillates inntil 3
meter ut fra fasaden dersom krav om fortau/gangsonebredde pa minimum 2 meter, areal for
kollektivholdeplass, varelevering og utrykning er ivaretatt. Andre lgsninger kan vurderes i hvert
enkelt tilfelle.

b) For forretninger, service- og/eller serveringssteder med fasade ut mot torget, Sigurds gt.
mellom torget og Lilletorget, samt Nansetgata mellom torget og Lilletorget, tillates frittstdende
serveringsomrader uten direkte tilknytning til fasade. Plassering, utstrekning og avgrensning
ma godkjennes av kommunen.

¢) Frittstaende gatesalg og serveringsarealer skal plasseres med hensyn til tilgjengelighet for
fotgjengere og syklister, kollektivholdeplasser, varelevering og utrykning.

Frittstaende gatesalg og serveringsarealer skal plasseres med hensyn til tilgjengelighet for
fotgjengere og syklister, kollektivholdeplasser, varelevering og utrykning.
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Retningslinie a-f) — Ikke juridisk bindende:

a) Utviklinga av Larvik sentrum skal bidra til @ nd kommunens beerekraftsmdl, og til d gjore det enklere for flere d
leve miljgvennlig i hverdagen. Handels- og servicetilbud, kontor og offentlige arbeidsplasser skal som hovedregel
lokaliseres i sentrumssonen, og det skal tilrettelegges for etablering av flere besgksintensive virksomheter. Det er
et mdl d utvikle flere boliger i sentrumssonen, slik at flere har gangavstand til butikk- og tjenestetilbud,
arbeidsplasser og sosiale mgteplasser fra egen bolig. Sentrumssonen avgrenser «10-minuttersbyen», som tar
utgangspunkt i at det er maksimalt ti minutters gangavstand til sentrumskjernen rundt Torget. For
sentrumssonen gjelder det egne krayv til parkering og uteoppholdsarealer.

b)  Sentrumsstrategien, datert 05.02.2025, skal veere retningsgivende og legges til grunn for alle utviklingsprosjekter i
sentrumssonen.

¢) Formingsveileder for Larvik sentrum, datert 02.09.2011, skal veere retningsgivende for utforming i
sentrumssonen.

d) Med materialer av hgy kvalitet menes eksempelvis naturstein, murpuss og tegl i ulike farger. Ordincer
panelkledning bgr ikke brukes som hovedelement i fasader, med mindre det dreier seg om frittliggende
smdahusbebyggelse, nye bygg og tilbygg i omrdder som domineres av trekledning.

e) Detaljering bar brukes for d skape variasjon og liv i fasadene. Detaljering kan veere gesimsbdnd, vertikale eller
horisontale fasadebdnd, karnapper og risalitter, inntrukne vinduer, vindusomramming eller lignende.

f)  Avstanden mellom brudd i fasader bgr veere kortere enn avstanden fra bakkeplan til gesims.

§ 9-4 Bestemmelsesomrade transformasjon (pbl § 11-9)

1) Fellesbestemmelse for bestemmelsessonene for transformasjon

Innenfor sonene kan det fortettes og bygges med hgyere utnyttelse enn i omkringliggende omrader.

Ved plassering av ny bebyggelse og endring av eksisterende bebyggelse skal det legges stor vekt pa a
bevare eksisterende terreng og vegetasjon, og bebyggelsen skal tilpasses tomtens naturlige
topografi. Vesentlige terrenginngrep i form av sprengningsarbeider eller masseuttak for a oppna
hgyere utnyttelse eller mgnehgyde tillates ikke.

Bebyggelsen skal utformes som bymessig kvartalsbebyggelse, og skal viderefgre eksisterende
kvartalsstruktur og gatelpp. Med kvartalsbebyggelse menes her kvartaler hvor bygninger som
hovedregel ligger vegg i vegg med byggelinje langs fortau, danner en tydelig gatestruktur og med
gdrdsrom/uteoppholdsareal i midten.

Sammenhengende bygningsvolum skal utformes med vertikalitet, slik at bygningene oppleves som
oppbrutt i fasade og gesims gjennom variasjon i antall etasjer, detaljering i fasaden, material- og
fargebruk.

Balkonger skal ikke krage ut over offentlig gate eller byrom. Innglassing av balkonger tillates kun i
eller innenfor fasadeliv.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal forslagsstiller utarbeide en estetisk redegjgrelse, som
viser hvordan byggetiltak i planen er tilpasset omgivelsene med en farge— og materialpalett for
prosjektet. Farge- og materialpaletten skal folge planen og ligge til grunn ved etterfolgende
rammesgknad.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.
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Trygves gate 7B

Nabolaget Larvik sentrum - vurdert av 22 lokalkjente
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& Jegerborgsgate 1min %
Linje 210 0.1 km .
; Aldersfordeling
@ Larvik stasjon 5 min % )
Linje RE11, RX11 0.4 km S -
¥k Y e
X Sandefjord lufthavn Torp 20 min & o :{\: ;5 '
2 & ; o = I I o
< g NN
Skol - I - W I I I
oler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Mesterfjellet skole (1-10 kl.) 9 min # omrad o Husholdni
mrade ersoner usholdninger
515 elever, 40 klasser 0.8 km ] e Sontm - -
Langestrand skole (1-7 k.) 21 min 4 Larvik 26316 12862
98 elever, 6 klasser 1.7 km M Norge > 425412 2654 586
Fagerli skole (1-7 kl.) 7 min &
602 elever, 28 klasser 2.6 km
Barnehager
Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min &
363 elever, 23 klasser 2.4 km Jegersborg barnehage (1-5 ar) 2 min 4
36 barn 0.1 km
Thor Heyerdahl videregaende skole 22 min %
1620 elever 1.9 km Hakkebakkeskogen barnehage (0-5 ... 8 min %
26 barn 0.6 km
Sandefjord videregdende skole 18 min &
1880 elever 16.7 km Bakkebygrenda barnehage (0-5 ar) 10 min %
27 barn 0.8 km
Ladepunkt for el-bil
Dagligvare
&  Amfi Larvik 3 min %
Meny Larvik Sentrum 2 min %
& Prinsegata Parkeringshus, Larvik 4 min #
Rema 1000 Olavsgate 3 min &
Post i butikk 0.2 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
2. Gaende

>0

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 83/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 82/100

p_ Gateparkering
99 et 76/100

Sport

© Mesterfjellet U-skole Balllbane 8 min #
Ballspill 0.7 km

@ Farrishallen flerbrukshall 8 min #
Aktivitetshall 0.7 km

& Spenst Larvik Sentrum 2 min &

& Mudo Larvik 7 min %

Boligmasse

B 10% enebolig
63% blokk
B 27% annet

Varer/Tjenester
AMFI Larvik 3 min &
l@ Vitusapotek Svanen - Larvik 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
31% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

B 19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 65%
B Larvik sentrum

Larvik
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 35% 33%
Ikke gift 36% 54%
Separert 18% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




 
     
         
             Renate Bakken
             9578-5995-4-345147
             27047846841
             NO
             PID
             Bakken
             Renate
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             +WggeW6l3eBJx60d1E8u2TNIr4kCHSpNnX21QHN1A1Y=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-03-10T12:19:26.286+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-03-10T12:18:00.720+01:00
                 started-signature-session
                 
                     51.174.210.44
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-10T12:18:01.409+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     +WggeW6l3eBJx60d1E8u2TNIr4kCHSpNnX21QHN1A1Y=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-10T12:18:37.532+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-03-10T12:18:37.623+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-03-10T12:19:26.287+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 SqMVV5fdU3LoTBGoPM9622bx+e+w48YIYcuCaznOBdc=

 
 
 

 
 zoffmyVA5/1nUg7L2dtkaQchzx/plfHSv97fIT+d6gQ=


 
IlJwSiJjfXj6/HF+m6zdIhMXkdaGeTRFbD8H5RSXKwitADqh3ClufEE7Q9dVXbD8Q7JtwYahSh/D

Vf6LLr/ffm8IsK+YuGr80CyuzJKUpo5h4aOL8Z1PC7aIK2HCtFVobfwpwehoMDWHjicU87Fw/1CM

MCDlKyZ1FmLQaQw3XfPaA2nPHbWjJWOwBN6anNFdisq5ZN4YARDx2KdAWMKui5HiyZMYstnKafMF

jAjdf1+5P83XcQDTBQUVsRr8oVrfquNWVRHmB5f7EIrsv7/8Y3uhFZAGgGBxii7ixbEqM2J1P0w9

KqxNRpKFIfWh5q49hCzOIXhxSAjDd6K17+xGkA6r/DZIPld546YO9f/j4M4Inh7BsGljTATEBtwU

B01DRewQ2s3eOb+27rctuiWB6TioLFXccNvDM52KSqRSXJiSlHmK3q/lupiDZ/k6WzK+c9sYsES2

FkkOO3SNVtvbrBulBV9WMXPnR0npZ6ryy0D6JflSfkOJRzplpEezF75U

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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