EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven
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Er det dpdsbo? [ Nei [ Ja
Salg ved fullmakt? A Nei [ Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei [B 12

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjppte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? H’(I’f V @’f{" \kt { Q/\d

Har du bodd boligen siste 12 mnd? P2} Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? [ & "&'«2 =

] Polise/avtalenr, l

Selger 1 Fornavn

J Etternavn ‘

Cf._%_. 7/?3;;/@

oL
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Selger 2 Fornavn ‘

| Etternavn ‘

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal som besvares med «Ja», skal beskrives nsermere i «Beskrivelse»)

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

E/Nei Cia Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det er utfprt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.

A Nei [Ja Beskrivelse |

Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

X Nei [Ja Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

I nei [Jia Beskrivelse ]

Er forholdet byggemeldt? [] Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk ellerlignende?

A Nei []Ja Beskrivelse [

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

[l Nei [ Ja Beskrivelse |

Initialer selger:

Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):



4.1 Er arbeidet utfart av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

[Nei [Jia Beskrivelse r J

4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ‘ J
5. Kjenner dutil om det er/har vart prablemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

ﬂ-Nei = Beskrivelse r J
6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

BANei [la Beskrivelse li i
7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

@ Nei []la Beskrivelse r ‘
8. Kienner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?

[ANei [Jia Beskrivelse ‘ |
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Nei []Ja [ J
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

@Nei [ia Beskrivelse | J

10.1 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.

[4Nei [Jia Beskrivelse ‘ \

10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse r

11. Kjenner du til om det er/har vart utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

[ANei [JJa Beskriveise r |

111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse [

11.2 Foreligger det samsvarserklering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[X{Nei [la Beskrivelse | J
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Nei [Jla Beskrivelse [ J
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider sam normalt bpr utfgres av faglarte persaner, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

XNei [Jia Beskrivelse I J

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

MNei [[ia Kommentar r J

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

dnei [Jia Beskrivelse | ‘

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):



16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/ krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

KNei [Jla Beskrivelse ‘ ‘
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[HnNei [la Beskrivelse [ |

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[CINei [Jia Kommentar i l
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
[>Nei [Ja Beskrivelse | |

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[ONei [Jia Beskrivelse | ‘

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[]Nei [Jia Beskrivelse ‘ Siste malte radonverdi :

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt 20.

[Nei [ia Beskrivelse ‘ |
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[Nei [Jla Beskrivelse [ J
20. Kijenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

E/Nei Cia Beskrivelse [ |
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[XINei [JJa Beskrivelse | ‘
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjgr:
[ONei [la Beskrivelse ‘ J

SPGRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[Nei [la Beskrivelse r J
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

[XNei [Ja Beskrivelse | 4]
25. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

Nei [Jla Beskrivelse | ]
26. Kjennerdu til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Nei []la Beskrivelse r ]

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa egetark)

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet férst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres
pé nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: initialer kjgper (ved oppgi@rsoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligelendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er fagt ut for salg
- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsd | ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle

Ved oppgigrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjpere til 3 undersgke eiendommen grundig, ifr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Bl Jeg onsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og infarmasjonsbrosjyre

til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova {tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
erinnforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gigre unntak fra ovennevnte begrensninger. leger
oppmerksom pa at & % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[ Jegensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

I:I leg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

Dato | Fted

Signatur selger 1: y VZ Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgj@rsoppdrag):



VILKAR — BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 03.11.2025

Med "Selskapet” menes forsikringsgiver(e) som fremgéar pa forsikringsbeviset.

1
1.1

1.2

1.5

21

2.2

341

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

52

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget,
nar salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med neeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer
enn 4 boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som neering. Gyldig forsikring
forutsetter at premie er betalt, Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjgper far budaksept, Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sgsken eller personer som har
eller har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilhgrende garasje
og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjgr 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 méneder for overtagelsen.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimait 12 maneder far
overtakelse. Forsikringen lgper deretter i den perioden kjsper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av

eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjspekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjsper, eller for arbeider som
sikrede patar seg & utfare etter avtale med kjeper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfgrt av/pa vegne av
sikrede eller kjsper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrsrende tilstand eller utfereise sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som falge av darlig/mangelfull rengjgring eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet til tilbehgr som skal falge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafgres eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av insekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 20 000 000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palapt i forsikringstiden. Maksimalbelzpet
gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogséa paberopes
direkte overfor kjgper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kj@per far rett til & heve kjgpet, og kjspesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved
selskapets restitusjon av kjgpesummen i disse ilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt
til & foreta eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.

SIDE1AV 3



5.3

54

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

Dersom kj@pesummen er starre enn maksimalbelgpet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsé da kreve a
gjennomfare hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av
maksimaibelgpet kan restituere hele kjppesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfelgende
oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 20 000 000 med tillegg av renter
som nevnt i pkt. 5-5.

Alle mangelskrav som inngar i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelgpet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer
enn NOK 5,000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning
for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innrgmme ansvar, eller forhandle om
utbetaling til skadelidte (kjgper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller
avtalte om utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nedvendige omkostninger for
avgjprelse av mangelskravet. Som nadvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett il a

= behandle kravet;

- utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger,
» forhandle med kravstiller, og

» prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere paigper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjgper).

REGRESS / AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede.
Regress er begrenset il forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2,
4-9, 4-10, 8-1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt.
7.1, oppstdr interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjare det som er nadvendig for 4 sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan
ivareta sin tarv.

Dersom et krav som fremseties under boligselgerforsikringen har oppstatt som falge av svikaktig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsgmt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i
samsvar med bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvaig i forsikring, eller det er gjort annen avtale.
SIDE2AV 3



8.2

8.3

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjgres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Registrering og behandting av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige
i henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med
personvernforordningen (GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles
behandlingsansvarlige for det formal & administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle
krav under forsikringsavtalen, for & handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller
andre krav etter lov. Dette kan inkludere overfgrsel av personopplysninger dersom det er nadvendig, for eksempel til
reassurandarer, finansinstitusjoner, tjenesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre
selskaper i konseret. Det kan vaere ngdvendig & overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall
vil disse overfaringene vaere i henhold til de kravene som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandarer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister,
andre databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er ngdvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtaien, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig informasjon.
Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik gvrig lovgivning palegger. Som
regel vil dette vaere sa lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mgte et krav knyttet til
forsikringsavtalen, eller dersom det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett il & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte SCOR Europe SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er SCOR Europe SE c/o Soderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte
adresse eller til dpo@soderbergpartners.com. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke
er ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER
Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den

vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett til 4 klage til Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.

Bespksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Naeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er &
Igse tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av
sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Ejerskifte/Kombinert. Saker som ikke Igses i
sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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Nordalsvegen 3
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Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Nordalsvegen 3
7540 Klaebu
5001/521/14/491/0/0

Rapportdato

12.02.2026

Befaring utfert den 12.02.2026 av: wm
Einar Richard @veras Innherredsveien 26 +4790085616
Wits@ og Svea Takst AS 7042 Trondheim einar@wstakst.no

Temrersvenn og takstmann med 19 drs erfaring fra byggebransjen.


https://app.smarttakst.no/reports-validity/698d91c5d803a03167881698

Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsa i trad med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bar rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
ogkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 0 Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG |U n Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig 8 undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersakelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for d avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ P3 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pd under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogséd om
tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivdet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utfares inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Nordalsvegen 3, 7540, Kleebu

Matrikkel: 5001/521/14/491/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2016 Kilde: Eiendomsverdi.no

Tomt: 998 m?

Hjemmelshaver(e): Sjur @gaard

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Byggemetode: Boligblokk pa 4 etasjer over parkeringskjeller. Hovedkonstruksjon i betong og bindingsverk av tre som er kledd
med stdende og liggende kledning. Taket har valmtaksform og er tekket med betongstein. Vinduer med 2-lags glass. Det er heis i
bygget.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Foravrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Balkong ble ikke inspisert grunnet mye sng og is foran balkongdgr som ikke lot seg apne.
Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlap/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hayden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Etasje 4
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
61 m? 6 m? 0 m? 12 m?

L
Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal |
Entré/gang, stue/kjokken, Bodikjeller. - Balkong. [

bad, bod og soverom.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
67 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Areal pa balkong er beregnet ut fra byggetegninger
pga manglende tilkomst til balkong. Bod i 1 etasje er medregnet som BRA-e i rapporten.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

@vrige rom: Det registreres noe fuktmerker/svellinger stedvis pa parkettgulv, ved fuktsgk ble det ikke registrert
forhgyede fuktverdier. Arsak er ukjent. Utover anmerkede Forhold fremstar gvrige rom som stue, gang og soverom
uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal bruksslitasje. TG 2 settes for paviste avvik.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU TG IU

Balkong : Balkong ble ikke inspisert da det var sng/is foran balkongder som hindret tilkomst pa befaringsdagen. Det
anbefales ny kontroll nar dette lar seg utfare.

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:

Det er ikke utfart arbeider etter byggearet.
Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei

Kommentar:
Ikke fremvist.
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggetegninger mottatt fra kommunen. Fglgende avvik/ endringer er funnet:
- Delevegg mellom det som er tegnet inn som vindfang og gang er fjernet og utgjer i dag apent areal.

@vrige rom samsvarer med dagens utforming.

Er det fremlagt fFerdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja
Kommentar:

Det er utstedt ferdigattest den 06.08.2019.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre Forhold som kan medfere fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei
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Vinduer / dgrer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Balkongder med 2-lags glass.
Isolert ytterder

Innvendige dgrer av tre

Er det gjennomFfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.

Ved enkel funksjonstest av ytterdar/ veranader fungerte lukke- og ldasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dagrer fremstar i normal stand med normal brukslitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fgr vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid far utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

CHCNONCONC,

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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n Balkong TG IU ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Balkong

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?

Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Kommentar:

Ikke kontrollert grunnet manglende tilkomst.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til Fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Balkong ble ikke inspisert da det var sng/is foran balkongdar som hindret tilkomst pa befaringsdagen. Det anbefales ny kontroll
nar dette lar seg utfgre.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Bilde av balkong

Bilde
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Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Fra byggearet.

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 25 mm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjare
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 0

Kommentar:

Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfarelse og hvor mange
lag som er pafart fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis. Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone. Innredning fremstar i
god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat, tilluft via luftespalte mellom degrblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlgp)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:

Vannrer av plast (rer-i-rgrsystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til avvik. Ingen skader
observeres pa innredningen eller sanitarutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt. Fordelerskap
for tappevannet pa vegg inne pa bod med drensrer og “siklemikk” fgrt ned fra skapet og ut i rommet pa bad. Synlig drensapning
for synliggjering av eventuelle lekkasjer pa innebygget sisterne observeres.

Rar- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstatende rom eller fra undersiden.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt starst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfgrt fra tilstetende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forheyede fuktverdier funnet.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsak
TGO N

Kommentar:
Ingen konstaterte fuktskader.

Bilde

NORDALSVEGEN 3 - 5001/521/14/491/0/0

Bilde av fuktsgk uten at det pavises forhgyede fuktverdier i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

H @vrige rom TG2 M

Totalvurdering

Kommentar:

Det registreres noe fuktmerker/svellinger stedvis pa parkettguly, ved Fuktsgk ble det ikke registrert forhgyede fuktverdier. Arsak
er ukjent. Utover anmerkede forhold fremstar gvrige rom som stue, gang og soverom uten vesentlige avvik av det man kan
forvente av alder og normal bruksslitasje.

TG 2 settes for paviste avvik.
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Kjgkken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei
Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Mekanisk avtrekk over stekesone.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate. Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.
Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:
Det bemerkes at automatisk vannstopper ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa dette.

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes 3 vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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B v TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Fjernvarme

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Aggregat er plassert pa bod.

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert varmtvannsbereder i boligen da boligen er tilkoblet fjernvarme.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrar av plast (rer-i-rersystem). Plastavlap. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet. Stengekran for tappevannet er etablert i rerfordelerskap. Synlig waterguard med Stengeventil inne i
rgrskap som stenger vannet ved en eventuell lekkasje.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner. Hvor ofte du bar skifte filter avhenger av forurensningsnivaet i

luften pa stedet. Generelt sett sa anbefales det a bytte filter en gang i aret, fortrinnsvis i lapet av hgsten, etter pollensesongen. |
omrader med mye partikler og forurensninger skal filter byttes var og hast.

Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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n Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod/ teknisk rom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Ligger inne i skapet.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Tilkoblet fjernvarme

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Da boligen ikke har vaert kontrollert av eltilsynet siste 5 ar anbefales dette pa generelt grunnlag.

@vrig info:

Det er utfgrt en forenklet vurdering etter forskrift uten at det er satt tilstandsgrad. Dette pa grunn av manglende
kompetansekrav for vurdering og tilstandsetting. Det gjgres oppmerksomt pa at anlegget kan ha skjulte feil og mangler som
undertegnede ikke kunne sett eller vurdere.

Det anbefales at el-anlegget pd generelt grunnlag undersgkes av godkjent elektriker/ el-takstmann. En hver eier eller bruker har
til en hver tid ansvarlig for det elektriske anlegget
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Bilde

Bilde av sikringskap

Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Ja, denne er pa 6 kg.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjakken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Ja.

NORDALSVEGEN 3 - 5001/521/14/491/0/0

20/20



)

Klazebu kommune
Plan, eiendom og kommunalteknikk

HAW Entrepener AS
Nordalsvegen 3
7540 KLABU
Var ref. Saksbehandler/enhet Deres ref. Dato
15/782-41-GNR 21 491 FSO/EIEN/KOM 06.08.2019
FERDIGATTEST
Gjelder: Nytt bolig- og forretningsbygg.
Gnr. Bnr.: 21/491
Omsokt areal i m?:
Bebygd areal (BYA): 767
Bruksareal: 2782
Byggested.: Nordalsvegen 3
Tiltakshaver: Haw Entreprener as
Vedtak

Saken er i henhold til kommunens delegasjonsreglement behandlet administrativt som sak
nr. FSK BYG 115/19.

Byggesakskontoret godkjenner sgpknaden om ferdigattest.
Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. For naermere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 03.07.2019.

Alle sgknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med
tillatelsen.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: E-post:
Postboks 200 Vikingvegen 8 72833500 72833501 postmottak@klabu.kommune.no
7541 KLABU 7540 Klabu



MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan du klage til?

Dere kan sende klagen til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge,
blir den sendt til formannskapet og behandlet der. Dersom formannskapet ikke tar klagen til
felge, gar den til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra dagen dere mottar vedtaket. Dersom det er uklart for oss om dere har
klaget i rett tid, ma datoen for nar dere mottok brevet oppgis. Dersom dere klager for sent, kan
vi se bort fra klagen. Det gar an a sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken
til at dere gnsker det.

Rett til 8 kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket tilstrekkelig, kan dere
kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere
mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Du/dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager pa
- arsaken til at dere klager
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen

Klagen ma undertegnes.

Med hilsen

“ 4 —
Kjeil 7rode &%’7
radmann

Frode Solbakken
Saksbehandler
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Adresse
Nordalsvegen 3, 7540 KLABU

Dato for energimerking Merkenummer

12.02.2026 Energiattest-2026-258982
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300546781

Gardsnummer Bruksnummer

521 491

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

14 H0403

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2016 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
61,0 m? 61,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
95,09 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
99,60 kWh/m? 8 265 kWh
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Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: SlIa av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Om grunnlaget for <& Spgrsmal om energiattesten
energimerket

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og



Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/
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Tegnforklaring
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KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Hensyn landbruk (grenn strek)

Hensyn bevaring kulturmiljg
Kollektivtrase
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grannstruktur

Framtidig LNFR

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv
Hensyn friluftsliv (marka)
Byggegrense - marka
Hovedveg

Byggesone 2

Andre typer bebyggelse og
anlegg

Framtidig bl&/gr@nnstruktur

Bruk og vern av sjg og
vassdrag mm

\ ]

0 B0

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg

Hensyn bevaring naturmiljg
Byggegrense - grgnn strek
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Grav og urnelund

LNFR
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Regul eringsplaner
Eiendom: Gnr: 521 |Bnr: 491 |Fnr: 0 Snr: 14

Adresse: Nordalsvegen 3

7540 KLABU Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:

{45
B/E’6

0,575 daa

@BYA=100%

K2002001
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Tegnforklaring

4

—-—

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Fylkesveg gatenavn .
RpFormalGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjaring

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kant kjgrebane

Bevaring av bygninger og
anlegg

Offentlig bygg - institusjon
Annen veggrunn

Felles avkjgrsel
Bolig/Forretning

Gang-/sykkelveg

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense generert

Kommunalveg gatenavn .
RpGrense

Regulert tomtegrense

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje

Regulert parkeringsfelt

Frisiktsone ved veg

Annet byggeomrade
Gang-/sykkelveg
Bolig/Forretning

Kjgreveg

Annen veggrunn - grgntareal

%
#

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Privatveg gatenavn .
RpSikringGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som inngar i
planen

Frisiktlinje

Male- og avstandslinje

Bolig

Kjareveg
Offentlig friomrade
Frisikt

Torg

06.02.2026 12:10:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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ARSREGNSKAP 2024
FOR

SAMEIET VIKINGTUNET

FORETAKSNR. 956 581 516

Arsregnskapet bestar av:

Balanse
Resultat
Noter

Utarbeidet av:

Trio Eiendomsservice AS
Vestre Rosten 78

7075 TILLER.
TIf. 72 89 90 70 TRIO EIENDOMSSERVICE AS

E-pOSt: pOSt@trioeiendomSservice_no AUTORISERT REGNSKAPSFORERSELSKAP




BALANSE

SAMEIET VIKINGTUNET

EIENDELER NOTER REGNSKAP
2024
OML@PSMIDLER
RESTANSER FELLESKOSTNADER 14 527
VIDEREFAKTURERT 2310
AVSETNING AVREGNING FJERNVARME 0
FORSKUDDSBETALT FORSIKRING 0
DRIFTSKONTO 396 656
SUM OML@PSMIDLER 6 413 493
SUM EIENDELER 413 493
EGENKAPITAL OG GJELD
OPPTJENT EGENKAPITAL
ANNEN EGENKAPITAL -162 639
SUM OPPTJENT EGENKAPITAL -162 639
SUM EGENKAPITAL 4 -162 639
GJELD
AVSETNING VEDLIKEHOLD -100 750
SUM AVSETNING 5 -100 750
KORTSIKTIG GJELD
LEVERANDYRGJELD -34 354
FORSKUDDSBETALTE FELLESKOSTNADER -6 160
PALOPT ARBEIDSGIVERAVGIFT -818
PAL@PT AGA. FOR STYREHONORAR -7 473
SKYLDIGE FEIREPENGER -5 799
AVSETNING STYREHONORAR -53 000
SKYLDIG AVREGNING FJERNVARME -25 864
PAL@PT FOSIKRING -11 397
PALOPTE KOSTNADER -5 240
SUM KORTSIKTIG GJELD 6 -150 104
EGENKAPITAL OG GJELD -413 493

REGNSKAP
2023

24 329
0

43 214
52 639
265 314
385 496

385 496

-197 854

-197 854

-197 854

-100 750

-100 750

-42 371
-2 295
-424

-4 794
-3 008
-34 000

-86 892

-385 496



INNTEKTER

FELLESKOSTNADER DRIFT
DRIFTSKOSTNADER LIK FORDELING
KABEL-TV

PARKERING/GARASJE
VEDLIKEHOLDSAVSETNING
FILTERSKIFTE

SUM INNTEKTER

DRIFTSKOSTNADER

L@NN TIL VAKTMESTER
STYREHONORAR
ARBEIDSGIVERAVGIFT
STR@M

FJERNVARME

RENHOLD / MATTESERVICE
VAKTHOLD/ALARM
VEDLIKEHOLD
VEDLIKEHOLDAVSETNING
KABEL-TV
REGNSKAPSHONORAR
FORSIKRING
EIENDOMSAVGIFTER
KONTORKOSTNADER
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER/KOSTNADER

RENTEINNTEKTER
RENTEKOSTNADER

SUM NETTO FINANSPOSTER

ARSRESULTAT

OVERFQRINGER

OVERFQRT TIL/FRA ANNEN EGENKAPITAL

SUM OVERF@RINGER

RESULTAT

SAMEIET VIKINGTUNET

NOTER REGNSKAP REGNSKAP
2024 2023

225 360 204 696

193 320 193 320

72072 72072

21912 21912

20 754 5508

10 080 10 080

543 498 507 588

-25121 -13 146

1 -19 000 -17 000
-6 221 -4 251

-33 417 -30 323

-9404 -13 881

-98 097 -94 093

-8 954 -8 793

2 -117 427 -91 185
0 -15 500

-74 872 -72 133

-19 188 -17 000

-63 727 -569 392

-100 788 -69 434

0 0

3 -2 496 -5 466
-578 712 -511 596

-35 214 -4 008

0 561

0 -852

0 -291

-35214 -4 299

-35 214 -4 299

-35 214 -4 299

BUDSJETT
2024

225 360
193 320
72072
21900
20 754
10 000

543 406

-12 500
-19 000

-4 500
-35 000
-15 000
-95 000

-9 000
-80 000
-36 000
-72 072
-19 000
-65 000
-73 000

-5 500

-5 500

-546 072

-2 666

-2 666



SAMEIET VIKINGTUNET

NOTE TIL REGNSKAPET FOR 2024
REGNSKAPSPRINSIPPER

ARSREGNSKAPET ER SATT OPP | SAMSVAR MED REGNSKAPSLOVEN OG
NRS 8 - GOD REGNSKAPSSKIKK FOR SMA FORETAK.

NOTE 1 - STYREHONORAR

STYREHONORAR FOR 2024 ER AVSATT MED KR. 19.000,- IFLG. BUDSJETT.
SAMEIET HAR INGEN ANSATTE OG ER SALEDES IKKE PLIKTIG TIL A HA TJENESTE-
PENSJONSORDNING ETTER LOV OM OBLIGATORISK TJENESTEPENSJON.

NOTE 2 - VEDLIKEHOLD

INVENTAR -6 456
DRIFTSMATERIALER -4 903
MONTERT FOTOCELLE -5 659
VEDLIKEHOLD RADIATORENE -2 532
UTBEDRING ETTER ARSKONTROLL BRANN OG N@DLYS -8 770
RENSING AV 3 STK. TERMIX -8 778
BEPLANTNING/GARTNER -1 545
VEDLIKEHOLD HEIS -32 060
VEDLIKEHOLD VENTILASJON (kontraktservice) -16 132
ARSKONTROLL BRANN OG N@DLYS -9915
VEDLIKEHOLD VARMEANLEGG -20 676
SUM -117 427

NOTE 3 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

BANKGEBYR -2 496

SUM -2 496

NOTE 4 - EGENKAPITAL

EGENKAPITAL 01.01.2024 197 854
RESULTAT 2024 -35215
EGENKAPITAL 31.12.2024 162 639

NOTE 5 - AVSETNING VEDLIKEHOLD

AVSETNING PR. 01.01.2024 100 750
ARETS AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD 0
SUM AVSETNING PR. 31.12.2024 100 750
NOTE 6 - DISPONIBLE MIDLER 2024 2023
DISPONIBLE MIDLER FRA FORRIGE AR 298 604 287 403
ARETS RESULTAT -35 215 -4 299
VEDLIKEHOLDSAVSETNING 0 15500
ARETS ENDRING DISPONIBLE MIDLER -35215 11 201

DISPONIBLE MIDLER 31.12.2024 263 389 298 604



VEDTEKTER FOR SAMEIET VIKINGTUNET

Fastsatt i forbindelse med oppstart av sameiet. Vedtatt pa ekstraordinzrt sameiermete 05.mai 2017

1. NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Vikingtunet, og bestar av 14 boligseksjoner og 1 nzringsseksjon.
Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon, som uttrykker sameieandelens storrelse.
Sameiet skal ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen med
gnr. 21, bor. 491 i Klebu Kommune, med fellesanlegg av enhver art.

2.  RADERETT

Hver sameier har eksklusiv bruksrett til den eierseksjon vedkommende sameier har grunnboks
hjemmel til. Sameierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine eierseksjoner. Ingen kan
erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet, med de unntak som folger av lov om
eierseksjoner § 22. Sameierne har ikke forkjepsrett.

Bruksenhetene og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formaélet, og ma ikke brukes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Neringsseksjonen skal benyttes til de neringsformal som godkjennes av Klebu kommune, og
alminnelige &pningstider i hht. offentlige normer godkjent av Klaebu kommune til enhver tid
skal gjelde. Naeringsseksjonen har rett til & ha vederlagsfri profilering pd tilherende fasade i
forste etasje og pé heishus, samt foreta nedvendig varelevering og varemottak.

For samtlige seksjoner er solgt har utbygger en ensidig rett til & endre det totale antall enheter,

samt de ikke avhendede seksjonenes starrelse og nermere utforming. Dersom slike endringer

medferer behov for reseksjonering er sameiet forpliktet til & akseptere dette. Den enkelte

sameier plikter & medvirke til at slik reseksjonering kan skje med signatur pé begjaring om |
reseksjonering. |

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje

etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning av styret. '
Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene skal |
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Naringsseksjon kan pé eget initiativ soke

ngdvendige offentlige godkjenning fra bygningsmyndighetene hvorpa styret vil motta varsel

Hvis det sekes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret
forelegge spersmalet for sameiermetet til avgjerelse. Innvendige forandringer er tillatt i den
utstrekning de ikke kommer i strid med bygningsforskriftene eller andre offentlige
bestemmelser gjeldende for eiendommen.

Sameieren plikter 4 overholde bestemmelsene som falger av lov om eierseksjoner, disse
vedtekter, samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermetet.



2.1  Réderett parkeringskjeller

I parkeringskjelleren er det 21 p-plasser.

Hver boligseksjon far av utbygger tildelt 1 parkeringsplass i parkeringskjeller og 1 bod.
Seksjon nr. 13 har 2 boder. Dette blir tillagt som tilleggsareal il den enkelte seksjon.

Qvrige 7 p-plasser og bod som ikke er tildelt boliger, blir tillagt neringsseksjonen.

Av parkeringsplassene sé er 2 stk. tilrettelagt som parkeringsplasser for forflytningshemmede
(HC-plasser). Dersom eier av en boligseksjon, eller et medlem av dennes husstand kan
dokumentere behov for p-plass tilpasset forflytningshemmede, skal dette sekes lost gjennom
bytte av p-plass mellom den aktuelle seksjonseier og neringsseksjonen som har fitt tildelt
HC-plassene. Bytte av p-plasser administreres av styret.

Parkeringsplassen kan ikke selges eller p4 annen mate lsrives fra seksjonen, men falger med
ved salg. Dersom det er foretatt varig bytte av p-plasser ma dette reseksjoneres. Kostnaden for
slik reseksjonering bares av de som har byttet p-plass.

Sameiet Vikingtunet deler iht. reguleringsplan og bestemmelser 10 utvendige gjeste- og
kundeparkeringsplasser p& parkering 4 med sameiet p4 B/F 8. Av disse skal 3 reserveres
til n&ringsseksjonen pé dagtid, mandag til fredag mellom kl. 06:30 — 17:00. Utover dette
tidspunkt vil det veere lik rett til benyttelse av disse p-plassene.

Ved salg av eierseksjon vil opprinnelig tildelt p-plass folge med. Inngétt avtale om bytte ma
da videreformidles av selger overfor ny kjoper.

2.2  Raderett utvendige fellesarealer

Takhagen er eksklusivt uteareal for boligseksjonene og ordinzre kostnader med drift og
vedlikehold av takhagen fordeles pd boligdelen. Dette gjelder ogsa innkjop av utstyr, mebler,
planter og annet som sameiets boligdel vedtar anskaffet.

For balkonger som disponeres av den enkelte gjelder at seksjonseieren i kraft av sin
eksklusive bruksrett over balkongen har ansvar for innvendig overflatevedlikehold s& som
enkel rengjoring, maling, rengjering av sluk m.m., og utskifining av overflatemateriale (fliser,
tremmer). Utvendig vedlikehold av balkonger ivaretas av sameiet og kostnad til utvendig
vedlikehold av balkonger bares av boligdelen.

3. REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE

Erverv og utleie av eierseksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfarer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med eierskifte
kan sameiets forretningsforer kreve eierskiftegebyr fra selger og kjeper.

4. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte bruksenhet jmf. bestemmelser i pkt. 2.2. Felleskostnadene skal fordeles mellom
sameierne etter sterrelsen pd sameiebrekene, med mindre annet gyldig vedtas med
tilstrekkelig flertall. Kostnader til administrasjon (styrehonorar, forretningsfarer) renhold, evt
velforeningskontingent samt kabel tv/internett fordeles likevel likt pr seksjon.

Felleskostnader for de arealer som kun benyttes av boligseksjonene, herunder, trapperom,
ganger, balkonger, kjellerareal og takterrasse skal kun fordeles mellom boligseksjonene og



skal ikke belastes nzringsseksjon. Dog skal taktekking av takterrasse ogsa fordeles pa
nzringsseksjonen.

Dersom boligseksjonene ensker & investere i tiltak som ikke er naturlig at naringsseksjonen
har nytte av dekkes kostnadene ved investeringen av boligseksjonene. Det samme gjelder
dersom nzringsseksjonen egnsker & investere i tiltak boligseksjonen ikke har nytte av, sa
dekkes kostnadene ved investeringen av neringsseksjonen.

Den enkelte sameier skal innen den 1. hver maned forskuddsvis innbetale et akontobelop til
dekning av sin andel av felleskostnadene. Belapets storrelse fastsettes av styret slik at de
samlede akontobelop med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas 4 ville pélepe i
lopet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
fastsettelse av akontobelepet for neste periode. Styret kan vedta endring i sterrelsen pa
akontobelgpet med en méneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer sameieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente. Sameier mé videre dekke alle omkostninger knyttet til inndriving
av forfalte felleskostnader.

Det er lovbestemt panterett i eierseksjonen til sikkerhet for de andre sameiernes krav pa
dekning av felleskostnader. Pantekravet er dog begrenset til folketrygdens grunnebelop pé det
tidspunkt da tvangsdekningen besluttes gjennomfort. Unnlatelse av & betale felleskostnader

anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen solgt, jfr. lov om
eierseksjoner § 26.

5. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER

Det péhviler den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten
og andre arealer som sameieren har enerett til & bruke, herunder innvendige flater p4 balkong.
Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlepsledninger fra
forgreiningspunktet pé stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og
elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til & gjennomfore
forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstér skade pa fellesarealene eller bruksenhetene
eller ulemper for andre sameiere.

6. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like og bekostes av sameiet, dog med den begrensning
som fremgar av vedtektenes pkt. 2.2 og pkt 4 2. avsnitt. Styret er ansvarlig for at nedvendig
vedlikehold blir gjennomfart. Sameiermetet kan med to tredjedels flertall vedta avsetning til
vedlikeholdsfond.

Eventuell avsetning til vedlikeholdsfond vil deles i to, ett for felles vedlikehold og ett for
boligdelens vedlikehold iht. begrensinger som fremgar av pkt. 4, 2. avsnitt.

T STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besté av tre-fem medlemmer. Béde nzring og
boligseksjonene skal vare representert i styret. Det kan velges varamedlemmer. Styret velges
av sameiermgtet med alminnelig flertall. Styrets leder velges serskilt. Alle styremedlemmer
velges med varighet for 2 &r. Forste driftsar etter seksjonering velges 1 styremedlem for 2 ar
og 1 styremedlem for 1 &r, slik at det oppnds en viss kontinuitet i styret. Ved valg anses den



eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte ikke oppnér
flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene kan gjenvelges. Kun fysiske personer kan
vere styremedlemmer.

8. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet. Avgjerelser som
kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsa tas av styret om ikke annet folger av lov
eller vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter. Styreleder og 1 styremedlem i fellesskap forplikter
sameierne og tegner sameiets navn. I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan
forretningsforeren representere sameierne pa samme méte som styret.

9, STYREM@TER

Styreleder skal serge for at det avholdes styremeter sa ofte som nedvendig. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer enn
halvparten av alle faste styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, mé
likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. Styret skal fare protokoll over
alle styremeter. Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmene og
oppbevares av styreleder eller sekreter.

10. SAMEIERMO@TET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordinzrt sameiermete skal holdes
hvert &r innen utgangen av april méned. Forslag til saker som enskes behandlet p4 det
ordinere sameiermetet ma skriftlig leveres styret innen 1. mars.

Ekstraordinzrt sameiermete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nir minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

11. INNKALLING TIL SAMEIERMOTET

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel p& minst &tte dager,
hoyst tjue dager. Ekstraordinart sameiermete kan, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel skal vare minst tre dager.

Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, m& hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinart sameiermeote skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa
vare tilgjengelige i sameiermeatet.



Blir sameiermeate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermeate ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsforer kreve at skifteretten snarest, og
for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermete.

12. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART SAMEIERMOTE
P3 det ordinzre sameiermetet skal disse saker behandles:

a) Styrets arsberetning

b) Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning
c) Valg av styremedlemmer

d) Andre saker som er nevnt i innkallingen

13. MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAYV

Sameiermetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
meteleder, som ikke behaver vare sameier. Det skal under metelederens ansvar fores
protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som treffes av sameiermeotet.
Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne
valgt av sameiermetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Avstemming pd sameiermete regnes etter eierbrek for de saker som vedrarer bidde nring og
bolig. For saker som kun gjelder boligdelen, vil hver bolig ha &én stemme, uavhengig av brek.

For saker som kun angér naringsseksjonen, avgjeres av naringsseksjonen alene. Dersom det
for neringsseksjonen blir formélstjenlig & dele denne i flere seksjoner, sé kan
seksjonsbegjering fremmes av nzringsseksjonens hjemmelshaver iht. eierseksjonslovens §12.

Sameiere har rett til & mete med fullmektig med gyldig fullmakt.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene, beregnet etter eierbrek, i
sameiermetet for vedtak nevnt i eierseksjonsloven om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold, *)

¢) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruks-
enheter,

d) salg, kjep, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder
seksjon i sameiet som tilherer eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medforer oking
av det samlede stemmetall,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pd mer enn 5 % av de arlige fellesutgifiene



Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Sameiermetet kan ikke treffe beslutning eller vedtektsendring som endrer fordelingen av
eksklusiv bruksrett til fellesareal eller andre rettigheter som tilherer en enkelte seksjoner uten
samtykke fra den det gjelder.

*) seknadspliktige tiltak i sameiets regi skal godkjennes i sameiermetet for saken oversendes
kommunen for vedtak.

14. HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMO@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
sameiermetet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg
eller fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker
overfor tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller skonomisk szrinteresse i
saken. Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelser av
noe spersmél som vedkommende selv eller nzrstiende har en fremtredende personlig eller
okonomisk srinteresse i.

15. FORRETNINGSFORER
Sameiermetet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.
Valg av forretningsforer tilherer styrets oppgaver.

16. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregiende
kalenderdr skal legges frem pa ordinart sameiermegte. Sameiets revisor velges av
sameiermetet og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

17.  FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdiforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for
gvrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Pikostninger pé den enkelte
bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte sameier selv
forsikre pd betryggende méte. Innboforsikring mé tegnes av den enkelte seksjonseier.

18. TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter 4 hindre at andre fir tilgang til det vedkommende
i forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fétt vite om noens personlige forhold.
Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tjenesten eller arbeidet. Den
tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysinger som nevnt ovenfor i egen virksomhet
eller i tjeneste for andre.



19. MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Salgspélegg skal
gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pélegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méneder fra dette er mottatt.

Medferer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameiernes oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere,
kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 27.

20. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke
annet folger av disse vedtekter.

-00000-
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Attesteringstidspunkt 2026-02-10 10:36
Begjaring om [x] oppdeling i eierseksjoner [J reseksjonering
Etter lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31
Navn pa rekvirent Plass for tinglysingsstempel
Nordal Park AS
Adresse
Tanemsbruvegen 159
Postnr. Poststed
7540  Klzbu
(Under-)organisasj fedselsnr Ref.nr
913 254 244
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eiendommen(e)
Kommunenr. | Kommunenavn Gnr. Bnr. Festenr. | Seksj.nr.
1662 Klzbu 21 491
2. Hiemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) Navn Ideell andel 3)
913 254 244 Nordal Park AS 11
3. Begjaering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
S-| For- | Brek | ™ |[s-| For- | Brek | ™ |s-| For- | Brek | ™ |s-| For- | Brek | ™ |s-| For- | Brek | T+
nr. | mal | (teller) ':Ef:{ nr. | mal | (teller) l:ff:' nr.| mal | (teller) ':9'3: nr.| mal | (teller) ‘:,“f: nr. | mal | (teller) ':';f:;
4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6)
1 N 440 | B (13| B 81 B |25 37 49
2| B 87 B |14] B 61 B |26 38 50
3| B 80 B |15| B 107 B |27 39 51
4| B 57 B (16 28 40 52
5| B 62 B |17 29 41 53
6| B 86 B (18 30 42 54
71 B 87 B |19 31 43 55
8| B 80 B |20 32 44 56
9| B 57 B |21 33 45 57
10| B 85 B |22 34 46 58
11| B 86 B |23 35 47 59
12( B 106 | B |24 36 48 60
Sum tellere: 1562 | = nevner: | 1562 I
4. Supplerende tekst 7)
OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt
pa hvilken mate fellesarealene endres.
4 N Fal
Dato | Utstederens underskrift /
1° ‘ ‘
* bl Mo i
‘ Al

Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF
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5. Egenerklaring

Undertegnede erkleerer at

a) Iz] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt
eller

[:] seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) E] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) E] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) IZ] bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal
eller

[:] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
E(] eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastslatt a
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

e)

f) E areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

g) [z] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) [g_l hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
|___| boligseksjonen er en fritidsbolig
eller

[[] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

) [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner (Ved reseksjonering kreves
ykke fra ek lle/regi partner for de seksjoner
»* y a ‘Z,Q \ No'du‘ M hvor sameiebreken reduseres)
K \\QL J b
O

v/ '/}’ZOQ\V i
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Nordalsvegen 3
Nabolaget Rydland/Finnmyra/Torvmarka - vurdert av 113 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 89/100
o Etablerere l . o
. Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere
Bra 73/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 71/100
& Hesttro 2 min %
Linje 23, 72, 83, 112 0.2 km )
Aldersfordeling
@ Heimdal stasjon 16 min & .
Linje F6, R60, R70 11.3 km a2
0 0 0
. . 3 5¢ 3¢ o0 .
@ Trondheim S 27 min & SEES I3 SEI
Linje F6, F7, R60, R70, R71 22.7 km 55 2 X e NS I I NS
c =Ry
Trondheim Varnes 40 min & I I . N I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
. Rydland/Finnmyra/Torvmark...2 971 1208
Serborgen skole (1-7 kl.) 18 min 4 Kleebu 3793 1627
367 elever, 20 klasser 1.6 km B Norge cazodiz 2654586
Kleebu ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min #
243 elever, 17 klasser 1.6 km
Barnehager
Tiller videregdende skole 14 min &
580 elever, 30 klasser 11.5 km Hesteskoen barnehage (1-5 ar) 4 min &
56 barn 0.3 km
Kristen videregaende skole - Trgn... 15 min &
480 elever 11.8 km Sletten barnehage (1-5 ar) 6 min %
38 barn 0.5 km
Klaebu barnehage (1-5 ar) 8 min #
«Naerhet til natur. Lysleype, stier og 44 barn 0.7 km
elv i naerheten. Stille omrade med
lite trafikk. Kort veg til kjopesenter
osv, uten a bo midt oppi det. Trygt Dagligvare
for barn.»
Sitat fra en lokalkjent Coop Extra Kleebu 1 min &
Bunnpris Klaebu 3 min #
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 0.2 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al

Neaerhet til skog og mark 95/100

Steynivaet
Lite steyniva 93/100

9 Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Kulturhus (Hallsetheimen) 3 min &
Aktivitetshall 0.2 km
® Klubuhallen aktivitetssal 19 min %
Aktivitetshall 1.6 km
& Klaebu Treningssenter 3 min &
Boligmasse

B 73% enebolig
13% rekkehus

B 8% blokk

B 6% annet

Varer/Tjenester

StorM Senter 15 min &

@ Apotek 1 Kleebu 2 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 20% 13-15 ar

B 18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
=
o
Q
=
=

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Rydland/Finnmyra/Torvmarka

Kleebu
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%







Nordalsvegen 3

Nabolaget Rydland/Finnmyra/Torvmarka - vurdert av 113 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Hesttro 2 min &
Linje 23, 72, 83, 112 0.2 km

Heimdal stasjon 16 min &
Linje F6, R60, R70 11.3 km

Trondheim S 27 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 22.7 km

Trondheim Vearnes 40 min &

Skoler

Serborgen skole (1-7 kl.) 18 min #
367 elever, 20 klasser 1.6 km

Klaebu ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min 4
243 elever, 17 klasser 1.6 km

Tiller videregaende skole 14 min &
580 elever, 30 klasser 11.5 km

Kristen videregaende skole - Trgn... 15 min &
480 elever 11.8 km

«Naerhet til natur. Lyslaype, stier og
elv i neerheten. Stille omrédde med
lite trafikk. Kort veg til kjgpesenter
osv, uten & bo midt oppi det. Trygt
for barn.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

S
= %
N
=

xR
R
0
&

x
2
o

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
. Rydland/Finnmyra/Torvmark...2 971 1208
. Klaebu 3795 1627
B Norge 5425412 2 654 586

Barnehager

Hesteskoen barnehage (1-5 ar)
56 barn

Sletten barnehage (1-5 ar)
38 barn

Klaebu barnehage (1-5 ar)
44 barn

Dagligvare

Coop Extra Klaebu

Bunnpris Klaebu
Post i butikk, PostNord, sendagsapent

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

_ Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir




