Ytre Eiganesveien 9

Nabolaget Stokke gvre/Lassa - vurdert av 107 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn

o Etablerere l

e Eldre

Offentlig transport

& Eiganesveien 2 min %
Linje 10, 16, X73 0.1 km

@ Stavanger stasjon 6 min &
Linje F5, L5 2.5 km

X Stavanger Sola 17 min &

Skoler

Lassa skole (1-7 kl.) 4 min &

327 elever, 17 klasser 0.3 km

Stavanger Kristne grunnskole (1-10 kl.) 7 min %

118 elever, 8 klasser 0.6 km
Eiganes skole (1-7 kl.) 12 min %
537 elever, 36 klasser 1km
Wang Ung Stavanger (8-10 kl.) 8 min %
180 elever, 7 klasser 0.6 km
Kannik skole (8-10 Kl.) 22 min %
677 elever, 36 klasser 1.9 km
Wang Toppidrett Stavanger 8 min %
175 elever, 6 klasser 0.6 km
St. Svithun videregaende skole 8 min %
616 elever, 22 klasser 0.6 km

Ladepunkt for el-bil

& Forum P-hus 8 min %

& P-Siddis 11 min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 90/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

39.7 %
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Stokke ovre/Lassa 1928 934
Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Muldvarpen barnehage (0-5 ar) 1 min #
69 barn 0.1 km
Lassamyra barnehage (1-5 ar) 3 min &
75 barn 0.2 km
Huskestua barnehage (1-5 ar) 3 min &
57 barn 0.2 km
Dagligvare
Kiwi Eiganes 2 min %
Bunnpris Sandal 8 min #



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
o 2. Sykkel

- Kvalitet pa barnehagene
“=  Veldig bra 90/100

<, Turmulighetene

Al

Neaerhet til skog og mark 88/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 88/100

Sport

@ Ynglingehallen 2 min &
Aktivitetshall 0.1 km

@ Lassaidrettspark 5 min %
Ballspill, fotball 0.5 km

& MOVA Tjensvoll 18 min #

& SATS Madla 18 min #

Boligmasse

B 35% enebolig

21% rekkehus
B 33% blokk
B 10% annet

«Det er trygt her. Det er lite trafikk,
og lett & komme seg rundt omkring.
Kort avstand til  sentrum og
uteomréder.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI| Madla 18 min #
@ Vitusapotek Madla 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
41% 6-12 ar

M 14%13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 45%
B Stokke ovre/Lassa

Stavanger/Sandnes
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 39% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%







Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Ytre Eiganesveien 9
4022 STAVANGER
Gnr./Bnr.: 26/654
Andelsnr. : 6
Stavanger kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Andelsleilighet {  Anticimex AS
Bruksareal: 59 m? (BRA-i: 47 m?) :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 59 m? ; Ti:41414128
i E-post: boliginspeksjoner.sor@anticimex.no
Befaringsdato: 10.02.2026 :

Signatur inspektar:  Yngve Paulsen
Mobil: 93236266

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av
Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025. Norsk Standard 3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens
bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun péafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tabell A - Tilstandsgrad for vurdering av krav, hgyde, lysapning o.l. i rekkverk/handlgpere iht. dagens forskriftskrav

« Tillegg B.2 - Tilstandsgrad for elektrisk anlegg basert pa forenklet vurdering

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales vaere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15079305, Ytre Eiganesveien 9, 4022 STAVANGER Side 2/14



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller fglgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 10.02.2026 Type objekt Andelsleilighet

Referansenummer 15079305 Gate/vei adresse Yitre Eiganesveien 9

Meglerforetakets oppdragsnummer | 204-26-0020 Postnummer/sted 4022 STAVANGER
. Sigurd llebrekke Undrum/Maren

Hjemmelshaver/selger Barstad Skjeggerad Kommune 1103 - Stavanger

Bygningssakkyndig inspektar Yngve Paulsen Gnr./Bnr.: 26/654

Tilstede pa befaringen Sigurd llebrekke. Andelsnr. 6

Utvendige sngdekte flater Nei Borettslag / Sameie E%iiTgSS\I/‘QEEBYTRE

Utetemperatur 3°C Tomt Eiet tomt: 0 m?

Rapportdato 18.02.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Andelsleilighet | 2007 | |

Byggemate

Andelsleilighet
Tomt opparbeidet med belegningsstein, steinheller, diverse beplantninger. Leiligheten disponerer parkeringsmuligheter i felles garasjeanlegg med
bod.

Boligbygg oppfert i 2007

Leiligheten beliggende i 2 etasjer. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Yttervegger av betongkonstruksjoner. Fasaden er
kledd med teglstein, samt felter av liggende trekledning. Etasjeskillere av betongkonstruksjoner. Flatt (ikke besiktiget) Leiligheten har entréder med
brannklasse B30 og lydklasse db40. Vinduer og balkongder med karmer av tre. Utgang fra stue til balkong.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 3 Strakstiltak nedvendig

TGIU Ikke undersakt

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv.
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom 0 Overflater gulv
0 Fallforhold (gulv) 8
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
0 Slukets tilkomstmulighet for rengjering 8
0 Saniteerutstyr / innredning 8
Dvrige rom 0 Overflater gulv 9
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige s@yler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har &pning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshgyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH).

Primeerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primeer- og sekundeerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utfgres av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for @ innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Andelsleilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
2 etasje 47 47 10
Entré, bad, Balkong
soverom,
stue/kjogkken
Underetasjen 12 12
Bod
SUM 47 12 59 10
Total bruksareal: 59 m?

Kommentar til areal
Leiligheten inneholder 47 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom

Bad fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Nedsenket himling med downlights.

Vegghengt servantinnredning med darer.

Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.

Speil med overlys.

Dusjkabinett med dusjarmatur.
Vegghengt toalett.

Vannrer av typen rgr-i-rgr system.
Synlige avlgpsrgr av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.
Opplegg for vaskemaskin.
Fordelerskap for rar-i-rgr system.

2 sluk
Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Vannrgr - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Innfelte/giennomgéaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner
ﬁ TGi Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 22,4 %, temperatur 30,1 grader C og duggpunkt -1,9
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.
G TG 2 Overflater gulv Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke

Fallforhold (gulv)

Membran, tettesjikt og

overgang til sluk.

Slukets tilkomstmulighet for

rengjering

Saniteerutstyr / innredning

kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veaere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 8 mm. Dette er vurdert til a ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Grunnet plassering av dusjkabinett er det ikke mulig a foreta undersgkelse av sluket.
Dette kan ha betydning for rommets lekkasjesikkerhet.

Tilkomst til sluket under dusjkabinett er utilfredsstillende. Fare for at sluk gar tett.
Tilstrekkelig tilkomst anbefales.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfgre skader over tid for det oppdages.
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Kjokken

Apen kjokkenlgsning.

Innredningen er fra 2020 med glatte fronter.

Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.
Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser.
Ventilator i overskap.

Vannrer av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg og himlingsflater i malte flater.

Q TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avigpsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

ﬁ TG Innredning Oppvaskmaskin er skjevt montert. Justering bar paregnes.

@vrige rom

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg- og himlingsflater i malte flater.
Glatte innerdgrer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.
Oppvarming med radiator i stue.

Q TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdarer - Ventilasjon

0' TG 2 Overflater gulv Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale. Parkettgulv er
ikke montert iht monteringsanvisning. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Etasjeskiller - 3 etasje

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt

kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Stue/kjgkken

O T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med rgr-i-rgr system.

Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap.
Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Fordelerskap for rar-i-rgr system er plassert pa bad.
Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Leiligheten er oppvarmet med radiator.

Q TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikit:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom)

0 TGIU Varmesentral (eksempelvis Fjernvarme og radiator: Installasjonene er ikke kontrollert. Anbefales utfart av teknisk
fyrkjele, varmepumpe, kompetent personell.
fiernvarme, pelletsanlegg,
gasskjel etc.)

Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn pa termiske skader: nei
Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: ja

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang

Det er gjennomfart en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det ikke har veert
utfart el-tilsyn/utvidet el-kontroll av boligen i lgpet av de siste fem ar, anbefales det pa et generelt grunnlag at dette gjennomfares.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner.
Utvendige fasader av teglstein, samt felter av liggende kledning.

O 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikit:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning
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Dgrer og vinduer

Leiligheten har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db40.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).
Terrasseder (skyveder) med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).

Q TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Vinduer - Dgrer

ﬁ TGi Darer Lasemekanismen pa terrasseder er treg. Sannsyligvis manglende
smgrning/vedlikehold. Tiltak bgr paregnes.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til balkong pa ca 10 m2.
Rekkverkshgyde er malt til 1,02 meter.

Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av glass.
Gulvoverflater er belagt med fliser.

Balkongen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: ja

Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: nei
Oppfyller boligen krav til rgmningsveier: ja

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
| stue, soverom og gang er takhgyden malt til 2,57 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,24 meter.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 15.08.2007 , arbeidene gjelder ny installasjon

Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Ikke aktuelt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 09.02.2026
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og séledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere ungdvendige konflikter p& grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pé at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre &rgang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere nzert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til @ beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som felge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rarene far de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette méa Anticimex AS kontaktes angdende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig @ bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Fukt i tilliggende konstruksjoner - [Fuktmdling bad]
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VERDI
ARTNERS

Eiendomsmegling

Egenerklaering

Ytre Eiganesveien 9, 4022 STAVANGER

I nformagjon om eiendommen

Gjensidige ‘l\

09 Feb 2026

Adresse Postadresse

Ytre Eiganesveien 9 Ytre Eiganesveien 9

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Enhetsnummer

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Juli 2022

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Sigurd Undrum: Juli 2022 - DD
Maren Skjeggered: Juli 2022 - September 2025

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du

svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP562785

Informasjon om selger

Selger
Undrum, Sigurd Ilebrekke
Selger

Skjeggered, Maren Barstad

For behold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.
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O

Boligkjeper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xlza [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Spylekassen lakk ned i doskalen litt og litt periodevis. Gjorde at vann- og avlgpsregning gkte noe. Fagarbeider fikset dette.

Vasken kan etter lang tid tettes. Kokende vann bgr bli helt ned i Sluket hver tredje maned.

Litt vanninntrenging i fugenei dusjhjernet. Fugemasse ble erstattet og dusjkabinett ble kjapt.

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
212  Arsall
2024

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Byttet innmat i toalett for & forhindre lekkasie fra spylekasse til
doskal

215 Hyvilket firma utferte jobben?
BravidaNorge AS

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

R Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller
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5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

Feglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Montert ny kjgkkenhette

Hyvilket firma utferte jobben?
BravidaNorge AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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24

25

27

28

29

30

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

- Vegger har noen skrammer.
- Darlisten inn til soverommet er knekt.
- Verandader er veldig hard & &pne

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke

Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 55343412
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name

Date
Undrum, Sigurd llebrekke 2026-02-09

Skjeggered, Maren Barstad 2026-02-09

Identification Identification

=== bankID Uundrum, Sigurd llebrekke === bankID Skjeggered, Maren Barstad

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Undrum, Sigurd llebrekke 09/02-2026 BANKID
Skjeggerad, Maren Barstad 18:18:09 BANKID

09/02-2026
18:49:28



BOIIgOppIysnlnger. Saksbehandler: Torunn Nicolaisen Dato utkjert: 13.02.26 Side 1 av 2
Borettslaget Ytre Eiganesveien 9 Var ref.: 479/6
Ytre Eiganesveien 9 Type: Frittstaende Borettslag
4022 STAVANGER Eiere: Sigurd llebrekke Undrum, Maren Barstad Skjeggerad
Organisasjonsnr: 991 979 751 Andelsnr: 6
11: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 3958
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Fellesutgifter 502
Felleskostnader 2740
Tilleggsytelser: TV/internett 499
Maler: Fjernvarme (vann og varme): 8206358 ( 82 - 6) 217

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1&n) 0
Klient ajourf. 1an:

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Sven-Erik Halvorsen
Adresse: Ytre Eiganesveien 9 leilighet 0101
Postnr/-sted: 4022 STAVANGER
Telefon: Mob.: 90922245
E-post: ye9@styretmitt.no
Webside: www.bevarhms.no/ye9
5: Restanse felleskostnader pr. 13.02.2026
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2025
Gjeld: Andre inntekter: 706
Annen formue: 34 328 Utgifter: 0
7: Palydende
Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 310 000
Andelsnr: 6 Partialobligasjonsnr:

8: Bygning/eiendom

Gérds/bruksnr: 26/654
Bygningstype: Blokk med heis

9: Forsikring

Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP562785

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 01.01.2008 SSBnr: H0202
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Fjernvarme

Heis: Ja BRA 47

Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()

Systemlas: Ja Antall rom: 2

Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 2

Livslgp standard: Nei Kategori: Brok 47

Fasiliteter:




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Torunn Nicolaisen Dato utkjert: 13.02.26 Side 2 av 2
Borettslaget Ytre Eiganesveien 9 Var ref.: 479/6
Ytre Eiganesveien 9 Type: Frittstaende Borettslag
4022 STAVANGER Eiere: Sigurd llebrekke Undrum, Maren Barstad Skjeggerad

Organisasjonsnr: 991 979 751

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- 1 blokk - 19 andeler

- Vedtekter. (ref. § 3)

- Uteomrader og garasjeanlegg er felles og driftes av eget tingsrettslig sameie hvor alle 6 blokkene pa feltet er eiere og representert i
fellesstyret.

- Installasjon av elbillader er mulig for andelseiers regning. Kontakt styret for framgangsmate.

- Kollektiv TV/internett-avtale med Lyse

- Enhetsbaserte felleskostnader dekker TV pakke og kostnad til uteomrader og garasjeanlegg.

- Borettslaget er ikke medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.

- Ingen forkjgpsrett

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.
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Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinaer generalforsamling i Borettslaget Ytre Eiganesveien 9.

Innkallingen inneholder borettslagets arsregnskap for 2024, og informasjon om de
sakene som skal behandles pa generalforsamlingen.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved
& mgte opp pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til 8 delta i diskusjonen
og velge det styret som skal forvalte ditt bomiljg det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til 8 delta pa generalforsamlingen med forslags-, tale-, og
stemmerett. For boligene har ogsd andelseierens ektefelle, samboer eller et annet
medlem av andelseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. andel.

Du har rett til 8 mgte ved fullmektig. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt.



Onsdag 26.03.2025, kil. 18:30
Ynglingen

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Sak fra styret - revidere vedtekter
6 Valg
6.1 Valg av leder for 2 ar
6.2 Valg av 1 styremedlem for 2 &r
6.3 Valg av 2 varamedlemmer.
6.4 Valg av valgkomité

6.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Borettslaget Ytre Eiganesveien 9



2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret
Godgjgrelse til styret foreslas i trad med budsjett for 2024.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 60.000.

Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Sak fra styret - revidere vedtekter

Det er ikke kommet inn saker fra andelseierne i borettslaget.

Styret vil imidlertid komme med et forslag om endringer av vedtektene. Disse har veert
gjennomgatt av juridisk avdeling hos Bate som kommet med oppdateringer og noen
endringer.

Styret har jobbet med en oppdatering av vedtektene for borettslaget, for & fa vedtektene
til & samsvare bedre med de faktiske forhold og med de siste &rs oppdateringer i
borettslagsloven. Det er for eksempel kommet inn nye bestemmelser i loven som knytter
seg til korttids-utleie, elektronisk kommunikasjon og digitale mgter.

De nye vedtektene som na legges fram inneholder ikke noen realitetsendringer eller nye
regler som generalforsamlingen ma ta saerskilt stilling til. De nye vedtektene kommer i
en fornyet drakt, med et oppsett som er mer inndelt i tema.

For eksempel er vedlikeholdsplikt samlet i et eget punkt. Dette punktet inneholder, som
nevnt, ikke noen realitetsendringer for verken andelseier eller borettslaget hva gjelder
vedlikeholdsansvar. Ansvarsforholdet framgar na tydeligere i trad med borettslagslovens

oppbygning.

Noe er tatt ut, da det ikke lenger er gjeldende etter borettslagsloven eller i samsvar med
forholdene i borettslaget. Dette gjelder for eksempel de midlertidige bestemmelser
(overgangsbestemmelser) som gjaldt inntil boligomradet var ferdig utbygget.

Styret er av den oppfatning at de nye vedtektene er enklere & lese og & bruke som et
verktgy og oppslagsverk, bade for beboere og for styret. Videre finner styret det viktig at
vedtektene er oppdaterte ihht. borettslagslovens gjeldende regler.

Vedtektsendring krever 2/3 flertall av de fremmgatte p8 generalforsamling.

Forslag til vedtak: Oppdaterte vedtekter vedtas slik de fremgar av vedlegg til
innkallingen.

Styrets innstilling: Styret ber derfor generalforsamlingen om & vedta de nye
vedtektene slik det fglger av vedlegg til denne saken.



6. Valg

6.1 Valg av leder for 2 ar
Alf Magne Berge ble gjenvalgt som leder for 2 8r i 2023 og stiller ikke til gjenvalg.

Sven-Erik Halvorsen er forespurt og har sagt seg villig til & bli valgt til leder for 2 ar.
Forslag til vedtak: Sven-Erik Halvorsen velges som leder for 2 ar

6.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Elisabeth Alsaker ble valgt som styremedlem for 2 &r i 2023 og er pa valg.

Alf Magne Berge er forespurt og har sagt seg villig til & bli valgt for 2 ar.

Forslag til vedtak: AIf Magne Berge velges som styremedlem for 2 ar.

6.3 Valg av 2 varamedlemmer.

Liv Halvorsen ble valgt som varamedlem i styret for 2 ar i 2024,
Hun g&r imidlertid ut av styret da Sven-Erik Halvorsen er foreslatt som leder.
Hennes periode pd et ar igjen overtas av Elisabeth Alsaker.

Kjersti Kristoffersen ble valgt som varamedlem for 2 &r i 2023 og er sdledes pa valg.
Kjersti Kristoffersen har sagt seg villig til & ta gjenvalg for 2 r.

Forslag til vedtak: Elisabeth Alsaker velges som varamedlem for 1 ar.
Kjersti Kristoffersen velges som varamedlem for 2 3r.

6.4 Valg av valgkomité
Valgkomiteen har bestatt av Dag Olsen og Sven-Erik Halvorsen.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen fores|&r Dag Olsen og Liv Halvorsen som
ny valgkomite for 1 ar.
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Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1088 208 1079 004 1136 879
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 45 372 0 113772
Sum Inntekter 1133580 1079 004 1250 651
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 1 57 050 45 640 68 460
Forretningsfarerhonorar 37728 45 000 37 730
Tilleggstjenester forretningsfarer 36 145 19 985 12 485
Revisjonshonorar 2 8 603 7920 8 000
Vaktmestertjenester 40 374 11 281 43 000
Drift og vedlikehold 3 340 038 273 023 513 756
TV og/eller internett 45 372 45 417 113772
Forsikringer 60 134 56 359 73 400
Kommunale avgifter 209 357 214 309 243 000
Energi/strgm 80 232 107 875 110 000
Administrasjonskostnader 9 409 8 169 14 000
Sum kostnader 924 441 834 978 1237 603
Driftsresultat 209 139 244 026 13 048
Finansielle poster
Renteinntekter 10 795 3796 0
Rentekostnader 43 0 0
Netto finanskostnader -10 753 -3796 0
Resultat 4 219 892 247 822 13 048

Arsregnskap
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Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anlegasmidler
Bygninger 62 388 000 62 388 000
Andre driftsmidler 65 507 57 885
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 62 453 507 62 445 885
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 69 523 88 774
Forskuddsbetalte kostnader 73 665 60 134
Forskuddsbetalt strgm 75 106 86 597
Andre fordringer 37 339 34 207
Bankinnskudd og kontanter
Innestdende pa driftskonto 459 080 257 449
Sum omlgpsmidler 714 713 527 161
SUM EIENDELER 63 168 220 62 973 046

Balanse 2024
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Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 95 000 95 000
Opptjent egenkapital 50 417 703 50 197 811
Sum egenkapital 6 50512 703 50 292 811
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Borettsinnskudd 12 470 000 12 470 000
Sum langsiktig gjeld 12 470 000 12 470 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 6 258
Innbetalt stram 21922 20 322
Leverandgrgjeld 120 690 135 859
Annen Kortsiktig gjeld 42 905 47 797
Sum kortsiktig gjeld 185 517 210 235
Sum gjeld 12 655 517 12 680 235
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 63 168 220 62 973 046

Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag

Sted: , dato:

Alf Magne Berge
Styreleder

Morten Olsen
Styremedlem

Elisabeth Alsaker
Styremedlem

Balanse 2024
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Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palept vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfagres Igpende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal det
regnskapsfgres en tilsvarende avsetning for borettslaget. Slik avsetning vil da veere balansefgrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i seerskilt note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fglger felgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foregdende arsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 50 000 40 000
Arbeidsgiveravgift 7 050 5 640
Sum personalkostnader 57 050 45 640

Borettslaget har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 479 Borettslaget Ytre Eiganesveien 9
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Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6360 Renhold 25845 56 595
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 122 425 84 869
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 106 834 74 601
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 4 358 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 10 486 2157
6780 Lgpende drifts- og serviceavtaler 69 725 54 802
6900 Elektronisk kommunikasjon 365 0
Sum 340 038 273023

Note 4 - Disponible midler
Regnskap Regnskap
2024 2023

DISPONIBLE MIDLER

Resultat 219 892 247 822
Andre finansielle innbet. -7 622 -48 837
Endring disponible midler 212 270 198 985
Omlgpsmidler 714 713 527 161
Kortsiktig gjeld 185517 210 235
Disponible midler 529 196 316 926
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Note 5 - Varige driftsmidler

Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 62 388 000
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 62 388 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 62 388 000
Anskaffelsesar : 2007
Antatt levetid i ar :
Andel av Sameiet 181 Eiganes Felles er bokfart som eiendel med verdi kr 65 507.
Note 6 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Andelskapital 95 000 0 95 000
Egenkapital 50417 703 219 892 50 197 811
Sum Egenkapital 50 512 703 219 892 50 292 811
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Ytre Eiganesveien 9.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Ytre Eiganesveien 9

Styreleder Alf Magne Berge (sign.) 24.02.2025
Styremedlem Morten Olsen (sign.) 20.02.2025
Styremedlem Elisabeth Alsaker (sign.) 24.02.2025
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Yire Eiganesveien 9

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Ytre Eiganesveien 9 som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
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Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Borettslaget Ytre Eiganesveien 9

Borettslaget Ytre Eiganesveien 9 ligger i Stavanger kommune og bestar av 19 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 991979751.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Alf Magne Berge
Styremedlem, Elisabeth Alsaker
Styremedlem, Morten Olsen
Varamedlem, Kjersti Kristoffersen
Varamedlem, Liv Helen Halvorsen

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet

Det har i denne perioden vaert avholdt 8 styremgter hvor i alt 57 protokollerte
saker har veert behandlet.

Arrangementer

Det har ikke veert utfgrt dugnad i 2024.
Borettslaget vil delta pa dugnad i 2025 som arrangeres av Sameiet Felles.

e Beboermgte
Styret arrangerte beboermgte i Ynglingen den 28. oktober 2024.
Meget god deltagelse. (18 inkl. styret)
Det ble en god dialog mellom styret og beboerne om aktuelle emner; @konomi,
vedlikehold, fellesutgifter, Lassa Living, brann- og gassinstruks, utvendig
solskjerming (erfaringer), stgy fra sandvolleyballbanene bdde ved arrangementer
og pa kvelder, ny TV/internettavtale, innbrudd i garasjen og i tillegg kaffe og drgs.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

e HMS-arbeid
Styret arbeider kontinuerlig med saker som angdr HMS. Bade brann- og
gassintruks er gjennomgatt pa beboermgte. Nytt batteri er delt ut til
rgykvarslerne.
Borettslaget bruker et internkontrollsystem for & etterleve helse-, miljg- og
sikkerhetslovgivningen. Det er et internettbasert system som inneholder aktuelle
oppgaver som skal fglges opp.

e @konomi og vedlikehold/vedlikeholdsplan
Som fast innslag pad alle styremgtene blir Borettslagets gkonomi satt under lupen.
Budsjett styrer vedlikehold og eventuelle nye tiltak. Alle utgiftene/kostnadene ved

innkjgp av varer og tjenester har steget. Det var derfor ogsa dette dret ngdvendig
3 oke innbetaling til felleskostnadene ("husleie").



I forbindelse med utskifting av dgrapnere i dgrene inn til garasjen, var det
ngdvendig a tette huller i muren. Takk til Sven-Erik Halvorsen som gjorde jobben.

Det er skiftet utelampe pa frontvegg ved leilighet til Kjersti Kristoffersen.
I trdd med vedlikeholdsplanen er det fortatt kontroll og utbedring av el-anlegg i
bodomradet. Arbeidet er utfart av Stavanger Installasjon. I tillegg ble gamle

taklamper erstattet med ledlamper.

Bate har oppdatert var vedlikeholdsplan etter en befaring pd bygget. Denne styrer
vare aktiviteter i forbindelse med vedlikehold.

Styret har ogsd behandlet emne; dyrehold i blokken. Her viser vi til
husordensreglene.

Det er foretatt rensing av heller i innganspartiet utendgrs. Arbeidet ble utfgrt av
Flotte Randaberg.

Det ble gjennomfgrt rensing og spyling av rgr i alle leilighetene.

Viking Malerservice utfgrte oljing av fasade (treverk) og vinduslister. Dette er det
arbeidet som har kostet mest i 2024.

For a hindre ungdig trakk pa platting mot vest, sa er der plantet hekk ved enden
av plattingen. Arbeidet er utfgrt av Liv og Sven-Erik Halvorsen. Dette ogsa for 8
gjgre plattingen mer lun. Trakket er blitt kraftig redusert.

Det ble kjgpt inn oppslagstavle for gang nede ved heisen. Sven-Erik Halvorsen
monterte denne.

Det ble forhandlet ny TV/internett avtale (som fikk sin start 01.01.25).

Vi hadde haerverk pd de utvendige postkassene. Det ble anmeldelse og
forsikringssak. Nye postkasser ble montert med nye og oppdaterte navneskilt.
Arbeidet med bestilling og skifting av postkassene ble utfgrt av Kaph Entrepengr,
Stavanger.

Videre inngikk Borettslaget avtale med Icopal Tak om inspeksjon og eventuell
utbedring av tak/deler av tak. Inspeksjon to ganger per ar.

¢ Fellesareal/grgntareal

Fellesarealet framstar nd pent og ryddig. Vask i blokken er meget tilfredsstillende.
Skifte av vaktmester (til Flotte Randaberg) har veert vellykket.

Vedtekter og ordensregler
Disse blir kontinuerlig gjennomgatt. Endringer skal godkjennes pa

generalforsamlingen. Regler skal styre oss, ikke overstyre oss. Det ma alltid vaere
rom for endringer og bruk av sunn fornuft i tvilstilfeller.



Styrets planer fremover

Styret bruker vedlikeholdsplanen som redskap for eventuelt & falge opp nye tiltak
eller utbedre eksisterende forhold. Her ma det alltid prioriteres, da gkonomi spiller
en vesentlig rolle.

Det planlegges rensing av nedlgpsrgr fra terrassene og utskifting av noen holdere
for disse.

Det skal fortas sjekk av vifter/ventilasjon.

Takinspeksjon og eventuelle utbedringer vil bli gijennomfgrt i tr&d med
rammeavtale med firma.

Det skal avholdes beboermgte hgsten 2025.

Beboere vil delta p& dugnad i Sameiet Felles varen 25.

HMS skal fglges opp etter retningslinjer og krav i trdd med internkontroll og
forskrifter

Styret vil sikre en jevn og kontinuerlig drift av borettslaget og gjgre hverdagen for
beboerne sa god som mulig.

Forsikringsavtale

Borettslaget Ytre Eiganesveien 9 er forsikret i IF Skadeforsikring med
polisenummer SP562785

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring

Lopende avtaler med leverandgrer

Avtale med BATE om forretningsf@ring inkl. Portal hos Bate boligbyggelag
Avtale om Bevar-HMS med Bate boligbyggelag

Avtale om Bevar-Vedlikehold med Bate boligbyggelag

Leveranse av TV tjeneste fra Altibox

Seviceavtale for heis med OTIS

Avtale om alarmmottak for heis med OTIS

Fellesinnkjgp av fjernvarme fra Solgr Bioenergi Rogaland

Avtale om vaktmestertjenester med Flotte Randaberg (inkl. renhold)

Avtale om utvendig vindusvask med Elite Vinduspuss AS

Serviceavtale for VVS- teknisk arbeider med Bravida AS

Rammeavtale om takinspeksjon med Icopal Tak

Serviceavtale for kloakk- og overvannspumpe med Sulzer Pumps Wastewater
Norway AS

Periodisk service pd individuelle gassanlegg/peis med Boliggass AS
Ngkkelservice med NOKAS/Bate, som ogsa oppbevarer borettslagets hovedngkkel
(NOKAS)

Serviceavtale for fjernvarmeskap i leilighetene med Bravida AS

Arsmeldingen er godkjent av styret 07.03.2025



Vedtekter
for

Borettslaget Ytre Eiganesveien 9, org nr 991 979 751

vedtatt pa stiftelsesmatet den 08.11.2007, sist endret den 26.03.2025

1. Navn og formal
1.1 Formal

Borettslaget Ytre Eiganesveien 9 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

1.2 Forretningskontor og forretningsfarsel
Borettslaget bestar av 19 andeler pa gnr. 26, bnr. 654 i Stavanger kommune.

1.3 Forholdet til Sameiet 181 Eiganes Felles

Borettslaget Ytre Eiganesveien 9 er en del av et stgrre sammenhengende boligomrade kalt 181
Eiganes. 181 Eiganes bestar i tillegg av eierseksjonssameiene Sameiet 181 Eiganes nr. 11,
Sameiet 181 Eiganes nr. 13, Sameiet 181 Eiganes nr. 15, Sameiet 181 Eiganes nr. 17/19 og
Borettslaget Ytre Eiganesveien 7.

Boligomradet er delt slik at utearealene mellom og rundt eierseksjonssameiene og
borettslagene («Felleseiendommen») og garasjeanlegget utgjer en egen eiendom
(«Garasjeeiendommen»). Hva som inngéar i Garasjeeiendommen og Felleseiendommen fremgar
av vedlegg 2 til disse vedtekter.

Garasjeeiendommen og Felleseiendommen eies av de ovennevnte boligselskapene i fellesskap
i det tingsrettslige sameiet «<Sameiet 181 Eiganes Felles».

Borettslaget Ytre Eiganesveien 9 er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av Sameiet 181
Eiganes Felles sine eiendommer, og til & beere sin forholdsmessige del av utgiftene. Borettslaget
Ytre Eiganesveien 9 skal medvirke til at fremtidig drift og vedlikehold av Sameiet Eiganes 181
Felles sine eiendommer skjer til beste for hele boligomrade 181 Eiganes. Sameiet 181 Eiganes
Felles skal ogsa ellers ivareta boligselskapenes felles interesser. Neermere bestemmelser om
rettigheter og plikter for Borettslaget Ytre Eiganesveien 9 i denne forbindelse fremgar av
vedtektene for Sameiet 181 Eiganes Felles.



Sameiet 181 Eiganes Felles har i tillegg rett og plikt til 8 foresta drift av den del av
Garasjeeiendommen som Borettslaget Ytre Eiganesveien 9 har hjemmel til. Kostnadene ved
drift, innvendig og utvendig vedlikehold og pakostninger knyttet til denne del av
Garasjeeiendommen skal dekkes av Sameiet 181 Eiganes Felles. Borettslaget Ytre Eiganesveien
9 skal imidlertid dekke alle kostnader knyttet til drift, vedlikehold og pakostninger av heis,
innvendig trapper og heis-/trapperom i gnr. 26, bnr. 654.

2. Andeler og andelseiere

2.1 Andeler og andelseiere
Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer kan veere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

2.2 Sameieiandel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4.2.

2.3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen méa godkjennes av borettslaget for
at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
har rett til & erverve andelen.

Borettslaget kan kreve et vederlag pa inntil 4 ganger rettsgebyret for arbeid med eierskiftet og
eventuell godkjenning. Vederlagskravet rettes mot den som selger andelen.



3. Boliger og fellesareal

3.1 Boretten
Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet til eller vanlig brukt til, og til annet som eri samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken
av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av nedsatt funksjonsevne hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Alle endringer som pavirker fasade og fellesareal krever skriftlig sgknad til styret, og skal
godkjennes av styret eller generalforsamlingen fgr arbeidet pabegynnes. Styret kan sette
faringer for utfarelsen. Andelseier er ansvarlig for 8 sgke om godkjenning fra kommunen hvor
dette pakreves.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3.2 Bruksoverlating

Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dagn i aret. Styret skal
orienteres skriftlig om alle leieforhold. Overlating av boligen til andre ut over 30 daggn i aret krever
godkjenning fra styret.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen for inntil tre ar
dersom andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett
av de siste to arene.

Andelseieren kan ellers med godkjenning fra styret overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- etmedlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- detgjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det eller dersom
brukeren ikke kunne blitt andelseier.



Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4. Parkering
Hver andel i Borettslaget Ytre Eiganesveien 9 har rett til 8 disponere én parkeringsplass og én
sportsbod i Garasjeeiendommen.

Tildeling av parkeringsplasser og sportsboder, samt regler for bruk og kostnader knyttet til
Garasjeeiendommen er neermere regulert i vedtektene for Sameiet 181 Eiganes Felles.

5. Vedlikehold

5.1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd omrader hvor andelseier har enerett til bruk, som hage
og innvendige flater av terrasse og i bod.

Andelseiers vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

1. inventar, varmekabler, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, sluk, vask og
apparater

brannvarsler og brannslukningsapparatinne i boligen

vegg, gulv og himlingsplater og innvendige flater

vinduer og ytterdgrer til boligen

abkron

rgr som ikke er bygget inn i baerende konstruksjoner, innvendige avlgpsrgr fram til
borettslagets felles hovedrgar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring
og ledninger med tilbehar,

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Andelseier skal rense sluk pa
terrasse, balkonger o.l.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som nevnt
over, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer til boligen, eller reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende konstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i
baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd
og uveer.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget, og bidra til & minimere skadene sa langt
det er mulig.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §8 5-13 og 5-15.



Dersom skade skyldes manglende vedlikehold eller annen uaktsomhet fra andelseier eller
andre som bor i andelen, og skaden dekkes av borettslagets forsikring, har andelseier plikt til 4
refundere boligselskapets egenandel.

5.2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike installasjoner giennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6.1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6.2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende 3 selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8 kreve andelen solgt.

6.3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
borettslagsloven § 5-23.



7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7.1 Felleskostnader
Dvrige felleskostnadene i borettslaget skal fordeles mellom andelseierne ut fra sameiebroken.

Kostnader til TV og internett fordeles med lik andel pa hver andelseier.

Felleskostnadene betales hver maned. Styret kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel. Det manedlige belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom generalforsamlingen
har vedtatt slik avsetning.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lovav 17. desember 1976 nr. 100.

Borettslaget Ytre Eiganesveien 9 vil bli belastet en andel av felleskostnadene for Sameiet 181
Eiganes Felles (Garasjeeiendommen og Felleseiendommen). Disse kostnader skal fordeles
internt i Borettslaget Ytre Eiganesveien 9 med like andel pa hver andelseier.

7.2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjiennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8.1 Styret
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to og hayst fire
styremedlemmer, i tillegg til minst to og hgyst tre varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
eller to ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen og styreleder skal velges saerskilt. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

8.2 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmagtet. Styret skal treffe
alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal sgrge for at styret holder magte s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styreleder avgjgr hvorvidt styremeatet avholdes fysisk eller digitalt. Alle styremedlemmene kan
kreve fysisk mate.

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal signeres av de deltakende
styremedlemmene.



8.3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene deltar. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzaerer en endring, ma likevel utgjare
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8.4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap forplikter borettslaget utad.

9. Generalforsamlingen

9.1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget er generalforsamlingen.

9.2 Tidspunkt for generalforsamling
Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9.3 Generalforsamlingens form
Styret beslutter hvorvidt generalforsamlingen skal giennomfgres ved digitalt eller fysisk mate.

Minst to andelseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene kan kreve at
generalforsamlingen skal gjennomfares fysisk. Styret kan sette frist for & fremme krav om fysisk
mgate. Fristen kan tidligst starte a lgpe nar andelseierne har fatt informasjon om hvilke saker
som skal behandles av generalforsamlingen.

9.4 Varsel om og innkalling til generalforsamling
Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.



Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte
og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa
ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen
fristen for melding av saker.

9.5 Saker som skal og kan behandles pa ordinzer generalforsamling

Generalforsamlingen kan ikke gjgre vedtak i andre saker enn de som er nevntiinnkallingen, om
ikke alle andelseierne i laget samtykker til dette. Fglgende saker kan likevel behandles pa
ordinaer generalforsamling, selv om de ikke er nevnt i innkallingen:

saker som etter loven eller vedtektene skal behandles pa ordinser generalforsamling,
valg av styremedlemmer og varamedlemmer nar disse star pa valg,

krav om granskning,

Vedtak om & kalle inn til ny generalforsamling for & avgjgre framlegg som er gjort i mate.

PN

9.6 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9.7 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme péa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9.8 Vedtak pa generalforsamlingen
Foruten saker som nevnt i punkt 9-5 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Elektronisk kommunikasjon

Styret benytter elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til seksjonseierne
fra styret og forretningsfagrer. Seksjonseiere skal henvende seg til styret elektronisk, og
oppfordres til & oppdatere styret pa din e-postadresse.

Styret har egen emailadresse : ye9@styretmitt.no

Krav om at meldinger og lighende skal veere skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.


mailto:ye9@styretmitt.no

Seksjonseiere som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil motta
informasjon per post.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11.1 Inhabilitet
Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om péalegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens 88 5-22 og 5-23.

11.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11.3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12.1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer. Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten
samtykke fra boligbyggelaget, jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12.2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr.
39. jf. lovom boligbyggelag av samme dato.



FULLMAKT

Jeg girherved fullmakt fil: .........veeeiiie e
(bruk blokkbokstaver)

a mgte og avgi stemme pa mine vegne pa generalforsamlingen den............... 2025.

= 1 o
(bruk blokkbokstaver)

o (=S SRR

BorettSlagets NavN: ...

Dato: ....vvvveeeeee. 2025

(andelseiers underskrift)

Stemmerett har andelseier eller person med fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.
Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir annullert.

Alternative fullmakter m& ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet méa kunne
dokumentere at denne kan signere pa vegne av andelseier.



Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med a gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag

5184 9500
BOTE



Sameiet 181 Eiganes

Felles

Innkalling til arsmgte 2025



Innkalling til Arsmgte

Styret innkaller til ordinaert rsmgte | Sameiet 181 Eiganes Felles.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd arsmgtet.

Hvem kan delta pa drsmgtet?
Alle sameierne (boligselskapene) representert ved deres styrer/styreleder har rett til a
delta pd sameiermgtet med tale- og forslagsrett.

Videre har styremedlemmer og forretningsfarer rett til 3 delta pa@ sameiermgtet med tale
- og forslagsrett.

Det kan avgis kun én stemme pr. boligselskap (styre).

Du har rett til 3 mgte ved fullmektig.



Tirsdag 06.05.2025, kl. 18:00

Ynglingen - K&fa-rommet

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Vedtektsendring
6 Valg
6.1 Valg av leder for 1 ar
6.2 Valg av 5 styremedlem for 1 &r

6.3 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Sameiet 181 Eiganes Felles



2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 70.000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Vedtektsendring

Styret har, sammen med Advokaten fra Bate, gatt gjennom vedtektene for Sameiet 181
Eiganes Felles med tanke p& behov for oppdatering. Vedtektene har na blitt
kvalitetssikret og det er gjort noen mindre justeringer for & sgrge for at vedtektene
samsvarer med praksis og med nylige lovendringer for eierseksjonssameier og
borettslag.

Endringene er markert i rgdt i det vedlegget som fglger innkallingen, og er fglgende:

» 1§58 6 0og 9 er det gjort tilpasninger som apner for at det ogsd kan avholdes digitale
mgter, bade styremgter og sameiermgter, i trad med lovendringer i bade
eierseksjonsloven og borettslagsloven.

e Under § 9 er det tatt ut et par punkter om hva det ordinzere sameiermgtet skal
behandle, da disse punktene ikke lenger er et krav for boligselskaper. Endringen gjgr at
heller ikke Sameiet 181 Eiganes Felles m3 behandle &rsberetning, budsjett og
vedlikeholdsprogram pa hvert sameiermgte.

e Bestemmelsen i dagens § 18 om «overgangsregler frem til samtlige
eierseksjonssameier er ferdigstilt» tas ut av vedtektene, da denne er utdatert.

¢ Ny § 18 om elektronisk kommunikasjon som samsvarer med praksis og lovregler for
boligselskapene.

Styret ber sameiermgtet om & godkjenne nevnte vedtektsendringer.

Godkjenning av vedtektsendring krever 2/3 flertall av avgitte stemmer.

Forslag til vedtak: De foreslatte vedtektsendringene vedtas slik de fremgar av
vedlegget til innkallingen.

6. Vaig

6.1 Valg av leder for 1 ar

6.2 Valg av 5 styremedlem for 1 ar



618 Sameiet 181 Eiganes Felles

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 897 576 968 010 917 976
Tillegg felleskostnader 7 500 9 000 7 500
Andre driftsinntekter 1 13708 52 069 0
Lading el-bil 107 167 47 624 126 000
Sum Inntekter 1025951 1076 703 1051 476
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 68 460 51 345 79 870
Avskrivninger 45129 45129 0
Forretningsfarerhonorar 22 368 21 336 23 600
Tilleggstjenester forretningsfarer 7252 9180 13100
Vaktmestertjenester 116 496 120 749 130 000
Drift og vedlikehold 3 485 236 540 874 387 000
Forsikringer 93 275 86 361 111 000
Kommunale avgifter 37974 37974 38 000
Energi/stram 136 593 102 532 141 000
Administrasjonskostnader 10 024 9292 11 000
Sum kostnader 1022 807 1024772 934 570
Driftsresultat 3144 51931 116 906
Finansielle poster
Renteinntekter 15933 9 055 0
Rentekostnader 768 1214 0
Netto finanskostnader -15 165 -7 841 0
Resultat 4 18 309 59 771 116 906

Arsregnskap




618 Sameiet 181 Eiganes Felles

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 5 124 106 169 235
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 124 106 169 235
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 10 416
Forskuddsbetalte kostnader 111 451 93 275
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 450 606 399 695
Sum omlgpsmidler 562 057 503 386
SUM EIENDELER 686 163 672 621

Balanse 2024




618 Sameiet 181 Eiganes Felles

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 532 002 513 693
Sum egenkapital 6 532 002 513 693
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 6 692 0
Leverandgrgjeld 131 427 152 588
Annen Kortsiktig gjeld 16 042 6 340
Sum kortsiktig gjeld 154 161 158 928
Sum gjeld 154 161 158 928
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 686 163 672 621

Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag

Sted: , dato:

Alf Magne Berge
Styreleder

Catharina Petronella Van Trijp
Styremedlem

Kare Magnar Knudsen
Styremedlem

Jhon-Eirik Lien
Styremedlem

Grete Jacobsen
Styremedlem

Olav Eintveit
Styremedlem

Balanse 2024




Noter 618 Sameiet 181 Eiganes Felles

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjgres pa& grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i seerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital fglger falgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregdende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital &rets regnskap.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap
2024 2023
Neeringsdel i Sameiet 181 Eiganes 17-19 sin andel av felleskostnader 13708 30816
Neeringsdel i Sameiet 181 Eiganes 17-19 sin andel av felleskostnader for 2022 - 0 1909
for lite avsatt 2022
Neeringsdel i Sameiet 181 Eiganes 17-19 sin andel av felleskostnader for 2020 - 0 19 344
fakturert i 2023
Sum 13708 52 069

Noter 618 Sameiet 181 Eiganes Felles




Noter 618 Sameiet 181 Eiganes Felles

Note 2 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap
2024 2023
Styrehonorar 60 000 40 000
Arbeidsgiveravgift 8 460 6 345
Andre ytelser 0 5 000
Sum personalkostnader 68 460 51 345
Sameiet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.
Note 3 - Drift og vedlikehold
Regnskap Regnskap
2024 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 322 312 205 980
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 137 079 308 161
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 13 219 21494
6780 Lgpende drifts- og serviceavtaler 12 626 5239
Sum 485 236 540 874
Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
ARBEIDSKAPITAL
Resultat 18 309 59 771
Avdrag pa lan 0 -84 538
Tilbakefgring av avskrivning 45129 45129
Endring arbeidskapital 63 438 20 362
Omlgpsmidler 562 057 503 386
Kortsiktig gjeld 154 161 158 928
Arbeidskapital 407 896 344 458

Noter 618 Sameiet 181 Eiganes Felles




Noter 618 Sameiet 181 Eiganes Felles

Note 5 - Varige driftsmidler

El-bil ladeanlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 451 291
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 451 291
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 327 185
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 124 106
Arets avskrivninger : 45129
Anskaffelsesar : 2017
Antatt levetid i ar : 10
Note 6 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Sameiekapital, naering 532 002 18 309 513 693
Sum Egenkapital 532 002 18 309 513 693

Noter 618 Sameiet 181 Eiganes Felles




Resultat og balanse med noter for Sameiet 181 Eiganes Felles.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet 181 Eiganes Felles

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Alf Magne Berge (sign.)

Olav Eintveit (sign.)

Kare Magnar Knudsen (sign.)

Grete Jacobsen (sign.)

Jhon-Eirik Lien (sign.)

Catharina Petronella Van Trijp (sign.)

03.04.2025
31.03.2025
31.03.2025
31.03.2025
02.04.2025
31.03.2025



Informasjon fra styret

Om Sameiet 181 Eiganes Felles

Sameiet 181 Eiganes Felles ligger i Stavanger kommune og bestar av ingen enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 994168673.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Alf Magne Berge

Styremedlem, Grete Jacobsen

Styremedlem, Olav Eintveit

Styremedlem, K&re Magnar Knudsen
Styremedlem, Jhon-Eirik Lien

Styremedlem, Catharina Petronella Van Trijp

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden vaert avholdt 7 styremgter hvor i alt 63 protokollerte saker har
veert behandlet.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

Som fast innslag pa alle styremgtene blir Sameiets gkonomi satt under lupen. Budsjettet
styrer vedlikehold og eventuelle nye tiltak. & ha kontroll pd gkonomien er styrets viktigste
oppgave.

Styret i Sameiet 181 Eiganes Felles vurderer fortlgpende den avtalen vi har pa
vaktmestertjenester. Sameiet har som kjent avtale med Flotte Randaberg i den
sammenheng. Sameiet er meget godt forngyd med de tjenester som disse utfgrer.

Uteomradet blir kontinuerlig holdt vedlike med klipping av plen og stell av planter og
busker. Flotte Randaberg er lette &8 samarbeide med og tar ogsa ngdvendige reperasjoner
etter behov og bestilling.

Etterisolering av rgr for fjernvareme er sluttfgrt. Det gjelder bade i garasje og i
bodomradet.

Arbeidet ble utfgrt pa dugnad med Olav Eintveit som dugnadsgeneral og med gode
hjelpere fra blokkene. Dette skal gi mindre varmetap og mindre utgifter pa regning fra
Lyse.

Styret ga tidligere sin tilslutning til et forslag om & innstallere wifi i garasjen. Dette fordi
en sikrer bedre stabilitet i forbindelse med lading/ladeanlegget. Arbeidet ble utfgrt av
Rgnning og dette fungerer godt og er en klar forbedring av ladesikkerheten og er et pre
for Sameiet/den enkelte P-plass/ladeplass. Vi har nd hatt erfaring med anlegget en tid,
og det er en klar forbedring av ladeforholdene.

Kontroll av brannslukningsapparatene i fellearealene/garasjen er igjen foretatt av Schou-
andreassen. Arbeidet ble utfgrt i april. Dette arbeidet skal utfgres arlig.

Tidligere ble det satt opp store nummerskilt pa hver blokk. Na har det i tillegg blitt satt
opp nye og st@rre gateskilt. Takk til Olav Eintveit som har vaert primus motor i dette



arbeidet.

Sameiet har kontinuelig (gjennom de kontaktene som Sameiet satte opp) blitt holdt
informert om tiltak og framdrift av Lassa Living. Dette er noe Sameiet har satt pris pa.

Styret anbefalte igjen en gkning av pris pa strgm i ladeanlegget. Dette for & forsvare gkte
utgifter. Allikevel er dette billig malt opp mot pris pa annet drivstoff.

Styret diskuterte nok en gang bruk av fellesrom i underetasjen i nr 9. Det er uenighet i
hvem som har eierforhold til disse rommene. Det har flere ganger vaert diskutert om en
kan fylle rommene med innhold. Det har ogsa i sin tid satt opp en gkonomisk beregning
av eventuelt & gjgre noe. Styret bgr avklare eiendomsretten til rommene fgr eventuelt
noen tiltak blir bestemt.

Tiltak i forbindelse med vedlikehold vurderes kontinuerlig. Derfor ble det bestemt at det
skulle kjgpes inn ny PC i forbindelse med kameraovervaking av garasjeanlegget. I tillegg
ble det sett opp nytt kamera i garasje for nr 9.

En slik overvadking er nyttig. Dette fordi det flere ganger har vaert uvedkommende i
garasje/bodomrader der ting har blitt gdelagt/stjdlet. Opptak i denne forbindelse er nyttig
ogsa for politiets ettersgking/Igsing av sak.

Det var ogsa i denne forbindelse ngdvendig a8 omkode alle portapnerne for & forhapentlig
3 forhidre nye innbrudd. (en portdpner har tidligere vaert pd avveie/stjdlet).

Det har blitt utfgrt 3. parts kontroll av gassanlegget for Sameiet. Arbeidet ble utfgrt av
representant fra KIWA i samarbeid med Styret for Sameiet. KIWA kotrollerte anlegg og de
fleste gasspeisene. (Stikkprgver). Etter rapporten skal alle avvikene lukkes. Olav Eintveit
har statt i spissen for & koordinere dette.

Lyse har informert og tilbudt en ny TV/internett avtale for Sameiet/blokkene. Det har
vaert opp til hver enkelt Sameie/Borettslag a8 knytte seg til denne nye avtalen. Erfaring s
langt med ny avtale har vaert god.

Lyse Energiservice tilbyr ogsa en ny lgsning for avlesning av fjernvarmeforbruk. Dette har
blitt informert om for styret slik at styrelederne kan informere videre. Avlesningen skal nd
automatiseres. Dette vil kreve installasjon og leie av ny maler. Dette betyr gkte kostnader
som skal betales pa en eller annen mate. I tillegg betyr det en avtalt leieperode. En slik
Igsning vil tvinge seg fram. Sameiet bgr ta en beslutning i kommende perode.

Sameiet har hatt legionellakontroll av vannkvalitet. Det er foretatt kontroll/stikkprgver i
hver blokk. Det er ikke funnet store avvik fra normal kvalitet. Pa en leilighet ble det tatt
en etterpgving. Legionellakontroll vil nd bli foretatt etter naermere bestemmelser/rutine.

For & f& kunnskap om hva dekket over garasjen talte av trykk, ble beregningspapirer
etterlyst hos diverse firma (ogsa Skanska som bygget boligene. Her mgtte en bare
negativ respons). Det viste seg at Sweco satt pa tegninger/beregninger. Disse kunne
fastsla at lette kjgretgy kunne kjgre inn pa indre omradet (max 13 tonn). Men
hovedregelen er at ingen kjgretgy skal inn bortsett fra sykebil/brannbil.

Juridisk avdelig hos Bate er kontaktet i forbindelse med gJennomgang 0g oppgradering av
Sameiets vedtekter. Disse reviderte vedtektene vil bli fremlagt pa arets generalforsamling
for godkjenning.

Av andre aktuelle saker som har veert diskutert i styret:

Eventuell rampe ved nr 7/rutine for kontroll av brannslukningsapparetene i
fellesomrédenene/fjerning av to skilt; privat omrade/sikkerhet/lysmaster ved Ynglingen
og uteomradet generelt/soping av garasjen/spyling av terrasser gverste etasje/steinbed
ved KIWI/ordensregler/parkering av biler pa Sameiets P-plasser/fornybare
energiformer/pris ladestrgm



HMS-arbeid:

Styret arbeider hele tiden med saker som angar HMS. Det gjelder bdde dugnadsarbeid og
oppgaver utfgrt av professjonelle. HMS regler skal fglges. Dette er ogsa et arbeid som
fglges opp av hver enkelt blokk.

Styrets planer fremover

Styret i Sameiet 181 Eiganes Felles jobber kontinuerlig med tiltak som kan bevare og
forbedre boforholdene for alle.

Derfor vil Styret meget ngye fglge opp Flotte Randaberg og det arbeidet som disse utfgrer
spesielt med utearealene: Klipping/soping/planting/sngrydding osv.. Vi gnsker en tett
dialog og vil fortsatt invitere Flotte Randaberg til et nytt samarbeids/evalueringsmgate
med styret i 2025.

Styret vil oppgradere utelysene/hgye lamper i omradet med nye LED lamper. Arbeidet er
nylig utfgrt. (Olav Eintveit + Stavanger Installasjon). Det er avtale med Ynglingen om at
vi 0gsd skulle oppgradere de lampene disse har eierforhold til. Som takk far vi leie gratis
rom hos dem til styremgter/generalforsamlinger.

Som vanlig vil det bli foretatt soping av garasjen av Sopihop. Dette skal utfgres snarest.

HMS skal fglges opp etter retningslinjer og krav i trdd med internkontroll og forskrifter.

Styret vil sikre en jevn og kontinuerlig drift av Sameiet og gjgre alt for at bofellesskapet
og omgivelsene blir sa god som mulig.

Forsikringsavtale

Sameiet 181 Eiganes Felles er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer
SP562808.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 15.04.2025



VEDTEKTER
FOR

SAMEIET 181 EIGANES FELLES

Revidert pa arsmgtet 06.05.25

81
Navn og Formal

Sameiets navn er Sameiet 181 Eiganes Felles, heretter kalt "Sameiet".

De enkelte sameiere er Sameiet 181 Eiganes nr. 11, Sameiet 181 Eiganes nr. 13, Sameiet 181
Eiganes nr. 15, Sameiet 181 Eiganes nr. 17/19, Borettslaget Ytre Eiganesveien 7 og Borettslaget
Ytre Eiganesveien 9 (heretter kalt "Sameierne™) som eier i fellesskap Felleseiendommen og
Garasjeeiendommen definert i § 2 i tingsrettslig sameie.

Formalet med Sameiet er & organisere bruk, drift og vedlikehold av Felleseiendommen og
Garasjeeiendommen pa boligomradet 181 Eiganes til beste for Sameierne og de enkelte
andelseiere/seksjonseiere.

Vedtektene skal regulere de rettigheter og forpliktelser som Sameierne har.

82
Hva Sameiet omfatter

2.1 Felleseiendommen

Med Felleseiendommen forstas utearealet med gnr. 26 bnr. 254 i Stavanger kommune. Arealet
ligger rundt og mellom de enkelte Sameieres eiendommer, dels pa "lokket" over
Garasjeeiendommen og dels direkte pa bakken, se vedlagte kart. Omrader pa gnr. 26 bnr. 254
som er avsatt til utbygging av boligblokker tilhgrende den enkelte sameier inngar ikke i

Felleseiendommen, men har egne gards- og bruksnummer.
2.2 Garasjeeiendommen

Garasjeeiendommen er en del av gnr. 26 bnr. 254 i Stavanger kommune og er et underjordisk
fellesgarasjeanlegg pa 181 Eiganes, se vedlagte kart. Garasjeanlegget strekker seg fysisk inn
under den enkelte blokk, uten at eiendomsretten til grunnen under den enkelte blokk tilhgrer
Sameiet. Det er kun den del av Garasjeeiendommen som ikke strekker seg inn under den enkelte
blokk som er Sameiets egen eiendom. Sameiets rettigheter og plikter knyttet til
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den del av Garasjeeiendommen som strekker seg inn under den enkelte blokk fremgar av § 4 i disse
vedtekter.

Garasjeeiendommen bestar av parkeringsplasser, sykkelparkering og sportsboder med tilhgrende
adkomstareal, diverse tekniske rom, bgttekott og fellesareal.

2.3 Sameierne

Falgende eierseksjonssameier/borettslag er Sameiere:

Sameiere Type Sameieandel
Sameiet 181 Eiganes nr. |Bolig 1/6
11

Sameiet 181 Eiganes nr. |Bolig 1/6
13

Sameiet 181 Eiganes nr. [Bolig 1/6
15

Sameiet 181 Eiganes nr. |Bolig/Naring 1/6
17/19

Borettslaget Ytre Bolig 1/6
Eiganesveien 7

Borettslaget Ytre Bolig 1/6
Eiganesveien 9

Med "andelseiere" menes i disse vedtekter beboere som til enhver tid eier andel/seksjon knyttet til det
enkelte borettslag/eierseksjonssameie.

83
Fysisk bruk av Felleseiendommen

Felleseiendommen bestar av adkomstvei til parkeringsanlegget, gangveier, lekeareal, plasser, plener,
benker, mv.

Felleseiendommen kan benyttes av andelseierne til adkomst, som uteplass og som rekreasjonsomrade.
Ingen av Sameierne har rett til & begrense de andre Sameiernes bruk av de deler av Felleseiendommen
som ligger rundt deres eiendom eller andre steder.

Sameiet kan utarbeide ordensregler for bruk av felleseiendommen. Disse kan vedtas pa sameiermagtet
med alminnelig flertall.

84
Fysisk bruk av Garasjeeiendommen

Alle andelseiere skal ha fri ferdsel gjennom Garasjeeiendommen til og fra parkeringsplasser,
sykkelparkering og sportsboder.

Vedtekter for Sameiet 181 Eiganes Felles, oppdatert pd sameiermgtet 2025



Andelseierne har bruksrett til en parkeringsplass hver. Ingen kan parkere mer enn ett kjgretgy i
garasjeanlegget, med mindre den enkelte andelseier har fatt rett til & benytte mer enn én
parkeringsplass, jfr. 8 17 i disse vedtekter.

Etter tildeling av parkeringsplass har funnet sted, kan styret i Sameiet kun endre pa plassering av
parkeringsplasser om den enkelte andelseier tillater dette eller 5 av 6 Sameiere vedtar endret
plassering i sameiermgtet.

Andelseiere kan ikke henge opp skap, hyller eller lignende pa parkeringsplassen uten styrets
samtykke.

Parkeringsplasser som er tilpasset funksjonshemmede kan styret midlertidig tildele andelseiere
som dokumenterer et behov pga. funksjonshemming hos seg selv eller sin husstand uten
samtykke av de andelseiere dette gjelder. Styret kan fastsette de neermere vilkarene for en slik
tildeling.

Garasjeeiendommen omfatter ogsa bodarealer. De enkelte sportsboder disponeres eksklusivt av
andelseier. Det kan ikke fattes vedtak i Sameiet om & endre bodfordelingen uten at de berarte
andelseiere har gitt sitt samtykke til dette, eller 5 av 6 Sameiere vedtar endret plassering i
sameiermgtet.

Sameiet kan utarbeide ordensregler for bruk av Garasjeeiendommen. Disse kan vedtas pa
sameiermgtet med alminnelig flertall.

Den enkelte Sameier plikter a stille de deler av Garasjeeiendommen som er den enkelte Sameiers
eiendom til Sameiets disposisjon, med unntak av heis, trapper i trappe-/peisrom. Sameiet vil ha
full bruksrett over lokalene pa de vilkar som fremkommer i disse vedtekter.

§5
Rettslig radighet

Ingen Sameier kan selge, pantsette eller pa annen mate rettslig forfaye/disponere over sin
sameieandel. Dog kan andelseier som har bruksrett til parkeringsplasser leie ut tildelt
parkeringsplass, men kun til gvrige andelseiere. Utleie kan ikke skje for mer enn 2 ar av gangen,
men leieavtale kan fornyes. Styret skal gis skriftlig melding om utleie for leieavtalen trer i kraft.

Ingen Sameier har rett til & kreve Sameiet opplest.

§6
Styret

Sameiets styret bestar av 6 medlemmer, hvor hver Sameier skal vere representert med ett
medlem.

Hver Sameier nominerer ett styremedlem. Styremedlemmene velges normalt for 2 ar om gangen,

men det enkelte sameiermgtet kan bestemme en kortere periode (eksempelvis for & sikre at ikke
hele styret skiftes ut samtidig). Styrelederen velges separat, for gvrig konstituerer styret seg selv.
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Styret avholder styremgater ved behov og nar minst ett styremedlem krever det. Styreleder avgjar
hvorvidt styremgatet avholdes fysisk eller digitalt. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mate.
Det skal fares protokoll fra styremgtene som skal signeres av de deltakende styremedlemmer.

§7
Signatur og representasjon

Styret representerer Sameierne og forplikter dem med underskrift av 2 av styrets medlemmer i
fellesskap i saker som gjelder Sameiernes felles rettigheter og plikter i samsvar med vedtak truffet
av sameiermgtet eller styret.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsferer representere
Sameierne pa samme mate som styret.
§8
Styrets arbeid

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Felleseiendommen og Garasjeeiendommen, og ellers
sgrge for forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermptet. Styret kan ansette forretningsferer og andre funksjonerer, gi instruks for dem og
fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed, Ved utfarelsen av sitt oppdrag, kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som
ikke etter vedtektene skal vedtas av sameiermgtet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av styret, om ikke annet
falger av vedtektene eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret kan fatte vedtak nar
minst 3 av styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet gjelder det som styrets leder har stemt for.

89
Ordinart sameiermgte

Den gverste myndighet i Sameiet uteves av sameiermgtet. Alle Sameiere representert ved deres
styrer har rett til & delta pa sameiermgte med tale- og forslagsrett. Videre har styremedlemmer,
forretningsfarer og revisor i Sameiet rett til a delta pa sameiermgte med tale- og forslagsrett.
Styrelederen og forretningsfareren har plikt til & veere til stede.

Ordinzrt sameiermgte avholdes hvert ar i mai. Styret skal pa forhand varsle de som har mgterett,
med dato for matet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Dersom saker av vesentlig karakter skal behandles, bar styret sende ut et forhandsvarsel om dette
i s god tid at sakene kan behandles i de ordinare generalforsamlinger/arsmgater hos Sameierne
forut for sameiermgtet i Sameiet.

Styret beslutter hvorvidt sameiermgtet skal gjennomfares ved fysisk eller digitalt mate.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styre med minst atte og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for mgte, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Bortsett fra saker
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nevnt i neste avsnitt, kan Sameiet bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen pa
denne maten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre sameiermgtet behandle

a) styrets regnskap
b) valg av styre og revisor

Arsregnskap og revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzrt sameiermgte sendes ut til de
som har mgterett. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelig for sameiermgtet.

8§10
Ekstraordinart sameiermgte

Ekstraordineert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar 2 eller flere av
Sameierne fremsetter skriftlig krav om dette og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
Styret innkaller skriftlig til ekstraordingrt sameiermgte med minst tre og hayst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinzrt sameiermgte, jf. § 9.

8§11
Sameiermgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgk. Hver Sameier stemmer for sin andel i
Sameiet. Blanke stemmer anses ikke som avgitt. Star stemmene likt avgjeres forslaget ved
loddtrekning, eventuelt at forslaget ikke anses for vedtatt.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om bl.a.:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) salg, kjeop, bortleie eller leie av fast eiendom,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

e) tiltak som har sammenheng med Sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomiske ansvar eller
utlegg for Sameierne pd mer enn ti prosent av de arlige fellesutgiftene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de Sameiere det gjelder:
a) at bestemte Sameiere skal ha plikt til & holde deler av eiendommene ved like,

b) innfering av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 13.

Det kreves tilslutning fra samtlige Sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.
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Sameiermgte kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse Sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre Sameieres bekostning.

Det legges til grunn at de deltakerne pa sameiermgtet som representerer en Sameier, i ngdvendig
utstrekning har forelagt aktuelle saker for sitt eierseksjonssameie/borettslag og stemmer i samsvar
med de vedtak det aktuelle eierseksjonssameie/borettslag har fattet.

8§12
Vedlikehold av sameieeiendommen

Styret er ansvarlig for at eiendommen holdes forsvarlig ved like. Styret plikter & utarbeide en
vedlikeholdsplan, samt & innkreve tilstrekkelig betaling av fellesutgifter til & dekke forsvarlig
vedlikehold. Vedlikeholdsprogrammet for eiendommen skal revideres arlig og fremlegges pa det
ordingre sameiermgtet for godkjenning.

Innkreving av fellesutgifter skjer overfor hver Sameier.

8§13
Fordeling av kostnader

Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av Garasjeeiendommen, fordeles i henhold til antall
andeler hos den enkelte Sameier. Totalt er det 150 andeler som skal betale like deler av Sameiets
felleskostnader, med mindre annet falger av disse vedtekter.

Som felleskostnad anses bl.a.:
a) forsikring
b) kostnader til drift, vedlikehold av og pakostninger pa eiendommene
c) kostnader ved forretningsforsel, revisjon og styrehonorar
d) strem

8§14
Betaling av felleskostnader

Felleskostnadene betales av Sameierne.

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir betalt slik at det unngas at kreditorer gjar krav gjeldende
mot den enkelte Sameier for Sameiet sine forpliktelser. Hver Sameier skal innen den farste i hver
maned forskuddsvis innbetale et a konto belgp til dekning av sin andel av felleskostnadene.
Belgpets storrelse fastsettes av styret slik at det samlede a konto belgp med rimelig margin dekker
de felleskostnader som antas a ville palgpe i lgpet av et ar. Eventuelt overskudd skal ikke
tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelsen av a konto belgp for neste periode.
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815
Ansvar utad

For Sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter hver enkelte Sameier solidarisk utad. Innad i
Sameiet (i regressomgangen) hefter hver enkelt Sameier i forhold til sin sameieandel (pro-rata
ansvar).
§16
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig for at forsikring
tegnes og at forsikringspremien betales.
§17
Seerskilte bestemmelser

Borett (leilighet) knyttet til andel/seksjon som fremkommer i vedlegg 2 til disse vedtekter, skal
disponere 2 parkeringsplasser og 2 sportsboder i Garasjeeiendommen etter naermere anvishing.

Neringsseksjonen i Sameiet 181 Eiganes nr. 17/19 har ingen rettigheter i Garasjeeiendommen og
skal derfor ikke dekke felleskostnader knyttet til drift, vedlikehold og/eller pakostninger for
Garasjeeiendommen. Neeringseiendommen skal ha eksklusiv bruksrett til 26 parkeringsplasser pa
Felleseiendommen, jfr. vedlegg 2. Parkeringsplassene skal benyttes til parkering for ansatte og
kunder til neringsseksjonen. Naeringsseksjonen har alene ansvar for alle kostnader knyttet til
drift, vedlikehold og pakostninger knyttet til nevnte parkeringsplasser. Naringsseksjonen skal i
tillegg dekke 10 % av felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold, men ikke pakostninger, for
Felleseiendommen. | tillegg plikter nzringsseksjonen a besgrge og bekoste renhold, m.m. rundt
egen seksjon. Styret i Sameiet kan palegge naringsseksjonen nermere plikter knyttet til forhold
som skyldes drift av naringsseksjonen.

§18
Elektronisk kommunikasjon

Styret benytter elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til Sameierne fra
styret og forretningsfarer. Sameierne skal henvende seg til styret elektronisk, og oppfordres til

oppdatere styret pa sin e-postadresse.

Styrets e-postadresse er: eiganesfelles@styretmitt.no

Krav om at meldinger og lignende skal veere skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon. Sameiere som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil
motta informasjon per post.
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Vedlegg 2 til vedtekter for Sameiet 181 Eiganes Felles

Leilighet H 0501 og H 05021 Ytre Eiganesveien 15 skal disponere 2 p-plasser og 2 sportsboder.
Leilighet H 0501 og 1-10503 i Ytre Eiganesveien 13 skal disponere 2 p-plasser og 2 sportshoder.
Leilighet I-1 0601 og H 0603 i Ytre Eiganesveien 11 skal disponere 2 p-plasser og 2 sportsboder.
Leilighet H 0701 og H 0703 i Ytre Eiganesveien 7 skal disponere 2 p-plasser og 2 sportsboder.
Leilighet FI1 0501 og H 0503 i Ytre Eiganesveien 9 skal disponere 2 p-plasser og 2 sportsboder.

Stavanger 18.04.07
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FULLMAKT

Jeg gir herved fullmakt tili. ...
(bruk blokkbokstaver)

a mgte og avgi stemme pa mine vegne pa arsmatetden ............ 2025

I = Y o
(bruk blokkbokstaver)

AAIE S S .,

SaAMEI S NMAVN: o

Dato:. e 2025

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjeres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fares pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfare at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.



FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

Adresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utavelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er
O tidsubestemt

O begrenset til 8 mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa felgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfarer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmetet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato




Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med a gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500

bate.no E



Husordensregler for borettslaget

Vi er en del av Sameiet 181 Felles. Folgelig gjelder ogsa ordensreglene for Sameiet 181
Eiganes Felles oss.

A.

GENERELT
Hensikten med ordensreglene er 3 sikre best mulig forhold for alle beboerne. Det
er derfor viktig at alle bidrar til et best mulig miljg i B/L.

UTEOMRADER

Uteomradene er felles med de andre blokkene og ivaretas av et eget styre hvor
hver blokk er representert med styreformannen. Det henstilles likevel til alle
beboere om & bidra til 8 holde det mest mulig ryddig rundt egen blokk,
inngangspartiet i saerdeleshet. Beboerne plikter & verne om planter, plener og
andre ytre anlegg.

GARASJEANLEGG

Garasjeanlegget er styrt p& samme mate som under punkt B. Det henstilles til alle
3 benytte oppmerkede bilplasser for ikke & sjenere andre. Det samme gjelder for
sykler etc. Disse plasseres i sykkelrom eller i sykkelparkering ute. Alle ma p3se at
der til garasjeanlegget er I3st.

FELLESOMRADER INNEND@RS

Det er viktig & holde fellesomrddene ryddig og rent da dette er fgrsteinntrykket
som mgter beboerne og deres gjester. Ved eventuell mgblering i fellesgang ma
det tas strengt hensyn til at dette skal vaere rgmningsvei i tilfelle brann, og ma
derfor ikke mgbleres slik at dette kan vaere til hinder for remning, eller til
sjenanse for naboer. Trappeoppgang/fellesomrader rengjgres av eksternt
rengjeringsbyrd hver 14. dag. Det m3 ikke plasseres sykler etc. i felles trapperom.

HEIS

Heisen ma brukes med fornuft. Eventuell "hopping" i heisen utlgser
overhastighetsbryter og heisen stopper. Man blir da sittende fast inntil
vaktselskap kommer til unnsetning. Heisen rengjgres sammen med annet
fellesomrade.


http://ye9.no/SE%20181%20felles/Ordensregler.htm
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F. VEDLIKEHOLD
Indre vedlikehold av leiligheten holdes av hver enkelt beboer. Ytre vedlikehold pa
egen balkong, slik som smgring av treverk rengjgring og evt. maling av mur,
holdes av hver enkelt beboer. Vaktmester kan benyttes mot godtgjgrelse fra
rekvirenten. Renhold og vedlikehold utenfor balkongen er fellesskapets ansvar og
bestyres av styret. Det er viktig & holde slukene p& balkongen rene slik at man
unngar vannskader. Oppsetting av parabolantenner er forbudt. Oppsetting av evt.
flaggstenger samordnes med styret.

G. RO OG ORDEN
Det forutsettes at det er ro etter kl. 23:00. Etter denne tid dempes evt. musikk
etc. slik at det ikke sjenerer andre. Det er ikke tillatt & riste tepper etc. over
balkong rekken. Eventuell tgrkestativ plasseres mest mulig usjenert. Det tillates
ikke bruk av vanlig grill pd balkongen, kun gass eller elektrisk.

H. HUSDYRHOLD
Det er som hovedregel ikke tillatt med husdyrhold. Det kan likevel sgkes til styret
om & holde husdyr, forutsetningen er at det ikke er til sjenanse for andre beboere,
og samtykke fra naboer vedlegges sgknaden. Dersom det likevel skulle oppsta
problemer forbeholder styret seg retten til 8 be om at husdyret fjernes. Beboere
som har husdyr ved innflytting beholder disse.

I. VAKTMESTER
Det er opprettet avtale med felles vaktmester for alle blokkene. Denne kan ogsa
benyttes privat av den enkelte beboer, mot betaling direkte. Vaktmesteren har
rutinemessige inspeksjoner pa bygget (se avtale), og det kan gjgres avtale
dersom man trenger hjelp til mindre ting.

J. INNGLASSEDE BALKONGER
Innglassede balkonger skal ikke mgbleres p& annen mate enn balkonger uten
innglassing. Balkonger forblir uteomrader og skal mgbleres sddan. Det tillates
oppheng av lameller/rullegardiner som skal fglge leverandgr og farge. Tillatelse
ma sgkes styret skriftlig for montering foretas.

K. UTVENDIG SOLSKJERMING
Det tillates utvendig solskjerming for vinduer type zipSCREEN, farge sort, med
leverandgranbefalt og godkjent av styret. Tillatelse m& sgkes styret skriftlig fgr
bestilling og montering.
Godkjennelse skal foretas i styremgte, og sgker skal informeres skriftlig om
utfallet.
Det tillates solskjerming (markise) pa balkonger/terrasser i gverste etasje og 1
leilighet i 1.etasje etter neermere instrukser fra styret (type/farge).
Tillatelse og godkjenning etter samme retningslinjer som nevnt ovenfor.

Styret

Sist revidert og vedtatt pa drsmgtet 26.april 2023 (punkt K tatt inn)



Vedtekter
for

Borettslaget Ytre Eiganesveien 9, org nr 991 979 751

vedtatt pa stiftelsesmatet den 08.11.2007, sist endret den 26.03.2025

1. Navn og formal
1.1 Formal

Borettslaget Ytre Eiganesveien 9 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

1.2 Forretningskontor og forretningsfarsel
Borettslaget bestar av 19 andeler pa gnr. 26, bnr. 654 i Stavanger kommune.

1.3 Forholdet til Sameiet 181 Eiganes Felles

Borettslaget Ytre Eiganesveien 9 er en del av et stgrre sammenhengende boligomrade kalt 181
Eiganes. 181 Eiganes bestar i tillegg av eierseksjonssameiene Sameiet 181 Eiganes nr. 11,
Sameiet 181 Eiganes nr. 13, Sameiet 181 Eiganes nr. 15, Sameiet 181 Eiganes nr. 17/19 og
Borettslaget Ytre Eiganesveien 7.

Boligomradet er delt slik at utearealene mellom og rundt eierseksjonssameiene og
borettslagene («Felleseiendommen») og garasjeanlegget utgjer en egen eiendom
(«Garasjeeiendommen»). Hva som inngéar i Garasjeeiendommen og Felleseiendommen fremgar
av vedlegg 2 til disse vedtekter.

Garasjeeiendommen og Felleseiendommen eies av de ovennevnte boligselskapene i fellesskap
i det tingsrettslige sameiet «<Sameiet 181 Eiganes Felles».

Borettslaget Ytre Eiganesveien 9 er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av Sameiet 181
Eiganes Felles sine eiendommer, og til & beere sin forholdsmessige del av utgiftene. Borettslaget
Ytre Eiganesveien 9 skal medvirke til at fremtidig drift og vedlikehold av Sameiet Eiganes 181
Felles sine eiendommer skjer til beste for hele boligomrade 181 Eiganes. Sameiet 181 Eiganes
Felles skal ogsa ellers ivareta boligselskapenes felles interesser. Neermere bestemmelser om
rettigheter og plikter for Borettslaget Ytre Eiganesveien 9 i denne forbindelse fremgar av
vedtektene for Sameiet 181 Eiganes Felles.



Sameiet 181 Eiganes Felles har i tillegg rett og plikt til 8 foresta drift av den del av
Garasjeeiendommen som Borettslaget Ytre Eiganesveien 9 har hjemmel til. Kostnadene ved
drift, innvendig og utvendig vedlikehold og pakostninger knyttet til denne del av
Garasjeeiendommen skal dekkes av Sameiet 181 Eiganes Felles. Borettslaget Ytre Eiganesveien
9 skal imidlertid dekke alle kostnader knyttet til drift, vedlikehold og pakostninger av heis,
innvendig trapper og heis-/trapperom i gnr. 26, bnr. 654.

2. Andeler og andelseiere

2.1 Andeler og andelseiere
Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer kan veere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

2.2 Sameieiandel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4.2.

2.3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen méa godkjennes av borettslaget for
at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
har rett til & erverve andelen.

Borettslaget kan kreve et vederlag pa inntil 4 ganger rettsgebyret for arbeid med eierskiftet og
eventuell godkjenning. Vederlagskravet rettes mot den som selger andelen.



3. Boliger og fellesareal

3.1 Boretten
Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet til eller vanlig brukt til, og til annet som eri samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken
av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av nedsatt funksjonsevne hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Alle endringer som pavirker fasade og fellesareal krever skriftlig sgknad til styret, og skal
godkjennes av styret eller generalforsamlingen fgr arbeidet pabegynnes. Styret kan sette
faringer for utfarelsen. Andelseier er ansvarlig for 8 sgke om godkjenning fra kommunen hvor
dette pakreves.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3.2 Bruksoverlating

Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dagn i aret. Styret skal
orienteres skriftlig om alle leieforhold. Overlating av boligen til andre ut over 30 daggn i aret krever
godkjenning fra styret.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen for inntil tre ar
dersom andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett
av de siste to arene.

Andelseieren kan ellers med godkjenning fra styret overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- etmedlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- detgjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det eller dersom
brukeren ikke kunne blitt andelseier.



Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4. Parkering
Hver andel i Borettslaget Ytre Eiganesveien 9 har rett til 8 disponere én parkeringsplass og én
sportsbod i Garasjeeiendommen.

Tildeling av parkeringsplasser og sportsboder, samt regler for bruk og kostnader knyttet til
Garasjeeiendommen er neermere regulert i vedtektene for Sameiet 181 Eiganes Felles.

5. Vedlikehold

5.1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd omrader hvor andelseier har enerett til bruk, som hage
og innvendige flater av terrasse og i bod.

Andelseiers vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

1. inventar, varmekabler, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, sluk, vask og
apparater

brannvarsler og brannslukningsapparatinne i boligen

vegg, gulv og himlingsplater og innvendige flater

vinduer og ytterdgrer til boligen

abkron

rgr som ikke er bygget inn i baerende konstruksjoner, innvendige avlgpsrgr fram til
borettslagets felles hovedrgar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring
og ledninger med tilbehar,

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Andelseier skal rense sluk pa
terrasse, balkonger o.l.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som nevnt
over, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer til boligen, eller reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende konstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i
baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd
og uveer.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget, og bidra til & minimere skadene sa langt
det er mulig.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §8 5-13 og 5-15.



Dersom skade skyldes manglende vedlikehold eller annen uaktsomhet fra andelseier eller
andre som bor i andelen, og skaden dekkes av borettslagets forsikring, har andelseier plikt til 4
refundere boligselskapets egenandel.

5.2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike installasjoner giennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6.1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6.2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende 3 selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8 kreve andelen solgt.

6.3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
borettslagsloven § 5-23.



7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7.1 Felleskostnader
Dvrige felleskostnadene i borettslaget skal fordeles mellom andelseierne ut fra sameiebroken.

Kostnader til TV og internett fordeles med lik andel pa hver andelseier.

Felleskostnadene betales hver maned. Styret kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel. Det manedlige belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom generalforsamlingen
har vedtatt slik avsetning.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lovav 17. desember 1976 nr. 100.

Borettslaget Ytre Eiganesveien 9 vil bli belastet en andel av felleskostnadene for Sameiet 181
Eiganes Felles (Garasjeeiendommen og Felleseiendommen). Disse kostnader skal fordeles
internt i Borettslaget Ytre Eiganesveien 9 med like andel pa hver andelseier.

7.2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjiennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8.1 Styret
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to og hayst fire
styremedlemmer, i tillegg til minst to og hgyst tre varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
eller to ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen og styreleder skal velges saerskilt. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

8.2 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmagtet. Styret skal treffe
alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal sgrge for at styret holder magte s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styreleder avgjgr hvorvidt styremeatet avholdes fysisk eller digitalt. Alle styremedlemmene kan
kreve fysisk mate.

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal signeres av de deltakende
styremedlemmene.



8.3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene deltar. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzaerer en endring, ma likevel utgjare
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8.4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap forplikter borettslaget utad.

9. Generalforsamlingen

9.1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget er generalforsamlingen.

9.2 Tidspunkt for generalforsamling
Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9.3 Generalforsamlingens form
Styret beslutter hvorvidt generalforsamlingen skal giennomfgres ved digitalt eller fysisk mate.

Minst to andelseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene kan kreve at
generalforsamlingen skal gjennomfares fysisk. Styret kan sette frist for & fremme krav om fysisk
mgate. Fristen kan tidligst starte a lgpe nar andelseierne har fatt informasjon om hvilke saker
som skal behandles av generalforsamlingen.

9.4 Varsel om og innkalling til generalforsamling
Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.



Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte
og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa
ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen
fristen for melding av saker.

9.5 Saker som skal og kan behandles pa ordinzer generalforsamling

Generalforsamlingen kan ikke gjgre vedtak i andre saker enn de som er nevntiinnkallingen, om
ikke alle andelseierne i laget samtykker til dette. Fglgende saker kan likevel behandles pa
ordinaer generalforsamling, selv om de ikke er nevnt i innkallingen:

saker som etter loven eller vedtektene skal behandles pa ordinser generalforsamling,
valg av styremedlemmer og varamedlemmer nar disse star pa valg,

krav om granskning,

Vedtak om & kalle inn til ny generalforsamling for & avgjgre framlegg som er gjort i mate.

PN

9.6 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9.7 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme péa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9.8 Vedtak pa generalforsamlingen
Foruten saker som nevnt i punkt 9-5 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Elektronisk kommunikasjon

Styret benytter elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til seksjonseierne
fra styret og forretningsfagrer. Seksjonseiere skal henvende seg til styret elektronisk, og
oppfordres til & oppdatere styret pa din e-postadresse.

Styret har egen emailadresse : ye9@styretmitt.no

Krav om at meldinger og lighende skal veere skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.


mailto:ye9@styretmitt.no

Seksjonseiere som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil motta
informasjon per post.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11.1 Inhabilitet
Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om péalegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens 88 5-22 og 5-23.

11.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11.3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12.1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer. Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten
samtykke fra boligbyggelaget, jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12.2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr.
39. jf. lovom boligbyggelag av samme dato.



VEDTEKTER
FOR

SAMEIET 181 EIGANES FELLES

Revidert pa arsmgtet 06.05.25

81
Navn og Formal

Sameiets navn er Sameiet 181 Eiganes Felles, heretter kalt "Sameiet".

De enkelte sameiere er Sameiet 181 Eiganes nr. 11, Sameiet 181 Eiganes nr. 13, Sameiet 181
Eiganes nr. 15, Sameiet 181 Eiganes nr. 17/19, Borettslaget Ytre Eiganesveien 7 og Borettslaget
Ytre Eiganesveien 9 (heretter kalt "Sameierne™) som eier i fellesskap Felleseiendommen og
Garasjeeiendommen definert i § 2 i tingsrettslig sameie.

Formalet med Sameiet er & organisere bruk, drift og vedlikehold av Felleseiendommen og
Garasjeeiendommen pa boligomradet 181 Eiganes til beste for Sameierne og de enkelte
andelseiere/seksjonseiere.

Vedtektene skal regulere de rettigheter og forpliktelser som Sameierne har.

82
Hva Sameiet omfatter

2.1 Felleseiendommen

Med Felleseiendommen forstas utearealet med gnr. 26 bnr. 254 i Stavanger kommune. Arealet
ligger rundt og mellom de enkelte Sameieres eiendommer, dels pa "lokket" over
Garasjeeiendommen og dels direkte pa bakken, se vedlagte kart. Omrader pa gnr. 26 bnr. 254
som er avsatt til utbygging av boligblokker tilhgrende den enkelte sameier inngar ikke i

Felleseiendommen, men har egne gards- og bruksnummer.
2.2 Garasjeeiendommen

Garasjeeiendommen er en del av gnr. 26 bnr. 254 i Stavanger kommune og er et underjordisk
fellesgarasjeanlegg pa 181 Eiganes, se vedlagte kart. Garasjeanlegget strekker seg fysisk inn
under den enkelte blokk, uten at eiendomsretten til grunnen under den enkelte blokk tilhgrer
Sameiet. Det er kun den del av Garasjeeiendommen som ikke strekker seg inn under den enkelte
blokk som er Sameiets egen eiendom. Sameiets rettigheter og plikter knyttet til
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den del av Garasjeeiendommen som strekker seg inn under den enkelte blokk fremgar av § 4 i disse
vedtekter.

Garasjeeiendommen bestar av parkeringsplasser, sykkelparkering og sportsboder med tilhgrende
adkomstareal, diverse tekniske rom, bgttekott og fellesareal.

2.3 Sameierne

Falgende eierseksjonssameier/borettslag er Sameiere:

Sameiere Type Sameieandel
Sameiet 181 Eiganes nr. |Bolig 1/6
11

Sameiet 181 Eiganes nr. |Bolig 1/6
13

Sameiet 181 Eiganes nr. [Bolig 1/6
15

Sameiet 181 Eiganes nr. |Bolig/Naring 1/6
17/19

Borettslaget Ytre Bolig 1/6
Eiganesveien 7

Borettslaget Ytre Bolig 1/6
Eiganesveien 9

Med "andelseiere" menes i disse vedtekter beboere som til enhver tid eier andel/seksjon knyttet til det
enkelte borettslag/eierseksjonssameie.

83
Fysisk bruk av Felleseiendommen

Felleseiendommen bestar av adkomstvei til parkeringsanlegget, gangveier, lekeareal, plasser, plener,
benker, mv.

Felleseiendommen kan benyttes av andelseierne til adkomst, som uteplass og som rekreasjonsomrade.
Ingen av Sameierne har rett til & begrense de andre Sameiernes bruk av de deler av Felleseiendommen
som ligger rundt deres eiendom eller andre steder.

Sameiet kan utarbeide ordensregler for bruk av felleseiendommen. Disse kan vedtas pa sameiermagtet
med alminnelig flertall.

84
Fysisk bruk av Garasjeeiendommen

Alle andelseiere skal ha fri ferdsel gjennom Garasjeeiendommen til og fra parkeringsplasser,
sykkelparkering og sportsboder.
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Andelseierne har bruksrett til en parkeringsplass hver. Ingen kan parkere mer enn ett kjgretgy i
garasjeanlegget, med mindre den enkelte andelseier har fatt rett til & benytte mer enn én
parkeringsplass, jfr. 8 17 i disse vedtekter.

Etter tildeling av parkeringsplass har funnet sted, kan styret i Sameiet kun endre pa plassering av
parkeringsplasser om den enkelte andelseier tillater dette eller 5 av 6 Sameiere vedtar endret
plassering i sameiermgtet.

Andelseiere kan ikke henge opp skap, hyller eller lignende pa parkeringsplassen uten styrets
samtykke.

Parkeringsplasser som er tilpasset funksjonshemmede kan styret midlertidig tildele andelseiere
som dokumenterer et behov pga. funksjonshemming hos seg selv eller sin husstand uten
samtykke av de andelseiere dette gjelder. Styret kan fastsette de neermere vilkarene for en slik
tildeling.

Garasjeeiendommen omfatter ogsa bodarealer. De enkelte sportsboder disponeres eksklusivt av
andelseier. Det kan ikke fattes vedtak i Sameiet om & endre bodfordelingen uten at de berarte
andelseiere har gitt sitt samtykke til dette, eller 5 av 6 Sameiere vedtar endret plassering i
sameiermgtet.

Sameiet kan utarbeide ordensregler for bruk av Garasjeeiendommen. Disse kan vedtas pa
sameiermgtet med alminnelig flertall.

Den enkelte Sameier plikter a stille de deler av Garasjeeiendommen som er den enkelte Sameiers
eiendom til Sameiets disposisjon, med unntak av heis, trapper i trappe-/peisrom. Sameiet vil ha
full bruksrett over lokalene pa de vilkar som fremkommer i disse vedtekter.

§5
Rettslig radighet

Ingen Sameier kan selge, pantsette eller pa annen mate rettslig forfaye/disponere over sin
sameieandel. Dog kan andelseier som har bruksrett til parkeringsplasser leie ut tildelt
parkeringsplass, men kun til gvrige andelseiere. Utleie kan ikke skje for mer enn 2 ar av gangen,
men leieavtale kan fornyes. Styret skal gis skriftlig melding om utleie for leieavtalen trer i kraft.

Ingen Sameier har rett til & kreve Sameiet opplest.

§6
Styret

Sameiets styret bestar av 6 medlemmer, hvor hver Sameier skal vere representert med ett
medlem.

Hver Sameier nominerer ett styremedlem. Styremedlemmene velges normalt for 2 ar om gangen,

men det enkelte sameiermgtet kan bestemme en kortere periode (eksempelvis for & sikre at ikke
hele styret skiftes ut samtidig). Styrelederen velges separat, for gvrig konstituerer styret seg selv.
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Styret avholder styremgater ved behov og nar minst ett styremedlem krever det. Styreleder avgjar
hvorvidt styremgatet avholdes fysisk eller digitalt. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mate.
Det skal fares protokoll fra styremgtene som skal signeres av de deltakende styremedlemmer.

§7
Signatur og representasjon

Styret representerer Sameierne og forplikter dem med underskrift av 2 av styrets medlemmer i
fellesskap i saker som gjelder Sameiernes felles rettigheter og plikter i samsvar med vedtak truffet
av sameiermgtet eller styret.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsferer representere
Sameierne pa samme mate som styret.
§8
Styrets arbeid

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Felleseiendommen og Garasjeeiendommen, og ellers
sgrge for forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermptet. Styret kan ansette forretningsferer og andre funksjonerer, gi instruks for dem og
fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed, Ved utfarelsen av sitt oppdrag, kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som
ikke etter vedtektene skal vedtas av sameiermgtet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av styret, om ikke annet
falger av vedtektene eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret kan fatte vedtak nar
minst 3 av styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet gjelder det som styrets leder har stemt for.

89
Ordinart sameiermgte

Den gverste myndighet i Sameiet uteves av sameiermgtet. Alle Sameiere representert ved deres
styrer har rett til & delta pa sameiermgte med tale- og forslagsrett. Videre har styremedlemmer,
forretningsfarer og revisor i Sameiet rett til a delta pa sameiermgte med tale- og forslagsrett.
Styrelederen og forretningsfareren har plikt til & veere til stede.

Ordinzrt sameiermgte avholdes hvert ar i mai. Styret skal pa forhand varsle de som har mgterett,
med dato for matet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Dersom saker av vesentlig karakter skal behandles, bar styret sende ut et forhandsvarsel om dette
i s god tid at sakene kan behandles i de ordinare generalforsamlinger/arsmgater hos Sameierne
forut for sameiermgtet i Sameiet.

Styret beslutter hvorvidt sameiermgtet skal gjennomfares ved fysisk eller digitalt mate.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styre med minst atte og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for mgte, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Bortsett fra saker
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nevnt i neste avsnitt, kan Sameiet bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen pa
denne maten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre sameiermgtet behandle

a) styrets regnskap
b) valg av styre og revisor

Arsregnskap og revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzrt sameiermgte sendes ut til de
som har mgterett. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelig for sameiermgtet.

8§10
Ekstraordinart sameiermgte

Ekstraordineert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar 2 eller flere av
Sameierne fremsetter skriftlig krav om dette og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
Styret innkaller skriftlig til ekstraordingrt sameiermgte med minst tre og hayst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinzrt sameiermgte, jf. § 9.

8§11
Sameiermgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgk. Hver Sameier stemmer for sin andel i
Sameiet. Blanke stemmer anses ikke som avgitt. Star stemmene likt avgjeres forslaget ved
loddtrekning, eventuelt at forslaget ikke anses for vedtatt.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om bl.a.:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) salg, kjeop, bortleie eller leie av fast eiendom,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

e) tiltak som har sammenheng med Sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomiske ansvar eller
utlegg for Sameierne pd mer enn ti prosent av de arlige fellesutgiftene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de Sameiere det gjelder:
a) at bestemte Sameiere skal ha plikt til & holde deler av eiendommene ved like,

b) innfering av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 13.

Det kreves tilslutning fra samtlige Sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.
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Sameiermgte kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse Sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre Sameieres bekostning.

Det legges til grunn at de deltakerne pa sameiermgtet som representerer en Sameier, i ngdvendig
utstrekning har forelagt aktuelle saker for sitt eierseksjonssameie/borettslag og stemmer i samsvar
med de vedtak det aktuelle eierseksjonssameie/borettslag har fattet.

8§12
Vedlikehold av sameieeiendommen

Styret er ansvarlig for at eiendommen holdes forsvarlig ved like. Styret plikter & utarbeide en
vedlikeholdsplan, samt & innkreve tilstrekkelig betaling av fellesutgifter til & dekke forsvarlig
vedlikehold. Vedlikeholdsprogrammet for eiendommen skal revideres arlig og fremlegges pa det
ordingre sameiermgtet for godkjenning.

Innkreving av fellesutgifter skjer overfor hver Sameier.

8§13
Fordeling av kostnader

Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av Garasjeeiendommen, fordeles i henhold til antall
andeler hos den enkelte Sameier. Totalt er det 150 andeler som skal betale like deler av Sameiets
felleskostnader, med mindre annet falger av disse vedtekter.

Som felleskostnad anses bl.a.:
a) forsikring
b) kostnader til drift, vedlikehold av og pakostninger pa eiendommene
c) kostnader ved forretningsforsel, revisjon og styrehonorar
d) strem

8§14
Betaling av felleskostnader

Felleskostnadene betales av Sameierne.

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir betalt slik at det unngas at kreditorer gjar krav gjeldende
mot den enkelte Sameier for Sameiet sine forpliktelser. Hver Sameier skal innen den farste i hver
maned forskuddsvis innbetale et a konto belgp til dekning av sin andel av felleskostnadene.
Belgpets storrelse fastsettes av styret slik at det samlede a konto belgp med rimelig margin dekker
de felleskostnader som antas a ville palgpe i lgpet av et ar. Eventuelt overskudd skal ikke
tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelsen av a konto belgp for neste periode.
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815
Ansvar utad

For Sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter hver enkelte Sameier solidarisk utad. Innad i
Sameiet (i regressomgangen) hefter hver enkelt Sameier i forhold til sin sameieandel (pro-rata
ansvar).
§16
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig for at forsikring
tegnes og at forsikringspremien betales.
§17
Seerskilte bestemmelser

Borett (leilighet) knyttet til andel/seksjon som fremkommer i vedlegg 2 til disse vedtekter, skal
disponere 2 parkeringsplasser og 2 sportsboder i Garasjeeiendommen etter naermere anvishing.

Neringsseksjonen i Sameiet 181 Eiganes nr. 17/19 har ingen rettigheter i Garasjeeiendommen og
skal derfor ikke dekke felleskostnader knyttet til drift, vedlikehold og/eller pakostninger for
Garasjeeiendommen. Neeringseiendommen skal ha eksklusiv bruksrett til 26 parkeringsplasser pa
Felleseiendommen, jfr. vedlegg 2. Parkeringsplassene skal benyttes til parkering for ansatte og
kunder til neringsseksjonen. Naeringsseksjonen har alene ansvar for alle kostnader knyttet til
drift, vedlikehold og pakostninger knyttet til nevnte parkeringsplasser. Naringsseksjonen skal i
tillegg dekke 10 % av felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold, men ikke pakostninger, for
Felleseiendommen. | tillegg plikter nzringsseksjonen a besgrge og bekoste renhold, m.m. rundt
egen seksjon. Styret i Sameiet kan palegge naringsseksjonen nermere plikter knyttet til forhold
som skyldes drift av naringsseksjonen.

§18
Elektronisk kommunikasjon

Styret benytter elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til Sameierne fra
styret og forretningsfarer. Sameierne skal henvende seg til styret elektronisk, og oppfordres til

oppdatere styret pa sin e-postadresse.

Styrets e-postadresse er: eiganesfelles@styretmitt.no

Krav om at meldinger og lignende skal veere skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon. Sameiere som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil
motta informasjon per post.
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Vedlegg 2 til vedtekter for Sameiet 181 Eiganes Felles

Leilighet H 0501 og H 05021 Ytre Eiganesveien 15 skal disponere 2 p-plasser og 2 sportsboder.
Leilighet H 0501 og 1-10503 i Ytre Eiganesveien 13 skal disponere 2 p-plasser og 2 sportshoder.
Leilighet I-1 0601 og H 0603 i Ytre Eiganesveien 11 skal disponere 2 p-plasser og 2 sportsboder.
Leilighet H 0701 og H 0703 i Ytre Eiganesveien 7 skal disponere 2 p-plasser og 2 sportsboder.
Leilighet FI1 0501 og H 0503 i Ytre Eiganesveien 9 skal disponere 2 p-plasser og 2 sportsboder.

Stavanger 18.04.07
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 02D+kpnXdUxq4S7NuA7ysoofIl+nysusQFDBze/gw1k=


 
Etr/s3Aur0oUhp2fJOeLxbxm+u4F4aiGgX+9gSD14jy2p2Zon+n8xX4/cmv63g3e88ZzLZgZwRh+

QNUNP+aKWZMhr7hu0FfTjIrb4wo13u7QPICNuqfccm3VHprUkDP3Q06EYd59B+UgLaAJU5CsCdl/

GExSl9BN3nBRWXdpVa23kIQb9S2RnroDu01kOaRdy+6IZQNhi36pYGrvYrHN/rBeHlrE4/AhtrWF

Ws8wpkjsaR3UyP2eIFCOKfw0Ab3c4S3NG9xPsxiie7yehWZi2+4155apPpOEVQhGeIizQHZfF+Z/

5j7PuSI6Z18i2SRKz2oynRkGVsmpPRRhVLQz9FnfkhoFyTeL+Udy80HOY/e36/oNl/jbH9bT08qW

HhOvqnDJzseVBZ7h2b/z0bbw7YbUiGIEZ5fg2MJsn8yace0+rsCASn1uh+IuA/cpwuoZ/hoNLpyL

mg56UovbkvDKr31/KNzP4us3WJa09TBJ1ByJdgiaZ61ykt9Z/+Jt/EUp

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI
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