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Kontakt var megler

Akersvingen 13C

Prisantydning 2990 000

i Bjornar Leirdal
Omkostninger 85790

Eiendomsmegler / Partner
Totalpris 3075790
+47 464 45 633

bl@partners.no
Fellesutgifter 3 745 pr. mnd.

Bruksareal
BRA-I
BRA-E
TBA
Soverom

Etasje
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Tomteareal 2126 m?

Byggear 2004 BAKKE S@RVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Velkommen til

Akersvingen 13C

Velkommen til Akersvingen 13C, en tiltalende og lys 3-roms leilighet i 2. etasje i en
firemannsbolig fra 2004. Leiligheten har en gjennomgéende god planl@sning med romslig stue,
delvis apen kjokkenlgsning, to soverom og et pent flislagt bad med opplegg for vaskemaskin.
Boligen holder en moderne og god standard. Det medfelger utvendig sportsbod pa ca. 5 m2.
Leiligheten har to balkonger (utenfor stuen og ved inngangen) perfekt for & nyte morgen- og
ettermiddagssolen! Sameiet har ansvar for utvendig vedlikehold, og det er jevnlig utfert
vedlikehold. Boligen varmes opp med elektrisitet. Det er pipe i leiligheten uten ildsted.
Mekanisk ventilasjon s@rger for godt inneklima, og anlegget blir jevnlig vedlikeholdt i regi av
sameiet. Sikringsskap med automatsikringer.

Her bor du i et rolig og veldrevet sameie med kort vei til dagligvare, kollektivtransport og fine
turomrader. Trygg vei til skole og barnehage, samt flott idrettsanlegg.

Velkommen til visning en moderne og lettstelt bolig!
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Beliggenhet

Eiendommen er sentralt beliggende pa Barkaker, i et attraktivt og barnevennlig boligomrade.

Fra boligen er det kort vei til barneskolen, barnehage, offentlig kommunikasjon,
dagligvarehandel etc. Rett ved barneskolen er det et fint idrettsanlegg med kunstgressbane
og ballbinge. Barkaker IF har et bredt utvalg av aktiviteter og tilbyr bade fotball, handball,
turn og allidrett. Det er ogsa lekeplass og ridesenter i neeromradet.

| Jarlsbergs skoger finnes det flere kilometer med stier og kulturlandskap, som for eksempel
Grevestien og Rékkasstien. Like ved Barkaker ligger hyggelige turer i Frodedsen eller
Slottsfjellet. Slottsfjellet byr p& attraktive kulturminner, fine turomrader og flott, vidstrakt
utsikt.

Kort og rask vei til Tensberg sentrum samt pakjersel til E18. Omradet er veletablert, rolig og
meget barnevennlig. Gode bussforbindelser til Tansberg og Horten og kort vei til E18 med
flotte veier inn til Oslo.
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Innhold

2. etasje med entré, stue, kjokken, 2 soverom og bad.
Utvendig bod og parkeringsplass.
TERRASSE

BRA 75,0 m?

BRA-I 70,0 m?

BRA-E 5,0 m?

TBA 13,0 m?

SOVEROM

SOVEROM

" TERRASSE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 75,0 m?

e BRA-i: 70,0 m?
e BRA-e: 5,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 13,0 m2

2. etasje:

BRA-i: 70 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i: Entré,
stue, kjgkken, 2 soverom og bad.

BRA-e: 5 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e: Utvendig
bod.

TBA: 13 m2.

Arealet av utvendig bod er ikke kontrollert, da det ikke
var tilkomst til boden pé befaringstidspunktet. Areal
hentet fra tidligere oppmaling i 2003.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 11.03.2026, utfert av takstmann Kenneth
Solheim. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Selger opplyser at seksjonen bruker to
parkeringsplasser da det ikke er garasje. Tegninger pa
garasje foreligger. Sameiet ma bli enige om evt bygging
av denne.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en
annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Byggemate

Boligen fremstar i hovedsak med tilstand som kan
forventes ut fra byggeér, konstruksjonslgsninger og
normal bruk. Det er registrert enkelte forhold med
tilstandsgrad 2, noe som er vanlig for boliger av denne
alderen og som ma paregnes fulgt opp med vedlikehold
eller mindre tiltak over tid. Vatrom er vurdert ut fra
synlige forhold ved befaringstidspunktet. Slike
konstruksjoner er saerlig utsatt for fuktbelastning og
krever jevnlig tilsyn og vedlikehold av overflater, fuger
og installasjoner. For gvrig fremstér boligen med normal
bruksslitasje og tilstand som kan forventes ut fra alder
og konstruksjonsmate. Det vises til naermere
beskrivelser og vurderinger under de enkelte
bygningsdelene i rapporten.

Utvendig

Det er registrert noe overflateslitasje pa enkelte vinduer
og darer, hovedsakelig i form av avflasset eller slitt
maling. Forholdene vurderes som normalt
vedlikeholdsbehov. Balkongen er oppfert med
baerekonstruksjon av tre, bestdende av sayler,

limtredragere og bjelkelag med terrassebord som dekke.

Det er registrert lokal rateskade i en bzeresgyle og i
enden av en limtredrager til taket over balkongen.
Forholdet indikerer fuktpavirkning over tid og ber felges
opp med vedlikehold eller utbedring. For gvrig fremstéar
de utvendige bygningsdelene med tilstand som kan
forventes ut fra alder og bruk. Det vises til neermere
beskrivelser og vurderinger under de enkelte
bygningsdelene i rapporten.

Innvendig

De innvendige overflatene fremstar i hovedsak med
tilstand som kan forventes ut fra byggeér, bruk og
normal slitasje. Vegger og himlinger har malte overflater,
og gulvene er hovedsakelig belagt med laminat, med
fliser pa bad. Innvendige darer er utfert i tre med
standard karmer og listverk. Badet har flislagte
overflater pa gulv og vegger. Vatrom er konstruksjoner
som er utsatt for fuktbelastning og krever jevnlig tilsyn
og vedlikehold av fuger, overflater og
saniteerinstallasjoner for & opprettholde god funksjon
over tid. Det er registrert enkelte forhold som ber fglges
opp med vedlikehold eller utbedring. Disse er neermere
beskrevet under de enkelte bygningsdelene i rapporten.

Vatrom

Vatrommet fremstar i hovedsak med tilstand som kan
forventes ut fra byggear og normal bruk. Badet har
flislagte overflater pd gulv og vegger, og er utstyrt med
dusj, servant og toalett. Fallforhold, sluk og synlige
overflater er kontrollert i den grad dette var tilgjengelig
ved befaring. Vatrom er utsatt for fuktbelastning og
krever jevnlig tilsyn og vedlikehold av fuger, overflater
og installasjoner. For @vrig vises det til vurderinger under
de enkelte sjekkpunktene i rapporten.
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Kjokken

Kjokkenet har profilerte malte fronter, laminat
benkeplater, komfyr, oppvaskmaskin, micro og kjol-
fryseskap. Kjgkkenet har mekanisk avtrekk via aggregat
pa loftet.

Tekniske installasjoner

Boligen har vanninstallasjoner hovedsakelig utfgrt med
kobberrgr og avlgpsrer i plast. Det er etablert
vannstoppersystem under kjgkkenvask. Varmtvann
leveres fra benkebereder som ifglge dokumentasjon ble
byttet i 2021. Boligen har avtrekksventilasjon fra bad og
kjokken, samt friskluftventiler i yttervegger i @avrige rom.
Det elektriske anlegget er et skjult anlegg fra byggear,
med sikringsskap utstyrt med automatiske vern og
jordfeilbeskyttelse. Vurderingen er basert pa visuell
kontroll av tilgjengelige deler av installasjonene.

Tomteforhold
Tomten er fellesareal i sameiet.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

« Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger.

¢ Innvendig > Overflater.
e Innvendig > Innvendige dgrer.
o Tekniske installasjoner > Avlgpsrar.

e Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt.

o V&trom > Etasje > Bad > Ventilasjon.

32

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

e Rensing av sluk, utfert i 2023 av fagleert ved CC
Rerservice.

o Tett wc, gjenopprettet vanntilfersel. Utfert i 2022 av
fagleert ved CC Rerservice.

« Ny varmtvannsbereder. Utfgrt i 2021 av fagleert ved
CC Rarservice.

o Kom fukt pa takpapp under sn@smelting 28.02.26.
Oppdaget fordi eier rydder fra loft. Har hatt
Gjensidige pa tilsyn pga. sameieforsikring, den
forsikringen kunne ikke ta det. Jobber med a fa
snekker pa befaring

o Byttet rekkverk og 2 toms 4 i trappeoppgang. Utfert i
2024 iregi av sameiet.

o Elektrisk anlegg: Lagt ekstra ledning og stikk. Utfart i
2023 av fagleert ved Even Cudrio AS.

o Varme-/ventilasjonsanlegg: Multiluft har jevnlig
kontroll og skifter deler som et ledd for a sikre god
funksjon.

o Rate i rekkverk som ble byttet. Ser en rateflekk, 2 cm
i diameter, pa en stolpe pa veranda mars 2026, det
blir meldt til sameiet pa arsmate, hvor utvendig
vedlikehold planlegges.

o Ang. felleskostnader: Arlig s& oppjusteres sum som
innbetales til sameiet etter konsumprisindeksen,
fordi det spares til utvendig maling av begge bygg,
og annet utvendig vedlikehold.

Selger opplyser videre om fglgende:

o Snekkerfirma startet arbeid for & fikse en lekkasje fra
under takstein 26.03.2026. Oppstod plutselig under
sngsmelting denne varen. Vil veere fullfart for ev.
overtakelse.

e Vedr. nabovarsler og regulering i omradet: Fatt
varsler fra Bane NOR om utbygging jernbane. Vil
tilkomme flere boliger p& Barkaker mot
industriomrade, godkjent av kommunestyre februar
2026, dette har Barkaker Velforening jobbet for, for
tilvekst, og holde tallene oppe pa skole og
idrettsforening.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Kenneth Solheim,
datert 12.03.2026.

Tomt

Denne tomten er felleseiet - 2126,00 kvm.

Flotte fellesomréder med plen, hekk og prydbusker. Stor
asfaltert gardsplass med gode parkeringsmuligheter.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest, datert 20.04.2007. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Takstmann opplyser at det foreligger godkjente og

byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med varmekabler pa bad og
elektriske panelovner.

Energikarakter: D - Rgd
Energiforbruk foregaende ar var 10 886 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 990 000, -

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

74 750,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

3 075 790,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 3 745,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
TV/bredband, felles bygningsforsikring, div. honorarer,
reparasjon og vedlikehold av bygninger og andre
driftkostnader.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. 18 257,- for 2026. Dekker vann, avlgp og renovasjon.

Lopende kostnader
Spesifikasjon over lepende kostnader:

TV og internett fra Telenor - inkl. i felleskostnader pr.
mnd.

Alarm og innboforsikring kommer i tillegg.

For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvarende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 703 565,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 814 259,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Sameiet

Sameiet Akersvingen 11 og 13, Orgnr: 986 949 933
Forretningsfgrer: Paul Olav Sommerstad Holm
Styreleder: Mikael Studsrgd Berg

Sameiet bestar av 8 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 35/307.

Selger opplyser at fglgende ble bestemt pé drsmotet i
2026: Tak pa begge bygg skal vaskes og impregneres
(det anbefales ikke & beise terrassedekk for dette, da
det kan komme noe rgdfarge fra tak). | 2027 er det
planlagt at fasadene skal males. For denne seksjonen er
stolpe og bord med rate i meldt inn, slik at det byttes for
maling.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til
sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens grunnbelap.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige med polisenr.
90867898.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 357 857,-

Driftskostnader kr. 195 162,-

Arsresultat kr. 162 695, -

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.
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Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler felger vedlagt i
salgsoppgaven.

Den enkelte sameier vedlikeholder for egen regning:
Bruksenheten innvendig med tilhgrende vinduer og
derer, samt drifts- og vedlikeholdskostnader vedrgrende
bygningsdelen, utearealer eller tekniske anlegg som
bare er til nytte eller brukes av den enkelte seksjonseier.

Utvendige arrangementer pa eiendommen som
markiser, varmepumpe utvidelse av terrasse etc. ma
godkjennes av styret og bygningsradet i Tensberg
Kommune f@r eventuell oppsetting kan finne sted.

De deler av bygningen som ikke i henhold til
seksjoneringen er seksjoner, er fellesarealer til felles
bruk. Det er imidlertid ved kjgpekontrakt inngatt en
seerskilt avtale mellom seksjonseierne om enerett for
enkelte seksjonseiere til bruk av enkelte boder og
utearealer. Disse avtalene er bindende for alle
navaerende og fremtidige seksjonseiere og kan ikke
endres uten at seksjonseiere som bergres av endringen
skriftlig samtykker i dette. Boligene har felles adkomst,
men utearealet pa bakkeniva er forbeholdt 1.etasje som
har eksklusiv bruksrett. 2.etasje har balkong.

Selger opplyser at seksjonseiere ma klippe gress/holde
orden pé uteomrader, samt delta p& dugnad.

Regulering

Eiendommen er regulert til boliger, felles parkeringsplass
og hgyspenningsanlegg med plannavn "En del av
Frizelia", vedtatt 08.12.1999 med planID 25004.
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| henhold til kommuneplanens arealdel, vedtatt
03.04.2024, ligger eiendommen i et omrade avsatt til
boligbebyggelse - ndvaerende, hgyspenningsanlegg
(inkl. hgyspentkabler) samt ras- og skredfare.

Eiendommen omfattes av felgende bebyggelsesplaner:

Barkaker - Felt C3 og C4, vedtatt 09.03.2001 med
planID 25004-B1 og Barkaker Felt C1, C2 og
C5a/C5b/C5c, vedtatt 27.08.2004 med planID 25004~
B2.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pé eiendommen en
vurderer a kjepe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert felgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Erkleering/seksjonering, tinglyst 16.12.2003, dagboknr.
18103, gjelder: Skagerak Nett AS har rett til drift og
vedlikehold av trafoanlegg pa eiendommen.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjopers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremstd med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. |ht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Lesere og tilbehor

Falgende tilbehgr medfglger handelen: Oppvaskmaskin
og komfyr pé kjokken.

Garderobeskap i gang er tenkt kastet av selger far
overtagelse.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«QOversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med.

Med mindre annet er opplyst, medfglger integrerte
hvitevarer pa kjekken. Alt Izsgre og utstyr som
medfalger overdras uten garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Kjgper ma paregne at
det kan vaere hull og merker etter innredning eller utstyr
som ikke fglger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsfarer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 3 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjeperpakken.

Pakken inkluderer bl.a. husforsikring, innboforsikring
Pluss, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand
dersom du @nsker a reklamere pa boligkjepet. Kjgpere
(ikke juridiske personer) kan ogséa velge a kun tegne
Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmeatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver.

Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30 minutter,
og budforhgyelser ma skje i god tid fer fristens utlap.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til &8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pé avrige vilkar og kj@pers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal std som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper.
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Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsfgrer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inng&else av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
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Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper réadferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm.

Informasjon om kjepers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye,
gjelder ogsé for kjspere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer ma
paregne at D-nummer kan vare nadvendig for tinglysing
og gjennomfgring av oppgjar. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
daegn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Siv Kittelsen Biebel.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Akersvingen 13C.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 58, bnr. 203, snr.
6 i Tensberg.

Sameiebrgk: 35/307.

Vart oppdragsnummer er 28260079.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt kr. 37 500,-. | tillegg
er det avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-,
tilrettelegging kr. 16 900,- og internettannonsering

kr. 24 990,-. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive
mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i ssammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet strgmleverandgrer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Bjgrnar Leirdal /

+47 46 44 56 33 / bl@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
18.05.2026
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Egenerklaeringsskjema

Baligen schges med holigselpe rforsikring

Siv Kittelsen Biebel 2026-03-09
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En boligselperfinikrang gir trypghet o seler o Kjoper, o kan delke il
sl pet W gesoman

Feesiksingen er legnet i Cijessadige Fursikrieg ASA (@ Siv Kitelsen Biebel

Forsikeinasmine TI216706

Tilstandsrapport

ﬁ Boligbygg med flere boenheter
(© Akersvingen 13 C, 3157 BARKAKER
() T@NSBERG kommune

# gnr. 58, bnr. 203, snr. 6

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 11.03.2026 Rapportdato: 12.03.2026 Oppdragsnr.:  21239-1024

‘ Medlem av

Norsk takst

Autorisert foretak: ~Solheim Bygg & Taksering

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygni dige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

SOLHEIM BYGG & TAKSERING

Solheim Bygg & Taksering drives av takstingenigr Kenneth Solheim, og tilbyr tjenester innen taksering, byggradgivning og byggeledelse.
Firmaet har solid erfaring fra byggebransjen, og kombinerer praktisk handverksbakgrunn med formell sertifisering som takstingenigr.

Vi leverer uavhengige og grundige tilstandsrapporter, verdivurderinger og tekniske vurderinger i forbindelse med salg, kjgp og

byggelan.

Vére rapporter utarbeides i henhold til gjeldende standarder (NS 3600) og forskrift til avhendingslova, og har fokus pa presis

dokumentasjon, tydelige beskrivelser og trygghet for bade kjgper og selger.

Vart mal er a vaere en palitelig samarbeidspartner som skaper trygghet i byggeprosesser og eiendomstransaksjoner.

A

Rapportansvarlig

?WMJ% SoLhoua

Kenneth Solheim

Uavhengig Takstingenigr
kenneth@byggogtaksering.no
92011 202
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Akersvingen 13 C, 3157 BARKAKER
Gnr 58 - Bnr 203
3905 TONSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Solheim Bygg & Taksering, ‘
Granergdveien 12

3160 STOKKE Norsk takst

Hva er en tilstandsrapport?

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awik eller tegn pa skader/awvik pé boligen. Rapporten

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

> Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den

slik det kommer frem av Forskrift til

T

rom og

bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nermere undersgkelser slik som dpning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjigper en brukt bolig, er det viktig 4 vare oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Miten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 3 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f& awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall p bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygeg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢

« skjulte i utenfor

« full ing av el- og WS-i .

planigsning « bygningens innredning « Igspre slik som hvitevarer » utendars

plassering pa grunnen » bygningens

estetikk og

og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kient for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nr det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygnir dige velger ti ad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. et er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzr fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

162

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn p forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Tiltak mellom kr 20 000 ~ 100 000

Utbedri i rapporten er anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & 4 en ngyaktig vurdering av

utbedr anbefales ytterlig og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Boligen fremstar i hovedsak med tilstand som kan forventes ut
fra byggear, konstruksjonslgsninger og normal bruk.

Det er registrert enkelte forhold med tilstandsgrad 2, noe som er
vanlig for boliger av denne alderen og som ma paregnes fulgt
opp med vedlikehold eller mindre tiltak over tid.

Vatrom er vurdert ut fra synlige forhold ved
befaringstidspunktet.

Slike konstruksjoner er seerlig utsatt for fuktbelastning og krever
jevnlig tilsyn og vedlikehold av overflater, fuger og installasjoner.
For gvrig fremstar boligen med normal bruksslitasje og tilstand
som kan forventes ut fra alder og konstruksjonsméte.

Det vises til naermere beskrivelser og vurderinger under de
enkelte bygningsdelene i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2004

UTVENDIG Gé til side.

Det er registrert noe overflateslitasje pa enkelte vinduer og dgrer,
hovedsakelig i form av avflasset eller slitt maling.
Forholdene vurderes som normalt vedlikeholdsbehov.

Balkongen er oppfart med baerekonstruksjon av tre, bestdende av
sgyler, limtredragere og bjelkelag med terrassebord som dekke.
Det er registrert lokal rateskade i en baeresgyle og i enden av en
limtredrager til taket over balkongen.

Forholdet indikerer fuktpavirkning over tid og bgr fglges opp med
vedlikehold eller utbedring.

For gvrig fremstdr de utvendige bygningsdelene med tilstand som
kan forventes ut fra alder og bruk.

Det vises til narmere beskrivelser og vurderinger under de enkelte
bygningsdelene i rapporten.

INNVENDIG Ga til side

De innvendige overflatene fremstér i hovedsak med tilstand som kan
forventes ut fra byggear, bruk og normal slitasje. Vegger og
himlinger har malte overflater, og gulvene er hovedsakelig belagt
med laminat, med fliser pa bad.

Innvendige dgrer er utfgrt i tre med standard karmer og listverk.
Badet har flislagte overflater pa gulv og vegger. Vatrom er
konstruksjoner som er utsatt for fuktbelastning og krever jevnlig
tilsyn og vedlikehold av fuger, overflater og sanitarinstallasjoner for
& opprettholde god funksjon over tid.

Det er registrert enkelte forhold som bgr fglges opp med
vedlikehold eller utbedring. Disse er naermere beskrevet under de
enkelte bygningsdelene i rapporten.

VATROM Ga til side
Vatrommet fremstar i hovedsak med tilstand som kan forventes ut
fra byggear og normal bruk.

Badet har flislagte overflater pa gulv og vegger, og er utstyrt med
dusj, servant og toalett.

Fallforhold, sluk og synlige overflater er kontrollert i den grad dette
var tilgjengelig ved befaring.

Vatrom er utsatt for fuktbelastning og krever jevnlig tilsyn og
vedlikehold av fuger, overflater og installasjoner.

For gvrig vises det til vurderinger under de enkelte sjekkpunktene i

Oppdragsnr.: 21239-1024 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12
3160 STOKKE Norsk takst

rapporten.

KIBKKEN Ga il side
Kjgkkenet har profilerte malte fronter, laminat benkeplater, komfyr,
oppvaskmaskin, Micro og kjgl-fryseskap.

Kjpkkenet har mekanisk avtrekk via aggregat pa loftet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Boligen har vanninstallasjoner hovedsakelig utfgrt med kobberrgr og
avlgpsrer i plast.

Det er etablert ystem under kjgkk k.
Varmtvann leveres fra benk eder som ifglge dok jon ble
byttet i 2021.

Boligen har avtrekksventilasjon fra bad og kjgkken, samt
friskluftventiler i yttervegger i gvrige rom.

Det elektriske anlegget er et skjult anlegg fra byggear, med
sikringsskap utstyrt med automatiske vern og jordfeilbeskyttelse.
Vurderingen er basert pa visuell kontroll av tilgjengelige deler av
installasjonene.

TOMTEFORHOLD Ga til side
Tomten er fellesareal i sameiet.

Arealer
Forutsetninger og vedlegg G tilside
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger byggemeldte og godkjente tegninger i
kommunens arkiv.

Dagens bruk av boligen fremstar i hovedsak i samsvar med
disse.

Bod

* Det ligger godkjente og k i , som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger byggemeldte og godkjente tegninger i
kommunens arkiv.

Det er ikke foretatt kontroll av om dagens planlgsning og bruk
er i samsvar med disse.
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Fordeling av tilstandsgrader

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21239-1024

Sammendrag av boligens tilstand

10

Antall

Befaringsdato:

Solheim Bygg & Taksering Y
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3160 STOKKE ~ Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten gjelder den aktuelle seksjonen i et
eierseksjonssameie, og omfatter kun den aktuelle
bruksenheten med tilhgrende bod.
Fellesarealer, konstruksjoner og tekniske installasjoner som
tilhgrer sameiet er ikke undersgkt utover det som er synlig fra
leiligheten eller naturlig hgrer til denne.
Ifplge egenerklaeringen ble det 28.02.2026 observert noe fukt
pa takpappen i forbindelse med sngsmelting. Dette ble ikke
observert ved befaring.
Vurderingene er basert pa visuelle observasjoner uten inngrep i
konstruksjoner, med unntak av hulltaking i tilliggende vegg mot
vatrom.
Skjulte konstruksjoner, rgrfgringer og elektriske installasjoner
som ikke er synlige, er ikke kontrollert.
Opplysninger om bygget og tekniske Igsninger er basert pa
byggear, synlige forhold og tilgjengelig dokumentasjon.
Det er lagt il grunn at bygget er oppfort etter forskriftene som
gjaldt pa oppfgringstidspunktet.
Rapporten omfatter ikke vurdering av sameiets
vedlikeholdstilstand, vedtekter eller fremtidige

dlikeh ov for felles bygnil

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger
© nnvendig > Overflater Gadilside
© nnvendig > Innvendige dgrer Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside
@ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt il si
@ vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Gatil side

11.03.2026 Side: 6av 18
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2004
Anvendelse
Bolig

Standard

Leiligheten er en del av en firemannsbolig organisert som
boligsameie.

Bygningen er oppfert med plate pa mark. Ytterveggene er i
bindingsverk med liggende trekledning.

Etasjeskillere er i trebjelkelag. Takkonstruksjonen er utfgrt med W-
takstoler og taket er tekket med betongtakstein.

Vedlikehold

| eierseksjonssameier har seksjonseier vedlikeholdsansvar for egen
bruksenhet, mens sameiet har vedlikeholdsansvar for bygningens
felles konstruksjoner, utvendige bygningsdeler og felles
installasjoner. Ansvarsfordelingen kan vaere naermere regulert i
sameiets vedtekter.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Vinduer i malt tre med isolerglass.
Det er registrert noe slitasje og mindre avflassing i
overflatebehandlingen enkelte steder. Forholdet vurderes som normalt
vedlikeholdsbehov sett i forhold til alder.

Solheim Bygg & Taksering
Granergdveien 12
3160 STOKKE ~ Norsk takst

Balkong med baerekonstruksjon av impregnerte trebjelker, understgttet
av sgyler og limtredragere. Dekket er utfgrt med impregnerte
terrassebord og stgrre deler av balkongen dekkes av et tak.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

* Det er awvik:

Det er registrert punktvis rate i nedre del av en tresgyle samt i enden av
en limtredrager som barer taket over balkongen.
Skadene fremstar som lokale, men indikerer fuktpavirkning over tid.

Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av registrert rateskade.
Forholdet bgr falges opp med kontroll og vedlikehold eller lokal
utbedring for & hindre videre nedbrytning av trekonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

« Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Rateskadet treverk bgr kontrolleres naermere og skadet materiale skiftes
eller repareres ved behov. Vedlikehold av konstruksjonen vil normalt
tilligge sameiet.

Dgrer ! h

Beskrivelse :
Viterdor i tre med malt dorblad i HDF. Balkongdgr i malt tre med 2-lags INNVENDIG
glass.
Det er registrert noe slitasje i overflatebehandlingen pa dgrene.
Forholdet vurderes som normalt vedlikeholdsbehov sett i forhold il Overflater
alder. Beskrivelse
m Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Veggene har hovedsakelig malt strie.

Himlingene er utfgrt i malte gipsplater med gjennomgéende slette
overflater. Gulvene i oppholdsrom og soverom er belagt med laminat og
har slette fotlister. Badet har flislagte gulv og vegger med keramiske
fliser.

Boden har gulv med belegg. Innvendige dgrer er av profilert type med
karmer og listverk i tre.

Vurdering av awvik:

* Det er avvik:

Gulvet i boden er belagt med gulvbelegg.

Det er registrert bulker i belegget, og deler av belegget sitter ikke fast il
underlaget.

Pa bakgrunn av avviket sé gis det TG2.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & utbedre eller skifte gulvbelegget.

Belegg i bod

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
1 2. etasje er etasjeskillet av trekonstruksjon med laminat som overflate.
Det ble utfgrt stikkprgvemaling av gulvhgyder i stuen.
Det ble mélt et samlet hgydeavvik pa 5-6 mm gjennom hele rommet.

Malingene ligger innenfor det som anses som normale toleranser for
bolig. Forholdet er vurdert til TG1.

Malingene er utfprt som stikkprgvekontroll og gir ikke full kartlegging av
hele gulvflaten.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har elementpipe fra byggear.
Pipen er fort over tak, men det er ikke installert ildsted tilkoblet pipen
pa befaringstidspunktet.
Vurderingen er basert pa visuell kontroll av tilgjengelige deler av
installasjonen.

@ Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige dgrer er utfgrt med malte trekarm-er og profilerte malte
dgrblader.

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12

3160 STOKKE ~ Norsk takst

Vurdering av awvik:

* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Dgrene fremstar generelt med normal alders- og bruksslitasje i form av
mindre merker og overflateslitasje.

Det er registrert en skade i overflaten pa derbladet til boden.
Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av registrert skade.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring mé paregnes.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Badet er oppfgrt i 2004 og er derfor bygget etter forskriftene som gjaldt
pa oppferingstidspunktet, normalt Teknisk forskrift 1997 (TEK97).
Vétrom fra denne perioden kan ha andre Igsninger enn det som kreves
etter dagens forskrifter.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Badet har flislagte vegger og himling av sparklet-malt gips.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Badegulvet er flislagt med sluk plassert under badekar. Ved kontroll er
det malt ca. 25 mm hgydeforskjell fra topp flis ved dgrterskel til topp
slukrist, noe som gir fall mot sluket. Det er registrert synlig
banemembran klemt under klemring i sluket.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Dusjsonen har sluk av plast, og banemembran som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Badet er fra 2004 og har passert mer enn halvparten av forventet levetid
for vatrom. Ved kontroll i sluket er det registrert synlig membran klemt
under klemring, men tettesjiktet for gvrig ligger skjult i konstruksjonen
og kan ikke kontrolleres. Dokumentasjon pa utfgrelse foreligger ikke.
Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av alder og begrenset
kontrollmulighet.

Konsekvens/tiltak
 Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.
* Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad 0 eller 1 ma

i skiftes ut og igvis ma ogsd membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Sluk under badekar
ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Badet har sanitarutstyr som gulvstaende toalett, badekar, servantskap
med nedfelt vask og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD

m Ventilasjon

Beskrivelse

Badet har mekanisk avtrekk fra aggregat pa loftet.

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Trekk i avtrekksventilen pa badet er ikke kontrollert, da ventilen ikke lot
seg apne eller justere for testing med papirark.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det & kontrollere avtr og ilasj funksjon.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12

3160 STOKKE ~ Norsk takst

Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av
fuktforhold i konstruksjonen. Maleresultatet var 6, som indikerer tgrt
treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det tas
forbehold om at det kan forekomme avvik i andre deler av
veggkonstruksjonen mot badet.

KIBKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har profilerte malte fronter, laminat benkeplater, komfyr,
oppvaskmaskin, mikrobglgeovn og kjel-fryseskap.

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjokkenet har mekanisk avtrekk via aggregat pa loftet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Vanninstallasjonene er hovedsakelig utfgrt med kobberrgr.
Det er etablert vannstoppersystem med sensor under kjpkkenvask som
stenger vanntilfgrselen ved registrert lekkasje.
Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av normal tilstand ut fra alder.
Vurderingen er basert pa visuell kontroll av tilgjengelige deler.
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Tilstandsrapport

(m Avigpsror
Beskrivelse

Avlgpsrgrene i boligen er av plast.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist til i i pa

Det er ikke pavist ti pa
Manglende stakemulighet kan gjgre det vanskelig & gjennomfgre rensing
ved eventuell tilstopping. Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av dette.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:
Det a naermere og etablere
dersom til i i ikke foreligger.
Ventilasjon
Beskrivelse

Leiligheten har mekanisk avtrekk fra bad og kigkken via
avtrekksaggregat.
@vrige rom er utstyrt med friskluftventiler i ytterveggene.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Boligen er utstyrt med en benkebereder pa kjgkkenet.
Ifplge fremlagt dokumentasjon sa ble bereder byttet i 2021.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til i (tryggere boli §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i i ig har verken

t, og en
eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sok videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfort av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Solheim Bygg & Taksering
Granergdveien 12
3160 STOKKE ~ Norsk takst

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg fra byggear 2004.

Det elektriske anlegget er fordelt via sikringsskap med automatiske vern
og jordfeilbeskyttelse. Det er etablert elektriske punkter i henhold til
normal standard for bolig.

Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget utover visuell

observasjon. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting eller

kontrollmaling av anlegget, og det forutsettes at anlegget er utfgrt og
t av registrert i j irksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2004

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
5. Foreligger det t fra offentlig i — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

Inntak og sikringsskap

6. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

7. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

8. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som apenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfores ikke undersgkelser med sikte pé &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det er ikke registrert forhold som apenbart medfgrer fare for helse,
miljg eller sikkerhet basert pa visuelle observasjoner.

Boligen ligger ikke i ras eller skredutsatt omrade ifgige tilgjengelige
farekart fra NVE.

Oppdragsnr.: 21239-1024 Befaringsdato: 11.03.2026
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse
Lagring

Byggear Kommentar
2004

Standard

Bod oppfgrt med gruset gulv, reisverk, liggende kledning og tekket med
betongtakstein.

Vedlikehold

| eierseksjonssameier har seksjonseier vedlikeholdsansvar for egen
bruksenhet, mens sameiet har vedlikeholdsansvar for bygningens felles
konstruksjoner, utvendige bygningsdeler og felles installasjoner.
Ansvarsfordelingen kan vaere naermere regulert i sameiets vedtekter.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Keller

stue

Garasje BRA

Lot
Bod ||/
Bad

ks

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-€) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

N QY e
D N

Garasje

Soverom

Garase
Soverom
n

2 e

cHNREE

40 erikke mileverdi areal

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjean

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni ige ser pa inger hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller

etter kravene i isk forskrift pa befari skal det opplyses om
dette.
Reglene om ing og kan vaere kompliserte. Sok videre faglige

r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21239-1024 Befaringsdato:

Terrasse- og

Dalkongaregl  Arealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og pen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde),

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvlaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 3 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?*

Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) "‘ﬂl'i::; t::l)konz
Etasje 70
SuM 70
SUM BRA 70

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Bad, entré, soverom, soverom 2, stue,
kjgkken

Etasje
Etasje
Kommentar

BRA-i 70,6 m2
TBA Balkongareal 12,55 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det g8 dkijt og Id i , som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger b og j i i kommunens arkiv.
Dagens bruk av boligen fremstar i hovedsak i samsvar med disse.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Det er installert ny varmtvannsbereder i 2021.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter?
Kommentar:  Det er ikke registrert forhold som apenbart indikerer ulovlige bygningsmessige forhold.

Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) lnngiassetbaliong)

(BRA-b)
Etasje 5

Ssum 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Bod

Etasje

Kommentar

Ifplge salgsprospekt fra 2003 oppgis den utvendige boden til ca. 5 m%.
Dette er ikke kontrollert, da det ikke var tilkomst til boden pé befaringstidspunktet.

Lovlighet
Byggetegninger
Det igg j og i , som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Oppdragsnr.: 21239-1024 Befaringsdato:  11.03.2026
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sum  Terrasse- o balkongareal

70 13
13

Innglasset balkong
(BRA-b)

sum  Terrasse- o balkongareal

5

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side: 14 av 18

49


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Akersvingen 13 C, 3157 BARKAKER Solheim Bygg & Taksering ‘
Gnr 58 - Bnr 203 Granergdveien 12
3905 T@NSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Det foreligger byggemeldte og godkjente tegninger i kommunens arkiv.
Det er ikke foretatt kontroll av om dagens planlgsning og bruk er i samsvar med disse.

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.3.2026 Kenneth Solheim Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3905 TGNSBERG 58 203 6 2126.5 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).
Adresse
Akersvingen 13 C

Hjemmelshaver
Biebel Siv Kittelsen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og rolig boligomrade pa Barkaker i Tgnsberg kommune, med kort avstand til skole, barnehage, dagligvare og
gvrige servicetilbud.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei fra Nyveien inn Akersvingen
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.

Oppdragsnr.: 21239-1024 Befaringsdato:  11.03.2026 Side: 15 av 18

50

Akersvingen 13 C, 3157 BARKAKER Solheim Bygg & Taksering ‘
Gnr 58 - Bnr 203 Granergdveien 12
3905 T@NSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 09.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: i injer for g nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er dérligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever umiddelbare tiltak
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

T TGiU:Ikke i j for

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

i , fordi eller bygni da bare har normal
slitasie. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 md bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering o tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nrmere undersakelse, og
konkret og npyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke

i inger/feil kan forekomme. i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og

tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21239-1024 Befaringsdato:
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/pninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skiulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng je, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vétrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nir det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. ig kan anbefale & konsulter
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogs4 & omfatte
utover mini avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har under fra 1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfpres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for  kunne gjennomfgres.

« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Akersvingen 13 C, 3157 BARKAKER
Gnr 58 - Bnr 203
3905 TPNSBERG

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p3 hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg . Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

. : eller biologiske , i hovedsak rite,
sopp o skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet
og pigger).
« Utvidet fuktsgk Boring av hull for i i

og
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
Kjellervegger og eventuelt i oppforede kellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p4 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yitervegger). | illegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skritak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hoyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 21239-1024 Befaringsdato:

Tilstandsrapportens avgrensninger

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12
3160 STOKKE Norsk takst

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt szrskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av

og dine finner du her Personvernerklzring

-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktarer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pé

"

ps:,

pe nerklaering/ j

Vendu lager en boliganalyse basert p opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/YY9218

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

€r du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
WWW. no for mer i j
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2{?SLAG TIL BEBYGGELSESPLAN FOR BARKAKER

BESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN FOR BARKAKER FELT C1,C2 OG
C5a/C5b/CS5c. PLAN NR.

§1
Reguleringsformal
Bestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

Omradet reguleres til:
Byggeomrade for boliger - konsentrert smahusbebyggelse

Offentlig friomrade - lekeplass, annet friomrade
Offentlig veg - kjoreveg

- gang/sykkelvei med adkomst til bolig
Fellesomrader - felles atkomst og parkering, garasjer

- felles uteoppholdsareal, lek

§2
Byggeomrade for boliger
For planomradet gjelder de bestemmelser om utnyttelsesgrad og byggehgyder som
er vedtatt gijennom reguleringsplan for del av Barkaker, gbnr. 58/1,46 og 60/1.

Der det i planen ikke er vist byggegrense er byggegrense lik formalsgrense.

Garasjer, carporter og boder tillates oppfert inntil 1 meter fra tomtegrense mot nabo
og 1 meter fra grense mot offentlig friomrade.

§3
Offentlige friomrader
Innenfor omradet F4 skal det etableres plen og plantes lauvtaer, samt etableres en sti
fram til Nyveien.

§4
Fellesomrader

§ 4.1 Fe1, Felles atkomst, parkering mm
Omradet er felles atkomst, parkering og gardsplass for felt C5c. Innenfor omradet
tillates oppfert 8 garasjer, boder og felles renovasjonsbod som vist i planen.

§ 4.2 Fe2, Felles atkomst , parkering med mer
Omradene Fe2 er felles lek- og uteopphold for leilighetene innenfor felt C1.
Omradene skal veere ferdig opparbeidet samtidig med bebyggelsen innenfor felt C1.

§5
Fellesbestemmelser
Feltene og bebyggelsen innenfor det enkelte felt kan bygges ut i etapper.

Det skal veere opparbeidet 1,5 biloppstillingsplasser pr. leilighet innenfor felt C1.
Det skal veere opparbeidet 2,2 biloppstillingsplasser pr. enhet innenfor felt C2,
C5a, b og c.

Tensberg kommune Side 1 Bestemmelser

For igangsettingstillatelse gis skal det vaere utarbeidet en utomhusplan for hvert
enkelt felt som viser bebyggelsens plassering og hoyde, eksisterende og framtidig
terreng, vegetasjon, uteoppholdsareal, atkomst, sykkelparkering, plass for
renovasjonsbeholdere, felles lekeareal og annet fellesareal.

Vedtatt i FUP den 27.08.04, sak nr.: 158/04

Per Engeseth
Byggsaks-og arealplansjef

Tonsberg kommune Side 2 Bestemmelser

Regul eringsplaner
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Gnr:58 |Bnr: 203 |Fnr: 0
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Tegnforklaring

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
DEL AV BARKAKER, GBNR. 58/1, 46 OG 60/1. PLAN NR. 25004.

3.1

32

33

§1
Planens begrensning
Det regulerte omrédet er avgrenset pa reguleringskart datert 10.12.98.

§2
Reguleringsformal
Omradet er i medhold av § 25 i plan- og bygningsloven regulert til folgende formél:

Byggeomrade (Pbl. § 25.1)

boliger med tilherende anlegg
Offentlige trafikkomrade (Pbl. § 25.3)
kjerevei/gate

gang- og sykkelvei

Friomréade (Pbl. § 25.4)
lekeplass/ballslette

turkorridor

Fareomrdde (Pbl. § 25.5)

heyspent luftstrekk, klausulert byggeforbudssone
Fellesomrade (Pbl. § 25.7)

Felles lekeplass for flere eiendommer
Felles adkomstvei

§3
Byggeomride, boliger
Krav om arkeologiske undersgkelser
Feor arbeidet kan iverksettes i tiltaksomradet pd Fresje sendre (gbnr. 58/1) og Barkéker
(gbnr. 60/1) skal det foretas arkeologiske undersgkelser av det automatisk fredede
kulturminnet som er vist i planen.

Boligtetthet
Boligtettheten skal tilpasses retningslinjene i kommuneplanens arealdel.

Omrade Al - A4

Omradene skal bebygges med frittliggende eneboliger p& minimum 750 m? store
tomter. Maks. bebygd areal (BYA) = 30%. Maks. gesimshgyde 6,0 meter og maks.
menehayde 9,0 meter.

34

3.5

3.6

4.1

42

5.1

6.1

Omrade B1 - B3

For seknad om byggetillatelse behandles av kommunen skal det utarbeides
tomtedelings-/situasjonsplaner. Krav til innhold fastsettes av kommunen i hvert enkelt
tilfelle.

Omrédene skal bebygges med frittliggende eneboliger pd sma eneboligtomter.
Tomtene skal vere pa minimum 450 m2. Maks. bebygd areal (BYA) = 30%. Maks.
gesimshgyde 6,0 meter og maks. menehoyde 9,0 m.

Omréde C1 - CS

Fer seknad om byggetillatelse behandles av kommunen skal det utarbeides
bebyggelsesplaner etter Pbl. § 28.2. Krav til innhold fastsettes av kommunen i hvert
enkelt tilfelle. Bebyggelsesplanene skal vise antall biloppstillingsplasser i henhold til
kommunens vedtekter. .

Omradene skal bebygges med tett-lav/konsentrert boligbebyggelse, dvs. boliger i
sammenbygde smahus. Maks. bebygd areal (BYA) = 35%. Maks. gesimshayde 6,5
meter og maks. menehoyde 9,5 meter.

Garasjer/boder kan bygges inntil 2 meter fra reguleringsgrense mot vei ved parallell
plasssering, og inntil 1 meter fra tomtegrense mot nabo. Gjelder bygninger i henhold
til Pbl. § 70.2.

§4
Friomridene
Omrade F1
Omradet skal benyttes til ballspill og annen omréderelatert lek. Planer for
opparbeidelsen og drift skal godkjennes av kommunen.

Omréde F2 -F9

Omréadene skal benyttes til lek og opphold for barn og unge i de tilgrensende
boligomradene. Planer for opparbeidelsen og drift av omrédene skal veere
godkjent av kommunen.

§5
Fareomrade, hoyspent luftstrekk
Det kan anlegges turvei, men tillates ikke oppfert bebyggelse eller anlagt
lekeplasser eller annen tilrettelegging for varig opphold i omradet.

§6
Fellesomrider
Felles adkomstvei kan ogsé benyttes av felt C1 i tillegg til de tilstotende
eiendommene utenfor planomrédet.

~~"" Npyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt
+  Anslatt grensepunkt 3 RpOmréde vedtatt p& Matrikkelnummer.
bakkeniva
A Bygg og anlegg Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
*  Skap ~~" Masteomriss ~~" Trase
Bygningsdelelinje Bygningslinje ~ Bygningsavgrensning tiltak
Mgnelinje ~" Takkant ~ Takoverbyggkant
~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg ~~"" Veranda
~~"" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant Sti
Husnummer Husnummer med bokstav Fylkesvegboks
Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
/"% RpFareGrense /¥ RpGrense ~ RpFormalgrense
= Avkjorsel - bade inn og /\/ Regulert tomtegrense o~ Byggegrense
utkjering
o~ Planlagt bebyggelse o~ Regulert senterlinje Jond’ Frisiktlinje
o Regulert kant kjgrebane RN Regulert parkeringsfelt /\/ Méle- og avstandslinje
== Frisiktsone ved veg haw Hgyspenningsanlegy 1 Boligomrade
[ Konsentrert 1 Garasje (] Offentlig bygg -
sméhusbebyggelse forsamlingslokale
= Kjgreveg 1 Annen veggrunn 1 Gang-/sykkelveg
[E1 offentlig friomrade [T Annet friomrade Felles avkjorsel
Felles parkeringsplass Felles lekeareal .24 Annet fellesareal
Hoydekurve
06.03.2026 12:43:22 Det kan feil eller Side 2 av 2

Tensberg kommune Sidel

Reguleringsbestemmelser

Tensberg kommune Side2

Reguleringsbestemmelser

6.2

Felles adkomstvei, markert som vei 1, er fellesadkomst for omrade A 2, samt
Barkakerveien 16 A og B og 18 A og B.

§7
Automatisk fredete kulturminner
Det er satt krav om arkeologiske undersekelser for utbygging, jfr. § 3.1. Dersom det
under arbeider i marken pétreffes automatisk fredete kulturminner ma arbeidene straks
stanses i den utstrekning det kan bergre kulturminnene eller deres sikringssone pé fem

meter, og fylkeskommunens kulturseksjon mé varsles; jft. lov om kulturminner §§ 3,
4,6 0g 8.

Vedtatt av Tensberg bystyre
i mete 08.12.99, sak nr.: 144/99

/g/% ges&jM
Byggesaks

-og aredlplansjef

Tillegg til bestemmelsene, pkt. 3.6 vedtatt som mindre vesentlig endring av det faste
utvalget for plansaker den 30.03.01, sak: 067/01.

Mindre vesentlig endring vedtatt i DFUB-sak: 018/02. Fellesomradene FL1-FL8
endres til friomrader.

Tensberg kommune Side3 Reguleringst
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7 TONSBERG KOMMUNE

Kommuneutvikling ‘ Kommuneplan Tegnforklaring |' Oversiktskart med VA
‘ 1
? Eiendom:  |Gnr: 58 |Bnr: 203 |Fnr: 0 |Snr: 6 |$| ~”" Nayaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense @  Neyaktig grensepunkt \ Eiendom:  |Gnr: 58 ‘Bnr: 203 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 6

Adresse: Akersvingen 13C +  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer. A Bygg og anlegg Adresse: Akersvingen 13C

. Mélestokk
Tonsberg 3157 BARKAKER Mlestokk * Gatelys (belysningspunkt) ® Mast *  Skap Tensberg 3157 BARKAKER 1:1000
Her 1:1000 : o ki ; '
kommune Annen info: |Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 ~" Masteomriss o~ Trase " Bygningsdelelinje ommune Annen info:
Z ] = NN - 3 N
Bygningslinje A~ Bygningsavgrensning tiltak " Menelinje \ W N 5&/41/// A=)
2 ) 7 s \\
Deres ref.: Deres brev av: Var ref.: Dato: ~" Takkant o~ Takoverbyggkant A~ Taksprang J - b
2001/012223-62 25004-MHE _ 08.01.2002 ~ Trapp inntill bygg ~ Veranda ~" Annet vegareal avgrensning N\ AN g
NV \

Mindre vesentlig endring pa plan nr. 25004. Reguleringsplan for del av Barkaker. o~ Vegdekkekant Sti Husnummer N

H d bokst: Fylk bok Fylkesveg gatenavn . \ @" .
DET FASTE UTVALG FOR PLANSAKER - DELEGASJONSSAK penummer med horeay yHESTeghots yresnea s e / ’

Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . o~ Hovedveg - P& bakken - 7/ / P
DFUB-sak: 018/02 Néavzerende // Y P
Plan nr: 25004 o /4 : = N
Saksbeh. Mona Hermansen /"‘*/ Gang-/sykkelveg - P& bakken ~" Grense for arealformal 7~ Grense for faresoner / = o & ZSRANN

- Navaerende / / 3 \

. / AN N >
MM /' / Ras- og skredfare Vs Hayspenningsanlegg (inkl [ Bolighebyggelse - Naveerende A \\
Jfr. utbyggingsavtale , datert 06.03.00, vedrerende reguleringsplan nr. 25004 skal N 2\
P 3 . hayspentkabler) X |
fellesomradene FL1-FL8 overtas av kommunen. Dette er i strid med reguleringsplanen, men i ¥ N
falge motereferat datert 20.10.00, ensker ikke kommunen v/ parksjefen a ga tilbake pa [ offentlig eller privat [ veg - Naveerende [ si&/grannstruktur - N %
denne avtalen. tjenesteyting - Navaerende Navaerende
[ KpOmrade gjeldende Haydekurve

Med bakgrunn i dette bar det foretas en endring av reguleringsplanen, med det formal &
omregulere fellesarealene FL1-FL8 til offentlige friomrader. Grunneierne innenfor planen er
varslet og er gitt anledning til & uttale seg. Det er ikke kommet noen innvendinger mot
endringen. Da det kun er eieforholdet som endres, ikke bruken, og ingen av de bergrte har
innvendinger, anses dette & kunne behandles som en mindre vesentlig endring.

Forslag til endring

Endringen bestar i & omregulere fellesomradene FL1-FL8 til friomrader. Punkt 6.1 i
reguleringsbestemmelsene flyttes til § 4 og far benevnelsen 4.2. Punkt 6.2 0g 6.3 i
bestemmelsene omnummeres til hhv 6.1 og 6.2

Undertegnede har etter delegert fullmakt fattet folgende vedtak:
Forslag til mindre vesentlig endring av reguleringsplan for del av Barkaker, plan nr. 25004,
vedtas. Det vises til plan- og bygningslovens § 28-1 nr. 2.
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Tegnforklaring
O Brannventil O Kran Kum - annen eier
O sandfangskum B sk Overvannsledning
Spillvannsledning ~ Vannledning uten Vestfold Noyaktig eiendomsgrense
vann
Anslatt eiendomsgrense ©  Ngyaktig grensepunkt Anslatt grensepunkt
Matrikkelnummer. A Bygg og anlegg Gatelys (belysningspunkt)
® Mast *  Skap Masteomriss
A~ Trase Bygningsdelelinje Bygningslinje
~ Bygningsavgrensning tiltak Mgnelinje Takkant
~ Takoverbyggkant ~ Taksprang Trapp inntill bygg
~"" Veranda A~ Annet vegareal avgrensning Vegdekkekant
Sti Husnummer Husnummer med bokstav
Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . Hoydekurve
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D Saksbehandler:  Vigdis Lockert
/‘ 2 /"\ Tgnsberg kommune Direkte telefon: 33 34 86 31
1kl Var ref.: 0711310
Kommuneuwlk"ng Arkiv. GB-0058/0203
Deres ref.
Dato: 20.04.2007

Byggholt AS Region Vestfold

— LU

TV P /38725 Geomahkk

Akersvingen 13 - 0058/0203 - Bolig med 4 boenheter - Ferdigattest

Gbnr. : 0058/0203
DFUB-sak : 238/03

Jnr. : 2003/004016
Bygningsnr. © 22182811

Arbeidets art : Nybygg

Byggets art : Bolig m. 4 boenheter
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Vedtekter for Sameie Akersvingen 11-13, Org. Nr 986 949 933, Vedtatt 19.09.23

Adresse: Akersvingen 11-13, 3157 Barkaker
GNR 58 BNR 203 | Tgnsberg kommune.

§1

Ovennevnte eiendom bestar av 8 eierseksjoner som har fglgende seksjonsnummer:

Seksjon Leilighet Etasje Seksjonstype Brok

1 11A letg B 90/614m2
2 11C 2.etg B 90/614m2
3 11B letg B 70/614m2
4 11D 2.etg B 70/614m2
5 13A letg B 70/614m2
6 13C 2.etg B 70/614m2
7 13B letg B 77/614m2
8 13D 2.etg B 77/614m2
B = Boligseksjon

Seksjonene er selveiende leiligheter.
Hver enkelt seksjonseier utgjgr i fellesskap Sameie.

For hver eierseksjon er fastsatt en sameiebrgk basert pa den enkelte seksjons areal.
Nevneren i sameiebrgken er summen av arealene.

| tillegg eier hver enkelt av seksjonseierne i leilighet 11A, 11B, 11C, 11D og 13 B hver sin
garasje.

§2

Sameiets formal er a sikre sameiernes felles interesser og foresta administrasjon av hele
eiendommen med tilhgrende fellesanlegg, utstyr m.m.

Sameierne har ikke forkjgps- og/eller opplgsningsrett.
§3

De deler av bygningen som ikke i henhold til seksjoneringen er seksjoner, er fellesarealer til
felles bruk.

Det er imidlertid ved kjgpekontrakt inngatt en saerskilt avtale mellom seksjonseierne om
enerett for enkelte seksjonseiere til bruk av enkelte boder og utearealer. Disse avtalene er
bindende for alle navaerende og fremtidige seksjonseiere og kan ikke endres uten at
seksjonseiere som bergres av endringen skriftlig samtykker i dette.

Boligene har felles adkomst, men utearealet pa bakkeniva er forbeholdt 1.etg som har
eksklusiv bruksrett. 2.etg har balkong.
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§4

Sameierne har den fulle disposisjonsrett over sin seksjon. Bruksretten ma dog ikke nyttes slik
at den er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de andre seksjonene.

Sameierne er dog forpliktet til & falge de til enhver tid gjeldene husordensregler.
(se Sameiets husordensregler, vedlegg 1)

Sameierne kan med Styrets skriftlige godkjennelse leie ut sin seksjon. Nektelse kan ikke skje
uten saklig grunn.

§5

Sameierne er innbyrdes ansvarlige for fellesutgiftene. Disse dekkes som hovedregel i
henhold til eierbrgken. Overfor tredjemann er sameierne proratarisk ansvarlige etter
sameiebrgkene, jfr. Eierseksjonsloven §14.

Sameiet er forpliktet i fellesskap til 8 dekke fellesutgifter for:
1. Drift og vedlikehold av gangveier, felles parkeringsplasser, brgyting, hagestell etc.
2. Forsikring av bygningene og felles Igsgre.

3. Vedlikehold av
* Tak og yttervegger pa boliger, garasjebygg, boder og avfalls-skur.
 Det elektriske anlegget frem til sikringsskapet inne i de respektive leiligheter
o Felles vann- og avigpsledninger.

Sameierne er forpliktet til & betale arlig inn til et felles vedlikeholdsfond, minimum 2%. av
byggenes arlige forsikringssum. Fondet skal dekke vedlikehold under §5, pkt.3 ovenfor.
Eventuelt overskudd, etter dette er dekket, kan brukes til betaling av utgifter etter de gvrige
poster i denne paragrafen.

Pa grunnlag av arsbudsjettet skal det betales kvartalsvis a-konto forskuddsbelgp til Sameiets
konto. Unnlatelse av betaling av fellesutgiftene er a betrakte som vesentlig mislighold og kan
medfgre krav om fraflytting/salg av seksjonen.

Forretningsfgrer utarbeider forslag til budsjett for fellesutgifter og fordelingsoversikt for
behandling pa Arsmgte.

For nye seksjonseiere skal fgrste innbetaling av fellesutgiftene innbetales samtidig med at
skjgte utstedes til den nye eier, belgpet beregnes forholdsmessig for den gjenvaerende del
av maneden.

Felleskostnader for garasjene reguleres hvert ar med den samme %-vise endring som for

eierseksjonene. Innbetalingen av felleskostnadene for garasjene til seksjonseierne 11A, 11B,
11C, 11D og 13B skjer samtidig med innbetalingen av felleskostnader for eierseksjonene.
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§6
Den enkelte Sameier vedlikeholder for egen regning:
1. Bruksenheten innvendig med tilhgrende vinduer og dgrer.

2. Drifts- og vedlikeholdskostnader vedrgrende bygningsdelen, utearealer eller tekniske
anlegg som bare er til nytte eller brukes av den enkelte seksjonseier.

Sameieren kan foreta innvendige forandringer i seksjonen, i den utstrekning disse ikke kan
komme i strid med gjeldende byggeforskrifter eller endrer/pavirker baerende
konstruksjoner.

Utvendige arrangementer pa eiendommen som markiser, varmepumpe utvidelse av terrasse
etc ma godkjennes av styret og bygningsradet i Ténsberg Kommune fgr eventuell oppsetting
kan finne sted.

§7

Sameiets Styre bestar av 3 personer, styreleder, nestleder og ett styremedlem, som velges
av Arsmgte. Styremedlemmene velges for 2 ar av gangen. For & oppna kontinuitet i Styret
velges nestleder for 1. ar i 2024 og deretter for 2 ar.

Styret skal til enhver tid veere registrert og oppdatert i Brgnngysundregisteret.

Styret er ansvarlig for forvaltningen av sameiernes fellesanliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak truffet av Arsmgte. Styret har herunder plikt til & sgrge for tilfreds-
stillende vedlikehold av eiendommen. Styret skal ogsa pase at alle fellesutgiftene blir dekket
av Sameiet gjennom forretningsfgreren slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende
mot de enkelte seksjonseiere for sameiets forpliktelser. Styret skal pase at forholdsmessige
andeler av fellesutgiftene blir innkrevet gjennom forretningsfgreren.

Styret kan ved behov ansette vaktmester og engasjere forretningsfgrer innenfor rammen av
arets Budsjett.

§8

Forretningsfgrerens arbeid bestar i a foresta den daglige driften av Sameie, herunder pase at
seksjonseierne innbetaler manedsvise akontobelgp til dekning av fellesutgiftene.
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§9

Arsmgte er sameiets gverste organ. Ordinaert Arsmgte holdes hvert &r innen utgangen av
Juni maned.

Ekstraordinzert Arsmgte avholdes dersom Styret finner det ngdvendig eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst 10% av stemmene krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

P& Arsmgte har Sameierne en stemme for hver eierseksjon de eier.

Vedtak treffes pa Arsmgte med alminnelig flertall av de avgitte stemmer, med unntak som
fglger i denne bestemmelse neste ledd.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

a) Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes stgrrelse ma ansees for vesentlige.
b) Fastsettelse av vedtekter og endringer av disse.
En sameier kan pa Arsmgte eller ekstraordinaert Arsmgte vaere representert ved fullmektig
som er gitt skriftlig fullmakt. For a fatte gyldig vedtak ma minst halvparten av sameierne
vaere representert pa drsmgtet.

§10

P4 det ordinaere Arsmgtet behandles fglgende:
a) Valgav ordstyrer
b) Godkjenning av innkallingen
c) Valgav 1 til & undertegne protokollen
d) Godkjenning av arsregnskapet
e) Styrets arsberetning
f) Godkjenning av budsjett med vedlikeholdsprogram for neste ar utarbeidet av
forretningsforer
g) Valg av styremedlemmer samt revisor
h) Fastsettelse av godtgjgrelse til styre og revisor
i) Andre saker nevnt i innkallingen

§11

Seksjonseierne fglger ellers de lover og regler som er nedfelt i Eierseksjonsloven.
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§12

De andre sameierne har panterett i seksjonene for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet i henhold til Eierseksjonslovens for inntil folketrygdens grunnbelgp.

§13

Dersom det oppstar en tvist i forbindelse med sameieforholdet, kan partene avtale at tvisten
skal avgjgres ved voldgift hvor partene oppnevner hver sin representant, og justitiarius i
Tensberg byrett oppnevner formannen. Formannen skal ha kompetanse som dommer. En
eventuell voldgifts-sak skal giennomfgres etter bestemmelsene i tvisteloven kapittel 32.
Avgjgrelser skal begrunnes.

Som kjgper av eierseksjon nr. tilhgrer jeg nevnte sameievedtekter og aksepterer
alle rettigheter og forpliktelser som fremgar av sameievedtektene.

Sted Dato
Signatur
Som selger av eierseksjon nr. fraskriver jeg meg forpliktelsene i sameievedtektene

som i dag er overdratt til kjgper.

Sted Dato

Signatur
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Vedlegg 1 til vedtekter

HUSORDENSREGLER

Sameiet Akersvingen 11 -13

Husordensregler er til for & holde ro og orden i Sameiet, og for a sikre et godt
bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ytre orden:

1. Gardsplass og felles internveier skal ikke belemres med gjenstander som kan
hindre passasje.

2. Avfall skal sorteres og kastes i respektive dunker i avfalls-skur. Stgrre
gjenstander/annet avfall er den enkelte beboer selv ansvarlig for 3 levere pa
avfallsstasjon.

3. Felles parkeringsplass er kun for Sameiets beboere og deres gjester, og
gjelder biler i daglig bruk. Langtidsparkering av alle typer kjgretgy,
tilhengere, campingvogner o.l. er ikke tillatt uten samtykke fra styret.
Overtredelse av disse bestemmelsene kan, etter skriftlig varsel, medfgre
fierning for eiers regning og risiko. Pa vinterstid ved behov for brgyting,
oppfordrer vi beboere med garasjeplass til a bruke disse, samt at gvrige
beboere viser hensyn slik at brgytemannskapet far utfgrt sin jobb.

4. Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er forstyrrende for naboer.

5. Bruk av gressklipper eller andre stgyende hageverktgy, enten bensindrevet,
elektrisk, eller robot o.l. skal kun skje i tidsrommet,

Hverdager: 08.00 — 20.00
Lgrdager: 10.00 — 18.00
Sgndager og helligdager er det ikke tillatt.
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Vedlegg 1 til vedtekter

Indre orden:

6. Mellom kl. 23.00 og 07.00 skal det veere nattero i leiligheten inkl. hage og
terrasse/balkong.
7. Ved spesielle anledninger som medfgrer ekstra stgy etter kl 23.00, varsles
beboere i tilstgtende leiligheter i god tid.
8. Bruk av boremaskiner eller annet stgyende vedlikehold er kun tillatt i
fglgende tidsrom:
Hverdager: 08.00 —20.00
Lgrdager:  10.00 — 18.00
Sendager og helligdager skal det veere stille.

Vedlikeholdsplikt:

9. Seksjonseiere i 2.etg. oppfordres til 3 holde balkongen fri for sng.

10.Balkonger og terrasser skal ikke brukes til oppbevaring av avfall eller
liknende som kan gjgre skade pa byggverket.

11.Seksjonseierne plikter & vedlikeholde sin leilighet i handverksmessig god
stand og etter regler i Eierseksjonsloven som omhandler vedlikeholdsplikt.

12.Seksjonseierne plikter & behandle sin leilighet, fellesomrader og
eiendommen for gvrig med aktsomhet, og blir gkonomisk ansvarlig for skade
som skyldes ham selv eller folk i hans tjeneste, sa som flyttefolk, betjening
av varetransport eller liknende, samt leietakere eller andre personer han har
gitt tilgang til eilendommen.

13.Ved stgrre skader plikter seksjonseier seg til @ begrense skaden sa raskt som
mulig, samt melde skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er
forsikringsdekning for skaden.

14.Rgykvarslere skal veere montert forskriftsmessig i leilighetene, og det er eiers
plikt & vedlikeholde/skifte batteri.

Generelt:

15.Seksjonseier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av alle som
bor i eller er gitt adgang til 3 oppholde seg i husstanden eller pa
eiendommen for gvrig.
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Vedlegg 1 til vedtekter

HUSORDENSREGLER

Sameiet Akersvingen 11 -13

Husordensregler er til for a holde ro og orden i Sameiet, og for a sikre et godt

bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ytre orden:

1

N

w

Gardsplass og felles internveier skal ikke belemres med gjenstander som kan
hindre passasje.

Avfall skal sorteres og kastes i respektive dunker i avfalls-skur. Stgrre
gjenstander/annet avfall er den enkelte beboer selv ansvarlig for & levere pa
avfallsstasjon.

Felles parkeringsplass er kun for Sameiets beboere og deres gjester, og
gjelder biler i daglig bruk. Langtidsparkering av alle typer kjgretgy,
tilhengere, campingvogner o.l. er ikke tillatt uten samtykke fra styret.
Overtredelse av disse bestemmelsene kan, etter skriftlig varsel, medfgre
fierning for eiers regning og risiko. Pa vinterstid ved behov for brgyting,
oppfordrer vi beboere med garasjeplass til a bruke disse, samt at gvrige
beboere viser hensyn slik at brgytemannskapet far utfgrt sin jobb.

. Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er forstyrrende for naboer.
. Bruk av gressklipper eller andre stgyende hageverktgy, enten bensindrevet,

elektrisk, eller robot o.l. skal kun skje i tidsrommet,
Hverdager: 08.00 — 20.00
Lgrdager: 10.00 — 18.00
Sgndager og helligdager er det ikke tillatt.

Vedlegg 1 til vedtekter

Indre orden:

6.

Mellom kl. 23.00 og 07.00 skal det veere nattero i leiligheten inkl. hage og
terrasse/balkong.

. Ved spesielle anledninger som medfgrer ekstra stgy etter kl 23.00, varsles

beboere i tilstgtende leiligheter i god tid.

. Bruk av boremaskiner eller annet stgyende vedlikehold er kun tillatt i

fglgende tidsrom:
Hverdager: 08.00 —20.00
Lgrdager: 10.00—18.00
Sgndager og helligdager skal det veere stille.

Vedlikeholdsplikt:

9.

Seksjonseiere i 2.etg. oppfordres til & holde balkongen fri for sng.

10.Balkonger og terrasser skal ikke brukes til oppbevaring av avfall eller

liknende som kan gjgre skade pa byggverket.

11.Seksjonseierne plikter a vedlikeholde sin leilighet i handverksmessig god

stand og etter regler i Eierseksjonsloven som omhandler vedlikeholdsplikt.

12.Seksjonseierne plikter a behandle sin leilighet, fellesomrader og

eiendommen for gvrig med aktsomhet, og blir gkonomisk ansvarlig for skade
som skyldes ham selv eller folk i hans tjeneste, sa som flyttefolk, betjening
av varetransport eller liknende, samt leietakere eller andre personer han har
gitt tilgang til eiendommen.

13.Ved stgrre skader plikter seksjonseier seg til & begrense skaden sa raskt som

mulig, samt melde skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er
forsikringsdekning for skaden.

14.Rgykvarslere skal vaere montert forskriftsmessig i leilighetene, og det er eiers

plikt & vedlikeholde/skifte batteri.

Generelt:

15.Seksjonseier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av alle som

bor i eller er gitt adgang til & oppholde seg i husstanden eller pa
eiendommen for gvrig.

Referat Arsmgte i Sameie Akersvingen 11 og 13.
Onsdag 29. april 2026 kI 18.00.
Sted: Akersvingen 11 A (hos Annie og Einar Mathisen).

Mgtt: Einar, Annie, Ellen, Paul, Siv, Torill, Mikael, Jon, Anne-
Mette, Hans Bredo

Dagsorden:
1 Valg av ordstyrer (mgteleder)
Hans Bredo
2 Registrering av stemmeberettigede inkl. Fullmakter

Alle 8 er til stede

3 Godkjenning av innkallingen

Enstemmig godkjent

4 Valg av en til & undertegne protokollen
Torill valgt.
5 Godkjenning av arsregnskapet.

Enstemming godkjent
6 Godkjenning av budsjett med vedlikeholdsprogram for innevaerende &r (2026).
Enstemming godkjent

7 Valg av styremedlemmer:
Styreleder Mikael Studsrgd Berg (valgt for et nytt ar)
Nestleder ikke pa valg
Styremedlem ikke pd valg
Forretningsfgrer Paul Olav Sommerstad Holm
Revisor. Sameiet har ingen revisor

8 Innkommende forslag

Utarbeide en veiledning for fremgangsmate for skader og uhell pa bygg.
Bredo fér etter hvert ferdigstilt forslag til husreglement som sendes til beboere nar
dette er ferdigstilt.

Siv sender til styret alt av informasjon vedr arbeid pa tak.

Etter Arsmgte avholdes Medlemsmgte med fglgene Dagsorden:

1. Dugnad 2026 (Lgrdag 9. mai) kl 10:00
Sgppeldunker: Ellen og Siv 6. og 13. mai.
Male garasjeporter: Paul, Mikael og Bredo.
Handle maling: Hans Bredo
Spyling av garasjevegg: Jon, Anne Mette.
Blomster: Einar og Annie
Kaffe og vafler: Anne Mette

2. Eventuelt:

3157 Barkaker, den 29. april 2026
Styre
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Budsjettforslag 2025

. Valg av ordstyrer.

Bredo

Registrering av medlemsberettigede.
Det var 7 medlemsberettigede av 8 i oppmete

Referat fra Arsmote i sameie Akersvingen 11 og 13. 25/3 2025

Til stede: Mikael Berg, Hans Bredo, Einar, Annie, Siv, Almir, Paul, Torill

Godkjenning av Innkallingen;
Enstemmig godkjent

. Valg av en til 4 undertegne protokollen

Toril S. Hallingred

. Godkjenning av arsregnskapet:

Godkjent uten innvendinger
Godkjenning av drsberetning

Utgér i henhold til beslutning pa Arsmete i 2024
. Godkjenning av budsjett med vedlikeholdsprogram for innevaerende &r (2025):
Styrets forslag ble enstemmig Godkjent

Valg av styremedlemmer:

- Styreleder Mikael (ikke pé valg)

- Nestleder: Bredo (Gjenvalgt for 2 ar)

- Styremedlem: Einar (Gjenvalgt for 2 4r)

- Forretningsforer: Paul gér til han sier opp

Ingen forslag ut over det som ble behandlet under post 7. Budsjett

3157 Barkaker, 25. mars 2025

Konto Utfall 2024 Budsjett 2025
DI i il
Kto navn
3600|Bidrag til dekning av felleskost| kr 300 405,00 kr 341 050,00
3610|Bidrag til dekning av TV kostna| kr 57 452,00 kr 59 000,00
Sum felleskostnad kr 357 857,00 | | kr 400 050,00
5000(Lgnn ansatte kr 10000,00 | | kr 10 000,00
L inger,ferielann og honor| kr 10 000,00 kr 10000,00
6601 Rep og vedlikehoild
6600 |bygninger kr 28283,00 kr 60 000,00
6603|Blomster kr - kr  1000,00
6621|Ventilasjonsannlegg kr  12370,00
6622 |Kabel TV/kommunikasjon kr 57 452,00 kr  59000,00
6623|TV Bredband tilbakebetalt kr - kr -
6691 |Broyting kr 33672,00 kr 40 000,00
6725|Honorar for juridisk bistand kr - kr -
6810|Data EDB kostnad kr  1811,00 kr  1450,00
6890|Annen kontorkostnad kr  2130,00 kr  2100,00
6940|Porto kr - kr -
7040 |Forsikring kr 49225,00 kr 41500,00
Representasjon
7350|fradragsberettiget kr 195,00 kr  1000,00
7740|Drediff -kr 0,14
7770|Bank og kortgebyr kr 25,00
Andre innkjgps,
tilvirknil kr 185 162,86 kr 206 050,00
Sum driftskostnader kr 195 162,86 | | kr 216 050,00
Driftsresultat kr 162 694,14 | | kr 184 000,00
8158|Gjensidige kundeutbytte kr - kr  2300,00
Avdelingsresultat kr 162694,14 | | kr 186 300,00

Ul S~

Mikael S. Berg

Aol Boit) soensd
C /AR

Toril S. Hallingred

Referat fra medlemsmagte i sameie Akersvingen 11 og 13. tirsdag 25. mars 2025

Til stede: Mikael Berg, Hans Bredo, Einar, Annie, Siv, Almir, Paul, Torill

Medlemsmote

1. Dugnad 2025. dato 10. mai fra 10:00 til 12:00.
Folgende oppgaver skal utfgres:
Husvask vegg mot parkering 11, ved inngangen. Mulig ogsa motsatt vegg ved 13 vekk fra
parkering. Sjekke behovet for andre oppganger. Male/beise dgrer pd avfallsboden. Rengjoring av
avfallsdunker, Sope og spyle gardsplassen. Rake grus fra brgyting hos Almir.

Einar sjekke mulighet for 1an av hgytrykkspyler, samt handle inn maling. Bredo sjekker vaskekost
og malerkoster.

Samtlige deltar til hele dugnaden er gjennomfert! Dersom noen blir tidlig ferdig med sin
«hovedoppgave» hjelper de til der hvor det gjenstér arbeidsoppgaver slik at ikke en eller noen fa
blir igjen alene.

Ansvarsfordeling

Husvask: Mikael og Paul

Male/beise dgrer avfallsbod: Einar og Annie
Rengjoring avfallsdunker: Almir og Siv
Sope og spyle gardsplass: Torill, Bredo
Rake grus hos Almir: Almir

2. Vinterparkering/brgyting: forslag om at nr 13 maker selv (handmaking):
Forslaget fikk ikke flertall.
Styrets forslag var a forlenge avtalen med Hakonsen & Sukke og fortsette med
«h&ndmaking» som i sesongen 2024/2025. Styrets forslag ble vedtatt..
Hans Bredo kontakter Hakonsen & Sukke for 4 ta en grundig
gjennomgang/befaring sammen med dem og de personene som fysisk utfgrer
sngmakingen.

3157 Barkdker, 25. mars 2025

Mikael

69



12 = Gn\u‘
“<0/%% Y eesenda

VI-0ZSL0Y | S | FEREH e ERE Ko oo
. sp supuly}xalsoud
1 T BT
o Q€L -V € SNH ‘Japesey
el Siseq 3jJoQ - 33 adAisny
M3, 00LL #3/€] h8) JaxgyJeg
oo, | . Sy steujppisodg
Dowea] Vos] o |
0eboge 13003 0¢€ 6o ge 13HoN31 JOSNIDBNH/ONVINN Je bov e 13Hon
2 NM.M
= =
1 1= —l
= LLL L — —
i = - “
r T E !
.
|
Je bove 1Mo Jafoye 1 0SS 0 B0 g B 134003
—TT 7 —_— ———
A = I
a — i — - s =
> | i | -
= = -
i
S3 99900
== jﬁ:{ FETE—] \
g
K%
‘
¢
S
I
1 ﬁ
‘ﬁ
|
|
|
;
|
- }
b iy Wb
yovisz wig |
! " X
f w5 w %
o H
_‘N« | [ e a5
i S
1
Lo
[l
L n 8
L sk
| S N o i on s
]| =: o
‘ # s BT oot
1E i i
= | 2
(| IH a6 |
| 1= s m
‘B 2= ]
PP P 0. SN NS RR. M N .-
-
cr Lv Lv
G|
9 . [——— X| o
g 00 lee b b ) H 3
55
:
é
g
:
o n)W
Supenn YW o4 3o )
3t ¥ - 3 JAAISH SNOW - 8 JALSTH /o%
i A\l
g )
e —
r_\ 1EE0Z5 107 _ 02307
2 e | o oo
-
L. e U wmu sy LTOHOOAS
= port e
e o g
o 2 O
0oLt v Japesey Jyes
£05092 ape 60 8110Q dAISNH "G~V |1 SNH (€0 Y3} Jeeieg L0/ 827
an s M ONINOFL LY3AIATH
=T S
L1 ap9 nquissidel b
@uop 0 UL 60 8 U 1431 @uom 01 6o g i LM J0SONVENNI @19eR 3 14 B0 ¥ 1L 13H07)
— & =
=] | E—1T | —E 11— &=
= i 1 %ILHMHWTM =
] ==
1 L= ==
— = —— ] )
(EEREERIAREED = sl
= NS
. J,ﬂL = T Py
. |
|
|
|
owewos  oguse ;>E,.: i L1
VA |
@1ew) 31 6o v L 13HanE (@ieW) 3 1L 6o v 1L 13HN31 um__ﬁmZI @og g u 6o g 13NN
Sill _ E = =
v o
_ H =
| g =
: W
— —
I T
I I i
|
——
j
I
.
B i :
[] _
\\ 1
/
S
2992391

71

70



ST

051 LLINS

T LN i o E_ S0 EET nwbud YA JOUBUL W] J33NJ J3 HBASBUPUG HA s s T s el
2 — NVIANNVEE 35 SIVL- D0 MIOTIANNVHE 803 0 o 30n sown oo asmwiy 0wy s ¢ o
Mu = smﬂéﬁ w.h.lmm s | oww 0901 v G616 IS € AEEBION] Y4 oy Y 400 L 01
D W et owwis OSDOT w76 = Vg W 0L = Vg (SR1-H/U JDRIIA) ANTIO 002 F'SVL3L 0N 90 300 0
- 05 @) 60 vl U1 ke, Ueld v 1L 13H3N31 3 91 1331 v e e St RS
oo [ /i e e 0 s e LUV - I FIALSTH UL UL S T SRR R
el I T 914Gy JRINSINONE QEOTIAINVD JS2iaL ¥OINALLA JNRIE
HB 00U Bupequpsien dosas oy V. u
W gomom  Demiawemen 9 - sy d A Wi B SOSION TN 4
i 5 | o1 TEEmmilcgpstn
_ 00LY M [ w—.’ 0%z 2 0oLy e ‘l\ YISTNAILSIE
wles 0 whes O
NP w1 [ B 11
] .
4286 OBLL
= RPN, B L w7 P
R i 1 0 ;.4 e 1 L ;.4 % 1 g 9 3\ o = bl Y- 1 NILE- 38
e g [ R 3
135
q 98
Ei s ;
ke / 18
ool
|
i i ey mL
% IR —Teu T
% =2
L G g i
] 1 13 _mv | g g m
L9 i 008 L= ) i % g
o |/ _w e eenaen ol e e d
= T Chiel8 vl | L o 1) wwm- [t |, (8
» | i, 3 zv.a.ﬂ i TR ORVAT N ®
: = P_mwm\\ 2 Nfixs o Gl ;i e e o |
r T L T L
I - Ao i o 4 1 i
! r m N J ,_,%Q S1Y qmru fios .;NM I
i | < e -
1 3 ] & ke NI 0 |
S m 4 P 0! oo L = b
2 %)y =3
W i °§ i |v_ mw @ - 2 EA M m
: = 0 T : i
P - B =i mii i i it ey e
Vo, W F W i W, s ¥
id L SA L o Wl Low L L SA A (IR TN
o ﬁ [ i 09 i cwm. i [, L _.wnm. i o o F %L ;5 09 i eES g [ (23 _\ [z
mw NDINA mk AW OUNEY ONZ 00 _».Dm (173 NDIXEO nﬂ* ﬁ A0S 0€ELZ
En 30098 . Oowa oy oL 08 082 (.3 | 008 099 0ve 0%z 00 oNvD 00%  OL A 0ELZ
_ 08Y8° * of _ [322] L
% T s % i i
[ 0~30
227 °-39,,
< 0/8%1 “wrsdnda
HTE-0ZSL0Y | By | 2 Foers EEE Hommm e 051 NYIdINIWVONNS
. supuy}yefsoid sp
N e an o | | sax or
L ._%mmmw Bo jjius "Ueyd W
wa| 00VL Jajayonis) 4 Joj pog = HF
HB 05 HJ/8) JaxgXeg | |
Lo - SV _SUBUPRISOId |
E= B T R [ 7 |
,w |
0011 ¥3aVSv4 g
= — i la
—— =T | j g
- == S S
= = i
F i
] ; )

0085

O0EY 0's 008
0050 53X 07 [ _ =
ol | L=
| i
| sL [3 7
8 BE!|
1 T T
| n/Ta i B », z
e | ISN 78 _, & @eﬁ» & m
—— , 0's 008 0's 008
/ i i ﬁ!&z ® sausly any il
t . i
el RK H
| 2524 7 0592 |
e 00ES 4
b2 993Qqan
60-9Ygy -
A.\Mm\\ £ wopsania
q £-0Z5L0Y H.mwwmummmuﬁ“ BELE W s nuc ot 008 % T4 owveswel coic
. Ho-oid subulyselsosd sp
ol oo o on aoeavs 1 050 NV
. - Japese) bo Jjius ‘Ueld
ol O0LL Jafseseb sbplywaly + uolserousy P e et S .
R30Sl 7)/60 19 Jpreg | B 0T
IS - SUBLIPRISO] S S | |
woveoa]  tes| o] A = | 000€ |
— | |
05l LINS u _
M Jalsesed Bpywas4
S | |
| |
IS | |
g o
| | m
@ | |
5 | |
| |
o | |
| I o
2 _ _
1° _ _
| | |
= i - 4
L | L
w7 0865 #
00k ¥3avSv4
etk s o, e
e 5 fpss W
|
IIIIIIIIIIIIIIIIIII Ly
< == |
i
I
i

03 99NQqan

7y SO0=Iv
SHfacy meldh
QLD =] | AR S s 054 LLNS
: oo subuyyxefsoid so :
= | il
- Japesej Bo s ‘ueld
wo| 00U (19q00p bipyway) alseebjayuy
T 0 £] {13} JaxeyJeq
weoo, | . SV SUBLIYRIS0d
udai.._zu_ g_ S&_ A3
001 ¥3avSv4
e
D o
A
| = e
, m— Er 051 NV1d 1tm - {;mwmgr B {nn 3
e R ] T
WL~ 100 ) BukESN | | H Jod 430 00ZX02, 11 abesg |
” I il
, W W ! 1 h
W h ﬂ ﬁ i 000F i”
| | | | alsesed Bipijwaly W ,, ISV ! ,
| ] [ |
I — 1 N
| * | | || | |
L i
| | | B
| | I nwy | ,
| | S Wl |
[ | " I h%w .
| g | |
| " /# |
| h sanisne sausely anv\ || | ,
| : |
e ey e e e 3 | |
L) T F
0SZ- "1
3 vHYIQan

73

72



EEL I 127
P EIEE g
EZele slg |5
~e88 e (2l 2 7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
ﬁ £ 5 - D kiokkengy.
] | W
k] L
L
g ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE 8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
2
g
2
“ﬁm °a & E - . OVERSIKT OVER L¢S¢RE 0G T".BEH¢R TIL EIENDOMMEN 9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
— =¥ ) 28|t s
o] £l = v §§§§ — i . . . i 10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.
- . [ H=) E % 5| 55° ;g Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
) i E g, ‘ §§" - §’ % aggé = Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
‘[ r T 14 if §§ & aggg; G I samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
| 1 |8 L o 8 J K] 3l |z enerelt . . i o . og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.
8. 1 r’—ﬂ ﬂ—ﬂ £§§ 5 g‘ EE 5 [ é Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
[ ¥ g | 1k -4 Ll ) . . .
g | -y - ] 5 g rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
:p‘i § E=13 = Tgi | henhold il avhl. § 3-4 skal eiend .  ikk vialt d di dni tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
o |8 & Tt u A enhold til avhl. § 3-4 a. elendommen, nar arme Ikke er avialt, overdras mei |nnre. ninger qg lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
ERE 8 i w [y utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig . :
I | = w ) tst tter lov, forskrift ell t offentl dtak skal fgl d. Det Id medfglger likevel ikke.
aracg B | | & S innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
N ne 8 = 5 : j X y h .
dsl [ 4 2 it ,u g ¢ Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva'sorn omfattes av «innredning og utstyr», og over 13. UTVENDIGE SBPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
& 3 § e = S £ Iﬁ | UF N hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».
2| 3= Al | we &
35 2 - E =l S¢Ts 14. POSTKASSE medfalger.
g" il { 3 [ \ ¢ = 1 i E \é <"( ] Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og 8
& & 1 25X 3 . . . . _ _
=8 | | ] ¥ e tilbehgr som skallfwlge med elendommen, er en del av avta!en mellom kjgper ?g selger d‘ersom ikke 15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
| (2] 9 ;_’ : annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale p& annen méte er utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
_&g g ;JJ =l —T @ inngatt. Der intet annet gr avtalt, vil lpsgre og tilbehgr medfgige slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
N g‘ § fi t I % % hd L 0g § 3-5 og denne oversikt. robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.
8 | [l o ls g ) ) )
| |8 E | g P.rodukter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
—=~§$Z~—§; = 2 — ~ gjenvaerende leverandgrgaranti. montert
T H=- [ = L
o P& % B <<
o |3 B[4 2. |34 = ; . ) S . ) .
< |8 24 8 g8 <2 Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge. 17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
7 SR E =
g s
33 . ! — o . o 18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.
™ gﬁ N Ta : 1 i | = z 1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
g \L-F e I | S z
o o 2 !; e g T =g ‘[ S S H . 19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
g 3|2 Z I E ] FE 1 ‘ 19 e g 2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate. medfolger ikke
o I 1 wEm i 3
T] . LI e g
| ¥ . . . .
i 85 | 58 ) [gfly = = 3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fplger med uansett 20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfalger der dette er pabudt.
ol 3 e g f ‘ ‘ ‘ = ‘ T & ﬁ = % e festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke Det er eier og brukers plikt il 4 se til at utstyret forefinnes p& enhver eiendom. Hvis annet ikke er
g g L. % | | el & ﬁ 2 - ] med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning. uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av eiendom
| 1 %) [ - L | (3 g = 4 ‘
| 2\ ] T | a H
[ . ! flEs I 2 E
P ] L | f‘; a8 L. ; ? v, R?EI(E ?jG %Ule:ANLZ?;' TVdantsntrler gg fellesz-:nlegsfor v, Pler:':‘r(\j;;l p:lsbolantezne, o8 21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
R AT I =L i 2 uneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmonter atskjerm me . i
Ell HEll e ) | ‘ | ‘ ‘ : : g tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12) overtakelsen, hf.-runder {wkler til eveptuglle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
[ [0 [ &g Mﬂ [[11 ose-/oiens :,,l,,,,__i__, iaL J‘ i Z : e.l. med hengelds, skal las og ngkler til disse medfglge.
o —— R wes o 2 $ 8y § - ) .
(solseya abBag) Qg-3= - — — — - —Lr :{J’ : 25 g 5. BADEROMSINNREDNING/UT§TYR‘ Badekar, dUSJkabmet't, dusjvegger, alle fastmontertg spell °$ 22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
?lgl v “ L - —Ew i = 3 § g hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, fastmontert.
i Ly 23 Ec B 8
® T 0 3 E O L S T ef 2 BE ¢ medfglger.
i " + E %8 S5 5
* s g2 £ )
- a3 ;g"fg z 2 6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
§§§ i%; 2 SE medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, eiendommen og medfglger i handelen.
g é%g §§'§ g3 stenger og lignende, medfglger.
gE8y gags oNE0T Sz e
2 BEZE wuilf 22 B
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