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Norsk takst

Tilstandsrapport

Rekkehus

@ Rgdmyrveien 21, 8310 KABELVAG
(I VAGAN kommune

# gnr. 10, bnr. 167

Sum areal alle bygg: BRA: 79 m2 BRA-i: 79 m?

Befaringsdato: 05.03.2026 Rapportdato: 11.03.2026 Oppdragsnr.: 14545-1925 Eiendomsverdi ref nr: VC6500

Autorisert foretak: Takstmann Roger Hakonsen Sertifisert Takstingenigr: Roger Hakonsen Var ref: Roger

NPT YNORDPA TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Roger Hakonsen

Rapportansvarlig

Roger Hakonsen
Uavhengig Takstingenigr
roger@nordpatakst.no

91577 823

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Roger Hakonsen

Skjaergarden 45 l I I

8372 GRAVDAL Norsk takst

Enebolig i rekke fra 1998.

Les ellers under de respektive bygningsdeler angadende
tilstandsvurderinger og gitte tilstandsgrader.

Rekkehus - Byggear: 1998

UTVENDIG G4 til side

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Taktekkingen er av betongtakstein. Undertak av brettex. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgp i plast pa forsiden av boligen og nye
aluminiumsrenner pa baksiden av boligen.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Plattinger oppfgrt i impregnerte materier med rekkverk i tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat, parkett og fliser. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Gulv pa grunn er av betongdekke.
Boligen har elementpipe og vedovn monter i stue pa glassplate.

Innvendig nedfellbar loftstrapp montert i gang med tilgang til
kryploft.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har himlingsplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 17mm . Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 17mm

Det er plastsluk og ikke noen synlig form for tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk styrt av kjgkkenventilator.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Overflatefuktsgk gjennomfgrt

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avilgpsrgr av plast.

Oppdragsnr.: 14545-1925

Befaringsdato: 05.03.2026

Boligen har naturlig ventilasjon. Ventiler i vindu og vindu som kan
apnes.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 1997.
Skjult elektrisk anlegg med automatsikringer. Jordkabel

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Bygningen har betonggrunnmur.

Eiendommen ligger i slett terreng.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1998. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)

og er fra 1998. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus
e Det foreligger ikke tegninger
Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Kun oppmaling og enkelt besiktigelse av tilleggsbygg.

- Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
betydning for eiendommens verdi en det som er nevnt i
takstdokumentet.

10
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5
Rekkehus
-_ = [ 1EFD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
€
o = 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
. TGO: Ingen avvik balkonger
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak 0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Gatilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik og tettesjikt
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. @
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@© Utvendig > Taktekking Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Nedigp og beslag Gatilside
1 o il o
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0.8 o
@ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0.6 ot o
@© utvendig > Vinduer L
0.4 ot o
© Innvendig > Overflater S
0.2 ot o
_ @ Tekniske installasjoner > Vannledninger i
g
0 f
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tiltak under kr 20 000
©  Tittak mellom kr 20 000 - 100 000 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ghtilside
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
% Tiltak over kr 500 000
o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Gétilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. og himling

(]

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv ~ Gatilside

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.
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Rgdmyrveien 21, 8310 KABELVAG
Gnr 10 - Bnr 167
1865 VAGAN

Tilstandsrapport

Takstmann Roger Hakonsen l I I

Skjeergarden 45

8372 GRAVDAL  Norsk takst

REKKEHUS

Byggear
1998

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Undertak av brettex. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av undertak narmer seg.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Tidspunkt for utskiftning av taktekking og undertak naermer seg.
Overvak tilstanden jevnlig for 3 oppdage eventuelle skader eller
lekkasjer tidlig, da risikoen for svikt gker nar forventet brukstid er
passert.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp i plast pa forsiden av boligen og nye
aluminiumsrenner pa baksiden av boligen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Dette gjelder takrenner og nedlgp i plast.

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 14545-1925

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Bordkledningen trenger overflatebehandling.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Bordkledningen bgr overflatebehandles for & hindre ytterligere
oppsprekking og forringelse av treverket.

Dersom tiltak ikke utfgres, gker risikoen for fuktskader og rate i
kledningen og underliggende konstruksjon.

B g

1
SR

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Fuktskjolder flere steder pa undertaket. Fuktighet malt ved befaring.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avdekke arsaken til
fuktskjoldene og omfanget av eventuelle skader.

Tiltak for utbedring ma iverksettes for a hindre videre fuktinntrengning
og redusere risiko for rate, muggdannelse og svekkelse av
takkonstruksjonen.

Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 8 av 19



Rgdmyrveien 21, 8310 KABELVAG
Gnr 10 - Bnr 167
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Tilstandsrapport

L Pl Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Trevirket i vinduene har stedvis hgyt fuktniva.

Fuktig trevirke pa vinduer i stue. Utvendig klemmelister begynner og bli

darlig.

Konsekvens/tiltak

e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det bgr gjennomfgres tiltak for & utbedre fuktproblematikken i trevirket

Takstmann Roger Hakonsen
Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL

pa vinduene, samt vurdere utskifting eller reparasjon av utvendige

klemlister.

Dersom dette ikke utbedres, er det gkt risiko for rateskader, redusert

Dgrer
Beskrivelse

levetid pa vinduene og mulige fglgeskader pa omkringliggende

konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 14545-1925

N1

Norsk takst

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Noe rateskadet trevirke pa levegg mot nabo.

Konsekvens/tiltak

» Beslag ma skiftes ut/monteres.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Befaringsdato: 05.03.2026

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Plattinger oppfgrt i impregnerte materier med rekkverk i tre.

¢ Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

<Pl Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat, parkett og fliser. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre awvik:

Noe fargeforskjell og skade pa gulv i stue. Ellers normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Det bgr vurderes utbedring eller utskifting av gulvet i stuen for a
utbedre fargeforskjeller og skader.

Konsekvensen av & ikke utbedre dette er redusert estetisk kvalitet og
mulig videre slitasje pa gulvet.

Oppdragsnr.: 14545-1925

Takstmann Roger Hakonsen l I I

Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL  Norsk takst

I Jic Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Gulv pa grunn er av betongdekke.

'L Pipe ogildsted
Beskrivelse
Boligen har elementpipe og vedovn monter i stue pa glassplate.

'~
!

i< Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendig nedfellbar loftstrapp montert i gang med tilgang til kryploft.

i< Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Takstmann Roger Hakonsen l I I

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Uegnede materiale i vatsone bak dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak
e Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Uegnede materialer i vatsone bak dusjkabinett bgr fuktbeskyttes eller
skiftes ut for a unnga oppfukting, oppsvelling og forringelse av
materialene over tid, samt risiko for fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

ETASJE > BAD/VASKEROM

1 hicel Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 17mm . Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 17mm

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Oppdragsnr.: 14545-1925

Befaringsdato: 05.03.2026

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ikke noen synlig form for tettesjikt.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.

Konsekvens/tiltak

* Det ma etableres tilfredsstillende membran/tettesjikt i vatrommets
vatsone. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for
lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Det bgr etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran i vatsonen for a
hindre fuktinntrengning i konstruksjonen.

Manglende tettesjikt medfgrer gkt risiko for fuktskader, rate og
folgeskader pa omkringliggende bygningsdeler.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk styrt av kjgkkenventilator.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Overflatefuktsgk gjennomfgrt
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KIBKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

' Jici Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

ETASJE > STUE/KIBKKEN

' Ji= 0 Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & vurdere utskiftning av vannledningene, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av & ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer og
pafglgende skader pa bygningens konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 14545-1925

Befaringsdato: 05.03.2026

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Konsekvensen er at bygningsdelen har begrenset gjenvaerende brukstid,
og det kan oppsta lekkasjer eller andre driftsproblemer.

20l Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon. Ventiler i vindu og vindu som kan
apnes.

LAl Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 1997.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Skjult elektrisk anlegg med automatsikringer. Jordkabel

Sp@rsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

Oppdragsnr.: 14545-1925

Befaringsdato:

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Terrengforhold

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Eiendommen ligger i slett terreng.

2Pl Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Utvendige avilgpsrgr er av plast og er fra 1998. Det er offentlig avlgp via

private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 1998. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for 4 avdekke eventuelle
forhgyede radonnivéer. Manglende radonsperre og fravaer av malinger
medfgrer gkt risiko for helseskadelige radonkonsentrasjoner innendgrs.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14545-1925 Befaringsdato:  05.03.2026 Side: 15 av 19


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Rgdmyrveien 21, 8310 KABELVAG Takstmann Roger Hakonsen ‘
Gnr 10 - Bnr 167 Skjeergarden 45 k I I
1865 VAGAN 8372 GRAVDAL Norsk takst

Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM [Lerresses T_Ig_: :)I kongareal
Etasje 79 79 38
Ssum 79 38
SUM BRA 79
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Entré, gang, soverom, soverom 2, bod,
Etasje .

bad/vaskerom, stue/kjgkken

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 75 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.3.2026 Roger Hakonsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1865 VAGAN 10 167 0 329.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

R@dmyrveien 21

Hjemmelshaver
Krogstad Anne Britt

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 10.03.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Eier 11.03.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Grunnbokutskrift 10.03.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Situasjonskart 09.03.2026 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.03.2026
2 11.03.2026
3 30.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14545-1925

Befaringsdato: 05.03.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Rgdmyrveien 21, 8310 KABELVAG
Gnr 10 - Bnr 167
1865 VAGAN

Takstmann Roger Hakonsen l I I

Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VC6500

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Redmyrveien 21, 8310 KABELVAG 12 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Radmyrveien 21 Radmyrveien 21

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

[  [XIne

Eiendommen selges som et dadsbo. Det innebager at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor veare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saalig grundig undersekelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av elendom?

[Ja  [XIne

Nar kjgpte eieren boligen?
1998

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Infor masjon om selger
Selger

Krogstad, Fredrik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Egenerkleering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan veererelevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.

Enkel og praktisk boligi et rolig og barnevennlig omréde.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 27058211
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-03-12

Name

Fredrik Krogstad

Identification

% Fredrik Krogstad

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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12:27:22 High



Adresse
Redmyrveien 21, 8310 KABELVAG

Dato for energimerking Merkenummer

12.03.2026 Energiattest-2026-269461
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 21500119

Gardsnummer Bruksnummer

10 167

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1998 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
79,0 m? 75,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
181,36 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
211,48 kWh/m? 15 861 kWh
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D)

Rodmyrveien 21, 8310 KABELVAG

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Redmyrveien 21, 8310 KABELVAG

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den

starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Vagan Kommune
Adresse Radhuset, 8305
Telefon 75 42 00 00

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM §6-7 Tilknytting til veg, vatn og avlaup

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1865 Gardsnr.: 10 Bruksnr.: 167
Adresse: Rgdmyrveien 21, 8310 KABELVAG
Referanse: 101260008

Utskriftsdato: 04.03.2026

Kjelde: Vagan Kommune

Vatn Eigedomen er tilknytta offentleg nett.
Eigedomen har ikke vannmaler
Aviop Eigedomen er tilknytta offentleg nett.
Veg Eigedomen er tilknytta privat veg.
Palegg Det finst ikkje palegg om endring av tilknytingsforhold.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, mé derfor vere medviten p& samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle

kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.
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Vagan Kommune
Adresse Radhuset, 8305
Telefon 75 42 00 00

Opplysningar til eigedomsmeklar

EM 86-7 Planstatus

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1865 Gardsnr.: 10 Bruksnr.:
Adresse: Rgdmyrveien 21, 8310 KABELVAG
Referanse: 101260008

167

Utskriftsdato: 27.02.2026

Kjelde: Vagan Kommune

Kommuneplan vedteke

Dato

Planen er vedlagt

Ja

Boligbebyggelse

Kommunedelplan vedteke

Dato

Planen er vedlagt Ja
Status reguleringsplan

Planen er vedlagt Nei
Eigedomen ligg i regulert omrade Nei
Namn pa plan

Reguleringsfgremal

Status busetnadsplan

Planen er vedlagt Nei
Eigedomen ligg i regulert omrade Nei

Namn pa plan

Reguleringsfgremal

Eksisterer det planforslag som vedkjem eigedomen: Nei

Eksisterer det igangsett planlegging som vedkjem eigedomen: Nei

Vedlegg

5 vedlegg

Kommentar

Arealformal: B3.1 Boligbebyggelse

Reguleringsplan 10_Bergsrud boligfelt er opphevet og derfor ikke gjeldende. 301_Kommunedelplan Kabelvag:




ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, mé derfor vere medviten p& samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.
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v Matrikkelrapport ~ MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 1865 - VAGAN Utskriftsdato/klokkeslett: 27.02.2026 kl. 12:37
Gardsnummer: 10 Produsert av: Eirik Marthinussen
Bruksnummer: 167 Attestert av: vagan kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

27.02.2026 12:37 Side1av 7



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 02.02.1998

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 10 / 167 329,1 m2

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver Dod 171054 KROGSTAD ANNE BRITT 1/1

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos Dgd 171054 KROGSTAD ANNE BRITT
Skatteetaten

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lépenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7566711 476568 329,1m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Endre egenskap 07.03.20M 1865rir 07.03.2011
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1865 - 10/167 0
Sentralpunkt flyttet

27.02.2026 12:37 Matrikkelbrev for 1865 - 10 / 167 Side2av 7



Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 02.02.1998
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1865 - 10/142 -315
Mottaker 1865 - 10/167 315

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Rgdmyrveien

Adressekode Adressenr
Kildekode
1154

Koord.syst. Nord
21

EUREF89 UTM Sone 33
7566703

Pst

476562

Kretser

Grunnkrets 0204 Q@rsvag
Stemmekrets: 6 KABELVAG
Kirkesokn: 10070201 Vagan
Postnr.omrdde: 8310 KABELVAG
Tettsted: 7812 Kabelvag

Atkomstpunkt
Nei

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 21500 119 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 79 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 12.04.1996
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 11.08.1997
Nord: 7566704 (@st: 476566 Bruksareal totalt: 79 vannverk Tatt i bruk: 05.01.1998
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Rekkehus Bruttoareal annet: 0 Har heis: Nei Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk
Energikilder: Elektrisitet
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt
HO1 1 79 0 79 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1154 Rgdmyrveien 21 H0101 Bolig 79 3 Kjpkken 1 1 10/167
27.02.2026 12:37 Matrikkelbrev for 1865 - 10 / 167 Side3av 7
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Oversiktskart for 10 / 167

Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 33

7566750

7566700

7566650

476450

476650
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Areal og koordinater

Areal: 329, Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7566711 @st: 476568
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7566684,02 476561,88 Jord Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
10,84
[ 2 756668885 47655218  Jord Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmdlt: Totalstasjon 3]
14,27
[ 3 756670149 47655881 Hushjprmne 11 Terrengmalt: Totalstasjon 3]
2,42
[ 4 756670364 47655991 Hushjprmne 11 Terrengmalt: Totalstasjon 3]
5,86
[ 5 7566709,00 47656227 | Hushjprmne 11 Terrengmalt: Totalstasjon 3]
2,41
[ 6 756671105 47656336 | Hushjprmne 11 Terrengmalt: Totalstasjon 3]
413
[ 7 756671483 47656524 Jord Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmdlt: Totalstasjon 3]
9,58
[ 8 756671249 47657453 Ukjent ~  1Terrengmalt: Totalstasjon 3]
1,62
[ 9 756671210 47657600  F Fell Bolt " 1Terrengmdlt: Totalstasjon 3]
4,93
10 7566707,72 47657383 Hushjprmne 11 Terrengmalt: Totalstasjon 3]
1,81
[ 1 756670612 47657299 Hushjprmne 11 Terrengmalt: Totalstasjon 3]
6,45
[ 12 756670023 47657036 | Hushjprmne 11 Terrengmalt: Totalstasjon 3]
1,82
[ 13 756669861 47656952 | Hushjprmne 11 Terrengmalt: Totalstasjon 3]
16,47

27.02.2026 12:37 Matrikkelbrev for 1865 - 10 / 167 Side7av 7
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S KOMMUNESTYREVEDTAK

& | medhold av § 12-12 i plan- og bygningsloven av 27.06.08, har
h Kommunestyret i mgte den xx.xx.xx vedtatt kommuneplanens arealdel m/ bestemmelser for
™ Végan kommune.
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TEGNFORKLARING

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2008 811-7 NR.1)
Bebyggelse og anlegg - fremtidig

Bolighebyggelse - naveerende
Boligbebyggelse - fremtidig
Fritidsbebyggelse - navaerende

N X VFILL
N VFIL2

Fritidsbebyggelse - fremtidig
Forretning - ndveerende
Tjenesteyting - navaerende
) Tjenesteyting- fremtidig

Fritids- og turistformal - ndvaerende
Fritids- og turistformal - fremtidig
Rastoffutvinning - ndveerende
Réstoffutvinning - fremtidig

X 7590000 Naeringsbebyggelse - ndveerende
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Neeringsbebyggelse - fremtidig
Idrettsanlegg - naveerende
Andre typer bebyggelse - naveerende

Grav og urnelund - ndveerende
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Grav og urnelund - fremtidig

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 811-7 NR.2)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur- ndveerende
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Veg - ndveerende

Havn - ndvaerende
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Parkering - fremtidig

Kommuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)

Friomrade - ndvaerende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL2008 §11-7 NR.5)
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Landbruks-,natur- og friluftsformal samt reindrift - fremtidig

X 7582500 \ LNFR-areal - ndveerende

LNFR-areal ,Spredt bolig-,fritids-og naeringsbebyggelse - ndveerende

LNFR-areal ,Spredt bolig-,fritids-og naeringsbebyggelse - fremtidig
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LNFR-areal ,Spredt bolighebyggelse - fremtidig
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LNFR-areal ,Spredt fritidsbebyggelse - fremtidig
ommuneplan-Bruk og vern av sjg og vassdrag(PBL2008 §811-7 NR.6)

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone - naveerende
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Kombinerte formal sjg og vassdrag - fremtidig

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
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Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
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Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

/ Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)

_____ Faresone grense
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X 7567500

7 Sikringsonegrense

WY Sikringsonepunkt
————— Stgysonegrense
————— Angitthensyngrense
————— Bandlegginggrense
————— Detaljeringgrense
"""""""" Forbudsgrense vassdrag
******** Vann
——————— Kraftledning

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomrade

= mmm === Planens begrensning
Grense for arealformal
Fjernveg - naveerende

Hovedveg - navaerende

Samleveg - naveerende

X 7560000 Adkomstveg - naveerende

Adkomstveg - framtidig
""""""""""""""""""" Gang-/sykkelveg - ndvaerende
""""""""""""""""""" Gang-/sykkelveg - framtidig
"""""""""" Farled - naveerende

Abc Paskrift omradenavn

Abc Kommune(del)plan - paskrift

X 7552500

- - Basiskartet er tegnet med svak grafarge

\ . _ | P Kartopplysninger Orginalformat utskrift i AO

\ <// /,/ Kilde for basiskart: N50 Ekvidistanse 1 m
\ \ o Dato for basiskart: 15.03.2018 Kartméalestokk  1:75000

\\ ; P Koordinatsystem: UTM sone 33 / Euref89 N
\ : - Hgydegrunnlag:

\ - 0 1000 2000 3000 m
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\ > Vagan kommune

7 MED TILHZRENDE REGULERINGSBESTEMMELSER Kartprodusent

\ Véagan o
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\ | T SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN| gg<> | DATO SIGN.

\ \ ,/ Revisjon

X 7545000

\ ' N7 -~ Kommunestyrets vedtak: XX.XX.XX
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\ /// 2. gangs behandling i det faste utvalget for pleeisa
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\ ' 7 1. gangs behandling i det faste utvalget for pleesa XX.XX. XX

\ | ///’/ Kunngjgring oppstart av planarbeidet XX XX XX
\ -~ PLANEN UTARBEIDET AV: Vagan kommune PLANNR. Dato SAKSBEH.
\ ‘ i 249 XX.XX. XX




Vagan Kommune

Adresse Radhuset, 8305
Telefon 75 42 00 00

Opplysningar til eigedomsmeklar

EM §6-7 Kommunale avgifter og eigedomsskatt

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1865 Gardsnr.: 10 Bruksnr.: 167
Adresse: Rgdmyrveien 21, 8310 KABELVAG

Referanse: 101260008

Utskriftsdato: 04.03.2026

Kjelde: Vagan Kommune

Kommunalt standardgebyr for eigedommar som det er bygd pa, og som er knytt til kommunalt/interkommunalt

tenestetilbod

Avgift Grunnlag Arleg avgift

Vatn Abonnementsgebyr kr 2 898,- forbruk kr 24 pr m2 (areal) inkl. mva 5068
Avlgp Abonnementsavgift kr 1 936,- forbruk kr 19 pr. m2 (areal) inkl. mva 3917
Renovasjon Ekstern leverander Lofoten Avfallsselskap IKS

Brannsyn, feiing

Arlig feieavgift kr 611 pr. pipe inkl. mva

736

Eigedomsskatt

7579

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og faremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsferespurnader.
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KOMMUNESTYREVEDTAK

I medhold av § 11-15 i plan- og bygningsloven av 27.06.08, har
Kommunestyret i mgte den 22.11.2021 vedtatt kommunedelplan Kabelvag m/ bestemmelser for
Vagan kommune.

Frank Johnsen

Svolveer Ordforer
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TEGNFORKLARING

Matrikkel Vegsit.

Europaveg - Vegsenterlinje

Europaveg - Kjgrebane, -felt

Kommunal veg - Vegsenterlinje

Kommunal veg - Kjgrebane, -felt

Privat veg - Vegsenterlinje

Gang-/sykkelveg - Vegsenterlinje

"Linjal" for adressering m/ Adressenr
Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2008 §11-7 NR.1)
Boligbebyggelse - naveerende
Boligbebyggelse - fremtidig

Sentrumsformal - fremtidig
Tjenesteyting - ndveerende
Tjenesteyting- fremtidig

Fritids- og turistformal - naveerende
Neeringsbebyggelse - ndveerende
Neeringsbebyggelse - fremtidig
Idrettsanlegg - ndvaerende

Andre typer bebyggelse - navaerende
Andre typer bebyggelse - fremtidig
Uteoppholdsareal - navaerende
Uteoppholdsareal - fremtidig

Grav og urnelund - nadveerende

Grav og urnelund - fremtidig
Kombinert bebyggelse og anleggsformal - navaerende

IR

Kombinert bebyggelse og anleggsformal - fremtidig

ommuneplan-Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 §11-7 NR.2)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur- naveerende

N

Veg - naveerende

Veg - fremtidig

Havn - fremtidig

Hovednett for sykkel - ndvaerende
Hovednett for sykkel - fremtidig

Parkering - naveerende

Parkering - fremtidig

hn
%

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer - fremtidig

ommuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)

Gragnnstruktur - fremtidig

N

Naturomrade - ndvaerende
Naturomrade - fremtidig
Turdrag - fremtidig

Friomrade - naveerende

Nl

Park - naveerende

N

LNFR-areal - navaerende
LNFR-areal ,Spredt boligbebyggelse - fremtidig
LNFR-areal ,Spredt fritidsbebyggelse - fremtidig

|

LNFR-areal ,Spredt neeringsbebyggelse - fremtidig

ommuneplan-Bruk og vern av sjg og vassdrag(PBL2008 §11-7 NR.6)

Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilharende strandsone - navaerende

N

Smabathavn - navaerende
Smabathavn - fremtidig
Naturomrade vann - naveerende
Friluftsomrade - ndveerende

Friluftsomrade - fremtidig

mmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)

Faresone - Ras- og skredfare

n
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Faresone - Flomfare

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hayspentkabler)
Steysone - Gul sone iht. T-1442

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Hensyn grgnnstruktur
Angitthensynsone - Bevaring naturmiljo
Angitthensynsone - Bevaring kulturmiljg
Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastruktur
Bandlegging etter lov om kulturminner - naveerende
Bandlegging etter lov om kulturminner - fremtidig
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)

””””””””” Faresone grense
”””””””””””” Steysonegrense
***************** Angitthensyngrense
***************** Infrastrukturgrense
****************** Bandlegginggrense
””””””””” Detaljeringgrense

Byggegrense

Vann - ndveerende

Kraftledning - navaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomréade

”””””””””” Planens begrensning
Grense for arealformal
Fjernveg - framtidig
Hovedveg - naveerende
Adkomstveg - naveerende
Adkomstveg - framtidig
Gang-/sykkelveg - framtidig
Gangveg - navaerende
Gangveg - framtidig
Turveg/turdrag - navaerende
Turveg/turdrag - framtidig

Abc Kommune(del)plan - paskrift

Basiskartet er tegnet med svak grafarge

Kartopplysninger Orginalformat utskrift i AO
Kilde for basiskart: ~ FKB Ekvidistanse 1 m
Dato for basiskart: ~ 01.12.2021 Kartmalestokk 1:5500

Koordinatsystem: UTM sone 33 / Euref89
Hgydegrunnlag: NN2000
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e ™
Arealplan-ID
Kommunedelplan 301
Kommunedelplan Kabelvag Forslagstiller

Vagan k
MED TILHGRENDE REGULERINGSBESTEMMELSER agan kommune

Vagan kommune Kartprodusent:
Vagan kommune
SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN | 33*% | DATO SIGN.

Revisjon

Kommunestyrets vedtak: 069/21 22.11.2021 VEN
2. gangs behandling i Formannskapet 126/21 15.11.2021 VEN
Hgring fra 01.06.2021 til 01.09.2021 VEN
1. gangs behandling i Formannskapet 31.05.2021 VEN
Kunngjgring oppstart av planarbeidet 037/20 26.05.2020 VEN

PLANEN UTARBEIDET AV:Vigan kommune PLANNR. Dato SAKSBEH.
301

ommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL2008 §11-7 NR.5)
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