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Egenerklaering

Helgeroveien 123, 3294 STAVERN 09 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Helgeroveien 123 Helgeroveien 123

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2018

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Vi har bodd i huset siden vi tok over i juni 2018.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39, Avtalenummer 6677380

Infor masjon om selger
Selger

Veberg, Andreas
Selger

Veberg, Signe Marthine Sletten

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

221

222

223

227

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Like etter at vi flyttet inn fant vi ut at varmekablene pa vaskerommet i 1.etg ikke fungerte. Firmaet som hadde installert dem kom og byttet sensor,
og varmekablene har fungert siden det.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argall
2020

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Vi bygget nytt bad i 3.etg. -Rerlegger Kjell Henry Myhrainstallerte alt av rar og vann. -Stavern Elektro installerte varmekabler og alt det
elektriske. -Mgller Handverk la membran.

Hyvilket firma utferte jobben?

Rearlegger Myhra, Stavern Elektro og Mgller Handverk
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte

Huseier har selv lagt fliser og malt veggene pa baderommet i 3.etg.

Tak, yttervegg og fasade

4

Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
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Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
412  Argall
2018
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Fagleat Ufagleat
417 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Malt hele huset. Huseier selv utfarte arbeidet.
421  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
422  Arsall
2023
423 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
424 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Installert solceller pa sar-vest siden av taket.
425 Hvilket firma utfertejobben?
ABC Elektro
42,6  Har du dokumentason pa arbeidet?
a  [ne
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
gravd ned langs ytterveggen og lagt ny vortepapp. Etter dette har det ikke vaat tegn til fukt.
8 Er det utfert arbeid med drenering?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet

Davi kjgpte huset var det antydning til salt og fuktutslag pa den ene veggen i boden. (Boden har egen inngang, og ligger under terrassen) Det ble
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9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2019

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat L] Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Nilsen Elektro (Horten) lavarmekabler i bod. Samt installerte opplegg til nye utelys og utestikk utenfor bod. De installerte ogsa lysskinne i tak
stue, og tak loftstue.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Nilsen Elektro

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Rar

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrgr eller vannrar?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

1311 Navn paarbeid
Nytt arbeid

1312 Arsall
2020

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Lysebo VVSinstallerte utekran pa garagie.

13.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Lysebo VVS

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Nei

1321 Navn pdarbeid
Nytt arbeid
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13.2.2

13.2.3

1324

1325

13.2.6

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Rarlegger Myhralaopp rer til nytt bad, 3.etg.

Hvilket firma utferte jobben?

Rerlegger Myhra

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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22

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeéller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naer mer e hvilke forhold

Boligen har tinglyst rett til vei, med adkomst fra 301-Helgeroveien, ned mellom Helgeroveien 121 og Helgeroveien
125.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 76157872
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Signe Marthine S Veberg 2026-03-09 Andreas Veberg 2026-03-09

Identification Identification

% Signe Marthine S Veberg % Andreas Veberg

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Signe Marthine S Veberg 09/03-2026 BankID OIDC
Andreas Veberg 21:37:02 High

09/03-2026 BankID OIDC
21:33:48 High
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Tilstandsrapport for bolig

Helgeroveien 123, Stavern

€D sondre Grevie "

Eiendom Bygning Byggear BRA BRA-i BRA-e
Helgeroveien 123 Enebolig 1992 180 m? 151 m? —
3294 Stavern

Gnr: 4040 Bnr: 191 Garasje 2020 47 m? _ 47 m?
LARVIK

Oppdragsnr. 202603-018

Befaring / Rapport 09.03.2026 / 30.03.2026

Tilstede Selger og undertegnede

Rapportansvarlig Schau Takst AS v/ Einar Schau - takst@schau.no

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter NS 3600:2025 og gir en faglig vurdering av boligens tekniske tilstand pa
undersgkelsestidspunktet. Vurderingen bygger pa det som var synlig og tilgjengelig, supplert med blant annet fuktmalinger.
Boliger er som regel bebodd, og mgblering, lagring og innredning kan ha begrenset tilgangen til enkeltomrader og overflater.
Forholdene ved en eventuell visning kan derfor fremsta annerledes enn under takstmannens gjennomgang og dertil
vurderingsgrunnlag.

Bygningsdeler vurderes med tilstandsgrader fra TG O (ingen avvik) til TG 3 (store avvik som krever utbedring).

Rapporten gir et faglig fundert bilde av boligens forfatning, men er ikke en uttemmende fasit. Den skal leses som en kvalifisert
veiledning — tilstandsvariasjoner utover det avdekkede vil kunne forekomme. Rapporten er gyldig i ett ar fra undersgkelsesdato.

Skann for
kjsperportal
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Helgeroveien 123

3294 Stavern - Gnr 4040/ Bnr 191 SChaultakSt as

Sammendraget gir et overordnet bilde av rapportens funn. Fullstendige detaljer for alle kontrollpunkter finnes fra side 5.

Generelt

Romslig enebolig oppfert i 1992, beliggende i etablerte boligomgivelser i Stavern.

Det er foretatt flere oppgraderingsarbeider bade inn- og utvendig i dagens eierskap, samt flere tiltak av forrige eier. Boligen fremstar i normalt
god stand, men ny eier ma paregne Igpende vedlikehold som forventet for en bolig av respektive alder.

Planlgsning

1.etg finnes gang, to soverom, baderom, vaskerom, utebod og garderoberom. 2.etg inneholder trappegang, stue, kjgkken, mellomgang,
bi-entré med vaskekum, toalettrom og soverom. @verste etasje har stue, dusjbad og soverom.

De innvendige overflater bestar av laminat, vinylbelegg, fliser og tepper pa gulv, malte platevegger og malt platehimling. Laminat i
stue/kjokken oppgis skiftet i 2017 og vegger oppgis malt i perioden 2018-2020.

Overflatene har generell bruksslitasje, som forventet, dog ikke mer enn hva som er a forvente.

Byggemetode

Grunnmur av pussede lecablokker fra byggear. | begge hjgrner mot front observeres skrasprekker og Igsnet puss. Drenering og fuktsikring er i
opprinnelig stand, bortsett fra grunnmursvegg mot bod under veranda som fikk ny fuktsikring i 2018.

Yttervegger i bindingsverk med utvendig dobbelfalset trekledning. Kledningen er opprinnelig og ble sist overflatebehandlet i 2018. Fasadene
fremstar hele og pene, men det observeres enkelte sprikende skjgter mellom kledningsbord. Kledningen er montert direkte mot
underliggende konstruksjon uten luftespalte.

Vinduer av tre med tolags isolerglass hovedsakelig fra byggear. Hengsler viser generell treghet, og selger er i gang med utskifting av sprosser
pa enkelte vinduer. Terrassedar pa kjgkken i 2.etg ble skiftet i 2016 og fremstar i god stand. Terrassedar i 3.etg er opprinnelig og viser hgy
slitasjegrad.

Innredet loftsetasje med boligrom utgjer 3.etg. Tak tekket med betongtakstein fra byggear. Taksteinen er vasket og spraylakkert av selger fgr
det ble montert solcelleanlegg. Stigetrinn gar fra takfot til pipe, men sngfangere mangler.

Veranda pa 58 kvm bygget med kombinert konstruksjon av trebjelkelag og Lecaplank-elementer med membran. | 3.etg finnes balkong pa 2,4
kvm i trekonstruksjon med fornyet rekkverk. Ved inngangspartiet er det nybygget terrasseplatting pa 60 kvm.

Kjgkken og vatrom

Kjokken oppusset og oppgradert med ny innredning fra 2017 og fremstar i god stand.

Bad og vaskerom i 1.etg ble renovert i 2016 med vinylbelegg pa gulv og vatromsplater pa vegger. Bad i boligens 3.etg ble nybygget rundt 2020
med flislagt gulv.

Se egne rapportpunkt for ytterligere omtale av vatrommene.

Tekniske anlegg

Elektrisk anlegg oppgradert gjennom flere perioder - foreligger Samsvarserklaeringer for deler av arbeidet.

Boligen er tilkoblet kommunalt vann- og avilgpsanlegg. Stikkledninger i grunn oppgis a vaere i opprinnelig stand, med unntak av avlgp som ble
omlagt ved regulering av sideliggende boligfelt.

Nytt koblingsskap for rar-i-rgr-system i 3.etg er bygget av fagpersoner. For gvrig har bygget trykkvannsrgr av kobber og avlgp av plast -
begrenset forventet restlevetid.

Lecapipe fra byggear fikk ny pipehatt i 2014, samt ble peisovn i stue skiftet i 2017.

Elektrisk anlegg med sikringer i opprinnelig stand fra byggear, samt enkelte utvidelser i ettertid. Nilsen Elektro la ny varmekabel pa vaskerom i
2019, samt er det lagt varmekabel i utebod.

Solcellesystem pa tak oppgis av selger & gi arlig 5000kWh er oppgitt montert av ABC Elektro i 2023. Takstrapporten har ingen teknisk
beskrivelse eller giennomgang av solcelleanlegget.

Sidebygninger

47 kvm stor garasje oppfgrt med stgpt betongdekke pa mark, vegger av stenderverk og trekledning, samt takverk med loftsrom til
lagringsformal. Loftet har 31kvm gulv som ikke er malbart grunnet lav takhgyde under hanebjelker.

Planavvik pa betongdekket er registrert.
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Helgeroveien 123
3294 Stavern - Gnr 4040/ Bnr 191

schaultakst as

Tiltaksoversikt

2014 - Ny pipehatt

2016 og 2017 - Oppgradering av el.anlegg

2016 - Oppusset bad og vaskerom 1.etg

2017 - Ny kjgkkeninnredning

2017 - Ny peisovn i stue

2017 - Ny laminat i stue/kjgkken

2018 - Oppgradert mindre del av fuktsikring/drenering
2018 - All kledning malt

2019 - Nilsen Elektro la ny varmekabel i utebod

2020 - Delvis renovert 3.etg

2020 - Bygget bad 3.etg

2020 - Vegger malt i 2018-2020

2020 - Oppfgrt ny garasje

2023 - Solceller pa tak ble montert av ABC Elektro i 2023

Spgrsmal til rapporten? Ta gjerne kontakt: takst@schau.no
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Helgeroveien 123
3294 Stavern - Gnr 4040/ Bnr 191
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Om tilstandsrapporten

Rapportens rammer

Formal

Omfang

Begrensninger

Kjgpers undersgkelsesplikt

Dokumentasjonsgrunnlag

Formalet med rapporten er a gi kigper et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjgp, jf. avhendingslova § 3-10.
Rapporten beskriver boligens tekniske tilstand ved hjelp av tilstandsgrader (TG 0-3) for hver bygningsdel.

Tilstandsanalysen omfatter undersgkelsespunktene i NS 3600:2025 tillegg A (boligens tekniske tilstand), tillegg B
(forenklet vurdering av elektrisk anlegg) samt branntekniske forhold og HMS-vurderinger. Eventuelle avvik fra standardens

omfang er beskrevet under det aktuelle undersgkelsespunktet.

Rapporten er basert pa visuell befaring og enkle malinger. Skjulte konstruksjoner er ikke undersgkt med mindre dette er
spesielt angitt. Rapporten erstatter ikke spesialundersgkelser av fagkyndig innen elektro, VVS, geoteknikk eller andre
fagomrader.

I henhold til avhendingslova § 3-10 plikter kjgper a sette seg inn i opplysninger som fremgar av en godkjent
tilstandsrapport. Kjgperen regnes for a kjenne til omstendigheter som gar tydelig fram av rapporten. Da det tidvis brukes
faguttrykk, anbefales potensielle kjgpere a kontakte den bygningssakkyndige for a avklare eventuelle uklarheter.

Selgers egenerklaering, offentlige registre (Kartverket, NVE, NGU), matrikkeldata, samt eventuell dokumentasjon fremlagt

av selger eller megler (kvitteringer, vedlikeholdslogger, samsvarserklzeringer).

Dersom det oppstar spgrsmal knyttet til rapporten, eller det avdekkes forhold som gnskes diskutert, kan undertegnede kontaktes kostnadsfritt innenfor

rimelige rammer. Kontakt: takst@schau.no

Eiendomsopplysninger

Helgeroveien 123, 3294 Stavern

Gnr 4040/ Bnr 191 - LARVIK

Byggear Boligtype BRA

1992 (BF87) Enebolig 180 m?

Oppvarming Ventilasjon Vann / Avlgp
Vedfyring og elektriske ovner/varmekabler Naturlig ventilasjon Offentlig / Offentlig

Hjemmelshaver

Andreas Veberg

Byggemate

Tilstede / oppl.
Selger og undertegnede

Stgpt betongdekke og grunnmurer av lecablokker. Baerende yttervegger i bindingsverk med dobbelfalsede panelbord. Vinduer med 2-lags glass.
Takkonstruksjon med loftsrom tekket og betongtakstein.

Flomfare
Jord-/fjellskredfare
Kvikkleirefare
Radon aktsomhet
Vegtrafikkstgy
Hgyde over havet
Terrengvurdering
Terrengfall mot eiendom
Fall mot grunnmur
Veer ved befaring
Nedbgr

Helgeroveien 123 | Gnr: 4040 Bnr: 191

Lav — eiendommen ligger utenfor kartlagte flomaktsomhetsomrader

Ikke kartlagt for dette omradet

Middels — omradet har middels kartlagt aktsomhet for kvikkleire. Gjelder omradet generelt, ikke ngdvendigvis denne tomten
Moderat til lav aktsomhet

Lav trafikk (ADT 2200 / 50 km/t)

23 moh

Ensidig fall — terrenget faller markant mot eiendommen fra SV. Drenering bgr prioriteres pa denne siden.
Fra SV (+9.2m), S (+4.5m), S@ (+4.3m), NV (+3.3m)

S-vegg: 13.8%, V-vegg: 10.5%

6.5 °C, klarveer, 6.4 m/s (SV), 84 % luftfuktighet

48t: 6.9 mm - 30 dager: 100 mm (17 nedbgrsdager)
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Helgeroveien 123
3294 Stavern - Gnr 4040/ Bnr 191
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Veerforhold ved befaring dokumenteres da nedbar, temperatur og luftfuktighet kan pavirke visuelle observasjoner av fukt, kondens og overflatetilstand. Nedbgrsdata gir kontekst for
fuktmalinger utfert under befaringen. Geografisk data er hentet fra offentlige registre og kartdata. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme. For bindende informasjon henvises
til relevante myndigheter.

Dokumentkontroll

Eiendomsmegler og/eller selger fremskaffer ngdvendige offentlige og privatrettslige dokumenter. Den bygningssakkyndige gjennomgar fremlagt dokumentasjon
som en del av tilstandsanalysen, jf. NS 3600:2025 punkt 9.

. Framl

® selgers egenerklzering ramlagt

® Godkjente bygningstegninger lkke framlagt

i Framl
® samsvarserklzering el-anlegg (§ 2-18) ramlagt
Datert 2016
® Kursfortegnelse (§ 2-18) Framlagt
Framlagt

® Handverkerdokumentasjon siste 5 ar (§ 2-19)

® FDV-dokumentasjon vatrom (A.2.1) Ikke framlagt

. . Ikke framlagt
® Fejerapport/tilsynsrapport (A.2.9) € framiag

Radonmaling (§ 2-14) Ikke relevant

. . . Framlagt
® Energiattest (Energimerkeforskriften) ramiag

Om kostnadsanslag (TG 3)

Kostnadsanslag for TG 3-forhold er sjablonmessige anslag basert pa erfaringstall og gir en indikasjon pa omfanget av ngdvendige utbedringer. Anslagene
inkluderer materialer og arbeid, men ikke eventuell prosjektering, byggesgknad eller uforutsette forhold.

Faktiske kostnader kan avvike vesentlig fra sjablonmessige anslag. Det anbefales & innhente konkrete tilbud fra kvalifiserte handverkere fgr beslutning om
utbedring.

Alle kostnadsanslag er oppgitt inkl. merverdiavgift (mva). Anslagene er sjablongmessige og basert pa erfaringstall for tilsvarende utbedringsarbeider. Faktiske

kostnader kan avvike.

Tilstandsgradskart og definisjoner (NS 3600:2025 § 12.2)

Ingen avvik Tilfredsstillende tilstand. Ingen tegn til skade eller slitasje utover det som er normalt for byggets
- bygningsdeler alder. Ingen tiltak ngdvendig.

Mindre eller moderate avvik o ) ) ) ) ) )
Normal aldersslitasje. Avvikene har liten praktisk betydning og krever ingen tiltak na.
(9) bygningsdeler

Avvik a vaere oppmerksom pa Avvik som bgr planlegges utbedret. Kan medfgre redusert funksjon eller gkt vedlikeholdsbehov
(11) bygningsdeler over tid. Arsak og konsekvens beskrives.

Avvik som ma utbedres Alvorlige avvik som krever utbedring. Arsak, konsekvens og estimert kostnad oppgis. Innhent

- bygningsdeler anbud fra handverker for eksakt pris.
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Ikke undersgkt Bygningsdelen er ikke undersgkt. Arsak beskrives. Det bgr vurderes om egen undersgkelse er
- bygningsdeler ngdvendig.

Detaljert oversikt — alle avvik per underpunkt

TG 2 Avvik a vaere oppmerksom pa 11 KP
l Bad 1.etg Ikke tilstrekkelig anlagt fall til sluk
l Bad 3.etg Ikke tilstrekkelig anlagt fall til sluk
l Vaskerom 1.etg Mer enn 50% av forventet levetid for sluk og rgrfgringer medgatt, samt er vegger i opprinnelig stand / eldre
l VVSs Rarfaringer fra byggear har overskredet forventet levetid
l Taktekke og beslag Betongtakstein har overskredet forventet levetid med pafglgende materialsvekkelse
I Fundament, grunnmur og Setningsbevegelser i grunnen gir sprekker synlig i fronthjgrner av grunnmur.

drenering
l Vinduer og dgrer Vinduer fra byggear har overskredet forventet levetid med aldersrelatert slitasje pa hengsler og beslag
I Rom under terreng Tilfarergulv og utforede vegger mot vegg som utvendig har tilbakefylte masser (vegger under bakkeniva) utgjegr
en risiko for fuktbelastning utenfra.

l Innvendige trapper Vinkeltrapp fra byggear med apne opptrinn som ikke tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav for barnesikring.
l Fasade/yttervegger Manglende lufting bak kledning forkorter kledningens levetid.
l Terrengforhold Terrengforhold med stedvis fall mot bygningen gir risiko for vannansamling som gir fuktpress pa murer.

Arealopplysninger iht. NS 3940:2023

Etasje

1. etasje 80.7 m? 51.7 m? 29 m? — 60 m? —
2. etasje 66.6 m? 66.6 m? — — 58 m? —
3. etasje 32.6 m? 32.6m? — — 2.4m? —

BRA = Samlet bruksareal (BRA-i + BRA-e + BRA-b) - BRA-i = Innvendig bruksareal - BRA-e = Eksternt bruksareal (eks. ekstern bod) - BRA-b = Innglasset balkong - TBA =
Terrasse-/balkongareal (Gpent) - GUA = Gulvareal under 1,9 m takhgyde - ALH = Areal med takhgyde under 1,9 m (utenfor BRA) - Maleregler iht. NS 3940:2023

1. etasje m? 2. etasje m

Soverom 1 14.3 m? Stue 24.4m*
Soverom 2 9.8 m? Kjgkken 16 m?
Baderom 7.2m? Soverom 7.5m?
Vaskerom 43m? Toalettrom 1.5m?
Gang 10.7 m* Trappegang 9.5m?
Utebod 29 m? Mellomgang 3m?
Garderoberom 5.4m? Bi-entré med vaskekum 4.7 m?
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3. etasje m

Stue 19.5m*

Soverom 7.5m?

Dusjbad 5.6m?

Sidebygninger / uthus m?

Garasje 47 m*

Rom uten remningsvei (§ 2-21) Soverom 3.etg har ikke tilstrekkelig remningsvei.

Selgers godkjenning av rapporten

Selger har lest gijennom rapporten og godkjent denne med alle opplysninger som fremkommer, uten anmerkninger.

Fundament, grunnmur og drenering

NS 3600:2025 § A.3.21 — Dekker grunnmur og fundamenter med kontroll for riss, sprekker, fuktskjolder og setningsskader. Drenering og terrengfall bort fra bygningen vurderes.

Grunnmur av pussede lecablokker fra byggear. Sprekkdannelser registreres i begge grunnmurshjgrner i front med skrasprekker og lgsnet puss. Drenering
og fuktsikring i opprinnelig stand fra byggear, med unntak av ny fuktsikring pa grunnmursvegg mot bod under veranda utfert i 2018.

Tilstand Grunnmur av pussede lecablokker fra byggear med sprekkdannelser i begge grunnmurshjgrner i front. Skrasprekker med
TG 2 Izsnet puss som eksponerer lecablokker indikerer mulige setninger.

Arsak til forhgyet TG: Setningsbevegelser i grunnen under grunnmurshjgrnene.

Konsekvens: Sprekkene kan utvide seg og fare til gkt fuktinntrengning og ustabilitet i konstruksjonen.

Fukt Drenering er fra byggear med noe medgatt levetid. Ingen fuktinnslag registrert i rom under terreng ved befaring, selger
TG 2 opplyser a ikke kjenne til fuktighet i boligen. Bygningsdel er besiktiget. Tilstanden er vurdert visuelt.
Arsak til forhgyet TG: Elde og slitasje utover forventet for bygningsdelens alder.
Konsekvens: Svekket drenering og fuktsikring vil kunne gi fuktbelastning inn mot bygget, seerlig i perioder med mye
nedbgr.

Kvikkleirefare: Middels — omradet har middels kartlagt aktsomhet for kvikkleire. Gjelder omradet generelt, ikke nadvendigvis denne tomten
Grunnforhold: Marin strandavsetning, sammenhengende dekke
Nedbgr 30 dager: 100 mm — hay nedbgrsmengde kan gi okt fuktbelastning mot grunnmur
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Terrengforhold

NS 3600:2025 § A.3.22.3 — Dekker terrengforhold rundt bygningen med kontroll av fall bort fra grunnmur og drenering. Overvannshandtering og fuktsikring av grunnmuren vurderes.

Terrenget rundt boligen har stedvis fall inn mot bygningen. Dette gir forhgyet fuktbelastning mot murer. | bygningsforskrift BF87 Kap 42/53 stilles krav
om terrengfall bort fra bygningen.

Terrengforhold, fall og Terrenget har stedvis fall inn mot bygningen.
overvannshandtering Arsak til forhgyet TG: Terrengforhold med stedvis fall mot bygningen gir vannansamling.
TG 2 Konsekvens: Vann kan samle seg mot grunnmuren og gi fuktskader.

Etasjeskiller og gulv pa grunn

NS 3600:2025 § A.2.11 — Dekker etasjeskillere og gulv pa grunn med maling av planavvik (rettskinn over 2 m) og visuell kontroll av baereevne fra etasjen under. Knirk ved normal gange

registreres.

Etasjeskillere antas a veere tradisjonelt trebjelkelag med baerende gulvbord/plater og himlet med plater/panel. Konstruksjonen er isolert med antatt
10-20cm mineralull fra byggear. Mindre planavvik pa 10mm registreres i 1.etg og 3.etg, hvilket er innenfor normale toleranser. Konstruksjonen fremstar

intakt uten tegn til svekkelser.

Planavvik (skjevheter) Planavvik malt til 10mm i 1.etg ved terrassedgr og 10mm i 3.etg stue. Malinger innenfor akseptable toleranser.
TG 1

Baereevne Trebjelkelag fremstar intakt uten synlige deformasjoner eller svekkelser. Ingen inngrep registrert.

TG1

Knirk Ingen knirk registrert i etasjeskillere.

TG 1

Innvendige trapper

NS 3600:2025 § A.2.10 — Dekker innvendige trapper med kontroll av trinn, rekkverk og understell. Oppstigningshayde, ganglinje og handlaper vurderes mot gjeldende krav i TEK og NS
3600.

Innvendig vinkeltrapp fra 1. til 3.etg utfgrt i heltre med malte sidevanger. Trappen har trinnbredde pa 86 cm og apne opptrinn med lysapning pa 10 cm.

Rekkverk og handlgper montert pa begge sider i store deler av trappelgpet.

Trapper - Samlet vurdering Vinkeltrapp av heltre med malte sidevanger og trehvite trinn. Apne opptrinn med lysapning 10 cm overstiger dagens
TG 2 sikkerhetskrav.
Arsak til forhgyet TG: Vinkeltrapp fra byggear med apne opptrinn som ikke tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav for
barnesikring.
Konsekvens: Kan utgjare sikkerhetsrisiko for sma barn som kan falle giennom apningen mellom trinnene.
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Fasade/yttervegger

NS 3600:2025 § A.3.17 — Dekker fasadekledning, fuger og puss med kontroll for fuktskader, rate og sprekker. Stikktaking utfares pa typiske skadesteder som nedkant panel og rundt
vinduer.

Yttervegger oppfert i bindingsverk med utvendig liggende dobbelfalset trekledning. Kledning fra byggear med overflatebehandling sist utfgrt i 2018.
Fasadene fremstar hele og pene med enkelte sprikende skjater mellom kledningsbord. Kledning montert uten luftespalte bak.

Yttervegg - Konstruksjon Yttervegg i bindingsverk fra byggear fremstar stabil uten synlige deformasjoner eller setningsskader. Normal aldersslitasje
TG1 registrert.

Yttervegg - Kledning Liggende dobbelfalset trekledning fra byggear med overflatebehandling utfert i 2018. Registrert flere sprikende skjgter
TG 2 mellom kledningsbord samt manglende luftespalte bak kledning.

Arsak til forhgyet TG: Sprikende skjgter i trekledning gir fare for fuktopptak. Manglende lufting bak kledning forkorter
levetid.
Konsekvens: Fukt kan trenge inn i kledning og bakenforliggende konstruksjon med risiko for rateskader over tid.

Vinduer og dgrer

Vinduer av tre med tolags isolerglass hovedsakelig fra byggear. Generell treghet i hengsler registreres og selger er i prosess med a skifte sprosser pa
enkelte vinduer.

Terrassedar pa kjgkken 2.etg skiftet i 2016 - god stand. Terrassedgr 3.etg fra byggear har hgy slitasjegrad, men er overfaltemalt i mars 2026.

Vinduer (innvendig) Trevinduer med tolags isolerglass fra byggear. Generell treghet i hengsler registreres og brorparten av forventet levetid er
TG 2 medgatt.
Arsak til forhgyet TG: Vinduer fra byggear har overskredet forventet levetid med aldersrelatert slitasje pa hengsler og
beslag.

Konsekvens: Redusert funksjon og gkt energitap gjennom eldre vinduer.

Dgrer (innvendig) Innvendige dgrer fremstar i tilfredsstillende stand med normal bruksslitasje, dog eldre. Heng i derblad registreres pa
TG 1 utebod.

Utvendig vurdering Vinduer fra byggear med forholdsvis hgy utvendig slitasje. Selger er i prosess med a skifte sprosser pa enkelte vinduer.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Trevinduer fra byggear har aldersrelatert slitasje pa utvendige overflater og detaljer.

Konsekvens: Risiko for fuktinntrengning og redusert levetid pa vinduer.
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Takkonstruksjon/loft

NS 3600:2025 § A.2.6 — Dekker loft og takkonstruksjon med kontroll av isolasjon og lufting. Tegn pa fukt, rate og mugg registreres, og tilgjengelighet og atkomstforhold vurderes.

Innredet loftsetasje med boligrom utgjer 3.etg. Loftsromtakstoler fra byggear. Overflater pa vegger, himling og gulv fremstar i normal stand.
Kneveggskott fylt med lagret inventar begrenser saledes kontrollen.

Overflater - Vegger og himling Vegger og himling i loftsetasje fremstar uten synlige avvik. Overflater i forventet tilstand for byggear.
TG1

Overflater - Gulv Gulv i loftsetasje fremstar uten synlige avvik. Overflater i forventet tilstand for byggear.

TG 1

Taktekke og beslag

NS 3600:2025 § A.3.18 — Dekker taktekning, beslag, takrenner og nedlap med kontroll for slitasje og skader. Undertak og takkonstruksjonens ventilasjon vurderes, og takstiger med
sngfangere kontrolleres.

Saltak med taktekking av betongtakstein fra byggear. Takstein er vasket og spraylakkert. Solcelleanlegg montert pa tak. Stigetrinn fra takfot til pipe, men

sngfangere mangler.

Taktekning/belegg Betongtakstein fra byggear hvor brorparten av forventet levetid er medgatt. Takstein er vasket og spraylakkert, men

TG 2 materialet har aldersrelaterte svekkelser. Deler av taket ikke synlig grunnet solceller.
Arsak til forhgyet TG: Betongtakstein har overskredet forventet levetid med pafalgende materialsvekkelse. Undertak ikke
vurdert.

Konsekvens: Risiko for at vann trenger inn og skader underliggende takkonstruksjon.

Beslag og gjennomfgringer Beslag og gjennomfaringer fra byggear hvor forventet levetid er medgatt. Solcelleanlegg montert pa tak. MERK: Pipehatt
TG 2 ny i 2014 - forventes god stand.

Arsak til forhgyet TG: Aldersrelatert slitasje pa beslag og gjennomfgringer.

Konsekvens: Kan gi lekkasjer ved overganger og gjennomfgringer.

Nedlgp og takrenner Takrenner og nedlgp antas fra byggear hvor forventet levetid er medgatt.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Takrenner og nedlgp har overskredet forventet levetid.
Konsekvens: Risiko for lekkasjer som kan skade fasade og grunnmur.

Undertak/ventilasjon Undertak antas fra byggear hvor forventet levetid er medgatt.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Undertak har overskredet forventet levetid.
Konsekvens: Redusert beskyttelse mot fuktinntrengning til takkonstruksjonen.

Takstiger og sngfangere (HMS) Sngfangere mangler. Stigetrinn fra takfot til pipe registrert.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Manglende sngfangere pa tak med krav om sikring.
Konsekvens: Fare for takras som kan skade personer eller eiendom.
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NS 3600:2025 § A.3.19 — Dekker balkonger og terrasser med kontroll av konstruksjon, fukt, avrenning og tettesjikt. Rekkverk oppgis som opplysning — ingen tilstandsgrad settes.

Boligen har veranda pa 58 kvm med kombinert konstruksjon av trebjelkelag og Lecaplank-elementer med membran. Balkong pa 2,4 kvm i 3.etg med

trekonstruksjon og fornyet rekkverk. Nybygget terrasseplatting pa 60 kvm ved inngangsparti.

Balkonger/verandaer/altaner
TG1

Platting inntil bolig
TG 1

Balkong pa 2,4 kvm i 3.etg med gulvdekke av impregnerte terrassebord over bjelkelag. Rekkverk med nytt rekkverk iht.
selgeropplysninger, malt til 104 cm hgyde.

Nybygget terrasseplatting pa 60 kvm ved inngangsparti fremstar helt og greit.

1. etasje

NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for a avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og

rgrgjennomferinger kontrolleres.

Bad beliggende i boligens 1.etg. Oppgitt oppusset i 2016 i forrige eierskap. Ukjent hvilken aktgr som har utfgrt arbeidet, men Samsvarserklaering for

el.anlegget utfert av TT Elektro i 2016 er framalgt. Dokumentasjon for gvrig arbeider foreligger ikke.

Gulv av vinylbelegg med oppkant til vegg og terskel mot dgr. Vegger av flisimiterte vatromsplater med bunnsokkellist av aluminium. Himling av malt

panel.

Av installasjoner finnes vegghengt toalett, dusjkabinett og servant med skapinnredning.

Gulvsluk under dusjkabinett ikke vurdert grunnet begrenset tilkomst.

Det er ikke stapt korrekt fall retning sluk.

Vegger og himling
TG 1

Gulv
TG 2

Sluk, membran og tettesjikt
TG 1

Vann- og avlgpsledninger
TG 1

Ventilasjon
TG 1

Utstyr og innredning
TG 1

Fuktmaling og hulltaking
TG 1

Dokumentasjon vanntett sjikt

Vegger av flisimiterte vatromsplater med bunnsokkellist av aluminium og himling av malt panel fremstar i god stand fra
renovering i 2016.

Gulv av vinylbelegg med oppkant til vegg og terskel mot dgr, men mangler oppkant til vaskerom. Ikke korrekt fall retning
sluk registrert.

Arsak til forhayet TG: Ikke tilstrekkelig anlagt fall til sluk.

Konsekvens: Stillestaende vann kan gi svekkelse og redusert levetid pa gulvbelegg.

Gulvsluk under kabinett etablert i forbindelse med bygging av nytt bad. Vinylbelegg er montert under slukets klemring.
Vann- og avlgpsledninger fremstar uten synlige avvik, men mangler dokumentasjon pa utfgrt renovering. Uten

dokumentert vedlikehold vurderes tilstanden som usikker.

Ventilasjon i form av elektrisk avtrekksvifte.

Vegghengt toalett, dusjkabinett og servant med skapinnredning fremstar i god stand fra renovering i 2016.

Hulltaking for fuktmaling kunne ikke utfgres fra tilstatende rom grunnet manglende tilgjengelighet. Alternativ fuktsgk ble

gjennomfgrt uten registrerte avvik.

Dokumentasjon pa utfarelse av vanntett sjikt ikke framlagt.

Nedber siste 30 dager: 100 mm. Langvarig nedbgr kan pavirke fuktmalinger i vatrom, spesielt i rom som grenser mot yttervegg eller grunn.

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.
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Foto 2: Malt fall i forkant av dusjkabinett

Bad 3.etg

Foto 3: Oversiktsfoto

TG 2

1. etasje

NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for a avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og
rergjennomfaringer kontrolleres.

Bad beliggende i boligens 3.etg. Nybygget i 2021. Flislegging utfert som egeninnsats. Membranarbeider utfgrt av Membran Mgller Handverk, rararbeider

av Rarlegger Kjell Henry Myhra og elektriske arbeider av Stavern Elektro.

Gulv av keramiske fliser. Vegger med fliser i vatsone ved badekar, og malte overflater forgvrig. Himling av malt gipsplate i skratak.

Av installasjoner finnes frittstaende badekar, moderne servantlgsning.

Ventilasjon i form av mekanisk ventilasjon synlig i himling.

Vegger og himling
TG1

Gulv
TG 2

Sluk, membran og tettesjikt
TG1

Vann- og avlgpsledninger
TG 1

Ventilasjon
TG1

Utstyr og innredning
TG 1

Dokumentasjon vanntett sjikt

Vegger med fliser i vatsone for badekar, og malte overflater i forgvrig fremstar i god stand. Himling av malt gipsplate i
himling uten synlige avvik

Gulvfliser fremstar med normal slitasje og intakte fuger, men har ikke tilstrekkelig fall mot sluk. Dette medfgrer at vann
blir staende pa gulvet etter dusjing. Bygningsdel er besiktiget. Tilstanden er vurdert visuelt.

Arsak til forhgyet TG: Ikke korrekt fall retning sluk.

Konsekvens: Vann kan bli stdende pa gulv ved vannsgl.

Plastsluk framstar i OK stand. Synlig membran under klemring.

Rerinstallasjoner utfart av Rgrlegger Kjell Henry Myhra i 2020. Synlige rgr- og avlgpsinstallasjoner fremstar uten

registrerte lekkasjer.

Elektrisk vifte / mekanisk ventilasjon er installert og synlig pa yttervegg, fremstar funksjonell.

Av installasjoner finnes frittstaende badekar, toalett og servant med skapinnredning. Framstar normalt godt fungerende.

Dokumentasjon pa utferelse av vanntett sjikt er framlagt.

Nedbar siste 30 dager: 100 mm. Langvarig nedbar kan pavirke fuktmalinger i vatrom, spesielt i rom som grenser mot yttervegg eller grunn.

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.
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Foto 4: Oversiktsfoto 1 Foto 5: Oversiktsfoto 2

Foto 6: Terskel ved der Foto 7: Fallforhold ved sluk

Foto 8: Sluk under badekar
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1. etasje
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NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for a avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og

rergjennomferinger kontrolleres.

Vaskerom beliggende i boligens 1.etg ble oppusset under forrige eierskap i 2016. Foreligger Samsvarserkleering fra TT Elektor AS som bekrefter at
varmekabel ble lagt i 2016.

Gulv av vinylbelegg. Vegger av malte plater. Himling av malte plater.

Av installasjoner finnes opplegg til vaskemaskin, samt varmtvannstank.

Gulvsluk av plast - ukjent alder. Vinylbelegg under klemring.

Det er stgpt godt fall retning sluk.

Ventilasjon i form av ventil med naturlig avtrekk pa vegg. Ikke tilstrekkelig for vatrom.

Vegger og himling
TG 2

Gulv
TG 1

Sluk, membran og tettesjikt
TG 2

Vann- og avlgpsledninger
TG 2

Ventilasjon
TG 2

Utstyr og innredning
TG 1

Fuktmaling og hulltaking
TG1

Dokumentasjon vanntett sjikt

Hulltaking
Utfart.

Vegger og himling av malte plater fremstar eldre med normal slitasje. Overflatene har nedsatt standard grunnet alder.
Bygningsdel er besiktiget. Tilstanden er vurdert visuelt.

Arsak til forhgyet TG: Elde og slitasje utover forventet for bygningsdelens alder.

Konsekvens: Vegger uten membran som fuktbelastes kan gi skader i vegg.

Gulv av vinylbelegg fra renovering i 2016. Stgpt godt fall rundt sluk.

Plastsluk med vinylbelegg under klemring. Vinylbelegget/membranlgsning er tilfredsstillende utfgrt, men sluket ligger pa
lavere niva under gulvstgp og er eldre.

Arsak til forhgyet TG: Gulvsluket fra byggear har medgatt over 50% av forventet levetid.

Konsekvens: Ingen tegn til utettheter, men pa sikt vil svekkelse av sluket medfgr brudd i plast.

Vann- og avlgpsledninger fremstar uten synlige avvik, men mangler dokumentasjon pa utfert renovering. Uten
dokumentasjon kan ikke tilstand og utfgrelse verifiseres. Rarene antas a vaere fra byggear. Bygningsdel er besiktiget.
Tilstanden er vurdert visuelt.

Arsak til forhgyet TG: Elde og slitasje utover forventet for bygningsdelens alder.

Konsekvens: Kan medfgre falgeskader pa sikt, dersom rgrene ikke skiftes

Ventilasjon via ventil med naturlig avtrekk pa vegg. Ikke tilstrekkelig for vatrom.
Arsak til forhgyet TG: Rommet mangler mekanisk avtrekk.
Konsekvens: @kt risiko for kondens og muggdannelse.

Opplegg til vaskemaskin samt varmtvannstank fremstar funksjonelt og uten synlige avvik.

Hulltaking for fuktmaling kunne ikke utfgres fra tilstatende rom grunnet manglende tilgjengelighet. Alternativ fuktsgk ble
gjennomfgrt uten registrerte avvik.

Dokumentasjon pa utferelse av vanntett sjikt ikke framlagt.

Nedber siste 30 dager: 100 mm. Langvarig nedbgr kan pavirke fuktmalinger i vatrom, spesielt i rom som grenser mot yttervegg eller grunn.

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.
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Foto 9: Sluk med malt tilstgpt fall Foto 10

Kjgkken

NS 3600:2025 § A.2.2 — Dekker kjokkenets overflater, benkeplate og synlig rersystem, inkludert fuktmaling under oppvaskbenk. Sluk, ventilasjon og gulvets tilstand for knirk og bom
undersgkes.

Kjokken i boligens 1.etg oppusset med ny innredning i 2017. MDF-fronter og benkeplate av foliert spon fremstar i god stand. Ventilator med utblasning
til friluft. Vannstopper og komfyrvakt er ikke montert.

Overflater - Vegger og himling Overflater pa vegger og himling fremstar i god stand etter oppussing i 2017.
TG1
Overflater - Gulv Gulvoverflater fremstar i god stand etter oppussing i 2017.
TG1
Vann- og avlgpsledninger Vann- og avlgpsledninger uten registrerte lekkasjer. Vannstopper med sensor er ikke montert.
TG1
I Innredning og utstyr Kjokkeninnredning fra 2017 med MDF-fronter og foliert benkeplate i god stand.
TG1

Foto 11: Oversiktsfoto Foto 12
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Toalettrom 2.etg

NS 3600:2025 § A.2.3 — Dekker toalettrommet med saniteerutstyr, synlige rer og overflater. Fuktmaling gjennomfares ved mistanke om lekkasje, og ventilasjon med tilluft vurderes.

Toalettrom beliggende i boligens 2.etg med vinylbelegg pa gulv og malte vegger og himling. Rommet fremstar som nylig oppusset med moderne
overflater. Av saniteerutstyr finnes servant med underskap og toalett. Ventilasjon via naturlig avtrekk i himling.

Overflater - Vegger og himling Malte vegger og himling fremstar i god stand uten synlige skader, riss eller fuktskjolder

TG1

Overflater - Gulv Vinylbelegg pa gulv fremstar intakt og uten synlige skader eller slitasje.

TG 1

Vann-/avlgp og sanitaerutstyr Moderne servant og toalett i god visuell stand, synlige vannrgr under servant fremstar uten lekkasjer eller korrosjon.
TG1

Foto 13

Overflater innvendig

NS 3600:2025 § A.2.4 — Dekker gvrige innvendige rom med vegger, himling, gulv og listverk. Bom, knirk og synlige skader registreres, og eventuelle planavvik vurderes.

De innvendige overflater bestar av laminat, vinylbelegg, fliser og tepper pa gulv, malte platevegger og malt platehimling. Laminat i stue/kjgkken oppgis
skiftet i 2017 og vegger oppgis malt i perioden 2018-2020. Overflatene har generell bruksslitasje, som forventet, dog ikke mer enn hva som er a forvente.

Overflater - Vegger og himling Vegger av malte plater oppgis malt i perioden 2018-2020. Himling av malte plater med normal bruksslitasje.
TG 1

Overflater - Gulv Gulv av laminat, vinylbelegg, fliser og tepper med overflateslitasje som forventet hensyntatt alder.

TG1

Helgeroveien 123 | Gnr: 4040 Bnr: 191 Side 16 av 21 Schau Takst AS | Einar Schau



Helgeroveien 123 SChaultakSt as

3294 Stavern - Gnr 4040/ Bnr 191

Rom under terreng

NS 3600:2025 § A.2.5 — Dekker kjeller, underetasje og sokkeletasje med kontroll av vegger, gulv, tilfarergulv og utforede vegger for fukt, saltutslag og setningsskader. Dreneringsforhold
og ventilasjon vurderes.

Sokkeletasjen med deler av ytterveggene mot tilbakefylte masser. Innredede rom under terreng utgjer generelt en risikokonstruksjon grunnet fare for
fuktinntrengning. Ingen fuktproblematikk registrert i boligrom ved befaring. Foretatt overflatefuktsgk pa enkelte lokasjoner - ingen negative fuktavvik.
Hulltaking ikke foretatt av tilgjengelighetshensyn. Drenering og utvendig fuktsikring oppgis a veere i opprinnelig stand med nedsatt restlevetid.

Vegger og himling Vegger og himling i underetasje fremstar i normal tilstand for byggear. Ingen synlige tegn til fuktinntrengning eller
TG 1 saltutslag registrert ved befaring. Uteboden har enkelte eldre fuktmerker.
Gulv Gulv i underetasje fremstar i normal tilstand uten synlige tegn til fukt eller setningsskader.
TG 1
Tilfarergulv og utforede vegger Tilfarergulv og utforede vegger mot vegg som utvendig har tilbakefylte masser utgjar en risikokonstruksjon. Brorparten av
TG 2 forventet levetid er medgatt for drenering og utvendig fuktsikring.
Arsak til forhgyet TG: Drenering og utvendig fuktsikring fra byggear med aldersrelatert funksjonssvikt gir risiko for
fuktinnsig.
Konsekvens: Kan gi fuktinntrengning i konstruksjonen.
I Ventilasjon Ventilasjon i underetasje fungerer tilfredsstillende. God luftsirkulasjon bidrar til & forebygge fuktproblematikk.
TG1

Nedbgr siste 30 dager: 100 mm (moderat) fordelt pa 17 nedbgrsdager. Hoy nedbarsmengde aker risikoen for fuktbelastning pa konstruksjoner under terreng.

Skadedyr

NS 3600:2025 § A.2.15 — Dekker synlige tegn pa skadedyr, rate og fuktkrevende insekter i hele boligen. Szerlig fokus pa krypkjeller, loft og utsatte trekonstruksjoner.

Det registreres ikke registreres tegn pa skadedyr eller fuktkrevende insekter pr befaring.

Skadedyr og fuktkrevende Ingen synlige tegn pa skadedyr registrert ved befaring.
insekter
TG 1

Pipe og ildsted

NS 3600:2025 § A.2.9 — Dekker pipe og ildsted innvendig med kontroll av spjeld, raykinntak og synlige sprekker. Pipehode og beslag pa taket kontrolleres fra utsiden.

Pipestokk av prefabrikkerte lettklinkeelementer fra byggear med pusset betongoverflate. Peisovn i stue skiftet i 2017 med glassplate under. Pipehatt
skiftet i 2014 i folge tidligere eier. Pipa fremstar visuelt hel uten synlige sprekker pa tilgjengelige overflater.

Pipe og ildsted - Samlet Pipestokk av prefabrikkerte lettklinkeelementer fremstar visuelt hel uten tegn til sprekker pa tilgjengelige overflater.
vurdering
TG 1
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Foto 14

Ventilasjon

NS 3600:2025 § A.2.12 — Dekker ventilasjonsanlegget med kontroll av luftstrem, kanalfering og balanse mellom tilluft og avtrekk. Mekanisk vifte og filter kontrolleres.

Ventilasjon i form av naturlig ventilasjon via ventiler og vinduer, supplert med elektriske avtrekksvifter pa enkelte vatrom og kjakken. Lasningen kan ikke
males mot dagens balanserte ventilasjonslgsninger, men pr byggearspraksis er dette husets lgsning OK.

Ventilasjon - Samlet vurdering Elektrisk avtrekksvifte pa enkelte vatrom og kjgkken, for gvrig kun naturlig ventilasjon.
TG 1

VVS TG 2

NS 3600:2025 § A.2.13/A.3.22 — Dekker synlige vann- og avlepsrer, varmtvannsbereder og oppvarmingsanlegg. Lekkasjetegn, korrosjon og eventuelle oljetanker vurderes. Utvendige
vann- og avlepsledninger, septik og slamavskiller, samt skillet mellom kommunale og private tilkoblinger kontrolleres.

Boligen er tilkoblet kommunalt vann- og avigpsanlegg. Innvendige rgrledninger bestar av kobber og plast fra byggear. Varmtvannsbereder pa 200 liter
fra 2017 plassert i rom med sluk. Stikkledninger i grunn oppgis a veere i opprinnelig stand, med unntak av avlgp som ble omlagt ved regulering av
sideliggende boligfelt. Koblingsskap for rar-i-rar-system i 3.etg bygget av fagpersoner (se foto).

Vannledninger Vannledninger av kobber og plast fra byggear med brorparten av forventet levetid utgatt. Hovedstoppekran lokalisert i
TG 2 vaskerom. Nytt koblingsskap for rgr i rgr system i 3.etg - fagmessig utfert - tilsier TG:1

Arsak til forhgyet TG: Kobberrar fra byggear har overskredet forventet levetid.

Konsekvens: Risiko for lekkasjer om ikke eldste rgr byttes pa sikt.

Avigpsledninger Avlgpsledninger av plast fra byggear. 75mm lufterer fgrt over tak i kneveggskott 3.etg. Over halvparten av forventet
TG 2 levetid er utgatt.

Arsak til forhgyet TG: Avigpsrar av plast fra byggear har overskredet forventet levetid.

Konsekvens: Risiko for redusert avrenningskapasitet og lekkasjer.

Varmtvannsbereder/varmesentr ~ OSO varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2017 plassert i rom med sluk. Tilkoblet strgm via fast anlegg.

al
TG 1
Vannledninger (utvendig) Vannledninger i grunn av plast fra byggear. Over 50% av forventet levetid er medgatt.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Stikkledninger av plast fra byggear med aldersrelatert slitasje.
Konsekvens: Risiko for lekkasje i ledningsnettet under bakken.
Avlgpsledninger (utvendig) Avlgpsledninger er omlagt i forbindelse med regulering av sideliggende boligfelt - dette i falge tidligere eier.
TG 1
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Foto 15

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg med sikringer i opprinnelig stand fra byggear, samt enkelte utvidelser i ettertid. Nilsen Elektro la ny varmekabel i utebod i 2019. Solcellesystem
som oppgis av selger a gi arlig 5000kWh er oppgitt montert av ABC Elektro i 2023.

Branntekniske forhold

Brannslukker og rgykvarslere montert.
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Radon

Radonsikring ikke anlagt - ikke krav pr byggear. Radonmaling ikke foretatt - ikke krav til dette i eneboliger som brukes av eier.

Radon aktsomhet: Moderat til lav aktsomhet. Aktsomhetsnivaet angir sannsynligheten for forhgyet radonkonsentrasjon i inneluften basert pa berggrunnsgeologi.
Faktisk radonkonsentrasjon avhenger av byggets tetthet mot grunn, ventilasjon og konstruksjonstype.

Forbehold og ansvarsbegrensning

1. Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring, innhentede opplysninger fra eier/selger, offentlig tilgjengelig informasjon og fremlagt dokumentasjon.

2. Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for opplysninger som er holdt tilbake eller som er uriktige. Eier/selger er ansvarlig for at gitte opplysninger er
korrekte.

3. Rapporten dekker ikke forhold som krever spesialundersgkelser utover det som fglger av NS 3600:2025, med mindre dette er avtalt som tilleggsanalyse.

4. Skjulte feil og mangler som ikke kan avdekkes ved normal tilstandsanalyse iht. NS 3600:2025 er ikke omfattet av rapporten.

5. Tilstandsrapporten er gyldig i inntil ett ar fra befaringsdato, jf. Forskrift til avhendingslova § 1-6. Rapporten forutsetter at boligen ikke har blitt vesentlig
endret etter befaringstidspunktet.

Om avhendingsloven

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet med hjemmel i Forskrift til avhendingslova (FOR-2021-06-08-1850, sist endret 16. desember 2025, i kraft 1. januar 2026).
Forskriften er gitt med hjemmel i avhendingslova § 3-10 og har som formal & sikre at boligkjgpere far et betryggende og palitelig informasjonsgrunnlag fer et

boligkjap.

Avhendingslova regulerer kjgp og salg av fast eiendom i Norge. Et sentralt prinsipp er at selger har opplysningsplikt om forhold ved boligen som kan ha betydning
for kjgper, og at kjgper pa sin side har undersgkelsesplikt. Forskriften stiller konkrete minstekrav til hva en tilstandsrapport skal inneholde, slik at begge parter i en
bolighandel kan stole pa at rapporten gir et riktig bilde av boligens tilstand. Forskriften gjelder ved forbrukerkjgp av bade helars- og fritidsboliger.

Forskriften fastsetter blant annet krav til at den bygningssakkyndige skal veaere uavhengig av partene i bolighandelen, og ikke la seg pavirke av utsiktene til nye
oppdrag fra samme oppdragsgiver. Rapporten skal skrives pa et tydelig og forbrukervennlig sprak, og kan ikke vaere eldre enn ett ar pa det tidspunktet kjgperen
binder seg til & kjgpe boligen. Forskriften definerer hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, hvilke malinger som skal gjgres, og at det for vesentlige og
alvorlige avvik skal redegjares for arsak, konsekvens og estimert utbedringskostnad.

Forskriften stiller saerskilte krav til undersgkelse av vatrom, herunder fuktmaling og hulltaking i vegger og gulv for a avdekke skjulte fuktskader. Hulltaking kan kun
unnlates under nzermere bestemte vilkar, for eksempel dersom vatrommet er utfgrt i henhold til Byggebransjens vatromsnorm (BVN) og dette kan dokumenteres.
Videre skal boligens arealer males i henhold til NS 3940:2023, og det skal opplyses om eventuelle lovlighetsmangler, branntekniske forhold og andre forhold som
kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet.

En godkjent tilstandsrapport har rettslig virkning: kigperen regnes for a kjenne til de forholdene som tydelig fremgar av rapporten, jf. avhendingslova § 3-10. Dette
innebaerer at rapporten er et viktig juridisk dokument som bade beskytter selger mot uberettigede reklamasjoner og gir kjgper et reelt grunnlag for a vurdere
boligens tilstand og risiko. Selv om rapporten har mindre avvik fra forskriftens krav, kan den likevel ha rettslig virkning dersom avvikene er ubetydelige sett hen til

mangelens art og omfang.

Tilstandsrapporten kan ikke vaere eldre enn ett ar pa det tidspunktet kjgperen binder seg til a kjgpe boligen, jf. Forskrift til avhendingslova § 1-6.
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Om NS 3600:2025

Tilstandsanalysen i denne rapporten er gjennomfgrt i henhold til NS 3600:2025 «Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig», utgitt av Standard Norge.
Standarden bygger pa den generelle metodikken i NS 3424 for tilstandsanalyser av byggverk, men er spesielt utviklet for boliger som omsettes mellom
privatpersoner. Standarden ble fgrste gang utgitt i 2013, revidert i 2018, og vesentlig oppdatert i 2025-utgaven som fglge av endringer i Forskrift til
avhendingslova.

NS 3600:2025 definerer en systematisk og etterprevbar metode for a vurdere den tekniske tilstanden til en bolig. Metoden innebaerer at den bygningssakkyndige
gjennomgar boligen rom for rom og bygningsdel for bygningsdel, og vurderer tilstanden opp mot et referanseniva som tar hensyn til bygningsdelens alder,
materialvalg og forventet levetid. Resultatet uttrykkes gjennom tilstandsgrader fra TG 0 (ingen avvik) til TG 3 (store eller alvorlige avvik). Dersom en bygningsdel
ikke kan undersgkes, angis dette med TGIU (ikke undersgkt) sammen med en begrunnelse og en vurdering av om bygningsdelen er skadeutsatt.

Standarden dekker et bredt spekter av undersgkelsespunkter fordelt pa innvendige forhold (vatrom, kjgkken, overflater, vinduer og dgrer, etasjeskillere, trapper,
loft, pipe og ildsted, ventilasjon og VVS), utvendige forhold (fasade og yttervegger, tak og taktekning, terreng og drenering, grunnmur og fundamenter) samt
spesielle vurderinger av elektrisk anlegg, branntekniske forhold, lovlighetsmangler og HMS. For elektrisk anlegg og branntekniske forhold gis det ikke
tilstandsgrad, men en forenklet vurdering som grunnlag for a avgjere om ytterligere fagkyndig kontroll er ngdvendig.

For vatrom stiller standarden seerlige krav til fuktmaling og hulltaking i vegger og gulv. Dokumentasjon for vatrom vurderes med egen tilstandsgrad, og standarden
angir detaljerte kriterier for nar hulltaking kan unnlates. Standarden inneholder ogsa et normativt tillegg for aldersvurdering av bygningsdeler, som bidrar til at
bygningssakkyndige gir mest mulig like vurderinger og at potensielle kjgpere far informasjon om forventet gjenvaerende levetid og mulige tiltak.

For alle registrerte avvik skal den bygningssakkyndige beskrive symptomer, vurdere sannsynlig arsak og mulige konsekvenser, og anbefale tiltak. Ved alvorlige
awvik (TG 3) skal det i tillegg gis et sjablonmessig kostnadsanslag for utbedring. Dersom arsaken til et avvik ikke kan fastslas, skal det anbefales ytterligere
undersgkelser. Forhold som kan medfgre fare for liv og helse skal varsles umiddelbart til eier.

Vesentlige endringer i 2025-utgaven omfatter endrede kriterier for tilstandsgrader med innarbeidede baerekraftsvurderinger, nye krav til dokumentasjonskontroll
for vatrom, skadedyr og fuktkrevende insekter som eget undersgkelsespunkt, og krav til at lyd- og steyforhold ved boligen skal opplyses. Standarden gjeres
juridisk bindende gjennom Forskrift til avhendingslova § 2-23.
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Adresse
Helgeroveien 123, 3294 STAVERN

Dato for energimerking Merkenummer

10.03.2026 Energiattest-2026-268557
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 8365288

Gardsnummer Bruksnummer

4040 191

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1992 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
180,0 m? 180,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
211,46 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
214,52 kWh/m? 40 820 kWh



0>

D)

Helgeroveien 123, 3294 STAVERN

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle p& utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utendears

Tiltak 15: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Helgeroveien 123
Nabolaget Torsred/Fredriksvern - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 88/100
o Etablerere l . o
Godt vok Kvalitet pa skolene
°
odtvoksne Bra 72/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 70/100
2 Hillestad gard 1 min 4
Linje 01, 04, 206 0.1km .
Aldersfordeling
@ Larvik stasjon 14 min & .
Linje RE11, RX11 8.5 km 0 @ o
R 3¢ 3¢
X Sandefjord lufthavn Torp 30 min & xR 3¢ 5 R
NJY wax 85" 2
- ’I i I
N an | I
SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Stavern skole (1-7 kl.) 15 min 4 omrad o Husholdni
mrade ersoner usholdninger
215 elever, 13 klasser 1.3 km . Torsrgd/Fredriksvern 1164 642
Brunla ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min & Stavern > 976 3065
209 elever, 10 klasser 2.2 km B Norge cazodiz 2654586
Thor Heyerdahl videregdende skole 19 min &
1620 elever 10.3 km
Barnehager
Sandefjord videregdende skole 28 min &
1880 elever 24.1km Grevle barnehage (0-5 ar) 8 min #
86 barn 0.7 km
Solstad barnehage (1-5 ar) 7 min &
Ladepunkt for el-bil 76 barn 3.2 km
& Fredriksvern verft 12 min 4 Sjeparken Kanvas-barnehage (0-5... 7 min &
64 barn 3.5 km
«Det er et fint omrade for Dagligvare
eldre»
. . Meny Stavern 18 min %
tat f lokalkjent
Sitat fra en lokalkjen PostNord, sendagsapent 1.5 km
Coop Extra Stavern 20 min %
PostNord, sendagsépent 1.8 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 98/100

Steynivaet
Lite steyniva 95/100

9 Trafikk
Lite trafikk 88/100

Sport

® Nesjarheim 5 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

@ Stavern folkehgyskole - sandvolley 5 min %

Sandvolleyball 0.5 km
& Mudo Stavern 7 min &
& Family Sports Club Langestrand 12 min &
Boligmasse

B 53% enebolig
31% rekkehus

B 4% blokk

B 12% annet

«Har bodd her i mange, mange ar sé
det er et trygt og godt sted & vokse
opp og bo»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Fritzee Brygge 12 min &

@ Vitusapotek Stavern 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
35% 6-12 ar

B 22%13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 50%
B Torsrod/Fredriksvern

Stavern
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 31% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Eiendomskart for eiendom 3909 - 4040/191//

Utskriftsdato: 09.03.2026

A

121

4040/79

125

(#)

4040/224

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

- = Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr lite noyaktig >=500

Eiendomsgr nayaktig <= 10
Eiendomsgr uviss neyaktighet

Grensepunkt lite noyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) Grensepunkt middels nayaktig

. Grensepunkt neyaktig

O Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

[ Grensepunkt -rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1 017,60 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 653941222 Ost 558758,64
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6539436,28 558752,37 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 27,08

2 6539415,41 558778,93 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 33,78

3 6539392,79 558765,55 15cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 26,28

4  6539395,01 558756,23 15cm  Fjell (FJ) Bolt (52) 9,58

5 6539415,12 558735,47 15cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 28,90



Utskriftsdato: 11.03.2026

Larvik
kommune

Bygningsopplysninger fra matrikkelen

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 4040 Bruksnr. | 191 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Helgeroveien 123, 3294 STAVERN
Bygningsopplysninger

Bygningstype Bygningsar | Bruksareal Boenheter | Omsokt
Enebolig Brukstillatelse 1992 1992 200 m2 1 X
Riving carport, nybygg garasje. Mangler godkjent 47 m2 X
brukstillatelse eller ferdigattest 2020

m?2 O

m?2 O

Kommentarer

Andre opplysninger

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




Trykt pa selvkopierende papir

| Merknader

Kommune

Larvik

Anle (navn, adresse) " : = = Eygherre (navn, resse)

Block Watne A/S | Are Elgen og Anne Johansen
Fjordgt. 13 Dronningensgt. 31

3100 TONSBERG : 3250 Larvik

Midlertidig brukstillatelse er gitt for
Eiendom/byggested A : Seksjonsnr.

Fredtun

| Spesifikasion

Arbeidets art Byggets art
Nybyaqg Bolig

~[Behan ling/vedtak Vedtak dato Saksnr.

Bygningsradet/delegasjonsvedtak 21.10.91 2708/91
Besiktigelse av arbeidet er foretatt og | medhold til pbl. § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:
| ] hele bygget

X | folgende delavbygget | Underetasie og 1. etasje
Ferdigattest ma begjeeres nar nedenstaende arbeid er utfert
Utv. Planering.
Trapp til terrasse og vaskerom.
Innsetting av hovedinngangsdg¢r og dg¢gr til vaskerom.
Pussing rundt vinduer.
U-etge: Montering av rgykvarsler og brannslukningsutstyj
Dgr til badstu.
Baderomsinnredning.
Pipe f¢gres over tak.

Bygningskontrollen m& kontaktes for utségedelse av bruks-
tillatelse for loftet nar dette er ferdig innredet.

Dette arbeidet ma vaere fullfert innen (dato)

01.05.92

Underskrift

Stempel/underskrift " ¥ / f
F - /

oAy

oili

Reidun S

Nawvn

Terje Wittingsrud c/o Block Watne A/S (ansvarsh. over svill)
Navn |Adresse

Stein Hdibg, Brunlav. 28, 3290 Stavern
Navn ]'Ad resse

Brannsjefen
Navn [Ad resse

Rgrleggerkontrollgr

' K-blankett 5138 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 9-89
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Prekutt

BYA=49.6

Gnr Enr

GARASJEN

876320

Ordreniilbudsar Takvinkel

167748

BRA=46.8
[Malestokk | Model

1:100 HUSHOVD

rmm Igiang Garasjen AS esendom Kan bare brukes til bngumamg ved lqon av mlgo fra

igland ;en AS og md ikke overdras til andre Eventue e er

. 36°

Tegningsnr

16771512
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DETALJER TIL UTF@RELSE. 0l

Ringmurens hayde males fra overkant ferdig e 8
qulv ved partapning (se snitt A) Garasjer bestilt 2 | T

med der forutsetter at ringmur har samme heyde £ N\
som ved portapning. N 0 e ~

Det anbefales et stept gulv i vater. Ved step - \
med fall pa gulv kontakt oss i forkant!

Vi forutsetter at ringmuren er utfert i 15cm tykkelse S

Leca eller betong og er tilstrekkelig forankret PR,

til sdle. Ved bruk av andre materialer/blokker/ .
prefabrikerte ringmurselementer (som Vartdal Plast/ :
Jacken/Sundolitt) kontakt oss | forkant! Mg
Frontmur ved port SKAL ha bredde 10cm og bar N
stepes i betong (se detalj ved port) .

| NB! Ved innkjering pa takrenneside (baring B
| over port) skal fronter ved port armeres og .
stepes i betong!

0Z6v

Murtykkelse pa “fremskutt front” skal alitid vaere | ™
10cm og anbefales stept. ™,

| Garasjer med ekstra murhayde, eller garasjer

| tilpasset terreng kan veere tegnet med hayere

| ringmur Sjekk alitid hvilke krav dette gir til
dimensjonering og armering av muren for
tilstrekkelig styrke og stabilitet

Usikker pa detaljer til utforelse? Fos. prbestagar datis
Oppstatt avvik pa lengde/bredde/diagonal? - VIKTIGE MAL
Kontakt oss FOR arbeidet pabegynnes! ; ot ved port(er)

TYKKELSE PA MUR (gjelder ikke ved port) | A 8
Leca 150-250 mm I
o

- ) - s .o . o ¢ - . N . - . a
e IR o - el il . S N -

00¢9

| | Betong 100 - 250 mm | \

- . .
- . LN S — —

6190

Snitt A Detalj ved port

— — —

igland

| GARASJEN

\ N BYA=49.6 BRA=46.8

% Skra sale ved < — -

. portapning
S (ca119)

Gnr Bnr Malestoki

4 1:50 |

Tillakshaver

L, 1020 L 790 |

And“reé; \}éberg

Kundenr <onsir/iegne:

- 876320 ~ Ola

Ordrenritilbuasnr Takvinke Daio

167748 . 36° 02/12/2019

Maaell Tegningsn

HUSHOVD = 167715613

Yegﬂ:ngun er Igland Garasien AS eendom Kan pare brukes !l Dyggemeiding ved kj@p av garase ‘ra T 37 267070
'giand Garasjen AS og md ikke overdras bl ancre. Eventue le erstatmngssaksmal kan ellers fremferes E-post post@garaser no




Utskriftsdato: 09.03.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 4040 Bruksnr. 191 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Helgeroveien 123, 3294 STAVERN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202403

Navn Kommunedelplan for Stavern by 2025-2037

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 28.11.2025

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9566/bestemmelser-og-retningslinjer-datert-10122025-2.pdf

Delarealer Delareal 1018 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 10 m?
KPHensynsonenavnH910_1

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 26 m?

KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H560_1

Id 202401

Side1av2


https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9566/bestemmelser-og-retningslinjer-datert-10122025-2.pdf

Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2037
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.12.2025

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9556/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%2C%20datert%2010.12.2025%20KPA.pdf

Delarealer Delareal 1002 m?
KPHensynsonenavnH310_1
KPFare Ras- og skredfare
Kommunedelplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202401
Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2037
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.12.2025

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9556/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%2C%20datert%2010.12.2025%20KPA pdf

Delarealer Delareal 1002 m?
KPHensynsonenavnH310_1
KPFare Ras- og skredfare
Id 202403
Navn Kommunedelplan for Stavern by 2025-2037
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 28.11.2025
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9566/bestemmelser-og-retningslinjer-datert-10122025-2.pdf

Delarealer Delareal 26 m?
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H560_1

Delareal 10 m?
KPHensynsonenavn H910_1
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 1018 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9556/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%2C%20datert%2010.12.2025%20KPA.pdf
https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9556/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%2C%20datert%2010.12.2025%20KPA.pdf
https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9566/bestemmelser-og-retningslinjer-datert-10122025-2.pdf
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegqg (PBL2t
Boligbebyggelse - eksisterende

Bebyggelse foroffentlig ellerprivattjenestey
[ 1drettsanlegg - eksisterende
Andre typer anlegg - eksisterende
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Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg - eksisterende
Parkering - eksisterende

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11

Naturomride - eksisterende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsic
LNFR-areal - eksisterende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
/. Faresone-Ras-ogskredfare
/. Faresone -Flomfare
/ Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
| Bindlegging etterlov om kulturminner - eksi
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
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Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
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Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Planens begrensning
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Bygning
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 09.03.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 4040 Bruksnr. 191 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Helgeroveien 123, 3294 STAVERN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Ledningskart

Z

Eiendom: 4040/191
Adresse: Helgeroveien 123

. Dato: 09.03.2026
Larvik kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
= Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
Spillvannsledning - e e Avligp felles I:] Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

[N 6539500

¥ \/008855/3

| ©Norkart 2026 :

YN

\ \ N s || L VAN ‘ o )
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 09.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 3909 - 4040/191// y

Europawveg
- # Europaveg
' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksuveg
& Riksveg tunnel
Fylkesveg
# Fylkesveg
»' Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg
/ Kommunalveg
»* kommunalveg tunnel
Privatveg
Privatveq
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogshbilveg tunnel
Ferje
+~ Ferje R
Gang - og sykkekeger 5125
/ Gang- og sykkelveg
47 Gang- og sykkelveg tunnal | =
Annet gangareal .
/" Annet gangareal ) :
7 Annet gangareal tunnel ' x
7 © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.




Utskriftsdato: 09.03.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 4040 Bruksnr. 191 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 202422148 Bygningstype Bolig

Bygningshummer 8365288 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Helgeroveien 123, 3294 STAVERN
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

5 0 0 2 1 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

1. etg. Peisovn Contura Contura 596

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
19.01.2023 Tilsyn 19.04.2024 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer
Andre forhold Bruksenhet
Beskrivelse Skumapparat er eldre en 5 ar.

Type Detaljer




Andre forhold

Bruksenhet

Beskrivelse

Pulverapparat er eldre en 10 ar.

Informasjon for bruksenhetld 202422148

Bruksenhetld
Bygningshummer 300792578

Bygningstatus

6362194950

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Igangsettingstillatelse Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 6362194950.

Bruksenhetld
Bygningshummer 163096471

Bygningstatus

202735975

Bygning revet/brent

Bygningstype Unummerert
Bruksenhetshnummer 0000

Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 202735975.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 09.03.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 4040 Bruksnr. 191 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Helgeroveien 123, 3294 STAVERN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 8 654,40 kr
Feiing 386,04 kr
Renovasjon 3 634,92 kr
Vann 5 480,40 kr
Sum 18 155,76 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Forbruk Vann >70m? 15% 1ab 3017.60 11 0% 3017,60 kr 502,94 kr
Abonnement Vann 15% 1ab 2781.85 11 0% 2781,85kr 463,63 kr
Forbruk Avlgp>70m? 15% 1ab 3476.45 11 0% 3476,45 kr 579,42 kr
Abonnement avlgp 15% 1ab 5240.55 11 0% 5240,55 kr 873,42 kr
Standard Avfallsgebyr 25% 1ab 4042.50 11 0% 4 042,50 kr 673,75 kr
Feie- og tilsynsgebyr 0% 1 stk 400.00 11 0% 400,00 kr 66,66 kr
Sum 18 958,95 kr 3 159,82 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.



Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Larvik kommune

Grunnkart

Eiendom: 4040/191
Adresse: Helgeroveien 123
Dato: 09.03.2026
Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 09.03.2026
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ommunene/OpenStre
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse Bestiller

00181657 11.03.2026 Helgeroveien 123 MEGLERHUSET LEINAS
AS

Ident

1990/5158/30

Om dokumentet

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pd hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker @ klage pd at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Honefoss



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1990/5158/30
Attesteringstidspunkt 2026-03-11 10:54

Side 1 av 2

RETT KOP! BEKREFTES

n

[Returneresitil: ] 1
LARVIK EIENDOMSOMSETNING AS
s / POSTBOKS 230
3251 LARVIK
L _

Opplysningene pa denne siden registreres i grunnboken

Skjote’

DAGBOKF@RT
05.07.90 05158

SORENSKRIVEREN |
LARVIK

1. Eiendommen(e) ?

Kommunenr. IKommunenavn |Gnr. ]Bnr. [Festem Seksjonsnr. |Ev. sameiebr
0709 LARVIK 4040 191
Omsetningen gjelder bygg pa festet grunn Ja Nei
|Beskaffenhet: Anvendelse av grunn: Veil
Bolig- Fritids- kommunika-
m‘l Ubebygd [—12 Bebygd B euen%om F eiendom ,_| L Landbruk K sjonsareal [—lA Annet
Type bolig: Fritt-
liggende Rekkehus/ Blokk-
FB b%?lg RK kjede BL leilighet AN Annet
2. Kjopesum
v Markedsverdi:
Kr 7
f é, / 7 01 - Ja Nei
/

Omsetningstype:

)_< 1 Fritt salg

Gave (helt

Ekspro-
2 eller delvis)

ﬁ 3 priasjon ﬁ 4

Tvangs-
auksjon

Skifte-
oppgjer

[ e [ 18 Annet

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt mate

3. Markedsverdi/avgiftsgrunnlag ¥

Kr
4. Overdras fra
Fedselsnr. (11 siffer)/Foretaksnr. (7 siffer) 4 Navn
2.9,06,2 6, CHRAMER, ROBIN
PO [ T (IS | NS ST
1 [ A l 1 l 1 1 1 1
L | | e e e
5. Til
Fedselsnr. (11 siffer)/Foretaksnr. (7 siffer)4 Navn
2,1,0,6,6,2 ELGEN, ARE
31,0865 JOHNSEN, ANNE
A | | | e e |
N | | n n n .
Noter:

1)
mentet kan tinglyses.

2)
3)

4) Det er foretaksregisterets foretaksnummer som skal nyttes.

Nr. 48 P4 lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo 3-89

Med dokumentet til tinglysing skal det felge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift mé veere betalt for doku-

Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

Dokumentsavgiften er knyttet til eiendommens markedsverdi. Dersom kjgpesummen tilsvarer markedsverdi er det tilstrekkelig & fylle ut dette be-
lopsfelt. Feltet markedsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal markedsverdi/ av-
giftsgrunnlag alltid vaere det hayeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1. 2 ledd og § 3.
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Attestert kopi av dok.nr. 1990/5158/30
Attesteringstidspunkt 2026-03-11 10:54

172-del
Eieren av gnr. 4040, bnr. 191 skal ha veirett over gnr. 4040,
bnr. 91. Selgerens garasje/uthus skal fjernes. Eieren av gbr.
4040, bnr. 191 skal opparbeide og vedlikeh. veien frem til sin
eiendom. Likeledes skal eieren av gnr. 4040, bnr. 191 ha rett til
koble seg til eksisterende vann-avlepssystem og legge nedvendige
ledninger over gnr. 4040, bnr. 91.

6. Seerskilte avtaler® ¥ iaperne skal vare hjemmelsinneh. hver for en ideell |

7. Kjopers/erververs erkizring ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erkleerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fierde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag):
"Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er & leie ut til sine ansatte.”

Sted, dato

Kjopers/erververs underskrift |Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Are Elgen

Anne Johnsen

8. Underskrifter o% bekreftelser
d6

Erkleering om sivilstan

Vi er gift med hverandre og Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke

_| Jeg/vi er ugift(e) begge skal underskrive § er ektefellens eller begges ervervsvirke knyttet til eiendommen.
Sted, dato

Larvik, 27. juni 1990.

Utsteders underskrift 7 |Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Robin Chramer

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i
mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift |Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Advokat Ivar Ellingsen

Adresse

Sigurdsgt. 1, 3250 Larvik

2. vitneunderskrift |Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

Som ektefelle samtykker jeg i overdragelsen

Ektefellens underskrift ~ |Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at ektefellen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i
mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift |Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift |Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

Noter:

5) Det som skal (og kan) tinglyses skal samles for seg forst. Bare dette skal tas med i tinglysingsgjenparten.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifte.
Dersom ingen av de 3 alternativene er krysset av, og hjemmelshaver er en fysisk person, méa en ha samtykke fra hjemmelshavers ektefelle, jf.
ektefelleloven.

7) Dersom utstederen ikke er offentlig myndighet ma utstederens underskrift bekreftes. Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt
i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler.
Utstederen, erververen og erververens ektefelle, foreldre, barn eller sesken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Qo
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                 2026-03-09T21:33:48.728+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 sC/jmChl+z7K24DH6VyaAqI70T7YrEt7VWG4znThMY0=

 
 
 

 
 O6EYMtVXUdYJ8wlw7zd6KCpSSuGaBnd31Hca3UPAZnU=


 
lkE5TE60fxltX8GJCc+y0bhXcPoKxH6+u2zVCKT/vzjjy2OmThDQnb29SPXZrsylbULps6QX0cno

F2xD19LKVPMmQ7vm9Z8jTGC/qyTUY/QZSCnbxXRJE1yzMWBp7m742c3WrYecqyuYt64BPGbtZFNQ

YBwbEccscpd0jtW0ZcoboHouGoZiCYMJFtvOvi90W4oXj7czbRsWkX3WXq8PE+GxDYHPofGrv9R1

vR0JnDIhNT7n3/DQF2cuCMH4mFXo2nZitcmuD0nnyw+v/2z+1eKwK26pItIhqLduK8MN5sE052gJ

fmKfwy+6k6JZ0bmT7xml7oypTgUetkwsfHGKem+Ut5FGBVyqwodPtimgbB/teCH5aACRy9BIopBQ

BT9TlGWY9dt9M0WDaYyyJuaWpNPVBfl9AFMlH2AMDvId6rgvB3S8AEo4PpcQwxVcVziChlHSehKP

HAvj/EpbTnUV6VCBVuNvB3AAlWBIYZLA2MOM10mjFTzzjvrVXXBbq7/b

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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