Lennvegen 2A

Nabolaget Putten/Ener - vurdert av 39 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Ener ungdomsskole 2 min %
Totalt 8 ulike linjer 0.2 km
@ Hamar stasjon 8 min &
Linje F6, RE10, RE11, R60 4.2 km
X Oslo Gardermoen 53 min &
Skoler
Ridabu skole (1-7 kl.) 7 min &
314 elever, 17 klasser 0.6 km
Lovisenberg skole (1-7 kl.) 5 min &
127 elever, 9 klasser 3 km
Ener ungdomsskole (8-10 Kl.) 4 min #
347 elever, 25 klasser 0.4 km
Hamar katedralskole 9 min &
1300 elever 5.6 km
Wang Toppidrett Hamar 11 min &

«Det er et lite og trygt omrade, med
et godt tilbud av det meste du

trenger i nerheten. Kort vei

sentrum, men likevel
fredelige omgivelser.»

Sitat fra en lokalkjent

utenfor
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Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 81/100
» Naboskapet
=i Godt vennskap 68/100
Aldersfordeling
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Putten/Ener 1099 541
Hamar 35200 17 895
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Aker barnehage (1-5 &r) 3 min %
72 barn 0.2 km
Ridabu barnehage 12 min #
Lovisenberg barnehage (1-5 ar) 5 min &
48 barn 2.8 km
Dagligvare
Kiwi Ridabu 3 min %
PostNord 0.3 km
Rema 1000 Ridabu 17 min %

PostNor

d

1.5 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
o 2. Sykkel

s, Steynivaet
< Lite stayniva 91/100

Turmulighetene

>¢.

P Gateparkering
A9 | ett 88/100

Neerhet til skog og mark 90/100

Sport

@ Ener skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

@ Ridabu skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

&= PDL Center Hamar 7 min &

& EVO Hamar 8 min &

Boligmasse

B 14% annet

B 65% enebolig
22% rekkehus

«Det flotteste nabolaget i Hamar
kommune. Kort vei til by og land. Alle
muligheter innen en kort ga eller
sykkeltur.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

CC Mart'n 7 min &

@ Apotek 1 @stbyen 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
35% 6-12 ar

B 22%13-15 ar

B 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 54%
B Putten/Ener

Hamar
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 24% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Lennvegen 2 A
2322 RIDABU

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1963
Enebolig BRA: 212 m?
Enebolig BRA-: 212 m?

Sum alle bygg BRA: 232 m?
Sum alle bygg BRA-i: 212 m?

Rapportdato: 23.2.2026 (Gyldig til 23.2.2027)
- _

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

. . Vegard Syversrud Vegard@syversrudtakst.no Lonnvegen 2 A
GNR: 20 BNR: 164 Syversrud Takst AS 41544653 2322 Ridabu




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40271

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, megbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel

Trapp

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel

Drenering

Grunnmur og fundament
Krypkjeller

Rom under terreng
Balkong, terrasse, platting
Vinduer og derer
Yttervegger
Takkonstruksjon og loft

Taktekking

lldsted/Skorstein

Kjgkken
Toalettrom

Avlgpsrar

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Det er ikke etablert rekkverk i kjellertrappen.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Det er ikke etablert grunnmursplast. Undersgkelsen viser indikasjoner pa
fukt i kjellergulv og deler av grunnmur.

Det registreres mindre riss/ sprekker i grunnmuren.
Krypkijeller er uten tilgjengelig adkomst og har derfor ikke veert inspisert.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellergulv og
kjellermur.

TG2 er satt pa grunn av alder pé tettesjikt samt begrenset kontrolimulighet
grunnet overliggende teppe/belegg.

TG2 er satt pa grunn av aldersrelatert slitasje, redusert tetthet, behov for
justering samt paviste avvik ved omramming.

TG2 er satt pa grunn av veerslitt kledning, redusert lufting og risiko for
fuktopptrekk.

TG2 er satt grunnet konstruksjonsmessig mangelfull lufting og paviste
fukt-/muggrelaterte tegn i undertak.

Taktekking var sngdekt ved befaring, og tilstandsgrad er satt ut fra alder.

TG2 er satt pa& grunn av alder pa teglsteinspipe samt manglende utvendig
kontroll grunnet snadekt tak.

Kjokkenventilator har hay alder, redusert effekt og suger darlig.
TG2 er satt grunnet mangelfull ventilasjon i toalettrom.

Mer enn halvparten av forventet levetid er passert pa innvendige og
utvendige avlgpsledninger.
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Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vannledninger Mer enn halvparten av forventet levetid passert og registrert irr pa rer og
koblinger.

Vannbéaren varme Anlegget har hgy alder og mer enn halvparten av forventet levetid er
passert.

Varmesentral: Sentralfyr Heoy alder pa hovedkomponenter og manglende dokumentasjon.

Ventilasjon Det er manglende tilluftspalte ved derer.

Vatrom: Bad 1.etasje - Overflater Overflater med hay alder og registrerte glipper mellom vatromsplater.

Vatrom: Bad 1.etasje - Membran, tettesjikt og Alderspreget tettesjikt og sluk, med manglende silikon under enkelte

sluk vatromsplater.

Vatrom: Bad 1.etasje - Saniteerutstyr Avskalling i servant og justeringsbehov pa innredningsfronter.

Vatrom: Bad 1.etasje - Ventilasjon Naturlig avtrekk og manglende tilluft.

Vatrom: Bad kjeller - Overflater Mangelfullt fall mot sluk, oppkant ved derdpning og bom i veggfliser.

Vatrom: Bad kjeller - Membran, tettesjikt og sluk Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerfgringer i vegg til servant.

Vatrom: Bad kjeller - Saniteerutstyr Manglende drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra

innebygget sisterne.
Vatrom: Bad Kjeller - Ventilasjon Badet har kun naturlig avtrekk fra rommet

Vatrom: Vaskerom/fyrrom - Overflater Ukjent oppbrett pd& membran, bom under fliser og gjenstdende arbeid ved
overgang/avslutning.

Vatrom: Vaskerom/fyrrom - Membran, tettesjikt Slukmansijett kunne ikke pavises ved slukpotte.
og sluk
Vatrom: Vaskerom/fyrrom - Ventilasjon Vaskerom har kun ventil mot tilstetende rom, NS 3600 krever mekanisk

avtrekk for & kunne gi TG O/1.

Innvendige overflater Manglende gulv pa deler av gulvflate etter tidligere innredning.

Radon TG2 er satt grunnet manglende radonmaling og radonsikring.
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Balkong, terrasse, platting Balkong/terrasse er sngdekt og ikke kontrollert.

Skorstein over tak TG-IU er satt grunnet manglende sikker adkomst og snedekt tak som

hindret kontroll.

Vatrom: Bad Kijeller TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for
hulltaking mot vatsone.

Vatrom: Vaskerom/fyrrom TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for
hulltaking mot vatsone.
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Lovlighet / HMS

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er registrert manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger.

| kjeller er opprinnelig vaskerom delt opp til vaskerom og bad. Tidligere godkjent tarkerom/rullerom
benyttes i dag som kjellerstue. | 2. etasje er tidligere bad tatt i bruk som bod. Bruksendringer er

ikke kontrollert opp mot byggesaksdokumenter, og det foreligger ikke dokumentasjon pa eventuell
omsgkt og godkjent bruksendring.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest er ikke fremlagt og derfor ikke kontrollert. Anbefaler ytterligere undersekelser.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter
Malt takheyde er lavere enn preakseptert krav til romhgyde i oppholdsrom. Ved bruksendring i eldre

bygg kan takheyde ned mot 2,0 m godkjennes etter kommunal vurdering. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon som viser at rommet er godkjent som varig oppholdsrom.

Det er avvik pa rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold til
dagens forskriftskrav

Innvendig trapper mangler handlgper. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller
ikke anbefalt sikkerhetsniva. Manglende handlgper reduserer muligheten for stette og stabilitet ved
bruk av trappen, og gker risikoen for fallulykker, seerlig for barn, eldre og personer med redusert

balanse.

Trappen mellom 1.etasje og 2.etasje oppfyller ikke dagens krav til rekkverk pga lav heyde, noe som
gir lavere sikkerhetsniva enn dagens standard.

Trappene oppfyller ikke dagens krav med for store &pninger mellom trinn og rekkverk, noe som gir
lavere sikkerhetsniva enn dagens standard.

Awvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp
Rekkverk pa balkong/terrasse/utvendig trapp har lavere heyde enn det som kreves etter dagens
forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva. For lav rekkverksheyde gir okt
risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 ar

Brannslukningsapparat over 10 ar.

Det er manglende og/eller feil/skader pa snefanger
Det er ikke montert snefangere. Manglende snefanger eker risikoen for personskade og skade pa

bygningsdeler, kjgretey og installasjoner ved sng- og isras fra tak. Forholdet tilfredsstiller ikke
dagens sikkerhetsniva og kan medfere ansvar for eier ved ulykker.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

23.2.2026 23.2.2026
Hjemmelshavere

Navn: Marit Simonsen Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Tom Erik Antonsen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Vegard Syversrud Telefon: 41544653
Firma: Syversrud Takst AS Epost: Vegard@syversrudtakst.no
Tittel: Adresse: Forstmester mejdells veg 32A, 2407 Elverum

Profesjonsansvarsforsikring:  Fremtind

SYVERSRUD TAKST AS

Om bygningssakkyndig:

Utdannet elektriker og takstmann med over 10 ars erfaring i ulike roller i byggebransjen.

Egne premisser:

Tilstandsrapporten er utfert for & avdekke feil eller mangler ved boligen med utgangspunkt i utvalgte bygningsdeler. El-installasjoner er ikke vurdert utover
enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse. Rerinstallasjoner er ikke vurdert utover a sjekke for aktive lekkasjer og enkle visuelle
vurderinger da dette krever spesialkompetanse. Pipe og ildsted er ikke vurdert utover enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse.

Grunnet sng pa terreng, taktekking og terrasser ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstatende konstruksjoner.

Det skal settes et anslag pa péa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av

rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Informasjon om boligen

Adresse: Lennvegen 2 A, 2322 Ridabu

Kommunenr: 3403 Gardsnr: 20 Bruksnr: 164 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1963

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Eneboligen er over 11/2 etasje med Kjeller og ble opprinnelig oppfert i 1963, og tilbygget med stue, bad og soverom i 1988.

Bygningen har stepte kjelleryttervegger, isolert med tresonitt innvendig. Stepte kjellergulv uten kjent etablert fuktsperre/dampsperre. Etasjeskillere mellom
etasjer er utfert som trebjelkelag. Under tilbygget er det etablert ringmur og krypkjeller. Krypkjeller er uten tilgjengelig adkomst og har derfor ikke vaert
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inspisert. Yttervegger er oppfert i trekonstruksjoner med bindingsverk, og er utvendig kledd med stdende trepanel. Takkonstruksjonen er utfert som saltak,
tekket med takpanner. Renner og nedlgp av metall, fort til terreng. lidsted i stue er tilknyttet teglpipe.

Kvalitet og tykkelse pa isolasjon kan bare avdekkes ved bygningsmessige inngrep, noe som ikke ble utfert p& befaringsdagen.

TOMT
Selveier tomt pa ca. 666,9 m?. Tomtestarrelsen ma verifiseres. Tomten er svakt skr&nende og er opparbeidet med plen og diverse beplantning.
Eiendommen er delvis inngjerdet. Pa befaringstidspunktet var tomten snedekt og kunne derfor ikke kontrolleres naermere

PARKERING
Parkering i garasje og oppstillingsplass.

OPPVARMING
Oppvarming med strem og ved. Peisovn etablert i stue 1. etasje. Elektrisk gulvvarme pa bad. Radiatorer tilknyttet sentralfyr med bioolje.

SLOKKEUTSTYR OG RGYKVARSLER

Handslukker og rgykmelder etablert.

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall reykvarslere. Eieren skal serge for at
roykvarslere og manuelt slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprave eller ettersyn i samsvar med leverandgrens anvisninger, og
at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.ntml

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Enebolig 212 212 0 0 5
Garasje 20 0 20 0 0
Totalt m?2 232 212 20 (o] 5

Bygning: Enebolig
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Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 61 61 (o] (o] (o]
Romfordeling:
Gang, bod 1, bod 2, bod 3,
kjellerstue, vaskerom og bad.

1. etasje 108 108 (o] (o] (o]
Romfordeling:
Entre, kjokken, stue/spisestue,
gang, stue, soverom og bad.

2. etasje 43 43 [o] (o] 5
Romfordeling:
Gang, toalettrom, soverom 1,
soverom 2, soverom 3 og bod.

Totalt m? 212 212 0 (0] 5
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (méalbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)

2. etasje 51 43 8

Totalt m?2 51 43 8

Bygning: Garasje

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 20 0] 20 0] 0]
Romfordeling:
Garasje
Totalt m? 20 0 20 (0] (0]

Kommentar til arealberegning

P& grunn av mabler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hayere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan veere skjeve og kan gi
andre mal enn ved maling langs gulvet.

Deler av arealet i 2.etasje er ikke mélbart pga lav takheyde. Ikke mélbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med eventuelt
malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal)

Terrasser er sngdekte og derfor ikke mulig & male.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ikke kontrollerbart
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-2

Drenering og fuktsikring materialer er ukjent, da den er nedgravd og ikke tilgjengelig.

Det er ikke etablert grunnmursplast.

Manglende grunnmursplast skyldes vanlig byggeskikk da huset ble bygget. Uten denne
beskyttelsen er grunnmuren mer utsatt for fukt fra omkringliggende masser.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv p& grunn. Undersgkelsen
viser indikasjoner pa fukt i kjellergulv og deler av grunnmur. Kan tyde pa kapilleeroppsug fra
grunnen eller inntrengning fra utsiden.

Tomten er sngdekt og terrengforhold er ikke kontrollert.

Takvannet ledes bort fra bygningen via utkast pa bakken. Lesningen fungerer ved normal nedbaer,
men kan medfgre fare for vannansamling inntil grunnmur ved kraftig regn eller darlig fall pa

terrenget. Det anbefales & vurdere forbedret bortledning, for eksempel via nedlgp til drenssystem
eller forlengelse av utkast

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Inspeksjon og vurdering av terrengforhold anbefales nar forholdene gjer det mulig.

Felge med pa fuktforhold i kjeller over tid, spesielt ved perioder med mye nedber og sngsmelting.

For videre omtale se "rom under terreng"

6.2 Grunnmur og fundament
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Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller, Gulv p& grunn
Stepte kjellergulv uten kjent etablert fuktsperre/dampsperre. Stepte kjelleryttervegger, isolert med

tresonitt innvendig. Tilbbygg med murt ringmur. Kontroll av hele grunnmuren er ikke foretatt pga.
snw. Deler av kjellerveggene er utfert og kledd, underliggende konstruksjonen er ikke tilgjengelig.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Grunnforholdene er ikke dokumentert.

Type grunnmuir i kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det registreres mindre riss/ sprekker i grunnmuren.

Kontroll av hele grunnmuren er ikke foretatt pga. sne.

Deler av kjellerveggene er utfert og kledd, underliggende konstruksjonen er ikke tilgjengelig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over
tid, med tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.

Det anbefales ytterligere undersekelser av fundamentering og krypkijeller nar adkomstforholdene er
etablert.

6.3 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av krypkjeller TG-2
Under tilbygget er det etablert ringmur og krypkjeller. Krypkjeller er uten tilgjengelig adkomst og

har derfor ikke veert inspisert. Det gjeres oppmerksom pa at en krypkijeller er en utsatt konstruksjon
hvor det er sma marginer fer skader oppstar, og en inspeksjon er viktig for stadfesting av tilstand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Adkomst til hele krypkjelleren bear etableres slik at kontroll kan foretas.

Videre undersgkelser anbefales for kjop, slik at tilstand og mulige utgifter blir avklart. Uten slike
undersgkelser kan du risikere betydelige og uforutsette kostnader.
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6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng Delvis innredet

Kjelleren er innredet for boligformal. Overflater kjeller bestdende av: Tak med trepanel og malte
plater. Vegger med trepanel, mdf plater, fliser, pusset og malte betongvegger. Stept pusset guly,
fliser og laminat.

Er det gjennomfart arbeider etter byggear? Ja

Det foreligger ikke dokumentasjon pa nar kjelleren er innredet eller omfanget av eventuelle arbeider
etter byggeér. Det er ikke mulig & fastsla utferelsestidspunkt basert pa tilgjengelig informasjon og
visuelle observasjoner.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pé fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i stue. Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med
hulltaking, males det et fuktinnhold som er under faregrensen for utvikling av skader.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Fundamenter og Kjellergulv er med bakgrunn i byggear og byggemetode pa oppferingstidspunktet

etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor vaere paregnelig
at kjellergulv og grunnmur trekker fukt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og
eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Takvann ber ledes vekk fra grunnmur. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unngéa unedige
fuktbelastninger.

Ventilering kan med fordel forbedres ved etablering av flere veggventiler.

6.5 Balkong, terrasse, platting
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& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-1U

Delvis overbygget terrasse med adkomst fra stue og terreng. Opplyst fra tidligere salgsoppgave:
Impregnert terrasse platting. Ny platting i 2016 lagt opp pa belegningsstein. Nytt rekkverk med
betongblokker fra ca 2018. Terrassemarkise.

Terrasse platting pa terreng ved inngang. Balkong/terrasse er snadekt og ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber foretas nesermere undersgkelser av terrasser nar den er sngfri.

Type Balkong

Overbygget balkong med adkomst via soverom i 2.etasje. Konstruksjonen er utfert i tre og er belagt
med uteteppe.

Tett rekkverk med stdende trepanel. Toppbord med beslag. Rekkverk males til ca 85cm. Tekking pa
balkongens gulv fremstar & veere utfert med asfaltbasert takbelegg (papp). Over tekkingen er det
lagt lest teppe/belegg, noe som medferer at tekkingen ikke har veert mulig & inspisere visuelt.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Ja
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Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

TG2 er satt p& grunn av alder pa tettesjikt samt begrenset kontrollmulighet grunnet overliggende
teppe/belegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales
Det anbefales & falge med pa utvikling av overflate og fuktforhold. Ved fremtidig oppgradering bar

teppe/belegg fijernes og tettesjikt kontrolleres eller fornyes. Eventuelle tiltak vurderes ved tegn til
lekkasje eller fuktskader.

6.7 Vinduer og darer

Beskrivelse

Swedoor med glassfelt og smartlas.

Terrasseder med skyvfunksjon og 2 - lags glass, produksjonsar 1988.

Terrasseder med 2-lags glass, produksjonsar 1976.

Innerderer i tre med 3-speil. Slette innerderer. To floyet innerder med glassfelt. Plassbygde trederer.
Vinduer i tre med 2-lags isolerglass, produksjonsar 1981, 1992, 1993, 2018 og 2019.

Eldre varevinduer 1+1 glass og ramme av tre.

Vinduer med malte vannbrett og beslag.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Enkelte vinduer og derer er skiftet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
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6.8 Yttervegger

Oppsummering av vinduer og derer TG-2
Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for at flere vinduer er, eller vil punktere. Det opplyses pa
generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan vaere vanskelig & oppdage p& grunn av varierende

temperaturer og lysforhold.

Enkelte vinduer og derer har behov for justering. Vindu i stue lot seg ikke apne, problem med
trykknapp.

P& grunn av alder er enkelte pakninger harde/utterket, og har felgelig en redusert tettefunksjon.
Det registreres stedvis misfarging pa innvendige karmer og foringer, trolig pga. kondens.
Det registreres slitasje/sar hakk pa enkelte derer og vinduer.

Det er pavist avvik ved omramming. Liten/ingen avstand mellom trepanel og beslag, fare for
fuktopptrekk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ma kunne paregnes vedlikehold samt evt utskiftning av vinduer og derer pa sikt for & oppna
dagens krav til tetthet og isolering.

Tettelister ber byttes ved dpningsbare vinduer, mistet noe tettefunksjon.

Overflatebehandlinger méa paregnes. Justeringer/smering anbefales.

& Supertakst

Type fasade Staende kledning

Yttervegger av trekonstruksjoner, bindingsverk og utvendig kledd med staende trepanel.

Kvalitet og tykkelse kan bare avdekkes ved bygningsmessige inngrep.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfart stedvis redusert lufting.
Det er ikke manglende musetetting som felge av at kledningen ikke er luftet.

Kledningen er avsluttet for neert beslag, dette kan fare til fuktopptrekk i kledningen og gi okt
skadefare over tid.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Rengjering og overflatebehandling ma paregnes.

Det anbefales & gke avstanden mellom kledning og beslag for & redusere risiko for fuktopptrekk.

Det anbefales at endeveden mettes med maling eller beis.

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Totalvurdering av skorstein over tak TG-1U

TG-IU er satt da det ikke er etablert sikker adkomst til pipe pa kaldloft, og taket var snadekt pa
befaringstidspunktet, slik at kontroll av beslag ikke lot seg gjennomfere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere sikker adkomst til pipe pa kaldloft og gjennomfare kontroll av pipebeslag
og avslutning over tak nar forholdene ligger til rette (snefritt tak). Eventuelle tiltak vurderes etter
gjennomfeart kontroll.
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& Supertakst

Type takkonstruksjon Saltak

Saltak i trekonstruksjon, bordet undertak. Takkonstruksjonen lot seg ikke fullstendig kontrollere pa
grunn av sng og begrenset inspeksjonsmulighet.

Type loft Kaldtloft

Loft med adkomst via luke i himling over balkong. Lufting igjennom ventiler i gavlvegg og ved raft.
Loft isolert med mineralull.

Besiktigelsen er begrenset til det som er synlig fra lukedpningen. Ingen sikker adkomst eller
gangbane er etablert, og det vurderes som uforsvarlig & ferdes utover i konstruksjonen uten risiko

for skade.

Raftekott med mulighet for lagring i 2.etasje.

Utvendig inspeksjon Fra bakken
Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Ikke kontrollerbart
konstruksjonen?

Takkonstruksjonen lot seg ikke fullstendig kontrollere pa grunn av sne og begrenset
inspeksjonsmulighet.

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Ja
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaringer i konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Totalvurdering av takkonstruksjon og loft TG-2

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er ikke luftespalte mellom undertak
og isolasjon i skratak.

Det er samtidig registrert misfarging/svertesopp péa undertak, som indikerer tidligere eller
pagéende fuktpavirkning.

Det er foretatt fuktmaling i undertak pa kaldloft med elektronisk fuktindikator. Malingen viser
forheyede verdier, med utslag pa ca. 19,5 %.

Manglende lufting kan fere til fukt- og rateskader, muggvekst og svekket konstruksjon. Videre
skadeutvikling ma paregnes dersom tiltak ikke iverksettes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere sikker adkomst til kaldloft slik at gjennomferinger og gvrige konstruksjoner
kan inspiseres. Eventuelle tiltak vurderes etter giennomfart kontroll.

Kontrollere og forbedre ventilasjon ved raft. Fjerne blokkeringer og sikre tilstrekkelig
luftgjennomstremning i luftespalten.
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6.11 Taktekking

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av taktekking TG-2
Taktekking var snedekt ved befaring, og tilstandsgrad er satt ut fra alder og begrenset kontroll.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& undertak skiftes ut, men tidspunktet
for nér dette er nadvendig er vanskelig & si noe om. Jevnlig kontroll av tekkingen anbefales.

Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales nar forholdene gjer det mulig.

612 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Taket var snagdekt pa befaringen slik at pipa ikke er kontrollert utvendig over tak.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke reyktrykkprevd eller kamerakontrollert ved
besiktigelsen. Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedr. vurdering av piper og ildsteders

forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og
feievesen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersoekelser anbefales
Inspeksjon og vurdering av pipe over tak anbefales nar forholdene gjer det mulig

Det anbefales faglig vurdering av pipens tilstand og eventuelt rehabiliteringsbehov.
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613 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Laminerte benkeplater. Over og underskap. To vitrineskap.
Fliser i benkerygg. Metall kum med avrenningsfelt, 1-greps blandebatteri og avstengning for
oppvaskmaskin. Vannstoppeventil ikke etablert (krav fra 2010). Opplegg for komfyr. Komfyrvakt ikke
etablert (krav fra 2010).

Innredningen vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt eller
skader ble pavist i utsatte soner.

Avtrekk
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Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja

Oppsummering av avtrekk TG-2

Ventilator har passert forventet levetid og vurderes & vaere i en alder hvor svikt kan oppsta.

Kjekkenventilator har redusert effekt og suger darlig.

Anbefalte tiltak avtrekk

Rens eller bytt filter, og kontroller kanal og viftefunksjon for & sikre tilstrekkelig avtrekk fra ventilator.

Utskifting av ventilator kan matte paregnes pga alder.

614 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja
Det er registrert manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger.

| kjeller er opprinnelig vaskerom delt opp til vaskerom og bad. Tidligere godkjent terkerom/rullerom
benyttes i dag som kjellerstue. | 2. etasje er tidligere bad tatt i bruk som bod. Bruksendringer er

ikke kontrollert opp mot byggesaksdokumenter, og det foreligger ikke dokumentasjon pa eventuell
omsgkt og godkjent bruksendring.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Ferdigattest er ikke fremlagt og derfor ikke kontrollert. Anbefaler ytterligere undersekelser.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

Malt takheyde er lavere enn preakseptert krav til romhgyde i oppholdsrom. Ved bruksendring i eldre
bygg kan takheyde ned mot 2,0 m godkjennes etter kommunal vurdering. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon som viser at rommet er godkjent som varig oppholdsrom.

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold Ja
til dagens forskriftskrav?

Innvendig trapper mangler handlgper. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller
ikke anbefalt sikkerhetsnivd. Manglende handleper reduserer muligheten for stette og stabilitet ved
bruk av trappen, og eker risikoen for fallulykker, saerlig for barn, eldre og personer med redusert
balanse.

Trappen mellom 1.etasje og 2.etasje oppfyller ikke dagens krav til rekkverk pga lav heyde, noe som
gir lavere sikkerhetsniva enn dagens standard.

Trappene oppfyller ikke dagens krav med for store &pninger mellom trinn og rekkverk, noe som gir
lavere sikkerhetsniva enn dagens standard.
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Er det avvik fra dagens forskrift pd heyde og &pninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverk pa balkong/terrasse/utvendig trapp har lavere heyde enn det som kreves etter dagens
forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva. For lav rekkverksheyde gir okt
risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
o Er det skader pd brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Ja
@ R N [ Brannslukningsapparat over 10 &r.
Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja

Det er ikke montert snegfangere. Manglende snefanger aker risikoen for personskade og skade pa
bygningsdeler, kjgretey og installasjoner ved sng- og isras fra tak. Forholdet tilfredsstiller ikke
dagens sikkerhetsniva og kan medfaere ansvar for eier ved ulykker.

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
615 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Naturlig avtrekk

Rommet har etablert naturlig ventilering. Det er ikke etablert tilluft.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne? Nei
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Oppsummering av toalettrom TG-2

Toalettrom i 2.etasje. Belegg pa gulv. Vegger og himling med malte plater. Innredning med
heldekkende servant og 1-greps blandebatteri. Gulvstdende toalett.

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG
O/1.

Rommet mangler tilluft ved der for optimal ventilering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Mekanisk avtrekk med tilluft ved spalte under derblad anbefales etabler.

Beskrivelse

Malt tretrapp med teppe i trinn til 2.etg.

Lakkert tretrapp til kjeller.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-3

Det er ikke etablert rekkverk i kjellertrappen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat Under 20 000
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617 Avlgpsror

Type avlgpsror Plast, Stepejern
Avlgpsrer av stepejern og plast. Stakeluke pa kloakstammen i Kjeller.
Opplyst fra tidligere salgsoppgave at utvendig avlgpsrer er fra ca 1990.

Eiendommen er tilknyttet offentlig aviepsnett via private stikkledninger.

Er det gijennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Deler av innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsregr nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det registreres Iufting med durgoventil pa badet i 1.etasje. Det er ukjent om kloakken er luftet over
tak, ikke kontrollert pga sn@ og manglende adkomst pa loft.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Ingen lekkasjer eller skader ble registrert, generelt anbefales jevnlig rengjering av sluk og vannlaser
for & sikre god avrenning

Ingen opplysninger om problemer med avigpsanlegget.

Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Anbefaler ytterligere undersekelser vedrerende lufting av avlgpsanlegget.

6.18 Vannledninger
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& Supertakst

Type anlegg Kobber, Plast, Rer i rer system

Vanninntak, hovedstoppekran og vannmaler plassert pa vaskerom.
Rer i rer til nytt bad i kjeller, ellers kobberrar. Apne fordelere montert i himlinger.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad.
Er det etablert fordelerskap? Apen rerfordeling
Er det risiko for skader ved lekkasje fra dpen rarfordeling? Nei
Har vannrer n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa deler av vannledninger.
Ingen lekkasjer eller skader ble registrert, generelt anbefales regelmessig testing av
hovedstoppekran for & kontrollere at den stenger ved en eventuell lekkasje.
Det registreres irr pa rer og koblinger. Funksjon og tilstand méa vurderes av fagmann.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Gamle vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering.
Hovedstoppekran anbefales merket for god oversikt.
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619 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lgpet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja

Innmaten i sikringsskapet med nye automatsikringer.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.01.1999.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

230V 3-fas anlegg. Sikringsskap plassert i kjellertrapp. Kortslutningsvern plassert i kjeller.
Sikringsskap med overbelastningsvern pa 50A, overspenningsvern, jordfeilautomater og maler.
Apent elektrisk anlegg. Det elektriske anlegget fremstar som en blanding av eldre og nyere
installasjoner.

Anlegget har stedvis utidsmessige l@sninger og ujordete stikkontakter.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersakelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert

elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Anbefaler at samsvarserkleering og dokumentasjon fremskaffes. Anbefaler primaert teknisk
gjennomgang av eltakstmann, alternativt tilsyn av DLE.
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6.20 Oljetank

Finnes det oljetank p& eiendommen? Ja
Oljetank plassering Eget tankrom
Er det palegg om sanering? Nei
Har oljetank lekkasjesikring? Nei

Totalvurdering av oljetank

Utvendig oljetank, innbygget pa nordsiden av huset i 2019.

Type anlegg Radiatorer

Boligen varmes opp med radiatorer tilkoblet sentralfyr.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

En radiator i 2.etasje er skiftet.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det tegn pa skader ved gjennomfgringer i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Ja
Oppsummering av vannbaren varme TG-2

Anlegget har oppnadd en hay alder og det vil veere risiko for skader og lekkasjer i tiden som
kommer. Levetid pa vannbarne varmesystemer varierer, men generelt kan vi si at rersystem og
radiatorer har en forventet levetid pa 30-50 &r.

Det registreres korrosjon ved eldre rarkoblinger.
Ikke funksjonstestet / kontrollert utover at eier melder at den fungerer slik den skal.

Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det anbefales jevnlig kontroll av rer, koblinger og radiatorer med tanke pa korrosjon og lekkasjer.

Tilstand og funksjon ber vurderes av fagperson, og oppgradering ma paregnes pa sikt som falge
av alder.
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6.22 Varmesentral: Sentralfyr

Type anlegg Oljefyr

Boligen varmes opp med radiatorer tilkoblet sentralfyr.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Sentralfyren er opplyst ombygget med ny brenner for bruk av bioolje i 2019.
Ny utvendig oljetank, innbygget pa nordsiden av huset opplyst fra 2019.

Opplysninger om utfert arbeid skal i henhold til NS 3600 fremlegges av eier, men slik
dokumentasjon er ikke mottatt.

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfert service eller vedlikehold av varmeanlegget.

Har fyrkjel manglende tilpassing til biobrensel? Nei
Er det registrert lukt fra anlegget? Nei
Totalvurdering av varmesentral TG-2

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfert service eller vedlikehold av varmeanlegget.

Eldre sentralfyranlegg hvor hovedkomponenter har hgy alder

Ikke funksjonstestet / kontrollert utover at eier melder at den fungerer slik den skal.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales service og kontroll av autorisert fagperson for & avdekke anleggets gjenveerende
funksjon og eventuelle tekniske avvik.

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Frisk tilluft blir tilfert gjennom veggventiler og vindusventiler eller gjiennom aktiv lufting med
vinduer/dgrer. Kjgkkenventilator med mekanisk vifte, avtrekk fart ut mot fri.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det er manglende tilluftspalte ved derer slik at ventileringen av boenheten ikke fungerer som
tiltenkt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Det ber etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Tilluftspalte ved derer anbefales etablert for optimal ventilering.
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6.24 Vatrom: Bad 1.etasje

Overflate
Beskrivelse av overflate

Gulv med gulvbelegg med oppbrett. Vegger med baderomsplater. Himling med malte plater.
Varmekabler i gulv.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Bad med installasjoner og overflater opplyst fra 1991.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Heydeforskjell mellom topp sluk og topp gulvbelegg ved der pa ca. 55mm. @vrige gulv fremstar
som flatt. Fallforhold er ikke kontrollert under dusjkabinett / badekar pga manglende adkomst for
maling.

Overflater pa rommet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Det registreres glipper imellom vatromsplater. Vinduer uten lufting, med avflassing som felge av
fuktpavirkning.

Badet er vurdert med bruk av dusjkabinett, slik at belastningen med fritt vann péa gulv og vegger
har veert begrenset.

Anbefalte tiltak overflater

Vindu og karmlister ber overflatebehandles med en oljemaling og beskyttes for direkte vannsprut
ved dusjing.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales det og fortsatt
benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Ved fremtidig oppussing eller renovering anbefales det & etablere gulv og sluk med fall i samsvar
med gjeldende forskriftskrav.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast
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Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det pavist manglende silikon under baderomsplater.
Sluklgsning har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

Badet er vurdert med bruk av dusjkabinett, slik at belastningen med fritt vann pa gulv og vegger
har veert begrenset.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nadvendig
er vanskelig & si noe om. Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en
utbedring/utskiftning.
P& grunn av alder bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater anbefales. Det
anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga fuktbelastning fra fritt vann pa gulv og
vegger.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert baderomsinnredning, heldekkende servantplate med 1-greps blandebatteri.
Dusjkabinett. Gulvstédende toalett.

Er det skader p4 utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av saniteerutstyr TG-2

Det registreres en avskalling i servant. Fronter pa innredningen med justeringsbehov.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Justeringsarbeid pa innredningsfronter anbefales.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig

Naturlig ventilasjon via spalteventil i vindu.

Oppsummering av ventilasjon TG-2
Badet har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG O/1.

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

& Supertakst Lennvegen 2 A, 2322 Ridabu 29 av 36



Anbefalte tiltak ventilasjon

Mekanisk avtrekk med tilluft ved spalte under derblad anbefales etablert.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende rom (soverom).
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.25 Vatrom: Bad kjeller

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg. Himling med mdf panel. Varmekabler i gulv.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser om bad fra 2017.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av overflater TG-2
Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk. Fallforhold er ikke kontrollert under dusjkabinett / badekar

pga manglende adkomst for maling. Ingen synlig tettesjikt ved derépning, mulighet for oppbrett pa
30 mm ved terskel. Haydeforskjell mellom topp sluk til oppkant ved derapning ca 30mm. Oppkant

pé gulv mot badekar danner sperre mot sluk.

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil g4 til sluk.

Det registreres "bom" i veggfliser (mangelfull heft mot underlag).

Anbefalte tiltak overflater

For & oppna tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om for & f& korrekt fall og hayde mot sluk.
Dette anses sjelden gkonomisk hensiktsmessig som et enkeltstdende tiltak. Ved fremtidig
oppussing eller renovering ber badet etableres med fall i samsvar med gjeldende forskriftskrav.

Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, ber det overvakes naye for eventuell
utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstar dette ma en foreta tiltak for & begrense utviklingen.

1 Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lesningen/utferelsen rundt rergjennomferinger gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring
ma vurderes.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert baderomsinnredning, heldekkende servantplate med 1-greps blandebatteri.

Badekar med veggmontert termostatbatteri og dusjgarnityr. Veggmontert toalett med innebygget

sisterne.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
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Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Dokumentasjon av annen godkjent lesning for innebygget sisterne ber fremskaffes, eventuelt
etablering av drensapning.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig

Naturlig ventilasjon av bad med ventil i yttervegg.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Badet har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG O/1.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot vatsone.
Vegger mot yttervegg og tilstatende rom med flislagte overflater.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utferelse av tettesjikt og vatromsarbeider.

6.26 Vatrom: Vaskerom/fyrrom
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Overflate
Beskrivelse av overflate

Gulv med fliser, malt betong under sentralfyr. Vegger med fliser og malte betongvegger. Himling
med malte plater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Etablert sluk i gulv, rustfri vaskekum, opplegg for vaskemaskin og fliser pa gulv og vegg. Ukjent nar
oppgraderingen ble gjort.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er hay terskel og tilstrekkelig heydeforskijell til sluk, men det er ikke mulig & kontrollere hvor
membranen er avsluttet over det ferdige gulvet. Dette gir usikkerhet om fuktsikringen, og det er
derfor valgt tilstandsgrad 2. Dersom membranen ikke er tilstrekkelig fert opp kan det fore til
vannlekkasije til tilstatende konstruksjoner ved vannsail eller lekkasjer. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon.

Stedvis bom i flis (manglende heft til underlaget) med risiko for at flis kan lgsne.

Det registreres gjenstdende arbeid ved overgang/avslutning. Det mangler stedvis fuging imellom
fliser.

Ingen symptomer pa skader ble registrert p& befaringsdagen.

Anbefalte tiltak overflater
Lepende observasjoner anbefales da fliser med «bom» kan lasne over tid.

Komplettering av fuger og innhenting av dokumentasjon anbefales.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
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Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Slukmansjett kunne ikke pavises ved slukpotte. Ukjent fuktsikring under fliser, evt fuktsikring kan
vaere utfert med smgremembran eller banemembran.

Det er ikke synlige mansjetter / tettesjikt ved rergjennomferinger i gulv og det er ikke framlagt noen
dokumentasjon pa utferelsen. Tettheten er derfor usikker.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri
foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Viktig & merke seg at membraner har en

naturlig aldringsprosess og levetid. Dette kan ogsé variere ut fra type membran som er benyttet og
hvilke egenskaper denne har i kombinasjon med selve utferelse.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Dokumentasjon pa utfarelse av membran og tilslutning til sluk ber fremskaffes. Dersom
dokumentasjon ikke foreligger, anbefales naermere kontroll av utferelse utfert av kvalifisert foretak.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert vegghengt vaskekum med 1-greps blandebatteri og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteer vurderes a fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig

Vaskerom har kun ventil mot tilstetende rom.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Vaskerom har kun ventil mot tilstatende rom, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG
o/.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
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Oppsummering av fukt TG-IU

TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot vatsone.
Betongvegger og tilstatende rom er bad.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.27 Innvendige overflater

Beskrivelse
EKSEMPLER PA OVERFLATER
Gulv: Overflater bestdende av belegg, tregulv, laminat, fliser, betong, teppe og parkett.

Vegg: Overflater bestdende av malte plater, trepanel, malt betong og mdf plater.
Tak: Overflater bestdende av malte plater og trebord.

Oppsummering TG-2
Mindre slitasje pa gulv og glipper i skjater. Mindre slitasje/sar hakk registreres pa overflater.

Det mangler gulv pa deler av gulvflate i 2.etasje, trolig etter tidligere fast innredning/skap.

Pga mye lgsgre og gjenstander var ikke alle flater tilgjengelige. Anbefaler ytterligere undersekelser.

@vrige rom fremstar i normalt god stand uten tegn til skader eller mangler utover normal
bruksslitasje iht. alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ved behov kan gulv kompletteres for helhetlig overflate.

6.28 Radon

Tepografi >>> .
Beskrivelse
Tegnfarkiaring

H
Radon - aktsomhet

Aktsomhetsgrad

- Seerlig hay
B oy

Moderat il lav

Ved kartsider fra NGU er det angitt at eiendommen ligger i omrade med hgy radonaktivitet. Ingen
opplysninger angdende radonmalinger.

Oppsummering TG-2

Usikker

Det er ikke foretatt radonmalinger. Bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersoekelser anbefales

Det anbefales gjennomfart radonmalinger. Evt tiltak ma vurderes etter giennomfarte malinger.
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6.29 Garasje og redskapsbod

Beskrivelse

’ Frittstdende uisolert garasje med stept plate pad mark. Yttervegger oppfert i bindingsverk og er
utvendig kledd med liggende og stdende trepanel. Bygningen har saltak tekket med takpanner.
Garasjen er utstyrt med leddport i metall med elektrisk portapner. Det er etablert eget sikringsskap,
samt lys og strem. Det foreligger opplegg for elbillader, men lader er ikke montert.

Frittstdende utebod oppfert i trekonstruksjon. Yttervegger er utvendig kledd med stdende trepanel.
Bygningen har skratak tekket med pappshingel. Adkomst via plassbygget treder. Boden fremstar
uisolert og benyttes til lagring.

Bygningene er ikke teknisk vurdert etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Det er
kun en generell og forenklet beskrivelse og vurdering uten tilstandsgradsetting.

6.30 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Varmtvannsbereder
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Eiendomsmegling

ARTNERS Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Lgnnvegen 2A, 2322 RIDABU 23 Feb 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Lannvegen 2A Lannvegen 2A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
24.mars 2021

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

frakjgpsdato

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Infor masjon om selger
Selger

Antonsen, Tom Erik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
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Nytt arbeid
1012 Argall
2021
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Oppgradering ifrb med El-bil lader
10.1.5 Hvilket firmautferte jobben?
Bravida
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Lo Nei

27 Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 70317650
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Antonsen, Tom Erik 2026-02-23
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Lgnnvegen 2

Postnr 2322

Sted RIDABU

Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 20

Bnr. 164

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 7214588

Bolignr.

Merkenr. A2017-829480

Dato 29.10.2017

Eier Per @ivind Johansen
Innmeldtav  Per @ivind Johansen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Isolere loftsluke

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

- Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og
nattsenkning

- Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft
til vannbarent system)

- Utskifting av brenner pa kjelanlegg

- Installere solvarmeanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot grunn

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetsprgving

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme
- Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Service pa kjelanlegg samt evt. montering av
rgykgasstermometer
- Utskifting av oljekjel til biokjel

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear: 1963
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 167
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja
Teknisk installasjon

Oppvarming: Olje
Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem:

Olje/parafin kjel


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Lgnnvegen 2

Postnr/Sted: 2322 RIDABU

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 29.10.2017 23:11:50

Energimerkenummer: A2017-829480

Ansvarlig for energiattesten: Per @ivind Johansen
Energimerking er utfgrt av: Per @ivind Johansen

Gnr: 20

Bnr: 164
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 7214588

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg
tetthetsprgving.
Tiltak 7: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 8: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.



Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 9: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjar
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 10: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjgr bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 11: Automatikk for shunt- /Jutetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet
anbefales & montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 12: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 13: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strgm, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak 14: Service pa kjelanlegg samt evt. montering av raykgasstermometer

Dersom det er mer enn to ar siden siste service pa kjelanlegget bgr dette gjennomfares umiddelbart. Det anbefales service pa brenner
og kjel minst en gang i aret. Et rgykgasstermometer er ogsa en svaert lgnnsom investering. Med et slikt vet du nar kjelen bgr feies, og du
far ogsa vite om den er feiljustert og soter. (For oljefyringsanlegg finnes en frivillig norsk inspeksjons-/kontrollordning, "Effektiv Oljefyring”
(EO)).

Tiltak 15: Utskifting av brenner pa kjelanlegg

Dersom brenneren er gammel og uten spjeld som lukker ved stillstand, farer dette til luftgjennomstrgmning ved stillstand og darlig
virkningsgrad for kjelanlegget. Gammel brenner bgr da skiftes ut med ny moderne brenner, som er utstyrt med automatisk spjeld som
minimaliserer gjennomstramningstapet ved stillstand. Brenneren bgr ogsa ha timeteller og/eller mengdemaler for & kunne falge opp
energibruken pa en god mate.



Tiltak 16: Utskifting av oljekjel til biokjel

Gammel oljekjel med darlig virkningsgrad erstattes med ny biokjel, eller konverteres til bruk av bioenergi. Det finnes forskjellige typer
biokjeler, mest vanlig for boliger er pelletsanlegg, men det finnes ogsa kjeler som benytter flis eller halm. Det finnes manuelt og
automatisk fyrte kjeler hvor pellets tilfgres automatisk. En pelletskjel har vanligvis gode styringsmuligheter med en betjeningsmodul og
utetemperaturfagler, med mulighet for nattsenkning etc. En del typer oljekjeler kan forholdsvis enkelt konverteres til bruk av pellets.
Alternativt kan oljekjelen konverteres til bruk av bioolje (biofyringsolje), noe som ogsa er forholdsvis enkelt for de fleste oljekjeler.

Tiltak 17: Installere solvarmeanlegg

Dersom den vannbarne varmen i boligen er i form av gulvvarme eller annet lavtemperaturanlegg, kan det vurderes 4 installere et
solvarmeanlegg dersom forholdene ligger godt til rette for dette. En solfanger er som oftest en del av takkonstruksjonen og kan derfor
veere en interessant lgsning ved nybygging eller rehabilitering av tak. I tillegg til solfangere installeres en varmesentral med et
varmelager som utnytter solenergien i kombinasjon med elektrisitet/gass/olje/bio/varmepumpe. Gratis solenergi utnyttes da i
varmeanlegget og til forvarming av tappevann noe som reduserer energiutgiftene.

Brukertiltak
Tips 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tips 8: Spar strgm pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Hamar kommune

Grunnkart

Eiendom: 20/164
Adresse: Lennvegen 2A
Dato: 18.02.2026
Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant
W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste

w= wm wm  Hijelpelinje vannkant
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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