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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

L&V Takst AS

L&V Takst AS er et takstfirma med hovedkontor i Stavanger. Firmaet bestar av 4 takstmenn
med flere ars erfaring innenfor bade taksering og bygg.

L&V Takst er tilknyttet et kontorfellesskap med flere takstmenn.

Malet for oss er a levere gode, oversiktlige og beskrivende rapporter som gir en

trygghet for bade kjgper og selger.

L&V Takst er en mesterbedrift.

Vi har kontorer i Rogaland og Telemark.

Vedrgrende tilstandsrapporten:

Norsk takst

Ved gjennomlesing av denne sa kan det hende at du som potensiell boligkjgper har spgrsmal vedrgrende funn, avvik eller andre

byggtekniske spgrsmal.
Bruk muligheten til a ringe, sende SMS eller mail for a fa svar pa det du lurer pa.
Det vi gnsker er et trygt boligsalg - for alle parter.

Rapportansvarlig

Tommy Lauvstad
Uavhengig Takstingenigr
tommy@Ivtakst.no

418 66 666

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20779-1504 Befaringsdato: 04.03.2026

Side: 2 av 26



Grashaugveien 49, 4034 STAVANGER L&V Takst AS ‘
Gnr 15 - Bnr 755 Pedersgata 8 A k I I
1103 STAVANGER 4013 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

XXX
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Enebolig i rekke bygget i 2009 iht. opplysninger i
Eiendomsverdi.no.

Bygget er oppf@rt med grunnmur av betong.

Trekonstruksjoner i yttervegger over grunnmur, som utvendig er
kledd med staende kledning i tre.

Etasjeskiller av betong.

Takkonstruksjon bygget som pulttak i tre og tekket med PVC.

Registrerte tilstandsanmerkninger har arsak i bygningens alder,
vedlikehold, samt konstruksjonsmate.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av
landet.

Boligen har naturlig bruksslitasje, og fremstar med behov for
stedvis oppgraderinger.

**Qppdatert tilstandsrapport:

Rapporten er oppdatert pa bakgrunn av tidligere
tilstandsrapport og ny kontrollbefaring utfgrt [dato for ny
befaring].

Der det ikke er registrert endringer av betydning siden forrige
befaring er tidligere beskrivelser og vurderinger viderefgrt.
Eventuelle oppdateringer eller endringer fremgar under de
enkelte bygningsdelene i rapporten.

For neermere informasjon, se rapporten i sin helhet.

Rekkehus - Byggear: 2009

UTVENDIG G4 til side

Tekking med PVC-takbelegg.
Bygget har nedlgp, beslag og takrenner av aluminium.

Betong og Isolert bindingsverk fra byggear med staende kledning.
Ny kledning og montert museband i 2017.

Pulttak av tresperre som baerende konstruksjon.
PVC takbelegg, undertak, sperr, isolasjon, plastfolie, lekt og gips.

Malte trevinduer med 3-lags glass og aluminiumsbeslag, fra byggear.
Ytterdgrer av tre og terrassedgrer i tre med 3-lags glass, fra byggear.

Terrasseplatting ved inngangsdgr i 1. etasje pa ca. 32 m2.

Bygget med terrassebord av tre montert pa tilfarere/bjelkelag, tre-
og aluminiumsrekkverk med glass som ble malt til en hgyde pa ca.
111 cm.

Markterrasse med utgang fra kjgkken i 1. etasje pa ca. 17 m2.
Bygget med belegningsstein lagt pa PVC-tekking, og
aluminiumsrekkverk med glass som ble malt til en hgyde pa ca. 110
cm.

Oppdragsnr.: 20779-1504

Befaringsdato: 04.03.2026

Markterrasse med utgang fra stue U. etasje pa ca. 9 m2.
Bygget med belegningsstein pa terreng.

Utvendige trapper av betong og tre.
(Betongtrapp ligger pa annen eiendom)

INNVENDIG G4 til side

Gulv: parkett
Vegger: malte plater
Tak: malte plater

Overflater har normalt behov for vedlikehold iht. alder.

Boligen har etasjeskiller av betong mellom etasjene.

Det er stgpt gulv mot grunn.

De st@rste hpydeavvikene malt giennom hele rommet som er
registrert er:

2. etg: Soverom - 14 mm

1. etg: Stue-9 mm

U. etg: Stue/kjpkken - 4 mm

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Malt tretrapp med lukkede trinn, fra byggear.
Rekkverk i tre i 2. etasje malt til ca. 90 cm hgyde.

Hvite slette dgrer, fra byggear.

Rom under terreng

Gulv: parkett/epoxy (entre)
Vegger: malte plater/betong
Tak: malte plater/betong

Overflater har normalt behov for vedlikehold iht. alder.

Det er ikke foretatt hulltaking.
Det er en etablert inspeksjonsluke i kasse i soverommet.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom i 2. etg fra byggear.
Foreligger FDV-dokumentasjon.

Fliser pa vegger og malte plater i himling.

Flislagt gulv med varmekabler.

Gulvet har varierende fall pa 0 - 10 mm pa 1 meter mot sluk.
Gulvet har varierende fall pa 4 - 15 mm lokalt fall i dus;j.

Terskel er 33 mm hgyere enn niva pa sluk og 24 mm over gulv ved
terskel.

Plastsluk med synlig membran/mansjett, se FDV-mappe for gvrig
dokumentasjon pa membran og tettesjikt.

Innredning med servant, speil og belysning.
Veggmontert toalett, opplegg for vaskemaskin og dusjhjgrne.
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Mekanisk avtrekksventil i tak, tilluft fra spalte under degr.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig grunnet
tilliggende konstruksjoner. Rgr ligger i vegg med el-kabler som
hindret sikker hulltaking.

Bad/vaskerom/teknisk i U. etg fra byggear.
Foreligger FDV-dokumentasjon.

Fliser pa vegger og malte plater i himling.

Flislagt gulv med varmekabler.

Gulvet har varierende fall pa 2 - 7 mm pa 1 meter mot sluk.
Gulvet har varierende fall pa 2 - 6 mm lokalt fall i dusj.

Terskel er 33 mm hgyere enn niva pa sluk og 22 mm over gulv ved
terskel.

Sluk og hjelpesluk i plast med synlig membran/mansjett, se FDV-
mappe for gvrig dokumentasjon pa membran og tettesjikt.

Innredning med servant, speil og belysning.
Veggmontert toalett, opplegg for vaskemaskin og dusjhjgrne.

Mekanisk avtrekksventil i tak, tilluft fra spalte under degr.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig grunnet

tilliggende konstruksjoner.
Det er etablert en inspeksjonsluke vegg mot bad i soverommet.

KIGKKEN G4 til side

Kjokken -> 1. Etasje
Vegger: malte plater
Tak: malte plater
Gulv: parkett

Kjpkken med slette fronter, fra byggear.

Laminat benkeplate, med fliser som backsplash over benk.
Oppvaskmaskin, ny oppvaskkum, stekeovn, induksjonstopp og frys-
og kjgleskap.

Det er ny benkeplate med oppvaskkum og armatur, samt nye
hgyskap og en ny front fra 2026.

Avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.
Ny ventilator i 2020/2021.

Vannstoppsystem.
Vannrgr og avlgpsrgr er av plast.

Kjgkken -> U. Etasje
Vegger: malte plater
Tak: malte plater

Gulv: parkett

Kjgkken med slette fronter, fra byggear.
Laminat benkeplate.

Oppdragsnr.: 20779-1504

Befaringsdato: 04.03.2026

Oppvaskmaskin, oppvaskkum, komfyr med induksjonstopp og fryse
-/kjgleskap.

Kjskkenventilator med kullfilter.

Vannstoppsystem.
Vannrgr og avlgpsrgr er av plast.

SPESIALROM G4 til side
Toalettrom

Vegger: malte plater/flis som backsplash
Tak: malte plater
Gulv: flis

Innredning med servant, speil og belysning.
Veggmontert toalett.

Mekanisk avtrekk og tilluft via luftespalter i dgr.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlige og besiktigede vannledninger i boligen er kobber og rgr i rgr
av plast, besiktiget i vannfordelingsskap/fordelingsstokk pa
vaskerom hvor stoppekran ogsa er lokalisert.

Innvendige synlige og besiktigede avlgpsrgr er av plast, fra byggear.

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.
(Renset i 2020/2021 iflg. eier/faktura-dok.)

Varmesentral med vannrgr for varmtvann og vannbaren varme er
lokalisert i vaskerom i kjeller.

Boligen har vannbaren gulvvarme.
Vannfordelingsskap for gulvvarme-sentral er plassert i teknisk rom i
kjeller og i trapperom/gang i 2. etasje.

Skjult elektrisk anlegg fra byggear.
Automatisk maler montert.
Sikringsskap er plassert i soverom i kjeller.

Det er montert rgykvarsling og handslokkeapparat iht. gjeldende
krav og forskrifter.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Grunnundersgkelser er ikke foretatt, og tilstandsgrad er derfor ikke
vurdert.

Drenering fra byggear.
Det er antatt grunnmursplast, klemlist, drenerende masser og

drensrgr.

Antatt stripefundament med grunnmur og stgpt plate av betong, fra
byggear.

Forstgtningsmurer av betong/betongstein for terrengnivaer mot
naboeiendom og terreng for 1. etg.

Eiendommen har en relativt flat tomt som er opparbeidet med plen,
beplantning, terrasse, samt asfaltert innkjgrsel, carport og gangvei
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Beskrivelse av eiendommen

rundt boligen.
Terrenget er registrert opparbeidet med fall fra boligen, der dette er
tilgjengelig for kontroll.

Det er ukjent type vann- og avlgpsledninger tilkoblet offentlig
anlegg.
Disse er av ukjent alder/materiale, og er derfor ikke vurdert.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke byggemeldte og godkjente tegninger fgr
befaringen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og sertifisert takstingenigr
- fra Norsk takst, som fglger det regelverk og de etiske regler
Norsk takst har fastsatt
15 for medlemmene.

Innvendige overflater kan i mange tilfeller veere vanskelig a
vurdere, og gitt tilstandsgrad kan vaere misvisende grunnet
10 mgblering og lagrede gjenstander.
| forkant av befaring ble opplysninger gitt av selger.
Opplysningene gjengis i rapporten, og er i sin helhet selgers
ansvar. Rapporten bygger ellers pa takstmannens egne
observasjoner, malinger og vurderinger ved befaring.

Det er viktig at rapporten leses og godkjennes av selger fgr den
tas i bruk som dokumentasjon ved salg av eiendommen. Det
ma gis tilbakemelding til takstmann for retting av eventuelle
feil. Gis det ikke tilbakemelding, er dette a regne som at
rapporten er godkjent av selger.

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Tak, takbeslag, og fasader ble besiktiget fra bakkeniva.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

*Areal er malt i henhold til NS 3940 pa befaringstidspunktet
ved bruk av lasermaler med manuell kontrollmaling. Det er ikke
benyttet 3D-skanning eller annen volumetrisk malemetode.

Anslag pé utbedringskostnad Ved oppmaling av boliger vil det kunne forekomme
maleusikkerhet som fglge av konstruksjonsmessige forhold,

2 herunder skratak, takopplgft, arker, varierende knevegghgyder,
retningsavvik i konstruksjoner, skjulte eller utilgjengelige
partier, samt ukjent tykkelse pa innvendige vegger.

15
Fastsettelse av maleverdig areal etter NS 3940 forutsetter i
enkelte tilfeller faglige vurderinger knyttet til fri hgyde,

1 avgrensning mot skra himlinger og konstruksjonsdetaljer.

Oppgitt areal ma derfor anses som et faglig beregnet areal
0.5 innenfor rammene av gjeldende standard. Mindre avvik kan
forekomme.

Antall

Ingen umiddelbare kostnader **Rapporten er oppdatert etter kontrollbefaring og reutstedes i

forbindelse med eierskifte.
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ***Der bygningsdeler ikke har vaert fullt tilgjengelige grunnet
innredning, fastmontert utstyr eller opplagring, er vurderingen

Tiltak mell kr 100 000 - 300 000 0 bt s .
fitak metiom kr basert pa tilgjengelige flater.

Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. oppsu m meri ng av aVVi k

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

999

Rekkehus

({2(X) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
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Sammendrag av boligens tilstand

© utvendig > Utvendige trapper Gatil side . o
o Vatrom > U. Etasje > Bad/vaskerom/teknisk > Ga til side

o Sanitaerutstyr og innredning
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatilside

0 Kjgkken > U. Etasje > Kjpkken/stue > Overflater og Gatilside

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT innredning

Innvendig > Radon Ga til side -
o ) © Kjokken > U. Etasje > Kjpkken/stue > Avtrekk Ga til side
o Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Catilside

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Fukt i Gatll side
tilliggende konstruksjoner

Vatrom > U. Etasje > Bad/vaskerom/teknisk > Fukti Gatilside
tilliggende konstruksjoner

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

©  Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@© vitrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Sitilside
o Vétrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Galtilside

og tettesjikt

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Gatilside
og innredning

e

o Vatrom > U. Etasje > Bad/vaskerom/teknisk > Ga til side
Overflater vegger og himling

0 Vatrom > U. Etasje > Bad/vaskerom/teknisk > Ga til side
Overflater Gulv

o Vatrom > U. Etasje > Bad/vaskerom/teknisk > Sluk, ~ Gatilside
membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 20779-1504 Befaringsdato:  04.03.2026 Side: 9 av 26
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REKKEHUS
Byggear Kommentar
2009 Byggear er hentet fra
Eiendomsverdi.no
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2026 Modernisering Stedvis oppgradering av kjgkken, service
pa vannbarent varme anlegget (inkl.

skifte av pumpe), etc.

2025 Modernisering Ny el-bil lader.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tekking med PVC-takbelegg.
Taket er kun besiktiget fra bakkeniva uten naermere kontroll.

Nedlgp og beslag

Bygget har nedlgp, beslag og takrenner av aluminium.
Taket er kun besiktiget fra bakkeniva uten neermere kontroll.

Veggkonstruksjon

Betong og Isolert bindingsverk fra byggear med staende kledning.
Ny kledning og montert museband i 2017.
Kun besiktiget fra bakkeniva uten naeermere kontroll i hgyden.

Kledningen fremstar generelt i normal stand for alder. Det er stedvis
registrert noe begroing og overflatesmuss. Periodisk rengjgring og
vedlikehold av overflater ma paregnes.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssammenheng med Taktekking

Pulttak av tresperre som baerende konstruksjon.

PVC takbelegg, undertak, sperr, isolasjon, plastfolie, lekt og gips.
Taket er kun besiktiget fra bakkeniva uten naermere kontroll, det er
fremvist beskrivelse av takkonstruksjonen.

Oppdragsnr.: 20779-1504

U WPl Vinduer

Malte trevinduer med 3-lags glass og aluminiumsbeslag, fra byggear.
Kun observert innvendig i bolig og utvendig fra bakkeniva/terrasse uten
naermere kontroll i hgyden.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er registrert et vindu som tar noe i karm/er vanskelig a apne/lukke,
samt at det er noen mindre sprekker innvendig i treverket.
- Pakningene pa vinduene har passert halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma paregnes noe vedlikehold/lokal utbedring.

©1c2 Bl {s

Ytterdgrer av tre og terrassedgrer i tre med 3-lags glass, fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
- Det er registrert stedvis hgyt fuktniva i karm/dgrblad/belistning, samt

en liten rateskade i den ene ytterdgren.
- Pakningene pa dgrene har passert halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold/lokal utbedring, utskiftning av
pakninger og at enkelte dgrer snart ma skiftes ut.

Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 10 av 26
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasseplatting ved inngangsdgr i 1. etasje pa ca. 32 m2.
Bygget med terrassebord av tre montert pa tilfarere/bjelkelag, tre- og
aluminiumsrekkverk med glass som ble malt til en hgyde pa ca. 111 cm.

Markterrasse med utgang fra kjgkken i 1. etasje pa ca. 17 m2.
Bygget med belegningsstein lagt pa PVC-tekking, og aluminiumsrekkverk
med glass som ble malt til en hgyde pa ca. 110 cm.

Markterrasse med utgang fra stue U. etasje pa ca. 9 m2.
Bygget med belegningsstein pa terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er registrert stedvis hgyt fuktniva/rateskader i tre-
rekkverk/skillevegger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma utfgres lokale utbedringer for & lukke avvikene.

Oppdragsnr.: 20779-1504

Befaringsdato: 04.03.2026

L&V TakstAS Y
Pedersgata 8 A k I I

4013 STAVANGER  Norsk takst

%
p

Utvendige trapper

Utvendige trapper av betong og tre.
(Betongtrapp ligger pa annen eiendom)

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

® Det er avvik:

- Gjelder tretrapp mellom terrasseplattinger ved inngangsdgr i 1. etg.
- Det mangler handlgpere i trappene.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
e Andre tiltak:

- Handlgpere anbefales montert.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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N

INNVENDIG

Overflater

Gulv: parkett
Vegger: malte plater
Tak: malte plater

Overflater har normalt behov for vedlikehold iht. alder.

Det er registrert stedvis noe knirk i gulv. Dette er normalt for denne type
konstruksjon og alder, og anses ikke som et vesentlig avvik.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskiller av betong mellom etasjene.
Det er stgpt gulv mot grunn.

De st@rste hgydeavvikene malt giennom hele rommet som er registrert
er:

2. etg: Soverom - 14 mm

1. etg: Stue -9 mm

U. etg: Stue/kjgkken - 4 mm

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Avviket vurderes som innenfor det som kan forekomme i denne type
konstruksjon og alder, og anses ikke a ha praktisk betydning for bruk.

[ 2T) Radon

Det er ikke foretatt radonmaling. Radonniva er derfor ukjent. Maling
anbefales for & avklare radonnivéet i boligen.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Oppdragsnr.: 20779-1504

Befaringsdato: 04.03.2026

Rom under terreng

Gulv: parkett/epoxy (entre)
Vegger: malte plater/betong
Tak: malte plater/betong

Overflater har normalt behov for vedlikehold iht. alder.

Det er ikke foretatt hulltaking da de innforede veggene som gar
mot/under terreng er en vatromsvegg med etablert tettesjikt
(flis/membran), gvrige vegger er i soverom hvor det er oppforet gulv
som ikke gir mulighet for maling av bunnsvill ved hulltaking, samt vegg
med kjgkkeninstallasjoner.

Det er en etablert inspeksjonsluke i kasse i soverommet hvor det
muligens ved tilkomst kan apnes og inspiseres naermere om det kan
gjennomfgres malinger i bunnsvill/oppforet gulv.

Vurdering av avvik:
® Det er ikke mulig a foreta hulltaking i underetg i utsatte
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Dette er en utsatt konstruksjon, ytterligere undersgkelser bgr foretas.

- Overvak konstruksjonen jevnlig. Det bgr observeres over tid med
potensielle kontroller via inspeksjonsluke i soverom.

Innvendige trapper

Malt tretrapp med lukkede trinn, fra byggear.
Rekkverk i tre i 2. etasje malt til ca. 90 cm hgyde.

Det er registrert noe knirk i trappen samt normal overflateslitasje.
Dette vurderes som normalt for alder og bruk.

Innvendige dorer

Hvite slette dgrer, fra byggear.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.
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VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Bad i 2. etg fra byggear.
Foreligger FDV-dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malte plater i himling.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.

Gulvet har varierende fall pa 0 - 10 mm pa 1 meter mot sluk.
Gulvet har varierende fall pa 4 - 15 mm lokalt fall i dusj.

Terskel er 33 mm hgyere enn niva pa sluk og 24 mm over gulv ved
terskel.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er avvik:

- Det registrert stedvis noen mindre flatere partier med mangelfullt fall.

- Det er registrert stedvis sprekker i fuger, samt bom under noen av
flisene.

- Det er registrert stedvis noe mangelfull fug mellom gulv/terskel/karm.

Konsekvens/tiltak

- Vatrommet fungerer med avviket i anbefalt fall.
- Mangelfull/oppsprukket/skadd fug ma utbedres.
- Det bgr fglges med pa evt. utvikling rundt fliser med bom.

Oppdragsnr.: 20779-1504

L

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig membran/mansjett, se FDV-mappe for gvrig
dokumentasjon pa membran og tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Manglende tettesjikt/fuging rundt rgrgjennomfgring under vask, samt
overgang vegg/vask og hull/rgrfgring i vegg over belysning.

Det er helt dpent inn til vannskap i vegg under vask hvor avlgpsrgr til
vasken gar, her skulle det vaert en plate med
mansjett/tettesjikt/membran vegg og rgrgjennomfgring. Usikker
dreneringslgsning fra vannskapet gir gkt risiko for lekkasjevann inn i
veggkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

- Det ma gjgres naermere undersgkelser og utbedringer for a lukke
avvikene.
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2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med servant, speil og belysning.
Veggmontert toalett, opplegg for vaskemaskin og dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

e Det er pavist skader pa innredning.

- Det er registrert mindre skader stedvis i fastmontert innredning.
Konsekvens/tiltak

- Det bgr etableres drenshull til toalettet, slik at eventuelt lekkasjevann
blir synlig og renner ut pa gulvet.
- Uegnede/skadde materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Oppdragsnr.: 20779-1504

L&V TakstAS Y
Pedersgata 8 A k I I

4013 STAVANGER  Norsk takst

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventil i tak, tilluft fra spalte under dgr.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig grunnet tilliggende
konstruksjoner. Rgr ligger i vegg med el-kabler som hindret sikker
hulltaking.

U. ETASJE > BAD/VASKEROM/TEKNISK
Generell

Bad i U. etg fra byggear.
Foreligger FDV-dokumentasjon.

U. ETASJE > BAD/VASKEROM/TEKNISK
Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malte plater i himling.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

- Det er registrert et mindre riss/sprekk i fuge i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

- Fuge ma utbedres.

Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 14 av 26



Grashaugveien 49, 4034 STAVANGER
Gnr 15 - Bnr 755
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

L kil Overflater Gulv
Flislagt gulv med varmekabler.

Gulvet har varierende fall pa 2 - 7 mm pa 1 meter mot sluk.
Gulvet har varierende fall pa 2 - 6 mm lokalt fall i dus;j.

Terskel er 33 mm hgyere enn niva pa sluk og 22 mm over gulv ved
terskel.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er avvik:

- Det registrert stedvis noen mindre flatere partier med mangelfullt fall.

- Det er registrert stedvis bom under noen av flisene.

- Det er registrert stedvis noe mangelfull fug mellom gulv/terskel/karm.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Vatrommet fungerer med avviket i anbefalt fall.
- Det bgr fglges med pa evt. utvikling rundt fliser med bom.
- Mangelfull/oppsprukket/skadd fug ma utbedres.

Oppdragsnr.: 20779-1504
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U. ETASJE > BAD/VASKEROM/TEKNISK
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk og hjelpesluk i plast med synlig membran/mansjett, se FDV-mappe
for gvrig dokumentasjon pa membran og tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Det er avvik:

Manglende fuging rundt rgrgjennomfgring under vask.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rergjennomfgring ma fuges.
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Tilstandsrapport

U. ETASJE > BAD/VASKEROM/TEKNISK U. ETASJE > BAD/VASKEROM/TEKNISK
Saniteerutstyr og innredning Ventilasjon
Innredning med servant, speil og belysning. Mekanisk avtrekksventil i tak, tilluft fra spalte under dgr.

Veggmontert toalett, opplegg for vaskemaskin og dusjhjgrne.

Vurdering av avvik: U. ETASJE > BAD/VASKEROM/TEKNISK
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne. Fukt i tilliggende konstruksjoner
e Det er pavist skader pa innredning.
- Det er registrert mindre skader stedvis i fastmontert innredning. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig grunnet tilliggende
. konstruksjoner.
K k tiltak
onsekvens/tilta Ror ligger i vegg mot soverom med innredning som hindrer hulltaking pa
- Det bgr etableres drenshull til toalettet, slik at eventuelt lekkasjevann befaringstidspunktet.
blir synlig og renner ut pa gulvet. Det er forgvrig etablert en inspeksjonsluke i vegg mot bad i soverommet
- Uegnede/skadde materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes. hvor det muligens ved tilkomst kan dpnes og inspiseres naeermere om det

kan gjennomfgres malinger i bunnsuvill.
Det ma gjgres naermere undersgkelser ved tilkomst.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN/STUE
Overflater og innredning

Vegger: malte plater

Tak: malte plater
Gulv: parkett

Kjgkken med slette fronter, fra byggear.

Laminat benkeplate, med fliser som backsplash over benk.
Oppvaskmaskin, ny oppvaskkum, stekeovn, induksjonstopp og frys- og
kjgleskap.

Det er ny benkeplate med oppvaskkum og armatur, samt nye hgyskap
og en ny front fra 2026.

Vannstoppsystem.
Vannrgr og avlgpsrgr er av plast.

1. ETASJE > KIPKKEN/STUE

Avtrekk

Avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.
Ny ventilator i 2020/2021.

Arstall: 2021 Kilde: Fakturae.l
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U. ETASJE > KI@KKEN/STUE

Overflater og innredning

Vegger: malte plater
Tak: malte plater
Gulv: parkett

Kjpkken med slette fronter, fra byggear.

Laminat benkeplate.

Oppvaskmaskin, oppvaskkum, komfyr med induksjonstopp og fryse
-/kjoleskap.

Vannstoppsystem.
Vannrgr og avlgpsrar er av plast.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjskkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

¢ Det er avvik:

- Det er registrert at kranen er noe Igs.
Konsekvens/tiltak

e Paviste skader ma utbedres.

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Oppdragsnr.: 20779-1504

U. ETASIJE > KIGKKEN/STUE
U hicel  Avtrekk

Kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

- Det er registrert at avtrekksluften, antatt fra kullfilter, kommer rett ut
igjen i rommet via dpninger i ventilatoren - altsa blir dette som
omluft/rensing av matos og lukt uten uttrekk av fukt som skal ut av
boligen.

Ukjent hvordan denne luften er prosjektert behandlet med dagens
Igsning.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
Toalettrom
Vegger: malte plater/flis som backsplash
Tak: malte plater

Gulv: flis

Innredning med servant, speil og belysning.
Veggmontert toalett.

Mekanisk avtrekk og tilluft via luftespalter i dgr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige og besiktigede vannledninger i boligen er kobber og rgr i rgr av
plast, besiktiget i vannfordelingsskap/fordelingsstokk pa vaskerom hvor
stoppekran ogsa er lokalisert.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
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Konsekvens/tiltak
o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Avigpsror

Innvendige synlige og besiktigede avlgpsrer er av plast, fra byggear.
Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres neermere undersgkelser.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.
(Renset i 2020/2021 iflg. eier/faktura-dok.)

Vurdering av avvik:
e Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Naturlig luftsirkulasjon med tilluft mellom rom via luftespalter under
dgrer til ett eller flere rom mangler.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr etableres luftespalter for tilluft, gkt luftmengde og god
luftsirkulasjon mellom alle rom.

Varmesentral
Varmesentral med vannrgr for varmtvann og vannbaren varme er

lokalisert i vaskerom i kjeller.
Service pa vannbarent varme anlegget (inkl. skifte av pumpe) iflg. eier

Vannbaren varme

Boligen har vannbaren gulvvarme.
Vannfordelingsskap for gulvvarme-sentral er plassert i teknisk rom i
kjeller og i trapperom/gang i 2. etasje.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20779-1504

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom paé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg fra byggear.
Automatisk maler montert.
Sikringsskap er plassert i soverom i kjeller.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Generelt om anlegget

2. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

4. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det anbefales alltid a fa utfgrt el-kontroll av fagkyndig person ved
eierskifte.

U A Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert rgykvarsling og handslokkeapparat iht. gjeldende krav og
forskrifter.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnundersgkelser er ikke foretatt, og tilstandsgrad er derfor ikke
vurdert.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear.
Det er antatt grunnmursplast, klemlist, drenerende masser og drensrgr.

Grunnmur og fundamenter

Antatt stripefundament med grunnmur og stgpt plate av betong, fra
byggear.
Ikke naermere undersgkt grunnet begrenset tilkkomst/synlighet.

Forstgtningsmurer

Oppdragsnr.: 20779-1504

Befaringsdato: 04.03.2026

Forstgtningsmurer av betong/betongstein for terrengnivaer mot
naboeiendom og terreng for 1. etg.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er registrert stedvis fukt-/rateskader i rekkverk.

- Det mangler rekkverk pa mur av betongstein.

Nivaforskjell pa mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som
betong, asfalt, steinheller og lignende, ma sikres med rekkverk, gjerde,
tett vegetasjon eller liknende slik at fallskader forebygges.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det anbefales lokal utbedring av rekkverk.
- Rekkverk bgr monteres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Terrengforhold
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Tilstandsrapport

Eiendommen har en relativt flat tomt som er opparbeidet med plen,
beplantning, terrasse, samt asfaltert innkjgrsel, carport og gangvei rundt

boligen.
Terrenget er registrert opparbeidet med fall fra boligen, der dette er

tilgjengelig for kontroll.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er ukjent type vann- og avlgpsledninger tilkoblet offentlig anlegg.
Disse er av ukjent alder/materiale, og er derfor ikke vurdert.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Rekkehus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2. Etasje 56 56
1. Etasje 54 54 49
U. Etasje 61 61 9
SUM 171 58
SUM BRA 171
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

2. Etasje Trapperom/gang, soverom,

bad/vaskerom, soverom 2, soverom 3

Entré, trapperom, toalettrom,
1. Etasje PP

kjgkken/stue

Entre/trapp/gang, omkledningsrom,
U. Etasje gang, bad/vaskerom/teknisk, Bod 1i carport, bod 2 i carport
kjgkken/stue, soverom

Kommentar

@vrige opplysninger:

- Carport pa ca. 15 m2, dette er ikke medtatt i arealoppstillingen eller naermere kontrollert.
- Markterrasse med utgang fra kjgkken i 1. etasje pa ca. 17 m2, medtatt under TBA.

- Terrasseplatting ved inngangsdgr i 1. etasje pa ca. 32 m2, medtatt under TBA.

- Markterrasse med utgang fra stue U. etasje pa ca. 9 m2, medtatt under TBA.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Det forela ikke byggemeldte og godkjente tegninger fgr befaring sa mindre arealavvik kan forekomme som fglge av blant annet utforming,
retningsavvik i ulike konstruksjoner, manglende kjennskap til tykkelse pa innvendige skillevegger, eller mindre maleavvik der en ikke far malt
hele lengder med laseren.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke byggemeldte og godkjente tegninger fgr befaringen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se egenerklaeringsskjema.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: Ovennevnte forhold kan ikke vurderes uten byggemeldte og godkjente tegninger, det bgr undersgkes naeermere med
kommunen hva som evt. er godkjent ifht. dagens bruk.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 171 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.3.2026 Tommy Lauvstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 15 755 0 0 243.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Grashaugveien 49

Hjemmelshaver
Betege AS

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Formal: Boliger
Reguleringsplan: Plannavn - Reguleringsplan for Grashaugveien 20,Godeset.
PlanID: 2199

Sikringssone

Sikringssone: Andre sikringssoner
Hensynsonenavn: H190_1

Beskrivelse: Hgyde- og byggerestriksjoner
Planidentifikasjon: KP 2023-2040

Om tomten
Apen og lys tomt. Opparbeidet med p-plasser, gress, plattinger m.m.
Tinglyste/andre forhold

Ingenting & bemerke.
Det anbefales at man gj@r seg kjent med alle heftelser/servitutter i grunnboken.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 04.03.2026 Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 04.03.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerkleering 04.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.05.2025
2 04.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20779-1504 Befaringsdato:  04.03.2026
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og lsnnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristiloud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20779-1504

Befaringsdato: 04.03.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Grashaugveien 49, 4034 STAVANGER
Gnr 15 - Bnr 755
1103 STAVANGER

L&V TakstAS Y
Pedersgata 8 A k I I

4013 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

e Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til méleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av

Oppdragsnr.: 20779-1504

Befaringsdato: 04.03.2026

eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/001917

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ARTNERS Gjensidige {}

Eiendomsmegling

Egenerklaering

Grashaugveien 49, 4034 STAVANGER 04 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Grashaugveien 49 Grashaugveien 49

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
ja [ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Mai 2025

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd her siden 11. august 2025

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, 37215658

Infor masjon om selger
Selger

Marvik, Marit Helgeland
Selger

Staveland, Bengt

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversytgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2025
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Vi har fétt installert noen nye stikkontakter p& soverom og i hybel i underetasie. Vi har installert €l-bil
lader.
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
E-Tech
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget

Termostaten i hovedetasie ble koblet fra ved oppgradering av kjgkkenskap. Vi fikk Finnesand Solvarme ved Oddbjgrn Finnesand til &8 komme & se
pa det, og han fikset det slik at den vannbarne varmen blir styrt pa utekompensert styring. Vi har funnet termostat enheten nd, sa den kan enkelt
kobles paigjen dersom det er gnskelig.

Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid
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16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat L] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Det ble tatt service pa vannbaren varme anlegg samt skiftet
sirkulasjonspumpe.

Hyvilket firma utferte jobben?

Finnensand Solvarme ved Oddbjern Finnesand

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

De fleste boligene i sameiet har skiftet kledning. Det ble skiftet kledning pa dette huset i 2017 opplyst i egenerklaging fraforrige

eer.

Planer og godkjenninger

23

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?
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24

25

26

27

28

29

30

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

(X] 3 [ Nei

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

RN Nei L] Vet ikke

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Vi har byttet benkeplaten, vasken og blandebatteri pa kjgkken i hovedetasjen mars 2026. Rerleggerarbeid utfert av Rerleggerfirma
Vaaland.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 57758229
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Marit Helgeland Marvik 2026-03-04 Bengt Staveland 2026-03-04

Identification Identification

% Marit Helgeland Marvik % Bengt Staveland

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema
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Marit Helgeland Marvik 04/03-2026 BankID OIDC
Bengt Staveland 11:52:49 High

04/03-2026 BankID OIDC
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 15.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 12 615 kWh pr. ar

12 615 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Montere automatikk pa utebelysning

- Montering tetningslister - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 2008
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 163

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendeors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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Nabolaget Folkvang/Mariamarka - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Kisteberglia 4 min £
Linje X31 0.3 km
8 Jattdvagen stasjon 22 min #
Linje F5, L5 1.8 km
® Stavanger stasjon 14 min &
Linje F5, L5 9 km
X Stavanger Sola 14 min &
Skoler
Godeset skole (1-7 kl.) 7 min &
287 elever, 16 klasser 0.5 km
Gausel skole (1-7 kl.) 20 min #
503 elever, 24 klasser 1.6 km

Norlights Montessoriskole Stavanger ...19 min %

60 elever, 4 klasser 1.6 km
Biss Gausel (1-10 kl.) 20 min %
400 elever, 23 klasser 1.6 km
Gautesete skole (8-10 kl.) 8 min 4
360 elever, 29 klasser 0.6 km
Jatta videregaende skole 21 min &
Jatta vgs. avdeling Hinna 10 min &
330 elever, 26 klasser 3.9 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

39.7 %

«Kort vei til jobben pd Forus er GULL
verdt. Kjeldeberget ligger lunt til nar
det er nordavind»

Sitat fra en lokalkjent

BN R
~N (o))
333
R X 32 °
KR 5e 29N e o
N iy . NEa I I NN
e« ENENEN i
T R RN &=
= 11 I
11 & 0
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Folkvang/Mariamarka 897 342
Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Mariamarka barnehage (1-5 ar) 4 min %
52 barn 0.3 km
Gautesete barnehage (1-5 ar) 5 min %
59 barn 0.4 km
Heddeveien Fus barnehage (0-5 ér) 6 min &
74 barn 0.5 km
Dagligvare
Coop Mega Gausel 13 min #
Post i butikk 1.1 km
Rema 1000 Storaberget 14 min #
PostNord 1.2 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
o 2. Sykkel

Steynivaet

Lite stoyniva 89/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 87/100

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 85/100

Sport

© Gamle Godesetvei 8 min %
Ballspill 0.6 km

@ Gautesete idrettshall 8 min %
Aktivitetshall 0.6 km

& MOVA Forus 14 min %

& EVO Forus 19 min #

Boligmasse

B 47% enebolig
19% rekkehus

B 2% blokk

B 32% annet

«Sentralt mellom Forus,
Sandnes og Kvadrat.»

Sitat fra en lokalkjent

Stavanger,

Varer/Tjenester

Tvedtsenteret 17 min #

@ Vitusapotek Tvedtsenteret 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
37% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

B 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Folkvang/Mariamarka
Stavanger/Sandnes

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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Grunnkart

Adresse:
Gnr/Bnr: 15/755/0/0
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Grunnkart

Adresse: Stavanger
Gnr/Bnr: 15/755/0/0

Dato: 2026-02-11

Malestokk: 1:1,000

N o
9res 44

bé

16/882 ¥ NS Nf"
f : c
16/35‘ + 4

¥

5 P D
,‘ b iy B }\ oz
s L0 e o 14716685 H

= » 9 . \
{15750 M ‘ , \\ 4/1669 W,
: \\ 2 GO

\ 4 4 ' ‘ f‘\. ,,
b\ #4 N TN 6 36

P

AR

o VAR 2 . % ; 074 %, -\ 637

{1.5/756]




Kommuneplan

Adresse:

Gnr/Bnr: 15/755/0/0
Dato: 2026-02-11
Malestokk: 1:1,000

Planident: KP 2023-2040
Ikrafttredelsesdato: 28.6.2024

Stavanger %

kommune




AREALFORMAL
BEBYGGELSE OG ANLEGG
Eksisterende Nytt

1. Bebyggelse og anlegg Arealformal  Arealformal

Bebyggelse og anlegg -

Bolighebyggelse

Fritidsbebyggelse

Sentrumsformal - -
Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting

Fritids- og turistformal

Rastoffutvinning

Neeringsbebyggelse

|drettsanlegg

Andre typer nasrmere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Kombinert bebyggelse og anleggsformal M

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegqg og teknisk eksisterende Nytt
infrastruktur Arealformal  Arealformal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur -
(arealer)

Lufthavn -
.
Hovednett for sykkel i
Kollektivnett --
Kollektivknutepunkt --
Parkering . -
Trase for teknisk infrastruktur -

Kombinerte formal for samferdselsanlegg . \
og/eller teknisk infrastrukturtraseer A

GRONNSTRUKTUR
3. Grennstruktur ?‘,ﬂ,?::::: m:mmm
Blagrenn struktur
Naturomrade
Turdrag

Friomrade

Park

1RNEED
7 1

Overvannstiltak

d
V 4
y

Kombinerte grennstrukturformal

vV 4
;ar'f

(
:

FORSVARET

4. Forsvaret Evslsteranta] = Nyt

Arealformal  Arealformal

Forsvaret
Ulike typer militzere formal
Skytefelt/@vingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeere formal

41

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal gusisterende Nyt

samt reindrift (LNFR) Arealformal  Arealformal

LNFR-areal for nedvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

DD




BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG,
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med Eksisterende Nytt
tilherende strandsone Arealformal  Arealformal

Bruk og vem av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel _ Pl
Ankringsomrade - -
Opplagsomrade

Riggomrade

Farled

Havneomrade i sjg

Smabathavn

Fiske

Akvakultur

Drikkevann

Naturomrade

Friluftsomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

HENSYNSSONER OG JURIDISKE LINJER
FLATER

' Flater

Flatesignatur, Flatesignatur,
navarende fremtidig

557

Objekttype
KpFareSone
KpSikringSone
KpSteySone

KpinfrastrukturSone

\\
\\@%&
KpGjennomferingSone
oz
KpAngittHensynSone 7 /

KpBandleggingSone

(Arealst 1 og 2)

' KpDetan'eringSone -
(Viderefering av (Planid)

reg.plan) _ - _
Y,

' Sma flater, alle
hensynssoner
Symbol

Linjesymbol
Objekttype
| KpGrense

KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpSteyGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomferingGrense
KpinfrastrukturGrense
KpBandleggingGrense
KpDetaljeringGrense

KpBestemmelseGrense

KpRegulertHoyde




Linjesymbol

Navzerende Fremtidig

Tunnel Pa bakken Tunnel Pa bakken Bro mv.
1 2 1 2 3

KpSamferdsellLinje
Fjernveg

| Hovedveg

| Samleveg

| Adkomstveg
Gang/sykkelveg

| Sykkelveg
Gangveg

| Turveg/turdrag
Skitrekk "
Jernbane

| Sporveg

| Taubane
Kollektivtrase
Farled
Smabatled

KpJuridiskLinje
Byggegrense

Forbudsgrense sjo

' Forbudsgrense
 vassdrag

Strandlinje sj@
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

KplinfrastrukturLinje

Vann
Avigp
Kraftledning

Overvannstrasé

Punktsymbol
KpSamferdselPunkt
Vegkryss

Kollektivknutepunkt
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse: Stavanger
Gnr/Bnr: 15/755/0/0 kommune
Dato: 2026-02-11 Planident: 2199

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 12.11.2007
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Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutgvelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Naeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager

Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen nzering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smébatanlegg i sjg og vassdrag
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tienesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tjenesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

IR/ MRS Y%% %"

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal

Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane

Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform

Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner

Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal

Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg

Landingsplass for helikopter o.a.

Havn

Kai

Havneterminaler
Havnelager

Molo
Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel
Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering
Rasteplass
Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grgnnstruktur
Blagrennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak -
Infiltrasjon/fordrayning/avledning -

Kombinerte grennstrukturformal

Al
Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal \\

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/@vingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt neeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmilje

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjg

Smébéthavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende landanlegg
Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone
Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende
strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone
kombinert med andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER
FLATER

Flater

. Flatesignatur,
Objekttype navarende

554
RpFareSone ¢l /

RpSikringSone

SOON
RpStaySone \E%\\

RpinfrastrukturSone

RpGjennomfgringSone

/

RpAngittHensynSone

RpBandleggingSone

RpDetaljeringSone (Planid)

Sma flater, alle 7///
hensynssoner /

PUNKTSYMBOL

RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjgresperre

Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjering

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater Flatesignatur, navarende
Objekttype/Egenskap

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RpinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHayde

RpJuridiskLinje

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves e E— = — —= -

Bygg, kulturminner, mm som skal bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fjernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjorefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt

Regulert stgyskjerm

Regulert stgttemur

Sikringsgjerde

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag




BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

BYGGEOMRADER

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omré&der for forretning

Omré&der for kontor

Omrader for industri / lager

Omré&der for fritidsbebyggelse

Omrade for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

Offentlig barnehage

Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

mv.)

Offentlig kirke
Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)
Offentlig administrative bygg

Omrade for szerskilt angitt allmennyttig formal

Allmennyttig barnehage

Allmennyttig institusjon (sykehus, aldershjem,
sykehjem mv.)

- Allmennyttig kirke

- Allmennyttig forsamlingslokale (grendehus mv.)

- Allmennyttig administrasjon

- Omré&der for herberger og bevertningssteder

- Hotell med tilhgrende anlegg
- Bevertning

Omré&de for garasjeanlegg og bensinstasjoner

Garasjeanlegg
Bensinstasjoner

Annet byggeomréde

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omréde for jord- og skogbruk
Omr3de for reindrift

Omrade for gartneri

Omréde for parsellhager

Annet landbruksomrade

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,

1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

- Kjgrevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

Gangveg

Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem

- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.) -

Gatetun

Torg

Rasteplass

Parkeringsplass

Kollektivanlegg (for buss og drosje)
Bussterminal

Bussholdeplass

Drosjeholdeplass

Jernbane

Sporvei / forstadsbane

Flyplass med administrasjonsbygninger
Flyplass / taxebane

Hangar, verksted, administrasjonsbygg
Havneomré&de (landdelen)

Kai

Smabétanlegg (landdelen)
Trafikkomrdde i sjg og vassdrag
Skipsled

Havneomrade i sjg

Annet trafikkomrdde i sjg/vassdrag

Annet trafikkomrdde

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)

N\
N\
W\
AR
N\
N\

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) iz

FRIOMRADER

Park

Turveg

Skilgype

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet friomréde
Friomr&de i sjg og vassdrag
Badeomrade
Smdb3thavn
Regattabane

Annet friomr8de i sjg/vassdrag

FAREOMRADER

Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,
transformatorstasjon, koblingsstasjon)

Skytebane

Ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan

veere farlige for allmenheten

Omrade med rasfare
Omrade med flomfare

Omrade med saerskilt angitt annen fare

SPESIALOMRADER
Privat vei

Parkbelte i industristrgk

Campingplass

Friluftsomrade (pa land)

Friluftsomréde i sjg og vassdrag

Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
Golfbane

Grav- og urnelund

- Privat sm&batanlegg (land)

Privat smébatanlegg (sjg)

Omré&de for anlegg i grunnen

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin

Vann- og avigpsanlegg
Omré&de for bygging og drift av fjernvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomrdde med tilhgrende anlegg for forsvaret /

sivilforsvaret

Omrade og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk
Andre omrader for anlegg i vassdrag eller sjg
Frisiktsone ved vei
Restriksjonsomrade rundt flyplass
- Grunnvannsmagasin
E Nedslagsfelt for drikkevann
T Naturvernomréde (pa land)
Naturvernomrdde i sjg og vassdrag
Klimavernsone
Bevaringsomrade for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger
Bevaring av anlegg
Bevaring av landskap og vegetasjon
- Omrade for steinbrudd og masseuttak
Andre omrader for vesentlige terrenginngrep
Omrade for reindrift
Pelsdyranlegg
Handelsgartneri
Omrade for szerskilt anlegg
Taubane
Forngyelsespark
Vindkraft

Annet spesialomrade

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

/// FELLESOMRADER

- Felles avkjgrsel
e
/// Felles gangareal

- Felles parkeringsplass
[
/// Felles lekeareal for barn

Felles gérdsplass

Fellesareal for garasjer

12
/// Felles grgntareal

7 '
/ Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

/S( FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL

KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning

\ Bolig / Forretning / Kontor
k‘ Bolig / Kontor
\ Bolig / Offentlig

Forretning / Kontor

Forretning / Kontor / Industri

/v

Forretning / Industri
Forretning / Kontor / Offentlig

Forretning / Offentlig

i

Kontor / Industri

Kontor / Offentlig

Kontor/Bensinstasjon

Offentlig / Allmennyttig

Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)
Annet kombinert formal
Rekkefglgebestemmelser

Midlertidig trafikkomrade

21 CHZEN

Unyansert formal

Begrensninger grense

= == Reguleringsplan faregrense
— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
== == Reguleringsplan bevaringsgrense

+ Reguleringsplan fornyelsesgrense

— — Reguleringsplan rekkefglgegrense

Reguleringsformal

N \ 500 - Fareomré&de

510 - Hgyspenningsanlegg

4

520 - Skytebane

4

SIS S

530 - Ildsfarlig opplag ol

540 - Rasfare

4

550 - Flomfare

4

590 - Seerskilt angitt fare

4

640 - Frisiktsone
641 - Restriksjonsomrade flyplass

645 - Grunnvannsmagasin

646 - Nedslagsfelt for drikkevann
660 - Bevaringsomrader
661 - Bevaring av bygninger

662 - Bevaring av anlegg

663 - Bevaring av landskap og vegetasjon
800 - Fornyelsesomrader

991 - Formalsrekkefglge

BT

992 - Midlertidig trafikkomréde



Oversiktskart

Adresse: Grashaugveien 49, 4034 Stavanger

Gnr/Bnr:  1103/15/755/0/0

Malestokk: 1:500
Beregnet areal: 244 m2

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 11.02.2026

Eplassen
N

\ 14/1668




Matrikkelkart

Adresse: Grashaugveien 49, 4034 Stavanger
Gnr/Bnr:  1103/15/755/0/0

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle

eiendommer med usikre grenser.

Malestokk:

1:500

Beregnet areal: 244 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 11.02.2026

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm).
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

Eplassen
N

16/1017

16/1701 15/756

15/750

15/747
15/510

15/748

\ 15/749

16/1037

5" e
® 10
6 °
o5
4 15/755 [

15/754

15/752

15/751

14/829

14/370

14/913

14/1667

14/1668

14/1669

14/1688




Grensepunktrapport

Beregnet areal: 244 m2
Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Lgpen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6533859.19 310902.84 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 13 2.98 0

2 6533862.16 310902.86 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 13 2.51 0

3 6533864.66 310902.88 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 13 2.8 8.526
4 6533867.4 310903.35 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 13 14.41 0

5 6533873.68 310916.27 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 13 1.67 0

6 6533875.28 310915.8 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 13 0.86 0

7 6533875.89 310916.4 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 13 6.88 103.218
8 6533876.93 310923.18 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 13 2.86 0

9 6533877.64 310925.94 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 13 2.47 0

10 6533875.31 310926.74 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 13 7.44 0

11 6533868.3 310929.17 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 13 27.95 0
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             Bengt
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             TcmpqYh8zWgnCFHuVEjLekyE+ZmoxH6HPccEwkmZoq4=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-03-04T12:32:31.266+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-03-04T12:31:47.056+01:00
                 started-signature-session
                 
                     212.33.147.90
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36 Edg/145.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-04T12:31:47.384+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     TcmpqYh8zWgnCFHuVEjLekyE+ZmoxH6HPccEwkmZoq4=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-04T12:32:00.551+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-03-04T12:32:00.707+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-03-04T12:32:31.267+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 YZjjf2d/duPB3SbLOE9fBGQZeV+MoeU0efiYgJCMysQ=

 
 
 

 
 D7voV0IQF1TEhZH/iNfy2zEH7xLUki0bFpNnKBkFJ1o=


 
EEmG9YJaDy8rn+0IOeYWHQ2mEAiMoJC4mrN61SUmUZHz81sXooqrirfRJvCS0kL6PKKlvPNkdyMX

FB73lJpAOGAYSWhWbO9I3xoxQ2Kt4Tl3aTV60r33inT2+WxmyPVAcHhQnlv9xpLDn/uVWWBaR6nB

wXDBFRQQyP1kj7JJFlD5XN3+D7i87eUcBKy3Hr4rnE8ykWYg3xzak0CMdhNAzp8QI4Z82d5piuyM

NpzT/634FDGKdlYiUuFtGvhPW3F9dIcBx4NGK2Zrmuq6W0Jzl1jqhEyhRmIqLbkG7rrVD8D81rZd

kAojVWG50p0IrQ/dEvMQjEBZ2ukdDqgP24JDv1S+dcVhs75iJZPlIyCtVBuYhuwniW9eESkpbJf/

a52b/cHe9OnxrIIbw06aATkorSQFFZ69N+DLEQksnhpEjM/rpxZ9pXYEQhuUFze/RV9OMFLgO7R/

TYZD6nVhePlG+MqFlMOsMtS+1uYGslOgrXvJprHW3JMZPgqP3dUQvGSq

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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