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Rambergveien 10A

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Etasje
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

2 650 000

77 290

2727 290

1892 pr. mnd.

32,0 m?
29,0 m?
3,0 m?

6,0

3

Leilighet
Eierleilighet
1319 m?

2015

Kontakt var megler

Lars Ole Wittingsrud
Eiendomsmegler / Partner
+47 948 14 053

low@partners.no

BAKKE SQORVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Velkommen til

Rambergveien 10A

Velkommen til Rambergveien 10A - en sveert lettstelt og pen leilighet som passer perfekt for
deg som er fgrstegangskjeper, pendler eller tenker pa utleie!

Leiligheten ligger fordelaktig til i byggets 3.etasje med fine solforhold pa ettermiddagen, samt
en sveert attraktiv og sentral beliggenhet med gangavstand til ALT!




Kort fortalt;

- Sveert sentralt og praktisk beliggende

- Heis og sykkelparkering i bygget.

- Fin beliggenhet naer busstopp

- Bo billig med lave felleskostnader

- Praktisk og lettstelt leilighet

- Nymalti 2025

- God standard gjennomgaende

- Vannbaren varme i gulv (akonto inkl. i felleskostnad)
- Bod i kjeller

- Perfekt for utleie eller farstegangskjop!

Vi gnsker velkommen til en hyggelig visning!
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Beliggenhet

Bo med kort vei til et yrende byliv i Tensberg sentrum!

Kaldnes Brygge er del av er en ny bydel som vokser frem der Kaldnes skipsverft tidligere var
livsnerven i Tensberg by. Med gammel historie i grunnsteinene bygges na en ny, urban og
levende bydel med gaavstand til bade bysentrum og skjeergarden. Langs bryggekanten
samles bolig, neering, handel, kaféer og kulturliv. Med gaavstand over gangbroen til Oseberg
Kulturhus kan det rike kulturlivet besgkes, lokkende kaféer og spisesteder kan nytes og
shopping kan utfegres i kjgpesenter eller i sma og saeregne nisjeforretninger. En
bryggevandring langs moderne arkitektur pa Kaldnes og langs Tensberg Brygge med det
gamle sjgbodkvartalet viser kontraster i tid. En tur langs Kaldnes Brygge gir opplevelser,
atmosfeere og utsikt som gir rom for inspirasjon og kreativitet. Kaldnes Brygge har de siste
arene blitt et sted hvor flere kunstnere, fotografer og musikere er samlet. Kulturhuset
Steperiet, som er eid av Tensberg Kommune, ligger like ved og gir et godt og variert tilbud
hele aret.

Ellers kan vi nevne at leiligheten ligger i et etablert boligomrade pa Kaldnes i Tensberg
kommune, med neerhet til barnehage, skoler, Tonsberg sentrum, Teie torv, samt Teieskogen
med flotte tur og friluftsomrader, Spar-butikk og Traeleborg skole (1-7 kl.) | tillegg ligger den
populeere restaurantene "Kverneriet" like ved.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss, hvorav neermeste holdeplass er
Kaldnes og ligger ca. 100 m fra boligen. Ved & benytte bil tar det ca. 5 minutter til Tensberg
sentrum, 25 minutter til Sandefjord og 70 minutter til Oslo S.

Velkommen til en fantastisk beliggenhet pa populaere Kaldnes!
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Innhold

Foruten felles inngang med dgrcalling, fellse heis- og trappeadkomst
inneholder leiligheten i 3. etasje:
Entré/gang med skyvedgrsgarderobe, flislagt bad, stue/kjekken og balkong

Bod i kjeller.
Felles sykkelbod.

BRA 32,0 m?

BRA-T 29,0 m?

BRA-E 3,0 m?

TBA 6,0 m?

%
) TERRASSE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 32,0 m?

e BRA-i: 29,0 m?
e BRA-e:3,0m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 6,0 m?

3. etasje:

BRA-i: 29 m2. Fglgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: .Gang, bad og stue/kjgkken.

TBA: 6 m? er oppgitt som terrasse- og balkongareal.

Kjeller:

BRA-e: 3 m2. Fglgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: Bod.

Kjellerbod er mailt til 2,5 m2. Arealet er avrundet opp til 3
m?2.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av Vedvik Taksering v/Marius Vedvik avholdt
06.02.2026. Arealene er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.

Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Bakke Sgrvik & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst.

Parkering

Det er ingen egen tilhgrende parkering pa eiendommen
som er tilknyttet leiligheten.

Gateparkering i omradets neaerliggende gatelgp. Det er
godt med eksterne tilbud om leieplasser bade innomhus
og utomhus innenfor kort gangavstand.

Byggemate

Leilighet fra 2015 som ligger i 3. etasje. Det er adkomst
fra felles oppgang med heis. Leiligheten har utgang til
balkong. Leiligheten holder normalt god standard i
forhold til byggear. Utover noe skjevt gulv, er det ingen
avvik 8 bemerke. For ytterligere info, se
tilstandsrapportens enkeltpunkter.

Utvendig

Bygningen har fasader med teglstein. Etasjeskillere,
yttertak og balkonger bestér av betongdekke. Baerende
konstruksjoner betong og stal.

Innvendig
Det er parkett pa gulv og ellers malte overflater.

Vatrom

Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning
med servant, dusjhjerne og veggmontert toalett. Det er
fliser pa vegg og malte plater i taket. Flislagt gulv med
varmekabler. Rommet har mekanisk avtrekk via det
balanserte ventilasjonsanlegget.

Kjokken

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat.
Det er plate av laminat pa vegg mellom over- og
underskap. Integrert kjgleskap/frys, stekeovn, platetopp
0g oppvaskmaskin. Integrert ventilator i overskap som er
koblet til ventilasjonsanlegg.

Tekniske installasjoner

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i gangen. Innvendige
vannledninger er av plast (rer i rer). Fordeler med
stoppekran er plassert i bad. Det er avilgpsrer av plast.
Leiligheten har vannbéren varme og balansert
ventilasjon.

Vi gjer oppmerksom pa at ingen bygningskonstruksjoner
har fatt tilstandsgrad 3.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende 1

bygningskonstruksjon ikke er undersekt (TG IU):

o Vatrom > 3. etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke foretatt, da
vegger i vatsone ligger mot tilstatende boenhet.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende 1
bygningskonstruksjon har fatt tilstandsgrad 2 - avvik
som kan kreve tiltak:

e Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.
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Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt
egenerklaeringsskjema:

o Leiligheten har veert utleid siden den var ny.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av Vedvik Taksering v/Marius
Vedvik datert 09.02.2026 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Tomt
Denne tomten er eiet 1319,90 kvm.
Tomten er fellesareal.

Pa baksiden av bygningen er det koselig opparbeidet
fellesareal med busker og gressplen, sittebenker og
internveier.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 25.09.2017. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk. Tegningene foreligger ved
meglers kontor.

Kommunen opplyser om innglassing av balkonger 2015.

Tegninger av innglassing av balkonger foreligger ved
meglers kontor.
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Adgang til utleie

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil
normalt veere anledning til & leie ut hele eiendommen
eller enkeltrom, s&fremt utleiearealet er bygningsmessig
godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder ny
seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med:

Varmekabler i baderomsgulv og vannbaren varme i
gvrige gulv (fjernvarme - akonto inkl i felleskostnad).
Det er balansert ventilasjon.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfglger dette
heller ikke.

Energikarakter: B - Grgnn.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Denne boligen har ikke Norgespris pé strem i falge
selger.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 650 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

66 250,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

2 727 290,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader

Kr.1892,- pr. mnd.

Dekker TV/internett, drift/vedlikehold heis- og
brannalarm, a-konto fjernvarme/oppvarming, felles
bygningsforsikring, div. honorarer, reparasjon og
vedlikehold fellesareal, kontingenter og andre
driftskostnader.

Herav:

Akonto fjernvarme kr. 289,-.
Administrasjonskostnader mélere kr. 39,-.
Felleskostnader drift kr. 1 040,-.
TV/internett kr. 524,-.

Fjernvarme faktureres akonto gjennom sameiet og
avregnes med en avlesning i aret og bli avregnet etter
faktisk forbruk for hver enkelt seksjon med etterbetaling
av over-/ underforbruk.

Avregning malere:

Fjernvarme avregnes arlig, det gjelder ogsa ved
eierskifter gjennom aret. Ista er leverander og sitter med
mélerdata. USBL/forretningsferer sender over
informasjon om eierskifter nar den arlige avregningen
skal utfgres. USBL/forretningsfgrer avregner fijernvarme
og eier betaler kun for eget forbruk. Lading el-bil
faktureres og avregnes érlig.

Selger forplikter for felleskostnader i
overtakelsesméneden, unntatt ved overtakelse den 1. i
méneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjar opp seg
imellom for oppgjersmaneden.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kr. 10 407,- for 2026.

| tillegg betales det kr. 22,21,- pr. m® vann og kr. 31,56,-
pr. m® avigp. Vann- og avlgpsgebyrer betales etter malt
forbruk fordelt pa hver seksjon. Opplyst grunnlag for
forbuk til denne seksjonen er 59 m3 Dette kommer i
tillegg til nevnte belgp.

Kommunale avgifter vil kunne variere/gke. Det tas
forbehold om endring av avgifter og gebyr.

Lopende kostnader
Spesifikasjon over lepende kostnader:

e TV/internett er inkludert i felleskostnader pr. mnd.

o Bygningsforsikring er inkludert i felleskostnader pr.
mnd.

e Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se oppvarming/energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvarende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 6 248,- pr. 31.12.2025.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 576 499,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 305 995,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).

For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Sameiet

Sameiet Dockside 1, Orgnr: 915 000 320
Forretningsferer: USBL

Styreleder: Thomas Skjelland.

Sameiet bestar av bestar av 63 boligseksjoner og 1
naeringsseksjon, og den aktuelle seksjonen, seksjon 18,
har sameiebrek 28/3711.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

Det praktiseres ikke forkjepsrett i sameiet.

Styrets godkjennelse av nu seksjonseier/kjoper er ikke
pakrevet.

Eierskiftemelding skal sendes til USBL/forretningsforer.
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder ny
seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring Nuf med
polisenr. 6648469.

Regnskap
Inntekter: Driftsinntekter i 2024 var til sammen
kr. 2 047 141,-.

Kostnader: Driftskostnadene i 2024 var til sammen
kr. 1859 245,-.
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Resultat: Arsresultat p& kr. 221 948, - fremkommer i
resultatregnskapet.

Vedtekter og husordensregler

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan
fritt selge, pantsette og leie ut denne med mindre noe
annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold.

Styret ma godkjenne all utvendig solskjerming,
belysning og andre fasademessige endringer for dette
settes opp. Dersom seksjonseiere setter opp
fornandsgodkjent endring, solskjerming eller belysning
er det ikke behov for samtykke fra styret.

Sameiets vedtekter og husordensregler felger vedlagt i
salgsoppgaven.

Gjennomferte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Utdrag fra vedtak i henhold til protokoll arsmate 2025:

. Arsregnskapet for 2024 anbefales godkjent, og er
godkjent.

o Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden
2024-2025, og kostnadsfgres i regnskapet for 2025.
Styrehonorar péa kr. 185 000,- ble godkjent

¢ @nske om anordning av flere gangfelt. Sameiet
Dockside 1 sender ett brev til vegvesenet og
kommunen og ber om at det anordnes gangfelt pa 3
eller 4 av mulige krysninger i Rambergveien.
Forslaget ble vedtatt.
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Utdrag fra &rsmelding 2024:

o Det bekreftes at Styret har gjennomfgrt alle
lovpéalagte og planlagte HMS-tiltak i Igpet av 2024, i
henhold til utarbeidet arshjul.

o Styret har behandlet totalt 73 saker i 2024 av
varierende omfang.

Protokoll fra &rsmete 2025 og arsmelding 2024 er
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for de gvrige
brukerne av eiendommen. Reptiler er unntatt fra regelen
om dyrehold, og enhver art av reptiler er forbudt.

Regulering

Eiendommen ligger i et regulert omrade med
reguleringsformal annet byggeomrade (bolig/naering),
felles gangareal og felles gardsplass med plannavn
"Kaldnes felt F og G" (planID 65215, vedtatt 01.02.2006),
"Kulturparken Kaldnes" (planID 65217, vedtatt
06.09.2006 og "Staperiet" (planID 65223, vedtatt
12.05.2009).

| henhold til kommuneplan vedtatt 03.04.2024 er
omrédet eiendommen ligger i avsatt til sentrumsformal -
naveerende, forhold som skal avklares og belyses, ras-
og skredfare samt strandlinje sjg.

Relaterte planer:
e "Havegaten" (vedtatt 13.09.2017, planID 20150111).

o "Kulturparken Kaldnes" (vedtatt 06.09.2006, planID
65217".

e "Scanrope" (vedtatt 08.09.2021, planID 65218).

o "Kaldnes Gnr. 1003 Bnr. 79" (vedtatt 12.12.2001,
planiD 65209).

o "Kaldnes felt F og G" (vedtatt 01.02.2006, planID
65215).

Kaldnes er et omrade under utvikling og er under
utbygging for nye byggetrinn, noe som kan medfere
enkelte ulemper for beboere inntil ferdigstillelse.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler eller Tonsberg kommune.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det sterste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Natteray til
Tensberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergésen, og over til
Smearberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestar Bypakken av en rekke
delprosjekter i Tonsberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke ngye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer a kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene sd anbefales interessenter
& ga inn pé nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og avigp.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Bruksrett, Bestemmelse om adkomstrett og
Erklaering/avtale, tinglyst 25.08.2014, dagboknr.
706595 - gjelder: Gnr. 1003 Bnr. 342 og 34 har
gjensidig rett til adkomst over og bruk av utomhus
fellesarealer beliggende pa eiendommene.
Bruksretten gjelder rett til adkomst over og til
eiendommene, rett til bruk av lekeareal og andre
felles utomhusarealer. Gnr. 1003 Bnr. 34 har rett til
adkomst til boder pa Gnr. 1003 Bnr. 342, samt rett til
bruk av felles sgppelrom og felles vaktmesterbod.
Bnr. 34 har ogsa rett til 8 koble seg til felles kabel-TV
og fjernvarmesentral beliggende pa Bnr. 342.
Eiendommene har gjensidig rett til
etablering/tilknytning og vedlikehold av strgm,
svakstrem, fjernvarme med mer over hverandres
eiendommer. Servitutten er rekvirert og foreligger pa
meglers kontor. Be om kopi ved henvendelse til
meglers kontor.

Erkleering/avtale, tinglyst 25.08.2014, dagboknr.
706465 - gjelder: Gnr. 1003 Bnr. 342 har rett til
adkomst via felles nedkjgring over og gjennom
garasjekjeller pa Gnr. 1003 Bnr. 34. Retten gjelder til

fots og for kjgreadkomst for parkering i garasjekjeller.

Eiendommene har tilsvarende rett til § bruke
remningsvei gjennom garasjekjeller pa
eiendommene. Bnr. 342 betaler andel av kostnadene
knyttet til adkomstretten. Servitutten er rekvirert og
foreligger p& meglers kontor. Be om kopi ved
henvendelse til meglers kontor.

Seksjonering, tinglyst 19.12.2014, dagboknr. 1122058
- gjelder: Opprettet seksjoner, snr. 18, formal bolig,
tilleggsdel bygning, sameiebrgk 28/3711.

Eiendommene betaler andel av kostnader til drift og
vedlikehold. Utdrag av seksjoneringen er vedlagt i
salgsoppgaven.

Rettighet pa diverse andre eiendommer i Tensberg

kommune:

o Bestemmelse om adkomstrett, tinglyst 26.05.2016,
dagboknr. 467364 - gjelder: Gnr. 1003 Bnr. 342 har
rett til adkomst gjennom Gnr. 1003 Bnr. 347 til
underetasje, samt rett til adkomst via felles
nedkjersel over Gnr. 1003 Bnr. 330 og 79.
Adkomsten gjelder til fots og for kjgreadkomst for
parkering i garasjekjellerne. Servitutten er rekvirert
og foreligger p& meglers kontor. Be om kopi ved
henvendelse til meglers kontor.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremstd med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

Det gjeres oppmerksom pé at kjgpers bank vil f&
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Lesere og tilbehor
Felgende tilbehegr medfelger i handelen:
Integrerte hvitevarer.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pé
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
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opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring. Selger har utarbeidet et
egenerklaeringsskjema og innhentet en tilstandsrapport
som er vedlagt salgsoppgaven. | henhold til
avhendingsloven anses kjgper kjent med de
opplysninger som framgar av et salgsdokument. Kjgper
oppfordres derfor til & gjere seg kjent med denne.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pa boligkjepet.

Kjgpere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
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skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det

ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjiennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste

budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjar er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/fendre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og tilsikrede
art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part m&
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pédberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjape
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som

nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,

og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan pélegge salg/tvangssalg av seksjonen som
er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
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personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Tinter Eiendom AS.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Rambergveien 10A.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1003, bnr. 342,
snr. 18 i Tensberg.

Sameiebrok: 28/3711.

Bruksenhetsnummer HO306.

Vart oppdragsnummer er 28260033.

Megler og meglers vederlag

Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt fastpris
meglerprovisjon kr. 31 250,-. | tillegg er det avtalt
vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,-. Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.
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Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom péa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Lars Ole Wittingsrud

+47 94 81 40 53/low@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
11.02.2026

Tekniske dokumenter
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BAKKE SORVIK
ARTNERS

Egenerklaering

Rambergveien 10A, 3115 TONSBERG 04 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Rambergveien 10A Rambergveien 10A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Har du kjennskap til elendommen?

Owu  Wre

Eiendommen selges med fullmakt. Ft har ikke bebodd ei og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaae feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til & foreta en sarlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eéiendom?

K  One

Nér kjepte eieren boligen?
2015

Har eieren selv bodd i boligen?
O Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr &der , som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmélenei egenerklaringen.

Informasjon om selger
Selger

Smebye, Niels Fredrik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

anses & kjennetil som er omtalt i dette eger i j Disse kan ikke gj j feil eller mangler

senere.

ppi il &selv 1 grundig.

Side 1

Egenerkleeringsskjema

Name Date

Egenerklaring Smebye, Niels Fredrik 2026-02-04

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan varerelevant og nyttig for dem som vurderer & kjepe den. Identification

Leiligheten har vaat utleid siden den var ny 2=Z bankID Smebye, Niels Fredrik

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselger forsikring.

o N This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Signicat ) )
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 2

Egenerklzeringsskjema

Signed by:
Smebye, Niels Fredrik

04/02-2026
14:32:20

BANKID
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Tilstandsrapport

gﬂg Boligbygg med flere boenheter

@ Rambergveien 10 A, 3115 TGNSBERG
() T@NSBERG kommune

# gnr. 1003, bnr. 342, snr. 18

Sum areal alle bygg: BRA: 32 m? BRA-i: 29 m?

Befaringsdato: 06.02.2026 Rapportdato: 09.02.2026 Oppdragsnr.:  20315-2074 Referansenummer: FD4042

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik
[5]

422 VEDVIK TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
byggmester, er videreutdannet takstingenigr, og innehar sertifiseringer innen verditaksering, sk ing og tilstand lyse. |
tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og prlser kan
leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545
‘ \
D ] SENTRALT
Norsk takst Sewe¥/ [REpHrNtt
Oppdragsnr.:  20315-2074 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 2 av 15

Rambergveien 10 A, 3115 T@NSBERG Vedvik Taksering
Gnr 1003 - Bnr 342 Strandliveien 98
3905 TONSBERG 3160 STOKKE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p& grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som ikke pvirker bygringens brukelle ver vesentl  etasesklere «

nueggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « « skjulte i utenfor
o full ing av el- 0g VVS-i . iske forhold og bygni plasserlr\g pa srunnen s bygningens
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer * utendgrs. i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbart kan pévlrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Til ad 0 (TGO) og Ti ad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bvgmngen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar i dig tiltak, for

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nar den i dige velger til. dsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs#
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 63 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Utbedri irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & & en nyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere underspkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO0
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet fra 2015 som ligger i 3. etasje. Det er adkomst fra felles
oppgang med heis. Leiligheten har utgang til balkong.

Leiligheten holder normalt god standard i forhold til byggear.
Utover noe skjevt gulv, er det ingen avvik & bemerke. For
ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter.

Boligbygg med flere boenheter - Byggedr: 2015

UTVENDIG Gé til side

Bygningen har fasader med teglstein. Etasjeskillere, yttertak og
balkonger bestar av betongdekke. Baerende konstruksjoner betong
og stal.

INNVENDIG Gatil side.

Det er parkett pa gulv og ellers malte overflater.

VATROM G il side
Badet inneholder opplegg for in, innredning med servant,
dusjhjgrne og veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg og malte
plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har mekanisk
avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

KIGKKEN A til side
Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Det er plate
av laminat pa vegg mellom over- og underskap. Integrert

[frys, steki og in. Integrert
ventilator i overskap som er koblet til ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side.
Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er
plassert i gangen.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordeler med
stoppekran er plassert i bad. Det er avlgpsrgr av plast.

Leiligheten har vannbaren varme og balansert ventilasjon.

Arealer G tilside

Forutsetninger og vedlegg G tilside.

Lovlighet Gifilside

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

20

)
Antall

B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tlstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
forskrift til avhendingsloven. Leiligheten er organisert i et
sameie, som har ansvar for utvendige vedlikehold. Derfor er det
kun gjort vurderinger innvendig i leiligheten.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Vitrom > 3. etasje > Bad > Tilliggende G til side

konstruksjoner vatrom

(37D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2015

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Entrédgr med brann-/lydisoleringsevne B30/40db.
Terrassedgr i tre med 3-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong bestaende av betongdekke med terrassegulv i tre. Rekkverk bestar av stal og glass.

INNVENDIG

Overflater

Det er parkett pa gulv og ellers malte overflater.

(3 Etasjeskille/gulv mot grunn

erav Det er malt i gulv pa inntil 25mm i stue/kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er mélt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i krav til

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Leiligheten har malte glatte dgrer.

VATROM

3. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Det er fliser pd vegg og malte plater i taket.
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler. Det er 25 mm fall fra der til sluk.

3. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran under fliser.

3. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Badet il opplegg for in, innredning med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett.

3. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

3. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt, da vegger i vatsone ligger mot tilstgtende boenhet.

KIBKKEN

3. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Det er plate av laminat pa vegg mellom over- og underskap. Integrert kjgleskap/frys, stekeovn,
platetopp og oppvaskmaskin.

3. ETASJE > STUE/KIBKKEN
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Tilstandsrapport

Avtrekk

Integrert ventilator i overskap som er koblet til ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordeler med stoppekran er plassert i bad.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Leiliy har ikke egen . Varmtvann leveres fra anlegg i bygget.

Vannbaren varme

Leili har varme. Det er et for bak skyvedgrsg: , men dette er ikke inspisert grunnet manglende tilgang/ngkkel.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli ) § 2-18 i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den f 0g beg som El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i gangen.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
15

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

w
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Tilstandsrapport

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

«

6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

N

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vzert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pé at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 4 sjekke uten & fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Vedvik Taksering |
N 1|

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TeA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
m B (BRA-i)
Bod
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
T e bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
| SN 2 (BRA-¢) slik som for eksempel boder
Garasje Al Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= Lott balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod fs (BRA-b) boenheten(e)
Bad
| Tk
- ;Z"Lf:gea'v‘;gal Arealet av terrasser, dpne balkonger
N|% Kiokken (TBA) og pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje R N
SR Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
) Soverom| s (GUA) (areal med lav takhayde).
| Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
[ ] [¥] 2PN ] maleverdig areal, som skyldes skratak
batkong. oglav himlingshoyde.
GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
5 — og kun sammen med BRA-i, for eksem-
T pel der gulvlaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
et rommene. Ikke innredet areal som
plass ‘ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasfeplass | feles garasieanledg er ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni ige ser pa inger hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 3 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i forskrift pa befari skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
) ) er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om og kan vaere kompliserte. Sk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) jsasssecosbalkongarsal

Innglasset balkong

(BRA-b)
3. etasje 29 29 6

sum

Kjeller 3 3

sum 29 3 6
SUM BRA 32

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. etasje Gang, bad, stue/kjgkken

Etasje

Kjeller Bod

Kommentar
Kjellerbod er malt til 2,5m2. Arealet er avrundet opp til 3m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det gg j og i , som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske mélinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 29 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.2.2026 Marius Vedvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3905 TBNSBERG 1003 342 18 om? IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant
Adresse

Rambergveien 10 A

Hjemmelshaver
Tinter Eiendom AS

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerklaering giennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse il bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nr det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for starre skade eller folgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersakelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
i fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
i inger/feil kan i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ens avgrensninger
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/dpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vitrom), rom under terreng (kj , underetasje og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nir det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni ig kan anbefale & konsulter
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogs4 & omfatte
utover mini i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har fra 1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner p4 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av

awvik.

« Skadegjorere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet skeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet

og pigger).

« Utvidet fuktspk Boring av hull for i og i
isi truksjoner, primzert i vegger til bad, utforede
q gger og eventuelt i opp ji

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pé enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde p4 0,6m og minst en hoyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

ens avgrensninger
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

+ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon p4 at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt szrskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
p4 at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vediikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklering med informasjon om bruk av

inger og dine retti finner du her Personvernerklzring

-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FD4042

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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WEDTEKTER 5E DOCKSIDE 1

VEDTEKTER for SAMEIET DOCKSIDE 1, org. nr. 901 000 320
Vedtektene er endret og vedtatt pa arsmgte 18. april 2018.

L. Innledende bestemmelser
1-1 Navn, opprettelse og formal

Sameiets navm er Dockside 1. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra
kommunen, tinglyst seksjonsbegjzering av 19.12.2014, med situasjonsplan of plantegninger.

sameiet har til formal 3 ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,
med fellesanlegg av enhver art, herunder adkomst og parkering.

1-2 Hva sameiet omfatter

[1) sameiet ar et kombinert sameie som bestir av 63 boligseksjoner og én nEringsseksjon pa
giendommen gnr. 1003, bnr. 342 i Tensberg kommune. Bolig- of naringsseksjonenes gateadrassar er
hhv. Rambergveien 10 A og B.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar
av en sammenhengende of klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang. Balkonger og
takterrasser inngar i bruksenhatenes hoveddel, men inngar ikke | sameisbraken.

seksjonerte tilleggsdeler bestar av:

- Innenders bod, [i underetasje /garasjekjeller og i ferste etasje)
- Parkeringsplasser (i underetasje / garasjekjeller],

{3) De deler av siendommen som ikke inngar i den enkelte bruksenhet inkl. evt. tilleggsareal er
fellesarealer. Inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrgkens
starrelse framgér av seksjonaringsbegjzringan.

1-3-Sameiebrgk

sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel | sameiet. sameiebrgken fremgar av
seksjoneringsspknaden og tinghyst grunnboksinformasjon.

2, Rettslig disposisjonsratt
2-1 Rettslig disposisjonsrett

1) seksjonseieren disponerer fritt ower egen seksjon of kan fritt s2lge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektena.

{2 Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flzre enn to boligseksjoner i sameiet. Unntak fra
denne regelen fremgi'irav eierseksjonsloven 523 annet ledd.

13) sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder
ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.

{4) ved eierskifte betales et aierskiftegebyr fra avhender til sameiet, Arsmgtet fastsetter gabyret.
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{5) Mye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

{6} midlertidig bestemmelse i byggetiden for prosjektet «Docksiden.

Sameiet Dockside 1 er farste byggetrinn i en plankagt utbygeing av til sammen 3 eierseksjonssameier
som til sammen vil utgjere prosjektet sDocksiday. | bygeeperioden frem til ferdigstillelse av siste
byggetrinn, har utbygger rett til nedvendig adkomst over o bruk av sameiets eiendom i forbindelse
med utbyggingen, herunder adkomst gjennom parkeringsaraal i kjeller. Utbygger kan palegge
sameiere midlertidig eller permanent flytting av adkomster og utomhus og av parkeringsplasser i
kjeller i forbindelse med flytting av kjdrebaner/adkomst i kjelleren.

Denne vedtektzbestemmelse kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Kaldnes Boligutvikling
A5,

3. seksjonseierans rett til 3 bruke bruksenheaten og fellesarealens
3-1 Rett til bruk

{1) seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. seksjonseieran har ogsd ratt til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsewne.
styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mate. Leietakere er underiagt samme begrensning i bruk og
utleier, se §2-2, har ansvar for & informere |eietaker om de til enhver tid gjeldende bruksregler.

{4) Bruksenheten kan bare brukas i samsvar med formélet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens & 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikka rett til & foreta arbeider som pavirker eller bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlagg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret.

ette gjelder tiltak som

# Enhver installasjon, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
solfvindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkenger/terrazser, innglazzsing, boblebad/badestamp, fastmontert belyzning of lignende.

s  Installering av parabolantenner, annen antenna pa fasade, tak eller balkong er forbudt.

» Oppsetting av skilt for virksomhbet | neringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal p3 forhand godkjennes av styret. Dette gjelder ogsa innenfor
tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hayde pa hekker og annen
beplantning ogsa innenfor tillaggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navarende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, m3 ved rehabilitering og andre felles tiltak pa
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret avgjgr om remontering skal tillatas.
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(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

|E) Adkomstarealer, rennovasjonsrom, tekniske rom og utomhusarealer er gjenstand for felles bruk
for boligseksjonene i de tre sameiene Dockside 1, 2 o 3. Gjensidige rettigheter og plikter knyttet til
dette er tinglyst p eiendommane. Arealzna som er felles for de tre sameiene skal driftes og
vedlikeholdes av sameiene i fellesskap, og kostnadene skal fordeles forholdsmessig mellom
sameiene, basert pd antall boligseksjoner i hvert sameie. Dersom et av sameiene krever det, skal det
opprettes en felles driftsforening for arealene, som alle sameiene plikter & vare medlem i, samt
dekke zin forheldsmessige andel av kostnadene til drift og vedlikehaold for driftsforeningen.

|8) Endring | etablerte evigvarende enaretter krever samtykke fra de seksjonseiers som er direkte
bergrt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsetta vanlige ordensregler for eiendomman.

{2) Dyrehold er tillatt 53 lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

|3} Reptiler er unntatt fra regelen om dyrehold, og enhwer art av reptiler er forbudt.

4, 5ameiets parkeringsplasser
4-1 Organisering

Sameiet har eget garasjeanlegg i kjelleretasjen med 30 parkeringsplasser. 28 av seksjonseierne eier
de 30 parkeringsplassene som tilleggsareal til eierseksjonen.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdaler til de enkelte seksjoner.

|2} Parkeringsplass kan bare s2lges sammen med hoveddelen.

{3} Parkeringsplassen kan fritt leies ut etter godkjenning fra styret. Godkjenning kan bare nektes hvis
det foreligger en saklig grunm.

4-3 Vedhikehold

sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Felleskostnader

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom seksjonseierne i
forhold til hwor mange parkeringsplasser den enkelte sier.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
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*  rengjering av garasjekjeller

reparasjon av garasjeport

forsikring

strgm

kjgre- of adkomstarealer

tekniske anlegg

andre kostnader inklusive drift og vedlikehold av infrastruktur til lading av el- og hybridbiler.

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybridbiler

(1) sameiet har etablert infrastruktur for ladepunkter og ladestasjoner til alle 30 parkeringsplasser
og star samtidig for drift og vedlikehold av infrastrukturen.

{2) infrastrukturen og leverandgravtaler kan legge begrensninger pa hvilken type ladestasjon den
enkelte bileier kan benytte i garasjeanlegget.

{3) En seksjonseier kan med samtykke fra styret og i trad med styrats anbefaling med hensyn til valg
av ladestasjon anlegge eget ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til
infrastrukturen. styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

[4) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret
dersom det ikke er egen maler.

5. Vedlikeholdsplikt op erstatningsansvar
5-1 seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

{1) seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, of slik at de gvrige seksjonseieme slipper ulemper. vedlikeholdzplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdaler til bruksenheten,

|2) seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

c} apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e} listverk, skillevegger, tapet

f} gulvbelagg, varmekabler, membran og sluk

gl vegg-, gulv- o himlingsplater

hj rr, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduwer, veranda- og ytterdgrer til boligen

{3) seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

{4} vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduwer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig
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for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og skonomisk
forsvarlig altarnativ til & skifte ut hele vinduet.

|5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pd balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

|&8) vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner o rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

{7) vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksampel skader som er
forarsaket av wvaer, innbrudd eller harverk.

|8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 3 utbedre, plikter
seksjonseieren straks 3 sende skriftlig varsel til styret.

9] seksjonseieren skal holde bruksenhetan fri for insekter og skadedyr. ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks 3 sende skriftlig varsel til styret.

{10) ey eiar av saksjonen har plike til # utfiera vedlikehold, inkludert reparasjonar og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vart utfart av den tidligere seksjonseier.

{11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdspliktan, skal erstatte tap dette paferer samaiet
eller andre seksjonseiere, jf eierseksjonsloven § 34,

5-2 sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

1) sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen of felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfpres shik at skader pa fellesarealene og de
enkeltz bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
vedlikehaoldsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til 3 fare nye slike
installasjoner giennom bruksenhetens hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vediikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda-
og ytterdgrer til boligane.

(3) 5ameiets vedlikehaldsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
yiterdgrer til bolipen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

[4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenhetan for 3 vedlikeholde, installere o
kontrollere felles installasjoner. Kentroll og arbeid i bruksenhetens skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

[5) £t samaie som ikke oppfylier sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer seksjonseieme
giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsioven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader
1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskastnader.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet falger av
disse vedtektene.

{2) ersom szrlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

6-2 Kostnader til fordeling etter forbruk
Det er installert egne vannmalere i hver eierseksjon. Felgende kostnader fordeles etter forbruk

»  Kostnader til fiermvarme,
= Auregning av energikostnad til varmt tappevanni leilighetena

Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. 1 tillegg kommer kostnader til avlesning av malers og
innkrevning av avregnet belap. Det kreves inn et manedlig akontobelgp til dekning av kostnadena,
s0m avregnes en gang pr. ar, eller etter narmere avtalt maleperiode. Dersom Tgnsberg Kommune
endrer praksis og innkrever kommunale avgifter direkte serger samaiet ved styret for en tilsvarende

omlegging

I tillegg er det installert egne malere av strémforbruk til hver eierseksjon. Innkrevning av kostnader til
strgm skjer direkte fra stremleverander.

6-3 alternativ kostnadsfordeling

Dersom de seksjonseizrne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn den som falger av 6-1 og 6-2.

6-4 Felleskostnader for naringsseksjonen

Felleskostnader for nrngsseksjonen betales av n@ringsseksjonen. Dette omfatter blant annet
kostnader til drift og vedlikehold av fasaden til neringsseksjonen, tekniske anlegs som bare betjener
naringsdelen, kostnader til hindtering av avfall som bare gjelder nEringsdelen og alle andre
vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i nzringsdelen, herunder forbruk
avwvann [nazringsdelen er tilknyttet separat vannmaler), strém, renhold med mer.

6-5 Falleskostnader til kabel TV og bredband

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og bradband fordelas med lik andel pr. seksjon som er
knyttet til anlegget.

6-6 Forbud mot endring av fordelingsngkkeal

Enhver endring av fordelingsnpkkelen som utfpres i strid med bestammelsene i kap. 6. er ugyldig.
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6-7 Betaling av felleskostnader

|1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa rsmetet,
aller av styret, for 3 dekke sin andel av falleskostnadene.

|2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning aw midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fallastiltak pé eiendommen dersom drsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal sattas pa
egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal felge
sameiebrgk.

6-B Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

e andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksanhat svarer til to ganger folketrygdans grunnbelep pé det tidspunktet tvangsdekning basluttes

giennomfgrt. Panterettan omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjzring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-0 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar o forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrh.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten [utkastelse)
7-1 Mislighold

saeksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulowig bruk og brudd
pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven & 38, Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til  kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten [utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel madfdrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. sierseksjonsloven § 39.

Side 7avi13

WEDTEKTER 5E DOCKSIDE 1

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styrat
Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

{1) sameiet skal ha et styre som skal besta av minimum tre medlemmer, herunder én styraleder. Det
kan velges inntil to varamedlemmer.

{2} styremedlemmens tjenestegjer i to &r hvis ikke drsmgtat har bestamt noe annet.
waramedlemmer velges for ett ar. styremediem og varamedlem kan gjenvelges.

{3 Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stermmer. Styraleder skal velges
sarskilt.

(4] Arsmgtet skal fastsette eventuelt vedarlag til styrat for foregdenda styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Mar sdige forhold foraligger, har et styremadlem rett til & fratre fir tienestetiden er uta. Styrat
skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. ved fratreden ma forretningsfarer varsles.

{6 Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter

(1) styreleder skal sgrge for at styret metes si ofte det trengs. Et styremedlem ellar
forretningsfareran kan kreve at styret sammenkalles.

[2) styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velze en mateleder.

[3) styret er beslutningsdylctig nar mer enn hatvparten av alle styremadlemmene er til stede.
eeslutninger kan treffes med mer ann halvparten av de avgitte stemmene. star stemmene likt, gjer
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4] styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfgrar.

-3 Styrets oppgaver

styret skal sprge for vedlikehold o drift av elendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar mad lov, vedtekter og beslutninger p3 drsmetat.

B-4 Styrets beslutningsmyndighet

|1} Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektens er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd drsmgtat, kan ogsd tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning | det enkelte tilfalle.
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{2) styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som ar egnet til 3 gi noen seksjonseiera
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spersmal som medlemmet sekhv
gller dennes n=rstiende har en fremtradende personlig eller gkonomisk s=rinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

{1) styret har ratt til & representere seksjonseierne og forplikta dem med sin underskrift | saker som
gielder seksjonseiernes felles rattigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfire beslutninger
truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

|2} seksjonseierna forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet
9-1 Arsmgtets myndighet og mindretalisvern,
{1} Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

{2) et flartall pé &rsmptet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

|1} Ordinzrt arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varske
saksjonseierne om dato for m@tet og om siste frist for 3 innlevere saker som gnskes behandlet,

(2) Ekstraordinaert Arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
saeksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hwvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

{1} styret innkaller til Arsmate mad et varsel som skal vare pd minst 3tte og hayst tjue dager. styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinart drsmpte med korters varsel, men varselet kan aldri
ware kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2] Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

{3} Innkallingen skal tydelig angi de sakena drsmgtat skal behandle. Skal drsmptet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingan.

{4) saker som en seksjonseisr gnsker behandlet i det ordinare drsmptet, skal newnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1),
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9-a saker Arsmgtet skal behandle
{1) Arsmpitet skal behandle de sakene som er angitt | innkallingen 1 matet.
|2} Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmptet:

- konstitueres fgr behandlingen av saker

- bahandle styrets drsberatning/arsrapport

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
- velge styremedlemmer

- behandle vederlag til styret

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

(3) Arsberatning/arsrapport, regnskap og eventuall revisjonsberetning skal senast an uke far
ordinaert rsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i Arsmgtet.

(4] Bortsett fra sakar som skal behandles av ordinrt rsmate, kan rsmetet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle saksjonseiere er til stedet pd arsmatet og
stemmer for det, kan drsmgtat ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for 3 avgjdre
forslag som er fremsatt | mptet.

9-5 Hvem kan delta i Srsmgtat

{1) Alle seksjonseiers har ratt til 3 delta pd drsmatet med forslags-, tale- og stemmeratt. Ektafalle,
samboer, eller annat medlem av husstandan til eieren av en boligseksjon har rett til & vaere til steda
pa arsmgtet og uttale seg.

(2) styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede pd
Arsmgtet og til & uttale seg. styrelader og forretningsfarer har plikt til 3 vaere til stede med mindre
det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonsaier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles. Fullmaktan
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieran har rett til 3 ta med en radgiver til
arsmptet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom at flertall pa drsmetet tillater det.

o-6 Mpteledelse og protokoll

1) styrelederen leder drsmetet med mindre E'lrsmn'hetvelgeren annen mgteleder. hMgteleder
behgver ikke i vaere seksjonseier.

(2) metelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, of alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mptelederan og minst én seksjonseier som utpekes av rsmptet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseieme.
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9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmpta

{1) Ved avstemming p3 drsmetet regnes flertallet etter sameiebrgken. Ved avsternming i saker som
bare angar boligseksjonene, har bare boligseksjonene stemmerett og hver boligseksjon har én
STEMME.

{2} For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

{3) ved opptelling av stammer anses blanke stemmer som ikke avgitt. stér stemmane likt, avgigres
saken wed loddtrekning.

9-B Flertaliskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

{1) Beslutninger pd drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annat
flertallskrawv er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) et kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stammena p3 rsmgtet for & ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og wedlikehald i det aktuslle sameiet

o) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leiz av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiat som tilherer eller skal
tilhgre seksjonseieme i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast sizndom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtyicke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

2} samitykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
f} Owerfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonsaier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 dttende ledd.
g) endring av wedtektzane

{3) vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra zameiet til en eller flere seksjonsaiere kraves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stammer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for srlige bomiljgtiltak

{1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinterasser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierna i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pd drsmgtet. Hyis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for saksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to
tredjedeler av de avgitte stammene pa Arsmetet.
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{2} Hvis tiltakena fgrer med seg et samlst gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiera pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiftaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier zeg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiare

(1) Alla seksjonseiere ma, enten pa drsmptet eller pd et annat tidspunke, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gr ut over seksjonseiemes bo- aller bruksintaresser, usvhengig av stprrelsen pd
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk answvar eller utlegg tiltaket
medfigrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmél mot en selv eller ens nErstiende

b) ens eget eller ens nerstiendes ansvar overfor sameiet

¢} et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interasser d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §5 38 og
39 som er rettet mot en selv eller ens na@rstisnde.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfgrer, regnskap, revisjon o forsikring
10-1 Forretningsfarer

sameiet skal ha forretningsfgrer. styret ansetter forretningsfarer o andre funksjonzrer | samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap o revisjon

styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal revideres av en
revisor valgt av drsmetat. Revisor tjenestegjgr inntil annan revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

|1} styret er ansvarlig for at eiendommen til enhwer tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring og
rettshjelpsforsikring. Innbafaorsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for 3 tegne.
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(2) selv om sameiets forsikring brukas, skal styret pilegge seksjonseier & betale egenandelen dersom
skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger
11-1 Definisjoner
1 disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebyed o seksjonert eiendom, med enerett for
eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonart eiendom som en seksjonseier har enerett il &
bruke til bolig eller annat formal. En bruksenhet bestér av en hoveddel og kan ogsa ha tilleggsdeler.
Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

¢} bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart awgrenset del av en bygning, med egen
inngang-

d) bruksenhetens tillegesdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

g fallesareal: de delens av eiendommen som ikke inngar i bruksenhatene.

f} beligseksjon: en seksjon sem skal brukes til helarsholig eller fritidsbalig.

g) n=ringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i} seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonart eiendom.

k) sameiet [eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.

11-3 Endringer i vedtektene

Endringer i samaiets vedtekter kan besluttes av drsmgtet mad minst to tredjedeler av de avgitte
stermmer om ikke disse vediektene eller eierseksjonsloven stiller strengera krav.

11-4 Generelle plikter

seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens seksjoneringsvedtak,
lov om eierseksjoner, dissa vadtekter samt husordensregler fastsatt av Arsmptet. Dersom ikke annat
falger av disse vedtekter, gielder reglens | eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.
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Hosandidre g ki o & sl S0 o S phe i LV oW wedTekher sodk BT odner Bl grakaiir fov Saomeier Kok Dockaise 1.

Hensikt

Dt sical vaere trivelig 3 bo i Dociside 1.

Husordensreghane har til hensdt 3 shape gode forboid innen sierseksjonsameist og mellom naboer. |
tillazz er hensikten & varne om siendommenes anlegg op fellasutstyr, samt & bevars e enhetiy preg i
eizndommen. Bebosrne skal bidra til =t hygzeliz bomilja 5k 2t alle trives, det innebarer at man tar
hensyn til sine naboer. Alle beboens ber forsdke 3 bidra 1 at falles arealer ute ag inne blir holdt pene, fri
for sigarettsneiper, tomgods of annet sdppel.

Hensynet til gvrige beboere

Enhver seksjonssier pliktar 3 pase at leiligheten brukes slik at det idke oppstar ulempe eller ubshag for
andre beboare. Det skal waere alminneliz ro mellom kL 22:00 o 0700 pi hverdamer op mellom ki 23:00
og 09:00 | helgene. Vaskemaskiner skal ikke kjgres etter 23:00, det samme gjelder for slagdrillzr og annet
stdyende varkigy. Ved stdrre private arrangemeanter bar naboer varsles i god tid, og vindwsr og darer
bir holdes fukket under arrangementst. Vertan phikter 3 fjerne eventuelle stterlatensiaper
[sigarettstumper, tomemballasje, sgl, mom | i fellesaresl sanast dagen etter arrangemantet. Det er ides
tillatt & reyke i heisen eller gurige fellesamrider innendges.

Fellesemradene

Sykler, barnevogner, sportsusstyr og lignends md ikks hansettas i pangomridar, trapper sller avsatser.
Diat sical haller fidke 5t3 gjenstander i fallesarealens i bodrammeare. Farlig materiale samt giftizs,
sisplosive eller brannbar vasske ox mat ellar stoffer som kan titrakke seg utgy, skadedyr ol ma e
oppbevaras i hodane. Bilvask md fides utfares | garasjen.

Dt md utvises forsitighat ndr innbe baeres inn o ut av bygget | farbindelse med fiytting. Seksjonseiar
er ansvarkg for enhver skade som han eller hun pafgrer siendommen. Balkonger og vinduer ma ikke
benyttes til risting aw tepper ol

Framieie av garasje skal rapporterss til styret. Hvis garasje beies bort til beietakere som ikke bor i Dackside
1 skal det kun tildeles garasjebrikke og ikke gis adgangsbrikke il de gurigs felleslokalene,

Avfallshan dtering

Enbwer forsapling aw eiendommens fortau, ganger, trapper o fellzsareal =r forbudt. Alt
hushaldringsaufall skal pakkes inn o legges | egen aviallscontainer. Hvis det icke er plass td avfalleti
containenan skal det oppbevares | husstanden til contanenan er t@mt. Paze 3t lokket 1 container ar
skikelig lukket ag at daren til avfallsrommet 18 snhver tid ar lukker. Reduser volumer pd sappelet 54
goct det lar =g gare far det kastes, Aviser. papp of papir skal kastes | serskilt contziner, Det samme
gjeldar for plast, plass, metall o mataviall. For & unngd tilstramming aw skadedyr ma spl smkring
sappelkassans unngis ox farnes umiddelbart av ansvarlig part. Av samme Srsak skal ikke avfall
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hensattes i fellesarezlane aller utenfor sgen innganzzdpr. Spesialaviall skal leveres pd Tarandrad
avfallsstasjon.

Fasade

Styret md godijanne all utvendig solskjerming, Balysning oz andre faszdemessizs endringar fpr detes
sattes opp. Dersom seksjonseiare satter app forhandsgodkjant endring, solskjarming ellar belysning er
det ikke behav for samtyides fra styret.

Arbeider zom innebazrer fare for vannlekkasje

Arbeider pa bad, waskerom og kjdkken som inkluderer rgropplegs. ma kun utfgres av autoriserts firmaer
pea. fare for lekkasje til underliggende bsiligheser. Vannkraner som bakker =lles fordrsaker sty sial
snarest malig repareres. Uvedkommeande gjenstander skal ikke kastes i vask og 'WC sk at avippsrpr

tilstoppes.

Bra rebyg sikk

Hwar enkelt seksjonseser plikter 2 pase at det finnes godkjent o fungereande slukkemiddel og fungerende

rpykvarsiers | andalen han sller hun rir over. Seksjonzsier er ansvarlig for at det utfares
funksjonskantroll p& egne sluickare oz reylovarslere minst 2n zang pr. dr. Mar det gjelder grilling er det
kun tiltatt 3 bruke elektrisk grill llar gassgrill. Propanflasier (maks 1 x 11 kg pr. boenhat] 4 grill sial
oppbevanes forsiriftsmessig ute pa varanda.

Alle maskinar sam benytter drivstaff skal av sikkarhatsmazsige rsaker appbevanes i parasje.

Fed ved heiser, garasjzpart, darer og annet felles utstyr meldes til styret. Den enkelte beboer har ikke
anledning til & refvirers servica/reparasioner pi boligsamesats utstyr.

H

Hawedreglen ar at husdyrhald er tillatt 53 lenge dyreholdet ikke ar til Wampe for gurige bruikers av
|edfligh=tene.

Brudd pa Husordensreglene

Ewaritusfie klagar pa naba for brudd pa Husordensreglens aller p3 grunn av andre sjenerende forhoid ber
rettes direkte til naboen sefv. Bebosrne bgr fdrsdke & [gse utfordringer giennom samtaler partens
imellom. Gjantatte ogfeller grove overtredelser av Husordensreghene sial rapporteres skriftlig til styres.

Styret shal ha myndighestil & treffa narmers farfgyninger i sakens anledning.

Erstatningsansvar
Seisjonseser blir erstatningspliktig for anhver skade som oppstar som faige av avertredelse aw

Husordensreghane eliar anran mangel g3 sktsombet. Sekgjonseser ar agsa ansvarlig for at
Husordensreghzne blir ovarholdt 2w hele husstanden, leistaker eller andre personer som er gitt adgang til
|efigheten og fallesareal. Shader sam pafgres sierseksjonsameiets siendeler skal raskest mulig utbedres
aw den/de som har forirsaket skaden.

Arsregnskap 2024 Sameiet Dockside 1

Arbeidskapital

Regnakap Ragnskap
2024 2023
A, Arbeldskapital fra foreglends Sreregnokap AT 673 585
&. Endring | arbeldsansal
Resultat 21 848 106 411
E. Endring arbeidskaptal Fralt 106 411
C. Arbeldskapital 1001 345 EEEETEH
Epesifikc]on av arbeldckapial
Crmiepsmider 1851133 1 606 842
Karskbggleid -B4g 188 <826 BaE
© Arbeldskaptial 1001 345 T

Eamelets arbeldskaptal er de okonamiske midiene som de har Bl rdighet pr. 3112
De defineres som omiopsmidier fratrusket kortsiitig geid.

1836 Sameiet Dockside T Org. nr ST5000320
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Resultatregnskap 2024 Sameiet Dockside 1

Mot Regnekap Regnskap Buds|akt Budspeit
024 2023 24 2025

INNTEKT
Leisinrinkt
Innirevd feliesaosinad 2045941 1 B85 427 2014440 2145210
Bumi leieirmbekt 2045341 1853 427 2014 440 2143 410
Andna Inmtekbar
Dheerse Friskt 2 1200 L 1000 1000
‘Bum anren Inndekt 1.z00 LEE 1080 1000
Sum Inntekt 2047141 1862 365 2015440 2144 210
KOBTNAD
Lennckostnad
Lannskostnad 3 25 380 18827 26 000 27000
Styrenanarar 3 80000 131 400 160 000 185 000
Driftckosbnad
Erergkestnad 208 TH1 226 BET 283 000 280 000
Kaostniad elendomdckaisr 4 482 538 459 406 385 000 474 D00
Lisens HMS, vedikehoid og andre lsenssr. 5 [ F 5 a3s 7 000 & 000
Werstoy, Inventar og cretsmaisdel B 1] 28418 a o
Reparazjon og vedikehold T 300 568 314 588 34 (00 619 000
Reisjonshanarar 7103 6 TR 7300 & 000
Fometrirgsfaremonorar 112470 108 TO& 113 000 117 000
Apdre honorar [} 62074 14 382 bl i} #1000
Kortorsostnad [ o 200 L1
Twitreckand 33T 818 351 4z 365 400 344000
Kantingenter og gaver 1] 1 006G 1000 1000
Forskringer 124 318 167 751 117 00D 143000
Arene kosinader g 3207 2388 14840 15 500
Sum kosinad 1853 245 1776 530 1965 440 2273 300
Driftaresuliat 187 536 &5 835 50 000 -128 &30
FINANBPOSTER
Renteinnizki 34 052 20832 a o
Remsiosinad o 256 a o
Natto finanspoater -34 052 -0 57E [] i
Arsreauitat 221 348 106 411 50 000 -128 &30
Crerfan samelskapial 227348 106 411 [] [}
BUM OVERFERINGER 221 248 106 411 ] 0

1

6 Sameiet Dockside T Org. nr 375000320

Side Sav 18

Balanse 2024 Sameiet Dockside 1

Mode 2024 2023
EIEMDELER
Anlaggemissr
‘omilapsmildier
Fordringsr
Restanser feleskosnader 2375 o
Kundefordringer &3 TAT 37T B5i
Kastnader 1 avregning 423814 501 506
Arre kortsiktipe fordringer 9185 478
Forskuddsbetalie kosinader 160 455 135 750
Bankinmsiudd of kondanbar
Innestaende bank 1 185 732 52 347
Sum omispamidier 1851 133 1 606 B42
BUM EIENDELER 1881 133 1 606 Bd2

1

6 Sameief Dockside T Org. nr ST3000320

Side Gavig

61
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Balanse 2024 Sameiet Dockside 1

Mode 2024 2023
EBENKAFITAL O3 GJELD
Egenkaptial
‘Opplpent sgenkapsial
Annen egenkagiial 1001 845 772987
‘2um cppijent sgenkapsal 1001 945 773837
‘Sum agenkapital 10 1001 345 TS 97
el
Korbemdig gleid
Leymrando g 500 08& 335 358
A korlo til avregring 450 000 AST 384
Annen karts kiig gleid & iz &% 535
Zum koris|kbig glekd 49 188 826 B4
Sum gleld &40 188 B2 Bd6
BUM EQENKAPITAL 0O GJELD 1851 133 1 60& Bd2
Sled:

Thomes. Skleland Alf Rune Johnsen Hal Mirh W
Styrelsder Styremedism Atyramediam
‘Gurninjang Snartheimsmeen
Styremediem

1536 Sameiet Dockside 1 Org. nr 919000320
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KPMG A5 Telepiane +47 45 40 S0 B
Dir. Mansleins gate 8
0440 - Inlem e warw Kmg.ng

Ermiprses 835 174 627 MVA

Til arsmatet | Sameiet Dockside 1

Uavhengig revisors beretning

Konkbhusjon
Vi har revidar arsregnskapet for Sameiet Dockside 1 som bestar av balanse per 31. desembar 2024,
resuliatregnskap for regnskapsarat avslutiet per denne datoen og noter i arsragnskapet. herundar at
sammendrag av vikbige regnskapsprinsipper.
Etter var mening

= oppiyller Arsregnekapet gjeldends lovkray, og

= gir arsregnskapat et rettvisende bilde av sameiets finansialle stiling per 31. desembar 2024,

og av dels resuliater for regnekapsanat avslutiet per denne datoan i eamsvar med
ragnskapslovens regler op god regnskapsskikk i Norge.

o

‘Grunnlag for konklusjonen

3 HAll

Vi har gjennomfart revisjonen | samsvar med International Standards on Audiing {ISA-ena]. Vére
oppgaver of plikiar | henhold til disse standardena ar beskrevet nedentor under Revisors oppgaver og
piikfer ved revisjonen av drsregnskapel. Vi er vavhengige av samaiet | samevar med kravene i
relevante laver og forskrifter | Morge og International Code of Ethics for Professional Accountants
{mnkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} uistedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére avrige atiske forpliktatsar | samswvar med disse
kravens. Innhentet revisjonsbavis ar eter war vurdering tistrakkelip op hensikismassig som grunnlag
for war konklusjon.

Ehrig informasjon

Styret {ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publizert sammen mad arsregnskapet.
@hyrig informasjon omfatter informasjon i arerapporien borizelt fra drsregnskapat og den tilhaorende
revisjonsberetningen. Bwrig informasjon omfatter oged budsjeltall som ar presentert sammen mad
arsregnskapel. Var konklusjon om arsregneskapet ovenfor dekker ikke ewrig informasjon.

| forbindelse mad revisjonan av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon. Formalat
er 4 vurdera hvorvidt det foreligger vesentlg inkonsistens mellom den evrige informasjonen ag
arsregnskapet og den kunnekap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsragnskapet, eller
hworvidt @vrig informasjon ellers fremstar som vesenilg feil. Vi har plit til & rapportere dersom ewrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportera i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelzen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at dat gir &t retivisenda bilde | samsvar mad
regnskapslovens regler og god regnekapsskikk | Morge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intarn
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesenthy
failinformasjon, verken som folge av misligheter eler utilsikiade fail.

Ved ularbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen 1a standpunkt 4 sameiats avne til fartsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt doft. Forutsetningen om fortsatt drift ekal lagges til grunn

Cficauiy
KT 435, 8 Korvegn fefind febfity oy e B Parster e of F KIWG plobel crgenieton of infepeelon Tenber Du Efpnrs VoiRem T
Form e sy WML it ol Limnd. vt Evgish company rfind by quarmsies. A1 dghts seesed w2 Freows  Vow Trongeam

frarda Harrar Sardwird  Tyres
A ) i L P s e e B g [ Hogmerl  Favesge Lk

B e e Minwi

[ = ARE I
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Arsmelding 2024 - Sameiet Dockside 1

Styresammensetning
Styret har etter drsmete 2024 bestiit av folgende representanter:

Styreleder, Thomas Skjelland
Styremedlem, Hai Minh Vu

Styremedlem, Gunnbjarg Snortheimsmoan
Styremedlem, Alf Rune Johnsen
Waramedlem, Anne Amason

Styret i Samaiet Dockside 1 bestdr av 1 kvinne g 3 menn.

Virksomhetens art
Sameiet Dockside L er organisart etter de bestermnmelser som falger av loven, og har til
tformdl 8 arive elendommen | samrid med, og til det beste for, sieme, Sameiet Dockside

1 ligger i Tonsberg kommune, og har arganisasjonsnummer 915000320, Sameiet
Dackside 1 bestdr av 63 boliger og 1 naringsiokaler.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarer er Bolighygoelaget Uskl.
Revisor er KPMG.

Farsikring

Sameiet Dockside 1 er fullverdiforsikeet | Tryg Forsikring, avtalenr 6648469, Skade pd
bygning dekkes av baligselskapets bygningsforsikring. Ved skagesaker skal henvendelse
gjares til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendaler mi forsikres vad egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en lailighet blir ubsboelig som falge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er pllagt 3 arbeide systematisk med helse, miljo og sikkerhet | henhold il
internkontrolliforskriften §5.

Sameiet Dockside 1 bruker systemet Bavar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, milje og sikkerhet.

Det bekreftes at Styret har gjennomfart alle lowpdlagte og planlagte HMS-tiltak i lopet av
2024, i.h.t. utarbeidet glrsh_]ul.

wiger for @vrig til HMS 3rshjul sendt ut 04.02.25.

Styrets arbeid

Styret har behandlet totalt 73 saker | 2024 av varierende amfang.

Det vises for evrig til referater fra styremotene som fortlepende har blitt sendt ut Hl alle
samelere og beboere.

Aw dissa kammer det frem saker det har vaert jobbet med | 2024 og planiagte aktiviteter

for 2025.
Arsmeldingen er godkjent av styret D3.02.2025

Side 16 av 18
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Protokoll

Fra ordinzert Srsmate | Sameiet Dockside L mandag 05.05.2025 kl. 17:00 - Digitalt mate p3
ushbl. no/min-side.

1.

Konstituering

1.1 Valg av moteleder

Vedtak:
Som moteleder ble valgt: Boligbyogelaget Usbl v/Linda Brattebriten Hagen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretzr ble valgh: Boligbyggelaget Ushl v/Linda Brattebrdten Hagen

2. Godkjenning av drsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 folger vediagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgitt

Wedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024
Arsmeldingen fra styret er frivillig og felger vediage,

Vedtak:
Arsmaldingen ble presantert og tatt til orientering.

4. Godtgjerelse til styret

Styrets foresidtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsferes i
regnskapet for 2025,

Vedtak:

6.2

Valg av 1 medlem til styret

Valg av fast styremedlem for 2 8r.

Gunnbjorg Snartheimsmasn stiller seg til disposisjon faor gjenvalg

Vedtak:
Valgt ble:2 Gunnlyjarg Snortheimsmasn for .

6.3

Valg av 1 varamedlem til styrat

Valg av varamedlem for L 3r.

Anne Arnarson stiller seg til disposisjon for gjenvalg.

Vedtak:
Valgt ble: Anne Arnarson far 1 &r.

6.4

Valg av valgkomite

Valg &v valgkamité for 1 &r

Anne Arnason stiller seg til disposisjon for gjenvalg.

1.3 Valg av eier til 4 undertegne protokollen sammen med styrehonorar pd kr. 1BS 000,- ble godkjent Vedtalk:
mgtelederan valgt bie: Anne Arnason for L &r
Vedtak: 5. Andre saker

Walgt ble: Thomas Skjelland

5.1 ©Onske om anordning av flere gangfelt

1.4  Opplysning om antall metende med stemmeratt og antall Sak innmaldt av BErd Hopen (HO7-01):
fullmakter

Farretningsfarar sorger far oppsummering av antall matande | protokolien Mitt forslag er at Sameiet Dockside 1 sender ett brev til vegvesenet og kammunen og ber

om at det anordnes gangfelt pd 3 eller 4 av mulige krysninger | Rambargveien i det kryss

64

Vedtak:
Antall frermmatte med stermmerett: 12

Antall fremlagte fullmakter: 2
Totalt: 14
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjant

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjant

Pratokell fra Srsmete 2025 - Samelet Dockside 1.

Side 1/3

som fremadr pd vedlagte kart.

Sameiet ma peke pd de farer vi har mellom myke og harde trafikanter og det er en

sikkerhetshetspunkt som ber utbedres for en alvorlig ulykke inntreffer. Bilister tar vanligvis

ikke hensyn til giende i aktuelle omrdde.” Bilde av forslag vedlagt.”

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt

6. WValg
6.1 Valg av leder
valg av styreleder for 2 Br.
Thamas Skjelland stiller seg til disposisjon for nye 2 &r,

Vedtak:
Valgt ble: Thomas Skjelland for 2 &r.

Protokell fra 3rsmate 2025 - Samelet Dockside 1. Side 2/3

Pratokell fra rsmate 2025 - Samelet Dockside 1.

Side 3/3
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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