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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 09.02.2026 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15079011 Gate/vei adresse Turbinveien 9
Meglerforetakets oppdragsnummer  19-26-0026 Postnummer/sted 0195 OSLO
Hjemmelshaver/selger Cecilie Bavold/Elisabeth Bavold Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Magnus Slatsveen Gnr./Bnr.: 236/212

Tilstede pa befaringen Cecilie Bavold Andelsnr. 48

Utvendige snedekte flater Ja Borettslag / Sameie TURBINEN BORETTSLAG
Utetemperatur -11°C Tomt Eiet tomt: 1113 m?
Rapportdato 15.02.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 2007

Tomtebeskrivelse

Andelsleilighet beliggende i bydel Gamle, Oslo kommune. Tomt er opparbeidet med blant annet asfalterte veier, plenarealer og andre forskjellige
beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang, med tilgang til heis. Det er installert porttelefon tilknyttet de enkelte boenhetene.

Byggemate

Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Bygget er oppfert med parkeringsanlegg i
nederste etasje. Yttervegger i en kombinasjon av betongkonstruksjoner. Utvendige fasader av synlig murverk og fasadeplater. Etasjeskillere av betong. Flatt
tak. Yttertak er tekket med papp/takmembran. Slett entréder med kikkehull, derpumpe, lydklasse 40dB og brannklasse B30. Vinduer og balkongder med
tre-lags glass fra byggear. Boligen ventileres med en kombinasjon av naturlig ventilasjon (gjennom yttervegger og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av radiatorer/vannbaren varme (tilkoblet varmesentral) og gulvvarme pa baderom.

Boligen inneholder
4. etasje: Entré, stue/kjekken, to soverom, baderom og bod. Adkomst til balkong fra stue.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Baderom {O_|\ Helhetsvurdering 9
Tekniske anlegg {O_|\ Innvendig stakeluke 10
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Primaerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er fordelingen mellom primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) omtalt under kommentar til
arealmalingen. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av rommene pa
befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjennsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Leilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
§ (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Kjeller 5 5
Kjellerbod
L.etasje 62 62 8
Entré, stue/kjekken, Balkong.
bad, to soverom og
bod.
SUM 62 5 67 8
Total bruksareal: 67 m*

Kommentar til arealmalingen

Sjakter er medregnet i boligens areal.
Leiligheten disponerer en kjellerbod pa 5 m2 (BRA-e).
Utgang fra stue/kjekken til balkong pa 8 m2 (TBA).

Takheyder er pa tilfeldige plasser oppmalt til ca. 2,55 meter stue/kjekken, soverom og entré. 2,24 meter i baderom.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. For en komplett liste over fravikelser fra standardens
bestemmelser, se rapportens siste side med overskriften «Utfyllende oversikt over avvik fra standardens omfang».

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerklaeringsskjema Fremlagt egenerklaeringsskjema signert og datert 06.02.2026.
Godkjent plantegning Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Godkjent fasadetegning Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Godkjent snittegning Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Situasjonsplan Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Ifelge huseier er det ikke utfert arbeider i boligen de siste fem ar.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ifolge huseier er det ikke utfert arbeider i boligen de siste fem ar.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Samsvarserklaring(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av dokumentasjon og eventuelle tilsynsrapporter tilknyttet elektriske anlegg og
(utfart etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter komponenter, se rapportens avsnitt «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg».

knyttet til elektriske anlegg
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Rapport

Vatrom - Baderom

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servantskap i slett utferelse. Ovenpaliggende
servant med ett-greps armatur. Speil og skap over servant. Dusjsone med innfellbare derer i glass. Dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndusj. Vegghengt
toalett. Mekanisk avtrekksventil i himling. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Opplegg for vaskemaskin. Fordelerskap for rer-i-rer er

plassert i himling.

{Ql\ TG 2 Helhetsvurdering

Oppsummert

Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk

Kjokken

Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Det observeres tegn til riss og sprekker i flisfuger- og silikonfuger pa gulv-og vegger inne i dusjsonen.
Konsekvens er at forholdet kan vaere en indikasjon pa utettheter i vaitrommets tettesjikt, men eksakt arsak
kan ikke fastslas uten apning av konstruksjonen.

Lokalfallet i sluksonen er mindre enn anbefalt. Konsekvens er at fallforholdet vurderes & ikke gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & vaere tilstrekkelig for 4 lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for a kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent.

Med bakgrunn i at vatrommet er bygget som en prefabrikkert baderomskabin er det ikke utfart
hulltaking/fuktmaling i lukkede konstruksjoner. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot gjennomfert et overflatesek med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes videre
overvaking slik at tiltak eller fornyelse kan iverksettes nar dette blir nedvendig. Fornyelse av vatrom
innebaerer som oftest totalrenovering. Erfaring viser at igangsetting av utbedrings- og fornyelsesarbeider
ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ma tas heyde for.

Apen kjgkkenlgsning mot stue. Kjokkeninnredning med slette fronter fra ukjent arstall. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps armatur.
Fliser pa vegg over kjekkenbenk. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over benkeplate. Integrerte hvitevarer: Nedfelt induksjonstopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjeleskap med fryser. Ventilator i overskap tilkoblet avtrekk. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast. Kjekkenet har

lekkasjestopper.

AN

o TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning
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Tekniske anlegg

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Oppvarming med radiatorer tilkoblet felles varmesentral. Fordelerskap med stoppekraner for rer-i-rer er plassert i
himling pa baderom. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Ventilasjon med tilluftsventiler i yttervegger kombinert med mekanisk avtrekk.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran

{O_l\ TG 2 Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist, og det er derfor ukjent om dette er etablert. Konsekvens er at det kan
veere vanskelig & utfere ngdvendig vedlikehold eller rensing ved eventuell tilstopping. Stakeluke anses
generelt sett som et forskriftskrav, med enkelte unntak. Tilstandsgrad settes i henhold til NS 3600.
Foreslatt tiltak er ettermontering eller lignende.

Andre rom

Gulvflater belagt med laminat. Vegger i malte flater. Himlinger i malte flater. Slette innerderer. Garderobeskap i soverom 1.

f’_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer

{._l\ TG 1 Overflate gulv Det er registrert glippe i en skjot pa laminatgulv i entré. Forholdet vurderes i hovedsak til & vaere av
estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong. Mélingene er utfart som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Haydeforskjeller er
malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som méles. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var meblert, noe som medferer visse
begrensninger.

f‘_l\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
4 etasje
19! TG 1 4 etasje Pa stue/kjokken og entré er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 5 mm.

Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Vinduer og ytterdarer

Slett entréder med kikkehull, derpumpe, lydklasse 40dB og brannklasse B30. Vinduer og balkongder med tre-lags glass fra byggear.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

Balkonger

Utgang fra stue til balkong pa 8 m2. Gulvflate belagt med treheller. Rekkverk av metall. Rekkverksheyde er malt til ca. 115 cm.

fO_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
Ukjent

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter

1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa

dette?
Det mangler samsvarserkleering for deler av det elektriske anlegget, for
eksempel arbeider utfert i resterende deler av boligen utenom
baderomskabin. En samsvarserkleering skal blant annet dokumentere
hvem som har utfert arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er
utfert i henhold til gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at det derfor
hefter en usikkerhet rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges
videre av fagkyndige.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei

® Anticimex’

EIENDOM | 15079011, Turbinveien 9, 0195 OSLO

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap er plassert i bod.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Ikke relevant

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gijennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersakelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere ngdvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vaert mulig a underseoke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.
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Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Ikke relevant.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):
Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Det er derfor usikkerhet rundt hvilken tetthet bygningen har
mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersekelsertiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa hayt oppe i bygget at radonundersgkelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo hayere
opp i bygget man befinner seg.
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gijennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over avvik fra omfang

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 91732106
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Egenerklaering

Turbinveien 9, 0195 OSLO 06 Feb 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Turbinveien 9 Turbinveien 9

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
August 2021

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Hele perioden

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om selger
Selger

Bevold, Cecilie
Selger

Bovold, Elisabeth

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

Side 2



11

12

13

O

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ [Xne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name

Date
Bevold, Cecilie 2026-02-06

Bevold, Elisabeth 2026-02-09

Identification Identification

-== bankID Bevold, Cecilie === bankID Bevold, Elisabeth

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Bgvold, Cecilie 06/02-2026 BANKID
Bavold, Elisabeth 10:05:42 BANKID

09/02-2026
12:26:51



Turbinveien 9
Nabolaget Kveernerbyen/Svartdalsparken - vurdert av 183 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 83/100
e Enslige . .
Et blg l Kvalitet pa skolene
° .
ablerere Veldig bra 80/100
A Naboskapet
Offentlig transport "% Heflige 65/100
& Kvaernerbyen 2 min %
Linje 54 0.1 km .
Aldersfordeling
@ Middelalderparken 17 min # .
Linje 13, 19 1.4 km * X o
& a2 583
© Ensjo 20 min 4 . 3 a
Linje 1,2, 3,4,5 1.6 km oS X o o\egﬂ
8 OsloS 7 min & II o . I
Totalt 24 ulike linjer 2.2 km -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 34 min & (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Kveernerbyen/Svartdalspark... 4 084 2 302
Oslo og omegn 999 185 490 708
Skoler B Norge 5425 412 2 654 586
Valerenga skole (1-7 Kkl.) 10 min #
449 elever, 25 klasser 0.7 km
Barnehager
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 13 min 4
319 elever, 22 klasser 1.1 km Kveaernerbyen Fus barnehage (0-5 ar) 4 min 4
75 barn 0.3 km
Kampen skole (1-7 Kl.) 18 min %
487 elever, 21 klasser 1.4 km Eitillstad Fus barnehage (1-5 ar) 6 min A&
72 barn 0.5 km
Jordal skole (8-10 kl.) 11 min %
617 elever, 44 klasser 0.8 km Kveernerdalen barnehage (1-5 ar) 6 min %
300 barn 0.5 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 24 min £
373 elever, 27 klasser 2 km
Etterstad videregdende skole 15 min # Dagligvare
588 elever, 41 klasser 1.2 km
Hersleb videregdende skole 8 min & Kiwi Kvaernerbyen 1 min #
Coop Extra Kvarnerbyen 2 min 4
Post i butikk 0.2 km




Primaere transportmidler

.} 1.Buss
&= 2. Egen bil

- Kvalitet pa barnehagene
“=  Veldig bra 86/100

<, Turmulighetene

Al

Neerhet til skog og mark 84/100

A Aktivitetstilbud
v¥  Meget bra 83/100

Sport

@ Valerenga skole 8 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Jordal ballbane og skatepark 11 min %
Fotball, skatepark, lekeplass, ballspill 0.8 km

& FitnessRoom Kvaernerbyen 2 min %

& Mudo Gym Etterstad 11 min £

Boligmasse

B 1% rekkehus
99% blokk

«Naer byen, men likevel rolig
0g gront.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Teoyen Torg 20 min #

l@ Ditt apotek Kvaernerbyen 0 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
34% 6-12 ar

B 9% 13-15ar

B 7% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 52%

B Kveernerbyen/Svartdalsparken
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 68% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Schala & Partners avd Sagene AS
Partners Sagene v/Anette Borvik
Maridalsveien 160 A, 0461 OSLO
E-post: ab@schalapartners.no

Deres ref.: 19260026 . Var ref.: 0641-1-4021 Dato: 02.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Turbinen Borettslag
Organisasjonsnr: 991449493

Andelseier: Bovold, Elisabeth
Medeier: Bavold, Cecilie
Leilighetsnummer: 4021

Adresse: Turbinveien 9, 0195 OSLO
Andelsnummer: 48

Gnr. 236

Bnr. 212

Borettsinnskudd: Kr. 567 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 7869236.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper a nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes

denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjar vi oppmerksom pa at

kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved

renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafalgende maneder. Ved salg vil

eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, felge selger. Det kan derfor palape

restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

e  Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfagrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et magte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Felleskostnader for bruksrett til garasjeplass: de andelseiere som har kjgpt bruksrett til garasjesplass betaler
felleskostnader for plassen, jf. opplysninger om garasjeanlegg nedenfor. Ta kontakt med forretningsfarer for
opplysninger om pris. El-billading: De som har lader blir fakturert direkte fra egen leverandgr ""Wattif"" etter forbruk. Ta
kontakt med styret for ytterligere info om ordningen. Garasjeanlegg - eierskifte: P& generalforsamling 11.05.2015 ble det
vedtatt kjgp av garasjeanlegget. Borettslaget overtok formelt anlegget 01.10.2015. Ved salg / endring av leietaker for
garasjeplass ma OBOS underrettes pa eierskifte@obos.no og melding ma ogsa ga til styret pa styret@turbin1.no. Det
palgper et eierskiftegebyr som belastes kjaper / ny leietaker. Alle kostnader forbundet med drift- og vedlikehold av
garasjeanlegget sgkes dekket av leieinntekter/felleskostnader fra garasjeplassene. For a gi en oversikt over inntekter og
kostnader knyttet til garasjeanlegget, skal det arlig utarbeides en egen note/et underregnskap i borettslagets regnskap,
som viser resultatet av garasjedriften. Borettslaget kan markedsjustere leien sa fremt leien kun benyttes til
drift/'vedlikehold av garasjeanlegget.

Endring av felleskostnader: styret har vedtatt en gkning av felleskostnader med 3% fra 01.01.2026. Leie av
garasjeplass gker hvert ar med gkningen i KPI, 3% fra 01.01.2026. Ta kontakt med forretningsfarer for opplysninger om
leiepris. Kjente fremtidige rehabiliteringsprosjekter/ stgrre vedlikehold: Se siste arsberettning/ kontakt styret for
informasjon om utfert/ planlagt vedlikehold. Fellesmaling av varmt vann og oppvarming (radiator): Techem Norge A/S
er engasijert til a foreta avregningen av varmt vann og oppvarming (radiator). Ved salg av leiligheten eller ved eierskifte
ma vannmalere og maler til oppvarming avleses og eierskifteskjemal/flytteskjema fylles ut. Skjema fas ved a ga inn pa
Techem sine hjemmesider under fanen beboer: https://www.techem.no/beboer/eierskifteskjema.html. Eierskifteskjemaet



fylles ut pa overtagelsen og sendes inn til Techem p& mail: kundeservice@techem.no. Spersmal utover dette rettes
direkte til Techem pa mail: kundeservice@techem.no eller pr tlf: 22 02 14 59 (hverdager 09-14). Oversikt over eget
forbruk kan den enkelte andelseier finne pa beboerportalen www.techem.no/beboerportal. Nar eierskiftet er registrert, vil
ny eier motta mail med aktiveringskode (sa sant mailadresse er oppgitt) for s a kunne registrere seg som bruker.
Energimerking: Turbinen borettslag energimerket. Det betyr at det ved salg og bruksoverlating av leiligheter i dette
borettslaget vil vaere mulig a fa et energimerke utviklet av tekniske eksperter ved OBOS Prosjekt. Kveernerbyen
Utomhussameie: borettslaget er medeier av Kvaernerbyen utomhussameiet som drifter utearealene i Kvaernerbyen.
Styret: kan kontaktes pa e-post: styret@turbin1.no. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no. Enkelte
leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Dette kreves inn via felleskostnader i manedene mai, juni, september og november.

Selskapets totale Ian og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207545759
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%

Restsaldo 49 652 647,00
Innfrielsesdato: 30.08.2058

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Avdragsfrihet til og med september 2038

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207545740
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%

Restsaldo 3 766 609,97
Innfrielsesdato: 30.08.2038

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207545724
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%

Restsaldo 4 381 018,00
Innfrielsesdato: 30.08.2038

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207545732
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%

Restsaldo 64 107 282,00
Innfrielsesdato: 30.08.2058

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Avdragsfrihet til og med september 2038

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207970190
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%

Restsaldo 2 698 069,00
Innfrielsesdato: 30.09.2036

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjgr oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye Ian som ikke er iverksatt pr dags dato.



@Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 10 011,36,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

Varmtvann/Oppvarming 640,00
Lan nr: 9820754573; IN lan 2 - Akonto renter 4 621,05
Lan nr: 9820754573; IN lan 2 - Akonto avdrag 0,00
Lan nr: 9820754572; IN lan 1 - Akonto renter 434,93
Lan nr: 9820754572; IN lan 1 - Akonto avdrag 484,76
Felleskostnader 3 351,62
Internett/ kabel-tv 479,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1326,-
Fradragsberettigede kostnader: 65 243,-
Annen formue: 42 338,-
Gjeld: 1253 092,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207545759
Restsaldo: 0,00

Kapitalkostnader: 0,00

Avdragsfrihet til og med september 2038

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207545740
Restsaldo: 0,00

Kapitalkostnader: 0,00

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207545724
Restsaldo: 101 044,14
Kapitalkostnader: 878,87

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207545732
Restsaldo: 1134 000,00
Kapitalkostnader: 4 406,71

Avdragsfrihet til og med september 2038

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207970190
Restsaldo: 17 469,56
Kapitalkostnader: 175,73

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 1 252 513,70,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.
| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.
Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Helga Solheim pr. e-post:
helga.solheim@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pé tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgéar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjapsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Stefan Konrad Johansen, e-post: styret@turbin1.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjapsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:forkjop@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlopt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjepsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1.

2.

OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller
OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

O

OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til a gjare forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager fgr melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten,
samt informere interessenter om disse.

Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjersfunksjon).

Fristen medlemmene har for & melde interesse for a kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
veere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

Forkjopsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

OBOS avdeling Forkjgp far skriftig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.
Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen a lgpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fedselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
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1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok fgrste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne & Igpe ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjgres til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe for meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fgdselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap segknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjgp seknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett il a ta
boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjap
pa den maten kan forkjgp

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma vaere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap ma vaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjere nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

e De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.
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Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belep Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjoper(avtalefrinet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjopsrett Kr 8406,- Kjgper (som benytter forkjgp)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for & benytte forkjop, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjgp.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjap, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner a kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift




Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmgte i TURBINEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 7. april kl. 09:00 og lukker 11. april kl. 16:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/641

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2024/2025
6. Endring av vedtektenes §5-1

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i TURBINEN BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Maria Elder Larsen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Torild Hammer og Berit Smaaskjaer velges.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg

1. 0641 Turbinen Borettslag - revisjonsberettning.pdf
2. Avvik arsregnskap 2024.pdf

3.s. 641 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2024/2025

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas holdes uendret pa kr 300 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 300 000.

Sak 6
Endring av vedtektenes §5-1

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det foreslas & tilfaye en ny bestemmelse i vedtektenes §5-1. Bestemmelsen skal lyde:

(10) Ved endringer pa eget ventilasjonssystem plikter andelseier & pase at ventilator er kompatibel med felles

system. Egne motor-/vifteenheter er ikke tillatt.

Styrets innstilling

Vedtektsendringen er kun en tydeliggjering av eksisterende regel, ikke en gkning av krav til andelseier. Styret

erfarer at enkelte andelseiere installerer egne enheter pa felles anlegg, som reduserer ventilasjonen for gvrige

beboere. Styret gnsker derfor & presisere regelen i vedtektene, i hap om a forhindre slike problemeri fremtiden.

Forslag til vedtak

Bestemmes tilfgyes i vedtektene
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Sak7
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges styreleder samt to styremedlemmer for 2 ar. Det skal ogsa velges ett styremedlem for 1 ar da
styremedlem Stefan Konrad Johansen (valgt frem til 2026) er innstilt som styreleder. Det skal i tillegg velges
3 varamedlemmer for 1 &r. Borettslaget har ingen valgkomite og styret har derfor kommet med sin innstillig til
hvem de gnsker at generalforsamlingen skal stemme pa, se avsnitt under:

Innstilling

Det er styrets gnske at styret skal besta av medlemmer som bor i borettslaget, og som har god spredning i
kompetanse, livssituasjon og lignende for & godt representere beboerne. Dette er vektlagt i styrets innstilling,
og alle kandidater styret innstiller pa bor i borettslaget.

Styret velger a innstille falgende kandidater:

Styreleder: Stefan Konrad Johansen (Turbinveien 9)
Styremedlem 2 ar: Silje Risvik (Turbinveien 11)
Styremedlem 2 ar: Kjell Magne Benstigen (Turbinveien 11)
Styremedlem 1 ar: Vilde Lind Torp (Turbinveien 11)

Varamedlemmer for ett ar:

Jon Qistein Johansen (Turbinveien 7)
Filip Johansen (Turbinveien 9)
Magnus Buer (Turbinveien 7)

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

« Stefan Konrad Johansen

Erfaring som daglig leder og styremedlem. Primaert jobbet med gkonomi og IKT, med lang erfaring fra bank
og offentlig sektor. Har erfaring med alt fra ledelse, gkonomi, budsjettering, planlegging og prosjektledelse.
Har sittet som styremedlem i Turbinen Borettslag siden september 2024.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Adnan Kulenovic

Fremmet av andelseier.

Jobber som radgiver i byggeteknikk/konstruksjonsteknikk og har derfor god teknisk kompetanse. Efaring fra
styrearbeid fra Kvaernerlia Borettslag for han bade bor og sitter i styret

* Kjell Magne Benstigen

Fremmet av styret.

Erfaring som gruppeleder, automatikkmekaniker, lokomotivfarer og innen administrasjon. Han eri tillegg
praktisk anlagt og vil kunne bidra med det meste av styrets arbeid. Har sittet som varamedlem i Turbinen
Borettslag siden september 2024, og har dermed fatt en grunnleggende innfering i styrets organisasjon og
arbeid.
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Silje Risvik

Fremmet av styret.

Tekniker innen industriell produksjon, og har derfor en god teknisk grunnkompetanse. Grunnet turnusjobb
har hun ogsa mye tid hjemme pa dagtid til & kunne fglge opp servicepartnere sammen med vaktmester ved
behov. Har sittet i borettslagets styre som beboerkontakt i 6 ar, og har giennom disse arene ogsa fatt god
erfaring innen styrearbeid, teknisk oppbygging og vedlikehold av bygg.

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem :

Vilde Lind Torp

Erfaring innenfor administrasjon og ledelse. Jobberi et selskap som spesialiserer seg pa eiendomsforvaltning
og vedlikehold av bygg.

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

Filip Johansen

Erfaring innen innovasjon og utvikling.

Har tidligere styreerfaring innen ungdomsorganisasjon, lokallagsleder og politikk, og er generelt
samfunnsinteressert.

Han kan derfor tilfare borettslagets styre god kompetanse pa IT, digitalisering og bystyrets arbeid.

Jon Q@istein Johansen
Teknisk prosjektleder med bygg- og elektrokompetanse.

Hans tekniske kompetanse er sveert nyttig i styrets arbeid fremover med gkt vedlikehold og vurderinger for
hvilken type vedlikehold som ber utfgres. Jon har ogsa tidligere styreerfaring fra Turbinen Borettslag

Magnus Buer

Digital redakter/kommunikasjonsradgiver og pressevakt, med erfaring innen prosjektarbeid,
anbudsprosesser og krisekommunikasjon.

Han er engasjert i et godt og trygt bomiljg, og vil vaere en representant for barnefamiliene i borettslaget.
Har sittet som varamedlem siden september 2024, og har dermed fatt en grunnleggende innfering i styrets
organisasjon og arbeid.

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

Stefan Konrad Johansen
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Valg av 1 varadelegat \VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

» Silje Risvik
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid i 2024/2025

Det ble avholdt 12 styremater i perioden 2024/2025 og mange ulike saker ble behandlet av styret. Valgte styre-
og varamedlemmer har deltatt aktivt i styrets arbeid.

Saker som styret har arbeidet med i 2024/2025:
Vedlikeholdsplan

Borettslagets eiendommer har nadd en alder der mengden vedlikehold er gkende, og styret gnsket derfor &
fa utarbeidet en vedlikeholdsplan. Det ble innhentet tre tilbud, som varierte stort i pris. Styret giennomgikk
tilbudene og identifiserte ingen forskjell utover prisen, og valgte derfor den rimeligste. Avtale med Obos
Prosjekt ble derfor inngatt, og befaring utfert. Styret mottok rapporten i 2024 og har i tiden etterpa utarbeidet
en egen oversikt over vedlikeholdsbehov i borettslaget pa kort og lang sikt. Det er flere starre prosjekter
planlagt for 2025, hovedsakelig utbedringer pa fasade og i teknisk rom.

Gjennomgang serviceavtaler

Styret har gjiennomgéatt eksisterende serviceavtaler og vurdert behov for nye. Formalet var a sikre forsvarlig
kontroll og forutsigbare avtaler av felles anlegg. Det er blant annet inngatt nye serviceavtale for kontroll av
brannsikkerhet og lekeplass, og oppdatert avtale for heiser og elektrisk anlegg.

Befaring av samtlige andeler

Styret har i 2024 gijennomfart besgk i samtlige andeler. Forméalet med befaringene var a fa oversikt over
feilinstallerte ventilatorer pa kjgkken og bad, som fglge av problemer med felles ventilasjonssystem. Under
befaringen ble det kontrollert om andelene har lovpalagt slukkeutstyr, og det ble informert om konsekvensene
av a koble fra reykvarslerne i andelene. Sistnevnte som fglge av flere runder med feilutslag i varslingsanlegg
fordi enkelte detektorer var koblet fra eller dekket til. Der det var aktuelt ble det ogsa gjennomfart inspeksjon
av skillevegger mellom balkongene.

Installering av automatiske derpumper

Borettslaget har tidligere kun hatt automatisk derpumpe pa hoveddgren Turbinveien 7, som ble installert av
Obos pa grunn av behov hos en andelseier. Styret har mottatt flere henvendelser om gnsker om dgrpumpe pa
de gvrige hoveddarene. | 2024 sgkte borettslaget om statte fra Oslo Kommune for installasjon av dgrpumper pa
de siste tre hoveddgrene og fikk godkjent det. Det ble innhentet to tiloud, og oppgraderingen ble gjennomfart
av Las1, som er borettslagets leverandegr av lasesystem.

8av28



-

pwec

Til generalforsamlingen i Turbinen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Turbinen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedlegjatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskecRgvisorforening egsautorisertregnskapsigrerselskanberettning. pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 20. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert. Avviket pa driftsinntekter belgper seg til
kr 972 879. Dette avviket kommer hovedsakelig av salg av 2 parkeringsplasser i 2024.

Grunnen til de innbyrdes avvikene mellom kapitalkostnader og innkrevde felleskostnader
kommer av at borettslaget har fire IN-Ian. Kapitalkostnadene til to av lanene er budsjettert
sammen med innkrevde felleskostnader, dette da budsjetteringssystemet ikke kan
registrere mer enn 2 IN-lan. Reelt positivt avvik i kapitalkostnader er pa 68 337. Dette
skyldes i hovedsak renteendringer. Reelt positivt avvik pa innkrevde felleskostnader er pa
kr 20 356 og skyldes i hovedsak eiendomsskatt som ikke blir budsjettert da den kreves inn
igjen av de eierne det gjelder.

Vedlegg 2 11av 28 Avvik arsregnskap 2024.pdf



TURBINEN BORETTSLAG
ORG.NR. 991 449 493, KUNDENR. 641

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette
innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de
disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
@konomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel opptak
og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de
gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er
ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om
det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 4 845 970 4914 323
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 6 734 564 3735808
Fradrag for avdrag pa langs. lan 19 -727 602 -1 126 360
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 18 -5 093 350 -2 565 739
Innsk. gremerk. bankkto -9 383 -5 248
@kning egenkapital i fellesanlegg -1 031 -106 815
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 903 198 -68 354
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5749 168 4 845 969
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 6 790 808 6 255 102
Kortsiktig gjeld -1 041 640 -1 409 133
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5749 168 4 845 969

Vedlegg 3 12 av 28 s. 641 Arsregnskap 2024.pdf



TURBINEN BORETTSLAG
ORG.NR. 991 449 493, KUNDENR. 641

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 7655781 3544179 4121220 4 245 984
Innkrevde felleskostnader 2 6639990 9341982 10085 858 10 372 016
Garasjer 10 1035698 654 523 205 000 103 200
Ladeinntekter EL-bil 47 995 0 0 0
Andre inntekter 3 5493 43672 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 15384957 13584356 14412078 14 721 200
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -42 300 -42 300 -42 300 -42 000
Styrehonorar 5 -300 000 -300 000 -300 000 -300 000
Revisjonshonorar 6 -15 000 -12 000 -15 000 -16 000
Forretningsfarerhonorar -208 795 -198 285 -210 200 -221 000
Konsulenthonorar 7 -96 875 -29 576 -135 000 -135 000
Kontingenter -32 200 -32 200 -32 200 -32 000
Drift og vedlikehold 8 -1595760 -1004853 -1554998 -2 735 000
Forsikringer -285 487 -242 227 -266 500 -342 000
Kommunale avgifter 9 -1640961 -1437682 -1628 000 -1 840 000
Garasjer 10 -10 423 -182 180 -205 000 -205 000
Andre anlegg 11 -186 307 -160 493 -267 000 -267 000
Kostnader sameie 24 -43 470 -86 940 0 0
Energi/fyring 12 -370 760 -991 820 -350 000 -350 000
TV-anlegg/bredband -931 760 -904 002 -949 000 -987 000
Andre driftskostnader 13 -830 373 -732 208 -799 300 -829 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -6590471 -6356 766 -6 754 498 -8 301 000
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 8794486 7227590 7657580 6 420 200
Innbetalt andel fellesgjeld 5093350 2565739 0 0
DRIFTSRESULTAT 13887836 9793329 7657580 6 420 200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 14 206 904 140 067 0 0
Finanskostnader 15 -7360176 -6197588 -7 282 000 -7 260 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -7153271 -6057521 -7282 000 -7 260 000
ARSRESULTAT 6734564 3735808 375 580 -839 800
Overfgringer:
Til annen egenkapital 6 734564 3735808
13 av 28
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TURBINEN BORETTSLAG

ORG.NR. 991 449 493, KUNDENR. 641

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 16 273 335 600 273 335 600
Tomt 32 954 400 32 954 400
Andel egenkapital i fellesanlegg 24 107 846 106 815
Miljgbankkonto, gremerket 291 454 247 762
SUM ANLEGGSMIDLER 306 689 300 306 644 577
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 412 823 391 091
Andre kortsiktige fordringer 17 38 142 32 566
Driftskonto OBOS-banken 475 618 352 219
Driftskonto OBOS-banken II 0 14 239
Sparekonto OBOS-banken 5864 225 5 464 987
SUM OML@PSMIDLER 6 790 808 6 255 102
SUM EIENDELER 313480 108 312 899 679
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 161 * 5 000 805 000 805 000
Annen egenkapital 18 88 715 949 81 981 385
SUM EGENKAPITAL 89 520 949 82 786 385
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 19 132 833 559 138 654 511
Borettsinnskudd 20 89 808 000 89 808 000
Avsetning bomiljgtiltak 21 275 959 241 650
SUM LANGSIKTIG GJELD 222917 518 228 704 161
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 353162 425 669
Palgpte renter 614 753 638 864
Palgpte avdrag 38 148 52 471
Energiavregning 22 35577 292 129
SUM KORTSIKTIG GJELD 1 041 640 1409 133
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 313 480 108 312 899 679
Pantstillelse 23 306 360 000 306 360 000
Garantiansvar 24 207 809 315 852
Oslo, 18.02.2025
Styret i Turbinen Borettslag
Maria Elder Larsen Mateusz Marek Wesolowski Silje Risvik

Nicolas Ralph Kvedalen Stefan Konrad Johansen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5855 736
Kapitalkostnader IN [an Il 3694 125
Kapitalkostnader IN 1an IlI 2 984 348
Kabel-TV 764 160
Kapitalkostnader IN 1an IV 470 849
Leie garasje 24 544
Eiendomsskatt 3684
Reg.kapitalkostnader IN lan 4 -264
Reg.kapitalkostnader IN lan 3 -4 394
Kapitalkostnader pa IN-lan 510 202
Kapitalkostnader regulert pa IN-l1an 1295
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 -380
Overfart til kapitalkostnader -7 655 781
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 648 124
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

MC-parkering -6 600
Garasje -1534
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 639 990
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ngkler 5 250
korrigering pa brenselavregning 243
SUM ANDRE INNTEKTER 5493
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -42 300
SUM PERSONALKOSTNADER -42 300
Det har verken veert ansatte eller Ilgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 300 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 761, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 15 000.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -79 500
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -17 375
SUM KONSULENTHONORAR -96 875
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -305 198
Drift/vedlikehold VVS -386 857
Drift/vedlikehold elektro -130 458
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -133 013
Drift/vedlikehold heisanlegg -330 991
Drift/vedlikehold brannsikring -190 760
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -94 646
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -13 788
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -50
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 595 760

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -3 694
Vann- og avlgpsavgift -981 848
Renovasjonsavgift -655 418
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 640 961
NOTE: 10

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Leieinntekter 160 698
Salg av 2 garasjeplasser i 2024 875 000
SUM INNTEKTER GARASJER 1 035 698

KOSTNADER GARASJER

Lanekostnad -923
Kjagp av ladeboks -9 500
SUM KOSTNADER GARASJER -10 423
SUM GARASJER 1 025 275
NOTE: 11

ANDRE ANLEGG

KOSTNADER ANDRE ANLEGG

s740 Kveernerbyen drift -186 307
SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -186 307
SUM ANDRE ANLEGG -186 307
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NOTE: 12
ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -370 760
SUM ENERGI / FYRING -370 760
NOTE: 13

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 000
Container -6 583
Skadedyrarbeid/soppkontroll -13 964
Lyspeerer og sikringer -7 111
Vaktmestertjenester -255 021
Vakthold -208 331
Renhold ved firmaer -238 860
Andre fremmede tjenester -80 968
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -1 500
Andre kostnader tillitsvalgte -4 761
Andre kontorkostnader -2 085
Telefon, annet -5 215
Porto -600
Kontingenter -500
Bank- og kortgebyr -2 974
Velferdskostnader -900
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -830 373
NOTE: 14

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 6 818
Renter av sparekonto i OBOS-banken 198 621
Andre renteinntekter 1465
SUM FINANSINNTEKTER 206 904
NOTE: 15

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -251 492
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -2 979 954
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -3 693 745
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -273 044
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -50
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -161 745
Renter pa leverandgrgjeld -139
Andre rentekostnader -7
SUM FINANSKOSTNADER -7 360 176
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NOTE: 16

BYGNINGER

Kostpris 2007/2208 266 405 600
Garasjeanlegg, kostpris 2015 6 930 000
SUM BYGNINGER 273 335 600

Tomten ble kjgpt i 2007/2008.

Gnr.236/bnr.212 og 216.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 17

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto, IN-lan 38 142
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 38 142
NOTE: 18

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 22 996 733
Egenkapital fra IN tidligere ar  (alle 4 1an) 66 542 488
Egenkapital fra IN 2024 (alle 4 1an) 5093 350
Reduksjon EK fra IN (lan 1+4) -5916 622
SUM ANNEN EGENKAPITAL 88 715 949

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinsere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 19
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.04.24 var 5,40 %. Lgpetiden er 29 ar.

Opprinnelig 2016 -2 795 000
Nedbetalt tidligere 2 697 629
Nedbetalt i ar 97 371
0

OBOS-BANKEN AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,40 %. Lapetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2021 -3 500 000
Nedbetalt tidligere 429 903
Nedbetalt i ar 172 685

-2 897 412
OBOS Boligkreditt AS, OBBKO1
Renter 31.12: 3,5%, lgpetid 30 ar
Opprinnelig, 2008 -13 446 000
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 3645 030
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 219 093
Nedbetalt tidligere, IN 4 883 929
Nedbetalt i ar, IN 283 177
Restgjeld til banken pr. 31.12. -4 414771
OBOS Boligkreditt AS, OBBK02
Renter 31.12: 3,5%, lgpetid 50 ar
Opprinnelig, 2008 -80 676 000
Nedbetalt tidligere, ordingere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordineere avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 24 041 242
Nedbetalt i ar, IN 2254 111
Restgjeld til banken pr. 31.12. -54 380 647
OBOS Boligkreditt AS, OBBKO03
Renter 31.12: 3,5%, lgpetid 50 ar
Opprinnelig, 2008 -98 940 000
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordineere avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 30 171 408
Nedbetalt i ar, IN 2 418 000
Restgjeld til banken pr. 31.12. -66 350 592
OBOS Boligkreditt AS, OBBK04
Renter 31.12: 3,5%, lgpetid 30 ar
Opprinnelig, 2008 -16 490 000
Nedbetalt tidligere, ordingere avdrag 3877 439
Nedbetalt i ar, ordineere avdrag 238 453
Nedbetalt tidligere, IN 7 445 909
Nedbetalt i ar, IN 138 062
Restgjeld til banken pr. 31.12. -4 790 137
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -132 833 559
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Alle 1an er annuitetslan
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 2 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner & betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a Igpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til neermeste 50 kroner.

Leilighetsnr OBOS Boligkreditt AS
Farste avdrag er 30/11-2038
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/09-2038

2004 0 250
5008 0 300
1001 0 750
3010 0 1150
4003 0 1250
7010 0 1550
2010 0 1750
2011, 4004, 0 1 800
5011 0 1850
2003, 2007, 2008, 0 1900
4010 0 1900
4011 0 1950
6011 0 2100
2002, 3003, 3008 0 2250
7007 0 2 300
2006 0 2 350
3006, 4007 0 2400
2005 0 2450
2009, 3001, 3005 0 2 500
5004, 5007 0 2500
3002, 6004, 6007 0 2 550
6008 0 2 550
3009 0 2600
7003, 7004, 7008 0 2 650
8002, 8005 0 2700
2001,4002, 4009 0 2750
5005, 6006 0 2750
5009, 6005, 7006 0 2 850
6002, 6009, 7005 0 2950
4001 0 3 050
5001 0 3150
8001 0 3650
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4024 200 0
7015 350 0
4018 400 0
2018 500 0
7012 700 0
4015 800 0
1009 950 0
3019 1100 0
1006 1150 0
2013 1400 0
1007, 3022 1600 0
2016, 2017 1700 0
1004, 3016, 3017 1750 0
4016 1800 0
5016, 5017 1850 0
1010, 1011 1950 0

2000 0
2023 2050 0
1003, 2019, 6013 2 250 0
2014, 3014, 4019 2400 0
5022 2400 0
3023 2450 0
2012,2020, 3013 2500 0
4022, 4023, 5019 2500 0
7014 2500 0
3021, 3025, 4013 2 550 0
4014 2550 0
3012, 3020 2600 0
2024, 4012, 4021 2650 0
5013, 6018 2 650 0
1008, 5021 2700 0
3015, 5020 2750 0
2025, 6021, 6022 2950 0
6019, 6020 3 000 0
3024 3050 0
7017 3100 0
4025,502 3 200 0
5025 3250 0
6017 3550 0
5018 3600 0
6024, 7019 3 650 0
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NOTE: 20
BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2007/2008 -89 808 000
SUM BORETTSINNSKUDD -89 808 000
NOTE: 21

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -275 959
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -275 959
NOTE: 22

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 243914
SUM INNTEKTER -1 243 914
KOSTNADER

Techem 106 363
Fjernvarme 1101974
SUM KOSTNADER 1208 337
SUM ENERGIAVREGNING -35 577

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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NOTE: 23
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 89 808 000
Pantelan 132 833 559
Palgpte avdrag 38 148
Beregnede IN-forpliktelser 65 719 216
TOTALT 288 398 923

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 273 335 600
Tomt 32 954 400
TOTALT 306 290 000
NOTE: 24

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 5,4% av s740 Kvaernerbyen Utomhussameie

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i s740. Garantiansvaret refererer seg til
den samlede gjelden i s740 og utgjar kr 207 809.

Selskapets andel i s740 vises som anleggsmidler under posten "andel egenkapital i
fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i s740 er inntatt i resultatregnskapet
under posten "andre anlegg". Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente
arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets
godkjente arsregnskap for fjoraret.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 7.04.25 og er &pent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 11.04.25
Selskapsnummer: 641 Selskapsnavn: TURBINEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Maria Elder Larsen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Torild Hammer og Berit Smaaskjaer velges.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2024/2025
Styrets godtgjorelse settes til kr 300 000.

|:| For
[] Mot

Sak 6 Endring av vedtektenes §5-1

Bestemmes tilfayes i vedtektene

|:| For
|:| Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Stefan Konrad Johansen
Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Adnan Kulenovic

[] Kjell Magne Benstigen

[] silie Risvik

Styremedlem (kun 1 skal velges)
] Vilde Lind Torp
Varamedlem (kun 3 skal velges)
|:| Filip Johansen

[] Jon @istein Johansen

[l Magnus Buer
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Sak 8 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
[] Stefan Konrad Johansen
Varadelegat (kun 1 skal velges)

[] silje Risvik
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for TURBINEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 991449493
Mgatet ble giennomfart heldigitalt fra 7. april kl. 09:00 til 11. april kl. 16:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 66.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Maria Elder Larsen er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 53
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 13

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Torild Hammer og Berit Smaaskjeer velges.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 52
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 14

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 52
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 14

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 49
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 17
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2024/2025

Godtgjerelse for styret foreslas holdes uendret pa kr 300 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 300 000.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 45
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 19
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Endring av vedtektenes §5-1

Det foreslas a tilfaye en ny bestemmelse i vedtektenes §5-1. Bestemmelsen skal lyde:

(10) Ved endringer pa eget ventilasjonssystem plikter andelseier & pase at ventilator er kompatibel med felles
system. Egne motor-/vifteenheter er ikke tillatt.

Styrets innstilling

Vedtektsendringen er kun en tydeliggjering av eksisterende regel, ikke en gkning av krav til andelseier. Styret
erfarer at enkelte andelseiere installerer egne enheter pa felles anlegg, som reduserer ventilasjonen for gvrige
beboere. Styret gnsker derfor & presisere regelen i vedtektene, i hap om a forhindre slike problemerifremtiden.

Forslag til vedtak:
Bestemmes tilfayes i vedtektene

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 52
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 14
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

7. Valg av tillitsvalgte

Det skal velges styreleder samt to styremedlemmer for 2 ar. Det skal ogsa velges ett styremedlem for 1 ar da
styremedlem Stefan Konrad Johansen (valgt frem til 2026) er innstilt som styreleder. Det skal i tillegg velges
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3 varamedlemmer for 1 ar. Borettslaget har ingen valgkomite og styret har derfor kommet med sin innstillig til
hvem de gnsker at generalforsamlingen skal stemme p4a, se avsnitt under:

Innstilling

Det er styrets gnske at styret skal besta av medlemmer som bor i borettslaget, og som har god spredning i
kompetanse, livssituasjon og lignende for & godt representere beboerne. Dette er vektlagt i styrets innstilling,
og alle kandidater styret innstiller pa bor i borettslaget.

Styret velger a innstille falgende kandidater:

Styreleder: Stefan Konrad Johansen (Turbinveien 9)
Styremedlem 2 ar: Silje Risvik (Turbinveien 11)
Styremedlem 2 ar: Kjell Magne Benstigen (Turbinveien 11)
Styremedlem 1 ar: Vilde Lind Torp (Turbinveien 11)

Varamedlemmer for ett ar:

Jon Qistein Johansen (Turbinveien 7)
Filip Johansen (Turbinveien 9)
Magnus Buer (Turbinveien 7)

Styreleder (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Stefan Konrad Johansen (45 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Stefan Konrad Johansen

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:

Kjell Magne Benstigen (39 stemmer)
Silje Risvik (39 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Kjell Magne Benstigen
Adnan Kulenovic

Silje Risvik

Styremedlem (1ar)

Falgende ble valgt:
Vilde Lind Torp (45 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Vilde Lind Torp

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Magnus Buer (41 stemmer)

Filip Johansen (41 stemmer)

Jon Qistein Johansen (42 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Magnus Buer
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Filip Johansen
Jon Qistein Johansen

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Stefan Konrad Johansen (46 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Stefan Konrad Johansen

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Silje Risvik (48 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Silje Risvik
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HUSORDENSREGLER

VEDTATT AV STYRET | APRIL 2008

Endringer vedtatt pa generalforsamlingen 28.04.11 og 28.05 2013. Revidert pa styremgte 12. 10.2015.
Reglement for takterrassen ble vedtatt pa generalforsamlingen 13.05 2009. Revidert pa styremgte
15.08.2016. Revidert pa ordinzer generalforsamling 07.06.2021. Revidert pa ord. generalforsamling
24.04.2023.

Et borettslag er et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for.

Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fagler ansvar for hverandre, og alle bidrar til et godt
bomiljg ved at man ved uoverensstemmelser tar direkte kontakt med hverandre og ikke stiller stgrre
krav til andre enn til seg selv.

Brudd pd reglene kan fare til skriftlig pdtale fra styret. Gjentatte brudd kan medfare begjaering om
utkastelse.

1. Husordensreglene

Andelseier/beboer plikter a fglge husordensregler, vedtekter og borettslagsloven og den

enkelte er ansvarlig for at bestemmelsene som fglger overholdes av alle i husstanden og

andre som gis adgang til boligen.

Vesentlige brudd pa husordensreglene er @ anse som mislighold av andelseiers forpliktelser
overfor borettslaget.

2.Ro
Med ro menes at naboer ikke skal bli forstyrret av stgy fra andelseier/beboer og eventuelle gjester.

Andelseier/beboer plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor boligen, samt i fellesomradene. Det
ma vises szerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

Det skal veere ro i leilighetene mellom kl 22:00 og 08:00 pa hverdager. Natt til Igrdag, sendag og
helligdager skal det vaere ro mellom kI 23:00 og 10:00.

Skal det arrangeres selskapelige ssmmenkomster b@r naboene varsles med nabovarsel pa
informasjonstavlene pa forhand.

Det er ikke tillatt & bore i betongvegger pa sgndager og helligdager.

Stgyende oppussingsarbeider, som hamring, boring, etc skal ikke forega etter lgrdag

kl 18:00 og fram til mandag kl 08:00. Vedlikeholdsarbeider, oppussing og rehabilitering
som strekker seg over to uker og kan forstyrre naboene skal meldes til styret og nabovarsel
settes opp pa informasjonstavle.

3. Lufting

Alle leiligheter er tilknyttet avtrekksventilasjon via hovedvifte i garasjen. Luften trekkes ut av
leiligheten via ventiler pa kjgkken og bad. For at systemet skal fungere ma luft fgrst komme inn
gjiennom ventilene i yttervegg. Ventilene har regulerbare dapninger som aldri ma tettes helt. Dersom
ventilasjonen stopper opp vil fuktigheten i leiligheten gke og pa sikt fgre til sopp og rateskader i
leiligheten. Slike skader dekkes ikke av forsikringen.

Ventiler og avtrekksventiler ma vedlikeholdes slik at de ikke gror tett av skitt.
4. Fellesomrader

Bruk av gardsrommet
Alle beboere har lik rett til bruk av gardsrommet som oppholdsareal for seg og sine gjester. Bruk
lagets fellesareal til hygge og nytte - og sgrg for at din bruk ikke forringer vare felles verdier.



Ballspill og frisbee er ikke tillatt i gardsrommet. Foreldre har ansvaret for sine barns oppfgrsel og
skal etter beste evne pase at barns lek ikke blir til sjenanse for andre beboere eller gdelegger
fellesskapets eiendom.

Eventuelle leker og andre private gjenstander skal tas med nar man forlater gardsrom.

Grilling

Kullgrill er ikke tillatt i borettslaget. Ved grilling ma det tas szerlig hensyn til naboene. Gass/
elektrisk grill er tillatt brukt i gardsrommet og pa dpne terrasser/balkonger. Pa innfelte
balkonger er det kun tillatt 3 benytte elektrisk grill. Ved bruk av gassgrill pa terrasser/
balkonger SKAL brannvesenets bestemmelser om forsvarlig oppbevaring av gassflaske
vaere ivaretatt.

Lufting og tarking av tay
kan skje pa balkonger og uteplasser sa fremt det ikke er til sjenanse for naboene.

Reglement for felles takterrasse i Turbinveien 7, 7.etg.
1. Kun beboere i Turbinen borettslag med gjester har adgang til takterrassen.
2. Barn under 14 ar har kun adgang til takterrassen i fglge med foresatte.

3. Terrassen kan benyttes til kl 22.00 (kl 23.00 fredag - l¢rdag). Nyttarsaften til
kl 00.30.
Det ma tas hensyn til at det bor folk pa alle kanter som har krav pa ro og privatliv.
Brukerne av terrassen ma ta hensyn til naboene og pase at lydnivaet ikke er
sjenerende.
Bord og stoler skal ikke settes langs rekkverket mot vannspeilet.

4. Andelseier er personlig ansvarlig for at retningslinjene overholdes i leieperioden.
Brudd pa retningslinjene kan medfgre nektelse av framtidig leie av terrassen, krav om at
andelseier besgrger opprydning, samt eventuelt erstatningsansvar for forvoldt skade.

5. Bruk av apen ild og fyrverkeri er forbudt.
6. Elektrisk grill og gassgrill er tillatt, andre former for grilling er forbudt.

7. Avfall skal fjernes av den enkelte bruker. Sigarettstumper/aske eller annet avfall skal ikke kastes
over rekkverket eller pa gulvet. Husk brannfaren!

8. Borettslagets styre kan stenge terrassen helt eller delvis i perioder ved brudd pa
reglementet.

9. Terrassen skal forlates ryddig og i samme stand som da man kom. Eventuelle skader/
haerverk meldes styret snarest. Brukeren vil bli stilt gkonomisk ansvarlig for disse.

10. Utleie — terrassen kan leies av andelseiere/beboere i Turbinen borettslag, ta kontakt
med styret for mer informasjon

Andre fellesarealer
Garasjeport, inngangsdgrer og dgrer til bodomrader skal alltid veere |ast. Garasjeporten skal ikke
benyttes som inn-/utgangsder i borettslaget.

Rpmningsveier skal ikke blokkeres pa noen mate.
Det er ikke tillatt a sette fra seg private eiendeler i inngangspartier, trappeoppganger, garasje,
bodomrader eller andre fellesomrader.

Ski og annet sportsutstyr skal oppbevares i egen bod. Sykler skal settes i sykkelbod eller i egen
bod.

Det er rgykeforbud i oppganger, bodomrader og garasjer.



5. Dyrehold

Husdyrshold av godkjente dyrearter etter norsk lov er tillatt. Spknad, se vedlegg, sendes styret for
godkjenning fgr husdyret anskaffes. Borettslagets dyreholdserklaering skal underskrives. Tillatelsen
gjelder sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for dyrehold.

2. Dyr skal fgres i band innenfor borettslagets og Kvaernerbyens omrade. Dyr skal ikke
luftes i borettslagets gardsrom.

3. Eier skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa borettslagets
eiendom og i vart naeromrade.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte
pafgre person eller eiendom, f. eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa
blomster, planter, grgntanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager pa at et dyrehold sjenerer naboer
gjennom lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjgr styret, etter
forhandling med partene, hvorvidt en klage er berettiget.

6. Fasader

Det er ikke tillatt 3 montere gjenstander pa fasaden eller pa annen mate endre/skade
bygningenes fasade.

Utvendige antenner/parabol etc som virker skjemmende eller som er skadelig for
bygningene er ikke tillatt.

Montering av markiser/utvendige persienner og balkongtrekk, etter naermere angitte
retningslinjer som oppgis ved henvendelse til borettslagets styre, er tillatt. Fargekode for
markiseduk, persienner og balkongtrekk er fastsatt og skal fglges.

Blomsterkasser er ikke tillatt opphengt pa utsiden av balkongene.

7. Avfallshandtering

Sgppel ma oppbevares inne i leiligheten til man barer den til sgppelrommet.

Beboere med uteplass pa bakkeplan skal ikke sette s@ppel pa terrassen da dette tiltrekker
seg rotter og andre skadedyr.

Avfallscontainerne er kun beregnet pa husholdningsavfall. Avfallet skal veere pakket forsvarlig.
Avfall skal ikke settes pa gulvet i sgppelrommet.

Mer informasjon om avfallsrutiner, se borettslagets hjemmeside, valg "Beboermappe” —
”Avfallssortering”.

8. Skadedyr
Den enkelte beboer plikter straks @ melde fra om man oppdager eller har mistanke om
skadedyr.

9. Postkasser

Navneskilt til postkassene utleveres fra styret. Skiltet inneholder leilighetsnummer og navn
pa beboere.

Ngkler til postkassene er andelseiers ansvar. Styret har ingen reservengkler.



10. Kjgring og parkering pa stikkveier mellom Turbinveien og vannspeilet
Motorisert ferdsel pa stikkveiene er tillatt for syke og invalide etter avtale med styret.
All annen kjgring og parkering, bortsett fra ngdvendig av- og palessing, er forbudt.
Hvis det ikke er aktivitet ved bilen kan kontrollavgift blir ilagt etter 15 minutter.

Borettslaget tar ikke ansvar for skader som matte oppsta pa parkerte biler.

11. Turbinen garasjeanlegg

Turbinen garasjeanlegg eies av borettslaget og vare husordensregler gjelder ogsa her.
Garasjeanlegget kan kun benyttes til parkering av kjgretgy for de som har kjgpt eller leier
plass i anlegget.

Innenfor oppmerkede plasser i garasjeanlegget er det kun lov til & parkere registrerte
kjgretgy. Pa grunn av brannsikkerheten vil alt annet, for eksempel hengere, bildekk eller
lignende, bli fijernet av styret uten forvarsel.

Har du behov for a oppbevare annet pa plassen ma dette godkjennes av styret.



3-2 SOKNAD OM DYREHOLD

Andelseiers navn Leilighetsnr. Adresse

spker herved rett til 3 holde fglgende husdyr

Antall Hva slags husdyr Rase Dyrets navn

Antall Hva slags husdyr Rase Dyrets navn

Erklaering

1. Jeger kjent med politivedtektene og straffebestemmelsene som gjelder for a dyrehold

2. Husdyr skal ikke luftes i borettslagets gardsrom — og jeg forplikter meg til 3 fgre
mitt husdyr i band innenfor borettslagets og Kveernerbyens omrade.

3. Jeg forplikter meg til straks a fjerne ekskrementer som mitt husdyr matte
etterlate pa borettslagets eiendom og i vart naeromrade.

4. Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr matte
pafgre person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader pa
blomster, planter, grgntanlegg m.v.

5. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
gjennom lukt, brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til a fjerne mitt husdyr hvis
ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgj@r styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

6. Jeg erklerer meg villig til 3 godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

Denne erklaering betraktes som en del av husordensreglene. Brudd pa erklzeringen blir
a betrakte som mislighold.
Kveernerbyen Andelseiers underskrift Medeiers underskrift

_Styrets vedtak — saksnr.

Kvaernerbyen

Sgknad Sgknad avslatt - begrunnelse: Styreleders signatur
innvilget




Vedtekter

for Turbinen borettslag org nr 991 449 493.

Vedtatt pa stiftelsesmgatet den 12.06.07. Endret i ordinzr generalforsamling 28. mai 2013.
Endret i ordinger generalforsamling 11. mai 2015.

Endret pa ordinzr generalforsamling 21.04.16

Endret pa ordinar generalforsamling 07.06.21

Endret pa ordinzr generalforsamling 08.06.22

Endret pa ordinzre generalforsamling 07.04.25

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Turbinen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sasmmenheng med
dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som
er andelseiere i bolighbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie
eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til 4 eie inntil ti
prosent av andelene.



(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel
i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) En andelseier skal ved forespgarsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid
flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste andel. Star flere andelseiere med
lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen
naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer
flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser
forkjepsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn under persongruppen omhandlet
i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjapsrett kan likevel ikke gjares
gjeldende dersom andelen overfares:



e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
e ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar, eller
de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til & gjare
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-
3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for a gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt fornandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret.
Blir forkjepsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede
skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til nerstaende

Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av a veere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av
borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.

Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.



(4) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det kan erverves bruksrett til
garasjeplass i borettslagets garasjeanlegg, samt at utleie av garasjeplass fortrinnsvis skal skje
til beboerne i borettslaget.

(5) Det fremgar av egen liste hvilke andeler som har bruksrett til garasjeplass. Listen falger
som vedlegg til vedtektene (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke a anse som
vedtektsendringer i punkt 11-1(1)s forstand og kan gjeres av styret/forretningsfarer.

Bruksrett til de ovennevnte garasjeplassene falger andelene i borettslaget ved salg av disse.
Bruksretten kan omsettes internt i borettslaget, men ingen kan ha bruksrett til mer enn én
plass.

Det er bruksrett til garasjeplass som omsettes, og ikke bruksrett til en bestemt plass. Styret
kan omfordele garasjeplassene mellom bruksrettshaverne slik styret vurderer det
hensiktsmessig.

(6) Andelshavere med bruksrett til garasjeplass kan leie denne ut. Utleie skal fortrinnsvis skje
til beboere i borettslaget. Farst dersom det etter utlysning i borettslaget viser seg at det ikke er
noen ettersparsel etter garasjeplass, kan plassen leies ut eksternt.

(7) Andelseiere som leier garasjeplass av borettslaget kan ikke erverve bruksrett til
garasjeplass i tillegg til plassen de leier. Disse leide plassene kan kun fremleies til
andelshavere eller beboere i borettslaget. Det kan ikke fremleies til en hgyere fremleiepris enn
den leiepris som fglger av andelshavers leiekontrakt med borettslaget. Den enkelte
andelshaver kan kun fremleie plassen i totalt 3 ar medregnet all tidligere fremleietid.

(8) Erverv av bruksrett til garasjeplass fra borettslaget til den enkelte andelshaver skjer i
henhold til prioritet etter venteliste som administreres av styret. Andelshavere som leier
garasjeplass av borettslaget har forkjepsrett pa egen leid garasjeplass. Forkjgpsretten pavirker
ikke styrets rett til & omfordele garasjeplassene etter punkt 4.1.5 over.

Salg av bruksrett til garasjeplasser fra borettslaget og til den enkelte andelshaver skjer etter
prioritet pa ventelisten som administreres av styret. Ventelisten tok utgangspunkt i OBOS’
venteliste tilhgrende garasjeanlegget og alle andelshavere kan stille seg pa listen. Vedtaket
tilbakedateres og omfatter dermed alle borettslagets salg i henhold til ventelisten.

(9) Alle kostnader forbundet med drift- og vedlikehold av garasjeanlegget sgkes dekket av
leieinntekter/felleskostnader fra garasjeplassene. Tilsvarende gjelder kapitalkostnader knyttet
til borettslaget lan til erverv av garasjeanlegget. For & gi en oversikt over inntekter og
kostnader knyttet til garasjeanlegget, skal det arlig utarbeides en egen note/et underregnskap i
borettslagets regnskap, som viser resultatet av garasjedriften. Borettslaget kan markedsjustere
leien sa fremt leien kun benyttes til drift/vedlikehold av garasjeanlegget.

(10) Andelshavere, beboere og brukere av garasjeanlegget skal til enhver tid overholde styrets
fastsatte regelverk for bruk og drift av anlegget.

(11) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.



4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste ledd har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dagn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging av
en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten
styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar, sikringsskap

fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,



utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle veert utfagrt av den forrige andelseieren.

(9) Andelseiers vedlikeholdsplikt inkluderer ogsa a holde boligen tilstrekkelig oppvarmet til at
det ikke oppstar skade pa rer, og sarlig ved langvarig fraveer.

(10) Ved endringer pa eget ventilasjonssystem plikter andelseier a pase at ventilator er
kompatibel med felles system. Egne motor-/vifteenheter er ikke tillat.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.



(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
88§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens 8 5-
19.

(2) Nar searlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om overlating av
bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.



7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen
solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre medlemmer
med inntil to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer



mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma
likevel utgjegre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret



- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én
andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig
for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

10. Avtaler om utomhusarealene i Kvaernerbyen med mer

10-1 Utomhuseiendommen, bruksrett og samarbeidsforum

Borettslaget har iht. seerskilt avtale bruksrett til utomhusarealer, inklusive veiarealer i
prosjektet Kvarnerbyen. Utomhusarealene vil pa sikt bli utskilt som en egen eiendom,
heretter kalt Utomhuseiendommen. Borettslaget vil som del av denne avtalen veere forpliktet
til & betale et fast arlig vederlag for bruksretten. Borettslaget har rett til 2 mgte med 1
representant i Samarbeidsforumet for Utomhuseiendommen. Styret utpeker den som skal
representere borettslaget.

Eier av Utomhuseiendommen har rett til med 6 maneders skriftlig varsel a kreve at
borettslaget vederlagsfritt overtar en ideell eierandel i utomhuseiendommen basert pa en brgk
med utgangspunkt i antall m2 bebygd areal pa borettslagets eiendom sett i forhold til det
totale antall m2 bebygd areal i Kvarnerbyen pa overtakelsestidspunktet. Eier av
Utomhuseiendommen har rett til a gjere ngdvendige justeringer i eierbrgken som fglge av
endringer i prosjektet og fastsette vedtekter for det tingsrettslige sameiet. Spgrsmalet om
overtakelse av ideell andel i felleseiendommen behgver ikke a behandles i generalforsamling.



Dette punkt i vedtektene kan kun endres med samtykke fra Lodalen Utvikling DA eller den
selskapet utpeker.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv
eller nzrstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Vedlegg 1 Turbinen Borettslag

Oversikt over garasjeplasser tilknyttet bruksrett
A jour pr. 27.03.25

Garasjeplass Navn

50001 Jon Viktor Lilienberg/ Elina Elisabeth
Lilienberg

50002 Espen Rogde/ Lina Malm

50003 Randi Weberg

50004 Linnea Maria Christiansen / Anders Odin
Andberg

50005 Leif Erik Larsen/ Maria Elder Larsen

50006 Berit Smaaskjaer

50007 @yvind Westbye HC-plass

50008 Jon @istein Johansen

50009 Liss Syngve Berntsen

50010 Mateusz M. Wesolowski / Beata Wesolowska

50011 Kari Lgberg

50012 @yvind Nordli / Marita Engebretsen

50013 Espen Gundersen Hgglie

50014 John Lien/ Maren Pind

50015 Hilde Skarpas

50016 Per Kristian Dahl / Ibrahim Medya Salah

50018 Jesus Del Carmen Lopez

50020 Solveig Heidi F Brenden

50021 Trond Eldristad / Silje M. Semb-Singh

50022 Aida Visic-Krilic

50023 San Paul Hoang Nguyen

50024 Silje Risvik

50025 Ellen Cathrine Bjgnness-Jacobsen/Sverre
Myrseth

50027 Ellen Barth Aares

50028 Thore G. Hem / Nadia Tricamegy

50029 Leif Terje Bjerke

50030 Mats Hegg Mgllerop

50031 William Killerud /Amanda Jansen

50032 Alexander Talstad Hansen

50033 Henrik Holmsen

60035 Thita Rith /Morten Stokkereit Johnsen
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FERDIGATTEST - ENEBAKKVEIEN 65 - FELT E2 1 KVAERNERBYEN
NYE ADRESSER FOR FELTET ER TURBINVEIEN 7,9, 11 0G 13

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innchar nedvendig produktgodkjenning, at
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vedlagte orientering om klageadgang.
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Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Fredrik Venturelli
TURBINVEIEN 7

Dato: 10.02.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86526534
8983292

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.236 BNR. 212

Vi viser til bestilling av 20260209 for TURBINVEIEN 7.

GNR. 236 BNR. 212

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 09.05.2007.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1114 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 2 teiger.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o

Oslo

Dato: 10.02.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

regulering i vertikalniva 2 og 3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-18
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 152958/ 86526534

Adresse: Turbinveien 7

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 236/212

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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RegmermgSkart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

©
Qﬂga OS[O bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.

Dato: 10.02.2026 regylering i vertikalniva 1 og 3 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-18
Malestokk 1:1000 — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. Se tegnforklaring pa eget ark

o — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 152958/ 86526534 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Turbinveien 7
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 236/212
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 10.02.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

det regulering i vertikalniva 1 og 2

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 3 (dvs. over bakkeniva). I tillegg finnes

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-18
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 152958/ 86526534

Adresse: Turbinveien 7

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 236/212
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park "/ / / , RpFareSone
70 - Felles avkjarsel
73 - Felles gangareal — : =— . — RpFareGrense
77 - Annet fellesareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

141 - Forr./kontor/offentlig

143 - Kontor/bolig

144 - Forr./bolig

147 - Kontor/offentlig

70 - Felles avkjersel
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett
L 317 - Offentlig gang-/sykkelvei
150 - Industri m.tilh.anlegg
o . — — — = 913 - Formalavgrensning
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn ) o
. 930 - Reguleringslinje
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

934 - Regulert trikkespor
----------------- 935 - Regulert parkeringsfelt
Formalgrense

330 - Parkering/utfartsparkering

333 - Omréade avsatt til jernbaneformal === === == Plangrense (gammel lov)
== == == Plangrense (ny lov)

1110 - Boligbebyggelse
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal T 7T 77~ RpRegulertHgyde
1900 - Angitt bebyggelse/anlegg kombinert med andre hovedformal

2010 - Veg —— — Byggegrense

2011 - Kjgreveg —— Bygningens avgrensing i beb. plan

2012 - Fortau — Bygg, kulturminner mm. som skal bevares

2016 - Gangveg/gangareal/gagate — — — — Byggegrense

2019 - Annen veggrunn - grentareal - — — — — Bebyggelse som forutsettes fjernet

2021 - Trasé for jernbane 1+ Regulert stattemur

3040 - Friomrade —— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
777/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet 1 Inn-/utkjering

V77777, 668 - Spesialomrade bevaring annet

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

/" RpAngittHensynSone

— + — - — RpAngittHensynGrense

. N\ \U RplnfrastrukturSone

= + == . = RplnfrastrukturGrense

. N\ \U RpSikringSone

— « =— . — RpSikringGrense
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Oslo

Dato: 10.02.2026

Malestokk 1:3000
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 152958/86526534

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

0002¥99

0041¥99




Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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	Baderom fra byggeår. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servantskap i slett utførelse. Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur. Speil og skap over servant. Dusjsone med innfellbare dører i glass. Dusjarmatur tilkoblet hånddusj og regndusj. Vegghengt toalett. Mekanisk avtrekksventil i himling. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Opplegg for vaskemaskin. Fordelerskap for rør-i-rør er plassert i himling. 
	Åpen kjøkkenløsning mot stue. Kjøkkeninnredning med slette fronter fra ukjent årstall. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps armatur. Fliser på vegg over kjøkkenbenk. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over benkeplate. Integrerte hvitevarer: Nedfelt induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjøleskap med fryser. Ventilator i overskap tilkoblet avtrekk. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Kjøkkenet har lekkasjestopper. 
	Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Oppvarming med radiatorer tilkoblet felles varmesentral. Fordelerskap med stoppekraner for rør-i-rør er plassert i himling på baderom. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Ventilasjon med tilluftsventiler i yttervegger kombinert med mekanisk avtrekk. 
	Gulvflater belagt med laminat. Vegger i malte flater. Himlinger i malte flater. Slette innerdører. Garderobeskap i soverom 1. 
	Etasjeskiller av betong. Målingene er utført som stikkprøver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Høydeforskjeller er målt med laser på fem tilfeldige punkter i rom som måles. Det presiseres også at målingen ble gjort mens boligen var møblert, noe som medfører visse begrensninger. 
	Slett entrédør med kikkehull, dørpumpe, lydklasse 40dB og brannklasse B30. Vinduer og balkongdør med tre-lags glass fra byggeår. 
	Utgang fra stue til balkong på 8 m2. Gulvflate belagt med treheller. Rekkverk av metall. Rekkverkshøyde er målt til ca. 115 cm. 
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