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Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform

AN CEIGE]

Byggear

10 800 000
290 990

11 090 990
296,0 m?
296,0 m?
50,0

4

Enebolig
Selveier
1187 m?

1983

Kontakt var megler

Elisabeth S. Bakke
Eiendomsmegler / Partner

+47 900 55 488

eb@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Standard

Stor, klassisk og velholdt villa solrikt og barnevennlig beliggende i attraktive Ulvikasen. Fra boligen er det ca.
300 meter ned til populzaere Klopp badestrand og smabathavn, der man ogsa finner nyetablerte Klopp Sauna.
Et tilbud som i vinterhalvaret benyttes av mange i omradet. Her bor du nydelig i et flott og rolig villastrek.

Eiendommen baerer preg av a veere godt vedlikeholdt og er jevnlig pusset opp.

- Totalrenovering av yttertak 2023: Nye underlagspapp, lekter og takstein. Utskifting av takrenner og nedlgp,
montert nye. Nye pipehatter.

- Bygget nytt terrassegulv 2025 med helt nytt bjelkelag og nytt dekke av Royal-impregnerte terrassebord.

- Totalrenovering av hovedbad og gjestebad i 2015. Baderomsmegbler fra Mobalpa og Silestone benkeplater
pa begge badene.

- For mer info se vedlagte ark der selger viser full oversikt over hva som er gjort og nar.

Med alt pa en flate som her, er boligen godt egnet for en bred brukergruppe. Inngangspartiet med overbygget
svalgang og ekstra store takutspring gjer eiendommen lettstelt og vedlikeholdsvennlig. Boligen har samtidig
en meget praktisk planlgsning, perfekt for en travel barnefamilie.

Man kommer inn i et stort vindfang med skyvedersgarderobe og adkomst til toalettrom. Gangen innenfor er
romslig, med innebygget vinskap som et viktig designelement i rommet. Husets fjerde soverom ligger separat
fra de @vrige, med adkomst fra gangen. Det er ogsa adkomst til vaskerom/grovkjekken, en praktisk bod og
deren som farer direkte ut til garasjen. Her gar man terrskodd til bilen.



Stuen er lys og apen med store vindusflater som slipper inn bra med naturlig lys. Herfra er det utgang til en
solrik, usjenert og lun terrasse med stor terrassemarkise. Terrassen har murt ildsted og et lite basseng med
rennende vann som ble renovert sist sommer. Kjgkkenet er stort og velutstyrt, med innredning i heltre eik og
godt med bade skap- og benkeplass. Integrerte hvitevarer fra Miele, der bade stekeovn, koketopp og
ventilator har ekstra bredde (90 cm). Benkeplatene er i heltre eik.

| soveromsavdelingen er det to pakostede bad fra 2015, i samme lekre utferelse og kvalitet. Til sammen er det
4 gode soverom. Hovedsoverommet er i egen suite og har walk-in garderobe og bad med Hurricane
boblebadekar samt dusjnisje.

Loftet i denne boligen méa nevnes spesielt. Det er bygget med tanke pa mulig utnyttelse til boligrom. Ca. 65
kvm av arealet har minimum 190 cm takheyde som inngar i boligens bruksareal. Loftet er i sin helhet gulvet og
strekker seg over hele boligen. Over boligdelen er det montert godt med hyller for lagring.

Her har du en utrolig lekker og meget praktisk bolig beliggende i solrikt og barnevennlig villaomrade med sj@
og strand i umiddelbar naerhet - flytt rett inn!
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Beliggenhet

Eiendommen ligger nydelig til i Ulvikdsen, i umiddelbar nzerhet til Klopp badestrand og
smabathavn. Ulvikdsen er et veldig attraktivt og populaert boligomrade - naer Husvik og
Tolvsred. Fra boligen er det kort og trygg vei til Husvik barneskole samt sjg og strand.
Husvik er mest kjent for sin naerhet til skjeergarden. Her finner du flere perler av noen
badeplasser og badestrender. Kyststien er populaer og kan fgre deg til blant annet Jarlsg
som har dagligvare, velvaeresenter samt populeer kafé. Radstein ligger ogsa i gangavstand,
en lokal perle med deilige bademuligheter og herlig utsikt til skjaergarden. Kort vei til
Ringshaugstranda - Ringshaugstranda er kanskje Vestfolds fineste og lengste sandstrand
med sandvolleyballbane, koselige sitteplasser, trimapparater med mer. Stranden ender opp
ved moloen, hvor det er tradisjon for isbading. Her har man supre rekreasjonsmuligheter
aret rundt i sveert naturskjgnne omgivelser rett i naerheten. Ideelt for den som setter pris pa
gaturer, laping og sykling. Det er flere barnehager i naerheten, den naermeste i gangavstand.
Nye Tolvsrgd Torg som er under utbygging, ligger ogsa en kort gatur unna. Her apner forste
byggetrinn med flere forretninger og servicefunksjoner allerede i mars. Det er ogsé kort
avstand til Olsrgdsenteret med et bredt servicetilbud, bl.a. treningssenteret Level. En
sendagsapen Kiwi-butikk finnes pa Gauterad. Ellers i omradet ligger Slagenhallen med et
godt innenderstilbud samt Flint som byr pa et flott idrettsanlegg med flere fotballbaner,
tennisbaner samt sandvolleyball med mer.

Omradet har god offentlig kommunikasjon via buss (langs Husvikveien, @vre Bogenvei og
Narvergdveien), med hyppige avganger innover mot Tensberg sentrum. Tgnsberg er en
populeer by som har sitt absolutte hgydepunkt sommerstid, med stor turisme og et yrende
folkeliv. Langs bryggene i Tensberg kan du nyte av batlivets gleder og et stort utvalg av
restauranter, kaféer og barer. Bo sjgnaert med gaavstand til sjgen!
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SPISESTUE

TERRASSE

Innhold

1. etasje med vindfang, gang, stue, spisestue, kjgkken, 4 soverom, 2 bad,
toalettrom, vaskerom/grovkjgkken, bod og sluse.
Uinnredet loft.

Parkering i integrerte garasje samt i gardsplass. e

BRA 296,0 m?

BRA-T 296,0 m?

ENTRE

1T SOVERO
SOVEROM
TBA 50,0 m*
’ I GARASIE H ']"“' T T T 1T I ———
LTI y \ Y 1 .
_J/" GANG /-" o \\ GANG y Fi | / | ™ #
Tvasseron |55 i — I
x| = i | .
\'~-._- &'«: L= SOVEROM | i ‘.\\ BAD —
BOD ' J L SOVEROM SOVEROM.
- LN @@
P! 4 '?5"- . i I "..'\:; N, -

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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DISPONIBELT
ROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

Eiendommen

41



Arealer
Totalt bruksareal: 296,0 m?

« BRA-i: 296,0 m?
e ALH:120,0 m2
« GUA: 416,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 50,0 m?

1. etasje:

BRA-i: 231 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Vindfang, gang, stue, spisestue, kjgkken, 4 soverom, 2
bad, toalettrom, vaskerom/grovkjgkken, bod, sluse og
garasje.

Loft:
BRA-i: 65 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i:
Uinnredet loft.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 17.02.2026, utfert av takstmann Marius Vedvik.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.
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Parkering
Parkering i garasje og i gardsplass.

Byggemate

Eiendommen omfatter en enebolig fra 1983 som gér
over ett plan og loft. Boligen er godt vedlikehold og det
er giennomfert flere oppgraderinger fra 2009-2026. Det
er registrert enkelte avvik, men disse er stort sett
relatert til normal elde, slitasje og avvik fra dagens
forskriftskrav. For ytterligere info, se rapportens
enkeltpunkter.

Utvendig
Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
betongtakstein. Vinduer i tre med 2-lags glass.

Innvendig
Gulv: Fliser og parkett. Vegger: Tapet og malte flater.
Himlinger: Malte flater og strie

Vatrom

Bad: Badet er fra 2015 og inneholder innredning med
servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett. Det er fliser
pa vegg og malte plater i taket. Flislagt gulv med
varmekabler. Rommet har en naturlig avtrekksventil som
gar over tak, og tilluft med klaffventil i yttervegg.

Bad - tilknyttet hovedsoverom: Badet er fra 2015 og
inneholder innredning med servant, dusjnisje,
boblebadekar og veggmontert toalett. Det er fliser pa
vegg og malte plater i taket. Flislagt gulv med
varmekabler. Rommet har en naturlig avtrekksventil som
gar over tak, og tilluft med klaffventil i yttervegg.

Vaskerom: Rommet er fra 2009 og har innredning og
benkeplate i heltre, nedfelt vask og opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel under benk. Det er malte
flater pé vegger og i tak. Vegg mellom benk og overskap
er flislagt. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har
ventilering med en klaffventil i yttervegg.

Kjokken

Innredning med fronter og benkeplate av heltre eik. Det
er fliser pa vegg mellom over- og underskap. Integrert
stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin fra Miele.
Kjokkenet har veggmontert ventilator med avtrekk ut
(over tak).

Spesialrom

Toalettrom inneholder toalett og servantinnredning. Det
er fliser pa gulv, tapet pa vegger og malte plater i
himling.

Tekniske installasjoner

Boligen har vannrer av kobber fra byggeér og enkelte
vannrer av plast (rer-i-rer) i forbindelse med vatrom.
Stoppekran plassert i bod. Det er avlgpsrer av plast.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Denne er fra
byggear. El-anlegget er i hovedsak skjult, men det er
0gsa noe apent lednigsnett i garasje. Sikringsskap er
plassert i vindfang.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Vinduer.

o Utvendig > Darer.

¢ Innvendig > Innvendige dgrer.

o Tekniske installasjoner > Vannledninger.

e Tekniske installasjoner > Avlgpsrar.

e Tekniske installasjoner > Varmtvannstank.

o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter.

o Vatrom > 1. etasje > Bad 1 > Ventilasjon.

e Vatrom > 1. etasje > Bad 2 (tilknyttet hovedsoverom)
> Ventilasjon.

e Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon.

e Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt.

e Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon.

Vi gjer oppmerksom pa at fglgende

bygningskonstruksjoner ikke er undersgkt:

e Vatrom > 1. etasje > Bad 2 (tilknyttet hovedsoverom)
> Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking var
ikke mulig, da vatsone ligger mot yttervegg og
tilstetende bad. Som alternativ er det gjennomfart
fuktsek pa overflater i dusjsonen. Ingen avvik
registrert.

e Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke foretatt, da
rommet vatsone kun er gulv som bestar av
betongplate mot grunn.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende er bemerket

gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt
egenerklaeringsskjema:

o Opprinnelig vaskerom omgjort til vatrom. Stept nytt
gulv, lagt membran og fliser. Montert nytt vann- og
avlgpsopplegg. Montert vaskeromsinnredning fra
Mearekjokken og flislagt vegg mellom benkeplate og
overskap. Montert magnetskinner for spotbelysning.
Utfert i 2009 av fagleert ved Vestfold Peis og Pipe
AS, VVS-Rarlegger'n, Eik Trevare AS, Borgeskogen
Elektro AS, Borgeskogen Elektro AS.

o Totalrenovering av hovedbad og gjestebad.
Hurrycane boblebadekar pa hovedbad.
Baderomsmgbler fra Mobalpa. Silestone benkeplater
pa begge badene. Utfart i 2015 av fagleert ved
Murmester Tor Anders Jahre AS.

e Mindre vanninntrengning pa loft ved pipe som
resulterte i misfarging av noe treverk. Eliminert ved
totalrenovering av taket i 2023.

o Totalrenovering av yttertak: Nye underlagspapp,
lekter og takstein. Utskifting av takrenner og nedigp,
montert nye. Nye pipehatter. Utfgrt i 2024 av fagleert
ved Roser Bolig AS.

o Byttet glass i vindu spisestue. Byttet alle glass i
karnapp stue. Utfgrt i 2024 av fagleert ved CC-Glass
AS.

e Huset er jevnlig malt i henhold til Jotuns
intervallskjema. Ytterveggene og noen av vinduene
ble malt siste gang hesten 2025. Arbeidet ble utfart
av eier.

o Husets elektriske installasjoner er jevnlig
vedlikeholdt, skiftet ut og oppgradert i arene etter at
huset ble bygget. Alle elektriske arbeider er utfgrt av
fagleerte. Listen er lang og detaljert.

Se vedlagte oversikt i eget Excel-dokument som
sendes separat. Utfort av fagleert ved Borgeskogen
Elektro AS, PEK Elektro AS, PET Installasjon AS.

» Totalrenovering av hovedbad og gjestebad, inkludert
utskifting av alle innvendige avlgpsrer og vannrar.
Utfert i 2015 av fagleert ved Murmester Tor Anders
Jahre AS.

o Renovert ildsted i stue. Ny Rais peisovn innstallert.
Utfert i 2022 av fagleert ved Varmefag Arne
Andresen AS.

e Ny luft-til-luft varmepumpe Toshiba Polar 25. Inne-
og utedel. Utfert i 2022 av fagleert ved VVS-
Rarlegger'n AS.

e Rehabilitering av innerpipe utfert 2011 av Vestfold
Peis og Pipe AS.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
s& henvises det til selgers egenerkleeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Marius Vedvik,
datert 24.02.2026.

Tomt

Denne tomten er eiet - 1187,00 kvm.

Solrik og usjenert hjgrnetomt beplantet med plen og
stenlagt gardsplass. Tomten har mange gode soner og
er perfekt for soling, lek og moro.

Koselig grannsakshage pa tomtens nordside.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for enebolig
med garasje, datert 11.07.1983. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om for 1/1-98. Dette
innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes uten at det
foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at
ulovlige bygde tiltak blir lovlige.
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Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av pipe,
datert 13.10.2011.

Selger opplyser at det er oppfert ikke-meldepliktig
uthus/vedskijul pa ca. 15 m2i 2022.

Takstmann opplyser at det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med varmekabler pa begge bad
0g vaskerom, varmepumpe og vedovn.

Energikarakter: D - Gul

Energiforbruk foregdende &r var 18 097 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget
23.08.2022. Det var ingen til stede da feiebesgk var
varslet i 2022. Selger opplyser at paviste avvik fra 2022
er utbedret.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom éret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen. Stremstatteordning
gjelder ikke ved Norgespris.
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Beregnet totalpris
Prisantydning kr 10 800 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

270 000,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

11 090 990, - Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 19 711,- for 2026. Dekker vann, avlgp, renovasjon og
feieavgift.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lgpende kostnader:

TV og internett fra Telenor, utgjer ca. kr. 900,- pr. mnd.
Frivillig medlemsskap i Bogen og Ulvika Velforening.
Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pd navaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredbénd etc.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 1 550 472,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 6 201 887,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppagitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring Nuf med
polisenr. 7856849.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse med
plannavn "ang- og sykkelveien langs Ulvikveien", vedtatt
25.05.2016 med planiD 20110048. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
navaerende og gang- og sykkelvei - ndvaerende.

Relaterte planer:

o Endel av sentrumsomradet i Sendre Slagen, vedtatt
18.10.2017 med planID 05326

o Ulvikasen, vedtatt 10.06.1981 med planiD 05415

o Marmorveien 1A, gbnr. 141/23, vedtatt 06.12.1995
med planID 20170149

e Gang- og sykkelveg langs Vallgveien, vedtatt
06.12.1995 med planID 53014

e Flintbanen, vedtatt 10.11.1982 med planID 54001

o Gang-/sykkelvei langs Ulvikveien, vedtatt 03.07.1986
med planID 54006

o Klopp strandareal, vedtatt 15.06.1988 med pkanlD
54007

o Et omréde ved Ulvikveien, vedtatt 13.03.2002 med
planiD 54008

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pd eiendommen en
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & gé inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og aviep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.
Deler av innkjering har adkomst fra privat vei. Det
foreligger ingen tinglyst avtale for bruk av vei tilhgrende
GBNR. 141/53 i Tensberg kommune.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

P.t. ingen heftelser registrert.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremst& med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Losere og tilbeher

Folgende tiloehgr medfelger handelen: Hvitevarer pa
kjokken. Vinskap Norcool Cave 80 med overskap
montert i gang.

Felgende tilbehegr medfelger ikke handelen: Lampe over
spisebord og vegglampe i spisestue samt to vegglamper
mot yttervegg i stue.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pé listen ikke finnes pa
eiendommen, falger det heller ikke med.

Med mindre annet er opplyst, medfglger integrerte
hvitevarer pa kjekken. Alt Izsgre og utstyr som
medfalger overdras uten garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Kjgper ma paregne at
det kan vaere hull og merker etter innredning eller utstyr
som ikke fglger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 3 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring

Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjeperpakken.
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Pakken inkluderer bl.a. husforsikring, innboforsikring
Pluss, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand
dersom du gnsker a reklamere pa boligkjepet. Kjgpere
(ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmegtet. Produktark for
Boligkjgperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlap.

46

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjiennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste

budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjar er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/fendre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersake eiendommen naye,
gjelder ogsé for kjspere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Elisabeth Jgranlid.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Maigullveien 1.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 141, bnr. 221 i
Tensberg.

Vart oppdragsnummer er 28260037.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900, -, tilrettelegging kr.
16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,- Alle tall i
dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

47



Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom péa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Elisabeth S. Bakke /

+47 90 05 54 88 / eb@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
19.03.2026
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s Gjensidige

Egenerklering

Maigullveien 1, 3150 TOLVSRED U Fub 2026

Informasjon om eiendommen

Adlrise Pastadresse Enhitsnmmier
Flaigullveien 1 Maigallveien |

‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er baliges en del av of sameic. aksjeselskap ellor berenislag?

O s

Dhriver du mbed snsetsing dler arvikling v chniem?

O s

Mbr kjopte du holigen?

T ovenok elendostinen ved arv | 2009,

Har du sely bedd i boligenT

Eu Owe

Nk o liver benge har doren bodd i holigen? Hvis det er lengre perisder cieres e har hodd § hiligen e det st om du sppgie derte. Her kan de
opsh oppgi snnen relevast infermasjon ee cierskapet.
Fen deseinber 2000,

|I“|'MHJQB i ¢ Kaislerende Bul[ﬁﬂll‘]hi
Tryy Fessikeing Mul-30, THS6349

Informasjon om selger
Selger

Jeranlid, Margx Elisabeth

Forbehold

Selger war spesifin forbe hold om Gl og suegler som e bekmeve! | epenerleriogsskjsmae

Buslighj
R

ses b kjenne 1l froldens see ex oot § dene epenerblesingsskjemaet. Dias fin

liene Kan ke gieees gieldende se feil ller manghes

Side 1

Belighjoper oppiondees 1] seh undersoke ciendommen gousdip.

Vitrom

I Hag et vt ol ok Bad, vaskerom eller ok ttrom?

O (] wes, ik wou jeg kjenner 18

el Er det wifart arbeid pd bad, vaskerom eller insleitrom?
Ta N, ke soest jeg kjenner td
] O jegk

211 Narvm e arbcid
Nyt arkesd

212 Aresll
1

2.13 Hyordan ble arbeidet sifer?
Faglenn (] Uniggleen

204 Fortell kort Bia sem ble gjort a5 Tagleie

COhpypeinselii vaskeroas onigjer B v, Stopl ne guly, lagt membia og iser. Mostei oy - o avkgeopelers, Moilen
vicd ernreannredaing fra Marckpekken op Mislag vepy meellons benke plaie og oversioge. Montes oo goetdinne for spotelysning,

215 Hyilket frma uiferic jebben?
Weslfold Pt og Pipe AS, VVS-Raregaern Eik Trevane A5, Borgedkogen Eleie ASera, Borpeskogean Elekmn A5

118 Har d Solomiiveiitis jis job ar bolel”
Er  Osa

221 Narvm e arbcid
Ny aitsead

222 Arseall
s

223 Hvordan bl arbeiden sifer?
[ Fagien [T uncgtien

224 Fortell kort brva sem ble gjort av lagleree
Totalrenenvering av hovedsad og gjesicdad Hurryeane Pl hewedbiad. Badk ehiler fra Mebalpa Silestone benkeplier pi begpe
boden:.

2258 Hvilliet frma ulferte jaliben?
Mursteater Tor Anders Jahire AS.

126 Har du dokmmentas jon pd arboider?

En  DOwe
Tak, vitervegg og fnzade
3 Har det lehket vani uﬂhﬁjnﬁuh,t"ﬂ' er ﬂﬂﬂﬂ“lt!ﬂ il fska?
m Ja l:l Nea, ikke sos Kjediner 18
jenkj

Bekiiy Teilen of oimfasgel

Side 2

)

g i o vied pipe s resuliene | mifirging av doe everk. Elminen ved mlalicnovering av taket |

4 Er et mifart arbeid o Bk yDleryogg, viedu elles anmen Tansde?
[Li™ [ wes, ke s e g Kjenner 1l

4.0 Narvm o arbcid
Nyl artsesd

412 Arseall
mz4

413 Hyordan ble arbeidet mifen?
[ Fagten [ uiegteen

4.14 Fartell kort brva sem ke gjort av Taglerce
Tuotalrenevering av yiesek: Nye usdeslagspapp., lelier o mksieon Ueskiftieg oy (aknemer og nedlap, monnen

415 Hyvillet firma ulferte jabben™
Ruscr Bolig AS

416 Har du dokommventas jos pd arbeider?
o Owe

421 Nave b arbed
Nyt arkeal
421 Arseall
mz4
4.23 Hyordan ble arbeider sifon?
Faglert (] Unglen
424 Fartell kort bva semm bl gjort av Taglere
Byttt ghas i vindi spisestne. Bymet alle gliss i kamapp stoe.
425 Hyilket frma uiferic jebben?
OC-Cilles AS
416 Har du dokmnventas jes pd arboider?
o Owe
4301 Nave o arbeid
Ny aibeal
431 Arseall
m2s
413 Hyvordan hle arbscidet sifen?
[ rugten Uligalient

43T Forsell kort ba sem ble giort ay ulagleric

Huset e pevatlig malt i henbald 1l Roons istervallakjesia. YOercapens of sosn av
ay eier.

s e bl et s bt 2025, Arbeidel bl atfan

Kieller

5 Har sammehet cller horettslager kart problemes mied fubt, vans oller oversveaamelsc | Kjeller eller unideretasje?
Ik qelevast Tor deni: Boligen.

Side 3

Har baligen Kjcller, undererasje eller andee rom under hakken?

Or  Era

Ex dlet wifet arbisd msed drcieriog?

O ] ws, ke woe jeg kjenner 1

Elekirisitet

(LA

.12

L3

.14

s

1L L&

Har det veert Teil ph del dekiriske saleppe?

O N, ik soum jeg kjenner 1

Exr et wifemt arbeid pd det dekiriske asleppei?
I N, ikke som enner o

I [0 Wi, ke s feg kjener

Nove pd arbeid

Nym arteal

Arseall

HIZE

Hyvardan hle arteeiden sifert?

[X] Fagien [ ungten

Foreell kort bva seom ble gjorn av Taglerce
Hitscls elektrise mstallasjoner &f jeval vadlikehaldr, skaflet ulag opfaraden i beese coier o Buset ble bygger Alke clekireie abelder ef Ui av
Tagleerne. Listen ex lang og dewljert. Se vedlagie oversiki i eget Excel-dokument som sendes separal.

Hvillkiet frins ulferte jebben?
Borgesdkogen Flekiss AS, PEK Eldro AA, PET lnsisllasgon AS

Har de dolommen tasjon pd arboider?

Mu One

[ENA

13.1.2

1303

Har chendoimiimes grivel vansforsyning (ikke GIkEy0e der oflestlige vasse o), sepiik, pumpckum, brani, svlapskyors eller Boende”

O [0 ws, e s feg Mpenrer 1

Blar det vaeet Tl ok arvendige dber inny cadige avlopsrar dller vaniser

O T —

Ex dlet wifert arbeidl g urvendige dler innyeadige avlopsror eller vananer®
IS [0 ws, ke woe jeg kjenner 1

Nove pd arbeid
Nym arteat

Arseall
i

Hyardan ble arbeider wifen?

Side 4
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Egenerklaeringsskjema

Mrgen O Unglen B DOws Ol O] e, i o g Kjenner i M .
1304 Forgell kort bva sem ble gjort ay Taglerie Jnranli:l. Elisabeth 20260216
Touslrenevering uv hovediad g glestebed, Inkiader uskihing v ule isnvendigs avlperar og » Ty ol yloi sl i aber il S inal Sy - i e
pam— Thcke refevast Tor dense Boligen. =ntificatic
1305 Hyvilket firma uiferte jebben? Skjevheter og sprekker il Blisabeth
Murstester Tor Anders Jahie AS 3n Er aaibeiet €ller bodeibalagot oF imvolvert | eaflikier av mec skig? bunkID _Imran Id" izabel
ER TR T p ——————" 17 Er det fegn pi semisgss kader eller sprekler i for cksemped grossmur clier Misee? Tk relevant Tor denss: Baligen.
X 5 [ wes O (5] wes, ik siem jeg kjenner 6
1] Har det veeei Toil eller ghoni cndringer pa ildsted eller pipe?
Andre applysninger
X 5 [T s, ke scoms g kjenmer
Ventilasjon og cppyarming
1 & A Hiar afagherte ulfert arbeil som normalt bir ulferes s Giglorte? D treager ikke gients noe di allerede har aevil.
Beskriy Teilen dier cndringen
H Er det eller bar det vt nedgravd oljetank pi iendomsen? Retabuliterisg o inserpips ot 2001 sy Vestfuld Peb og Pips AS O i Lt
D I m N, ikke kj 1l
= e 1 Har du andre spplyssinger om boligen eller eiondommen utaver det du har svart?
15 Har det voert fell pi varmeanlegs dler ventibas jomsanlegm? 3 ot Sk g Jog feerme
E Sopp og skadedyr
O N, ik soum jeg Kjenner 1
12 Haar det v skadedyr i bolipen ellor ssdre by gninger b cosd ommea?
16 Ex dlet tfaet arbisd p vermeanlogy eller ventilsjoasanlogg?
D Ja (] wes, itk s jeg Kjenner 16
[E Ia I:I N, ikke gou kj
N, g kjesiner il Bolissebeerforsilin
TRLL Nave pd arbeid In Har det vl skadedyr i el T
Baligen sclges med haligeel gerfersikring
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Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

54

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
byggmester, er videreutdannet takstingenigr, og innehar sertifiseringer innen verditaksering, sk ing og tilstand lyse. |
tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og prlser kan
leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545
‘ \
D ] SENTRALT
Norsk takst Sleved/ [REHHET
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p& grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som ikke pvirker bygringens brukelle ver vesentl  etasesklere «

nueggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « « skjulte i utenfor
o full ing av el- 0g VVS-i . iske forhold og bygni plasserlr\g pa srunnen s bygningens
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer * utendgrs. i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbart kan pévlrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Til ad 0 (TGO) og Ti ad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bvgmngen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar i dig tiltak, for

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.

Nar den i dige velger til. dsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs#
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Utbedri irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & & en nyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere underspkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO0
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Maigullveien 1, 3150 TOLVSR@D
Gnr 141 - Bnr 221
3905 TPNSBERG

Eiendommen omfatter en enebolig fra 1983 som gar over ett
plan + loft. Boligen er godt vedlikehold og det er gjennomfgrt
flere oppgraderinger fra 2009-2026.

Det er registrert enkelte avvik, men disse er stort sett relatert til
normal elde, slitasje og avvik fra dagens forskriftskrav. For
ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter.

Enebolig - Byggear: 1983

UTVENDIG Ga til side.

Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
betongtakstein. Vinduer i tre med 2-lags glass.

INNVENDIG Gatil side
Gulv: Fliser og parkett.

Vegger: Tapet og malte flater.

Himlinger: Malte flater og strie.

VATROM G tilside
BAD-1

Badet er fra 2015 og inneholder innredning med servant, dusjhjgrne
og veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.
Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har en naturlig
avtrekksventil som gar over tak, og tilluft med klaffventil i yttervegg.

BAD - 2 (tilkn. master soveorm)

Badet er fra 2015 og inneholder innredning med servant, dusjnisje,
boblebadekar og veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg og malte
plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har en naturlig
avtrekksventil som gar over tak, og tilluft med klaffventil i yttervegg.

VASKEROM

Rommet er fra 2009 og har innredning og benkeplate i heltre,
nedfelt vask og opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel under benk.
Det er malte flater pa vegger og i tak. Vegg mellom benk og
overskap er flislagt. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har
ventilering med en klaffventil i yttervegg.

KIBKKEN Gitilside

Innredning med fronter og benkeplate av heltre eik. Det er fliser pa
vegg mellom over- og underskap. Integrert stekeovn, platetopp og
oppvaskmaskin fra Miele. Kjgkkenet har veggmontert ventilator med
avtrekk ut (over tak).

SPESIALROM Gtilside

Toalettrom inneholder toalett og servantinnredning. Det er fliser pa
gulv, tapet pa vegger og malte plater i himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen har vannrgr av kobber fra byggear og enkelte vannrgr av
plast (rgr i rgr) i forbindelse med vatrom. Stoppekran plassert i bod.
Det er avlgpsrgr av plast. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Denne er fra byggear.

El-anlegget er i hovedsak skjult, men det er ogsa noe apent
lednigsnett i garasje. Sikringsskap er plassert i vindfang.
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Arealer

Gatilside
Forutsetninger og vedlegg Ghnilside
Lovlighet Gaslside
Enebolig
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tlstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
forskrift til avhendingsloven.

Oppsummering av avvik

Sammendrag av boligens tilstand

25

20

)
Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. etasje > Bad 2 (tilkn. master soveorm) >
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vitrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

() AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©  Utvendig > Vinduer

© Utvendig > Dgrer

Oppdragsnr.: 20315-2081

Gatil side

Befaringsdato:
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@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatlside
©  Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter iLsi
@ vatrom > 1. etasje > Bad 1 > Ventilasjon Gatilside
o Vétrom > 1. etasje > Bad 2 (tilkn. master soveorm) > Gatilside

Ventilasjon
o Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside

konstruksjon

o Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

@ vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1983

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med dobbelkrummet betongtakstein. Besiktiget fra terrengniva. Siden taket er snpdekket pa befaringsdagen, er vurderingen basert pa
alder.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag av plastbelagt stél. Skjult takrenne.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Yttervegger i bindingsverk av tre med kledning av stdende trepanel. Kledning er montert uten lufte-/dreneringsspalte i nedkant slik det er krav om etter
dagens byggestandard. Dette var imidlertid ikke et krav ved byggear. Kledningen virker & veere i god stand.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon sperrer i tre med undertak av rupanel. Gulvet loft med adkomst via trapp fra garasje. Det er pavist fuktmerker rundt pipe, men dette
stammer fra for tekkingen ble lagt om. Tgrt ved befaringsdagen.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Ett baderomsvindu er skifet i 2015. Det er skiftet glass i karnapp i stuen og i ett vindu i spisestuen.
Vinduer er forgvrig fra byggear.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Generell elde og slitasje som er naturlig for alder. Vinduer av denne alder har erfaringsmessig redusert tetning mellom karm og vindusramme. Alder p&
isolerglass eldre enn 20 ar tilsier at punkteringer ikke kan utelukkes.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

P4 sikt ma det paregnes a skifte vinduer, men det er ikke noe umiddeblart behov enda.

Dgrer

Inngangsdgr i tre med ett-lags glass i sidefelt. Terrassedgr og terrasseskyvedgr i tre med 2-lags glass. Dgrene er fra byggedr.
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Generell elde og slitasje som er naturlig for alder. Dgrer av denne alder har erfaringsmessig redusert tetning mellom karm og derblad.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Pa sikt ma det paregnes utskifting av dgrene, men det er ikke noe umiddeblart behov enda.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har en terrasse pa 50m2 bestaende av terrasseulv i tre over betongkonstruksjon. Terrassegulvet er nytt i 2025. Rekkverk er murt opp i teglstein.
Hgyden pa rekkverket er kun 60cm hgyt, men avstand ned til terreng er sa lavt at det i utgangspunktet ikke er krav om rekkverk. Vurderingen er noe
begrenset av at terrassen var sngdekket pa befaringsdagen.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Fliser og parkett.
Vegger: Tapet og malte flater.
Himlinger: Malte flater og strie.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har tilfarergulv pa stgpt betongdekke. Det er kontrollmalt for skjevheter i stue og master soverom hvor stgrste skjevhet er malt til +-5mm.

Pipe og ildsted

Boligen har en pusset elementpipe og lukket vedovn i stuen. Pipen er rehabilitert i 2011 og vedovn er fra 2022.

(3 Innvendige dgrer

Dgrer av tre med profilert overflate.
Branndgr mot garasje med slett overflate.
Vurdering av awvik:

* Det er avvik:

Dgr mot garasje trenger justering.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Justere dor.

VATROM

1. ETASJE>BAD 1
Generell

Badet er renovert i 2015.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE>BAD 1
Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

1. ETASJE >BAD 1
Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler. Det er ca 20mm fall i dusjnisjen og ellers flatt gulv. Det er oppkant under dgrterskel pa 15mm.

1. ETASJE>BAD 1
Sluk, membran og tettesjikt

Deter ved vegg i dusj; og an under fliser.

1. ETASJE > BAD 1
Saniteerutstyr og innredning

Badet il i ing med servant, jhi og t toalett.

1. ETASJE >BAD 1
Ventilasjon

Rommet har en naturlig avtrekksventil som gar over tak, og tilluft med klaffventil i yttervegg.

Vurdering av awvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Lgsningen med naturlig ventilering var normalt ved byggear, men gjeldende standard angir at det ma settes TG2.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Badet fungerer med dagens Igsning, men for & lukke avviket ma det etableres mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD 1
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 20315-2081 Befaringsdato: 17.02.2026

Tilstandsrapport

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

\VVARR

1. ETASJE > BAD 2 (TILKN. MASTER SOVEORM)
Generell

Badet er renovert i 2015.

1. ETASJE > BAD 2 (TILKN. MASTER SOVEORM)
Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

1. ETASJE > BAD 2 (TILKN. MASTER SOVEORM)
Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler. Det er ca 20mm fall i dusjnisjen og ellers flatt gulv. Det er oppkant under dgrterskel pa 15mm.

1. ETASJE > BAD 2 (TILKN. MASTER SOVEORM)
Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran under fliser. Plastsluk under badekar.

1. ETASJE > BAD 2 (TILKN. MASTER SOVEORM)
Sanitaerutstyr og innredning
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Tilstandsrapport

Badet inneholder innredning med servant, dusjnisje, boblebadekar og veggmontert toalett.

1. ETASJE > BAD 2 (TILKN. MASTER SOVEORM)
Ventilasjon

Rommet har en naturlig avtrekksventil som gar over tak, og tilluft med klaffventil i yttervegg.

Vurdering av awvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Lgsningen med naturlig ventilering var normalt ved byggear, men gjeldende standard angir at det m4 settes TG2.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Badet fungerer med dagens lgsning, men for & lukke avviket ma det etableres mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD 2 (TILKN. MASTER SOVEORM)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking var ikke mulig, da vatsone ligger mot yttervegg og tilstgtende bad. Som alternativ er det gjennomfgrt fuktsgk pa overflater i dusjsonen. Ingen
awvik registrert.

1. ETASJE > VASKEROM
Generell

Vaskerommet er renovert i 2009.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Det er malte flater pa vegger og i tak. Vegg mellom benk og overskap er flislagt.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler. Det er ca 15 mm fall fra dgr il sluk + oppkant under dgrterskel.

1. ETASJE > VASKEROM
(12 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran under fliser. Membran er ikke synlig i sluk pga. klemring med lang kappe som dekker mansjetten. Membran er
imidlertid synlig som oppkant under dgrterskel.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning og benkeplate i heltre, nedfelt vask og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel under benk.

1. ETASJE > VASKEROM
(12 ventilasjon

Rommet har ventilering med en klaffventil i yttervegg.

Vurdering av awvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Lgsningen med naturlig ventilering var normalt ved byggear, men gjeldende standard angir at det ma settes TG2.

Konsekvens/tiltak
* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
For at dagens Igsning med naturlig ventilering skal fungere ma det etableres en tillpuft-lgsning, f. eks en spalte under dgrblad. Gjeldende standard setter

imidlertid krav om mekanisk avtrekk, for at det skal kunne settes TG1.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da rommet vatsone kun er gulv som bestar av betongplate mot grunn.

KIBKKEN

1. ETASIE > KIBKKEN
Overflater og innredning
Innredning med fronter og benkeplate av heltre eik. Det er fliser pa vegg mellom over- og underskap. Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin fra

Miele.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

1. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Kjgkkenet har veggmontert ventilator med avtrekk ut (over tak).
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Tilstandsrapport

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
(35D overflater og konstruksjon

T i toalett og ser i ing. Det er fliser pa gulv, tapet pa vegger og malte plater i himling.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Rommet fungerer med dagens Igsning, men NS3600 krever mekanisk avtrekk fra toalettrom. For & lukke avviket ma det etableres mekanisk avtrekkk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

) Vannledninger

Boligen har vannrgr av kobber fra byggear og enkelte vannrgr av plast (rgr i rgr) i forbindelse med vatrom. Stoppekran plassert i bod.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

TG2 gjelder kobberrgrene fra byggear.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(35D Avigpsrer

Det er avlgpsror av plast. Enkelte rgr er nye ved renoveriong av vatrom, men det er sannsysnligvis ogsa enkelte ror fra byggear.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

TG2 gjelder rgrene fra byggear.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Boligen har en luft/luft varmepumpe.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

(0 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Denne er fra byggear.
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere bolic §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i og en i ig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som forskriften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sok videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

El-anlegget er i hovedsak skjult, men det er ogsa noe dpent lednigsnett i garasje. Sikringsskap er plassert i vindfang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1983 Anlegget er ikke totalrehabilitert ved et arstall, men det ble gj: t en opp ing av sikri 2009, og senere gjort flere
oppgraderinger av el-anlegget etter dette.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

w

Ja
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

@

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

o

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

N

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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Tilstandsrapport

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ukjent, men det ser ut til & vaere stabile grunnforhold.

i) Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av ringmur med stgpt plate pa mark.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Det er pavist stedvis noe avflassing pa grunnmurpussen.
Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Enkelte lokale utbedringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 3 registrert for bygningen er br minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Internt

T8 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
srae . (BRA-)
80d
— eller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
e bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
| N \Jf oo N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasle [ Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
od R (BRA-b) boenheten(e)
Bad o]
P
- ;z{;szg"arzi‘ Arealet av terrasser, pne balkonger
N [ A oo og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje. r
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
\ Soverom o= (GUA) (areal med lav takhoyde),
| Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
[ona ] ™ P \J . mileverdig areal, som skyldes skratak
‘bafkong . og lav himlingshoyde.
GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P = og kun sammen med BRA-i, for eksem-
I B pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
| Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for  beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den b kkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den serpd inger hvis de er tilgj ige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vzere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i forskrift pa i skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m*
Etasje Internt :::li()sareal Eksternt bruksareal Inngla:;el balkong sum  Terrasse-o balkongareal
Loft 65 65 50
1. etasje 231 231
Sum 296 50
SUM BRA 296
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
W (BRA-i) (BRA-e)

Loft Uinnredet loft

Kjgkken, bad 1, bad 2 (tilkn. master

soveorm), vindfang, toalettrom, gang,
1. etasje vaskerom, bod, sluse, garasje, soverom

1, soverom 2, soverom 3, soverom 4,

stue, spisestue
Lovlighet
Byggetegninger
Det igg dkjt ogb i , som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

Vedvik Taksering |
Strandliveien 98

3160 STOKKE Norsk takst

Ikke maleverdig areal  Gulvareal

(Gua)
120 185
231
120 416

Innglasset balkong
(BRA-b)

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Enebolig 184
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.2.2026 Marius Vedvik Takstingenigr

Margit Elisabeth Jgranlid Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3905 T@NSBERG 141 221 0 1187 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Maigullveien 1

Hjemmelshaver
Jgranlid Margit Elisabeth

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 16.02.2026 Gjennomgatt 7 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: i injer for g nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er dérligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever umiddelbare tiltak
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

T TGiU:Ikke i j for

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
i , fordi eller bygni da bare har normal
slitasie. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 md bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering o tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nrmere undersakelse, og
konkret og npyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
il i feil kan 3 i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skiulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng je, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vétrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. ig kan anbefale & konsulter
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogs4 & omfatte
utover mini avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har under fra 1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfpres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for  kunne gjennomfgres.

« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p3 hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg . Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

. : eller biologiske , i hovedsak rite,
sopp o skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for i og i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad, utforede
Kellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p4 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yitervegger). | illegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skritak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i boli og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hoyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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Vedvik Taksering |
Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt szrskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av

og dine finner du her Personvernerklzring

-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktarer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pé

"

ps:,

pe nerklaering/ j

Vendu lager en boliganalyse basert p opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/IN3762

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

€r du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wh no for mer i j
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[ Annet friomrade
1 Bolighebyggelse
1 Gang-/sykkelveg

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR GANG- OG
SYKKELVEI LANGS ULVIKVEIEN. PLANID 0704 20110048

§1

§2

§3

PLANENS HENSIKT

Hensikt med planen er & legge til rette for etablering av gang- og sykkelveg langs
Ulvikveien, slik at flere kan ga eller sykle til skole, arbeid og fritidsaktiviteter p& en
trafikksikker méate.

REGULERINGSFORMAL
Innenfor planens avgrensning er arealet regulert til:

§2.1 Bebyggelse og anlegg (Pbl. §12-5, pkt 1)
Boligbebyggelse
Offentlig og privat tjenesteyting (OP1-OP3)

§ 2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl. §12-5, pkt. 2)
Kjareveg (KV1-KV3)

Gang- og sykkelveg (GS1-GS16)

Annen veggrunn — tekniske anlegg

Annen veggrunn — grgntareal

Kollektivholdeplass (KH1)

Parkering (PA1)

§ 2.3 Grennstruktur (Pbl. §12-5, pkt. 3)
Friomrade (F1)

§2.5 Hensynssoner
Sikringssone - frisikt (H140)

§ 2.6 Andre juridiske flater
Bestemmelsesomréde - Anleggs- og riggomréde (#)

FELLESBESTEMMELSER

§ 3.1 Terrenginngrep

Terrenginngrep i forbindelse med veganlegget skal skje mest mulig skansomt.
Jordskjeeringer og fyllinger skal jordslaes og tilsdes med gress.

§ 3.2 Kulturminner

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut,
flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen méte utilbgrlig skiemme automatisk
fredet kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje, mé arbeidene straks

stanses og kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler
tiltakshaver og/eller ansvarshavende foretak pa stedet.

§ 3.3 Stgy i anleggsfasen

For anleggsfasen gjelder fglgende krav for stgy ved tilgrensende bebyggelse:
Bygningstype Stgykrav Staykrav pa kveld (| Steykrav

padagtid (  Lpaeqan 19-23) eller pa natt

Lpaeqin 074 sen-/helligdag ( (Lpaegsh 23-
19) Lpaeqieh 07-23)
Boliger 65 60 45

Stegyende drift og aktiviteter skal ikke forkomme om natten. Dersom der i spesielle
tilfeller tillates avvik fra staykravet, gjelder krav i Retningslinje for behandling av
stey i arealplanlegging (T1442/2012) kapittel 4.2.2 om stgyniva og kapitel 4.4 om

regelen om varsling.

§ 3.4 Vann, avlgp, overvann
Vei-, vann- og avlgpsplaner, inkl plan for overvannshandtering, for nye traseer
skal godkjennes av Tgnsberg kommune v/Bydrift far igangsetting.

§ 3.5 Geoteknikk

Alle grave og anleggsarbeider i planomradet ma prosjekteres i detalj i samrad
med geoteknisk fagkyndig. Det mé ikke utfares graving, oppfylling eller andre
tiltak som kan forringe omradestabiliteten uten at planen for disse arbeidene er
forelagt og kontrollert av geoteknisk fagkyndig.
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§4 SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (Pbl. §12-5, pkt. 2)
§ 4.1 Eierform
Samtlige samferdselsanlegg innenfor planen har offentlig eierform.
§ 4.2 Gang- og sykkelveg
Gang- og sykkelvegen skal utarbeides etter krav i Tensberg kommunes
veinormal, versjon 4. april 2006.
§ 4.3 Annen veggrunn — grgntareal
Annen veggrunn utgjer graftearealer og skal tilsdes med gress etter bygging av
gang- og sykkelveg. Det tillates oppfaring av stattemurer der det er ngdvendig i
forhold til skjeering og heydeforskjeller.

§5 HENSYNSSONER
§ 5.1 Sikringssone — Frisikt (H140)
| frisiktsoner skal vegetasjon, gjerde og andre innredninger ikke veere hgyere enn
0,5 meter over tilstatende veiers plan. Eksisterende enkeltstdende treer kan
tillates etter en naermere vurdering av T@nsberg kommune.

Tensberg kommune Side 2 Reguleringshestemmelser
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§6 ANDRE JURIDISKE FLATER
§6.1 Bestemmelsesomrader— Anleggs- og riggomrade (#1)
Anleggsbelte skal benyttes til anleggsmaskiner og selve fremfaringen av
anlegget.
Det skal utarbeides en tiltaksplan som viser hvilke treer som skal hensynstas i
anleggsperioden og hvordan.

Anleggsomradet skal kun disponeres i anleggstiden. Etter at anlegget er ferdig,
skal omradet opparbeides og tilbakefares til grunneier. Grunneieravtaler vil
regulere og beskrive hvordan anleggsbelte skal tilbakefares og ev beplantes.

87 REKKEFZLGEKRAV

§ 7.1 Geoteknikk
Far igangsetting ma geoteknisk fagkyndig godkjenne detaljplanene.

§ 7.2 Stoytiltak
Stayskjermende tiltak for gbnr 140/1004 skal vurderes ved detaljprosjektering av
gang- og sykkelveg.

8§88 UNNTAK FRA BYGGESAKSBEHANDLINGEN
De regulerte kjgreveiene og regulerte gang- og sykkelvei unntas fra
byggesaksbehandling i medhold av Forskrift om byggesak (SAK 10, § 4.3a).
Reguleringsplanen er utarbeidet pa grunnlag av tekniske tegninger.

Vedtatt i Tensberg bystyre
25.05.2016, sak: 056/16

Anne Beate Hekland
virksomhetsleder

Tensberg kommune Side 3 Reguleringshestemmelser

Tensberg
kommune

Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 141 |Bnr: 221 |Fnr: 0 |Snr: 0
Adresse: Maigullveien 1
3150 TOLVSR@D
Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

Malestokk
1:1000

\/ 1

141/213

3

=0,

8-
zire0ss9=N

e

x

41/214

04.02.2026 09:57:51 Det kan

feil eller

Side 1av 2

Tegnforklaring

~ Langsiktig utviklingsgrense =7 Npyaktig eiendomsgrense

©  Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt
A Bygg og anlegg * Gatelys (belysningspunkt)
*  Skap ~ Bygningsdelelinje
~ Bygningsavgrensning tiltak " Menelinje
o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang
~" Veranda ~ Annet vegareal avgrensning
Sti Husnummer
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
~"" Grense for arealformal /"-'" Grense for faresoner
1 Boligbebyggelse - Naveerende [_] Veg - Naveerende

[ LNFR-areal for ngdvendige [ KpOmrade gjeldende
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert p&
gérdens ressursgrunnlag -
Navaerende

e

~N

N

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Mast

Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Husnummer med bokstav

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Naveerende

Ras- og skredfare

Bla/grennstruktur -
Néaveerende

Haydekurve

04.02.2026 09:57:51 Det kan feil eller i i

Side 2 av 2

48C
143/290

- p
L
>
141/1 /1031
\\ Ve y |
s A !

‘d
A

Oversiktskart med VA

Eiendom:  |Gnr: 141 ‘Bnr: 221 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0

Adresse: Maigullveien 1
Tonsberg 3150 TOLVSR@D Malestokk

1:1000
kommune | Annen info:
: T r— ‘
140/88
-

|
140/272

04.02.2026 09:55:14 Det kan

feil eller

Side 1av 2

67



68

Tegnforklaring
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Nr 5108 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 3-82

K-blankett 51.08

Utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jr. § 99 nr. 2 og 3.

Byggeplass (aé’re:e) | Matr.nr. ‘ G.nr. B.nr. Parsell nr.
Ulvika 141 221

Arbeidets art “ Byggets art Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Nybygg Enebolig m/garasje 20.09.82 dato 10.10.82 sak  462/82

Byggherrens navn | Adresse | Telefon
Bigrn Akerholdt Rgnningveien 11, 3150 Tolvsrgd 27190

Anmelderens navn Adresse Telefon
Bjigrn Akerholdt »

Ansvarshavendes navn Adresse | Telefon
Bigrn Akerholdt "

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
& for nevnte bygg
[0 for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest m3 begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgér nedenstiende arbeid er utfgrt

1. Terrenget skal planeres med fall fra veggene.
2. Puss av murer

3. Forskriftsmessig lufting av bitrom, wc og soil.
4. Nedlgpsr¢r md monteres.

5. Permanente stgtter under limtredrager.

6. Enkelte avsluttende arbeider.

AN

g2Lvc/ 121
141/221/0/0 1982 1 - Ferdigattest

7. B-15 d¢gr fra garasje til bolig ‘

G

(N

Dette arbeid m3 veere fullfgrt innen 1. Oktober 1983

Tgnsberg, den 11. juli 1983

Sendes:
I3 byggherren Raal. Chxf.»-..mtqn[ jur.kons. e.f.
bygningssje!
[0 anmelderen
ansvarshavende

[0 byggelgyvemyndighet

=

O Carl Pettex; Langabg
avd. ing

&

Tonsberg kommune Drewt doon. 335456 25

ikli Var ref.: 11/33628
Kommuneutvikling Adkv: GBR-0141/0221
Deres ref.: SEK
Dato: 13.10.2011
Vestfold Peis & Pipe As

Toradveien 156

3135 TOR@D

Maigullveien 1 - 0141/0221 - piperehabilitering - Ferdigattest

Tiitakshaver: Margit Maigullveien 1 3150 TOLVSR@D Gbnr:
Elisabeth 0141/0221//11
Joranlid

Soker: Vestfold Peis & Torgdveien 156 3135 TOR@D
Pipe As

Gbnr. T 014170221

DFUB-sak 1 087/10

Bygningsnr. 1 162046772

Arbeidets art . Piperehabilitering

Byggets art . Enebolig

MED HJEMMEL | PBL. § 21-10 UTFERDIGES HERMED FERDIGATTEST FOR

OVENNEVNTE BYGGEARBEID
Med hilsen
ay Brit Staff
saksbehandler
Intern kopi: Brannsjefen 02LVJ/121663 Goomone
141/221/0/0 2010 1 - Ferdigattest
Kopi til:

Margit Elisabeth Jgranlid Maigullveien 1 3150 TOLVSR@D

Postadresse: Postboks 2410, 3104 Tensberg Telefon: 33 34 80 00 Bank:
Halfdan Allg 1 Telefaks: 3334 80 10 QOrg.ar.
E-post: no www.tonsberg. kommune.no
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Oversikt over oppgraderinger

Dato

Bekrivelse

Utfart av

Dokumentasjon

2005

30.11.2005

Byttet varmekabler og lagt fliser pa gulv i gang og toilett

Thorsteinsen Eftf.
AS

Samsvarserkleering
30.11.05

2009 Overtakelse av eiendommen som arv fra foreldre Skjgte
Innvendig oppussing av bolig. Alle vegg- og takflaterialle |Handverkere,
2009 Host vendig oppussing avbolig. Alle vegs- 0g riate |randverker Nei
rom uten fliser malt og tapetsert. ingen egeninnsats
Ny parkett i alle soverommene og gangen i Handverkere,
2009 Hast P ) o .gg g . ) . Nei
soveromsavdelingen, samt pa kjgkkenet og biblioteket ingen egeninnsats
2009 Host Ny parkett pa kjgkkenet Fargerike Horten
. ) ) Jan Akerholt Ja. Regning Jan Akerholt
2009 28.08.2009 |Sliping og lakkering av parkett i stue og hall o
Gulvsliping 28.08.2009
Renovering av kjgkken. Innredning i eik fra Mgrekjokken ) )
. . . e ) Ja. Tilbud Eik Trevare
2009 Hgst og hvitevarer fra Miele: Koketopp 90 cm,ventilator i stal 90|Eik Trevare
] ) 11.06.2009. Faktura.
cm, stekovn 90 cm, kjal og frys 120 cm, oppvaskmaskin.
o ) Ja. Samsvarserkleering
Bygd om sikringsskap med overbelastningsvern, Borgeskogen
2009 30.12.2009 |. ) - 30.12.09 Borgeskogen
jordfeilautomater 30 mA kurssikringer Elektro AS
Elektro.
. . ) ) Ja. Samsvarserkleering
Ny kurs til stekeovn, nye stikk, omtrekking av kurs til Borgeskogen
2009 30.12.2009 |, . ) : 30.12.09 Borgeskogen
kjakken og spisestue til 16A kurs. Elektro AS
Elektro.
Ja. Samsvarserkleering
) -~ . . Borgeskogen
2009 30.12.2009 |Byttet stikk og brytere i spisestue til Pluss-versjon Elektro AS 30.12.09 Borgeskogen

Elektro.
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Ja. Samsvarserkleering

Opplegg av kurser til vaskemaskin og tarketrommel. Ny  |Borgeskogen
2009 30.12.2009 . 30.12.09 Borgeskogen
varmekabeli gulv vaskerom. Elektro AS
Elektro.
. ) . . . Ja. Samsvarserkleering
Ombygging av el-installasjoner i gang/garasje inkl. Borgeskogen
2009 30.12.2009 - ) 30.12.09 Borgeskogen
plassering av skap i gang Elektro AS
Elektro.
. L Ja. Samsvarserklaering
Montert magnetskinner for spotbelysning i gang, Borgeskogen
2009 30.12.2009 L . . 30.12.09 Borgeskogen
vaskerom, bibliotek, spisestue og kjgkken Elektro AS
Elektro.
) . R L Ja. Samsvarserkleering
Byttet og trukket om installasjon pa bad for dimmingav  |Borgeskogen
2009 30.12.2009 30.12.09 Borgeskogen
lys Elektro AS
Elektro.
2009 30.12.2009 [Vann og avlgp vaskerom/grovkjgkken. Flislegging. VVS-Regrlegger,n  [Faktura
Stapt gulv i vaskerom/grovkjgkken og lagt membran Vestfold Peis og Ja. Faktura Vestfold Peis
2010 12.02.2010 pte o g . ) glag ’ Pipe AS. Eik og Pipe. Tilbud Eik Trevare
Innredning i Eik fra Marekjokken.
Trevare. 11.06.2009. Faktura.
2010 25.02.2010 |Vann og avlgp kjgkken og toalettrom VVS-Rarlegger,n |Faktura
Lagt belegningsstein Holmegaard gramix kantet med
& ¢ g. L é g . Abrahamsen og
2010 05.08.2010 |brukte gatestein iinnkjgrsel samt etablert mur i Pedersen AS Ja. Faktura.
naturstein i tomtegrense mot nabo Ulvikveien
Innredning av pakledningsrom og soverom - kjgp og
2011 09.03.2011 |montering av utstillingskjgkken av samme modell som Eik Trevare Ja. Faktura.
ellersihuset
m kleerin
o . Vestfold Peis og Samsvarserklzring
2011 16.09.2011 [Rehabilitering av pipe Pine AS 16.09.2011 og
P ferdigattest 13.10.2011
2011 20.08.2011 [Etablering av bgkehekk Fagus Sylvatica og tre frukttreer ~ |Bogrgnt Rom Ja. Faktura Bogrgnt Rom

2012

31.05.2012

Ny utekran

VVS-Ragrolegger,n

Ja. Faktura VVS-
Rarlegger,n

2012

2013

20.08.2012

Lagt belegningsstein Holmegaard gramix kantet med
brukte gatestein i hage

Montert Duette pliseegardiner i karnapp og terrassedgarer i
stue

Totalrenovering av hovedbad og gjestebad.
Baderomsmgbler fra Mobalpa og Silestone benkeplater

Egeninnsats

Kjells Markiser AS

Nei. Faktura fra BMC for
materialer

Bilde i sms fra Petter
Kronstad 11/12-15

Ja. Egenes
Interigrarkitekter v/Siri

Montert stikkontakt for markise. Montert opplegg for

. . . Murmester Tor Skagen. Murmester Tor
2015 var pa begge badene. Baderomsdesign: Egenes g
- . . . Anders Jahre AS Anders Jahre AS.
Intereigrarkitekter v/Siri Skagen. Ansvarlig for utfgrelse Fakturaer for utfart
Murmester Tor Anders Jahre AS. . )
arbeid. Egne fotografier
. . o . ) Bilde i sms fra Petter
2015 11.12.2015 |[Montert duette pliseegardiner pa badene Kjells Markiser AS

Kronstad 11/12-15

2020 19.08.2026 PET Installasjon AS |Ja. Boligmappa
terrassevarmer

2020 22.12.2020 (Sjekketvarmekabler gulv PET Installasjon AS |Ja. Boligmappa

2020 20.06.2020 |Montert terrassemakise pa stueterrasse Scandic Markiser |Faktura Scandic Markiser

2021 11.10.2021 |Ekstra stikki hall, feilsgking av spotskinne i yttergang PET Installasjon AS |Ja. Boligmappa
01.10.2021 |Bygget vedskjul/overbygg til renovasjonscontainere Egeninnsats Egne fotografier
2022 10.01.2022 |Montert spotskinner og lamper i tak i diverse rom PEC Elektro AS Ja. Boligmappa

75



76

Ja. Faktura Varmefag.

Nye limtresgyler under takutspring, 8 stk. Ny

https://tripletex.no/execu
te/message?uid=7W9rqlq

2025 11.09.2025 Roser Bolig AS

brukervennlig loftstrapp g 4hgmpEJ2gfBiC.1916345
7

2025 09.05.2025 |Ny termostat varmekabler bad 1 PEC Elektro AS Ja. Boligmappa.

2025 Sommer/hgst [Malt hele ytterkledningen + vinduer Egeninnsats

2025 Sommer/hast Bygget nytt terrasseguly( 60 kvm) med helt nytt bjelkelag Egeninnsats Faktura Mestergrup.pen
og nytt dekke av Royal-impregnerte terrassebord. Byggvare AS (Materialer)
Egen fiberkabel fra Telenor installert, i tillegg til Ja. Kontrakt/avtale med

2025 06.10.2025 ) ] . Telenor
eksisterende fiberkabel fra Altibox. Telenor.

2025 16.10.2025 |Koblet om stikk ifm med ny hjemmesentral PEC Elektro AS Ja. Boligmappa

2025 07.11.2025 |Byttet kjgkkenkran vaskerom/grovkjakken VVS-rgrleggeren AS|Ja. Faktura
Byttet+C69:C70 termostat varmekabler bad 2. Byttet 2 .

2026 16.01.2026 PEC Elektro AS Ja. Boligmappa

dimmere spisestue. Byttet paere i lysskinne arbeidsrom.

2022 04.02.2022 |Renovert ildsted i stue. Ny Rais peisovn innstallert. VarmefagArne | Melding om montering av
Andresen AS nyttildsted sendt inn
05.02.2022
Diverse temrer- og malerarbeider i spisestue og stue.
Vegg i stue der den gamle peisen sto ble fornyet med
2022 01.10.2022 platerhog tilpasset oppheng for vegghengt v §amt nytt Roser Bolig AS Ja. Faktura Roser Bolig
elektrisk opplegg for AV-utstyr. Tak, listverk, vinduer og AS.
vegger i spisestue, ny vegg i stue samt hele stuetaket ble
malt/tapetsert.
Nytt elektrisk opplegg for TV og fibernett (Altibox) med 6
2022 16.12.2022 |stikk stue. Byttet 4 stikk spisestue. Montert ny lampe i PEC Elektro AS Ja. Boligmappa
soveromstak.
Ny Luft-til-luft varmepumpe Toshiba Polar 25. Inne- og
2022 08.12.2022 VVS-Rarlegger,n  |Ja. Faktura
utedel.
2022 - r—  —  /// ;- ;¢ /]
2023 15.02.2023 [Ny Miele integrert stekovn 90 cm Miele Ja. Faktura Miele
Totalrenovering av yttertak: Nye underlagspapp, lekter o §
2023 04.03.2023 [takstein. Utskiftingﬁv takrennyer og nedlgp?mpopntert nye.g Roser Bolig AS Ja. Tilbud, fakdura, )
. vedlegg fra Roser Bolig AS
Nye pipehatter.
2023 29.11.2023 [Malt vegger, tak og vinduer i kjgkken. Egeninnsats Nei
2023 29.11.2023 Byttet spotsklnner ' okkentak. Byttet veggboks og PEC Elektro AS Ja. Boligmappa
trukket om til USB-uttak
2023 19.12.2023 |Byttet glass i vindu spisestue CC-Glass Ja. Faktura CC-Glass
2023 22.12.2024 (Skiftet dimmer til vegglampe i stue til led PEC Elektro AS Ja. Boligmappa
2024 18.03.2024 |Byttet alle glass i karnapp stue CC-Glass Ja. Faktura CC-Glass
2024 28.10.2024 Ny kurs og to doble stikk i garasje, samt utestikk. Skiftet 3 PEC Elektro AS Ja. Boligmappa

lamper i garasje og loft

7
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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