Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmogte i LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 4

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 30. juni kl. 09:00 og lukker 3. juli kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/2040

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitne

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Husordensregler

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 4
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Kari-Anne B. Lindland fra OBOS Eiendomsforvaltning foreslas valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst en eier til a signere protokollen.

Forslag til vedtak

Bernt Schenning Bergh foreslas valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsregnskap
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.

Vedlegg
1. Lerenskog Hageby Borettslag 4 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 20 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr 20 000

Sak 6
Husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Borettslaget har per i dag ingen formelle husordensregler. Styret foreslar derfor at det innfares et sett
med husordensregler for & sikre et godt bomiljg, klargjere beboernes rettigheter og plikter, samt forebygge
misforstaelser og konflikter.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen godkjenner de nye husordensreglene slik de foreligger i vedlagte dokument.

Vedlegg
2. Husordensregler Larenskog Hageby borettslag 4.pdf

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
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Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

 Eivind Vaga Kallevik

Valg av 4 styremedlem Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Bernt Schgnning Bergh
* Mads Elmeli
* Monica Hahn

* UIf Arne Laksnes
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Arsregnskap 2024
Larenskog Hageby Borettslag 4

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 929 806 131
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Resultatregnskap

Lagrenskog Hageby Borettslag 4

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2024 2023
Annen driftskostnad 1 0 501
Sum driftskostnader 0 501
Driftsresultat 0 -501

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1935 1919
Annen rentekostnad 7 0
Resultat av finansposter 1928 1919
Resultat far skattekostnad 1928 1418
Skattekostnad pa resultat 424 312
Arsresultat 1504 1106

Overfgringer

Avsatt til annen egenkapital 3 1504 1106
Sum overfgringer 1504 1106
Larenskog Hageby Borettslag 4 Side 2
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Balanse

Lagrenskog Hageby Borettslag 4

Eiendeler Note 2024 2023

Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4 55 000 000 0
Sum varige driftsmidler 55 000 000 0
Sum anleggsmidler 55 000 000 0

Omlgpsmidler

Bankinnskudd, kontanter o.l. 5 353 415 351 799
Sum omlgpsmidler 353415 351 799
Sum eiendeler 55 353 415 351 799
Larenskog Hageby Borettslag 4 Side 3
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Balanse

Lagrenskog Hageby Borettslag 4

Egenkapital og gjeld Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Andelskapital 3,6 55 350 000 350 000
Sum innskutt egenkapital 55 350 000 350 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 2991 1487
Sum opptjent egenkapital 2991 1487
Sum egenkapital 55 352 991 351 487
Gjeld

Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 424 312
Sum kortsiktig gjeld 424 312
Sum gjeld 424 312
Sum egenkapital og gjeld 55 353 415 351 799

Oslo, 14.03.2025
Styret i Larenskog Hageby Borettslag 4
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Petter Nilsen Karina Sgvik Torset Marius Nicolaysen
styreleder styremedlem
Larenskog Hageby Borettslag 4 Side 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart. | henhold til valgmulighet i god regnskapsskikk for sma
foretak, balansefares ikke utsatt skattefordel knyttet til fremfarbart underskudd. Utsatt skatt p4 merverdier
som oppstar knyttet til innfusjonert tomt balansefares ikke, da forskjellene ikke forventes a bli reversert.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er knyttet til
varekretslgpet er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal
tilbakebetales i lgpet av ett ar. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Farste ars avdrag pa langsiktige
fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Varige driftsmidler
Tomter avskrives ikke.

Fusjon

Selskapet har veert overtakelse selskap i en mor-datterfusjon i 2024, som er gjennomfgrt etter kontinuitet.
Note 7 omtaler fusjonen og partene som inngikk i denne.

Note 1 La@nnskostnader, antall ansatte, godtgjarelser, lan til ansatte mm.

Lagrenskog Hageby Borettslag 4 har ikke hatt noen ansatte i 2024. Obligatorisk tjenestepensjon er derfor ikke
aktuelt for selskapet.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstdende parter.

Note 2 Skatt

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav tilutsatt skatt og
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2024 Endring
Varige driftsmidler 52 780 990 -52 780 990
Sum 52 780 990 -52 780 990
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt -52 780 990 52 780 990
Utsatt skatt / skattefordel (22 %) 0 0 0
Arets skattekostnad 2024
Skattepliktig inntekt:
Ordineert resultat for skatt 1928
Permanente forskjeller 0
Endring i midlertidige forskjeller -52 780 990
Fusjonseffekt 52 780 990
Skattepliktig inntekt 1928
Resultatfart skatt pa ordinzert resultat:
Betalbar skatt 424
Endring i utsatt skattefordel 0
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Skattekostnad ordineert resultat 424

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 424
Sum betalbar skatt i balansen 424

| forbindelse med fusjonen av Tunveien Bygg C Tomte AS, oppstod regnskapsmessige merverdier knyttet til
innfusjonert tomt. Fusjonen skjedde til regnskapsmessig og skattemessig kontinuitet pr 01.01.2024, iht
Borettslagsmodellen. Utsatt skatt pa merverdien er ikke balansefart i selskapets regnskap.

Note 3 Egenkapital

Annen Sum

Andelskapital egenkapital egenkapital

Egenkapital 01.01.2024 350 000 1487 351 487

Arets resultat 0 1504 1504

Kapitalforhgyelse v/fusjon 55 000 000 0 55 000 000

Egenkapital 31.12.2024 55 350 000 2991 55 352 991
Note 4 Varige driftsmidler

Tomter Totalt

Tilgang v/fusjon 55 000 000 55 000 000

Anskaffelseskost 31.12.2024 55 000 000 55 000 000

Bokfert verdi 31.12.2024 55 000 000 55 000 000

Avskrives ikke.

Note 5 Disponible midler

Per 31.12 har foretaket kr. 353 415 i disponible midler.

Note 6 Konsern, tilknyttet selskap mv.

Konsernregnskap

Larenskog Hageby Borettslag 4 er datterselskap til Larenskog Hageby Utvikling AS som har
forretningskontor i OSLO, Norge. Lgrenskog Hageby Utvikling AS utarbeider konsernregnskap der
Larenskog Hageby Borettslag 4 inngér i konsolideringen.

Note 7 Fusjon

Larenskog Hageby Borettslag 4 (overtakende selskap) org.nr. 929806131 og Tunveien Bygg C Tomte AS
(overdragende) org.nr. 928207293 vedtok den 08.08.2024 en fusjonsplan der Tunveien Bygg C Tomte AS
fusjoneres i sin helhet inn i Lgrenskog Hageby Borettslag 4.

Fusjonen reguleres av aksjelovens kapittel 14 og skattelovens regler om skattefri fusjon, samt
regnksapslovens bestemmelser.

Fusjonen er gjennomfgrt med skattemessig virkning fra det tidspunktet fusjonen selskapsrettslig er inntradt i
Vedlegg 1 Mav24 Lerenskog Hageby Borettslag 4 Arsregnskap 2024.pdf



henhold til aksjeloven 8§ 14-8, jf. skil § 11-10(2), og regnskapsmessig virkning fra 04.10.2024.

Fusjonen ble gjennomfart med fglgende effekt:

IB 2024 Fusjonseffekt IB etter fusjon
Regnskapsmessig verdi driftsmidler 0 55 000 000 55 000 000
Skattemessig verdi pa driftsmidler 0 55 507 979 55 507 979
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -507 979 -507 979
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Husordensregler Larenskog Hageby borettslag 4

*Disse husordensreglene er a anse som et supplement til enhver tid gjeldende vedtekter.

1. Formal

Et borettslag utgjor et fellesskap som beboerne hver for seg, og sammen, har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre,
og ikke stiller storre krav til andre enn deg selv. Samtidig som man ma stille samme krav til
seg selv som man gjeor ovenfor andre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man foler ansvar

for hverandre og at alle bidrar til & skape et godt bomilje.

Husordensreglene har til hensikt a gjore Lorenskog Hageby Borettslag 4 til et godt sted a bo, 1
tillegg til & forvalte vére felles verdier pd en méte som gjor at vi alle unngér tap og utgifter,

samt a sikre et enhetlig preg pa eiendommen.

Dette oppnar vi nér disse reglene blir fulgt og ved at alle tar et personlig ansvar for & skape et
godt bomiljg og for bruken av fellesanleggene. Borettslaget er ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av egen husstand, leietagere eller andre personer som er gitt

adgang til andelen eller borettslagets eiendom.

I Lorenskog Hageby bor mennesker med mange forskjellige bakgrunner. Ikke alle har like
gode lese- og skriveferdighet eller samme kulturelle forstéelse for regler. Det er svert viktig at
andelseier setter seg noye inn 1 husordensreglene og lerer seg disse. Det er ogsa svert viktig
at de som overlater bruken av eiendommen til andre folger opp og instruerer sin leietaker i
husordensreglementet. Alle brudd pa husordensreglementet vil pafalle eier i henhold til

borettslagsloven paragraf 5-8.

2. Hensyn
2.1. Steyende arbeid ma opphere etter kl. 20:00 pa hverdager og kl. 17:00 pé lerdager.
Ingen slike arbeider skal finne sted pa sendager eller helligdager.
2.2. Det skal vaere ro i borettslaget mellom kl. 22:00 og kl. 07:00. I dette tidsrommet skal

det ikke utferes aktiviteter som forstyrrer nattesevnen, spilles hoy musikk, eller pa
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annet vis virke sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger som medferer
stay etter kl. 22:00 skal naboer i tilstotende boliger varsles i god tid.
2.3. Dersom beboere mé tilkalle Securitas grunnet brudd pé ordensreglene vil forstyrrende

andel bli fakturert utrykningen.

3. Orden i fellesomrider

3.1. Dorer til fellesarealer skal vare stengt til enhver tid.

3.2. Det er forbud mot reyking og vaping i Lerenskog Hageby. Reyk er kun tillatt pa
anviste steder. Alarm og utrykning utlest av reyk eller vape vil bli fakturert
andelseier.

3.3. Det skal ikke plasseres private gjenstander i fellesrom eller pé fellesarealer.

3.4. Gjenstander som blir ulovlig plassert pa fellesarealer, bade ute og inne, kan og vil bli
fjernet, samt kastet av borettslag eller styret etter skriftlig advarsel. Dette skjer for
eiers regning.

3.5. Materiale som kan veare brannfarlig eller tiltrekke seg skadedyr skal ikke oppbevares
i boder.

3.6. Det er ikke tillatt § la gjenstander som lukter ille, eksempelvis mugg, royk, darlig lukt
osv. sta lagret i bodene, om det er til sjenanse.

3.7. Det er ikke tillatt & koble seg til stremuttak i fellesarealer til privat bruk.

3.8. Det skal kun settes sykler og barnevogner i sykkelgarasjen.

3.9. Det er totalforbud mot raketter og stjerneskudd i bakgérden.

3.10. Det er ikke tillatt med ballspill i oppganger og i bakgarden, grunnet fare for skade
pa eiendom, eiendeler, beplantning tilherende borettslag og andelseiere.

3.11. Dersom beboer benytter neddpner/KAC-boks for & skaffe seg adgang til
eilendommene uten at det er oppstatt en nedsituasjon vil andelseier bli fakturert

tilsvarende nedetatenes satser for utrykning (per 2024 er dette 6542kr).

4. Kjoring og parkering
4.1. Det oppfordres til & vise hensyn og varsomhet ovenfor gvrige beboere og begrense
kjering til omradet.
4.2. Parkering pa stikkveier og i gardsrom skal kun forekomme for av- og pastigning eller

varelevering. Se p-skilt for reglement.

Vedlegg 2 14 av 24 Husordensregler Lgrenskog Hageby borettslag 4.pdf



4.3. Det er til enhver tid forbudt med stopp og/eller parkering péd oppstillingsplass for
utrykningskjoeretoy. Biler som blokkerer oppstillingsplass for brannbil kan borttaues
eller paferes hjullas for egen regning.

4.4. Det er ikke tillatt med vask av kjoretoy 1 garasjeanlegget eller pa gangveier.

5. Avfallshdndtering - Feilsortering og feil bruk av soppelanlegg kan fore til tette nedkast
og ekstra kostnader. Derfor gjelder folgende regler:

5.1. T Lerenskog Hageby skal seppel kildesorteres i papp, restavfall/plast og matavfall.
Grunnet begrensninger 1 seppelnedkastene skal seppel kastes slik:

e Matavfall skal pakkes i gronn pose matavfallspose pa 20 liter.

e Restavfall/plast skal pakkes i avfallspose pa maksimalt 30 liter.

e Papp skal rives eller kuttes i biter tilsvarende storrelse pé et A4 ark.
e Det er ikke tillatt & kaste elektronikk, glass eller metall i nedkastene.

5.2. Tilstopping av nedkast som medferer service eller ompakking i mindre poser blir
belastet andelseier minimum 1500kr. Skader pa nedkastet som er forarsaket av
brukerfeil kan belastes andelseier inntil 16 000 kr.

5.3. Hensetning av seppel pd eiendommen vil bli belastet andelseier minimum 500kr.

5.4. Foresatte md pase at barn ikke kaster andre gjenstander eller andres eiendeler i
soppelanlegget.

5.5. Det er ikke tillatt & sette fra seg soppel og avfall ved siden av anlegget. Hensatte
mebler, avfall og skrot vil etter kort tid bli fjernet av styret for den enkelte andels

regning. Avfall av sterre volum mé beboer selv fa levert til et gjenvinningsanlegg.

6. Inngangsderer og postkasser
6.1. Hver enkelt andelseier plikter & sikre merking av postkasse i samsvar med de reelle

forholdene og viser hvem som disponerer boligen.

7. Skader
7.1. Det mé vises forsiktighet nar innbo beres inn og ut av bygget. Andelseier er ansvarlig

for enhver skade den, eller andre som jobber for den, paferer eiendommen.
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7.2. Borettslaget vil selv gjennomfere reparasjoner av skadene pd den ansvarlige
andelseierens regning.

7.3. Skade som antas & kunne bli dekket av den felles bygningsforsikringen, ma snarest
meldes til forretningsforer 1 OBOS og styret, som gir nermere veiledning og hjelp.

7.4. Dersom den enkelte andelseier pdferer, eller har handverkere som péaferer skade pa
eiendommen, hvor borettslagets forsikring dekker skadene, mé den enkelte andelseier
betale borettslagets egenandel til forsikring.

7.5. 1 tilfeller hvor den enkelte andelseier har benyttet seg av ikke-godkjente hdndverkere,
eller gjennomfort arbeid pd vann og avlep selv, og det oppstér en skade i ettertid som
forsikring ikke dekker, er det den enkelte andelseier som star ansvarlig for
reparasjonskostnadene som borettslaget i utgangspunktet er ansvarlig for.

7.6. Andelseier og beboer mi selv forsikre eget innbo og lgsere, og er selv ansvarlig for &
melde eventuelle skader til eget forsikringsselskap.

7.7. For & unnga skade pd bygningen ma andelseier pdse at sluk utenders holdes fritt for
lov, is og lignende, slik at drenering virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade
som folge av manglende rensing av sluk og drenering kan den enkelte andelseier selv
métte dekke kostnader ved utbedring som folge av uaktsom opptreden.

7.8. Plikt til & melde fra til styret om mangler 1 fellesarealene der det haster & fa reparert
med tanke pa sikkerhet, at skaden blir verre, etc. Ogsd om det er mangler i

leilighetene, som lekkasjer etc.

8. Montering av gjenstander pa yttervegger og balkonger
8.1. Styret beslutter utforming og plassering av alle faste utvendige installasjoner,
derunder eventuelle markiser, utvendige persienner, vind og solskjerming, gjerder og
rekkverk, parabol og utebelysning eller lignende.

8.2. Alt arbeid skal avklares med styret pa forhand, og godkjenning skal gis skriftlig.

9. Dyrehold
9.1. Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid
fores i band pa borettslagets omrade, og holdes borte fra lekeplasser. Ekskrementer
skal fjernes med pose og kastes 1 sgppelkasse. Eventuelle etterlatenskaper skal vaskes

vekk. Dette er ogsa hensyn man ma ta i forhold til de som vasker fellesomradene.
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9.2. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade dyret matte pifore
person eller eiendom, eksempelvis skraping av derer og karmer, skade pa beplantning
og lignende. Kommer det inn skriftlige, berettigede klager over at dyrehold sjenerer
naboer, kan styret kreve at dyret fjernes hvis ikke en minnelig ordning med klageren
kan oppnés. I tvilstilfeller avgjer styret, etter forhandling med partene, hvorvidt en
klage er berettiget. Katter skal ikke gé los pd borettslagets omrade. Balkonger og
terrasser mé da sikres slik at katten ukontrollert ikke kan forlate eget omrade.

9.3. Dyr skal ikke oppholde seg 1 fellesomrader uten tilsyn av eier.

10. Bruk av garasjeanlegget

10.1. Det er ikke tillatt med vask eller reparasjoner av bil i garasjeanlegget.
10.2. Det er ikke tillatt med lagring av innbo og lgsere i garasjeanlegget.
10.3. Lading av EL-biler skjer etter vedtatte retningslinjer for garasjen.
10.4. Det er ikke tillatt & oppholde seg eller leke i garasjeanlegget.

10.5. Det er ikke tillatt med reyking eller vaping i garasjeanlegget.

11. Balkongvett

Vedlegg 2

11.1. Risting av tepper og lignende over rekkverk eller ut av vindu er ikke tillatt.

11.2. Den enkelte plikter & holde generell orden pa egen balkong eller terrasse. Det skal
ikke oppbevares skrot og seppel pd balkong eller terrasse.

11.3. Det er ikke tillatt & montere elektriske komponenter pa disse omradene, slik som
parabol, varmepumper, kjeler, fryser og lignende.

11.4. Blomsterkasser hengt opp pa rekkverk skal vende innover.

11.5. Terkestativ skal ikke overstige hoyden til rekkverket.

11.6. Det er ikke tillatt med badebasseng eller badebalje pa balkong eller terrasse.

11.7. Det er ikke tillatt med beplantning inntil gjerde, rekkverk og bygningsplater.

11.8. Vasking av balkonger skal foregé uten unedig bruk av vann, da dette renner ned til
beboere under.

11.9. Det er ikke tillatt med kullgrill, men kun gassgrill eller elektrisk grill.

11.10. Det er ikke tillatt & grille etter klokken 22:00.
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12. Bruk av takterrasse i Loerenskog Hageby borettslag 4
12.1. Andelseier eller leietaker vil risikere & maétte erstatte gjenstander, eiendom og
planter ved odeleggelse.
12.2. Det er ikke tillatt med kullgrill eller engangsgrill da dette leder til brannfare.
12.3.  Det er strengt forbudt med royking pé takterrassen.
12.4. Etter bruk av takterrassen skal den ryddes, og det skal ikke bli etterlatt seppel.
12.5. Det er ikke tillatt for barn & oppholde seg og leke pa takterrassen alene.
12.6. Det er ikke tillatt med raketter og stjerneskudd pé takterrassen.
12.7. Det er ikke tillatt med ballspill pa takterrassen.
12.8. Private eiendeler og gjenstander skal ikke hensettes pa takterrassen.

12.9. Regler for ro i borettslaget gjelder ogsa pa takterrassen.

13. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa trivselsreglene eller p4 grunn av andre sjenerende
forhold skal rettes skriftlig direkte til naboen selv, med kopi til styret i borettslaget. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig direkte til styret.

Anonyme klager vil ikke bli behandlet.

Styret skal gjennom styrevedtak treffe nermere forfoyninger i sakens anledning, ihht.

gjeldende husordensregler og borettslagets vedtekter.

Den enkelte andelseier er ansvarlig for at trivselsreglene og vedtektene blir overholdt av hele
husstanden, leietakere eller andre som er gir adgang til eller skal levere til/beseke gjeldende

bolig. Borettslaget vil strengt overholde borettslagsloven paragraf 5-8.

Med vennlig hilsen

Styret 1 Larenskog Hageby borettslag 4
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Parkering | borettslag/sameie

Regler for bruk

Bruk av tildelte plasser er underlagt gjeldende regler for borettslaget og, etter hvert,
garasjesameiet. Ved a akseptere tildelingen av en plass, gir du ditt samtykke til & overholde disse
reglene.

Brudd pa disse reglene kan fa konsekvenser for bade ditt leieforhold og ditt eierforhold.

Borettslaget fraskriver seg ethvert ansvar for skader som kan oppsta som fglge av parkering pa
de tildelte plassene. Det er brukerens ansvar & parkere pa en sikker og hensynsfull mate.

Leietakere har ikke tillatelse til & fremleie sin plass.

Regler for parkering og gjesteparkering

Alle kjgretay skal parkeres i henhold til regler som fremkommer her eller pa oppslatte skilt.
Unngé ungdig stay, tomgangskjaring og rusing av motor da dette sjenerer beboerne. Kjaretay
skal veere i jevnlig bruk og ikke defekte. Kjgretay kan bli fijernet eller ilegges kontrollsanksjon hvis
reglene ikke falges.

o Deterikke tillatt & parkere uregistrerte kjaretay, tilhengere eller kjgretay med
praveskilt pa gjesteparkeringen. Kjgretay skal vaere personlig identifiserbare for
registrering.

e Alle kjgretgy ma registreres elektronisk i Aimo Park sin app. Om dette utelates, vil
kjgretayet bli ilagt kontrollsanksjon fra Aimo Park. Dersom din parkeringsplass benyttes
av annet kjgretay enn ditt eget, ma altsa dette kjaretgyets registreringsnummer oppgis i

app.

o Det erikke tillatt & parkere pa oppstillingsplasser for utrykningskjgretay i bakgard,
dette av hensyn til beboernes sikkerhet dersom utrykningskjgretay og deres personell
har behov for 8 komme inn.

o Korteste mulige stans ved innganger i bakgard er likevel tillatt for de som flytter inn
eller ut. Det ma da veere synlig flytteaktivitet ved bilen. Husk at det skal ligge en
synlig lapp i frontruten som identifiserer farer med navn, leilighetsnummer og
telefonnummer. Vennligst ta hensyn til beboerne i 1. etasje ved a lukke darer forsiktig og
holde stagy til et minimum.

o Deterikke lov a parkere foran garasjene — heller ikke for de som leier garasjeplassen
innenfor.

e Garasjene skal ikke brukes til lagring av noe slag.

Styret gar jevnlige vernerunder i garasjene, samt utvendig og innvendig fellesareal.
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Kontrollsanksjon

Borettslaget og parkeringssameiet har en avtale med Aimo Park Norway AS som kontrollerer
parkeringshuset. Kontroll av fellesarealer foretas av P-Service AS. Beboere eller besgkende som
ikke overholder borettslagets regler om parkering risikerer & bli ilagt kontrollsanksjon og/eller
borttauing.

Har du blitt ilagt en kontrollsanksjon og gnsker & klage pa denne, kan du klage innen 21 dager fra
utstedelsesdato. Klagen ma sendes til Aimo Park Norway AS (ved kontrollsanksjon i
parkeringshuset) eller P-Service AS (ved kontrollsanksjon pa fellesarealer). Styret i borettslaget
kan ikke bista ved kontrollsanksjoner eller borttauinger man mener er feil ilagt/gjennomfart. Ved
en klage ma sanksjonsnummer, bilnummer, navn og adresse pa farer komme frem.

Far det sendes innsigelse pa en kontrollsanksjon, bgr man ngye vurdere om alle vilkar for den
gjeldende plassen er overholdt ved parkering. Ny informasjon som kan bevise at de faktiske
vilkdrene er overholdt, bgr sendes med i klagen.

Klagen sendes skriftlig til Aimo Park Norway AS via denne lenken:
https://www.aimopark.no/kontakt-oss/kontrollsanksjon/ eller P-Service AS via denne lenken:
www.klage.pservice.no

En eventuell klage ma sendes skriftlig og kan ikke mottas pr. telefon. Om du har klaget skriftlig til
firmaet uten & fa medhold, kan du klage videre til Parkeringsklagenemnda.
Parkeringsklagenemnda er et tvistelgsningsorgan som sgker 8 lgse tvister som gjelder
kontrollsanksjoner eller borttauing. Mer informasjon om hvordan du kan klage til
Parkeringsklagenemnda finner du her: www.pklagenemnda.no
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Parkeringsregler for Léorenskog Hageby Borettslag 4

§1. Generelle bestemmelser

1. Parkering er kun tillatt pd merkede parkeringsplasser.

2. Beboere og gjester plikter & fglge skilting og instruksjoner gitt av styret.

3. Deter ikke tillatt & parkere foran porter, utganger, sgppelanlegg eller pa omrader som
hindrer ferdsel, brgyting eller utrykningskjgretgy.

§2. Tillatte kjoretpy
1. Kun registrerte, kjgrbare kjgretgy med gyldig forsikring og EU-godkjenning har tillatelse til a
parkere pa borettslagets eiendom.
2. Deter ikke tillatt 4 langtidsparkere:
- Avskiltede eller uregistrerte kjgretgy
- Campingvogner, bobiler, tilhengere og stgrre varebiler/lastebiler
- Motorkjgretgy som tar opp mer enn én parkeringsplass
3. Kjgretgyet skal ikke lekke olje, bensin eller andre veesker.

§3. Vedlikehold og aktivitet pa parkeringsplass

1. Reparasjoner, oljeskift, motorvask og lignende arbeid er ikke tillatt pa borettslagets eiendom.
2. Det er ikke tillatt & bruke strgmuttak/kontakter til lading av elbil eller annet formal.

3. Lading av elbil ma skje pa godkjent ladepunkt og fglge styrets instruksjoner.

§5. Sanksjoner ved brudd
1. Brudd pa parkeringsreglene kan medfgre:
- Skriftlig advarsel
- Borttauing av Kkjgretgy for eiers regning
- Bruk av hjullas eller sperringer
- Tap av rett til tildelt parkeringsplass ved gjentatte brudd
2. Gjentatt og grovt mislighold kan fgre til oppsigelse og fravikelse i henhold til
borettslagsloven § 5-22.
3. Kontrollsanksjoner (parkeringsbgter)

§6. Styrets myndighet
1. Styret har fullmakt til a fglge opp og handheve parkeringsreglene.
2. Eventuelle tvister om forstaelsen av reglene avgjgres av styret.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 30.06.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 3.07.25
Selskapsnummer: 2040 Selskapsnavn: LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 4

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Kari-Anne B. Lindland fra OBOS Eiendomsforvaltning foreslas valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Bernt Schenning Bergh foreslas valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsregnskap

Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 20 000

|:| For
[] Mot

Sak 6 Husordensregler

Generalforsamlingen godkjenner de nye husordensreglene slik de foreligger i vedlagte dokument.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] Eivind Vaga Kallevik
Styremedlem (kun 4 skal velges)
[] Bernt Schgnning Bergh

] Mads Elmeli

|:| Monica Hahn

[] UIf Arne Laksnes
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmate 2025 for LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 4

Organisasjonsnummer: 929806131
Mgatet ble giennomfert heldigitalt fra 30. juni kl. 09:00 til 3. juli kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 12.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Kari-Anne B. Lindland fra OBOS Eiendomsforvaltning foreslas valgt.

+/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: AlIminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitne

Valg av minst en eier til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Bernt Schenning Bergh foreslas valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsregnskap
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a) Godkjenning av arsregnskap
b) Styret foreslar overforing av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: AlIminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 20 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 20 000

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 6
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Husordensregler

Borettslaget har per i dag ingen formelle husordensregler. Styret foreslar derfor at det innfares et sett
med husordensregler for & sikre et godt bomiljg, klargjere beboernes rettigheter og plikter, samt forebygge
misforstaelser og konflikter.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner de nye husordensreglene slik de foreligger i vedlagte dokument.

+/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Folgende ble valgt:
Eivind Vaga Kallevik (8 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Eivind Vaga Kallevik
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Styremedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Mads Elmeli (9 stemmer)

Monica Hahn (8 stemmer)

UIf Arne Laksnes (9 stemmer)

Bernt Schgnning Bergh (9 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Mads Elmeli

Monica Hahn

UIf Arne Laksnes

Bernt Schgnning Bergh
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Vedtekter

for
Larenskog Hageby Borettslag 4 Org. nr. 929806131

Vedtatt pa stiftelsesmgte den 17.06.2022.
Endret eks.ord generalforsamling 15.01.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1  Formal

(1) Larenskog Hageby Borettslag 4 er et samvirkeforetak som har til formal &
gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

(2) Borettslaget er deleier/bruksrettshaver i Lgrenskog Hageby
Garasjesameie og deleier/medlem av Lgrenskog Hageby Fellesareal. Lgrenskog
Hageby Garasjesameie og Lgrenskog Hageby Fellesareal har egne vedtekter som
regulerer bruken, vedlikeholdsansvar og kostnadsfordeling for garasje og felles
utomhusarealer, og forholdet mellom sameierne/medlemmene.

1-2  Forretningskontor

Borettslaget ligger i Larenskog kommune og har forretningskontor i Oslo
kommune og utgjar seksjon 1-26,42-53, 56,57,60,61 og 67 i Lagrenskog
Hageby Bygg Hus C Sameie, gnr 100, bnr 818 i Lgrenskog.
Eierseksjonssameiet har egne vedtekter som regulerer forholdet mellom
seksjonene.

2. Andeler og andelseiere

2-1  Andeler og andelseiere
(1)  Andelene skal vaere pa kroner 5000,-.

(2)  Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare
fysiske personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo
i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler

som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og

kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av

staten, en fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.
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(4) Utbygger kan eie andeler i borettslaget, jf. borettslagsloven § 2-12.

(5) | tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens 8§ 4 — 3 rett
til & eie inntil 20 % av andelene.

(6) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav
som er sikret med pant i andelen eller andelene.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.

2-2  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2)  Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett
til & bruke boligen.

(3)  Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i disse
vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne
(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene
eller borettslagsloven gis til andelseierne. Andelseierne kan reservere seg mot
a motta meldinger elektronisk. Styret skal informere andelseierne i rimelig tid
far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende
og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
borettslagsloven til borettslaget, kan han eller hun gjgre dette ved bruk av
elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten
borettslaget har fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i vedtektene eller borettslagsloven om at meldinger og lignende
skal veere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.



3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2)  Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3)  Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4)  Enkelte andelseiere disponerer hver sitt avgrensede utomhusareal i
tilknytning til den enkelte bolig som avmerket pa utomhusplan i opprinnelig
prospekt. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs
utomhusareal nar det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan ikke
sette opp gjerde eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten
styrets forutgadende skriftlige samtykke. Plattinger utenfor husene skal i
utgangspunktet etableres i den stgrrelse, utfgrelse og materialvalg som fglger
av utomhusplanen og opprinnelig levering for tilsvarende plattinger. Andre
materialvalg og lgsninger for etablering av uteplassene kan ikke velges uten
styrets forutgdende skriftlige samtykke.

| utomhusplanen er det lagt faringer for valg av beplantning m.v. for & gi
prosjektet et helhetlig uttrykk. Eventuell supplering av beplantning eller
endringer i utomhusplanen er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige
samtykke

(5) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget
utenfor leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med
borettslagsandelen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til
bodplass for andelene. Fordelingen av boder fremgar av vedlagt

liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i
punkt 11-1 (1)s forstand, og kan gjgres av styret/forretningsfarer.

(6) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.



4-2  Overlating av bruk

(1)  Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av
boligen til andre, jf. borettslagsloven § 5-3.

(2) Utbygger, som er en juridisk person, vil eie andeler/boliger i
borettslaget knyttet til leie til eie-konseptet. Utbygger har rett til & overlate
bruken av boligene til brukere som har inngatt avtale om leie til eie-konseptet.
Styret i borettslaget skal godkjenne slik bruksoverlating, med mindre
brukerens (leierens) forhold gir saklig grunn for & nekte samtykke.

(3) Ut over det som falger av 4-2 (1) og (2) ovenfor, kan andelseierne med
styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6
farste ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp
til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
8 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne
blitt andelseier.

(4)  Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget,
skal brukeren regnes som godkjent.

(5)  Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(6)  Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(7)  Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og
eventuell oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av
andelseier, se pkt. 6-1 (3).



4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgaende samtykke.

(3) Det ma ikke utfgres arbeid som kan medfare skade pa betongdekke og
membran over garasjekjeller og tekniske rom.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet
areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dagrer
og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2)  Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av
slikt som rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3)  Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av
innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til
borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk
pa verandaer, balkonger og lignende.

(4)  Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av
brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til
gjeldende lover og forskrifter.

(5)  Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde
fra skriftlig til borettslaget.



(6)  Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafart ved innbrudd og uveer.

(7)  Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig
for & utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet
reparasjon og utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfgrt av den
forrige andelseieren.

5-2  Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand, og slik det er angitt i vedtektene for Sameiet Lgrenskog Hageby Hus C
Sameie, og sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.

(2)  Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller
pa annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer
boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

(2)  Skade painnbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller
lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som
falger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens 88 5-13
og 5-15.

(4)  Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.



6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en
ngkkel fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare
endres etter borettslagslovens § 5-19.

Kostnader forbundet med kollektiv digital-tv og evt. bredband fordeles med lik
andel pr. bolig, og kommer i tillegg til ordinaere felleskostnader

Kostnader til fiernvarme, herunder kostnader til varmt tappevann i leilighetene,
radiatoranlegg etc. kommer i tillegg til ordinaere felleskostnader. Det er
installert individuell maling for hver bolig. Kostnadene fordeles iht. malt
forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes iht. avtalt
periode.

(2)  Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter
nytten for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av
sgknad om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt.
4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2)  For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1  Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-



22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3  Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1  Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 -4

andre medlemmer med 1-2 varamedlemmer. Styret skal utpeke to
representanter til styrekandidater til Larenskog Hageby Hus C Sameie.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3)  Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2  Styrets oppgaver

(1)  Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og
andre eventuelle funksjoneerer.

(2)  Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3)  Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3  Styrets vedtak

(1)  Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebzerer en endring ma likevel utgjare minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.



(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens 8§ 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget
eier
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1)  Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1)  Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2)  Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa

minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinger



generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4  Saker som skal behandles pa ordineer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Magaterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale-
og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til &
uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier
mer enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere
kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her,
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjagres saken ved loddtrekning.

10



10.Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spagrsmal som medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse |.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det
samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene. Forholdet til
Lerenskog Hageby Bygg D og E Sameie. Rett og plikt til medlemskap i
driftsforening for fellesarealer utomhusarealer

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter
og parkeringsplasser i prosjektet "Lgrenskog Hageby” og fastsatt ved stiftelse
av borettslaget. Det tas forbehold om at vedtektene vil kunne bli endret av
stifter i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling i flere eierseksjonssameier/borettslag,
opprettelse av anleggseiendommer, endring i utbyggers planer mv. Det vises
til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39.

11-3  Forholdet til Larenskog Hageby Hus C Sameie.

Larenskog Hageby Borettslag 4 og andelseierne ma innrette seg etter
bestemmelser fastsatt i Larenskog Hageby Hus C Sameie.
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11-4  Rett og plikt til medlemskap i driftsforening for felles
utomhusarealer

Borettslaget har rett og plikt til & veere medlem av driftsforeningen «Larenskog
Hageby Driftsforening», som bestar av felles utomhusarealer mellom Bygg
Al, A2, B, C1, C2, C3, D1, D2, D3, D4 og E («Lgrenskog Hageby
Fellesareal») for boligene i Lagrenskog Hageby. Borettslaget er forpliktet til &
delta i drift og vedlikehold av Lgrenskog Hageby Fellesareal og til & bzere sin
forholdsmessige del av utgiftene. Neermere bestemmelser om rettigheter og
forpliktelser fremgar av vedtektene for Lgrenskog Hageby Driftsforening.

Vedtektene for Larenskog Hageby Driftsforening fastsettes av utbygger.

Lorenskog Hageby Fellesareal vil senest etter overtagelse av siste byggetrinn
overskjgtes til respektive boligselskaper som etableres innenfor
utbyggingsomradet «Lgrenskog Hageby» og ligge i et tingsrettslig sameie
mellom boligselskapene som blir etablert innenfor utbyggingsomradet, evt. vil
det bli overskjgtet til Larenskog Hageby Driftsforening

11-5 Rett og plikt til medlemskap i sameie for felles garasje- og
bodanlegg

Borettslaget har rett og plikt til & veere medlem av «Lgrenskog Hageby
Garasjesameie», som bestar av blant annet parkeringsplasser og boder for
boligene i Larenskog Hageby. Borettslaget er forpliktet til & delta i drift og
vedlikehold av Larenskog Hageby Garasjesameie og til & baere sin
forholdsmessige del av utgiftene. Neermere bestemmelser om rettigheter og
forpliktelser fremgar av vedtektene for Lgrenskog Hageby Garasjesameie.

Vedtektene for Lgrenskog Hageby Garasjesameie fastsettes av utbygger.

Sameieandeler i Larenskog Hageby Garasjesameie vil senest etter
overtagelse av siste byggetrinn overskjgtes til respektive
boligselskaper/seksjonseiere/andelseiere som etableres innenfor
utbyggingsomradet «Lagrenskog Hageby», og ligge i et tingsrettslig sameie.

11-6 Bruks- og adkomstrett i underliggende garasje- og bodanlegg,
felleslokale/rom

Borettslaget har tinglyst rett til adkomst, bruk av boder og tekniske rom
(heretter ogsa kalt spesialrom), sykkelparkering, felles sykkelverksted i kjeller,
fellesrom i blokk D og @gvrig fellesareal som betjener borettslaget/ene.
Fellesrom/lokale i blokk D er til felles bruk for alle borettslagene i Larenskog
Hageby.

Borettslaget er forpliktet til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene.
Naermere bestemmelser om rettigheter og forpliktelser fremgar av tinglyst
erkleeringer og vedtektene for Larenskog Hageby Garasjesameie.
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VEDTEKTER
for
LORENSKOG HAGEBY GARASJESAMEIE

org. nr. 931 389 300

Vedtektene er fastsatt av utbygger i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Lgrenskog Hageby Garasjesameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 21.03.2023.

1-2 Formal

Vedtektene skal sikre interessene til bade eierseksjonssameiet som fellesskap, de enkelte
seksjonseierne, og brukerne, nar eierseksjonssameiet opprettes og ved senere drift og
forvaltning.

1-3 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet omfatter en egen fradelt eiendom under bakkeniva, anleggseiendom, betegnet
som gnr. 100, bnr. 814, i Lgrenskog kommune («Garasjeeiendommen»).

Garasjeeiendommen bestar av arealer for «Boligparkering» . 385 p-plasser, arealer for
«Neeringsparkering» [150 p-plasser], felles adkomst- og kjgrearealer, bodarealer,
sykkelparkering, tekniske rom mv. for bebyggelsen i utbygningsprosjektet Lgrenskog Hageby

Eiendommen er seksjonert og bestar av:

Seksjon nr 1 som er en naeringsseksjon som bestar av hoveddel med tilleggsdeler som
omfatter [ca 385] p-plasser («Boligparkering»)

Seksjon nr 2 som er en neeringsseksjon som bestar hoveddel med tilleggsdeler som omfatter
[ca 150] p-plasser («Naeringsparkering»)

(2) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Dette
omfatter bla. adkomst og kjgrearealer.

(3) Eiendommen bestar ogsa av boder, sykkelparkering, tekniske rom mv. for bebyggelsen i
utbygningsprosjektet Larenskog Hageby. Bruks- og adkomstrett til overliggende bebyggelse
falger av tinglyst erkleering av [06.12.2022]

(4) Adkomst til Garasjeeiendommen gar via naboeiendom gnr. 100 bnr 800. Adkomstretten
er etablert ved tinglyst rett datert 11.11.2019, der det blant fremgar:

«Rettighetshaver skal ha rett til adkomst over kjgrevei pa avgivers eiendom fra
«kjgrevei 5» og adkomst via parkeringsanlegg pa «felt B1» pa avgivers eiendom, som
vist pa kartskisse i bilag 1, frem til rettighetshavers eiendom.»


https://w2.brreg.no/enhet/sok/detalj.jsp?orgnr=931389300

«Rettighetshaver er forpliktet til betale andel av kostnader knyttet til drift og
vedlikehold av vei og parkeringsanlegg pa avgivers eiendom, fordelt i henhold til
bruk.»

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgér av seksjoneringssgknaden.

Seksjon 1 (boligparkering) har teller 385 / nevner 535
Seksjon 2 (naeringsparkering) har teller 150 / nevner 535
2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Utbygger vil beholde eiendomsretten til eventuelle usolgte seksjoner/sameieandel i seksjon,
parkeringsplasser og boder, og star fritt til & disponere over disse, herunder ved salg eller
utleie til andre enn beboerne i Lgrenskog Hageby.

(2) Sameiets styre/forretningsfarer skal underrettes skriftlig om alle overdragelser. Det skal
opplyses om ny seksjonseiers navn, fnr eller org.nr, overtakelsesdato og kontaktinformasjon.
Det samme gjelder ved overdragelse av sameieandel i seksjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(3) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Rettigheten til bruk av den enkelte parkeringsplass fordeles av Utbygger i forbindelse med
overlevering av parkeringsplassene (seksjonene) i Garasjeeiendommen. Hver slik
sameieandel skal veere tildelt et eller flere nummer, hvor hvert nummer gir eksklusiv rett til en
parkeringsplass pa en plass med samme nummer iht. vedlagte parkeringsoversikt, jf.
vedlegg 2.

Garasjeeiendommen omfatter ogsa bodarealer og tekniske rom. Styret/forretningsfarer farer
oversikt over hvem som til enhver tid har bruksrett til de ulike boder/tekniske rom. Det kan
ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og boder/tekniske
rom uten at de bergrte sameierne og bruksrettshaverne har gitt sitt samtykke til dette.



(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nagdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate. All ferdsel i Garasjeeiendommen
skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig
forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

| Garasjeeiendommen tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller konstruksjoner
pa gulvarealet, samt permanent lagring av utstyr eller materiell pa gulvet. Unntatt her er for
eksempel sykler og tilhenger, og slik at all lagring ma skje innenfor oppmerket plass. Det er
ikke tillatt & henge eller installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner, pa vegger eller i
himlinger (kanaler/kabelbroer/kabler eller lignende).

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmeatet.

(6) Seksjon nr 2 (naeringsparkering) har rett til & installere system for ANPR teknologi
(Automatic Number Plate Recognition) og installering av kameraer til & starte og stoppe
parkering og avgiftsbelegge de p-plasser som inngér i naeringsseksjon 2 som hoveddel eller
tilleggsareal (Neeringsparkeringen). Slik utstyr kan monteres i Garasjeeiendommens
fellesareal. Drifts, vedlikehold og administrasjon av ANPR skal ivaretas av eier av Seksjon nr
2 (Neeringsparkering).

Det er ikke anledning til & avgiftsbelegge gvrige brukere av Garasjeeiendommen.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen,
belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne i neeringsseksjon [1,
XX] Boligparkering

(1) Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig
slik det fremgar av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe stgrre enn en normal
parkeringsplass, skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som er eier av boligseksjon i
Larenskog Hageby D og E Sameie eller andel i Larenskog Hageby Borettslag 1,2,3 eller 4,
og som har eierandel i ngeringsseksjon [1] (Boligparkering) med bruksrett til p-plass eller eier
egen neeringsseksjon parkering (Boligparkering) og har dokumentert handikap som tilsier
behov for en slik plass.

Det tilligger styret i sameiet & pase at slike HC-plasser er tilgjengelig for dem som
dokumenterer behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av dokumentert behov for
tidligere tildelt HC-plass, beslutte & gjennomfare bytte/overfgring av HC-plass mellom
rettighetshavere til p-plasser, dersom annen sameier med parkeringsplass i garasjeanlegget



etter sgknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller for en
fastboende i sin bolig. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

3-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier eller sameier som har eierandel i naeringsseksjon [1] (Boligparkering)
med bruksrett til p-plass og som disponerer egen parkeringsplass i Garasjeeiendommen, har
med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) Det er forberedt felles el-opplegg for lading av el-biler fra Cirkle K i sameiet.

Ved ettermontering av ladepunkt skal det kun benyttes ladere av samme fabrikat som
installert anlegg, som kobles som en utvidelse av eksisterende installasjon, slik at
funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes likt for alle brukere

3-4 Ordensregler
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

4-1 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1). Sameiet skal holde Garasjeeiendommen, med utvendige og innvendige fellesarealer,
inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like.

Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gijennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

(3) Tekniske rom, tekniske installasjoner, herunder elektroinstallasjoner, varme- og
ventilasjons-installasjoner og IKT-installasjoner, som er etablert eller installert saerskilt for &
betjene den enkelte overliggende boligeiendom



Leorenskog Hageby D og E Sameie: GNR 100/ BNR 815
Larenskog Hageby Borettslag 1: GNR 100/ BNR 816
Larenskog Hageby Borettslag 2: GNR 100/ BNR 815
Lagrenskog Hageby Borettslag 3: GNR 100/ BNR 817
Lerenskog Hageby Borettslag 4: GNR 100/ BNR 818

skal disse selv besgrge og bekoste drift og vedlikehold av.

(4) Seksjon nr 2 («naeringsparkering») skal selv utfgre og bekoste drift og vedlikehold av
installasjoner og tekniske anlegg som er installert seerskilt for denne. Det samme gjelder for
saerskilt renhold,oppmerking/skilting/avgrensning for p-plasser som inngar i seksjon nr 2
(«neeringsparkering») som hoveddel eller tilleggsareal.

(5) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(6) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(7) Nar skader pa sameiets eiendom kan tilbakefgres til en bestemt person, vil
vedkommende eller dennes foresatte bli gjort gkonomisk ansvarlig etter Lov om
erstatningsplikt av 2. desember 1969. Ansvar kan ogsa fglge av annen lovgivning eller
ulovfestet rett.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke seerskilt knytter seg til en sameieandel, skal
fordeles mellom sameierne med likt belgp pr p-plass for bil.

For eierandel med bruksrett til MC-plass skal det betales halvparten av felleskostnader for
eierandel med bruksrett p-plass til bil.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

eiendomsforsikring

kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanlegget

stram til lys/oppvarming/ventilasjon

drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

renhold av fellesarealer

. kostnader ved forretningsfarsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

g. Garasjeport

h. GSM-key el. tilsvarende

i. Feiing og rengjering av p-plasser og kjgresoner
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j-  Oppmerking av p-plasser
k. Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren
I.  Kostnader til felles innkjgringsport, og adkomstarealer til Garasjeeiendommen.

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner a lgpe straks sameieandel med rett til
parkeringsplass eller mc-plass er overlevert til kjgper.

Utbygger skal etter regning dekke kostnader ved Garasjeeiendommen for de arealer som er
ferdigstilt, men ikke overlevert til kjigper eller bruksrettshaver.

(3) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

5-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrok.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

6 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd p& ordensregler

6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig



plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal best& av en leder og en til fire andre medlemmer.
Hver seksjon bgr veere representert i styret. Det kan velges inntil 2 personlige
varamedlemmer.

Arsmatet skal velge en styreleder

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

7-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.



Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

8. Arsmatet

8-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for magtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet. Arsmgtet kan gjennomfares digitalt

(2) Ekstraordinegert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Ekstraordingert arsmgte kan gjennomfgres digitalt.

8-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skijer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne

behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.



(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate
(1) I arsmgtet har hver seksjon stemmer etter sin sameierbrak, og flertallet regnes etter antall
avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.



(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmagtet

(1) Beslutninger pa arsmeatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning

h) overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

8-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.



(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stagrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 8§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neaerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

9-1 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

9-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Arsmagtet kan velge revisor. Revisor tjienestegjgr inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.

9-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

10 Diverse opplysninger

10-1 Kamera/videoovervaking av fellesarealer



Styret kan vedta a installere og foreta kamera-/videoovervaking av sameiets fellesarealer.
Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.
Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til &
benytte den minst krenkende form for overvaking.

10-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

10-3 Drift, vedlikeholds, og administrasjonsansvar for neaeringsseksjon [1]
(Boligparkering)

Parkeringsplasser som inngdr i naeringsseksjon [1] Boligparkering utgjar et eget tingsrettslig
sameie mellom de ideelle eierne i denne. For naeringsseksjon [1] Boligparkering vil utbygger
fastsette egne vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om bruk, raderett mv.

Styret i Lgrenskog Hageby Garasjesameie er pliktig til & sagrge for forsvarlig drift, vedlikehold
0og administrasjon av neaeringsseksjon [1] Boligparkering, med mindre de ideelle eierne i
naeringsseksjon [1] Boligparkering velger sitt eget styre og ivaretar dette selv, eller styret i
Lerenskog Hageby Garasjesameie, ikke lenger gnsker & ivareta dette ansvaret.

Sa lenge styret i Larenskog Hageby Garasjesameie sgrger for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av naeringsseksjon [1] Boligparkering , skal de som er eier av sameieandel i
naeringsseksjon [1] betale utgiftsbidrag med likt belgp pr p-plass som disponeres til
Larenskog Hageby Garasjesameie.

10-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

10-5 Overgangsregler
Utbygger ferdigstiller Garasjeeiendommen suksessivt i forholdet til fremdriften i prosjektet, og
ellers behovet for lager-/riggplass, adkomst for byggevirksomheten m.v.

Utbygger bestemmer nar de ulike arealer skal bygges/opparbeides, stilles til innflyttede
beboeres disposisjon og overleveres/overskjates. Utbygger har eksklusiv bruksrett til de
arealer som ikke er stilt til gvrige medlemmers disposisjon. Kostnader som utelukkende
knytter seg til de arealer som utbygger disponerer eksklusivt, skal utbygger dekke alene.
Utbygger kan alene ta beslutninger om midlertidig arealdisponering av Garasjeeiendommen,
herunder foreta de tilpasninger og endringer som anses hgdvendige.

Utbygger har rett til & benytte Garasjeeiendommen i forbindelse med den videre utbygging.
Eventuelle skader er utbygger ansvarlig for & utbedre. Videre ma utbygger betale en
forholdsmessig del av kostnadene til drift og vedlikehold.



Utbygger har ogsa rett til & benytte ferdig opparbeidede arealer i den grad dette er
ngdvendig i forbindelse med den videre utbygging av Larenskog Hageby. Eventuelle skader
er utbygger ansvarlig for & utbedre.

Denne vedtektshestemmelse kan ikke endres uten etter samtykke fra utbygger. Ved motstrid
mot gvrige vedtektsbestemmelser gar denne bestemmelsen foran.

Vedtektsbestemmelsen bortfaller pa det tidspunkt siste bolig pa utbyggingsomradet
«Lgrenskog Hageby» er ferdigstilt og Larenskog Hageby Fellesarealer er overskjgtet til
boligselskapene.



VEDTEKTER
FOR

Sameie Lgrenskog Hageby Boligparkering
Gnr. 100, bnr. 814, seksjon 1 i Lgrenskog kommune
Fastsatt av Utbygger Lerenskog Hageby Utvikling AS eller dennes rettsetterfglger
Tiltredes ved kjgp av ideell eierandel med bruksrett i prosjektet «Lgrenskog Hageby»

81
Navn og sameiegjenstand
Sameiets navn er Sameie Lgrenskog Hageby Boligparkering.

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 100, bnr. 814, snr. 1, i Lgrenskog som er en naeringsseksjon med
tilleggsdeler bestdende av biloppstillingsplasser (Garasjeeiendommen) og med bruks- og adkomstrett til
kjgrebane og adkomstarealer i Lgrenskog Hageby Garasjesameie.
§2

Hva sameiet omfatter
Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell sameieandel av naeringssekson nr 1
Eierandel i Garasjeeiendommen direkte pa boligselskap, eller pa juridisk eller personlig eier. Sameiet er i
grunnboken registrert som personlig sameie, evt. som en kombinasjon av realsameie og personlig
sameie.

Sameierne er i henhold til vedtektene tildelt spesielle rettigheter og plikter til deler av
Garasjeeiendommen.

Sameiet bestar av 385 andeler med bruksrett til parkeringsplass, med en sameiebrgk hver utgjgrende
1/385 del pr. plass.

§3
Formal
Formal er a drifte og forvalte og administrering av seksjon nr. 1, parkeringsareal med kjgrebane og
adkomstarealer til det beste for sameierne.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av Garasjeeiendommen slik det naermere er
bestemt i disse vedtekter, jf. §§ 5 og 6, og har for gvrig lik rett til 3 utnytte garasjeanleggets fellesarealer
til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 fglger en tegning over Garasjeeiendommen med angivelse av parkeringsplasser med
nummerering. Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over hvem som til enhver tid har eierandel med
bruksrett til den enkelte p-plass.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og boder uten at de
bergrte sameierne og bruksrettshaverne har gitt sitt samtykke til dette.

Garasjeeiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eierandelr utgjgr fellesareal, bare nyttes i
samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og begrensninger som fglger av disse vedtekter.
Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre sameiere eller bruksrettshavere.



All ferdsel i Garasjeeiendommen skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller
skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

| Garasjeeiendommen tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller konstruksjoner pa
gulvarealet, samt permanent lagring av utstyr eller materiell pa gulvet. Unntatt her er for eksempel
sykler og tilhenger, og slik at all lagring ma skje innenfor oppmerket plass. Det er ikke tillatt 3 henge eller
installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner pa vegger/tak eller i himlinger
(kanaler/kabelbroer/kabler eller lignende).

Det er ikke tillatt a drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler,
tilhengere og/eller annet som er parkert i Garasjeeiendommen. For gvrig vises til evt. ordensreglement
fastsatt av styret iht. § 12.

§5
Rettslige disposisjoner
Sameierne og bruksrettshaverne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel
eller bruksrett innenfor rammen av disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass(er) i Garasjeeiendommen, skal dersom den ikke selges eller
overfgres sammen med salg av eierseksjon eller andel fortrinnsvis selges til seksjonseiere eller
andelseiere i fglgende eiendommer/boligselskap

Lgrenskog Hageby Borettslag 1 100/816
Lgrenskog Hageby Borettslag 2/Lgrenskog Hageby D og E Sameie 100/815
Lgrenskog Hageby Borettslag 3 100/817
Lorenskog Hageby Hus C Sameie/Lgrenskog Hageby Borettslag 4 100/818

Evt. kan sameieandel med rett til p-plass overfgres eller selges til andre.

Utbygger Lgrenskog Hageby AS eller deres rettsetterfglger vil beholde eiendomsretten til og kan fritt
disponere over eventuelle usolgte parkeringsplasser, lastesykkelplasser, mc-plasser, plasser avsatt til
bildeling og boder, herunder ved utleie eller overfgring eller salg til andre enn seksjonseiere og eller
andelseiere, eller fremtidig boligselskap som etableres innenfor utbyggingsomradet Lgrenskog Hageby.

Enhver rettslig disponering av sameieandel eller bruksrett (salg, utleie og/eller annen disponering) skal
uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva
disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av
sameieandel eller bruksrett er bindende overfor sameiet fgr den er godkjent av sameiets styre, med
mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med rett til parkeringsplass.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve oppl@sning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15.

§6
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass
En sameieandel med rett til parkeringsplass i Garasjeeiendommen gir rett til en eller flere bestemt(e)
parkeringsplass(er) i Garasjeeiendommen. Rettigheten til bruk av den enkelte parkeringsplass er fordelt
av [Utbygger] i forbindelse med det fgrste salg av parkeringsplassene (sameieandelene) i
Garasjeeiendommen. Hver slik sameieandel skal veere tildelt et eller flere nummer, hvor hvert nummer



gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pa en plass med samme nummer iht. vedlagte parkeringsoversikt,
jf. vedlegg 2.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de bergrte
sameierne og/eller bruksrettshaverne har gitt sitt samtykke til dette.

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier eller andelseier i boligselskapet som etableres innenfor utbyggingsomradet
Lerenskog Hageby, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at styret
palegger en annen sameier i Garasjesameiet a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i Garasjesameiet. Styret begr tilstrebe at
bytteplassen ligger i naerheten av sgkers bruksenhet. Retten til 4 bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En sameier som har eierandel i neeringsseksjon [1] (Boligparkering) med bruksrett til p-plass
og som disponerer egen parkeringsplass i Garasjeeiendommen, har med styrets samtykke rett

til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke
kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt
av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) Det er forberedt felles el-opplegg for lading av el-biler fra Elaway i sameiet.

Ved ettermontering av ladepunkt skal det kun benyttes ladere av samme fabrikat som installert
anlegg, som kobles som en utvidelse av eksisterende installasjon, slik at funksjonalitet for
effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes likt for alle brukere.

§7
Ordinaert sameiermgte
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Enhver sameier i Garasjeeiendommen har mgte-, tale-, forslags- og stemmerett pa sameiermgtet. En
sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til 8 ta med en radgiver til sameiermgtet.
Bruksrettshaver har ogsa mgte-, og talerett pa sameiermgtet.

Ordinzert sameiermgte avholdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det. Styret skal pa forhand
varsle sameierne og bruksrettshaverne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi
tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa fglge styrets beretning med
revidert regnskap.



Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal det ordinaere
sameiermgtet behandle:

1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskap for foregaende kalenderar
3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert sameiermgte sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene sendes elektronisk.

§8
Ekstraordinzert sameiermgte
Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere sameiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3
og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinaert sameiermegte, jf. § 7.

§9
Sameiermgtets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameierbrgken.
Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som flertallet av
stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i sameiet gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig

forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6
maneder

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere eller bruksrettshavere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til 2 holde deler av fellesarealet ved
like,

2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn bestemt
i§14.

3) endring av den bestemte parkeringsplassen den enkelte sameier disponerer annet enn det som
er bestemt i vedtektene, eller,

4) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av eiendommen.



Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

§10

Styret
Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en styreleder og to til fire styremedlemmer med eventuelle
varamedlemmer.
Styret skal besta av ett styremedlem som er pekt ut av det respektive styre i fglgende selskap:
Lgrenskog Hageby Borettslag 1
Lgrenskog Hageby Borettslag 2
Lgrenskog Hageby Borettslag 3
Lgrenskog Hageby Hus C Sameie/Lgrenskog Hageby Borettslag 4

Styret velges av drsmgtet
e Styremedlemmene velges for 2 ar, med mindre sameiermgtet fastsetter noe annet.

e Styret velger selv sin leder.

e Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltingen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

Styret skal utpeke minimum 2 maksimum 4 personer som representant som styremedlem i Lgrenskog
Hageby Garasjesameie.

§11
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer styreleder og ett styremedlem i
fellesskap sameiet og forplikter det med sin underskrift.

Styret har rett til 3 representere sameierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet
eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre
gjeldende krav sameierne har mot [Utbygger eller deres rettsetterfglger] dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.



§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av Garasjeeiendommen innenfor rammen av
formalet.

Nar skader pa Garasjeeiendommen kan tilbakefgres til en bestemt person, vil vedkommende eller
dennes foresatte bli gjort gkonomisk ansvarlig etter Lov om erstatningsplikt av 2. desember 1969.
Ansvar kan ogsa fglge av annen lovgivning.

§13
Vedlikehold
Garasjeeiendommen skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestas av Lgrenskog Hageby
Garasjesameie, jfr. vedtektene for Lgrenskog Hageby Garasjesameie pkt. 4-1 og ikke den enkelte
sameier eller bruksrettshaver.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

§14
Fordeling av drifts og vedlikeholdskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel, skal fordeles mellom
sameierne med likt belgp pr p-plass for bil.

For eierandel med bruksrett til MC-plass skal det betales halvparten av felleskostnader for eierandel
med bruksrett p-plass til bil.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

eiendomsforsikring

kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanlegget

strgm til lys/oppvarming/ventilasjon

drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

renhold av fellesarealer

kostnader ved forretningsfgrsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer
Garasjeport

GSM-key el. tilsvarende

Feiing og rengjgring av p-plasser og kjgresoner

Oppmerking av p-plasser

Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren

Kostnader til felles innkjgringsport, og adkomstarealer til Garasjeeiendommen.

—AT T S® 0 a0 o

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner a Igpe straks sameieandel med rett til parkeringsplass
eller mc-plass er overlevert til kjgper.

Utbygger skal etter regning dekke kostnader ved Garasjeeiendommen for de arealer som er ferdigstilt,
men ikke overlevert til kigper eller bruksrettshaver.

Dersom szrlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.



§15
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier skal innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene.
Belgpets stgrrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig
margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i Igpet av ett ar.

Belgpet er ment a dekke bade Igpende kostnader knyttet til bruk av garasjeanlegget og fremtidige
kostnader som i all hovedsak er knyttet til bruk av p-plassene, som f.eks. st@grre vedlikehold av
garasjegulvet. Belgpet som innkreves vil dermed vaere hgyere enn de arlige kostnadene knyttet til bruk
av garasjeanlegget i et ordineert driftsar. Belgpet bgr reguleres arlig for 8 hensynta generell prisendring.

Sameierne skal innbetale felleskostnader til Lérenskog Hageby Garasjesameie, jfr. vedtektene for
Lgrenskog Hageby Garasjesameie pkt. 10-3.
§16

Ansvar utad
Den enkelte sameier eller bruksrettshaver hefter utad ikke for en annen sameier eller bruksrettshavers
andel av sameiets forpliktelser. Dersom en sameier eller bruksrettshaver saledes har mattet baere en
stgrre andel av felleskostnader enn han etter sameieforholdet eller vedtektene er forpliktet til, kan det
overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite.

§17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er godkjent til a
drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie
betales.

§18
Revisor og regnskapsfegrsel
Sameiet kan velge revisor.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.
Sa lenge Lgrenskog Hageby Garasjesameie ivaretar drift og vedlikehold og innkreving av felleskostnader,
er det styret i Lgrenskog Hageby Garasjesameie som skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig
regnskapsfarsel.

§19
Kamera/videoovervaking av fellesarealer
Styret kan vedta & installere og foreta kamera-/videoovervaking av sameiets fellesarealer. Overvaking
ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer. Styret skal melde fra til
Datatilsynet fgr overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til 3 benytte den minst krenkende form
for overvaking.

§20
Forholdet til Lorenskog Hageby Garasjesameie
Den enkelte sameier er forpliktet til 3 gjgre seg kjent med og ma innrette seg etter vedtekter,
ordensregler og retningslinjer, herunder bestemmelser om adkomst og bruk av garasjeanlegget fastsatt
av Lgrenskog Hageby Garasjesameie.



§21
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveerende vedtekter ikke regulerer
forholdet.
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Eiendom

Kontraktnavn

2295-1-30016

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30017

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30019

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30020

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30021

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30022

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30034

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30046

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30048

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30053

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30054

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30056

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30057

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30058

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30060

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30061

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30062

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30063

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30064

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30067

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30072

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30083

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30084

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30085

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30086

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30092

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30096

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30115

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30157

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30161

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30167

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30170

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30176

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30191

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30210

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30235

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30253

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30254

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30258

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30271

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30347

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30390

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30422

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30424

Lgrenskog Hageby Utvikling AS
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2295-1-30462

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30477

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30478

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30479

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30480

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30481

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30482

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30483

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30484

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30485

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30486

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30487

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30488

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30489

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30490

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30491

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30492

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30493

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30494

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30495

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30496

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30497

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30498

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30499

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30500

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30502

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30503

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30504

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30505

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30506

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30507

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30512

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30513

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30514

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30515

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30516

Lgrenskog Hageby Utvikling AS

2295-1-30518

Lgrenskog Hageby Utvikling AS
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Nabolagsprofil

Gamleveien 89 - Nabolaget Vallerud/Benterud - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
@ Triaden i Gamleveien 1min 4
Linje 110, 110E, 310, 315, 316 O km
+ Loerenskog sentrum terminalen 14 min &
Totalt 14 ulike linjer 1.2 km
@ Hanaborg stasjon 9 min &
Linje L1 3.6 km
+ Lillestrem stasjon 12 min &
Buss, flytog, tog 7.9 km
@ OsloS 19 min &
Totalt 24 ulike linjer 15.9 km
Skoler
Benterud skole (1-7 kl.) 5min A&
487 elever, 22 klasser 0.4 km
Rasta skole (1-7 kl.) 13 min 4
582 elever, 28 klasser 1T km
Asen skole (1-7 kl.) 14 min A&
308 elever, 15 klasser 1Tkm
Lokenasen skole (8-10 kl.) 11 min 4
310 elever, 28 klasser 0.9 km
Kjenn skole (8-10 kl.) 20 min %
565 elever, 37 klasser 1.7 km
Mailand videregaende skole 19 min &
900 elever 1.6 km
Lerenskog videregdende skole 7 min &
850 elever, 39 klasser 3.5km

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 83/100

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 82/100
» Naboskapet
AN

Haflige 65/100

Aldersfordeling
e
M o ®
R e RyYy
oNw &
ey

57%
6.5%
72%

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

39.3%
389 %

142 %
141 %
18.3%

I 572%

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Vallerud/Benterud 3753 1725
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Berger barnehage (1-5 ar) 4 min &
112 barn 0.3 km
Benterud barnehage (0-5 ar) 5min %
70 barn 0.4 km
Loken barnehage (1-5 ar) 6 min &
93 barn 0.5 km
Dagligvare
Coop Extra Triaden 2min %
PostNord 0.1 km
Rema 1000 Lokenhagen 3min %
Post i butikk 0.2 km



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Triaden Lerenskog Storsenter 2min #&

&= 1.Egen bil

Q‘ 2. Buss

@ Triaden Apotek 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

ki Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 94/100 B 38% i bamehagealder

[ 35%6-12ar
14% 13-15 ar
M 13%16-18 ar

s Stoynivaet
< Lite steyniva 83/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 82/100
Familiesammensetning
Sport
) ] Par m. barn
@ Triaden sportssenter 2min #& ——
Squash 01 km |
@ Finstad ballokke 6 min 4 Par u. barn
Ballspill 0.5 km [
& SATS Triaden 2min #& Enslig m. barn
|
N |
& Sporty 60+ 3min &
Enslig u. barn
|
|
Boligmasse Flerfamilier
|
|
B 4% enebolig
B 12% rekkehus 0% 47%
73% blokk
B 11% annet B Vallerud/Benterud
[ Oslo og omegn
Norge
Sivilstand

. . Norge
«Kort vei til marka, mange turveier,

skiloype. Nezerhet til kjopesenter og Gift 36% 33%
offentlig transport. Stille og rolig. Kort

Ikke gift 52% %
vei inn til Oslo.» 9 4%
Sitat fra en lokalkjent Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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