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Lindeveien 3B

Prisantydning 5 690 000

Fellesutgifter 4 299 pr. mnd.

Bruksareal 83,0 m²

BRA-I 78,0 m²

BRA-E 5,0 m²

TBA 21,0

Soverom 2

Etasje 1

Eiendomstype Leilighet

Eierform Eierleilighet

Byggeår 2022

Omkostninger Ca. 2,65% av salgssum 

Tomteareal 1 768 m² eiet fellestomt

Rikke Steneby

Eiendomsmegler

+47 406 47 153

rs@partners.no

Storgaten 47 3126 Tønsberg

Kontakt vår megler
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Standard

Velkommen til en moderne og stilren leilighet med gjennomgående høy standard i et bygg fra 2022. Boligen 
holder et tidsriktig og påkostet preg, med vannbåren gulvvarme som gir behagelig og energieffektiv 
oppvarming.

Leiligheten ligger i 1. etasje og har en praktisk og arealeffektiv planløsning. Den inneholder entré, åpen stue- 
og kjøkkenløsning med utgang til markterrasse, to gode soverom, bad samt innvendig stor bod. Planløsningen 
oppleves både funksjonell og innbydende, med fine møbleringsmuligheter. Kjøkkenet fremstår som lekkert og 
moderne, med rikelig skap- og benkeplass som gir gode arbeidsforhold. Rålekre fliser over kjøkkenbenken 
setter et eksklusivt preg og løfter helhetsinntrykket. Lekkert flislagt bad med marmorimiterte fliser. Badet har 
dusj i hjørne, servant med underliggende skuffer og vegghengt toalett. Det er opplegg til vaskemaskin på 
badet. 

Fra stuen er det utgang til en hyggelig markterrasse som gir en fin forlengelse av oppholdsrommet i 
sommerhalvåret. 

Det medfølger to parkeringsplasser i felles parkeringskjeller (nr. 12 og nr. 20), hvorav den ene anses som en 
av de bedre plassene i anlegget. Rett bak den ene parkeringsplassen finner du i tillegg en egen, låsbar bod – 
en praktisk og lett tilgjengelig oppbevaringsløsning.

Dette er en gjennomført og lettstelt leilighet som passer perfekt for deg som ønsker en moderne bolig med 
høy standard, gode parkeringsforhold og en sentral beliggenhet i bygget.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i Presterødåsen som er et svært attraktivt og populært villastrøk, ca. 2,5 
km. fra Tønsberg sentrum. Området har nærhet til skoler, barnehager, offentlig 
kommunikasjon, blomsterutsalg samt et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud. I nabolaget 
ligger forretningssenteret Olsrød Park med blant annet kafé, lege-/helsesenter, Rema1000, 
Level treningssenter med basseng, klesforretning, bank og apotek. I tillegg er populære 
Kilden kino og Kilen næringspark med flere kjente forretningsaktører samt den flotte 
Menybutikken på Tolvsrød og Tolvsrødsenteret med ytterligere forretninger og servicetilbud 
å finne i nærområdet.

Eiendommen har også flotte tur- og friluftsområder, ideelt for den som prissetter løping eller 
gåturer i skog og mark i nærheten. Kort vei til sjøen og fine bademuligheter på blant annet 
Klopp, Karlsvika og Ringshaugstranda. Sistnevnte med nydelig sandstrand, steinmolo, 
badetrapp og stor gresslette som innbyr til soling. I nærliggende områder ligger det flere 
idrettsanlegg og et allsidig tilbud av idrettsfasiliteter. Det er kort vei til Flint idrettsanlegg, 
Slagenhallen med mer. Gode bussforbindelser og sykkel- og gangvei til Tønsberg sentrum 
og jernbanestasjonen. Trygg skolevei i gangavstand til barneskole på Sandåsen og flere 
barnehager.

Tønsberg er en populær by som har sitt absolutte høydepunkt sommerstid, med stor turisme 
og et yrende folkeliv. Langs bryggene i Tønsberg kan du nyte av båtlivets gleder, eller et 
stort utvalg av restauranter, kafeer og barer. Av severdigheter og kulturelle tilbud kan 
Oseberghaugen og Haugar kunstmuseum med norsk samtidskunst anbefales. Ellers byr 
Slottsfjellet på attraktive kulturminner, fine turområder og en vidstrakt utsikt.
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Innhold

Leiligheten ligger i 1. etasje og inneholder: Entré, åpen stue og kjøkken med 
utgang til markterrasse, 2 soverom, bad og bod.

I tillegg følger to parkeringsplasser i felles parkeringskjeller (nr. 12 og nr. 20) 
Egen låst bod rett bak parkeringsplass nr. 12.

BRA 83,0 m²

BRA-I 78,0 m²

BRA-E 5,0 m²

TBA 21,0 m²
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Arealer
Totalt bruksareal: 83,0 m²
• BRA-i: 78,0 m²
• BRA-e: 5,0 m²

I tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 21,0 m²

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal. 
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag, 
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke være 
eid av boligen, de er kun disponert på salgstidspunktet. 
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: 
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav 
himlingshøyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for nærmere beskrivelse av 
arealene. Arealene er oppmålt av bygningssakkyndig og 
ikke kontrollert/oppmålt av eiendomsmegler. Arealene er 
oppgitt iht NS 3940 Areal- og volumberegninger av 
bygninger.

Standard
Velkommen til en moderne og stilren leilighet med 
gjennomgående høy standard i et bygg fra 2022. 
Boligen holder et tidsriktig og påkostet preg, med 
vannbåren gulvvarme som gir behagelig og 
energieffektiv oppvarming.

Leiligheten ligger i 1. etasje og har en praktisk og 
arealeffektiv planløsning. Den inneholder entré, åpen 
stue- og kjøkkenløsning med utgang til markterrasse, to 
gode soverom, bad samt innvendig stor bod. 
Planløsningen oppleves både funksjonell og innbydende, 
med fine møbleringsmuligheter.

Kjøkkenet fremstår som lekkert og moderne, med rikelig 
skap- og benkeplass som gir gode arbeidsforhold. 
Rålekre fliser over kjøkkenbenken setter et eksklusivt 
preg og løfter helhetsinntrykket.

Lekkert flislagt bad med marmorimiterte fliser. Badet har 
dusj i hjørne, servant med underliggende skuffer og 
vegghengt toalett. Det er opplegg til vaskemaskin på 
badet. 

Fra stuen er det utgang til en hyggelig markterrasse som 
gir en fin forlengelse av oppholdsrommet i 
sommerhalvåret.
Det medfølger to parkeringsplasser i felles 
parkeringskjeller (nr. 12 og nr. 20), hvorav den ene anses 
som en av de bedre plassene i anlegget. Rett bak den 
ene parkeringsplassen finner du i tillegg en egen, låsbar 
bod – en praktisk og lett tilgjengelig 
oppbevaringsløsning.

Dette er en gjennomført og lettstelt leilighet som passer 
perfekt for deg som ønsker en moderne bolig med høy 
standard, gode parkeringsforhold og en sentral 
beliggenhet i bygget.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Bakke Sørvik & Partners 
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med 
fellesvisninger.

Parkering
Det medfølger to parkeringsplasser i felles 
parkeringskjeller (nr. 12 og nr. 20) Egen låst bod rett bak 
parkeringsplass nr. 12.

Selgers egenerklæringsskjema
Selger har kommentert på følgende spørsmål i 
egenerklæringsskjema som er en del av salgsoppgaven:
• Eiendommen selges som et dødsbo. Det innebærer 

at selger ikke har detaljert kunnskap om 
eiendommen, med den risiko det medfører. Det kan 
derfor være feil og mangler ved eiendommen som 
det ikke er spesifikt opplyst om. Kjøper oppfordres 
derfor til å foreta en særlig grundig undersøkelse av 
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk 
sakkyndig

Se hele egenerklæringen fra selger som vedlegg i 
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i 
forhold til et definert referansenivå. For nærmere 
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Følgende forhold har fått tilstandsgrad 2:
• Overflater: Noe knirk på begrenset område. Stedvise 

sprekker i hjørner.
• Avtrekk:  Kjøkkenet har ventilator med omluft 

(kullfilter). NS 3600 setter krav til forsert avtrekk 
(ikke omluft eller kullfilter) fra kokesonen.

Følgende konstruksjoner er ikke undersøkt: 
• Balkonger, terrasser og rom under balkonger: 

Balkonger/terrasse er snødekt og derfor ikke 
nærmere vurdert. 

Helse, miljø og sikkerhet: 
• Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt område 

i henhold til kommunedelsplan/NVE.
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Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere opplysninger.

Byggemåte
Seksjonert leilighet beliggende i 1. etasje i lavblokk 
oppført i betong og tre i 2022. Leiligheten disponer en 
bod (nr 12) i kjeller samt to biloppstillingsplasser (nr. 12 
og 20) i felles garasjeanlegg i bygningens kjeller. 
Adkomst via felles kjøreport samt internadkomst via 
trapp eller heis.

Utvendig: 
Vinduer og dører i tre. Terrasseplatting i tre.

Innvendig: 
Gulvoverflater for det meste med parkett. Malte vegger 
og tak. Støpt betonggulv mot grunnen.

Våtrom: 
Bad/wc/vaskerom: Fliser på gulv og vegg. Malt tak. 
Inneholdende vegghengt toalett, innredning med 
servant, dusj/vegger, opplegg til vaskemaskin. Plastsluk. 
Ventilering via via balansert ventilasjon (avtrekksventil i 
tak samt luftespalte i dør).

Kjøkken: 
Kjøkkeninnredning i malt utførelse. Laminat benkeplate 
med nedfelt benkebeslag/kum. Integrerte hvitevarer. 
Kjøkkenventilator med kullfilter.

Tekniske installasjoner: 
Innvendige vannledning i plast (rør i rør). Innvendige 
avløpsrør av plast. Ventilering med balansert ventilasjon. 
Oppvarming med varmekabler. Oppvarming med 
vannbåren gulvvarme i deler av leiligheten. Hovedsikring 
40 A. Teknisk 25 A. Øvrige kurser 15 A. Anlegget er 
utstyrt med automatsikringer.

Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø 
og sikkerhet: 
Boligen har røykvarsler og håndslukkeapparat og 
sprinkleranlegg.

For mer informasjon om boligens byggemåte og tilstand 
så henvises det til selgers egenerklæringsskjema samt 
tilstandsrapport utført av takstmann Tore Rønning, 
datert 03.03.2026.

Tomt
Denne tomten er eiet fellestomt.
1 768,90 kvm.

Eiendommen er pent opparbeidet med interne stier, 
blomster, busker og trær.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for oppføring av to 
leilighetsbygg og parkeringskjeller datert 21.06.2024. At 
slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at 
det ikke senere er utført arbeider som ikke er 
byggemeldt/godkjent.

Adgang til utleie
Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil 
normalt være anledning til å leie ut hele eiendommen 
eller enkeltrom, såfremt utleiearealet er bygningsmessig 
godkjent for varig opphold og har forsvarlige 
radonnivåer.

I henhold til eierseksjonsloven §24 er det ikke tillatt med 
kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn 
årlig. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn 
sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan fravikes i 
vedtektene til sameiet og kan i så fall settes til mellom 
60 og 120 døgn. Slik beslutning krever et flertall på 

minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på 
sameiets årsmøtet. Dette gjelder ikke for fritidsboliger.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med vannbåren varme i deler av 
leililigheten. Varmekabler på bad. 
Energikarakter: A - Gul

Energiforbruk foregående år foreligger ikke da 
eiendommen selges som et dødsbo. 
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra 
husstand til husstand.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 690 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, påløper 
følgende omkostninger:
142 250,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjøte)
9 950,00,- (Boligkjøperpakken Gjensidige)
_______________________________________________________
5 843 290,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld
_______________________________________________________
Det ovenstående forutsetter at eiendommen selges til 
prisantydning og at det kun tinglyses ett 
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i 
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 299,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles på følgende poster:
TV/bredbånd (grunnpakke), vannbåren gulvvarme, 2 stk. 
garasjeplasser, felles bygningsforsikring, løpende drift- 
og vedlikehold. 
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Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett år i 
gangen. Ved behov kan styret øke fellesutgiftene. 
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfører 
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven, 
fellesutgiftene kan derfor være endret uten at 
eiendomsmegler har fått melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. 10 731,- for 2026.

Løpende kostnader
Spesifikasjon over løpende kostnader:
TV og internett(grunnpakke) er inkludert i 
felleskostnadene.
Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
For strømkostnader, se energiforbruk.

Ovenstående er basert på nåværende eiers/husstands 
senere års forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av 
antall familiemedlemmer i husstanden, ønsket 
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet 
på bredbånd etc.

Formuesverdi
Primær formuesverdi kr. 1 177 585,00.
Sekundær formuesverdi kr. 4 710 339,00.
Gjeldende for ligningsåret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert på siste tilgjengelige 
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Årstall angir 
hvilket ligningsår verdien er knyttet til, og endelig 
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger 
blant annet av om boligen benyttes som primær- eller 
sekundærbolig. Primærbolig verdsettes normalt til en 
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %). 
For primærbolig kan verdsettelsen variere avhengig av 
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundærbolig 

verdsettes til en høyere andel (inntil 100 %). Det er 
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi 
fra skatteåret 2026, og endelig formuesverdi kan bli 
høyere enn oppgitt.

Sameiet
Eierseksjonssameiet Lindetunet, Orgnr: 930 264 490
Forretningsfører: USBL
Sameiet består av 16 seksjoner og den aktuelle 
seksjonen har sameiebrøk .

Forkjøpsrett og styregodkjennelse
Det er ikke forkjøpsrett eller styregodkjennelse i dette 
sameiet.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige med polisenr. 
92072484.

Regnskap
Årsregnskapet for forrige periode (20xx) viser:
Driftsinntekter kr. 734 388,-
Driftskostnader kr. 797 285,-
Årsresultat kr. -44 104,-

For nærmere detaljer vises det til spesifikasjoner i 
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt i 
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til å sette seg 
inn i disse.

Regulering
Området eiendommen ligger i er regulert til 
boligbebyggelse, med plannavn "Olsrød-Døsserød" 
vedtatt 02.06.1999. Relaterte planer til eiendommen er 

Bebyggelsesplan, Døsserød, felt C3 og C4 (vedtatt 
15.8.2004), Mindre vesentlig endring av Olsrød 
Døsserød, felt C6 (vedtatt 21.6.2002) og Olsrød-
Døsserød, felt C5 (vedtatt 27.9.2002).

I henhold til kommuneplan vedtatt 03.04.2024 er 
området eiendommen ligger i avsatt til boligbebyggelse 
og ras- og skredfare. 

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta 
kontakt med megler.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og avløp i henhold til informasjon fra 
Tønsberg kommune. Det er private stikkledninger fra 
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Rettigheter og heftelser
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen 
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som 
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht. 
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte 
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G 
per bruksenhet.

Det gjøres oppmerksom på at kjøpers bank vil få 
prioritet etter disse heftelsene.

Det er registrert følgende servitutter/heftelser som 
følger eiendommen:
Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 23.09.2002, 
dagboknr. 12752, gjelder: Rett til å bygge inntil felles 
grense i en avstand av 1,5 m. Med flere bestemmelser.
Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 18.09.2018, 
dagboknr. 1282975, gjelder: Bestemmelse om oppføring 
av nedkjøringsrampe i nabogrense.
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Seksjonering, tinglyst 05.09.2022, dagboknr. 982770.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle 
arealoppføringer som kan ha betydning for denne 
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta 
kontakt med megler for mer informasjon.

Løsøre og tilbehør
Vaskemaskin medfølger ikke handelen. 

I salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste 
«Oversikt over løsøre og tilbehør». Listen gjelder med 
mindre annet er særskilt oppgitt i salgsoppgaven. 
Dersom noe som står på listen ikke finnes på 
eiendommen, følger det heller ikke med. Med mindre 
annet er opplyst, medfølger integrerte hvitevarer på 
kjøkken. Alt løsøre og utstyr som medfølger overdras 
uten garantier, utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti. Kjøper må påregne at det kan være 
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke 
følger med.

Overtagelse
Overtagelse skjer etter nærmere avtale og avtales 
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst 
oppgi ønsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven
Salgsoppgaven er basert på selgers opplysninger gitt til 
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger 
innhentet fra kommunen, evt. forretningsfører og andre 
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen godt, gjerne sammen med 
sakkyndig, og til å lese gjennom fullstendig 
salgsoppgave med vedlegg før bud inngis. Det er ikke 
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de 
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan være avvik fra 

dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det 
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er 
lest og godkjent av selger.

Dødsbo
Eiendommen selges som et dødsbo og arvingene har 
ikke bebodd eiendommen. Arvingene har følgelig 
begrenset kunnskap om boligens tilstand og 
interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen 
grundig, gjerne sammen fakkyndig.

Det gjøres oppmerksom på at selger ikke har kjennskap 
til hvor mange nøkler som er utstedt. Det kan derfor 
være nøkler på avveie og kjøper anbefales på generelt 
grunnlag å skifte lås, eventuelt supplere med ytterligere 
nøkler for egen regning.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av 
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter 
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-. 
Egenerklæringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og 
interessenter oppfordres til å gjennomgå dette før bud 
inngis.

Boligkjøperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig 
forsikringskonsept for deg som kjøper bolig.

Kjøpere (ikke juridiske personer) har anledning til å 
tegne Boligkjøperpakken. Pakken inkluderer bl.a. 
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel 
rentedekning, flytteforsikring og boligkjøperforsikring 
som gir deg juridisk bistand dersom du ønsker å 
reklamere på boligkjøpet.
 

Kjøpere (ikke juridiske personer) kan også velge å kun 
tegne Boligkjøperforsikring.
 
Boligkjøperpakken/Boligkjøperforsikring må tegnes 
senest i forbindelse med kontraktsmøtet.
 
Produktark for Boligkjøperpakken og 
Boligkjøperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta 
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning
Vi oppfordrer alle til å lese Forbrukerinformasjon om 
budgivning før bud inngis. Alle bud og budforhøyelser 
skal inngis skriftlig til megler. I tillegg er megler pålagt å 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver før 
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det 
ikke er angrerett ved kjøp av eiendom og ved aksept av 
bud er bindende avtale mellom selger og kjøper inngått.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for 
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor 
alle til å gi bud elektronisk ved å benytte GI BUD 
knappen på eiendommens hjemmeside. Eventuelle 
forhøyelser kan sendes ved å svare direkte på mottatt 
sms fra meglers system. Alle budforhøyelser skal 
bekreftes av megler.
For at budene skal kunne bli behandlet og 
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må alle 
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. 
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger må også 
skriftlig akseptere budet før aksept kan formidles til 
budgiver. Akseptfrist på alle bud skal være minimum 30 
minutter, og budforhøyelser må skje i god tid før fristens 
utløp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte 
visning, vil ikke bli formidlet til selger.
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Eiendomsmegler har ikke lov til å formidle hemmelige 
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i å 
formidle budet til andre enn selger, jf eml  6-8 (3). Slike 
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) pålagt å 
gjennomføre kontroll av budgivernes finansiering. 
Dersom det ikke er mulig for megler å gjennomføre dette 
før aksept av bud plikter megler å advare selger om 
risiko knyttet til dette.

Selger står fritt til å akseptere eller forkaste et hvert bud 
og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste 
budet på eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil 
kjøper og selger få tilsendt budjournal. Øvrige budgivere 
kan få utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjøres oppmerksom på at budgiver også vil være 
den som vil stå som kjøper av eiendommen. Dersom 
man etter at bud er akseptert ønsker å endre hvem som 
skal stå som eier, forutsetter dette at selger godkjenner 
en slik endring. Alle involverte parter skal signere 
kjøpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjøpet frem 
til oppgjør er gjennomført. For seksjon/andel/akjse-bolig 
vil forretningsfører normalt kreve ekstra eierskiftegebyr 
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid 
skal legges til/endre kjøper. Eierskiftemelding sendes 
normalt fra megler til forretningsfører samme dag som 
budaksept.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om 
hvitvasking å gjennomføre kontrollhandlinger knyttet til 
kjøper og selgers identitet og forhold knyttet til 
gjennomføringen av handelen. Dette omfatter også 
opplysninger om kundeforholdets formål og tilsikrede 
art. For kjøper må kontroll av legitimasjon skje senest 

ved inngåelse av kontrakt. Signering med bankID er 
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag 
hvor juridiske personer (selskap) er part må 
eiendomsmegler også gjennomføre kontroll av hvilke 
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle 
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer å 
gjennomføre pålagte kundetiltak må megler avvise 
kunden og oppdraget. Megler har også plikt å melde 
forhold som ikke er avklart og fremstår som mistenkelige 
til Økokrim. Megler kan også i enkelte tilfeller ha plikt til å 
stanse gjennomføringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter å gjennomføre undersøkelser av 
kjøpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til 
kjøper. Den delen av kjøpesummen som er egenkapital 
skal innbetales fra kjøpers konto i norsk 
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som 
er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i 
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses 
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i 
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. 
Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med 
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe 
usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han 
burde blitt kjent med ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 
kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en 
bygningssakyndig før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen 
må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, 
kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er 
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om 
eiendommen og dette har virket inn på avtalen. En bolig 
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt 
for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje 
må kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte 
forhold etter overtakelse som nødvendiggjør 
utbedringer. Normal slitasje og skader som 
nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må 
forvente og vil ikke utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom 
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% 
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning 
må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 
10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen 
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. 
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere 
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a. 
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig 
mislighold, har selger rett til å heve etter 30 dager fra 
avtalt betalingstid. Kjøper aksepterer dette som 
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overføres til 
kjøper. Dersom dette ikke er ønskelig må det tas 



40

forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)
Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to 
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med 
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte 
overskjøting. Dersom overskjøting blir nektet er kjøper 
likevel forpliktet til å gjennomføre handelen med selger, 
og oppgjør til selger vil finne sted tross manglende 
overskjøting.

Sameiet kan pålegge salg / tvangssalg av seksjonen 
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn 
årlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med 
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn 
sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan fravikes i 
vedtektene og kan i så fall settes til mellom 60 og 120 
døgn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om 
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjøpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven følger egenerklæring selger, 
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks 
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra 
forretningsfører (gjelder kun sameie, borettslag og 
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes 
å ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg før bud 
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du ønsker 
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjøres oppmerksom på at Bakke Sørvik & Partners 
sine standard kjøpekontrakter blir benyttet i handelen, 
dersom det ikke avtales noe annet før handel har 
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler 
personopplysninger og all behandling skjer iht. 
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun 
personopplysninger som er nødvendig for å gjennomføre 
oppdraget. Det gjøres oppmerksom på at vi deler dine 
personopplysninger med offentlige myndigheter i den 
utstrekning det er nødvendig og med virksomheter som 
tilbyr tjenester for gjennomføring av oppdraget. For mer 
informasjon se personvernerklæring på foretakets 
hjemmeside.

Eier
Hjemmelshaver er Gerd Nilsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Lindeveien 3B.
Matrikkel tilhørende eiendommen: gnr. 148, bnr. 330, 
snr. 2 i Tønsberg.

Vårt oppdragsnummer er 28260032.

Megler og meglers vederlag
Følgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales 
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt 0,9% provisjon. 
I tillegg er det avtalt vederlag for oppgjør kr. 7 900,-, 
tilrettelegging. kr. 16 900,-, internettannonsering 
kr. 20 990,-, garantipremie kr. 3 750,-. 

Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies 
opp, har oppdragstaker krav på rimelig vederlag for 
medgått tid/utført arbeid og avtalte utgifter (utgifter til 
påløpte visninger, innhenting av opplysninger, 
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle 
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som 
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette 
gjelder blant annet strømleverandører, 
boligkjøperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld 
gjøres det oppmerksom på at Hjem.no eies av 
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha 
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Rikke Steneby / +47 40 64 71 53 / 
rs@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47, 
3126 TØNSBERG. Org. nr. 916959478.
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR OLSRØD-
DØSSERØD.  PLANID 0704 57008. 
 
 

§1 
Det regulerte området er avgrenset på reguleringskart datert 06.09.98, korrigert 
01.07.99 i henhold til bystyrets vedtak. Området er i medhold av §25 i plan- og 
bygningsloven regulert til: 
 
 
§ 25.1 - BYGGEOMRÅDER  

- boliger med tilhørende anlegg  
 
§ 25.3 – OFFENTLIGE TRAFIKKOMRÅDER  

- kjørevei/gate  
- gang- og sykkelvei  
- kombinert veiformål/vegetasjon  
- annet trafikkområde 

 
§ 25.4 – FRIOMRÅDER  

- lekeplass/ballslette  
- turkorridor/turvei 

 
§ 25.5 – FAREOMRÅDER  

- høyspent luftstrekk, klausulert byggeforbudssone  
 
§ 25.6 – SPESIALOMRÅDER  

- gartneri  
- transformatorstasjon 
- frisiktsone ved vei 

 
§ 25.7 – FELLESOMRÅDER  

- felles friområde, lekeplass for flere eiendommer  
- felles friområde, parkområde/grøntareal 
- felles avkjørsel  

 
Reguleringsplanen medfører en endring av del av reguleringsplan for Sandemyra 
vedtatt 26.01.94 hvor friluftsområde omreguleres til friområde, lek (område G2) i 
reguleringsplan for Olsrød-Døsserød.  
 

§2 
BYGGEOMRÅDER FOR BOLIGER 

 
1. Eksisterende frittliggende småhusbebyggelse (områdene E1-E3).  

2. Planlagt frittliggende småhusbebyggelse, eneboliger på ca. 750m
2 

store 
tomter (områdene A1-A4).  

3. Planlagt frittliggende småhusbebyggelse, hvor det enten bygges eneboliger på 

ca. 750m
2 

store tomter eller rekkehus (områdene B1- B6).  

 
Det forutsettes en arealutnyttelse på 2,3 - 2,4 boenheter pr. brutto dekar.  
 
OMRÅDENE A1 - A3 
Områdene kan bebygges med eneboliger på ca. 750m2 store tomter. Bebygget areal 
(BYA) skal ikke overstige 25% av tomtearealet.  
 
OMRÅDE A4  
Området kan bebygges med inntil fem nye eneboliger. Bebygget areal (BYA) skal 
ikke overstige 25% av tomtearealet. Eksisterende boligbebyggelse kan utvikles 
innenfor de rammer som plan- og bygningsloven setter.  
 
OMRÅDENE B1 - B6  
Områdene kan bebygges med eneboliger på ca. 750m2 store tomter, eller rekkehus. 
Bebygget areal (BYA) skal ikke overstige 30%.  
 
OMRÅDENE E1 – E3  
Områdene er bebygget med frittliggende boliger. Bebygget areal (BYA) skal ikke 
overstige 25%. Eksisterende bebyggelse kan utvikles innenfor de rammer som plan- 
og bygningsloven setter.  
 
 

§ 3 
BYGGEOMRÅDER – BOLIGBEBYGGELSE 

 
BYGGEOMRÅDE BA1  
Innenfor området tillates boligbebyggelse. 
Bebygget areal (BYA) skal ikke overstige 50%. 
Arker/oppløft og balkonger tillates over gesims innenfor 35% av takflatens lengde. 
Baldakin tillates over gesims ved svalgangsløsning. 
Heisbygg/trapperom tillates inntil 3.6 m over gesims. 
Takvinduer tillates i skråtak. 
Arker/oppløft skal gis en harmonisk utforming mht. bredde og høyde, og skal søkes 
underordnet byggets hovedform med tanke på dimensjoner og utforming. 
 
BYGGEOMRÅDE BA2 
Innenfor området tillates boligbebyggelse. 
Bebygget areal (BYA) skal ikke overstige 50%. 
For fasader ut mot formålsgrensen må alle bygningsdeler over bygningshøyde 7,5 m 
(3. etasje) være inntrukket minst 3,5 m fra fasadelivet. Takterrasse tillates utenfor 
dette inntil 1 m fra fasadelivet. Rekkverk og lignende mot formålsgrensen må være 
transparente. 
Utnyttelse skal beregnes ut fra forskrift og regelverk som gjaldt på vedtakstidspunktet 
for opprinnelig plan (02.06.1999). 
Byggehøyden (gesims- og mønehøyde) skal regnes ift. eksisterende terreng. Ikke til 
terrengs gjennomsnittsnivå. 
 
FELLES FOR BYGGEOMRÅDE BA1 OG BA2 
Kravet til antall parkeringsplasser for bil er 1 plass pr. boenhet under 60 m2 og min. 1 
plass og maks 2 plasser pr. boenhet over 60 m2. 
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Minimum 5% av parkeringsplassene skal være tilpasset forflytningshemmede. 
Minimum 4 av parkeringsplassene ute skal være forbeholdt gjester. 
Kravet til antall parkeringsplasser for sykkel: Minimum 2 parkeringsplasser for sykkel 
per boenhet. Alle plassene skal være låsbare til en fast innretning og skal plasseres 
under tak. 
 
 
 

4 
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRÅDER 

 
VEI NR. 1 
Langs søndre del skal dagens alle i størst mulig grad søkes bevart. Alleen er markert 
på plankartet i form av tresymboler (ikke innmålt plassering). Hensynet til trærne skal 
tillegges stor vekt. Eksisterende steingjerde skal også bevares, men kan inngå som 
forstøtningsmur for vestre kjørebane.  
 
VEI NR. 6  
Veien skal være forbeholdt gående og syklende for å gi barn og unge en trygg og 
kort vei til skolen.  
 
VEI NR. 7  
Veien skal være forbeholdt gående og syklende trafikanter. Kollektivtrafikk med 
egnete busser kan tillates. Forutsetningen er at veien/gata utformes med dette for 
øye.  
 
KOMBINERT VEIFORMÅL/VEGETASJON  
Eksisterende trær skal bevares og området kan gis en parkmessig behandling. 
  
TRAFIKKSTØY  
Bebyggelses langs Sandeveien og Åsenveien skal som en følge av utbyggingen ikke 
utsettes for støy utover gjeldende grenseverdier for innen- og utendørs støynivå. 
Eventuelle nødvendige skjermingstiltak skal være gjennomført før utbygging tilknyttet 
området tillates igangsatt  
 
 

§5 
FRIOMRÅDENE 

 
OMRÅDE G1  
Området opparbeides og det legges til rette for tursti og grøntkorridoren. 
Eksisterende dammer kan bevares og kultiveres. Det skal ved opparbeidelsen av 
områdene tas hensyn til sikkerhet mot ulykker knyttet til dammene.  
 
OMRÅDE G2  
Området skal benyttes til ballspill og annet områderelatert lek. Det skal ved 
opparbeidelsen vises spesielle hensyn til områdets naturkvaliteter. 
Skogsvegetasjonen skal bevares og kultiveres i de delene av feltet som ikke 
opparbeides til lek og gangstier.  
 

OMRÅDE G3  
Området skal benyttes til gangstiforbindelse/turvei mellom Poppelveien og 
Døsserødsvingen. 
  
OMRÅDE G4 
Området skal benyttes til gangstiforbindelse/turvei mellom Asalveien og Almeveien.    
 
 

§6 
FAREOMRÅDE – HØYSPENT LUFTSTREKK 

 
Det kan anlegges turvei, men tillates ikke oppført bebyggelse eller anlagt lekeplasser 
eller annen tilrettelegging for varig opphold i området.  
 
 

§7 
SPESIALOMRÅDE GARTNERI 

 
Bebyggelsen kan benyttes som gartneriutsalg med tilhørende virksomheter. 
Områdene S1 og S2 skal være en driftsenhet.  
 
 

§8 
FELLESOMRÅDER 

 
Felles friområdet, grøntareal og lekeplass for flere eiendommer (områdene F1 – F7) 
skal benyttes til lek og opphold for barn og unge i de tilgrensende A og B- områdene. 
Planer for opparbeidelse og drift skal være godkjent av kommunen, og garantier for 
ferdigstillelse samtidig med at første bolig tas i bruk skal være gitt før igangsetting av 
nye boliger kan tillates.  
 
 

§9 
SAKSBEHANDLING 

For A- og B- områdene skal det utarbeides tomtedelings-/situasjonsplaner før søknad 
om byggetiltak kan behandles av kommunen. For områdene C1 og C6 skal det 
utarbeides bebyggelsesplaner etter plan- og bygningslovens §28.2. Samlet utnyttelse 
for A-, B- og C- områdene skal tilsvare 2.26 boliger pr. dekar brutto tomteareal. Krav 
til innhold i tomtedelings-/situasjonsplanen og bebyggelsesplanene fastsettes av 
kommunen i hvert enkelt tilfelle.  
 
 
 

Vedtatt av Tønsberg bystyre i møte 02.06.99, sak: 068/99 
 

Per Engeseth 
byggesaks- og arealplansjef 
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Mindre vesentlig endring DFUB-sak: 124/02, den 21.03.2002  
Mindre vesentlige endringer UBA- sak: 048/08, den 29.02.2008 (bebyggelsesplan  
nr.57008-B4, felt C1) 
Endring UBA-sak: 067/18, den 13.04.2018 (nytt delfelt N2 med føringer og 
bestemmelser). 
Endring UPB-sak: 142/22, den 24.06.2022 (Delfelt N1 og N2 endres til BA1 og BA2 
med føringer og bestemmelser) 
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 02.02.26  Side 1 av 2Saksbehandler: Robot Hårfagre

Eierseksjonssameiet Lindetunet 05.04.1939Fødselsdato eier:

Lindeveien 3 B

Organisasjonsnr: 930 264 490

3118 TØNSBERG

Vår ref.:

Type:
Eiere: Gerd Nilsen

1772/2

Boligsameie

2Seksjonsnr:

1: Felleskostnader
Tot. innev. måned: 4 299
Felleskostnader: TV/Bredbånd 703

Felleskostnader 3 196
Objekt: Garasjeplass nr. 12 ( 1772 - 12 ) 200

Garasjeplass nr. 20 ( 1772 - 20 ) 200

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmåneden, unntatt ved overtakelse den 1. i måneden. Vi forutsetter at kjøper og selger
gjør opp seg imellom for oppgjørsmåneden

Hvis boligselskapet har felles lån vil andel renter og avdrag på fellesgjelden reguleres månedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lånekostnadene.

3: Fellesgjeld
Gjeld siste årsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lån): 0 0
Klient gj. s. årsoppg.:Klient ajourf. lån: 0

4: Særskilte opplysninger
Klausuler:

Styreleder: Knut Vidar Lauritsen

Adresse: Lindeveien 1 B

Postnr/-sted: 3118  TØNSBERG

Telefon: Mob.: 90030199

E-post: knut.vidar@telko.no

6: Ligning - 2025
Gjeld: Andre inntekter:0 1 290
Utgifter:Annen formue: 20 349 0

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
7: Pålydende

Opprinnelig innskudd:Pålydende:
2 Partialobligasjonsnr:Seksjonsnr:

8: Bygning/eiendom
Byggeår: 2022

Gårds/bruksnr: 148/330 - seksjon:2

Bygningstype: Lavblokk
Eiet Tomteareal:Feste/eiet tomt: 1768.9

9: Forsikring
Gjensidige Polisenr:Forsikret i: 92072484

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
15.12.2022 Første innflytting:Ferdigstillt: 15.12.2022
1 Oppvarmingstype:Etasje: Uspesifisert
NeiHeis:

Parkeringstype:               Ingen ()

Nei Antall rom:Systemlås: 3
Oppr. antall rom:Husdyrhold: 3

Nei Kategori:Livsløp standard: Hus A
Fasiliteter:

Eierseksjonssameiet Lindetunet består av 16 seksjoner.
Parkeringsplass som er seksjonert som tilleggsdel, kan bare selges til andre seksjonseiere i sameiet. Eier er i tilfellet forpliktet til å sørge
for en reseksjonering.
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfører
for sameiet.

 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 02.02.26  Side 2 av 2Saksbehandler: Robot Hårfagre

Eierseksjonssameiet Lindetunet 05.04.1939Fødselsdato eier:

Lindeveien 3 B

Organisasjonsnr: 930 264 490

3118 TØNSBERG

Vår ref.:

Type:
Eiere: Gerd Nilsen

1772/2

Boligsameie

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes når eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer må oppgis ved betaling.
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V E D T E K T E R 
 

for 

 

Eierseksjonssameiet Lindetunet 

(org. nr. 930 264 490) 

 

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret på årsmøtet 

18.10.2022. 

 

 

1. Navn 

 

1-1  Navn og opprettelse 

Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Lindetunet. Sameiet er opprettet ved 

seksjoneringsbegjæring tinglyst 05.09.2022.  

 

1-2 Hva sameiet omfatter 

Sameiet består av 16 boligseksjoner på eiendommen gnr. 148, bnr. 330 i Tønsberg 

kommune.  

 

Den enkelte bruksenhet består av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte 

tilleggsdeler. Hoveddelen består av en klart avgrenset og sammenhengende del av en 

bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter 

• bod 

• parkeringsplasser (i garasjekjeller eller utendørs) 

• private uteplasser 

• annet 

 

De deler av eiendommen som ikke inngår i de enkelte bruksenheter er fellesareal. 

 

 

2.  Rettslig disposisjonsrett 

 

2-1 Rettslig disposisjonsrett 

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som følger 

av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie 

ut sin egen seksjon.  

 

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 døgn årlig er ikke tillatt.  

Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn sammenhengende.  

 

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved 

eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfører for sameiet. 

 

(4) Ingen kan kjøpe eller på annen måte erverve en boligseksjon hvis ervervet fører til at 

man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder 

tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap 

fører til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til 

hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23. 

Disse begrensningene gjelder ikke for kjøp og erverv av fritidsboliger, erverv ved 

ekspropriasjon, arv eller forskudd på arv til livsarving eller en kreditors erverv for å 

redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, 
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fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller 

kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formål å 

skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller 

sammenslutninger med samfunnsnyttig formål som har til formål å skaffe boliger, eller 

en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte. 

 

3. Seksjonseierens rett til å bruke bruksenheten og fellesarealer  

 

3-1 Rett til bruk 

(1) Seksjonseieren har enerett til å bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har også rett til 

å bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som 

er i samsvar med tiden og forholdene. 

 

(2) Bruksenheten og fellesarealene må ikke brukes slik at andre seksjonseiere påføres 

skade eller ulempe på en urimelig eller unødvendig måte. 

 

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formålet.  

  

(4) Seksjonseier har ikke rett til å foreta arbeider som påvirker/berører sameiets 

fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/årsmøtet. Dette omfatter slikt 

som installasjoner på fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, 

varmepumpe, markise o.l. 

 

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr nåværende eller tidligere 

seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved 

rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhører. 

 

3-2  Ordensregler 

(1) Årsmøtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.  

 

(2) Dyrehold er tillatt så lenge dette ikke er til ulempe for de øvrige brukerne av 

eiendommen. 

 

 

4. Parkering 
 

4-1 Sameiets parkeringsplasser 

Sameiet/seksjonseierne disponerer 21 parkeringsplasser i garasjekjeller og 6 plasser 

utendørs.  

 

4-2 Rettslig disposisjonsrett 

(1) Parkeringsplassene er i all hovedsak seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte 

seksjoner. 4 plasser utendørs er definert som gjesteparkering (P22 – P24 og P27). 

 

(2) Parkeringsplass som er seksjonert som tilleggsdel, kan bare selges til andre 

seksjonseiere i sameiet. Eier er i tilfellet forpliktet til å sørge for en reseksjonering. 

 

(3) Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret. 

 

Samtykke til utleie kan bare nektes hvis det foreligger en saklig grunn. Styret kan gi 

dispensasjon dersom det foreligger særlige grunner. 

 

4-3 Vedlikehold 

Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjøring og 

vedlikehold av innvendige flater. 
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4-4 Kostnader 

Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjen fordeles mellom seksjonseierne 

som disponerer parkeringsplass etter hvor mange parkeringsplasser hver seksjonseier 

disponerer. 

 

Dette gjelder for eksempel følgende kostnader: 

• snørydding/feiing 

• vask av garasjekjeller 

• reparasjon av garasjeport 

• strøm, evt. andre kostnader til oppvarming 

 

 

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l. 

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare 

hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som 

styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. 

 

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strøm dekkes av den enkelte 

seksjonseier. 

 

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne 

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pålegger en annen seksjonseier 

å bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt 

funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til å bruke en 

tilrettelagt plass varer så lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare 

parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til 

bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke 

endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett 

mot endringen. 

 

 

5. Vedlikehold 

 

5-1 Seksjonseierens plikt til å vedlikeholde bruksenheten 

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader på fellesarealene og 

andre bruksenheter forebygges, og slik at de øvrige seksjonseierne slipper ulemper. 

Vedlikeholdsplikten omfatter også eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes 

vedlikeholdsplikt omfatter slikt som 

 

a) inventar 

 

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker 

 

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat 

 

d) skap, benker, innvendige dører med karmer 

 

e) listverk, skillevegger, tapet 

 

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk 

 

g) vegg-, gulv- og himlingsplater 

 

h) rør, ledninger, sikringsskap fra og med første hovedsikring eller inntakssikring 

 

i)  vinduer og ytterdører  
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Seksjonseieren skal vedlikeholde våtrom slik at lekkasjer unngås.  

 

(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt 

ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdører. Seksjonseieren er likevel 

ansvarlig for utskiftning av ødelagte vindusruter, med unntak av nødvendig utskiftning av 

isolerglass.   

 

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avløpsrør åpne frem til fellesledningen. Dette 

gjelder også sluk på balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.  

 

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.  

 

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, 

bærende veggkonstruksjoner og rør eller ledninger som er bygget inn i bærende 

konstruksjoner. 

 

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader 

som er forårsaket av uvær, innbrudd eller hærverk. 

 

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for å 

utbedre, plikter seksjonseieren straks å sende skriftlig varsel til styret. 

 

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til å utføre vedlikehold, inkludert 

reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv 

om vedlikeholdet skulle vært utført av den tidligere seksjonseieren.  

 

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette påfører 

andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34. 

 

5-2 Sameiets plikt til å vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m. 

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og 

felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utføres slik at skader på 

fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper 

ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte 

seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter også 

reparasjon og utskiftning når det er nødvendig, og utbedring av tilfeldige skader. 

 

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter også felles installasjoner som går gjennom 

bruksenheter, slik som rør, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. 

Sameiet har rett til å føre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke 

skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt 

omfatter også utvendig vedlikehold av vinduer. 

 

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også slikt som utskifting av vinduer, herunder 

nødvendig utskifting av isolerglass, og ytterdører til boligen eller reparasjon eller 

utskifting av tak, bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, sluk, samt rør eller ledninger 

som er bygd inn i bærende konstruksjoner med unntak av varmekabler.  

 

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for å vedlikeholde, installere 

og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene 

skal varsles i rimelig tid og gjennomføres slik at det ikke skaper unødvendig ulempe for 

seksjonseieren eller andre brukere.  

 

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette påfører 

seksjonseierne gjennom skader på bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.  
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform 

 

6-1 Felleskostnader 

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er 

felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrøken. 

Dersom særlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den 

enkelte bruksenhet eller etter forbruk. I sameiet er ca 50 % av felleskostnadene fordelt 

etter sameiebrøk og resterende etter antall boligseksjoner. 

 

(2) Dersom de seksjonseierne som berøres uttrykkelig sier seg enige, kan det i 

vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som følger av (1). 

 

6-2 Betaling av felleskostnader 

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver måned betale et akontobeløp som 

fastsettes av seksjonseierne på årsmøtet, eller av styret, for å dekke sin andel av 

felleskostnadene. Akontobeløpet kan også dekke avsetning av midler til framtidig 

vedlikehold, påkostninger eller andre fellestiltak på eiendommen dersom årsmøtet har 

vedtatt slik avsetning.  

 

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse 

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot 

seksjonseieren som følger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §  

31. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet svarer til to ganger 

folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomført. 

Panteretten omfatter også krav som skulle ha vært betalt etter at det er kommet inn en 

begjæring til namsmyndighetene om tvangsdekning.   

   

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad 

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrøk. 

 

7. Pålegg om salg og fravikelse - mislighold 

  

7-1 Mislighold 

Seksjonseiers brudd på sine forpliktelser overfor sameiet utgjør mislighold. Som 

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt 

vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd på ordensregler.  

  

7-2 Pålegg om salg 

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 

styret pålegge vedkommende å selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen 

skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt. Styret 

kan uten varsel pålegge erververen å selge en boligseksjon som er ervervet i strid med 

eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier 

en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret pålegge selskapet å selge 

boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er nødvendig for å hindre 

eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23. 

 

7-3 Fravikelse 

Hvis seksjonseierens oppførsel medfører fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av 

eiendommen, eller seksjonseierens oppførsel er til alvorlig plage eller sjenanse for 

eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter 

tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. 

 

8.  Styret og dets vedtak 

  

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag 
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(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha totalt 3 medlemmer 

og 1 varamedlem.  

 

(2) Styremedlemmene tjenestegjør i to år hvis ikke årsmøtet har bestemt noe annet. 

Varamedlemmer velges for ett år. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. 

 

(3) Årsmøtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.  Styrelederen 

skal velges særskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.  

 

(4) Årsmøtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregående 

styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget. 

 

8-2 Styremøter 

(1) Styreleder skal sørge for at styret møtes så ofte som det trengs. Et styremedlem eller 

forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles. 

 

(2) Styremøtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er 

valgt noen nestleder, skal styret velge en møteleder. 

 

(3) Styret er beslutningsdyktig når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til 

stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står 

stemmene likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, 

må likevel utgjøre mer enn en tredjedel av stemmene. 

 

(4) Styret skal føre protokoll fra styremøtene. Alle de fremmøtte styremedlemmene skal 

undertegne protokollen. 

  

8-3 Styrets oppgaver 

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for forvaltningen 

av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger på årsmøtet.  

 

8-4 Styrets beslutningsmyndighet 

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre 

organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall på årsmøtet, kan også tas av 

styret om ikke annet følger av lov, vedtekter eller årsmøtets beslutning i det enkelte 

tilfelle. 

 

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle på en måte som er egnet til å gi noen 

seksjonseiere eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 

 

8-5 Inhabilitet 

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som 

medlemmet selv eller dennes nærstående har en fremtredende personlig eller økonomisk 

særinteresse i. 

 

8-6 Styrets representasjonsadgang 

 (1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap. 

 

(3) Styret har rett til å representere seksjonseierne og forplikte dem med sin 

underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette 

omfatter å gjennomføre beslutninger truffet av årsmøtet eller styret, og 

rettigheter og plikter som ellers angår fellesareal og fast eiendom. Styret kan 

også gjøre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet 

knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.  
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9.  Årsmøtet 

 

9-1 Årsmøtets myndighet. Mindretallsvern. 

(1) Årsmøtet har den øverste myndigheten i sameiet.  

 

(2) Et flertall på årsmøtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til å gi noen 

seksjonseiere eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 

 

9-2 Tidspunkt for årsmøtet 

(1) Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni. Styret skal på forhånd 

varsle seksjonseierne om dato for møtet og om siste frist for å innlevere saker som 

ønskes behandlet. 

 

(2) Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to 

seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig 

oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  

 

9-3 Innkalling til årsmøte 

(1) Styret innkaller til årsmøte med et varsel som skal være på minst åtte og høyst tjue 

dager. Styret kan om nødvendig innkalle til ekstraordinært årsmøte med kortere varsel, 

men varselet kan aldri være kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig 

melding til forretningsføreren.  

 

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes også elektronisk kommunikasjon. 

 

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene årsmøtet skal behandle. Skal årsmøtet 

kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene må vedtas med minst to 

tredjedels flertall av de avgitte stemmene, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen.  

 

(4) Saker som en seksjonseier ønsker behandlet i det ordinære årsmøtet, skal nevnes i 

innkallingen når styret har mottatt krav om det før fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).  

 

9-4 Saker årsmøtet skal behandle  

 

(1) Årsmøtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til møtet. 

 

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinære årsmøtet: 

• behandle styrets eventuelle årsberetning   

• behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregående 

kalenderår 

• velge styremedlemmer 

• behandle vederlag til styret 

 

(3) Årsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke før 

ordinært årsmøte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal 

dessuten være tilgjengelige i årsmøtet. 

 

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinært årsmøte, kan årsmøtet bare ta 

beslutning om saker som er angitt i innkallingen til møtet. Hvis alle seksjonseiere er til 

stede på årsmøtet og stemmer for det, kan årsmøtet også ta beslutning i saker som ikke 

står i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret 

beslutter å innkalle til nytt årsmøte for å avgjøre forslag som er fremsatt i møtet. 

 

9-5 Hvem kan delta i årsmøtet 

(1) Alle seksjonseiere har rett til å delta på årsmøtet med forslags-, tale-, og 

stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en 

boligseksjon har rett til å være til stede og uttale seg. 
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(2) Styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av boligseksjon har rett til å være 

til stede på årsmøtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfører har plikt til å være til 

stede med mindre det er åpenbart unødvendig eller de har gyldig forfall. 

 

(3) En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når som helst tilbakekalles. 

Seksjonseieren har rett til å ta med en rådgiver til årsmøtet. Rådgiveren har bare rett til 

å uttale seg dersom et flertall på årsmøtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva 

fullmektigen skal stemme.  

 

9-6 Møteledelse og protokoll 

(1) Styrelederen leder årsmøtet med mindre årsmøtet velger en annen møteleder. 

Møteleder behøver ikke å være seksjonseier. 

 

(2) Møtelederen har ansvar for at det føres protokoll over alle saker som behandles, og 

alle beslutninger som tas på årsmøtet. Møtelederen og minst én seksjonseier som 

utpekes av årsmøtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen 

skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.  

 

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer på årsmøtet 

(1) I årsmøtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.  

 

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Står stemmene 

likt, avgjøres saken ved loddtrekning. 

 

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med 

eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for 

flertallsavgjørelser. 

 

 

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger på årsmøtet 

(1) Beslutninger på årsmøtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke 

annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan årsmøtet 

på forhånd fastsette at den som får flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan 

ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven. 

 

(2) Det kreves et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet for 

å ta beslutning om 

 

 a) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som går 

ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet 

 

 b) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 

bruksenheter 

 

 c) salg, kjøp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som 

tilhører eller skal tilhøre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige 

disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning 

 

 d) samtykke til at formålet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformål til 

annet formål eller omvendt 

  

 e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet 

punktum 

 

 g) endring av vedtektene. 
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9-9 Flertallskrav for særlige bomiljøtiltak 

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som 

går ut over vanlig forvaltning, og som fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for 

seksjonseierne i fellesskap på mindre enn fem prosent av de årlige felleskostnadene, 

besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene på årsmøtet. Hvis tiltaket fører med 

seg økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap på mer enn fem prosent 

av de årlige felleskostnadene, kreves det flertall på minst to tredjedeler av de avgitte 

stemmene på årsmøtet. 

 

(2) Hvis tiltakene etter (1) fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller utlegg for 

enkelte seksjonseiere på mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeløp på det 

tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomføres hvis disse seksjonseierne 

uttrykkelig sier seg enige. 

 

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne 

Alle seksjonseiere må, enten på årsmøtet eller på et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg 

enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om 

 

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen 

 

b) oppløsning av sameiet 

 

c) tiltak som medfører vesentlig endring av sameiets karakter 

 

d) tiltak som går ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av 

størrelsen på kostnaden som tiltaket medfører, og uavhengig av hvor stort 

økonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfører for de enkelte seksjonseiere. 

 

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder 

Følgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder: 

• at eierne av bestemte seksjoner plikter å holde deler av fellesarealet vedlike 

 

• innføring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten 

over seksjonen 

 

• innføring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene 

enn det som følger av pkt. 6. 

 

9-12 Inhabilitet 

Ingen kan delta i en avstemning om 

 

a) et søksmål mot en selv eller ens nærstående 

 

b) ens eget eller ens nærståendes ansvar overfor sameiet 

 

c) et søksmål mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen 

interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser 

 

d) pålegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en 

selv eller ens nærstående. 

 

Dette gjelder også for den som opptrer ved eller som fullmektig. 

 

 

10. Forholdet til eierseksjonsloven 

For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 

16.6.2017 nr. 65.  
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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