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Prisantydning

Omkostninger

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

Kontakt var megler

5690 000

Rikke Steneby
Ca. 2,65% av salgssum

Eiendomsmegler

+47 406 47 153

4 299 pr. mnd.
rs@partners.no

83,0 m?2
78,0 m?
5,0 m?
21,0

2

Leilighet
Eierleilighet
1768 m? eiet fellestomt

2022 BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Standard

Velkommen til en moderne og stilren leilighet med gjennomgaende hay standard i et bygg fra 2022. Boligen
holder et tidsriktig og pakostet preg, med vannbaren gulvvarme som gir behagelig og energieffektiv
oppvarming.

Leiligheten ligger i 1. etasje og har en praktisk og arealeffektiv planlgsning. Den inneholder entré, dpen stue-
og kjgkkenlgsning med utgang til markterrasse, to gode soverom, bad samt innvendig stor bod. Planlgsningen
oppleves bade funksjonell og innbydende, med fine mableringsmuligheter. Kjokkenet fremstar som lekkert og
moderne, med rikelig skap- og benkeplass som gir gode arbeidsforhold. Ralekre fliser over kjgkkenbenken
setter et eksklusivt preg og Igfter helhetsinntrykket. Lekkert flislagt bad med marmorimiterte fliser. Badet har
dusj i hjerne, servant med underliggende skuffer og vegghengt toalett. Det er opplegg til vaskemaskin pa
badet.

Fra stuen er det utgang til en hyggelig markterrasse som gir en fin forlengelse av oppholdsrommet i
sommerhalvaret.

Det medfelger to parkeringsplasser i felles parkeringskjeller (nr. 12 og nr. 20), hvorav den ene anses som en
av de bedre plassene i anlegget. Rett bak den ene parkeringsplassen finner du i tillegg en egen, ldsbar bod -
en praktisk og lett tilgjengelig oppbevaringslgsning.

Dette er en gjennomfert og lettstelt leilighet som passer perfekt for deg som gnsker en moderne bolig med
hey standard, gode parkeringsforhold og en sentral beliggenhet i bygget.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i Presteredasen som er et svaert attraktivt og populeert villastrek, ca. 2,5
km. fra Tensberg sentrum. Omradet har neerhet til skoler, barnehager, offentlig
kommunikasjon, blomsterutsalg samt et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud. | nabolaget
ligger forretningssenteret Olsrad Park med blant annet kafé, lege-/helsesenter, Rema1000,
Level treningssenter med basseng, klesforretning, bank og apotek. I tillegg er populzere
Kilden kino og Kilen neeringspark med flere kjente forretningsakterer samt den flotte
Menybutikken pa Tolvsred og Tolvsredsenteret med ytterligere forretninger og servicetilbud
a finne i neeromradet.

Eiendommen har ogsa flotte tur- og friluftsomrader, ideelt for den som prissetter laping eller
gaturer i skog og mark i nzerheten. Kort vei til sjgen og fine bademuligheter pa blant annet
Klopp, Karlsvika og Ringshaugstranda. Sistnevnte med nydelig sandstrand, steinmolo,
badetrapp og stor gresslette som innbyr til soling. | naerliggende omrader ligger det flere
idrettsanlegg og et allsidig tilbud av idrettsfasiliteter. Det er kort vei til Flint idrettsanlegg,
Slagenhallen med mer. Gode bussforbindelser og sykkel- og gangvei til Tensberg sentrum
og jernbanestasjonen. Trygg skolevei i gangavstand til barneskole pa Sandasen og flere
barnehager.

Tonsberg er en populeer by som har sitt absolutte hgydepunkt sommerstid, med stor turisme
og et yrende folkeliv. Langs bryggene i Tensberg kan du nyte av batlivets gleder, eller et
stort utvalg av restauranter, kafeer og barer. Av severdigheter og kulturelle tilbud kan
Oseberghaugen og Haugar kunstmuseum med norsk samtidskunst anbefales. Ellers byr
Slottsfjellet pa attraktive kulturminner, fine turomrader og en vidstrakt utsikt.
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Innhold

Leiligheten ligger i 1. etasje og inneholder: Entré, dpen stue og kjekken med
|

utgang til markterrasse, 2 soverom, bad og bod.
|
[ TERRASSE

| tillegg felger to parkeringsplasser i felles parkeringskjeller (nr. 12 og nr. 20)

Egen last bod rett bak parkeringsplass nr. 12.
|
|

BRA 83,0 m?
BRA-I 78,0 m? .

BRA-E 5,0 m?
TBA 21,0 m? |

32



Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 83,0 m?

e BRA-i: 78,0 m?
e BRA-e: 5,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 21,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert p& salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Standard

Velkommen til en moderne og stilren leilighet med
giennomgéende hgy standard i et bygg fra 2022.
Boligen holder et tidsriktig og pakostet preg, med
vannbaren gulvvarme som gir behagelig og
energieffektiv oppvarming.

Leiligheten ligger i 1. etasje og har en praktisk og
arealeffektiv planlgsning. Den inneholder entré, apen
stue- og kjekkenlasning med utgang til markterrasse, to
gode soverom, bad samt innvendig stor bod.
Planlgsningen oppleves bade funksjonell og innbydende,
med fine mebleringsmuligheter.

Kjokkenet fremstar som lekkert og moderne, med rikelig
skap- og benkeplass som gir gode arbeidsforhold.
Ralekre fliser over kjgkkenbenken setter et eksklusivt
preg og lafter helhetsinntrykket.

Lekkert flislagt bad med marmorimiterte fliser. Badet har
dusj i hjerne, servant med underliggende skuffer og
vegghengt toalett. Det er opplegg til vaskemaskin pa
badet.

Fra stuen er det utgang til en hyggelig markterrasse som
gir en fin forlengelse av oppholdsrommet i
sommerhalvéret.

Det medfelger to parkeringsplasser i felles
parkeringskjeller (nr. 12 og nr. 20), hvorav den ene anses
som en av de bedre plassene i anlegget. Rett bak den
ene parkeringsplassen finner du i tillegg en egen, Idsbar
bod - en praktisk og lett tilgjengelig
oppbevaringslgsning.

Dette er en gjennomfert og lettstelt leilighet som passer
perfekt for deg som gnsker en moderne bolig med hay
standard, gode parkeringsforhold og en sentral
beliggenhet i bygget.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Bakke Sgrvik & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Parkering

Det medfelger to parkeringsplasser i felles
parkeringskjeller (nr. 12 og nr. 20) Egen Iast bod rett bak
parkeringsplass nr. 12.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa falgende sparsmal i

egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

e Eiendommen selges som et dedsbo. Det innebeerer
at selger ikke har detaljert kunnskap om
eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som
det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres
derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

o Overflater: Noe knirk pa begrenset omrade. Stedvise
sprekker i hjgrner.

e Avtrekk: Kjgkkenet har ventilator med omluft
(kullfilter). NS 3600 setter krav til forsert avtrekk
(ikke omluft eller kullfilter) fra kokesonen.

Felgende konstruksjoner er ikke undersegkt:

o Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert.

Helse, miljg og sikkerhet:

« Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omréde
i henhold til kommunedelsplan/NVE.
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Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere opplysninger.

Byggemate

Seksjonert leilighet beliggende i 1. etasje i lavblokk
oppfert i betong og tre i 2022. Leiligheten disponer en
bod (nr 12) i kjeller samt to biloppstillingsplasser (nr. 12
og 20) i felles garasjeanlegg i bygningens kijeller.
Adkomst via felles kjgreport samt internadkomst via
trapp eller heis.

Utvendig:
Vinduer og darer i tre. Terrasseplatting i tre.

Innvendig:
Gulvoverflater for det meste med parkett. Malte vegger
og tak. Stgpt betonggulv mot grunnen.

Vatrom:

Bad/wc/vaskerom: Fliser p& gulv og vegg. Malt tak.
Inneholdende vegghengt toalett, innredning med
servant, dusj/vegger, opplegg til vaskemaskin. Plastsluk.
Ventilering via via balansert ventilasjon (avtrekksventil i
tak samt luftespalte i dar).

Kjokken:

Kjokkeninnredning i malt utfgrelse. Laminat benkeplate
med nedfelt benkebeslag/kum. Integrerte hvitevarer.
Kjokkenventilator med kullfilter.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledning i plast (rer i rer). Innvendige
avlgpsrar av plast. Ventilering med balansert ventilasjon.
Oppvarming med varmekabler. Oppvarming med
vannbaren gulvvarme i deler av leiligheten. Hovedsikring
40 A. Teknisk 25 A. @vrige kurser 15 A. Anlegget er
utstyrt med automatsikringer.
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Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, miljg
og sikkerhet:

Boligen har reykvarsler og handslukkeapparat og
sprinkleranlegg.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Tore Rgnning,
datert 03.03.2026.

Tomt
Denne tomten er eiet fellestomt.
1768,90 kvm.

Eiendommen er pent opparbeidet med interne stier,
blomster, busker og treer.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for oppfering av to
leilighetsbygg og parkeringskjeller datert 21.06.2024. At
slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at
det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Adgang til utleie

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil
normalt veere anledning til & leie ut hele eiendommen
eller enkeltrom, s&fremt utleiearealet er bygningsmessig
godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

| henhold til eierseksjonsloven §24 er det ikke tillatt med
kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene til sameiet og kan i s& fall settes til mellom
60 og 120 dagn. Slik beslutning krever et flertall pa

minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
sameiets arsmotet. Dette gjelder ikke for fritidsboliger.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med vannbaren varme i deler av
leililigheten. Varmekabler pa bad.

Energikarakter: A - Gul

Energiforbruk foregdende ar foreligger ikke da
eiendommen selges som et dgdsbo.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 690 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

142 250,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

5 843 290,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 299,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:

TV/bredband (grunnpakke), vannbaren gulvvarme, 2 stk.
garasjeplasser, felles bygningsforsikring, lepende drift-
og vedlikehold.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. 10 731,- for 2026.

Lepende kostnader

Spesifikasjon over lgpende kostnader:

TV og internett(grunnpakke) er inkludert i
felleskostnadene.

Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa navaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primeaer formuesverdi kr. 1177 585,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 710 339,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsér verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig

verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Sameiet

Eierseksjonssameiet Lindetunet, Orgnr: 930 264 490
Forretningsfgrer: USBL

Sameiet bestar av 16 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok .

Forkjepsrett og styregodkjennelse
Det er ikke forkjopsrett eller styregodkjennelse i dette
sameiet.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige med polisenr.
92072484.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (20xx) viser:
Driftsinntekter kr. 734 388,-

Driftskostnader kr. 797 285, -

Arsresultat kr. -44 104,-

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Vedtekter og husordensregler er vedlagt i
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & sette seg
inn i disse.

Regulering

Omradet eiendommen ligger i er regulert til
boligbebyggelse, med plannavn "Olsrged-Dgsserad"
vedtatt 02.06.1999. Relaterte planer til eiendommen er

Bebyggelsesplan, Dgsserad, felt C3 og C4 (vedtatt
15.8.2004), Mindre vesentlig endring av Olsred
Dgsserad, felt C6 (vedtatt 21.6.2002) og Olsred-
Dgssergd, felt C5 (vedtatt 27.9.2002).

| henhold til kommuneplan vedtatt 03.04.2024 er
omrédet eiendommen ligger i avsatt til boligbebyggelse
0g ras- og skredfare.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Vei, vann og avlep

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon fra
Tonsberg kommune. Det er private stikkledninger fra
eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

Det gjeres oppmerksom pa at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
felger eiendommen:

Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 23.09.2002,
dagboknr. 12752, gjelder: Rett til & bygge inntil felles
grense i en avstand av 1,5 m. Med flere bestemmelser.
Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 18.09.2018,
dagboknr. 1282975, gjelder: Bestemmelse om oppfering
av nedkjegringsrampe i nabogrense.
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Seksjonering, tinglyst 05.09.2022, dagboknr. 982770.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Losere og tilbehor
Vaskemaskin medfelger ikke handelen.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Qversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper mé péregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi gnsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg for bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
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dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Dedsbo

Eiendommen selges som et dedsbo og arvingene har
ikke bebodd eiendommen. Arvingene har fglgelig
begrenset kunnskap om boligens tilstand og
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
grundig, gjerne sammen fakkyndig.

Det gjeres oppmerksom pé at selger ikke har kjennskap
til hvor mange ngkler som er utstedt. Det kan derfor
veere ngkler péd avveie og kj@per anbefales pa generelt
grunnlag a skifte I&s, eventuelt supplere med ytterligere
ngkler for egen regning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette fer bud
inngis.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogséa velge a kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pd mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest

ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjape
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belegp pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersegkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
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forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjoting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.
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Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Hjemmelshaver er Gerd Nilsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Lindeveien 3B.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 148, bnr. 330,
snr. 2 i Tensberg.

Vart oppdragsnummer er 28260032.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt 0,9% provisjon.

| tillegg er det avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-,
tilrettelegging. kr. 16 900,-, internettannonsering

kr. 20 990,-, garantipremie kr. 3 750,-.

Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Rikke Steneby / +47 40 64 7153/
rs@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Tekniske dokumenter
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR OLSR@D-
D@SSERZD. PLANID 0704 57008.

§1
Det regulerte omradet er avgrenset pa reguleringskart datert 06.09.98, korrigert
01.07.99 i henhold til bystyrets vedtak. Omradet er i medhold av §25 i plan- og
bygningsloven regulert til:

§ 25.1 - BYGGEOMRADER
- boliger med tilhgrende anlegg

§ 25.3 — OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
- kjgrevei/gate
- gang- og sykkelvei
- kombinert veiformal/vegetasjon
- annet trafikkomrade

§ 25.4 — FRIOMRADER
- lekeplass/ballslette
- turkorridor/turvei

§ 25.5 - FAREOMRADER
- hgyspent luftstrekk, klausulert byggeforbudssone

§ 25.6 — SPESIALOMRADER
- gartneri
- transformatorstasjon
- frisiktsone ved vei

§ 25.7 — FELLESOMRADER
- felles friomrade, lekeplass for flere eiendommer
- felles friomrade, parkomréde/grgntareal
- felles avkjgrsel

Reguleringsplanen medfgrer en endring av del av reguleringsplan for Sandemyra
vedtatt 26.01.94 hvor friluftsomrade omreguleres til friomrade, lek (omrade G2) i
reguleringsplan for Olsrgd-Dgssergad.

§2
BYGGEOMRADER FOR BOLIGER
1. Eksisterende frittiggende smahusbebyggelse (omradene E1-E3).

2
2. Planlagt frittliggende smahusbebyggelse, eneboliger pa ca. 750m store
tomter (omradene A1-A4).
3. Planlagt frittliggende smahusbebyggelse, hvor det enten bygges eneboliger pa
2

ca. 750m store tomter eller rekkehus (omrédene B1- B6).

Det forutsettes en arealutnyttelse pa 2,3 - 2,4 boenheter pr. brutto dekar.

OMRADENE A1 - A3
Omradene kan bebygges med eneboliger pa ca. 750m2 store tomter. Bebygget areal
(BYA) skal ikke overstige 25% av tomtearealet.

OMRADE A4

Omradet kan bebygges med inntil fem nye eneboliger. Bebygget areal (BYA) skal
ikke overstige 25% av tomtearealet. Eksisterende boligbebyggelse kan utvikles
innenfor de rammer som plan- og bygningsloven setter.

OMRADENE B1 - B6
Omrédene kan bebygges med eneboliger pa ca. 750m2 store tomter, eller rekkehus.
Bebygget areal (BYA) skal ikke overstige 30%.

OMRADENE E1 - E3

Omréadene er bebygget med frittliggende boliger. Bebygget areal (BYA) skal ikke
overstige 25%. Eksisterende bebyggelse kan utvikles innenfor de rammer som plan-
og bygningsloven setter.

§3
BYGGEOMRADER — BOLIGBEBYGGELSE

BYGGEOMRADE BA1

Innenfor omradet tillates boligbebyggelse.

Bebygget areal (BYA) skal ikke overstige 50%.

Arker/opplgft og balkonger tillates over gesims innenfor 35% av takflatens lengde.
Baldakin tillates over gesims ved svalgangslgsning.

Heisbygg/trapperom tillates inntil 3.6 m over gesims.

Takvinduer tillates i skratak.

Arker/opplaft skal gis en harmonisk utforming mht. bredde og hayde, og skal sgkes
underordnet byggets hovedform med tanke p& dimensjoner og utforming.

BYGGEOMRADE BA2

Innenfor omradet tillates boligbebyggelse.

Bebygget areal (BYA) skal ikke overstige 50%.

For fasader ut mot formélsgrensen mé& alle bygningsdeler over bygningshegyde 7,5 m
(3. etasje) veere inntrukket minst 3,5 m fra fasadelivet. Takterrasse tillates utenfor
dette inntil 1 m fra fasadelivet. Rekkverk og lignende mot formalsgrensen méa veere
transparente.

Utnyttelse skal beregnes ut fra forskrift og regelverk som gjaldt p& vedtakstidspunktet
for opprinnelig plan (02.06.1999).

Byggehgyden (gesims- og manehgyde) skal regnes ift. eksisterende terreng. Ikke til
terrengs gjennomsnittsniva.

FELLES FOR BYGGEOMRADE BA1 OG BA2
Kravet til antall parkeringsplasser for bil er 1 plass pr. boenhet under 60 m2 og min. 1
plass og maks 2 plasser pr. boenhet over 60 m2.

Minimum 5% av parkeringsplassene skal veere tilpasset forflytningshemmede.
Minimum 4 av parkeringsplassene ute skal veere forbeholdt gjester.

Kravet til antall parkeringsplasser for sykkel: Minimum 2 parkeringsplasser for sykkel
per boenhet. Alle plassene skal veere lasbare til en fast innretning og skal plasseres
under tak.

4
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

VEINR. 1

Langs sgndre del skal dagens alle i starst mulig grad sgkes bevart. Alleen er markert
pé plankartet i form av tresymboler (ikke innmalt plassering). Hensynet til treerne skal
tillegges stor vekt. Eksisterende steingjerde skal ogsa bevares, men kan inngd som
forstatningsmur for vestre kjgrebane.

VEINR. 6
Veien skal veere forbeholdt gdende og syklende for & gi barn og unge en trygg og
kort vei til skolen.

VEINR. 7

Veien skal veere forbeholdt gdende og syklende trafikanter. Kollektivtrafikk med
egnete busser kan tillates. Forutsetningen er at veien/gata utformes med dette for
aye.

KOMBINERT VEIFORMAL/VEGETASJON
Eksisterende treer skal bevares og omradet kan gis en parkmessig behandling.

TRAFIKKST@Y

Bebyggelses langs Sandeveien og Asenveien skal som en falge av utbyggingen ikke
utsettes for stgy utover gjeldende grenseverdier for innen- og utenders stayniva.
Eventuelle ngdvendige skjermingstiltak skal veere gjennomfart far utbygging tilknyttet
omrédet tillates igangsatt
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FRIOMRADENE

OMRADE G1

Omradet opparbeides og det legges til rette for tursti og grantkorridoren.
Eksisterende dammer kan bevares og kultiveres. Det skal ved opparbeidelsen av
omradene tas hensyn til sikkerhet mot ulykker knyttet til dammene.

OMRADE G2

Omrédet skal benyttes til ballspill og annet omréderelatert lek. Det skal ved
opparbeidelsen vises spesielle hensyn til omrédets naturkvaliteter.
Skogsvegetasjonen skal bevares og kultiveres i de delene av feltet som ikke
opparbeides til lek og gangstier.

OMRADE G3
Omradet skal benyttes til gangstiforbindelse/turvei mellom Poppelveien og
Dgssergdsvingen.

OMRADE G4
Omréadet skal benyttes til gangstiforbindelse/turvei mellom Asalveien og Almeveien.

86
FAREOMRADE - H@YSPENT LUFTSTREKK

Det kan anlegges turvei, men tillates ikke oppfert bebyggelse eller anlagt lekeplasser
eller annen tilrettelegging for varig opphold i omradet.

§7
SPESIALOMRADE GARTNERI

Bebyggelsen kan benyttes som gartneriutsalg med tilhgrende virksomheter.
Omrédene S1 og S2 skal veere en driftsenhet.

§8
FELLESOMRADER

Felles friomradet, grantareal og lekeplass for flere eiendommer (omrédene F1 — F7)
skal benyttes til lek og opphold for barn og unge i de tilgrensende A og B- omradene.
Planer for opparbeidelse og drift skal veere godkjent av kommunen, og garantier for
ferdigstillelse samtidig med at farste bolig tas i bruk skal veere gitt far igangsetting av
nye boliger kan tillates.

89

SAKSBEHANDLING
For A- og B- omradene skal det utarbeides tomtedelings-/situasjonsplaner fgr sgknad
om byggetiltak kan behandles av kommunen. For omradene C1 og C6 skal det
utarbeides bebyggelsesplaner etter plan- og bygningslovens §28.2. Samlet utnyttelse
for A-, B- og C- omradene skal tilsvare 2.26 boliger pr. dekar brutto tomteareal. Krav
til innhold i tomtedelings-/situasjonsplanen og bebyggelsesplanene fastsettes av
kommunen i hvert enkelt tilfelle.

Vedtatt av Tgnsberg bystyre i mgte 02.06.99, sak: 068/99

Per Engeseth
byggesaks- og arealplansjef
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Mindre vesentlig endring DFUB-sak: 124/02, den 21.03.2002
Mindre vesentlige endringer UBA- sak: 048/08, den 29.02.2008 (bebyggelsesplan
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Tegnforklaring

Ngyaktig grensepunkt

©

Anslatt eiendomsgrense

~~”" Npyaktig eiendomsgrense

MatrikkelnummermedSnr.

Matrikkelnummer.

+  Anslatt grensepunkt

® Mast

Gatelys (belysningspunkt)

A~ Trase

Bygg og anlegg
Skap

A

Bygningsdelelinje

Mgnelinje

A~ Taksprang

A~ Bygningsavgrensning tiltak

~ Takoverbyggkant

/\/ Veranda

Bygningslinje

/\/ Takkant

o~ Annet vegareal avgrensning

A~ Trapp inntill bygg

Sti

Stitrapp

A~ Vegdekkekant

Kommunalveg gatenavn .

Husnummer med bokstav

Husnummer

Grense for faresoner

7’

Vi

/\/ Grense for arealformal

Privatveg gatenavn .

1 Bo gbebyggelse - Naveerende

/" 7/ Hgyspenningsanlegg (inkl

/" / Ras- og skredfare

hgyspentkabler)

1 Bi&/grennstruktur -

[ 1 kpomrade gjeldende

1 veg - Naveerende

N&veerende

Heaydekurve

Side 2 av 2

02.02.2026 12:57:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 02.02.26 Side 1 av 2

Organisasjol

Eierseksjonssameiet Lindetunet VAr ref.: 177212 Fedselsdato eier: 05.04.1939
Lindeveien 3 B Type: Boligsameie
3118 TONSBERG Eiere: Gerd Nilsen

nsnr: 930 264 490 Seksjonsnr: 2

[1: Felleskostnader |

Tot. innev. méned 4299
Felleskostnader: ~ TV/Bredbé&nd 703
Felleskostnader 3196
Objekt: Garasjeplass nr. 12 (1772 -12) 200
Garasjeplass nr. 20 (1772 -20) 200
Selger forplikter for rader i unntatt ved den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjsper og selger

gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

Huvis boligselskapet har felles I&n vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres ménedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av l&nekostnadene.

[3: Fellesgjeld |

Ajourf. Andel f.gj. (1&n); 0 Gijeld siste &rsoppg.: 0

Klient ajourf. [an: Klient gj. s. &rsoppg.: 0

|4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Knut Vidar Lauritsen

Adresse: Lindeveien 1 B

Postnr/-sted: 3118 TGNSBERG

Telefon: Mob.: 90030199

E-post: knut.vidar@telko.no

[6: Ligning - 2025 ]
Gjeld: 0 Andre inntekter: 1290

Annen formue: 20349 Utgifter: 0

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

|7: Palydende

Palydende:
Seksjonsnr:

Opprinnelig innskudd:
2 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/ei

endom

Byggeér:
Gérds/bruksnr:
Bygningstype:
Feste/eiet tomt:

2022
148/330 - seksjon:2
Lavblokk
Eiet Tomteareal: 1768.9

[9: Forsikring

Forsikret i:

Gjensidige Polisenr: 92072484

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |

Ferdigstillt: 15.12.2022 Forste innflytting: 15.12.2022
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

Systemls: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3

Livslep standard: Nei Kategori: Hus A
Fasiliteter:

Eierseksjonssameiet Lindetunet bestér av 16 seksjoner.
som er j som til

for en reseksjonering.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer

for sameiet.

kan bare selges til andre seksjonseiere i sameiet. Eier er i tilfellet forpliktet til & sarge

Boli lysninger: |

| 0 gopp ys ge Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjart: 02.02.26 Side 2 av 2
Eierseksjonssameiet Lindetunet VAr ref.: 177212 Fadselsdato eier: 05.04.1939
Lindeveien 3 B Type: Boligsameie
3118 TONSBERG Eiere: Gerd Nilsen

Organisasjonsnr: 930 264 490

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nér eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer mé oppgis ved betaling.
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VEDTEKTER
for

Eierseksjonssameiet Lindetunet
(org. nr. 930 264 490)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd &rsmgtet
18.10.2022.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Lindetunet. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 05.09.2022.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 16 boligseksjoner pd eiendommen gnr. 148, bnr. 330 i Tensberg
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e bod

« parkeringsplasser (i garasjekjeller eller utendgrs)

e private uteplasser

e annet

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn 8rlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dogn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller p& annen méte erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
forer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd p& arv til livsarving eller en kreditors erverv for 8
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,

1

fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal &
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig form&l som har til formal & skaffe boliger, eller
en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
& bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene m8 ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/8rsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Rrsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

4-1S iets parkeringspl
Sameiet/seksjonseierne disponerer 21 parkeringsplasser i garasjekjeller og 6 plasser
utendgrs.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene er i all hovedsak seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte
seksjoner. 4 plasser utendgrs er definert som gjesteparkering (P22 - P24 og P27).

(2) Parkeringsplass som er seksjonert som tilleggsdel, kan bare selges til andre
seksjonseiere i sameiet. Eier er i tilfellet forpliktet til § sgrge for en reseksjonering.

(3) Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret.

Samtykke til utleie kan bare nektes hvis det foreligger en saklig grunn. Styret kan gi
dispensasjon dersom det foreligger seerlige grunner.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjgring og
vedlikehold av innvendige flater.

4-4 Kostnader

Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjen fordeles mellom seksjonseierne
som disponerer parkeringsplass etter hvor mange parkeringsplasser hver seksjonseier
disponerer.

Dette gjelder for eksempel fglgende kostnader:
« sngrydding/feiing
e vask av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
e strgm, evt. andre kostnader til oppvarming

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier
& bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sd lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

[9

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d

skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e

listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h

ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr 8pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsé sluk p& balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs8 utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette p&fgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pd
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter 0gsd
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogs& utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 8 vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader p& bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. I sameiet er ca 50 % av felleskostnadene fordelt
etter sameiebrgk og resterende etter antall boligseksjoner.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd 8rsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, p&kostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogs& krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd p& sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pd ordensregler.

7-2 Pdlegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. elersekSJonsIovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mlsllghold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel pélegge erververen 8 selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret plegge selskapet & selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for & hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

4

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha totalt 3 medlemmer
og 1 varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to &r hvis ikke &rsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Rrsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Rrsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foreg%ende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& drsmgtet, kan ogsd tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

3) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette
omfatter 8 gjennomfgre beslutninger truffet av 8rsmatet eller styret, og
rettigheter og plikter som ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan
ogsé gjore gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Rrsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd drsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for &rsmgtet

(1) Ordineert rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forh8nd
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
onskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert 8rsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfereren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsd elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmgtet skal behandle. Skal 8rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen n8r styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker drsmgtet skal behandle
(1) Rrsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere 8rsmgtet:
« behandle styrets eventuelle 8rsberetning
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalender8r
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert 8rsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelige i drsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert rsmgte, kan &rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd &rsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet 0ogsd ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt 8rsmgte for 8 avgjgre forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i drsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pd &rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 veaere
til stede p& drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mﬂte ved fullmekt|g Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seks;onseleren har rett til § ta med en r&dgiver til arsmgtet. Rdgiveren har bare rett til
& uttale seg dersom et flertall p& §rsmotet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder rsmgtet med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke 8 veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar, for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutnlnger som tas p8 8rsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av &rsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd drsmgtet
(1) I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjores saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjorelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmgtet

(1) Beslutninger pa 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan 8rsmgtet
pé forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at form3let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.
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9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gér ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pd 8rsmgtet. Huvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p8 mer enn fem prosent
av de 8rlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd &rsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter gl) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller uotlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksj ierne

Alle seksjonseiere ma, enten pa &rsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b

N

opplgsning av sameiet

C

tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som g&r ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen p& kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

-

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
« at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

« innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

« innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
o
selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogs8 for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sd vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

INNKALLING 2025

Eierseksjonssameiet Lindetunet

Tirsdag 06.05.2025 kl. 17:00
| garasjen pa Lindetunet

usbl

Styrets oppgaver

Styret skal lede boretizlaget/zameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa rsmptet.

MNoen av styrets viktigste oppgaver:

-

styret avholder styremgter ettar behow
Styret skal fere protokoll fra sine mater.

-

styret vedtar budsjett og nedvendige
reguleringer av felleskostnader.

-

styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

-

styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
op vedlikehold.

-

styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

-

styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Uskl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Uskl er borettslagets/sameiets forretningsferer og
bistar styret i deres virke.

Moen av Ushls oppgaver:

sarger for forvaltning av borettslagets/ sameigts
midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret mad rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremfarhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet of beboere.

Registrarer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholde.

utfgrer lgpende regnskapsfarsel.

Utarbeider drsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser ber derfor i utgangspunktet rettes til styret.

wed sparsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso_no. Dersom en eier der, ma Ushl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfart til gienlevende ektefellefsamboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
eonabo for beboere. Fra menyen uhdin boligs o «Felleskostnaders fir du opsd oversikt over dine manedlige

felleskostnader.
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Arsregnskap 2024 Eierseksjonssameiet Lindetunet

Innkalling til arsmate Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa 6. Valg
ordinzert rsmate Sittende styre bestir av og falgende er pd valg {markert med '%'):
y . © - Styreleder - Knut idar Lauritsen Arbeidskapital
1. Konstituering Regnakap Regnskap
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pd Brsmotat. % - Styremedlem - Halver Hovde 2024 2023
Det innkalles til ordinzert drsmote | Eierseksjonssameiet Lindetunet
' o ! ! = ' % - Styremedlam - Elisabeth Bjerkaly Torgersen A Arbeldekapltal fra foreghends srcregnckap e 2
Tid 0g sted: Tirsdag D6.05.2025 ki, 17:00 - I garasjen p§ Lindetunet 2. Godkjenning av Arsregnskap 2024 i B o < B o B i
5 Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 falger vediagt. Arsregnskapet for 2024 Aestat a4 104 229 438
Saksliste anbefales godkjent. % - Varamedlem - Svein Gunnar Farstad B, Endring arbeidekapiial YT YT
1. Konarituenng 2 T Arbeidssagital 212 841 FEET
Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes 6.1 Valg av 3 medlemmer til styret
1.1 Valg av mateleder Bpesifikelon av aroldskapttal
_ 6.2 Valg av 1 varamedlem til styret I 256 879 35642
1.2 Valg av sekretar 3. Arsnleldlng 2024 Korskbggleid a4 138 78 698
Arsmeldingen fra styret er frivillig og felger vedlagt, . © Arbeldesapital 212 841 255 945
1.3 Valg av eier til § undertegne protokollen sammen med matalederan 6.3  Valg av valgkomite
) ) Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering Samelsts arbeidskatal er de okonamiske midlane som de har il ricighet pr, 31,12
1.4 Opplysning em antall motende med stemmerstt og antall fullmakeer B difhnorta et swl i ot boetsli gid.
1.5 Godkjenning av innkalling 4. Godtgjorelse til styret

Styrets foresi3tte nonarar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsferes i

1.6 Gadkjenning av saksliste
jenning ; regnskapat for 2025.

2 Godkjenning av Sraregnskap 2024 e
Styret har beslutiet & ikke belaste sameie med styrehenorar for 2024 og 2025,

3 Arsmelding 2024

4 Godtgjorelse Hl styret
Forslag til vedtak: Styrehonorar kr 0,- godkjennes.

S Andre saker
Styrets innstilling: Det utbetales ikke styrehanorar for 2024 og 2025

3.1 Dwvertagelse av Eierseksjonssameiat Lindetunet

5. Andre saker
5.2 Dugnad og Hagegruppe

& Valg 5.1 Owertagelse av Eierseksjonssameiat Lindetunet
Orientering vedr feil og mangler | sameiet
6.1 valg av 3 mediemmer til styret
Forslag til vedtak: Styret beslutter overtagelse av Elerseksjonssameiet Lindetunet
5.2 Walg av 1 varamediem til styret i lopet av 2025 basert pd signert avertagelsesprotokell med
Hugin v Trand Christensen
8.3 Valg av valgkomite

5.2 Dugnad og Hagegruppe
Styret ansker & holde dugnad i lepet av mai

En saksjonsaier kan mete ved fullmektig. Forslag til vedtak: Elisabeth Torgersen etabler hagegruppe og arganiserer dugnad
pd uteareal

[ 1772 Eierseksjonssameiet Cindefunet Org. nr 330264490
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Resultatregnskap 2024 Eierseksjonssameiet Lindetunet

Habe Regnckap Regnskap Buds]ati Budsjedt
24 2023 024 2025

INNTEKT
Laisinminkt
Innisrevd feliesiostnad T33 088 B4 Td0 TA1 815 TTOB25
Sum laieirmbskt T3 0B 646 T40 T4l 818 70 625
Andre Inntektar
Dhverse skt 2 1300 130 620 a o
Sum anren Inndekt 1300 130 020 ] ]
Sum Inntekt T34 388 76 TED T41 815 70 625
KOBTNAD
Lennckostnad
Lannskastnad 3 o [+ 2115 3528
ESyTananarar 3 o 1] 5 000 25 Oog
Drtiskosbnad
Erergkestnad 130 360 a8 170 106 000 124 000
Kastmiad elendomickaler 4 T4003 52537 116 CO0 125 500
Lisens HMS, vedikehold og andre senssr g B 188 1] T & 500
eritoy, Inventar og oretsmaderdel B T2TE 4TTR B 00 4 ang
Reparasjcn o vedikehold 7 258 858 136134 233 200 213 300
Revisjonshanarar 5143 980 6000 5500
Fometrirgsfararhonorar 46 113 51 042 46 500 45 Ood
Andre hororar B B4 172 348 [ Jeai] & Dog
Koraoraostnad 460 [ 1600 &
Tvibreckand g7 ail TH 628 110 000 107 500
Wostnad trans micliars mas kusstyr =10 1] a 1]
Forshkringer BY B2t &1 0ez 50 000 101 oo
Argdre kosinader g 2 080 40 560 1000 1000
Sum kostnad THT 285 555 135 T41 818 TT0 625
Drittareaulfat -62 §37 21 565 o []
FINANBPOSTER
Renbeinnizki 18793 7aM a o
Hatte finanspoater -18 743 TEM [ []
Arsreaultat -84 104 proFE L] ]
Crerfar samelekapial 44 104 R a [
2N OVERFERIMBER 44 104 Freks o L}

1772 Eierseksjonssameiet Cindefunet Org. nr 330264490

Side SaviT

Balanse 2024 Eierseksjonssameiet Lindetunet

Mods 2024 2023
EIENDELER
Anlaggemiciar
‘Omilapsmildisr
Fordringsr
Arire kot ke Sordringsr a BOS
Forsauddsbessie kostnader 36§72 35 B3
Eankinnskudd og konfanbss
Innesséende bank 20 407 295 007
SUm om kEpamidier 256 973 I35 643
BUM EIENDELER 256973 335 643

772 Eierseksjonssameief Lindetunet Org. nr 330264490

Side Gav 17

Balanse 2024 Eierseksjonssameiet Lindetunet

Mods 2024 2023
EQENFAFITAL O3 GJELD
Egenkapital
Opplpent sgenkapsial
Annen egenkapiial &z2en 295 945
Bum cppijent sgenkapsal 2841 25 45
Sum agenkapital 10 L 255 945
Gl
Korbemdig gleid
Leymrandorgpein 50 3i2 26 114
Annen kartskbg glesd 13 826 52 8R4
Bum kortslktig glekd 44138 T 658
Sum gsld 44138 TE 638
BUM EQENFAPITAL OO GJELD 256973 335 643
Sied: Diaker
Fnust \idar Laurtsen Elsabeth Sjerkely Torgersen Camila Wiemmyhr
Styreleder Styremediem Styremedism
Halvor Howde
Styremediem

1772 Eierseksjonssameiet Lindetunet Org. nr 330264490

Side Tav 17

Noter drsregnskap 2024 Eierseksjonssameiet Lindetunet

Mote 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregrakapet e 58t Opp | samEvar mad regrakapskvens bestemmelser o god regrasapsskki
Samelet bie siffiet & seplember 2022, normal drift fra 2023.

Klassifisaring og wurdenng av balanssposter
Crriepsmider ap kartslasg gield omfaser poster somn fortaller 81 betaling innen ett Ar. Syrige poster er 2rt sam anl
Crmiepsmidier vurdenes il laveste & anskaffeiseskost og virkellg werdl Horisiklin gieid balanseferes 0l nomineR belap pé etablerngstidspanitet.

Fordringer
Kundeferdringer og andne fororinger er oppfart | balarsen tl palydende after fradrag for avsetning 8 forveriet tap.
Aiwsetning 8l tap glores p& grunniag av indhiduelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Dirffisinmiekter

Felesiostnader bosfares of iInntekisfanes. | 12kt med oppiening.
InmiektsTering ved salg av varer/ fenesier sijer pd leveringstidspurkhet.
Tlenzster inntekisfores. ettermvert som de apptjenes.

Bl sarmisiet Destar v 16 seksjoner
Eendommer &r copfart pa g.rr 138, e 330 | Tansberg sommune. Byggedr er 2022, Elerorrt pa 1 7689 kvm.
Samelels elendommer er Torslkret gennom Glensidige, pollsenr.: 32072484,

alein.

[ 1772 Eierseksjonssameief Cindetunet Org. nr. 330264450

Side Bav 1T
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Noter drsregnskap 2024 Eierseksjonssameiet Lindetunet

Mote 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3500 Innkrewde feleskostn, drit ST 024 523 740
3609 Lee parkering &2 BOG 52 BOG
3610 Sameleinntetalnger 5 000 45 o0
3620 Leletllagy Kabel-Tyinemett 96 264 14 200
Bum 713 085 645 T40
Mote 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
35950 Andre driftsinntekier 1300 T30 020
Bum 1300 138 020
‘ideretaiburert fernkoniolier
Mote 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
BfyTes har frasagt seg styrehonorar for 2023
Mote 4 - Kostnad eiendomilokaler
2024 2023
5310 Fasle kostnader Innieid vaiimesterjenests: 5273 21020
6341 Brannalarm a 3540
6360 Annet renheid a 14 625
5361 Fast renhoid 27050 o
5362 Sumderuirgddeise 300 1]
‘5390 Andre driftskostnader i o
‘5381 Enamakingisiraingfeling 383 7 500
‘5333 Blomster]ord, klipging av gressthekk 2 BES 6252
Tum TA003 sz 937
Mote 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
5420 Lisens Bevar HME LR [
Bum 6188 []

[ 1772 Eierseksjonssameief Cindetunet Org. nr. 530264450

Noter arsregnskap 2024 Eierseksjonssameiet Lindetunet

Mote 6 - Verktey, inventar og driftsmateriell

Side Bav 1T

2024 2023
‘E500 Verkiey og redshaper [ F488
E540 Imvertar e o
551 Mokier, |Asar, ravnskit, postossser ol 133 1278
6552 Driftsmateriel 0 o
Bum TITE 4778
MNote 7 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
BEOT Vedikemdls Bygg [] 11 8528
BEOR vedikenold Vs 4154 5177
6611 vedikenald helser &0 185 37 258
B617 Wedikehoid brannvemusstyr a S470
6621 Vedikenoi Saniskes anisgg 124 TEd 17 500
5630 Egerandel farslaring 4 g o
6643 Glassarbeld Vindu 2363 o
‘5648 Vedikenold darer of parter 21 068 o
G643 vedikehakd ventiasjon ] 11 063
Sum 255 658 138 134
Etyret mener at ded glennomiorie vedikehaldel er fisinekkelg for & oppvele verdforingeise av bygningene:
Note 8 - Andre honorarer
2024 2023
714 Tleggstenester fareiningsfarer 4009 348
6799 Andre monsuersl &1 172 o
Sum BaiT2 348
MNote 9 - Andre kostnader
2024 2023
7770 Belalngskasraoer ELE] 038
7771 Andre gebyrer a 1968
"2 Dmkastninger insasss a 5 363
7773 Omacstninger innkreving 1110 EERE
sum 2 089 440 560

1772 Eierseksjonssameiet Cindetunet Org. nr. 330264450
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Moter drsregnskap 2024 Eierseksjonssameiet Lindetunet

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringar Epgenkapital
per 4.0 peer 31.12

Egankapiial
Innskutt egeriapiial
Copljent egenkapiial
Arets results 256 945 44 104 212 B4t
Bum cppient sgenkapsal 256 345 A4 104 212 Bdi
Bum sgenkapsal 256 45 <4104 212 841

1772 Eierseksjonssameiet Cindetunet Org. nr. 330264450
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Resultat og balanse med noter for Eierseksjonssameiet Lindetunet.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Eierseksjonssameiet Lindetunet

Styrelader Knut Vidar Lauritsen {sign_} 24032025

Styremedien Halvor Howde [sign.) 17.03.2025

Styremedien Camilla Wisrmyhr (sign.) 21.03.2025

Styremediem Elisalreth Bjerkely Torgarsen {sign.) 17.03.2025
Side 12 av 17



Arsmelding 2024 - Eierseksjonssameiet Lindetunet

Styresammensetning

Styret har atter &rsmate 2024 bastitt av falgende reprasentanter:

Styreleder, Knut Vidar Lauritsen
Styremedlem, Camilla Wiermmyhr
Styremediem, Halvor Hovde

Styremediem, Elisabath Bjerkely Torgersen
Varamediem, Svein Gunnar Farstad

Styrat i Eierseksjonssamaiet Lindatunat bestdr av 2 kvinner ag 2 MEenmn.

Virksomhetens art
Eierseksjonssameiet Lindetunat er organisert etter de bestemmelser sam falger av loven,
og har til formdl & drive eiendommean | samrad med, og til det beste for, eieme.

Eierseksjonssameiet Lindetunet ligger | Tensberg kommune, og har organisasjonsnummer
30264490

Eierseksjonssamaist Lindatunat bestdr av 16 boliger 0g ingen naringsiokaler.

Forretningsfersel og revisjon

Farretningsfarer er Boligoygoelaget Ushl,

Revisor er KPMG.

Farsikring

Eierseksjonssameiet Lindetunet er fullverdiforsikret | Glensidige, avtalenr 32072484, Skade
pd byoning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Vied skadesaker skal henvendelse
gjeres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendealer ma forsikres ved agen polise. Danne vil i tilegg dakke mearkostnadar
rivis an leilighat blir ubaboelig som falge av en dekningamessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er pilagt & arbeide systematisk med helse, miljo og sikkerhet | henhold til
internkantraliforskriften §5.

Eierseksjonssameaiet Lindetunet bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller
myndighetenes krav innen helse, miljo og sikkerhet.

Styret har gjennomfort folgende HMS-tiltak | lapet av 2024:

» Tiltak Kontroll av lekeplass

» Tiltak Kontroll av El anlegg

= Tilkak Kontroll av Heisene

= Tiltak Kontroll av sprinkel og varmeanlaggutfort ay vaktmaster).
= Tiltak Kontrodl sarvice av branndar teknisk ram.

Side 18 av 17

Styrets arbeid

Howedfokus 2024 har wart appfalging og gjennomgang ved feil og mangler i alle felles
areal.

Det er etablert spppelsortering | fellesskap med utbygger, og spleiselag med andelseieme.

Utbygger har bekreftet at de vil gjennamfare utbedringene fra 13rs kontroll snarest.

Ermnail adresse er appretta | Sameiat med oppstart 2025

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 17 av 17

Protokoll

Fra ordinaert 3rsmgte i Eierseksjonssameiet Lindetunet tirsdag 06.05.2025 kl. 17:00 - I
garasjen pa Lindetunet.

1.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Bolighyggelaget Usbl v/Helene Ekeberg Schmidt

1.2  Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Bolighyggelaget Usbl v/Helene Ekeberg Schmidt

1.3  Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak: . . i

Valgt ble: E%CU\QQM\, \C’ COSW/

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak:
Antall fremmgtte med stemmerett: l O

Antall fremlagte fullmakter: Z
Totalt: \7/
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Vedtak:
Rrsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt og godkjent.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Eierseksjonssameiet Lindetunet. Side 1/3

3. Arsmelding 2024

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Vedtak:
Styrehonorar p8 kr 0,- ble godkjent.

5. Andre saker

5.1 Overtagelse av Eierseksjonssameiet Lindetunet
Orientering vedr feil og mangler i sameiet.

Vedtak:
Styret beslutter overtagelse av Eierseksjonssameiet Lindetunet i Igpet av 2025 basertt pé
signert overtagelsesprotokoll med Hugin v/Trond Chrjstenseni;uﬂﬂ&r S g cud at
mquu:%vv Sk aw i FesWie b, 2625 gactiGennes au e Soctfierit Evarin.
5.2 Dugnad og Hagegruppe
Styret gnsker & holde dugnad i lgpet av mai
Vedtak:
Elisabeth Torgersen etabler hagegruppe og organiserer dugnad pa uteareal.
6. Valg
6.1 Valg av 3 medlemmer til styret
Vedtak: . o
Valgt ble:éuf)@/bﬁ/%b\/ 6‘ IO@C@G/ for. / ar.
Valgt ble: (L. (Sk ‘" ex for. ‘ ar.
Valgt ble: U A nSer for é 8.
Protokoll fra &rsmgte 2025 - Eierseksjonssameiet Lindetunet. Side 2/3
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6.2 Valg av 1 varamedlem til styret

Vedtak: __— —
Valgt ble: /OKJK’M /OY;(/'@/@"V for / ar.

6.3 Valg av valgkomite

Vedtak:

Valgtble:ﬁl)&»’\ @W%MQ/ Wwﬂ

Mgteleder Protokollvitne

?rbtokouh\{@(w el S av /(cm;m,m Ran hefpnsede —
wndet 8B Ob 052075 ¢

Saméiek hacldle o Ll /6%7:(/»1 & mﬁlfyfﬁw@&’m
aL MQLW 2025 s 1 M;

. v alstenmnig
T aemMete 06.05.2c25 r? &

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Eierseksjonssameiet Lindetunet. Side 3/3

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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