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Rambergveien 15 A

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

TBA

Soverom
Eierform
Tomteareal

Byggear

6 290 000

168 290

6 458 290

3 621 pr. mnd.

77,0 m?
77,0 m?2
10,0

2
Eierleilighet
588 m?

2006

Kontakt var megler

Elisabeth S. Bakke
Eiendomsmegler / Partner
+47 900 55 488

eb@partners.no

BAKKE SQRVIK

ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Standard

Fantastisk utsiktsleilighet i farste rekke mot sjgen. Fra 5. etasje har du panorama utsikt over sjgen mot
Kanalbroen samt Tensberg Brygge! Balkongen er overbygget og har sol fra tidlig morgen til sen ettermiddag. |
tillegg er det balkong mot nord/vest med kveldssol og utsikt over sjgen og Tensberg Brygge.

Leiligheten er for gvrig innredet med en romslig hall med stor skyvedaersgarderobe, 2 soverom hvorav et har
direkte adkomst til badet samt utgang til en nord/vest-vendt balkong med sen kveldssol og sjautsikt. Badet
har bra med innredning og toalettet er i egen nisje samt det er opplegg for vaskemaskin. Stuen er lys og apen
med store vindusflater noe som gir bra med naturlig lysinnslipp. Fin utsikt fra hele rommet. Kjgkkenet er i
apen lgsning til stuen. Det er lyst og lekkert og har bra med bade skap- og benkplass samt integrerte
hvitevarer. For gvrig har leiligheten en romslig bod i kjelleretasjen samt en parkeringsplass. Det er heis i
bygget. Slik at man enkelt gar terrskodd ut og inn av leilighet til bilen via heis eller trappe adkomst.

Her har du en ra utsiktsleilighet med herlig solforhold - heis - garasjeplass - 2 terrasser - og mulighet for
batplass! Flytt rett inn og nyt det lettvinte liv med sjgen og byen som naermeste nabo! For mer tekniske
detaljer se vedlagte tilstandsrapport utarbeidet av takstmann Marius Vedvik.

Megler gjer oppmerksom pa at eiendommen selges ved fullmakt. Fullmaktshaver/selger har ikke bebodd
eiendommen. Selger har derfor begrenset teknisk kunnskap om eiendommen.






10 11



[ [ ][ [ ] 1
E-IIIIIIIII=IIII E

_IIEEEREREET




15

14



R

A

3

L

R

_ ﬂ%f%@? W\

ML T

AR
-\
;ﬂr ) T

,.f./b?, %ﬂﬁr _
L —

17

16



18 19



Beliggenhet

Bo med sjgen rett utenfor deren og kort vei til et yrende byliv i Tensberg sentrum. Virkelig
nydelig beliggende rett i naerheten av vannkanten.

Kaldnes Brygge er en del av en ny bydel som vokser frem der Kaldnes skipsverft tidligere
var livsnerven i Tensberg by. Med gammel historie i grunnsteinene bygges na en ny, urban
og levende bydel med gaavstand til bade bysentrum og skjeergarden. Langs bryggekanten
samles bolig, naering, handel, kafeer og kulturliv. Med gaavstand over gangbroen kan det
rike kulturlivet besakes, lokkende caféer og spisesteder kan nytes, og shopping kan utferes i
kjepesenter eller i sma og saeregne nisjeforretninger. En bryggevandring langs moderne
arkitektur pa Kaldnes og langs Tensberg Brygge med det gamle sjgbodkvartalet viser
kontraster i tid. En tur langs Kaldnes Brygge gir opplevelser, atmosfaere og utsikt som gir
rom for inspirasjon og kreativitet. Kulturhuset Stegperiet, som er eid av Teansberg Kommune,
ligger like ved og gir et godt og variert tiloud hele aret.

Ellers kan vi nevne at leiligheten ligger i et barnevennlig og etablert boligomrade pa Kaldnes
i Tansberg kommune, med naerhet til barnehage, skoler, Tansberg sentrum, Teie torv, samt
Teieskogen med flotte tur og friluftsomrader, Spar-butikk og Traeleborg skole (1-7 kl.) |
tillegg ligger den populeere restauranten "Kverneriet" like ved.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss, hvorav neermeste holdeplass er
Kaldnes og ligger ca. 300 m fra boligen. Ved a benytte bil tar det ca. 5 min til Tensberg
sentrum, 25 min til Sandefjord og 70 min til Oslo S.
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Innhold

5. etasje med gang, stue/kjokken, 2 soverom og bad/wc/vaskerom.
Parkeringsplass og bod i felles garasjekjeller.

BRA 770 m*

BRA-I 77,0 m?

TBA 10,0 m?

TERRASSE

b STUE/
SPISESTUE

SOVEROM

TERRASSE

-
,
%,

KIBKKEN

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 77,0 m?

e BRA-i: 77,0 m?
| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 10,0 m?

5. etasje:

BRA-i: 77 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i:
Gang, stue/kjokken, 2 soverom og bad/wc/vaskerom.
TBA: 10 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 29.01.2026, utfert av takstmann Marius Vedvik.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Denne seksjonen har eksklusiv bruksrett til bod nr. 30
0g garasjeplass nr. 22. Parkeringsplasser i garasjeanlegg
kan kun overdras sammen med leilighet.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en
annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Byggemate

Leilighet fra 2006 som ligger i 5. etasje. Det er adkomst
fra felles oppgang med heis. Boligen har utgang til 2
overbygde balkonger. Leiligheten har overflater fra
byggear som baerer preg av noe slitasje. For ytterligere
info, se rapportens enkeltpunkter.

Utvendig

Leiligheten har utgang til balkong mot syd pa 10 m?
bestaende av betongdekke med terrassegulv i tre.
Rekkverk i aluminium og glass. Det er ogsa en balkong
mot nord pa 4 m? i samme utferelse. Bygningen har
malte trevinduer og balkongderer med 2-lags glass.

Innvendig
Det er parkett pa gulv og ellers malte flater.

Vatrom

Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning
med servant, dusjhjerne og veggmontert toalett. Det er
fliser pa vegg og malte plater i taket. Flislagt gulv med
elektriske varmekabler. Det er en mekanisk
avtrekksventil over toalettet, som er ventilering av hele
vatrommet.

Kjokken
Innredning med slette fronter og benkeplate av heltre
eik. Det er fliser pa vegg mellom over- og underskap.

Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert gang. Innvendige vannledninger
er av plast (rer-i-rer). Fordelerskap med stoppekran er
plassert i himling p& badet. Det er avigpsrer av plast.
Boligen har vannbaren varme i radiatorer pa soverom og
i stuen.

Vi gjer oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 — store
eller alvorlige avvik:

o Tekniske installasjoner > Vannledninger: Stoppekran
er pavist, men den fungerer ikke tilfredsstillende.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger.

e Innvendig > Overflater.

e Vatrom > 5. etasje > Bad/vaskerom/wc > Overflater
gulv.

e Vatrom > 5. etasje > Bad/vaskerom/wc > Sluk,
membran og tettes;jikt.

e Vatrom > 5. etasje > Bad/vaskerom/wc >
Sanitaerutstyr og innredning.

o Vatrom > 5. etasje > Bad/vaskerom/wc > Ventilasjon.
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Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner ikke er undersgkt:

e Vatrom > 5. etasje > Bad/vaskerom/wc > Tilliggende

konstruksjoner vatrom: Hulltaking var ikke mulig pga.

kjgkkeninnredning pé tilsterende vegg til vatsone.
Som alternativ er det gjennomfert fuktsek pa
overflater i dusjsonen. Ingen avvik registrert.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende er bemerket

gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

o Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sa henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Marius Vedvik,
datert 19.02.2026.

Tomt
Denne tomten er felleseiet - 588,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest, datert 26.04.2011. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Takstmann opplyser at det foreligger godkjente og

byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektriske varmekabler pa
bad og vannbaren varme i radiatorer p& soverom og i
stuen.
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Selger opplyser at leiligheten p.t. ikke er bundet opp i
Norgespris.

Energikarakter: B - Lys grenn

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 290 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

157 250,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

6 458 290,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 3 621,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Kommunale avgifter, kabel-TV, div. honorarer, drift og
vedlikehold, felles bygningsforsikring, strem og fyring
fellesareal og andre driftskostnader.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.

Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkl. i felleskostnader pr. mnd.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

TV og internett fra Telenor - inkl. i felleskostnader per
méned.

Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, ansket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 632,- pr. 31.12.2025.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 004 103,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 016 413,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert p4 siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).

For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er

vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi

fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Sameiet

Eierseksjonssameiet Kaldnes Panorama,
Orgnr: 990 726 043

Forretningsferer: Tansberg @konomisenter AS
Styreleder: Hege Cecilie Bekkevold

Sameiet bestar av 37 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 78/2567.

Sameiet er medlem i Huseierlaget Kaldnes Brygge syd,
som bestar av Eierseksjonssameiet Kaldnes Panorama
(Pir 1), Ankeret borettslag, Pir 2 borettslag og
Eierseksjonssameiet Kaldnes Brygge Syd Neering/bod.
Huseierlagets formal er & sikre medlemmenes felles
interesser, administrasjon av hele eiendommen med
tilhgrende felles anlegg med utstyr m.m.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til
sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens grunnbelap.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Protector Forsikring AS med
polisenr. 3485430.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 1 320 500, -

Driftskostnader kr. 1 581 969,-

Arsresultat kr. - 249 261,-

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Sameiets vedtekter og husordensregler fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

| henhold til sameiets vedtekter kan antenner, markiser
og lignende kun settes opp etter samtykke fra styret.

Det indre vedlikehold av seksjonene er de respektive
eieres ansvar. Innvendige forandringer er tillatt i den
utstrekning disse ikke kan komme i strid med gjeldende
byggeforskrifter, eller endre/pévirker beerende
konstruksjoner.

Dyrehold

| henhold til sameiets husordensregler er dyrehold ikke
tillatt. Dersom det skal gis dispensasjon ma det sgkes
styret for godkjennelse.

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til sentrumsformal -

ndvaerende, bla-/grennstruktur - ndvaerende, annen fare,

byggegrense, ras- og skredfare samt forhold som skal
avklares og belyses. Eiendommen omfattes av en
bebyggelsesplan med plannavn "Kaldnes, felt A og B",

vedtatt 27.09.2002 med planID 65209-B1. For ytterligere

opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det sterste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Negttergy til
Tonsberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergdsen, og over til
Smerberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestar Bypakken av en rekke
delprosjekter i Tonsberg, Nettergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert p.t. Interessenter bes undersgke
neye eventuell pavirkning pa eiendommen en vurderer a
kjgpe. For komplett oversikt over alle prosjektene s
anbefales interessenter 8 gé inn pé nettsiden til Vestfold
Fylke: https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-
tonsberg-regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei over privat
vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Seksjonering, tinglyst 27.09.2006 med dagboknr. 14089.
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Rettighet pa eiendommen GBNR. 1003/301, seksjon 1-12
i Tansberg kommune:

Bestemmelse om garasje/parkering, tinglyst 27.09.2006
med dagboknr. 14090, gjelder: Kaldnes Brygge Syd AS
gir eierne pad GBNR. 1003/312 snr. 1-37 rett til adkomst
over og pa den tjenende eiendom knyttet til bruk av
garasjeplasser og boder, samt for adkomst til leiligheter
og utearealer. Adkomstretten relaterer seg til bruk av
trappelgp, heiser, felles gangareal med mer. Denne
seksjonen har eksklusiv bruksrett til bod nr. 30 og
garasjeplass nr. 22.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjopers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremstd med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. |ht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.
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Lesere og tilbehor
Felgende tilbehar medfelger handelen: Hvitevarer pa
kjokken, samt lamper.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er szerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjsper mé péaregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.

Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far bud
inngis.

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har

ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk

kunnskap om den. Det kan derfor veere feil og mangler
ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om.
Kjoper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig

undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av

teknisk sakkyndig.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hgyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper.

Den delen av kjgpesummen som er egenkapital skal
innbetales fra kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjoting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.
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Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for 8 gjennomfare
oppdraget.

Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Per Oskar Halvorsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Rambergveien 15 A.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1003, bnr. 312,
snr. 25 i Tensberg.

Sameiebrok: 78/2567.

Véart oppdragsnummer er 28260025.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 15 900,- og internettannonsering kr. 20 990,- Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet strgmleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.).

For ordens skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no
eies av eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker
kan ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Elisabeth S. Bakke /

+47 90 05 54 88 / eb@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
20.02.2026
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BAMKID

Tilstandsrapport

@ Rambergveien 15A, 3115 TONSBERG
) TGNSBERG kommune
H gnr. 1003, bnr. 312, snr. 25

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 77 m?

O
)

Befaringsdato: 29.01.2026 Rapportdato: 19.02.2026 Oppdragsnr.: 20315-2065

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik

A2 VEDVIK TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: OL5519

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygni dige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre t av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
bransjen i alle rel internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som

, er vider k igr, og innehar sertifiseringer innen ditaksering, ing og til

alyse. |

tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og priser kan

leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545
k I I ] SENTRALT
Norsk takst GODKJENT

Oppdragsnr.:  20315-2065 Befaringsdato: 29.01.2026

2 veovkTaKsERING

Side: 2 av 16
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Rambergveien 15A, 3115 TBNSBERG Vedvik Taksering ‘
Gnr 1003 - Bnr 312 Strandliveien 98
3905 TONSBERG 3160 STOKKE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awik eller tegn pa skader/awvik pé boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kigpe en ny bolig. Miten
boligen ble bygget p kan vzere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f& awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall p bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygeg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ * skjulte it utenfor
ingen s full ji ing av el- og VVS-i . iske forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
planigsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs . estetikk og

og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) «

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kient for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig

tilknytning til boligen).
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nr det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20315-2065 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 3 av 16
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Rambergveien 15A, 3115 TGNSBERG Vedvik Taksering ‘
Gnr 1003 - Bnr 312 Strandliveien 98
3905 TONSBERG 3160 STOKKE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygnir dige velger ti ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. et er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzr fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG2

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn p forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedri i rapporten er anslag Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f& en ngyaktig vurdering av

utbedr anbefales ytterlig og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Leilighet fra 2006 som ligger i 5. etasje. Det er adkomst fra felles
oppgang med heis. Boligen har utgang til 2 overbygde balkonger.

Leiligheten har overflater fra byggear som baerer preg av noe
slitasje. For ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2006

UTVENDIG G til side
Leiligheten har utgang til balkong mot syd p& 10m2 bestaende av
betongdekke med terrassegulv i tre. Rekkverk i aluminium og glass.
Det er ogsa en balkong mot nord p& 4m2 i samme utfgrelse.
Bygningen har malte trevinduer og balkongdgrer med 2-lags glass.

INNVENDIG G til side

Det er parkett pa gulv og ellers malte flater.

VATROM G tilside

Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning med servant,
dusjhjgrne og veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg og malte
plater i taket. Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er en
mekanisk avtrekksventil over toalettet, som er ventilering av hele
vatrommet.

KIBKKEN Ga til side

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Det er fliser
pa vegg mellom over- og underskap. Integrert stekeovn, platetopp
og oppvaskmaskin. Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er
plassert gang.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med
stoppekran er plassert i himling pa badet. Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har vannbéren varme i radiatorer p& soverom og i stuen.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg GAtlside

Lovlighet Ghtilside

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20315-2065 Befaringsdato: 29.01.2026
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Fordeling av tilstandsgrader

B8 P B

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

[ XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20315-2065

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Leiligheten er organisert i et sameie, som har ansvar for
utvendige vedlikehold. Derfor er det kun gjort vurderinger
innvendig i leiligheten.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT
o Vitrom > 5. etasje > Bad/vaskerom/wc > Tilliggende ~Gitilside

konstruksjoner vatrom

AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under GatiLside
balkonger

© Innvendig > Overflater Galilside
Vatrom > 5. etasje > Bad/vaskerom/wc > Overflater ~Satilside

o
Gulv

o Vitrom > 5. etasje > Bad/vaskerom/wc > Sluk, Gatilside
membran og tettesjikt

o Vatrom > 5. etasje > Bad/vaskerom/wc > Gatilside
Sanitaerutstyr og innredning

Ga til side

@ vitrom > 5. etasje > Bad/vaskerom/wc > Ventilasjon

HELSE, MILU@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i G til side
forhold til dagens krav.

29.01.2026 Side: 6 av 16
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2006

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Entrédgr med brann-/lydisoleringsevne B30/35db.
Balkongdgrer i tre med 2-lags glass.

(02 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Leiligheten har utgang til balkong mot syd pa 10m2 bestaende av betongdekke med terrassegulv i tre. Rekkverk i aluminium og glass. Det bemerkes at

rekkverk er 1,0 m hoyt, men side hgydeforskkjellen ned til terreng er over 10 meter, er det krav om 1,2 meter rekkverkshayde.

Det er ogsa en balkong mot nord pa 4m2.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Balkong mot nord har gulv som heller innover mot bygningskropp (3,5 cm).

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Feil helning pa gulvet gir gkt risiko for vanninntrenging ved terrassedgr osv, og bgr utbedres.

INNVENDIG

(3 overflater

Det er parkett pa gulv og ellers malte flater.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Innvendig har leiligheten en del slitasje pa overflater og dgr/vinduskarmer. Det er satt en helhetlig TG2 pa overflater inkl dgrer/vinduer som fglge av dette.
Det erogs en glippe i parkett i gangen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det kan paregnes noe oppussing/fornying av overflater og dgr/vinduskarmer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

eravb Det er malt i ik pa Smm i ol og 10mmi

Innvendige dgrer
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Tilstandsrapport

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

5. ETASJE > BAD/VASKEROM/WC
Generell

Bad og WC er vurdert som ett felles rom, da det er sammenhengnde gulv og felles ventilasjonslgsning.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM/WC
Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

5. ETASIE > BAD/VASKEROM/WC
(I overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er malt fall p4 15mm fra dgr til sluk. Gulvet i toalettsonen har ikke fall (stedvis noe motfall).

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Det mé foretas utbedring av avviket.

« Til tross for avviket i fall/hoydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM/WC
I sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent membran/tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Sluk er ikke inspisert, da det ikke var mulig for undertegnede & flytte dusjkabinettet pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men for nér dette er

dig er vanskelig a si noe om.

Dusjkabinett mé flyttes for & vurdere overgang membran/sluk.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM/WC
(1) saniteerutstyr og innredning

Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.
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Tilstandsrapport

5. ETASJE > BAD/VASKEROM/WC

(I ventilasjon

Det er en mekanisk avtrekksventil over toalettet, som er ventilering av hele vitrommet. Ideelt sett burde det vaert to avtrekksventiler, men det ser ut som
badet er prosjektert med at skyvedgr har god luftgjennomstrgmning.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Plassering av avtrekksventil er uheldig ift. dusjen.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Etablere avtrekksventil i naerheten av dusj.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking var ikke mulig pga. kjgkkeninnredning pa tilstgrende vegg til vatsone. Som alternativ er det gjennomfgrt fuktsgk pa overflater i dusjsonen.
Ingen avvik registrert.

KIGKKEN

5. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Det er fliser pa vegg mellom over- og underskap. Integrert stekeovn, platetopp og
oppvaskmaskin.

5. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med stoppekran er plassert i himling pa badet.

Vurdering av avvik:
« Stoppekran er pavist, men den fungerer ikke tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
* Stoppekranen ma utbedres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Leili har ikke egen . Varmtvann leveres fra felles anlegg i bygget som avregnes med egen méler.

Vannbaren varme

Boligen har vannbaren varme i radiatorer pa soverom og i stuen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til dingslova (tryggere boli ) § 2-18 inneh . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , 0g en bygnii ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som f if i El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
6

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

w

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) p kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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Tilstandsrapport

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hay, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Vedvik Taksering |
Strandliveien 98
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fé registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

I N
Garasje [ BRA-I
Bod )/
/[ rom
J
QY o
Garasje N
o
/" Innglasset

[ w— ]

ENREEE

Carport og/eller garasfeplass | feles garasieanlagg e ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsl4 tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ige ser pa hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befari skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sok videre faglige
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20315-2065 Befaringsdato:

Terrasse- og

Dalkongares)  Avealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
oglav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhayde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Etasje
5. etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

5. etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?*

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) Innglasset balkong

(BRA-b)
77
77
77
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Gang, bad/vaskerom/wc, soverom 1,
soverom 2, stue/kjgkken

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Vedvik Taksering |
N |

Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

sum  Terrasse- o balkongareal

77 10
10

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.
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P-ROM( m2)

Boligbygg med flere boenheter 77

Befaringsdato:  29.01.2026

S-ROM( m2)
0
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For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20315-2065 Befaringsdato:

Areal
588 m?
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Kilde

Status

Gjennomgatt

3160 STOKKE

N ||

Norsk takst

Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Sider

2

Vedlagt

Nei
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa i i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: ji ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgr av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ndvendig. TG1 kan gis ndr bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 4 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

i TGi

Ikke i ilgje ig for

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke

inger/feil kan . Utbedri

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20315-2065
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

rekkverkshgyder/3pninger, ulovlige inger, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj i je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfres kun nr det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. i ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
il ol utover mil i iften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har iva fra 1l 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfaringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfores kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniv. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 15 av 16
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av

awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

« Fuktsk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet

og pigger).

* Utvidet fuktspk i Boring av hull for if og ing i
i ji ., primaert i til vegger til bad, utforede

kjellervegger og eventuelt | oppforede kiellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvzerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gielder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der i ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pé at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig o takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklaring
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

sk-

ps: X .
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert p& opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/OL5519

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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BESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN FOR KALDNES FELTAOGB
PLAMID 0704 65209-B1

§1
FELLESBESTEMMELSER

Planen omfatter del av reguleringsplan for Kaldnes. Reguleringsplanens bestemmelser
gjelder i sin helhet for denne bebyggelsesplanen med mindre bestemmelsens nedenfor angir
endrimger eller presisernger av dissa.

52
BEBYGGELSESPLANEN INNEHOLDER

Byggeomrader bolig, naering
bolig

QOffentlig trafikkomrade gang og sykkelvei
gangwvei mikjareadkomst
torg
fortau
kjorevei

Offentlig fricmrade park
strandpromenades
friomrade i sjo

Fellesomrade gardsplass
innkjersel
Kombinerte formal bolig, nsring/fortau i 1.efg

bolig, nazringfgangvei i 1.elg

bolig. nazring/park i 1.etg
parkigangvei mikjereadkomst
bolig, nazring/strandpromenade
nzering, allmennyttigiricrmrade i sjo

83
BYGGEOMRADE FELT ADG B

Tillatt bruksareal (T-BRA) falt A = 11.350 m2 og felt B 11.000 m2. Maks. gesimsheyde for felt
A og B mot offentlig trafikkomrade og torg = C + 21,5, Deler av bebyggelsen i feltena
foravrig kan g& opp til C + 25,5, Deler av bebyggelsen kan utfores utkraget med soyleri
1.etg der det er angitt p& plankartet. Meeringsarealer kan innpasses i 1.etg. Svrige etasjer
skal innehaolde boliger. Parkenng kan innpasses i 1. etg. og under bakken.

54
BYGGEOMRADE BOLIG
[wed rundkjering i Kaldnesgaten)

Arealene kan ikke fradeles som selvstendig tomteareal. Utbygging i tilknytning 1l tilstetende
eiendommer tillates innenfor de rammer som gjelder for de aktuelle veiklasser | omradet.

Tensharg kommune Side 1 Bestenumalzer

§5
OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE

Langs tarrdokken kan det etableres parkering under gategrunn, kir. snittegning pa plankartet.
Ut mot tarrdokka innenfor affentlig torg 2 kan det etableres bygg i 1 etasje for adkomst til'fra
parkering under gategrunn.

§6
OFFENTLIG FRIOMRADER

Det vizes fil reguleringsbestemmelsene.

§7
FELLESOMRADER

Det er vist felles gardsplass mellom byggene innenfor felt A og B. | gangvei mellom feltens er
det vist felles innkjersel til parkeringsanlegg.

58
KOMBINERTE FORMAL, BOLIG ! MAERING — OFFENTLIG PARK | 1. ETG. {omrade D)

Bebyggelse kan oppfares i henhold til reguleringsbesternmelsenes § 4.2 for omrade D.
Fravet til bebyggelsesplan, jfr. reguleringsbestemmelsenes § 3.1 oppheves. Byggegrenser
gjelder slik de fremgar av reguleringsplanen. Bebyggelsen ma utformes slik at det kan
etableres &pan og planfri forbindelse mellom hver side av broen og de offentlige
parkomradena.

§59
KOMBINERTE FORMAL, UTKRAGING OVER BAKKEPLAN

Plankartet viser omrader for kombinerte formal der bebyggelsen kan krages ut over
bakkeplanet. | disse omradene tillates kun seylepunkter i 1.etg.

§10
KOMBINERTE FORMAL, OFFENTLIG PARK | GANGVEI MED KJBREADKOMST

I tilknytning il bro med gang- og sykkelvei skal det veere en apen og planfri farbindelse
mellom offentlig friomrade pa hver side av broen.

511
REKKEF@LGEBESTEMMELSER

Fer det gis igangsettingstillstelse til punkthuset i felt M1 - reguleringsplan 83221 — eller
senest 01.09.00 skal det veere gjennomfert stoyskjermingstiltak pé de 3 mest utsatte
siendommene som falge av Kaldnes-utbyggingen. Det gjelder gbnr. 1003/72 og 1003111
Kaldnesasllésn og gbnr. 100339 | Kaldnesgaten, jir. steyutradning utfert av Multiconsult i
2008 (oppdrag 8111709).

Innenders stoyniva skal tilfredsstille kravens | teknisk forskrift /INS8175 klasse D, dvs.
grenseverdi 35 dB. Utenders stoyniva skal tifredsstille grenseverdi gitt i nasjonal
stayretningslinje T-1442, dvs. 55 dB. Alternativt lokal skjerming av egnet uteplass. Ved
wurdering av steyskjerm langs Kaldnesgaten, skal estetiske hensyn vektlegges og berarte
grunneiere radsperres.

Tensberg kommuns Sids 2 Bastemmealzer

Fer det gis brukstillatelse til punkthuset i felt M1 — reguleringsplan 5221, skal tiltakene vaare
utredet mht omfang og kostnader, herunder avklaring av behov for regulenng av evt.
stayskjerm langs Solveien. Ved vurdering av stayskjerm langs Solveien, skal estetiske
hensyn vektlegges og berarte grunneiere radspemes. Opparbeidelse av uteplass utenfor gul
sone kan vurderes. Det vises til nasjonal steyretningslinje T-1442 kap. 3.3 vedr. etablering av
ny stayende virksomhet (Kaldnes-utbyggingen).

» Det gis ikke brukstillatelse utover 26 % (35.000 mz] av totalt tilatt antall m* bruksareal
(BRA) fer ringvei Mord er tatt | bruk.

» Det gis ikke rammetillatelse utover 50 % (70 000 m*) av totalt tillatt antall m* bruksareal
(BRA) fer det er innfert tilfartskontroll ifved Banebakken og Kanslveien, og
Mammutkrysset er effektivisert gjennom mindre geometrisk endring av krysset, nytt
styringssystemn samt flettefelt | Medre Langgate, jfr. rapport datert 16.05.2008 kalt
‘Tiltakspakker for bedre framkommelighet for kollektiv og bil | Tensberg-omradet” tiltak 4
og 7. utarbeidet av Statens vegvesen, Metteray, Tjeme og Tensberg kommune.

# Det gis ikke rammetillatelse utover 75 % (108 000 m*) fer det er etablert ny
fastlandsforbindelse eller det er sikret tilstrekkelig avlastning for byrettet trafikk over
Kanalbroa. Planmyndigheten skal ta opp denne bestemmelsen til ny behandling dersom
ny fasilandsforbindelse ikke er bygget for den tid.

Vedtatt i det faste utvalget for plansaker den 27.03.2002, FUP-sak:18%/02

Per Engessth

byggesaks-og areslplansjef

Endring i rekkefalgebestemmelsene for Kaldnes vedtatf av Tensberg bystyre
den 17.12.2008, sak: 130/08.

Mindre reguleringsendring av § 11, tredje ledd vedtatt av utvalget for bygge- og
arealsaker 05.05.2017, UBA-sak D96/17.

Tenzberg komamnne Sids 3 Bestemmslzer
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Tensberg
kommune

Oversiktskart med VA
Eiendom: Gnr: 1003 |Bnn 312 |Fnr: o |Snr: 25
Adresse: Rambergveien 154

3115 TGNSBERG
Annen info:

Malestokk
11000

Tegnforklaring
- Byggegrense = Noyaklig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense
i Meyaktig grensepunkt Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer.
A Diverse Gatelys (belysningspunkt) &  Mast
Bygningsdelelinje Bygringslinje Manefnje
" Takkant =" Takoverbypgkant " Taksprang
= Trapp inntill byga Lo Veranda Lo Annet vegareal avgrensning
h ‘Vegdekkekant " \jegdekkekant pa bru Husnummer
Husnummer med bokstaw Hommunalhveg gatenawn . Privatweg gatenavn .
KpBestemmelzeOmrade KpBestemmelseOmrade Gang-isykkelveg - P4 bakken
- Mavarende
Gang-'sykkelveg - Bro mv. - ' Farled - Navarende _~+ Grense for arealformal
Mavarande
/'-'J Grense for faresoner # 7/ Ras- op skredfare 4 Annen fare
I sentrumsformal - Mavarende ! Kombinert bebyggelse og Veg - Navarenda
anleggsformal - Mavaerende
[ Blagrennstrukur - [ Bruk og vern av sje og I Smabathavn - Navaerende
Mavarende vassdrag med tilharende
strandsone - Navaerende
[ Maturomrade - Navasrende [ Friluftsomride - Navarende [ | KpOmrade gjeldende
Kystkontur tekniske anlegg Hystkontur Forsenkningskurve
Heydekurve Heydekurve
8,01, 2026 123510 Det kan tonekosme el eler mangiende epelsnnger | informasinen, Sede 2av

28.01.200€ 1X30c24 Dt kan forekomme feil eller mangiesde eopiysninger | isformasjonen.

Tegnforklaring
Brannventil & Hydrant Fettutskiller
Kran Hum - annen eer Overlop
0 Sandfangskum Sluk Avlop felles
- Owervannsledning Spillvannsledning -~ \annledning uten Vestiold
wvann
< Meyaktig eiendomsgrense Anslitt eiendomsgranse Nayaktig grensepunkt
| Anslatt grensepunkt Matrikkelnurmmer. a Diverse
Gatelys (belysningspunki) &  Mast Bygningsdelefinje
Bygningshinje Manelinje =" Takhkant
_~  Takoverbyggkant _o~  Taksprang _~~= Trapp mntdl bygg
= Veranda o Annet vegareal awvgrensning < Vegdekkekant
" Vegdekkekant pa bru Husnummer Husnummer med bokstay
Hommunaheg gatenawn . Privateeg gatenawn . Kystkontur tekniske anlegg
Kystkontur Forsenkningskurve Haoydekurve
Heydekurve Havfiate

Tensberg kommune
Kommuneutvikling

Kristiansen & Bernhardt Arkitekter AS
pb 333

3101 TENSBERG

L

Saksbatandier:  Jon Serseth
Dirgbe helefion: 33 34 BE 23

War eef 11414044

Adkiv GAR-1003/0312
Deres ef.:

Data; 26.04.2011

L

FLLW Wi 105046
100331200 2002 1 . Frdigattesi

Rambergveien 15 A+B - 100310312 - ferdigattest

Ghar. T 1003312

DFUB-sak : FUP 224102

dnr. T 1143790 (ref. 2002/011581)
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BRUKSRETT TIL PARKERINGSPLASS OGBOD -
ADKOMST TIL GNR 1003 BNR 304 | TGNSBERG KOMMUNE "3 TINGRETT
" 1oy

Kaldnes Byutvikling AS {organisasjonsnummer 971 389 019) er hjemmelshaver 1l
girdsnummer 1003 bruksnummer 304 i Tensherg kommune (den tenende ciendaom),

Kaldnes Brygge SYD AS {organisasjonsnummer 986 960 589) har fan ugjenkallelig
gencralfullmakt fra hjemmelshaver til & foreta enhwer tenkelig rettshandel i relagjon til
ciendommeng, General fullmakten felger vedlagt denne ek lering,

Kaldnes Brygge YD AS gir seksjonseicme’andelscicme pd de herskende
eiendommene gnr. 1003 bue 247 (Ankeret Boretislag), gor. 1003 bar2b).. {Pir 2
Borettslag) og gar. 1003 bor. 243 snr. 1-37 {Sameiet Bryggeparken] ret til adkomst
aver og pd den Genende eiendom knyitet il bruk av garsjeplosser og boder, samt for
adkomet til leiligheter og utearcaler, Adkomstrelten relalerer scg til bruk av trappebap,
heiser, felles gangarealer m,m,

Bruksrettene til de nevnte eiendommer er evigvarende.,
Denne erklaring skal tinglyses pd den tenende ciendom,

Tansberg, 129 2008

Fodselznummer

o ifltoh Hibson....... DyRuansdsueiEn 2 o4l RS733.
2. Vi u%&%aw Adresse @83T ohla Fadselsnummer
Vedlegs: Firmuattest

Kopi av generalfullmake

Gioker- 14090 Tingiyat. 77 09 2008 Envs 050

ETATERS KARTVERK FASLT EENDGM

#15798341

BRUKSRETT TIL PARKERINGSPLASS OG BOD

Kaldres Byutvikling AS (organisasjonsnummer 971 589 019) er lpemmelshaver 1]
girdsmememer 1003 bruksaummer 304 § Tansherg kommune (den fenende crendom),

Kaldnes Brygge SYD A5 {organisasjonsnummer 986 960 58%) har fit ugjenkallelig
generalfullmakt fra hjemmelshaver 1l & forela enhver tenkelig rettshande] i relasjon til
ciendommene. Generalfullmakien falger vedlapt denne erklering,

Baldnes Brygge SYD AS gir herved elksklusiv braksren til boder op garasjeplass pd den
benende ciendom (ghnr L3304} il fielgende herskende eiendommer:

1 Gardsnummer 1003, bruksnummer «71Y.. seksjonsnummer |
har eksklusiv bruksrett til bod nr 5 og parasjeplass ar 43.

) Gardsnummer 1003, bruksnummer 34k srkajomanumner 2
har eheklusiv Biuksiel G bod nr 4. oy gersjeplas nr dd,

3 Ghrdstummer 1003, bruksnurmmer , 513, seksjonsnummer 3
har eksklusiv bruksrea ol hod nr 12 og garasjeplass nr 9.

4 Gardsnummer 1043, bruksnummer 213, sckejonsiummer 4
har eksklusiv brukesrett til bod nr 13 og garnsjeplass nr 10,

5 Gérdsnummer 1003, bruksnemimer AL, sckgonsnummer 5
har cksklusiv bruksrett til bod nr 14 o gurasjeplass ar 11,

6} Gilirdsnummer 1003, bruksnummer .30 3., seksjonsaummer 6
har eksklusiv bruksrett til bod nr 20 og garasjeplass nr 4.

7l Crdratsmimiurer JM3, brufsamurer 30 sebgforsnummer 7
fraw ekrblusiv benkeredt 1 bod v J5.

!3] Gardsnummer 1003, bruksummer 243 seksjonsnummer 8
Tear eksklusiv bruksrett tl bod ot 1 og garmsjeplass nr S0,

|1 Glrdenurmmer 103, bruksnummer . 3LL.., seksjonsnummer 9
| har eksklusiv bruksrett til bod nr 3 og garasjeplass rr 65,

10y Ghrdsnummer 1003, bruksnuminer 314, seksjonsnammer 10
har eksklusiv bruksrett il bod nr 2 og jeeosjeplass nr 49,

LIy Glrdsnummer 1003, bruksmummer 3LA. ., seksjonsnummer | 1
har eksklusiv bruksren (] bod nr 17 ag garasicplass nr 12.

1) Gdrdsrummer 1003, brksnummer .34 4., seksjonsnummer 12
bar eksklusiv bruksrett til bod nr 16 og garasjeplass nr 17,

13)  Glrdsnummer 1003, bruksnummer 3\ &.., seksjonsnummer 13
har chaklusiv bruksrett Gl besd nr 18 op garosjeplass ne 3,

) Girasnummer 3, brotemonmer 313, seksjonsmusimer 14
har ekskluriv beuksren il bod ar 19,

5} Ghedsoummer 1002, bruksmummer . 343, seksponsnummer 15
har eksklusiv bruksreit 6l bod nr 2] og garasjeplass or 28,

16} Ghrdsnummer 1003, bruksnummer .31 %, seksjonsnummer 16
L har clesklusiv bruksrett 1l bad nr 6 og garasjeplass nr 60,

15798341

17y Giirdsnurmmer 1003, bruksnemmer 4L, scksjonsnummer 17
har eksklusiv bruksrett ul bod nr 23 og garasjeplass nr 25,
18} Ghrdsnummer 103, brukenummer 213, seksjonsnummer 18
biar ekeklusiv brukerett il bod nr 24 og garesjeplass nr 24,
§:)] Gdrdsnummer 1003, brukssummes . 20% seksjonsnummer 19
har cksklusiv bruksrett il bod nr 25 og garasjeplass nr 23,
Wy Ghrdsnurmer 1003, bruksnunimer 3%, seksjonsnummer 20
har eksklusiv bruksret il bod or 26 og garasjeplass nr 14,
21 Chdred, TO03, bruk: wB1h, seksjonsrinmer 21
huxr eksklumiv brukseele (il bod nr 27
27 Gdndsnummer 1003, bruksummer =2 scksjonsaummer 22
baar eleskiusiv brukszett 1l bod nr 28 op parasjeplass or 30,
13 {idrdsnummer 1003, bruksnummer ¥4 seksjonsnumemer 23
har chksklusiv bruksrett til bod ag 29 og garasjeplass nr 29,
24)  Glrdsnommer 1003, bruksnummer s81%., seksjonsnummer 24
har eksklusiv bruksrett il bad nr 22 og garnsjeplass nr 42,
25}y Ghrdsrummer 103, bruksnummer -4, seksjonsnummer 25
har elesklusiv bruksredt tl bod nr 30 og garasjeplass ne 22
6] Ghrdsmummer 1003, bruksnummer (314 ., seksjonsnummer 26
har eksklusiv bruksrett til bod nr 52 og garasjeplass nr 2],
|27y Ghrdsnummer 1003, bruksnurmer 21%. seksjonsmanmer 27
har cksklusiv bruksrett 6l bod ar 51ag garasjeplass nr 8.
28} Lirds 1003, hrks Ak, sekmjonsnsimer 28
frr eksklwriv brukseen 6l bod ne 50
29 Ghrdsnuminer 1003, bruksummer 4., seksjonanummer 29
har eksklusiv brukssett Hl bod nr 49 og garasjeplass ar 26,
0 Glrdsnurramer 1003, bruksnummer A% seksjoasmemmer 30
har eksklusiv brulsrett 4il bod nr 48 og garagjeplass nr 27,
1) Girdsnummer 1003, bruksmimmer 3%, seksjonsmummer 31
hr eksklusiv bruksret til bod ar 47 og garasjeplass nr 3.
31 Ghrdsnummer 1003, bruksnummer (A%, seksjonsnummer 32
har ekeklusiv brukssett il bod nr 46 og garasjeplass ar 13
B3} Glrdenummer 1003, bruksnummes 31 seksjonsmummer 13
har eksklusiv broksrett til bad or 61 og 62 og garasjeplass or 6 og 7.
) Girdsnummer 1003, bruksnummer 3%, seksjonsnummer 34
bur eksklusiv bruksret til bod ar 43 og garageplass nr 1.
35y Glrdsmemmer 1003, bruksnummer .54 &, seksjonsnummer 35
har ekskiusiv bruksset til bod nr 64 og garasjeplass nr 2.
B15TOEDS
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VEDTEKTER FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET
KALDNES PANORAMA

Vedtatt pi konstituerende sameiermote 25, oktober 2006, endret 13. februar 2007,
endret i Arsmote 16, april 2009, endret i Arsmaote 8. april 2010, endret i Arsmote 31.
mars 2016, endret i Arsmote 20. april 2017 og endret i Arsmote 25, april 2019,

1. Navn
Elerseksjonssameiet Kaldnes Pancrama (heretter sameiet) omfatter Guor. 1003, bor. 312 1

Tensherg kommune med pastaende bygnimgsmasse.

Sameiat bestar av 37 seksjomer. Til hver saksjon er det fastsatt en sameisbrok basert pa den
ankelts seksjonens bruksarsal.

2. Formil
Sameiets formdl er 3 sikoe sameiemes felles interesser, herunder administrasjon, dnft og

vedlikehold a7~ elendommen med tilhorende fallas anlegg, utstyr mm. a- enlrver art.

Samelerne har ikks forkjeps- eller losningsratt til noen av seksyjonens.

3. Fellesareal
Tomten og de deler av bebyggelsen som ikke er 3 oppfatte som arealsr med enerett il bruk, er

fellesarealer.

Den enkelte sameier har rett til 3 nytte fellesarealene til det de er beregneat eller vanlig brukt
til. Fellesarealens ma ilcee benyttes shik at det er il unodiz eller unmelig ulempe for brukerna
av de ovrige seksjoner, jf aters]. § 25

Det tilligger styret a utarbeide retningslinjer for bruk av fallesarsalene.

4. Raderett over egen seksjon
Den enkelte sameier har full rettsliz rideratt over sin seksjon, herunder rett til fritt 3 kunne

resaksjonere sin seksjon mnendor lovens rammer.

Samelemne kan fritt omsette allar lele ut sin selsjon, dog ma forremmgsforer op styret fi
melding for registrermg.

Seksjonen ma tldee benyttes slik at det er til unodig eller urimelig ulempe for brukerne av de
enTige seksjonene, jfr. eiersl § 23. Sameierne mi folge de husordensregler som styret il
enhver tid matte fastsette.

Parkeningsplassar i garasjsanlegg kan lam ovverdras sammen med leilighat

Antenner, markizer og lignende kan kun settes opp etter samtyvkls fra styret.
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£. Kostnader - felleskostnader
Eosmader forbundet med vedliksheold o dnft av den enkelts seksjon skal 1 sin helhet baeres
av sieren av seksjonen.

Kosmader som ikke knytter sag til den snkelte seksjonen, dvs. felleskosmader, herunder
kostnader som oppstar gjennom Huseierlaget Kaldnes Brygge Svd, fordeles pd sameieme i
henhold til sameisbrolen si framt ilcks annat framgdr a disse vedteldans.

Samelsrne er mnbyrdss ansvarlige for fellssutgiftene. Orrerfor tredjemamn er samelsms
proratarisk ansvarhige. Alle fellssutzifter kmyttet il slendomumen skal betalss av sameist.
Forretuingsforer sorger for betalmg pa vegne av sameiet  Fellesutgiftene fordeles
forholdsmessig pa sameieme etter sameiebroken. P3 grunnlag av arsbudsjettet skal sameiame
innbetals et minedliz i konto forskuddsbelop til sameiets konto. Unnlatelse av betaling av
fellesutgiftene er i betrakte som vesentlig mislighold eg kan medfore krav om fraflytting/salg
ar selcgjonen.

Sameiats andel av premie for bygningskasko for bygningsmassen pa Kaldnes Brygge Syd
fordeles mellom ssksjonseterne etter sameisbroken.

Kommunale aveifter, seksjonens vifte pa byggets tak, betaling for vaktmestertjeneste samt
avgift for grumnpakles for Kabel-TV fordsles pr. seksjon, alle andre fellesutzifter betalss 1
henhold t1l sameisbroken.

Forretungsforer sstter opp forslag il budsjett oz fordelmgsliste for fellssutgiftens for
innflytiing.

Eventuelle kostnader tilkmyttet fellesarealer og/eller fallesoppgaver pid Kaldnes som omfatter
mer enn det enkelte delfalt, skal deklees 1 henheld 4l s@rsklt avtals.

6. Vedlikehold

Sameiasts styre skal sorze for tilfredsstillends vedlikehold oz drift av stendommen, og sorgs
for forvalinmpen a sameiets anlipgender 1 samsvar med lov, vedtekter op vedtak 1
sameiermotet. Styret skal henmder pase at alle fallesutgifter blir deldat a1 samalet gjennom
forretningsforer, shik at man umngar at kreditorene gjor krav gjeldende mot de enkelts
seksjonselare for samelsts forpliktelser.

Styret skal serge for innkreving av forholdsmessige andeler av fellasutziftena hos

seksjonselame zjennom forretningsforersn

Det yire vedlikehold av elendommen, anlegg og utstyr skal besorges og bekostss av
sameiemne 1 fellesskap. Eventuelle avsetminger til fond for felles vedlikehold avgjores pa
irsmotet av sameiet. Utvendige amrangementer pa byzningen, sisom markser ol, ma
zodijennes av styret for eventuell oppsettmg kan finne sted.

D=t mdre vedhkehold av selsjonens er de respektive slsres ansvar. Innvendige forandringer
er fillatt 1 den utstrekning disse ke kan komme 1 sirid med gjeldends byggeforskrifter, eller
endre/parirker barende konstruksjoner.

=

TA. Styret
Sameiet skal lades av et styre pd 3 medlemmer og 1 varamedlem Sameiermotet skal velge
styreleder, som meddeler fullmakt bl.a. i1l fometningsforer.

Utad forplikter styret sameist ved underskrift av styrats ledsr oz oft styremedlem. Styret har
dog bemyndiget forretningsforer til i forestd alt som kmytter seg til den ordinmre drift av
siapdommen Forretmingsforers arbeid er 3 forestd den daglipe dmften, o plse at
seksjonseiemne innbetaler manedlige a konto belop til dalming av fallesutgiftene.

Styreleder skal serge for at det avholdes styremoter 53 ofte som det trengs. Et shremedlam
eller forremingsforer kan krave at styret sammenkalles,

Styret er beslumingsdyktiz nir minst to av shyremedlemmens er til stede. Styret treffer sine
beslutminger med alminnelig flertall blant de metende. Er det stemmelikhat traffas avgjorelsen
ved loddtrelmmg.

Styremotene ledes av styrelederen. Er ilkdke styreleder tilstede, og det ikdee er +algt noen
nestlader, skal styret velze en moteledsr. Styret skal fore protokell over sine forhandlinger.
Protckellen skal underskarres an de fremmette styremedlemmens.

Et styremedlem lkan ikke delta 1 behandlmgen eller avgjorelsen av nos sporsmal som
medlsmmet selv allsr n@rstasnds har en framtredends personliz eller skonomisk s®rinterssse
1, 3fr. etersl § 59

Styret gis fullmakt til 3 gjore nodvendize tiltak for i begrense stoy fra beboere og
nanngslokaler, herunder engasjere skstemnt valktselskap, g1 advarsler, ileggelss av gebyr for
overtredelser ete. Styret informerer sameieme om tiltakens forut for ikraftiredelsa,

TB. Valgkomite

I det ordinmre sameiemotet velges hvert ir 2 sameiere som valglomite.

Styremedlemmer kan ikke tjenestegjore 1 valgkomitesn.

Styret skeal imnen utgangen av februar meddels valgkonuteen hrilke styremedlemmer som er
villige il gjenvalg.

Innen 15, mars skal valglonuteen oversende styrat st forlag til styresamumenssmmeg som il
bli forelagt pa det ordinmre samelemotet. Valgkomiteen skal i sitt forslag soke d oppnd en
styTesammensetming som blir representati aldersmessig samt at begge oppganzens 15AB o1
represantert.

8. Arsmote

Den overste myndighst i sameiat uteves av arsmotet. Det skal avholdes drsmote hvert ar innen
utzangen a juni mined etter forutgdende skriftliz innkallelse. Arsmetet innkalles &+ styret
med varsel som skal v®re pi minst itte og hoyst tjue dager.  Ekstraordmart imsmote avholdes
dersom styret fiuner dat nodvendig, eller munst 1/10 av samelsme fremsetter shmftlig kxar om
dette, oz samtidiz angir de saker som enskes behandlet Innkallelse skjer sem for +anlig
Arsmote.

Senest en uke for crdinmrt arsmote skal styrets arshereming, regnskap og eventuell
revisjonsbheretning sendass ut 1l alle samelerens med kjent adresse. Doloumentene skal ogsa
vare tilgjengeligs 1 sameiermetet.

wal

Styret skal varsle samelerens om siste frist for mmlevering av saker som enskes behandlet.
Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma +edtas med minst to
tredjedels flartall, lomne behandles, ma hevedinnholdet vare angitt 1 innkallingen.

Hver ssksjon gir én stemme En sameier kan vare representert ved fullmektiz som ar gt

skmiftliz fullmakt.
Pi drsmotet behandles folgends saker:

. Konstituering

. Styrets arsherstming.

Feevidert ragnskap.

Valg av styremedlemmer.

. Fastsettalze av godtgyorelse til styret.

. Andrs saker som er nevnt 1 mnkallingen.

[ R SO

Saker som behandles under posten eventuelt, skal gjores kjent 1 mnkallelsen Saker som
enskes behandlet under denne post, ma vare meddelt styret 14 dager for irsmetet.

Styret kan etter fiullmakt fra Arsmotet ansette vaktmester.

9. Panterett - Mislighold

Sameiat har panterett 1 seksjonene tl fordel for ubetalte fallaskostnadar 1 henhold til elars] §
31. Pantekravet kan ikke overstige ot belop som for hver bruksenhst svarer til 1 zanger
folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdebming besluttes gjennomfort Med
tilsluiming fra de sameieme dat gjelder, kan det vedteltsfestes an mar omfattends panterstt for
krav mot sameilerne etter elersl § 313 ledd

“ad eventuell misligheldelse har styret 1 sameiet etter 14 dagers skmfthy varsel 1
rekommandart brev rett til 3 sende fordnngen til rettslig inkasso. Dersom en sameier gjor seg
skyldig i gjentatte mislighold, herunder ogsa av ikke elkonomisk art. kan styret med 3 -tre-
maneders varsel i rekomman dart brev, kreve seksjonen fraflyitet oz solgt.

10. Inhahbilitet

Sametsrmatet, styret ellar andre som etter siersl. § 43 representersr samelst kan ikke treffs
beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimeliz fordel pa andre
sameilares bekostnmeg, jf etarsl. § 32,

11. Forholdet til eierseksjonsloven
For 53 vide 1kdce annat folger av disse vedtelder, eller nir vedtektens strider mot siersl., gjeldar
reglene eitersl , eventuelt senere lov- som maitte erstatte denne.

12, Huseierlaget Kaldnes Brygge Syd

Sameiat plikter 4 vmre medlem i Huseierlaget Kaldnes Brygge Syd.  Sameiets
styrerepresentanter 1 Huslelerlaget Kaldnes Brygge Syd skal velges blant styremedlemmene 1
sameiet.
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HUSORDENSREGLER FOR EIERSEKS.JONSSAMEIET KALDNES
PANORAMA

Husordensregler innebserer ikke bare plikter, de skal forst og fremst sikre sameiet ro, orden
og ferst og fremst hygge i og rundt hjemmene. Det er normalt styret | sameist som lager og
far wedtatt husordensregler som omhandler detie.

Hwver enkelt eierseksjon kan bidra til & skape et hyggelig bomilje. slik st alle trives. Som alle
andre steder gjelder det sehvfelgelig ogsa i et eierseksjonssameie st man tar hansyn til sine
naboer.

Etter ki 2300 ma TV, radio og sterecanlegg dempes, slik at det ikke forstymer naboene dine.
Det er en selvfelge at slle far sin nattesawn.

Det er vel et naturlig @nske far alle at felles utearsaler blir holdt pene ag innkjerslens haoldt
ryddige. Alle har likt ansvar for dette, og det bidrar til & hayne kvaliteten betraktelig i sameiet.

BLOMSTERKASSER

Mange ensker & ha blomsterkasser pa sine balkonger, noe som er bade fint og kosalig. Alle
som henger opp dette mé pase at den henger pa innsiden av rekkverket og ikke pa utsiden.
Dette er den mest fornuftige lesningen for alle, bade med tanke pa sikkerhet, vannsal, etc.

PARKERING

Parkering utenfor anviste plasser er ikke tillstt. Bileiere som kjept p-plass skal i storst mulig
grad plassere sine kjeretey | garasjen. Avgiftsbelagte P-plasser kan sehfelgelig ogsa
benyttes | den grad det er ladig.

Det er ikke tillatt & parkere campingvogner eller ha béater i vinteropplag pé eiendommen.

SANITAERANLEGG

Her som alle andre steder gjelder det at bind, bleier, kaffegrut ete. selvfalgelig ikke ma
kastes i toalettet. Det medferer tilstopping og kan i sin tur pifere borettsiaget. dvs. den som
har forarsaket tilstoppingen eller samilige andelseiere, store merutgifter.

HUSDYR
Dyrehold er ikke tillatt. Dersom det skal gis dispensasjon ma det sekes styret for
godkjennelse. Seknadsskjema vedlegges.

TERRASSEN
Grilling med kull er ikke tillatt pé balkongiterrasse. Gass eller elekiriske griller kan benyttes.
Ansvarlig for at sluk pa terrasser er pne og renhold til enhwver tid.

S50L- OG VINDAVSKJERMING BALKONG/ TERRASSE

For sol- og vindsvskjerming mé& det sokes til styret Godkjennelse ma foreligge for arbeidet
igangsetes. Vindavskjerming av balkong/terrasser skal foretas int Kaldnes Syd —
innglassing av balkong — RAMMETILLATELSE. fra Tensberg Kommune, Kommuneutvikling,
av 9. desember 2013, gjeldende fra 2. til og med &. etasje.

Dette ma ikke fravikes uten skriftig samtykke fra bygningsmyndighetene.

RENOVASJON

Alle ma sortere eget avfall ag kaste dette i avfallsbeholdere pa anvist plass. Kartonger ma
brettes. Biologisk avfall sorteres og legges i riktige beholdere. Sarg for at Iokket pa
behaldeme er lukket helt igjen.

PARABOLANTENMER

Det er ikke tillatt & montere egne parabolantenner. Sameiet har inngatt avtale om leveransa
av digital-TV og bredband fra Canal Digital.

Siste Oppdateringsdato; 31.03.18

Pratokoll fra ordinzert drsmate i
Eierseksjonssameiet Kaldnes Panorama, Pir 1

Tidspunkt: Taorsdag den 24. april 2025, kI. 1800 - 1900
Sted: Bydelshuset, Tollbodgaten 18, Tensberg

Styreleder Hage Cedilie Bekkewold gnsket velkommen.

1. Konstituering
A, Til ordstyrer ble valgt styreleder Hege Cecilie Bekkeavold
Til & fdre protokoll ble Tom Backe valgt
8 Til 8 undertagne protokallen ble Thamas Bendixen og Hege C. Bekkevald valgt
[ =4 Det var ingen bermerkninger til innkallingen
D Det mptte totalt & personier hvocrav B stemmebersttigede sameizre
Det var ingen fullmekter og det kan avgis totalt B stemmer
E. Arsmm:t ble erkiemrt for lovlig satt

2. Arsherstning fra styret for aret 2024

Sehandling av Arsregniskep ag regrskap.

Styrets Arsberesning for 2024 ble giannomeatt op foresiftt godkjent.
WVadtak: Gadkjert

3. Arsregnskap for 2024 og budsjets for 2025
Resultatragnskap of belanse for 2024 ble gjennomgast o foresiatt godijent.
WVadtak: Gadkjert

OQwerfdring av Arats resultat &3 balansen.
Arets underskudd fores|as overfert t annen egenkapital,
Wedtak: Godkjant

Budsjett for 2025 ble gjannomgate

Wedtek: Godkjent

4. Saker til behandling
Ingen

5. Godtgjgrelser
Wedtak: Honorar til styret utbetales | trad med innkallingsn.

6. Valg av tillitsvalgte
Styreleder Hege Cedle Bekkewold of varamedlem Mike Duff foresias gianvalgt for to ar.

Valgkomiteens madlemmer, Liv Fasland o Ragnar ingebres Nordivelle, or foreslatt gianvalze

Wadtak: Gadkjert
Mestledar Tom Backe og styramedlem Kari von Hafenbradl var ikke pa walg.

Mdtet ble hewet kiokken 18:45

Hege Cecilie Bekkevold Thomas Bendixen

Hege Cecilie Bekkevald Thomas Bendixen
Styreledar

Tom Backe

Tom Backe
Referent

Signature:

Email: hege.c bekkevold@hotmailoom

Signature: . 54
Emnil: TOM BACKE@HALDNESMEDIANO

Signature:

Email: toendiven@live.na

Styrets 2024 Arsberetning
Eierseksjonssameiet Kaldnes Panorama

Sameiets styre har i 2024 bestitt av folgende personer

Leder: Hege Cecilie Bekkevold
Styremedlemmer Tam Backe o, Kari von Hafenbelid]
Varamediem; Mike Alan Dukf

Samesets valgkomite:  Ragnar Ingebret Nordkvelle, beilighet 703 i oppg, 134
Liv Faaland, leilighet 602 § oppg, 158

Sameget har ingen ansaite

Forretni ns:r’mc'l
Tensberg, @honomisenter.

Revisjen
Revisjonsfirmact Hotvedt & Co AS,

Sameiets formil

Eierseksjonssamneiet Kaldnes Panorama bestir av 37 seksjoner og omfatter Gnr. 1003, bor, 312 beliggende pi
Kaldnes Brygge Syd i Tensherg Kommune mesd pistiende bygningsmasse.

Samedets formail er 3 sikre samedernes belles interesser, herunder administrasjon, drift og vedlikebold av
ciendommen med tilkerende anlegg, utstyr mom av enhver art

Mlatevirksombet
Det eravheldt 4 styremater i 2024 tor i dokumentere beslutninger. Kontakt holdes via e-mails, telefon
og uformelle mater,

Oppsummering av de viktigste sakene styret har behandlet:

1. Regnskap

Driften av Sameiet er nede pi et forsvarlig minimom,, Sameiets egenkapital o disponible midler mines
wortsiktig gield er pd k. 265,837 pr. 31.12.2024 som er en nedgang med drets underskudd pd k. 24% 261

33, Direkte Sameie Saker
= Innglasing og veksthus hos o seksjonselene:

o For leilighet 703 er treverket som var montert etter at bygringen sto ferdlg fernet, Styret har
pipekt al dagens innglassing egentlig or & betrakee som et pibygg som reguleres av og som
er soknadspliktig i trdd med Eierscksjonsioven, fordi den har tak. Styrel finner allikevel at
dagens innglassing kan bli stdende, men at det sakes ph korrekl mite dersom den fremtidig
skal skiftes wt eller endres.

o For leilighet 206 er mnglassingen fortsatt ikke-godkjent. Eier har { april hervendt seg
skriftlig til kommunen vedr. godkjennelse av dagens innglassing wten svar 54 langt.

- Siyret enskel & bytte revisor fra BDO til Hobved: & Ceo for & halvere revisorkostnadane for 2024
Dette keever ¢t vedtak fra generalforsambingen i sameiet o det ble derfor kalt inn il et
ekstraordinaert drsmede i desember 2024 digitalt.

Vedtak: Revisionsfirmaet Hotvedt & Ca AS ble valgt som Elerseksjonssameict Kaldnes Panoramas
revizor. Thette blcenﬁtummig 3c|dkj|:nt.

- Det har ogsh i for vaert noen tenderser dl stey fra leiligheter, Vi ber alle om & pdee at de ikke er til
sjenanse bor naboen,

2b. ¥ire Miljo og Likestilling
Etter styrets opplatiing forurenser ikke sameiet det vire miljn wtover det som anses normalt for et samede.
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Styret bestir av 3 personer hvorav b er kvinner og en er mann. Samedet folger likestillingslovens
besterimelser, o tilsireber likestilling ved valg av tillitsvalgie.

3 Huseierlaget Kaldnes Brygge Syd

Huseierlaget Kaldnes Brygge Sy bestir av: Fierseksonssameiet Kaldres Manorama, Pir 2 Boretizlag,
Ankerel Boretislag og Eierseksjonssamedet Kaldnes Brygge Syd Neering/ Bod. Seksjon 10g 21
Eierseksjonssameiet Kaldnes Brygge Svd Nawring, Bod ble formelt overtatt av Huseterlaget fra Kaldnes
Brygge Syd AS i februar 2023, | praksis blir driften av p-anleggets 185 plasser som tidligere.

De mange sakene sam Huseierlaget Kaldnes Brygee Spd jobber med har vaest informmert til Sameiets styre.
Dia Samesers lader er sammenfallende med Hiselerlaget Kaldnes Brygge Syds leder ogsd 1 mnevanende
periads 53 har kammunikasjonsilyten gan lett

4 Saker under arbeld og planlegging,.
Leilighet 206 har fortsatt en ikke-godkjent innglassingen.

5. Bkonomi
pet for 2024 er satt opp under forutsetningen om fortsatt drift of det er ingen forhold som skuile
tilsi noen anmet i fremtiden.

Arets resulial [everfunderskudd) Jor. 249251 overfores til anmen epenkapdtal

Styret mener at drsregnskapet pir et rettvisende bilde av Elerseksjonssameiet Kaldnes Panorama sine
eiendeler og, gield, Anansielle stilling o status,

Seyret i Eierseksjonasametet Kaldnes Fanorama, 13. mars 2025

Hege Cecilie Bekkevold Tom Backe Kari ven Hafenbrd]
Leder Mestleder Styremedlem

Signert dokumnent: Protokoll drsmate

2 Parter

Fred-Arne Bstrem

Rolle: Initiativtaker

Bedrift: OBOS Eiendomsforvaltning AS
E-post: fred.arne.ostrem@obos.no
Mobil: +4791314900
Organisasjonsnr.: 934 261 585

Hege Cecilie Bekkevold
Rolle: Signer
Mobil: +4T30614466

Signert

Fred-Arne @strem
Rolle: Signer
Mobil: +4791314900

Signert

Thomas Bendiksen
Rolle: Signer
Maobil: +4793255964

Signert

Dokumentet er signert
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Styrets drsrapport

Orientering om Huseierlagets drift
Styrets arbeid

Dt er avholdt T styremater | 2024
Vaktmestertjanaste

Wi 5a opp avtalen med firmaet NEVWSEC VESTFOLD AS og gikk over il VAKTMESTERSERWVICE 1. ssptember
2021. Wi har samme vaktmester som tidligers. Vaktmestersarvice ivaratar den daglige drift og det lopende
wedlikeholdat av bygningsmassen og tilherende installasjoner i fellezarsalsr.

Wi har vaktmestertjigneste 3 timer pé mandag og torsdag

Dersom bebosre oppdager ting som mad tas taki eller har oppdaver da mener kvalifiserer for
waktmestertjensste, sd mi dette gi igjennom representanter for styrene | de enkelte bygg Pa vare infotavler i
oppgangzne vil det henge oppslag med kontaktinfo. Wi ber om at e-post benyttes, evt telefon pd ettermiddag
hverdag,

Bestilling av FORTAPNERE til garasjeanlegget gjoras ved 4 legge en beskjed i vaktmester postkassen i nadre
garasjeanl=gg ved oppgang 17E.

Derzom BRANND@REME i nedre garasjeanlegd lukker, 54 ber vi om at garasjeplasssierne hjelper hverandre
med 4 A &pnet disse ved behov. Det er relativt enkelt & dpne dem manwslt, men det krever kraft og styrka.

Snoméking av fellasarealer — atriet / gangstier rundt byggst / nedkjering garasje

Styret inngikk 2019 ny avtale mad Strandman om snarydding, sandstroing og soping i vinterhalvaret. Vi har
og@sd i lopet av denne vintersn vesrt | kontakt med Strandman da de ikke har makt alle steder som avtalt. Datte
sar ut til & vaere lest nd. Awtalen omfatter ogsd maskinmaking av nedkjeringen til garasjeanlegdst som vi har
felles mad Sameist Kaldnes Brygge Nord, og vi deler kostnaden 30050,

MNokler/skilt

Mokier kan bestilles hos forretningsforer, Fred Arne Bstrem. D80S pa telsfon 35309473 ellar e-post
frad arna.ostram@obos no. Mekler sendes rekomrmandert til neermeste postkontor. | tillegg til postopphray
faktureres bestillingen etter medgitt tid av forretningsforer.

Skilt til ringeklokks organizeras av styret i det enkelte bygg. Postkassa skilt bastiller den enkelta selv tilsvarende
det som er der allerads (MB! Husk leilighetsnummer).

Forsikring

Huseierlagets siendommer er fullverdiforsikret, of fra 4. april 2022 er vi forsikret | Gjensidige forsikring med
polisenummer 01228905, Vi betalte Gjensidige kr814743 (kr634138 i 2023) | premis for 2024 som var en
ekning pa hale 28% ift 2024 Vi fikk kundeutbytte pa kr GB690 (kr 46728 i 2023) utbetalt etterskuddsvis {premie
fratrukkat faktisk kundeutbytts er kr7e6049 (kr 537410 2023), Forsikringen dekker bygningene of fellesarsal
@Dkning av premie pga stadig nye tilfeller av skader er bekymringsfylt og koster oss dyrt. Styret vurderer nye
tiltak ila 2025.

Selv om Hussierlagets forsikring brukes, kan seksjons-/borettslagseier belastes med hele aller deler av
egenandelen dersom forholdet ligder innenfor seksjons-/borettslagseier ansvar.

Den enkelte seksjons-fborettslagseisr ma s=lv serge for & ha hjemforzikring som dekker innko og lozars.

Eav23

Wi har hatt 3 forsikringssaker | 2024 vannlekkasje fra himling i toalettrom, vannlekkasje | benkeskap, sak vedr.
skadadyr pagar fremdeles.

Maling av utvendig pansl i 2024

| budsjettmotet | november 2023 ble det lagh inn kr 750000 som var prisjustert fra malearbeidst i 2013

Etter anbud fra & leverandarer ble faktisk pris kr950.000 pluss enhetspris for antatt 50 derer. Dessverrs bla
utfaring aw arbeidet mer krevends enn antatt pga dérlig organisering fra leverander og djenstar 4 male 100 stk
darblader i 2025 av de totalt 166 stk. som trengte maling

Lanussi Oppvaskmaskiner fra 2008

Etter branneni oppvaskmaskinen | Rambeargveien 19 orienterte brannveseansat ozs om at vare oppyvaskmaskiner
fra 2006 innehaoldt en feilkormponant som kan veers brannfarligs. Vi kartla alle 134 leilighetene da det viste seg
Avaere et serisnummer dette var aktuslt for Vi fant 10 oppyaskmaskiner som hadde dette serienummerst Alle
de resterende oppyaskmaskinen er fysisk fernet fra leilighetens | slutten av 2024,

Stoy fra leiligheter

Styret Akk varzsl om stoy fra flere leilighster i 2013, Dette ar an ny tendens som er uonsket. Vi beralle om &
pase at de ikke er til sjenanse for naboen.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforsbygging skal alle boliger ha minst &n godkjent reykvarsler i hver etasjs, samt
manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. | tillegd ar det en reyk-fbrannvarsler som er
koblat mot felles brannsentral. Denne erigjen koblet dirgkte mot brannvesenet. Det er Huseierlagets ansvar 3
anskaffz of montare utstyret, mens det er seksjons-fborettslagseier ansvar & serge for tilsyn og kontrollers at
utstyret er i orden Dersom utstyret er defekt, meldes datte til styret.

Ogsa i 2024 ble alle rey-brannvarsler samt nedlys testet gjennom vir avtale med Bravida.

Sommeran 2023 ble 0gsa alle vére 11 brannslangsr {3 stk i bodganger, 2 stk. | evre garasje og 6 stk i nadre
garasja) undersekt av firmaet Presto, og alle fungerte som forutsatt.

D=t er ogza foretatt service fra Ulsfoss pa brannderens i nedre garasj=aniegg i 2023.
Dette utstyret har fungert tilffredsstillende i 2024,
HMS — Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll inneb®rer at Huseierlagst er palagt & vurders risiko, planleggs, organisere, utfore, vedlikeholde
og dokumentere forhold knyttet til helse, milje of sikkerhat.

Styret ivaratar internkontrollen av blant annet brannvern og felles slektrisk anlegg.

Siste dag i septemberi 2024 ble det gjennomfart Internkontroll Elsktro av Bravida for hele bygningsmasssn
war. Dt ble avdskket en del mangler, ag planen er & utbedre allz diszz i lepet av 1. kvartal 2025

Pakjoring av verandasr og berehjelkar

Wi har fortzatt noen rede klistremsrker pa utsatte skadesteder av bygningsmassen der varetransport har gjort
skadar tidligere. Dette eri front of pa siden av Rambergvsien 19. Markingen sar ut til 4 ha en viss effakt

Innglazsing Balkongar

Huseierlaget fikk brav fra Tensberg kommune | 2022 om at tillatelsen var utgétt med bedrunnslse i at den
war ubenyttet i 3 ar Vi svarta pd brevet med oversikt over alle innglassinger med tidspunkt for utferelse. Vi
lunne ogsa visa til flere siera som hadde henvendt seg til kommunen og Fatt tilbakemelding om at det ikks var

7o 23

nadvendig & seke. | brevat til kommunen ba vi om tilbakemelding innan 3 uker dersom tillatelsen ikke gieldar
Wi har ikke Fatt tilbakemslding og regner tillatelsen som gyldig

Energimerking

‘Wed salg sller utlaie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4 wwwenergimerking no kan
seksjons-fborattslagssisran utarbeids energiattest for sin bolig.

TV f bredbénd

Med virkning fra 1. jan 2023 inngikk Hussierlagst igign en tre-arlig avtale med Telenor. Canal Digital ble i 2019
overtatt av Telenor. Denne gang er prizen bundet | 2 &rog mad priz pd 2022 niva. Vi har WiFi ruter designst
av Snehetta. TV kanaler, opptaksmuligheter, TV ukesarkiv og internatt fungerer bra med Telenor avtalen. Vi
anbefaler ogsd alle & ta i bruk T-We appen med de muligheter den tilbyr.

Waskekontrakt for trappehus og bodganger

Wi hadde vaskekontrakten pd anbud varen 2023, Utfallst ble & fortsetts med Dream Clean for vasking, mens vi
skiftet til Cares pa matter. Dette med virkning fra 1. september

Wellykkat Dugnad

D=t ble en meget vellykket dugnad 4. mai med +30 dettagsre. Mye ble gjort, ag vi fikk ryddst rundt hele
siendommen of pa atriet, malt | begge inngangspartier i ovre garasjeanlegd samt spylte hele darasjeaniaggst
Etter dugnaden var det rikelig med pizza og drikke til alle.

Port telefonsentralens
Port telefonzentralens i 154, 138, 174 og 17B ble skiftet | 2023. 119 fungerer dan tilfredsstillands.
Forskjonning av uteomrader

Wi har fortsatt & beskjere tresr som strekker seg over terrasseri 2. etasje mat Tensberg Brygge. Vi haren
skriftlig avtals om tillatelz= fraTonzberg Kommuns Bydrift for & kunne gjore detta.

Wi fikle i uli 2021 ogsa skrifthg tillatslse til & beskjeere ospetresrne fra gangbroen til enden av vart bydg ved
rastauranten «Westsidas. Etter befaring fra kommunen ble disse kutbet vesentlig ned slik at vi ikke har trengt
A gjera noe her.

Wi fikk Strandman vart til 3 beskjere hekkens pa atrist hosten 2024 clik at de skal s= fine uten varan 2025,

Wi har ogsa hoytrykkspylt hele atrist of trappense sormmeren 2023, forste gang siden det var nytt 2006 Dette
har gitt =t loft av utearsalet vart. Waktmester har ogsa intensivert bekjempelse av ugress i grusen ved nr1@og
det har fungert godt. De nye utemobler fra Vestre kom til atriet i front pa slutten av sommeren, od de niverande
ar flyttet lengre inn pa atriet utenfor nr18. Plattingen | forste etasje foran ovre garasjsutgangsder er delvis
heytrykkspylt fordi det var glatt & g3 over der.

Mye lamper | bodganger, tekniske rom, seppelrom og garazjeanlagg

Etter 4 ha skiftet til LED lamper | gangsr og trappshus stod bodgangar, tekniske rom, soppelrom og
darasjeanlsgg for turi 2023 Rundt 263 lamper ble skiftet til en pris av kr.350.000. Dette er «smartes lamper
som har fire funksjoner: justering av lysstyrke, hvor lenge lyset er pd, sensitivitst pa bevedelss of dagslys.
Larmpene ble skiftet ut varen 2023 Vad & skifte ut til LED lamper badea i 2022 og 2023 har vi mer enn halvert
wirt energibehoy for fellesarealens | 2024, | lopet av 2025 er planen 4 skifte alle perana i utvendig belysning
til LED i eksizterende sokkel.

Garasjeanlegget

- Formell overtagslse av garasjeanlegget

Huseierlaget har i febrear 2023 formelt overtatt seksjon 1 og 2 i Bierseksjonssameiet Kaldnes Brygge Syd
Meering/Bod som er garasjeanlegget Dette har vaert driftet av Hussisrlaget siden oppstart, sa i praksis vil den
enkslte garasjesier ikke merke noen forskjell

- Vibbo for garasjeanlegget

& kan du holde deg oppdatert pi hva som skjar | Garasjeanlegget pa Kaldnas Brygde Syd pa Vibbo, en digital
tjeneste fra OBOS. Logg inn pé wibbano/3311.

- Vedlikehold generelt

Vaskemaskinvask av garasjeguly ble utfert sammen med dugnaden 4. mai 2024, Vi har kjopt inn to skilter

som star over ristens slik at farrest mulig kjerer over dem og dermed skapar risting som gir stay for de som
har soverommet vendt mot nedkjoringen. Dette ser ut til & fungare bra. Vi har fortzatt gulvwazkemaskin til
garasjzanlegget sammen med Samaiet Kaldnes Bryggs Nord. Den er gammael og brukes na kun til oppsuging
av vann etter snarike dager hvor biler fulle av sne skaper store vanndammer | garazjen. Det viktig at bileiere
bersterav bilen og ferner sne undsr hjulbueliztens ferinnkjoring | garasjeaniagget da garasjsn ikks har sluk og
smeltet sno gir skader pga vannet, bade | garasjen og tilherands ganger. Det ble undersokt om det var mulig
A utnytte ventilasjonen bedre ag vi fikk ot tiloud pd i underkant av kr100.000 uten elektriker arbeid av Bryn
Byggklima Dette var dyrt og vi vet ikke effektan av dat 54§ denne omgang gjer viikks noe mer med denns saken.
Dt har som i tidligere &r vaert brukt penger pa vire to garasjedorer slik at de har en 100% tilgjengelighet for
inn- og utkjering Garasjeanlegdet gikk | 2023 med kr. 36 109 i overskudd. Owerskuddst blir lagt til tidligers
oppsparte midler pd kr 91 933 slik at garasjealegdet totalt har kr12B8042 pa konto hos Hussierlagst

Hvitmaling i nedkjering hadde begynt & flasss, og | samarbeid med Kaldnes Brygge MNord ble all maling fiernet
wed haytrykkspyling og vi gjenvant den lyse batongen i 2023

- Vanninntrengning i seksjon 12, bod ved innkjoring til nedre garasjsanlege og oppgang 17A

ann fra garasjaniaggstinn i bod ved innkjoring til garasjeanleggst er utbedret mad an tetningshist Vi awventer
effekten av detts.

Vann fra utsiden ble forsokt uthedret med omlegding av utlop pa vegden til 17TAB.

Vi awventer ogsa effekten av dethe.

- Elbil lading

Arsmotene | 2019 i Huseierlagst og Garasjeanlegget pala styret i Huseierlagst a legge til rette for elbil lading i
garasjzanlegget Elbil anlegget ble satt i drift januar 2020 og betalings funksjonen fra ChargedGS var pd plass i
februar 20200 Styret er godt forneyd med helheten av ladeanleggdet og det har fungsrt godt | 2024,

Sykkelparkering i garasjeanleggst

Sykkeloblat har veert obligatorisk for alle sykler parkert i sykkalstativ pa fellesareal | garasjeanlegdet Ma erdst
feerre sykler i anlegget, of vi praver ett &r uten oblat.

Vére 5 heiser

Huseierlaget har fortzatt med Otis som laverander av service og betaler halvarlig forskudd etter at den formealle
avtalen wtgikk 3112 2023 Vi har nd pé den generalle avtalen utarbsidet av Obos. Det var lovpdlagt Heiskontroll
hesten 2024, og det ble avdekket nosn feil pa 2 av 3 heiser med lav alvorlighetsgrad. Disse manglens bla
utbedret innen utgangen av 2024 G5M telafoner i heisene som ble installert | august 2022 har fungert 100% 1
2024, Driftssikkerheten pé heizens er bortimot 100%, og kun nér heisdersr tvinges til 4 holdas Apne, stopper
haizen.
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Utwidet areal for uteservering foran Kverneriet sommeren 2022 og 2023

Etterat gangeeien ble fysisk sperrat for noan maneder sommeran 2021 har man sommeran 2022 hatt en utvidst
uteservering som ikke pavirker gangeeien. Dette er i henhold til dialogen styret har hatt med kommunen. | 2024
har utessrveringsn gatt somlost

Veggmaleri — @vre garasjeanlegg

Styret warderte 2022 & forskjenne veggen pé ovre garasjeanlegdet mot Tonsberg Brygde. Steinar Caspari har
wari kontakt med «Tensberg Livetr og de s& ut til & veera interessart | & stetta dette. Vima i forkant bildemalingsn
utbedre veggens beskaffenhet med to lag fasadepuss slik at bildet ikka flasser av. Imidlertid kom Tonsberg
Kommune i 2023 med et forslag om & utplassere en trommel utenfor denne veggen pa bakksplanst ved vannet.
Wi lar derfor veggmaleriet fortzatt veera i bera til vi sar effekten av trommalen.

Fontaktpunkter mellom naring og boligens — mye arbeid utfart men mye er fortsatt ikke lost

Brokarsns A5 ble solgt fra Jack Lisleba til Trond Ragnar Saverinsen i 2018 med Marius Klophman Halle som
fungeranda leder. Punkter det jobbes med ar som felger:

1) Wentilasjon restaurant og luktplager. Dette er bedre enn pé lenge. Indikator for nar forfilter skal byttes

ar montert pd kjakken for & forhindre at Alteret slipper igiennom unodvendig fett til kullfiltre. Luktfells pa
kjokkenavkast Kverneriet er fjarnat og erstattet med spiroror som sllers pa rerstrekket. Denne sergst antagslig
for & absorbere mys lukt for & 54 serge for at det egentlig ikks hjalp mye & skifte kullflter tidligers for lukten sin
del, da mys av lukten angivelig satt | lukifellen som zatt rett ferveggan i p-kjsller. Maote 12021 der et av forslagene
war i utrede at wtvendig ror pa veggen av 158 er fortsatt satt i bero.

2] Falles seppelrom. Myt kjoleaggregatet ble kjopt inn til sommeren 2012, De nye viftens inna i soppelrommst
fungerer ogsa tilfredsstillande.

3} Stoy mellom neering og bolig. Fire seksjonseiere i Pirl er fortsatt plaget med stay fra naring Det klages pa
manglends lyddemping mellom 1. og 2. etasjs for de leilighetena som ligger i etasjen over restauranten.

Restauranten Westzside ble | 2022 nedlagt of fordrsaker dermed ikks stoyplager for beboarne i Ankeret.
Diverse kontrakisforhold

- Huzsierlaget har overtatt garazjeanlegget i februar 2023, Dette er seksjons 1og 2 i Eiersaksjonssameist
Kaldnes Brygge Syd Nering/Bod. Ingsn endring heri 2024,

- Huseierlaget har ogzd skrevet under avtale med Eierseksjonzsamsist Kaldnes Bryggs Syd Mesring/bod | januar
2023 davedtekter i Bierseksjonssameist Kaldnes Brygge Syd Neering/Bod tar hoyde for driften ikks skalvara til
utilberlig sjgnanse for noen parter. Som majoritatzeier | Eiarsaksjonssameiet Kaldnes Bryggs Syd Neering/bod
med 87,73 ble Huseierlagets styreleder ogsa valgt til styreleder | datte Samaist | januar 2023 for to ar.

Tensherg, 28, februar 2025
Styret | Huseierlaget Kaldnes Brygge Syd

Hege Cacilie Bekkevold Mats Bsttum Erik Gjelstad
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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