Museumsveien 32B
Nabolaget Korsegard - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 81/100
o Etablerere l : 0
Godt vok Kvalitet pa skolene
° .
odtvoksne Veldig bra 77/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 69/100
&2 Museumsveien 2 min &
Linje 40, 41, 400, 403 0.1km .
Aldersfordeling
@ Askim stasjon 20 min #
Linje R22 1.7 km 2 &
SS3
X Oslo Gardermoen 117 min & T SSS ;g;
10 = < o X EE® ONE
l [ I I I I
SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Grotvedt skole (1-7 kl.) 3 min % omrad o Husholdni
mradae ersoner usholdninger
288 elever, 16 klasser 0.2 km ] eosoehie e -
Korsgard skole (1-7 kl.) 13 min # Askim 14866 6893
306 elever, 21 klasser 1km W Norge > 425412 2654586
Askimbyen skole (1-7 kl.) 21 min %
249 elever, 17 klasser 1.8 km
Barnehager
Askim ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min %
644 elever, 34 klasser 1.9 km Askim Solkollen barnehage (1-5 ar) 5 min 4
30 barn 0.4 km
Askim videregaende skole 6 min &
850 elever, 47 klasser 2.6 km Eid barnehage (0-5 ar) 7 min %
130 barn 0.6 km
Mysen videregdende skole 17 min &
800 elever, 50 klasser 13 km Trippestadlia barnehage (1-5 ar) 11 min £
125 barn 0.9 km
Ladepunkt for el-bil
Dagligvare
& Circle K Askim 15 min £
Rema 1000 Korsegarden 7 min #
Coop Extra Askim 15 min 4
PostNord 1.3 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
o 2. Sykkel

Steynivaet

Lite stoyniva 88/100

# Trafikk

Lite trafikk 83/100

P Gateparkering

S et 83/100

Sport

® Grotvet skole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.3 km

@ Sorlia - ballokke 5 min %
Ballspill 0.4 km

& Family Sports Club Askim 15 min #

& Fitnesspoint Askim 18 min %

Boligmasse

B 56% enebolig
15% rekkehus

B 13% blokk

B 15% annet

Varer/Tjenester

Askimtorget 17 min %

@ Vitusapotek Askim 14 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
39% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

B 22% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 43%

Askim
M Norge
Sivilstand
Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




96’9288 |
~88

L | m m
,43‘,5' 56" 5E 50 —
EER 0 e iSRS (:\EL
— [/ D

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Tilstandsrapport

NTEK TAKST

@E Boligbygg med flere boenheter
@ Museumsveien 32 B, 1809 ASKIM (1) INDRE @STFOLD kommune
# gnr. 52, bnr. 519

# Andelsnummer 78

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 79 m?

Befaringsdato: 10.03.2026 Rapportdato: 11.03.2026 Oppdragsnr.: 22432-1170 Eiendomsverdi ref nr: PJ8397

Foretak: Ntek Takst AS Takstingenigr: Amir Hassanzadeh

NTEK TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Ntek Takst AS

Ntek Takst AS har erfaring og hgy kompetanse innen taksering, og vi er oppdatert pa gjeldende lover og regler. Vi bruker
moderne verktgy og metoder for a sikre at du far en ngyaktig og palitelig vurdering av din eiendom. Ntek Takst AS betjener

kunder i indre @stfold og omegn. Vi tilpasser vére taksttjenester for & mgte dine spesifikke behov og gnsker.

Rapportansvarlig

\})‘6 “W‘Laz,ﬂ"

Amir Hassanzadeh
Uavhengig Takstingenigr
amir@ntek-takst.no

458 31 237

N

Norsk takst

f

GODKJENT
VATROMSBEDRIFT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Ntek Takst AS CI

Kvartsveien 15 —
1820 SPYDEBERG  NTEK TAKST

Leiligheten er oppfgrt i 1970 og har beliggenhet i 2. etasje.
Fundamentert med stgpte konstruksjoner. Baerende
konstruksjon av betong og utfyllende
bindingsverkskonstruksjon. Etasjeskiller i betong. Fasader
kledd med teglstein og fasadeplater.

Flatt yttertak, antatt tekket med asfaltmembran/PVC-folie
eller tilsvarende (ikke besiktiget). Vinduer har rammer og
karmer i tre, og er utstyrt med 2- og 3-lags isolerglass med
varierende alder.

Leiligheten fremstar med en normal standard pa innredninger
og utstyr.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, oppvaskbenk i
rustfritt stal som er foliert og kjpkkenarmatur. Det er avsatt
plass til hvitevarer som komfyr og kjgle-/fryseskap.

Bad med flislagte overflater pa gulv og vegger. Veggflaten bak
badekaret er utfgrt med selvklebende vinylfliser eller
tilsvarende overflatebehandling. Badet er innredet med
baderomsmgbel med heldekkende servant med profilerte,
lyse fronter, servantarmatur og overhengende speil med
belysning. Videre er det montert frittstaende badekar og
toalett.

Leiligheten fremstar i all hovedsak i en normal stand og
forfatning, gitt alder og forventet slitasje.

Det er imidlertid registrert enkelte avvik ved befaringen som
krever naeermere undersgkelser, samt ngdvendige utbedringer
og oppgraderinger.

Rapporten ma leses i sin helhet.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1970

UTVENDIG

2. etasje:

Balkong med takoverbygg pa ca. 8 m?, vendt mot nord/vest, med
tilgang fra stue. Av materialer er det benyttet betongdekke,
rekkverk av stal og fasadeplater samt levegg i trekledning.

Ga til side

INNVENDIG Gd til side
2. etasje:

Gulv: Laminat. Fliser pa bad.

Vegger: Malt tapet/strie. Fliser pa bad.

Himling: Malte flater og takess-plater.

Leiligheten har malte fyllingsdgrer med profil.

VATROM G4 til side

Bad med flislagte overflater pa gulv og vegger. Veggflaten bak
badekaret er utfgrt med selvklebende vinylfliser eller tilsvarende
overflatebehandling. Badet er innredet med baderomsmgbel med
heldekkende servant med profilerte, lyse fronter, servantarmatur
og overhengende speil med belysning. Videre er det montert
frittstdende badekar og toalett. Rommet har elektriske varmekabler
i gulvet og lyspunkt i himlingen. Badet ventileres via naturlig
ventilasjon.

Ga til side

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 22432-1170

Befaringsdato: 10.03.2026
T

Kjskkeninnredning med profilerte fronter, oppvaskbenk i rustfritt
stal som er foliert og kjgkkenarmatur. Det er avsatt plass til
hvitevarer som komfyr og kjgle-/fryseskap. Det er montert fliser pa
vegg over benkeplaten ved vasken.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Oppvarming:
Elektriske varmekabler
Vedovn

Annet:
Varmtvannsbereder
Sikringsskap
TOMTEFORHOLD G4 til side
Felles tomt er pent opparbeidet med grgntarealer, beplantning og
interne gangveier. Parkering skjer pa felles biloppstillingsplasser, og
det fglger ikke med fast parkeringsplass til leiligheten.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

G til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatlside
Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Takstmann har ikke innhentet byggemeldte tegninger.

Som eier av en bolig kan du komme i direkte ansvar overfor
kommunen hvis ikke ngdvendig tillatelse til bruksendring
foreligger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

12 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10
Boligbygg med flere boenheter
8
(| JE® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
6 o e
© nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
4 ‘e
© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
2 © vatrom > 2. etasje > Bad > Generell Gatil side
g
0 © Kjokken > 2. etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Vinduer G4 til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 d Gé til side
Utvendig > Dgrer
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Anslag pa utbedringskostnad
2 © Utvendig > Utvendig markise Ga til side
© nnvendig > Overflater e
1.5
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
1
© Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
0.5 © Innvendig > Grovkjgkken Ga til side
T
< kniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 < 0 Tekniske ins j p
Tiltak under kr 20 000
@ Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 -
i Kjskken > 2. etasje > Kjpkken > Overflater og Ga tll side
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 o dning
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. HELSE’ MIU¢ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.
Oppdragsnr.: 22432-1170 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 6 av 25
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1970 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
2024 Modernisering Det er montert nytt laminatgulv i leiligheten i Igpet av perioden 2024-2025. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt som
egeninnsats. Kilde: eier

2022 Modernisering Flisene pa badet er malt. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt som egeninnsats. Kilde: eier

2022 Modernisering De fleste innvendige veggoverflater, karmer og enkelte takflater er malt. Enkelte overflater er overmalt pa nytt i 2026. Det er
opplyst at arbeidene er utfgrt som egeninnsats. Kilde: eier

2018 Modernisering Det er montert vedovn i stuen. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt av fagleert personell. Kilde: eier
2017 Modernisering Toalettet er skiftet. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt som egeninnsats. Kilde: eier
2017 Modernisering Det er montert taklampe i stuen. Det foreligger ikke dokumentasjon. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt av fagleert personell.
Kilde: eier
2017 Modernisering Det er montert ny varmtvannstank. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt av faglaert personell. Kilde: eier
UTVENDIG
L 2D Vinduer
Beskrivelse

Vinduer er utfgrt med rammer og karmer i tre. Vindusglassene bestar av 2- og 3-lags isolerglass. Vinduene har varierende alder.

Vedlikehold av vinduer ivaretas av borettslaget og omfattes ikke av den enkelte seksjonseiers ansvar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Enkelte vinduer har er vanskelige a apne og lukke.

Levetiden til de fleste vinduer er forventet til 20-30 ar, men de vil kunne vare lenger om de vedlikeholdes godt.

Over tid vil gassen i vinduene slippe ut og medfgre darligere isolasjonsevne. Gassen gjgr at det er mindre sirkulasjon mellom glassene, som gir bedre
isolasjon

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Justering eller smgring av vinduer bgr vurderes. Redusert funksjonalitet kan fgre til gkt slitasje og skade pa karm og ramme over tid.
Det bgr generelt vurderes utskifting av eldre vinduer fra til nyere modeller med bedre isoleringsevne.
Dersom ngdvendige tiltak ikke giennomfgres, kan dette medfgre gkt varmetap og svekket funksjon i vinduene over tid.

L el Dgrer

Beskrivelse

Leiligheten har brann- og lydklassifisert entrédgr og balkongdgr i malt tre.

Det er registrert lokale riper, hakk og merker i ytterdgrens overflatemateriale. Forholdet vurderes a veere av estetisk karakter, uten funksjonelle
konsekvenser.

Vedlikehold av ytterdgrer ivaretas av borettslaget og omfattes ikke av den enkelte seksjonseiers ansvar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Balkongdgren er av eldre dato, og det ma paregnes et noe hgyere varmetap sammenlignet med moderne dgrer med bedre isoleringsevne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a vurdere utskifting av balkongdgren for a oppna bedre isoleringsevne og redusert varmetap. En eldre balkongdgr vil normalt ha redusert
isoleringsevne sammenlignet med moderne dgrer. Dette kan medfgre gkt varmetap og hgyere energikostnader.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
2. etasje:

Balkong med takoverbygg pa ca. 8 m?, vendt mot nord/vest, med tilgang fra stue. Av materialer er det benyttet betongdekke, rekkverk av stél og
fasadeplater samt levegg i trekledning.

Vedlikehold av balkonger ivaretas av borettslaget og omfattes ikke av den enkelte seksjonseiers ansvar.
Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Mer enn halvparten av forventet brukstid for tettesjiktet/membranen pa balkongen er passert. Det er videre registrert overflatesprekker i betongdekket pa
balkongen.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Det anbefales & planlegge utskifting eller rehabilitering innen rimelig tid. @kende alder medfgrer hgyere risiko for lekkasje og fuktinntrengning, noe som
pa sikt kan skade underliggende konstruksjoner. Det anbefales videre a overvake sprekker og vurdere lokal utbedring dersom utvikling eller gkt omfang

observeres. Overflatesprekker vurderes hovedsakelig som estetiske, men kan over tid gi gkt fuktinntrengning i betongen og bidra til ytterligere
nedbrytning dersom de ikke fglges opp.

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Leiligheten disponerer 2 boder pa ca. 2,5 m? og 1,5 m?, beliggende i fellesareal i kjeller.

Utvendig markise
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Beskrivelse

Leiligheten er utstyrt med utvendig markise over vinduer og balkongdgr i stue.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Mer enn halvparten av den forventede brukstiden for markisen er passert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dette medfgrer gkt risiko for slitasje og redusert funksjon over tid. Det bgr vurderes jevnlig kontroll og vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

2. etasje:

Gulv: Laminat. Fliser pa bad.

Vegger: Malt tapet/strie. Fliser pa bad.
Himling: Malte flater og takess-plater.

Eier opplyser at veggoverflater, karmer og enkelte takflater er malt i 2022 og 2026 xxx

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det er registrert glipper og svelling i enkelte skjgter pa laminatgulvet. Overgangslister mangler ved flere dgrterskler. Det er observert bobler og I@s strie i
veggflater, samt skader pa enkelte overflater av laminatgulvet. Taklister mangler, og det er registrert glipper mellom gulvlister og gulv. | enkelte omrader
mangler gulvlister helt. Laminatgulvet star i tillegg i spenn ved balkongdgren, noe som medfgrer svikt i gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales 8 montere manglende lister, utbedre skader og svelling i laminatgulvet, rette opp gulv som star i spenn og utbedre Igs strie. Uten tiltak kan
skader og deformasjoner utvikle seg videre, gi redusert levetid pa gulvet og medfgre et svekket estetisk og teknisk inntrykk.

Oppdragsnr.: 22432-1170 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 9 av 25
T



Museumsveien 32 B, 1809 ASKIM Ntek Takst AS CI

Gnr 52 - Bnr 519 Kvartsveien 15 —_—
3118 INDRE @STFOLD 1820 SPYDEBERG NTEK TAKST

Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Beskrivelse

Leiligheten har etasjeskille i betongdekke.
Det legges til grunn at etasjeskilleren oppfyller de brann- og lydtekniske krav som var gjeldende pa byggetidspunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp av punktlaser.

2. etasje:
Det er malt ca. 10-12 mm hgydeforskjell pa gulv i over en lengde pa ca. 2 meter og 10 mm i gjennom hele rommet i stue.
Det er malt ca. 8-10 mm hgydeforskjell pa gulv i over en lengde pa ca. 2 meter og 15 mm i giennom hele rommet i soverom.

Konsekvens/tiltak
® For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Leiligheten har mursteinspipe. lldsted er av type vedovn i stue.

Piper og ildsteder er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Evt. inspeksjon av brann-/feiervesen anbefales.

For detaljert informasjon om tilstand og krav, kontakt lokalt brann- og feiervesen. Det ble ikke opplyst om feil, palegg eller mangler ved ildsted, fungerer
som tiltenkt.

Det foreligger ingen dokumenterte branntilsyn av det branntekniske i boligen i den senere tid.

Eier opplyser at vedovnen ble montert i 2018.
Vurdering av avvik:
e Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

* Pipevanger er ikke synlige.
Pipevanger er tapesert, noe som hindrer visuell inspeksjon av pipelgpet. Vedovnen er plassert ca. 5 cm fra brennbart materiale.

Konsekvens/tiltak

o Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.

¢ Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Det anbefales a fjerne tapet eller etablere inspeksjonsmulighet slik at pipevangene kan kontrolleres visuelt. Dersom dette ikke gjennomfgres, kan
eventuelle sprekker, riss eller andre avvik forbli uoppdaget, noe som innebzerer gkt brannsikkerhetsrisiko og manglende dokumenterbar tilstand for
pipelgpet. Videre anbefales det a flytte vedovnen eller etablere godkjent skjerming slik at avstanden til brennbart materiale oppfyller krav fra produsent

og gjeldende regelverk. Uten tiltak kan utilstrekkelig avstand medfgre forhgyet brannrisiko og avvik fra sikkerhetskrav for ildsted, med potensielle
konsekvenser for bade brannsikkerhet og forsikringsforhold.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer med profil.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Ved befaring er det registrert dgr med Igse dgrhandtak.
Videre er det registrert svelling i nedre del av dgrbladet pa badet, noe som indikerer at materialet har veert utsatt for fukt over tid.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Lgs handtak bgr utbedres for a sikre funksjonalitet, estetisk standard og tilfredsstillende teknisk utfgrelse.
Svelling pa dgrblad bgr utbedres. Uten tiltak vil overflate fortsette a flasse av i stgrre omradet og dgrblad vil vaere utsatt for ytre pakjenninger.

Grovkjekken

Beskrivelse

Grovkjgkkenet er utstyrt med laminat benkeplate, hyller og opplegg for vaskemaskin.

Det anbefales pa generelt grunnlag @ montere automatisk vannstopper i tgrre rom med vanninstallasjoner for a redusere risikoen for vannlekkasjer og
pafglgende fuktskader.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert fuktskader i gulvet pa grovkjgkken som fglge av en tidligere lekkasje. Det er ogsa observert fuktskade oppunder benkeplaten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a utbedre de registrerte fuktskadene i gulvet og under benkeplaten, samt kontrollere omkringliggende konstruksjoner for a avdekke
eventuelle skjulte fglgeskader. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan restfukt og tidligere skader utvikle seg videre, noe som kan fgre til ytterligere
materialnedbrytning, luktproblemer og potensiell risiko for muggvekst.
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VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad med flislagte overflater pa gulv og vegger. Veggflaten bak badekaret er utfgrt med selvklebende vinylfliser eller tilsvarende overflatebehandling.
Badet er innredet med baderomsmgbel med heldekkende servant med profilerte, lyse fronter, servantarmatur og overhengende speil med belysning.
Videre er det montert frittstdende badekar og toalett. Rommet har elektriske varmekabler i gulvet og lyspunkt i himlingen. Badet ventileres via naturlig
ventilasjon.

Aktuell byggeforskrift: Fgr 1997.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Badet er overflateoppusset i senere tid etter byggearet. Sluket er av plast, men de skjulte avlgps- og vannledningene er fra byggearet. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa arbeidet som er utfgrt, og det kan derfor ikke verifiseres om det er etablert nytt tettesjikt pa badet. Det er registrert ufagmessige
utfgrelser. Videre er det observert at selvklebende vinylfliser har Igsnet i flere skjgter.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det méa paregnes behov for generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at rommet skal tale normal bruk i henhold til dagens krav til tett
vatsone. Det er satt samlet tilstandsgrad TG 3 for rommet pa bakgrunn av vatrommets alder og manglende dokumentasjon for utfgrelse i vatsone. Det
anses ikke ngdvendig a gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Manglende oppgradering av vatrommet innebaerer en betydelig risiko for at konstruksjonene ikke vil tale normal vannbelastning eller eventuelle lekkasjer.
Dagens tilstand kan fgre til fuktinntrengning og pafglgende skader i tilstgtende bygningsdeler, herunder risiko for oppfukting av gulv- og
veggkonstruksjoner samt skjulte fuktskader over tid. For 3 sikre forskriftsmessig oppbygging og varig fuktsikring ma vatrommet totalrenoveres. Dette
omfatter etablering av nytt tettesjikt, korrekt utfgrt vatsoneinndeling, utskifting og riktig montering av sluk, samt full dokumentasjon av alle
vatromsrelaterte arbeider.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i grovkjgkken. Hulltakning bak vatsonen er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KIGKKEN

2. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, oppvaskbenk i rustfritt stal som er foliert og kjgkkenarmatur. Det er avsatt plass til hvitevarer som komfyr og
kjgle-/fryseskap. Det er montert fliser pa vegg over benkeplaten ved vasken.

Kjgkkenet er av eldre dato og fremstar med aldersrelatert slitasje.

Det anbefales pa generelt grunnlag a installere komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at overflater har noe skader.

Det er registrert generell aldersrelatert slitasje pa overflatene. En av skapdgrene lar seg ikke lukke helt pa grunn av plasseringen av varmtvannstanken.
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Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Kjgkkeninnredningen har aldersrelatert slitasje, men fungerer fortsatt etter hensikten. Pa sikt kan det bli ngdvendig a skifte ut enkelte deler for a
opprettholde tilfredsstillende funksjon. Uten tiltak kan slitasjen gke og pavirke bade funksjon og estetisk uttrykk.

2. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert avvik med avtrekk.

Kjgkkenet mangler forsert avtrekk over komfyr, noe som medfgrer utilstrekkelig ventilasjon ved matlaging.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For a lukke avviket ma det monteres ventilator over komfyren. Manglende forsert avtrekk kan fgre til opphopning av fukt, lukt og fett i inneluften, samt
gkt slitasje pa overflater og innredning.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Beskrivelse

Innvendig vannledninger av kobber, fra byggearet.
Stoppekran er pavist og er plassert under innredning pa badet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
o Armatur/blandebatteri er ikke tett

Det er registrert lekkasje fra kjpkkenkran.

Vannrgr av kobber i leiligheten har overskredet 25 ar, noe som innebaerer at mer enn halvparten av forventet teknisk levetid er oppbrukt. Tilstandsgrad 2
er tildelt basert pa alder, da det er kjent at levetiden for skjulte rgranlegg kan vaere begrenset. Selv om det ikke er registrert synlige tegn til feil eller
lekkasjer, baseres vurderingen pa gkt risiko for skader som fglge av alder og slitasje.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

e Armaturer/blandebatteri som lekker, ma skiftes/utbedres

Kjgkkenarmatur bgr skiftes eller repareres av fagperson.

Ubehandlet lekkasje kan medfgre skade pa benkeinnredning, gulv og veggkonstruksjoner samt gkt vannforbruk.

Selv om anlegget fungerer som forventet, medfgrer alderen gkt risiko for korrosjon, slitasje og lekkasjer pa rgrledninger. Dette kan potensielt fgre til

vannskader med tilhgrende kostnader og ulemper. Det anbefales derfor regelmessige inspeksjoner av rgrsystemet for a avdekke eventuelle problemer pa
et tidlig stadium og redusere risikoen for skader.

Kostnadsestimatet gjelder kun for utskiftning av kjgkkenkran.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Avlgpsror

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast og stgpejern i leiligheten.
Vurdering av avvik:

® Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Det er avdekket en apen avlgpsledning pa grovkjgkkenet. Dette er et brudd pa gjeldende forskrifter for sanitaerinstallasjoner og utgjgr et klart avvik fra
forventet standard.

Vaskemaskinens avlgp mangler vannlas.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger av stgpejern.

Konsekvens/tiltak
| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
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For a utbedre avviket med apent avilgp anbefales det at avigpsledningen tettes eller avsluttes forskriftsmessig av autorisert fagperson. En dpen
avilgpsledning kan fgre til flere uheldige konsekvenser. Det er risiko for luktspredning til gvrige deler av bygningen, noe som kan pavirke inneklimaet
negativt. | tillegg gker faren for fuktskader, som igjen kan fgre til muggdannelse og strukturelle skader pa bygget.

Det anbefales montering av vannlas til vaskemaskinens avlgp. Uten vannlas kan det medfgre risiko for luktproblemer og redusert funksjon i
avlgpssystemet.

Det anbefales a gjennomfgre kontroll av rgranlegget og vurdere utskifting til moderne rgrmaterialer for a redusere risikoen for lekkasjer og
driftsproblemer. Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette medfgre gkt risiko for korrosjon, lekkasjer og kostbare reparasjoner, samt potensielle fglgeskader
pa tilstgtende konstruksjoner.

Ventilasjon

Beskrivelse

Leiligheten har naturlig ventilasjon, bestaende av luftespalter i vinduer. Denne typen ventilasjon gir begrenset luftutskifting sammenlignet med mekaniske
systemer, og er avhengig av temperaturforskjeller og vindforhold for & fungere effektivt. Det anbefales jevnlig kontroll og rengj@ring av spalter for 3 sikre
tilstrekkelig luftgjennomstrgmning og opprettholde et godt inneklima.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vatrommet mangler mekanisk avtrekk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avviket bgr mekanisk avtrekk og bedre tilluft til vatrommet etableres, for eksempel med en ventil eller dgrspalte som gir tilstrekkelig luftstrgm.
Dette vil sikre at fuktighet transporteres ut og ventilasjonen fungerer effektivt. Uten tiltak kan manglende lufttilfgrsel fgre til opphopning av fukt, med gkt
risiko for muggvekst, fuktskader og darlig inneklima.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter, plassert i underskap pa kjgkkenbenk.

Det anbefales pa generelt grunnlag @ montere automatisk vannstopper i tgrre rom med vanninstallasjoner for a redusere risikoen for vannlekkasjer og
pafglgende fuktskader.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatiske sikringer plassert i felles oppgang.

Elektriske varmekabler pa bad.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1970

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Eier opplyser at sikringer utlgses sporadisk pa grunn av overbelastning.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Det er pavist Igse kabler samt manglende lokk pa koblingspunkter.

Pa bakgrunn av paviste avvik, alderen pa deler av det elektriske anlegget og manglende dokumentasjon, anbefales det a gjennomfgre en
utvidet elkontroll. Dette vil bidra til & avdekke eventuelle skjulte feil eller mangler, sikre at anlegget er i forskriftsmessig stand, og redusere
risikoen for feil som kan pavirke sikkerheten.
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Generell kommentar

Takstmann er ikke godkjent for taksering av el.anlegg. Ved tvil om anleggets beskaffenhet anbefales det at det elektriske anlegget kontrolleres av en
autorisert installatgr eller annen fagmann pa omradet.

= 3 = :
= 5 §

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Reykvarsler: Ja
Brannslukker: Ja

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

Selv om det ikke er krav om radonmaling eller radonsperre, anbefales det a utfgre radonmalinger for a fa klarhet i eventuelle forhgyede radonnivaer. Uten
malinger kan det vaere usikkerhet om inneklimaet, og dersom radonnivaene viser seg a vaere for hgye, kan det fgre til helsemessige konsekvenser over tid.
Eventuelle tiltak kan vurderes etter resultatene av malingene.
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Kvartsveien 15 —
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. etasje 79 79 8
Kjeller 4 4
SumMm 79 4 8
SUM BRA 83
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, bad, kjpkken, bod, stue, soverom
2. etasje
1, soverom 2

. Sportsbod 1 i fellesareal,

Kjeller .
sportsbod 2 i fellesareal

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ Takstmann har ikke innhentet byggemeldte tegninger.
Som eier av en bolig kan du komme i direkte ansvar overfor kommunen hvis ikke ngdvendig tillatelse til bruksendring
foreligger.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Oppdragsnr.: 22432-1170 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 21 av 25
T



Museumsveien 32 B, 1809 ASKIM Ntek Takst AS CI
Gnr 52 -Bnr 519 Kvartsveien 15 —

3118 INDRE @STFOLD 1820 SPYDEBERG  NTEK TAKST

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.3.2026 Amir Hassanzadeh Takstingenigr

Marit Jacobsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3118 INDRE @STFOLD 52 519 0 17134.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Museumsveien 32 B

Hjemmelshaver
Museumsveien Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/MUSEUMSVEIEN 952824457 Jacobsen Marit
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
78

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Askim, i et etablert boligomrade med hovedsakelig boligbebyggelse. Det er kort avstand til lokale servicetilbud og gvrige
funksjoner i Askim.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Felles tomt er pent opparbeidet med grgntarealer, beplantning og interne gangveier. Parkering skjer pa felles biloppstillingsplasser, og det
falger ikke med fast parkeringsplass til leiligheten.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 28.01.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,

blant annet hammerelektrode og pigger. Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler

personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad, bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv. Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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LOKALMEGLEREN

ARTNERS Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Museumsveien 32B, 1809 ASKIM 28 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Museumsveien 32B Museumsveien 32B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2017

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

4.12.2024

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Eika Forsikring AS-75

Infor masjon om selger
Selger

Jacobsen, Marit

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rear

11 Har eiendommen privat vannfor syning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Side3



22

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?

Skifte innvendig rer i rer de snakket om ca 1000 kr opp

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring
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Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 59973158
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\ Museumsveien
V) Borettslag

Til andelseierne i Museumsveien Borettslag
Askim, 05.11.2025

Innkalling til ekstraordinar generalforsamling 26.11.2025

I henhold til borettslagets vedtekter punkt 8 - 3 (2) og Borettslagsloven § 7 - 5, innkalles det med
dette til ekstraordiner generalforsamling i Museumsveien Borettslag

Dato: Onsdag, 26, November, 2025
t) Tid: 18.00 — 20.00
? Sted: Grotvedt Menighetssenter, Museumsveien 21, Askim

Dagsorden
1. Konstituering
* a) Valg av mgteleder
* b) Valg av referent
* () Valg av to andelseiere til a underskrive protokollen sammen med mgtelederen
* d) Godkjenning av innkallingen og dagsorden
2. Sak 1: Utbedring av rer i borettslaget

Bakgrunn:
Etter befaring av rgropplegget viser det seg at det er behov for vedlikehold og/eller
utskifting. Rarene er av eldre dato og viser tegn til slitasje.

Saksdokumenter:
Blir ettersendt ca 1 uke for mgte.

Forslag til vedtak:

Styret gis fullmakt til a igangsetter utbedring av rersystemet i borettslaget.

Kostnaden finansieres gjennom opptak av lan og styret gis fullmakt til 8 innga ngdvendige
avtaler for gjennomfering av prosjektet.

Opplysninger om kostnader og firma vil std i saksdokumenter som blir ettersendt.

Praktisk informasjon

* Fullmakt: En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mere
enn en andelseier. Dette i henhold til Borettslagloven § 7 -3 farste ledd.

* Dokumenter: Saksdokumenter er tilgjengelig i E-post / brev som blir sendt ut 19.11.25

* Kontakt: Spgrsmal kan rettes til styret pd museumsveienborettslag@mittusbl.no

Med vennlig hilsen,
Styret i Museumsveien Borettslag



FULLMAKT

Fylles ut og leveres pd mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Giver av fullmakt (eier)

Fullt navn: (ma fylles ut)
Eier av andel/seksjon: (ma fylles ut)
I boligselskap: (ma fylles ut)

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn: (ma fylles ut)
E-postadresse: (ma fylles ut)
Telefonnummer: (ma fylles ut)
Fadselsdato: (ma fylles ut)

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

ekstra ordinert generalforsamling den (dd.mm.aa)

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.&a).




INNKALLING 2025

Museumsveien Borettslag

Onsdag 30.04.2025 kl. 18:00
Grgtvedt Menighetssenter

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Museumsveien Borettslag
Tid og sted: Onsdag 30.04.2025 kl. 18:00 - Grgtvedt Menighetssenter
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Forprosjekt tilknyttet ladepunkter for elbil
5.2 Forprosjekt rgr og energikartleggingsanalyse
5.3 Endring av vedtekter antall varamedlemmer
6 Valg
6.1 Valg av medlemmer til styret
6.2 Valg av varamedlemmer til styret

6.3 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p5 generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024
Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 150.000,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 Forprosjekt tilknyttet ladepunkter for elbil

Styret har grunnet etterspgrsel fra flere andelseiere gjennomfart et forprosjekt
knyttet til & etablere ladepunkter for elbil. Prospekt og prisoverslag for ladeanlegget
vil presenteres p% generalforsamling.

Videre stemmes det over om generalforsamlingen gnsker at styret skal g videre med
dette prosjektet.

Forslag til vedtak: Styret gnsker 8 fa fullmakt til 8 ga videre med prosjektet.

5.2 Forprosjekt rgr og energikartleggingsanalyse

Gjennom arbeidet med vedlikeholdsplanen ble det ytret bekymring vedrgrende
tilstanden pa borettslagets rgrsystem. Temaet kom ogsd opp under fjorarets
generalforsamling, ettersom det engasjerer mange.

Styret har tatt informasjonen, samt bekymringene pa alvor og satt i gang et
forprosjekt knyttet til rgrsystemet. I samarbeid med USBL har vi oppdaget at rgrene
ikke er i noen god tilstand og at de dermed trenger & fornyes.

Under 8rets generalforsamling far vi besgk av USBL som vil komme med informasjon
knyttet til forprosjektet, samt energikartleggingsanalysen.

Forslag til vedtak: Kun til informasjon.
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5.3 Endring av vedtekter antall varamedlemmer
8. Styret og dets vedtak

8-1 styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 5 varamedlemmer.

Endre til:

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Victoria Marlene Ruud
Styremedlem, Bjgrg Jeanette Nedberg
Styremedlem, Lejla Pecanac
Styremedlem, Morten Haugen
Varamedlem, Liss Iren Hansen
Varamedlem, Mark Ryan Garaza
Varamedlem, Jakub Miroslaw Glogowski
Varamedlem, Sanja Markoska

6.1 Valg av medlemmer til styret
Styremedlemmer Terje Rune Martinsen og Bjgrg Jeanette Nedberg er pa valg.

Valgkomitéens innstilling til styremedlemmer er: Bjgrg Jeanette Nedberg, Jakub
Miroslaw Glogowski og Mohammede Ahmed Abdi.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret

Varamedlemmer Mark Ryan Garaza, Jakub Miroslaw Glogowski, Liss Iren Hansen og
Sanja Markoska er pa valg.

Terje Hgiby stiller som kandidat til varamedlem.

6.3 Valg av valgkomite

Valgkomitéen bestdr nd av Morten Haugen, Erling Karlsen og Anna Veronica Grgnlund.

Valgkomiteen velges for 1 ar.

Side 3 av 18



Arsregnskap 2024 Museumsveien Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 2711 840 2617 294
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -1 070 301 94 547
B. Arets endring disponible midler -1 070 301 94 547
C. Disponible midler 1641 539 2711 840
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 1763 662 2 860 234
Kortsiktig gjeld -122 123 -148 394
C. Disponible midler 1641 539 2711 840

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2605 Museumsveien Borettslag Org. nr 952824457
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Resultatregnskap 2024 Museumsveien Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 2983 392 2712 408 2983 588 4 300 600
Sum leieinntekt 2983 392 2712408 2983 588 4300 600
Annen inntekt
Diverse inntekt 2 0 6 000 0 0
Sum annen inntekt 0 6 000 0 0
Sum inntekt 2983 392 2718 408 2983 588 4300 600
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 75925 76 771 74 823 74 860
Styrehonorar 3 150 000 156 000 150 000 150 000
Driftskostnad
Energikostnad 29 968 28 076 30 000 28 000
Kostnad eiendom/lokale 5 349 722 268 088 284 235 341 000
Kommunale avgifter/renovasjon 1412610 1111 669 1250 000 1600 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 6 44 526 1800 1800 44 800
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 6 356 9 352 8 000 7 200
Reparasjon og vedlikehold 8 1053 933 63 116 173 000 907 000
Revisjonshonorar 9 851 9409 9417 10 000
Forretningsfarerhonorar 185 274 184 636 185273 192 500
Andre honorar 9 6 325 6 000 6 153 6 000
Kontorkostnad 0 1584 1600 2000
TV/bredband 489 254 466 437 490 000 502 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 199 2449 2000 2000
Kontingent og gaver 31133 28 800 28 800 30 800
Forsikring 289 056 272 469 293 000 319 500
Andre kostnader 10 8 822 6 097 6 600 8 600
Sum kostnad 4142 953 2692754 2994701 4226 260
Driftsresultat -1 159 561 25 654 -11 113 74 340
FINANSPOSTER
Renteinntekt 89 260 68 892 40 000 60 000
Netto finansposter -89 260 -68 892 -40 000 -60 000
Arsresultat -1 070 301 94 547 28 887 134 340
Overfort til/fra annen egenkapital -1 070 301 94 547 0 0
SUM OVERF@RINGER -1 070 301 94 547 0 0

2605 Museumsveien Borettslag Org. nr 952824457
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Balanse 2024 Museumsveien Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 125 968 125 968
Bygninger 4 7173790 7173790
Pakostninger 4 8174 030 8 174 030
Garasjer 4 3000 3 000
Sum anleggsmidler 15 476 788 15476 788
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 5230 21393
Forskuddsbetalte kostnader 330 371 316 152
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 1428 061 2 522 689
Sum omlgpsmidler 1763 662 2 860 234
SUM EIENDELER 17 240 450 18 337 022

2605 Museumsveien Borettslag Org. nr 952824457
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Balanse 2024 Museumsveien Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 9600 9600
Sum innskutt egenkapital 9 600 9 600
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 15284 727 16 355 028
Sum opptjent egenkapital 15284 727 16 355 028
Sum egenkapital 1" 15 294 327 16 364 628
Gjeld
Langsiktig gjeld
Borettsinnskudd 1824 000 1824 000
Sum langsiktig gjeld 1824 000 1824 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 2377
Leverandgrgjeld 110 968 115 497
Skyldig off. myndigheter 2096 3100
Annen kortsiktig gjeld 9 059 27 420
Sum kortsiktig gjeld 122 123 148 394
Sum gjeld 1946 123 1972 394
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 240 450 18 337 022
Pantstillelser 12 1824 000 1824 000

Sted: Dato:

Victoria Marlene Ruud
Styreleder

Lejla Pecanac
Styremedlem

Morten Haugen
Styremedlem

Bjorg Jeanette Nedberg
Styremedlem

2605 Museumsveien Borettslag Org. nr 952824457
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Noter arsregnskap 2024 Museumsveien Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

2605 Museumsveien Borettslag Org. nr. 952824457
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Noter arsregnskap 2024 Museumsveien Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 2983 392 2711808
3617 Deponi Posten Norge 0 600
Sum 2983 392 2712 408
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Andre driftsinntekter 0 6 000
Sum 0 6 000
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5100 Fast Ignn til ansatte fra Ignnssystemet 42 000 42 000
5150 Palapne feriepenger 6 006 6 006
5400 Arbeidsgiveravgift 27 072 27 918
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra Ilgnnssystemet 847 847
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 150 000 156 000
Sum 225925 232771
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0,08
Note 4 - Varige driftsmidler
Bygninger Garasjer Tomter Pakostn. bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 7173790 3000 125 968 8174 030
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 7173790 3000 125 968 8 174 030
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 7173790 3000 125 968 8 174 030
Anskaffelsesar : 1970 1970 1970 1994

Antatt levetid i ar :

Borettslaget bestar av 96 andeler.
Eiendommer er oppfert pa g.nr 52, b.nr 519 i Indre Dstfold kommune. Eiertomt pa 17134,5 kvm.
Borettslagets eiendommer er forsikret i IF skadeforsikring. Polise nr. SP587057
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Noter arsregnskap 2024 Museumsveien Borettslag

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 65 948 62 569
6361 Fast renhold 164 375 150 917
6391 Sngmaking/straing/feiing 115 400 51784
6392 Containerleie/tsmming 0 450
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 3999 2 369
Sum 349 722 268 088
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 E-post i Bonabo, Bevar vedlikehold 42726 0
6450 Leie parkering 1800 1800
Sum 44 526 1800
Note 7 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktgy og redskaper 0 7 000
6540 Inventar 1489 0
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 4 358 2008
6552 Driftsmateriell 509 344
Sum 6 356 9 352
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 25108 0
6602 Vedlikehold VVS 18 236 11 333
6603 Vedlikehold elektro 248 276 0
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 0 32 400
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 1688 13 531
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 760 625 0
6641 Malerarbeider 0 2535
6648 Vedlikehold dgrer og porter 0 3317
Sum 1053 933 63 116
Konto 6621: Nye porttelefoner
Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 9 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 6 325 6 000
Sum 6 325 6 000

Konto 6714: tilleggsavtale for Iannskjaring.
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Noter arsregnskap 2024 Museumsveien Borettslag

Note 10 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 167 0
7719 Mater, div. styret 4145 3700
7720 Generalforsamling/Arsmate 1572 1100
7770 Betalingskostnader 101 125
7773 Omkostninger innkreving 2 837 1159
7792 Qredifferanse 0 13
Sum 8 822 6 097
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Noter arsregnskap 2024 Museumsveien Borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 9600 0 9600
Sum innskutt egenkapital 9 600 0 9 600
Opptjent egenkapital
Arets resultat 16 355 028 -1 070 301 15284 727
Sum opptjent egenkapital 16 355 028 -1 070 301 15284 727
Sum egenkapital 16 364 628 -1 070 301 15 294 327

Note 12 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Innskuddskapital

1824 000

Boligselskapets pantesikrede gjeld
Bokfert verdi av pantsatt eiendom

Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

1824 000
15476 788

2605 Museumsveien Borettslag Org. nr. 952824457
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Resultat og balanse med noter for Museumsveien Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:
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Styreleder Victoria Marlene Ruud (sign.)
Styremedlem Bjgrg Jeanette Nedberg (sign.)
Styremedlem Lejla Pecanac (sign.)
Styremedlem Morten Haugen (sign.)
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Til generalforsamlingen i Museumsveien Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Museumsveien Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstéa som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa& innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Pernille Grinden
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Pernille Grinden
Statsautorisert revisor
Pa vegne av: KPMG AS

Avventer
signering

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Arsmelding 2024 - Museumsveien Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av falgende representanter:

Styreleder, Victoria Marlene Ruud
Styremedlem, Bjgrg Jeanette Nedberg
Styremedlem, Lejla Pecanac
Styremedlem, Morten Haugen
Varamedlem, Liss Iren Hansen
Varamedlem, Mark Ryan Garaza
Varamedlem, Jakub Miroslaw Glogowski
Varamedlem, Sanja Markoska

Styret i Museumsveien Borettslag bestar av 3 kvinner og 1 mann.

Virksomhetens art

Museumsveien Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Museumsveien
Borettslag ligger i Indre @stfold kommune, og har organisasjonsnummer 952824457

Museumsveien Borettslag bestar av 96 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring
Museumsveien Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP587057.

Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 3 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Museumsveien Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.
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Styrets arbeid

Under fjorarets generalforsamling ble det valgt nytt styre, med ny styreleder i spissen.
Styret har gjennomfgrt 9 mgter og behandlet 63 saker.

Styret i Museumsveien borettslag arbeider kontinuerlig for borettslagets beste. Saker
behandles Igpende og i henhold til gjeldende lovverk.

Store deler av styrets arbeid dette dret har gatt til 8 kartlegge byggenes tilstand, samt
iverksette tiltak ved behov. I den sammenheng har det blitt utviklet en 10ars-plan for
vedlikehold.

Det har i Igpet av aret blitt gjennomfart falgende prosjekter:

Bytte av porttelefoner

Bytte av elektriske hovedtavler
Etablert ny lekeplass

Utviklet nettside

Holdt brannmgte

Ivaretatt HMS etter forskriftene

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Onsdag 30.04.2025.

For mater som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for @ kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmeate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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Protokoll fra ekstraordinar generalforsamling i Museumsveien Borettslag
Dato: 26. november 2025

Tid: 18:00-20:00

Sted: Grotvedt Menighetssenter

Til stede:
- Antall mette andelseiere: 33
- Antall fullmakter: 4

- Totalt antall stemmeberettigede: 37

1. Konstituering

A) Valg av mgteleder

Jeanette Nedberg

B) Valg av referent

Torill Bergene

C) Valg av to andelseiere til  underskrive protokollen sammen med mateleder
Erling Karlsen, Trude Odalen

D) Godkjenning av innkalling og dagsorden

Enstemmig godkjent.

2. Utbedring av ror i borettslaget
Styrets anbefaling:
Styret anbefaler at borettslaget prosjekterer en losning der stamrgr og bunnledninger rorfornyes.

Avlgp fra sluk i hver leilighet og fra WC, der dette er tilgjengelig, inkluderes i prosjektet.
Foreslatt

framdrift er prosjektering i 2026 og utforelse deretter. @vrige innvendige vann- og avlgpsrer er

andelseiers eget ansvar og kostnad.

Vedtak:
- 27 andelseiere stemte JA

- 10 andelseiere stemte NEI



Underskrifter:

¥, A/ gg _
Moteleder: !iﬂ,ﬂ/ ANV ' /K_ -
’ <D

Jeanette Nedbiérg .

Underskrift: /éwm 3 % ‘UL@/M
Erling Karlsen

Underskrift: 7’%?616 Vj () ﬂﬂ OL/C7\

Trude Odalen

Torill Bergene
Ref.



Protokoll

Fra ekstraordineer generalforsamling i Museumsveien Borettslag mandag 26.05.2025 k.
20:00 - gstfold Neeringspark, hovedinngang A2, Vangsveien 10.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Anne Raknerud Westby

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Anne Raknerud Westby

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med
mogtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Jakub Miroslaw Glogowski

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:

Antall fremmgtte med stemmerett: 32
Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 33

Tatt til orientering.
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent
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2. Valg

2.1 Valg av leder

Som styreleder i borettslaget har Victoria Marlene Ruud valgt & trekke seg fra vervet.
Denne beslutningen er tatt etter ngye vurdering, og skyldes i hovedsak manglende tillit fra
generalforsamlingen til styrets arbeid, samt en opplevd mangel pa forstdelse for omfanget
og alvoret i de prosjektene borettslaget star overfor.

I tillegg har bade styreleder og flere medlemmer i styret over lengre tid blitt utsatt for
ubehagelige situasjoner fra enkelte beboere. Dette inkluderer spredning av uriktige rykter
og personangrep som har skapt en uakseptabel arbeidssituasjon for oss som tillitsvalgte.

Styrets arbeid har til enhver tid vaert preget av et gnske om & ivareta borettslagets beste,
bdde skonomisk og praktisk. Det er derfor sveert beklagelig at samarbeidsklimaet n8 har
blitt s8 krevende at det ikke lenger er mulig 3 fylle rollen slik vi gnsker.

Styreleder gnsker borettslaget alt godt videre, og haper det kommende styret far
arbeidsro og stgtte til & gjennomfgre de ngdvendige tiltakene som ligger foran oss.

Vedtak:
Valgt ble: Jeanette Nedberg for 2 ar

2.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlemmene Morten Haugen, Lejla Pecanac og Jakub Glogowski har pa selvstendig
grunnlag valgt & trekke seg fra sine verv, og stiller seg bak styreleders begrunnelse.

Vedtak:
Valgt ble: Knut Neegaard for 2 ar

Valgt ble: Robin Bergane Jansson 1 &r
Valgt ble: Glenn Boye Sund for 1 &r

2.3 Valg av varamedlemmer til styret

Ingen av varamedlemmene har trukket seg. Det kan imidlertid bli ngdvendig &
. o .

gjennomfgre valg av nye varamedlemmer pa generalforsamlingen, dersom noen av de
o . .

navaerende varamedlemmene blir valgt inn som styremedlemmer eller styreleder.

Vedtak:
Alle varamedlemmer som ble valgt pa ordinaer generalforsamling blir sittende.
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Protokoll ekstraordineert mgte for Museumsveien Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Anne Raknerud Westby (sign.) 26.05.2025
Protokollvitne Jakub Miroslaw Glogowski (sign.) 26.05.2025



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Museumsveien Borettslag onsdag 30.04.2025 kl. 18:00 -
Grgtvedt Menighetssenter.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Steinar Olsen, Usbl

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Victoria Marlene Ruud

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Jeanette Nedberg

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 27
Antall fremlagte fullmakter: 4
Totalt: 31

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.
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Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024
Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret
Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 150 000,- ble godkjent.

5. Andre saker

5.1 Forprosjekt tilknyttet ladepunkter for elbil

Styret har grunnet etterspgrsel fra flere andelseiere gjennomfgrt et forprosjekt knyttet til
3 etablere ladepunkter for elbil. Prospekt og prisoverslag for ladeanlegget vil presenteres
pa generalforsamling.

Videre stemmes det over om generalforsamlingen gnsker at styret skal g videre med
dette prosjektet.

Vedtak:
Styret jobber med alternative Igsninger og saken vil tas opp pa et infomgte til hgsten.

5.2 Forprosjekt rgr og energikartleggingsanalyse

Gjennom arbeidet med vedlikeholdsplanen ble det ytret bekymring vedrgrende tilstanden
pa borettslagets rgrsystem. Temaet kom ogsa opp under fjordrets generalforsamling,
ettersom det engasjerer mange.

Styret har tatt informasjonen, samt bekymringene pa alvor og satt i gang et forprosjekt
knyttet til rgrsystemet. I samarbeid med USBL har vi oppdaget at rgrene ikke er i noen
god tilstand og at de dermed trenger & fornyes.

Under arets generalforsamling far vi besgk av USBL som vil komme med informasjon
knyttet til forprosjektet, samt energikartleggingsanalysen.

Vedtak:
Tatt til orientering.

5.3 Endring av vedtekter antall varamedlemmer
8. Styret og dets vedtak

8-1 styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre medlemmer
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med 5 varamedlemmer.

Endre til:

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer
med 3 varamedlemmer.

Vedtak:
Vedtatt.

6. Valg

6.1 Valg av medlemmer til styret
Styremedlemmer Terje Rune Martinsen og Bjgrg Jeanette Nedberg er pa valg.

Valgkomitéens innstilling til styremedlemmer er: Bjgrg Jeanette Nedberg, Jakub Miroslaw
Glogowski og Mohammede Ahmed Abdi.

Benkeforslag pa generalforsamlingen: Torill Bergene.

Vedtak:
Valgt ble: Jakub Miroslaw for 2 &r.

Valgt ble: Torill Bergene for 2 ar.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret

Varamedlemmer Mark Ryan Garaza, Jakub Miroslaw Glogowski, Liss Iren Hansen og Sanja
Markoska er pa valg.

Terje Hgiby stiller som kandidat til varamedlem.

Vedtak:
Valgt ble: Liss Iren Hansen for 1 ar.

Valgt ble: Sanja Markoska for 1 &r.
Valgt ble: Terje Hgiberg for 1 ar.

6.3 Valg av valgkomite

Valgkomitéen bestar nd av Morten Haugen, Erling Karlsen og Anna Veronica Grgnlund.
Valgkomiteen velges for 1 ar.

Vedtak:

Valgt ble: Anne Amalie Smeland, Marit Jacobsen, Eskild Jgrgensen, Jorunn Paulsen og
Erling Karlsen.
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7 Steinar Olsen (sign.) Jeanette Nedberg (sign.)
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Ekstraordinaer Generalforsamling 26.11.2025
Dagens situasjon og forlegning av vann og avlepsrer.
Avlepsror

Avlgpsrer bestar hovedsakelig av stepejern som er skult i byggkonstruksjonen, men synlig i
alle kjellere. Stam-rgrene er godt synlig i kjeller koblet sammen med PVC avgrening krympet
sammen ned til | bunnledninger under dekke. Tilstandsgraden og kvaliteten er ikke
undersogkt

Det er ikke kjent med noen store utfordringer til i dag, men noen spylinger har det vaert og
noe rensing i overgang jern/PVC har tidligere blitt utfert.

Ut ifra at rerene er ca. 50 ar er det en generell oppfatning at rerene ma skiftes. Senere
rapporter fra SINTEF har ogsa definert levetiden noe lengere.

Vannrer

Vannrgrene er av kobber som forsyning vann til boenhetene. Disse er ogsa ca. 50 ar.
Vannrgrene har noe lengre snitt levetidsalder alder og er i henhold til SINTEF 60 til 80 ar
helt avhengig av form, kvalitet og utferelse. Dette er ogsa i henhold SINTEF (S Fag 83
feltundersakelse). Var utfordring er stoppekranene i boenhetene der ogsa vanntilfersel
ligger mellom boenhetene i etasjene. Det er registrert flere vannskader fra beredere og rar
inne hos beboere.

Forprosjekt av USBL - Vann og avlepsror - Museumsveien BBL (av 25 okt.2024)

Fra USBL ble det levert et forprosjekt pa vann og avlgp i okt. 2024 med 3 alternative
lgsninger. Dette er levert pa bestilling fra forrige styret_

USBL - Forprosjekt rehabilitering av vann/avlep med 3 alternativer

1. Utskifting av vann/ avlgp/ bunnledninger og felles varmtvann til alle sentralt plassert i
kjeller.
Pris estimert 2025 kroner ca. 47 mill. som utgjer en gkning av vedlikeholdskostnader
pa ca. kr 3400,- pr. mdned i 30 ar. !

2. Utskifting av vann/avlgp/bunnledninger
Pris estimert i 2025 kroner er ca. 45.5 mill. som utgjgr en gkning av
vedlikeholdskostnader pa ca. kr 3200,- pr maned i 30 ar.2

3. Rerfornying av avlgpsr@r og bunnledning.
Pris estimert er 2025 kroner ca.13. mill. som utgj@r en gkning av vedlikeholdskostnad
pa ca. kr. 1000 pr. maned i 20 ar. 3

1 Beregning gjort etter dagens renteniva
2 Beregning gjort etter dagens renteniva
3 Beregning gjort etter dagens renteniva



Styrets - Forprosjekt rehabilitering av vann/aviep

Styret prosjekter en lgsning der vi rerfornyer stam-rgrene og bunnledninger. I prosjektet blir
avlgpene fra sluk og WC i hver leilighet medtatt

Styrets forslag er a prosjektere kun rgrfornying av avlepsrerene og bunnledninger i denne
omgang. Deretter kan vannforsyning forskyves og utfgres noe senere. Utskifting av vannrer
kan gjeres ved fremfaring i sjakt/eller vertikal fordeling enten ute i gang eller inn i badene
som en ny stamme til hver boenhet.

Det er 3 - 4 godt kvalifiserte rarfornyingsfirmaer i Norge (Olimb, Serwent TT-Teknikk,
SpyleXperten samt noen andre) og flere av dem har utfert rerfornying i 40-50 ar. Arlig utfares
flere tusen boenheter med denne metodikken. Firmaene kan garantere rgrfornyings levetid
pa like lenge som opplegg av nytt avlepssystem (50 ar). Fordelen med dette er at det kan
utferes nar eiere bor i boligen, mye billigere enn utskifting og ikke @deleggende for badene.
Noen boligenheter har pusset opp badet og det er stor forskjell pa standarden.

Ved r@rfornying vil det etableres et nytt godkjent sluk og rerfornying ut til stamnettet. I
tillegg vil ogsa avlgp fra WC og ut til stamnett medtas. De andre innvendige vann og
avlgpsrarene er andelseier ansvar og kostnad.

4. Pris estimert er 2025 kroner ca.13. mill. som utgjer en gkning av vedlikeholdskostnad
pa ca. kr. 1000 pr. maned i 20 ar. 4

Styret anbefaling: Borettslaget prosjekter en lgsning der vi rerfornyer stam-rgrene og
bunnledninger. I prosjektet blir avlapene fra sluk og WC i hver leilighet medtatt.

I detaljprosjektet rgrfornying vil styret planlegge riktig metodikk og se dette i forhold til
fremkommelighet, kvalitet pa eksisterende rar, utfgrelse, gkonomi og belastning for beboer
samt at det gis en garanti fra entreprengr.

Styrets forslag til fremdrift er prosjektering og anbudsinnhenting i lgpet av 2026 og
gjennomfering av prosjektet i 2027.

4 Beregning gjort etter dagens renteniva
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmatet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

» Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgater.

» Styret vedtar budsjett og nadvendige
reguleringer av felleskostnader.

= Styret foretar bestillinger og anviser

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

Sgrger for forvaltning av borettslagets/
sameiets midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

fakturaer til betaling.

< Innberetter ngdvendige opplysninger
 Styret tar beslutninger om bruk av midler til til offentlige myndigheter.

drift og vedlikehold.
e Utarbeider utkast til budsjett.

» Styret behandler klagesaker og vedtar _ _ _
eventuelle reaksjoner i form av advarsler * Bistar styret med rad og tilrettelegging av
eller salgspélegg. arsmgte.

« Styret behandler skadesaker pa bygning, og e Fremforhandler gunst?ge rabattavtaler
melder fra til Usbl om eventuelle for borettslaget/sameiet og beboere.

forsikringssaker. ) o .
= Registrerer eierskifter og paser at eventuelle

« Styret er arbeidsgiver for vaktmester, regler for forkjgpsrett blir overholdt.

renholder med flere.
» Utfarer lgpende regnskapsfarsel.

« Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til
styret.

Ved spersmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller
e-post post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan
sendes til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende

Ektefelle/samboer. Du finner innkalingen, samt andre nyttige dokumenterog opplysninger om

ditt borettslag/sameie pa Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader»

far du ogsa oversikt over dine manedlige felleskostnader.



Innkalling til ekstraordineer generalforsamling i
Museumsveien Borettslag

Det innkalles til ekstraordinaer generalforsamling i Museumsveien Borettslag
Tidspunkt: Mandag 26.05.2025 kl. 20:00
Sted: @stfold Neeringspark, hovedinngang A2, Vangsveien 10
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Valg
2.1 Valg av leder
2.2 Valg av medlemmer til styret

2.3 Valg av varamedlemmer til styret

Sidelav?2



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ekstraordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa ekstraordineer generalforsamling

2. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Victoria Marlene Ruud
Styremedlem, Torill Bergene
Styremedlem, Lejla Pecanac
Styremedlem, Morten Haugen
Styremedlem, Jakub Miroslaw GlogowskKi
Varamedlem, Liss Iren Hansen
Varamedlem, Terje Hgiberg
Varamedlem, Sanja Markoska

2.1 Valg av leder

Som styreleder i borettslaget har Victoria Marlene Ruud valgt a trekke seg fra vervet.
Denne beslutningen er tatt etter ngye vurdering, og skyldes i hovedsak manglende
tillit fra generalforsamlingen til styrets arbeid, samt en opplevd mangel pa forstaelse
for omfanget og alvoret i de prosjektene borettslaget star overfor.

I tillegg har bade styreleder og flere medlemmer i styret over lengre tid blitt utsatt for
ubehagelige situasjoner fra enkelte beboere. Dette inkluderer spredning av uriktige
rykter og personangrep som har skapt en uakseptabel arbeidssituasjon for oss som
tillitsvalgte.

Styrets arbeid har til enhver tid veert preget av et gnske om a ivareta borettslagets
beste, bade gkonomisk og praktisk. Det er derfor sveert beklagelig at
samarbeidsklimaet na har blitt s& krevende at det ikke lenger er mulig a fylle rollen
slik vi gnsker.

Styreleder gnsker borettslaget alt godt videre, og haper det kommende styret far
arbeidsro og statte til & gjennomfgre de ngdvendige tiltakene som ligger foran oss.

Forslag til vedtak: Valgkomiteen kommer med sin innstilling pa
generalforsamlingen.

2.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlemmene Morten Haugen, Lejla Pecanac og Jakub Glogowski har pa
selvstendig grunnlag valgt & trekke seg fra sine verv, og stiller seg bak styreleders
begrunnelse.

Forslag til vedtak: Valgkomiteen kommer med sin innstilling pa
generalforsamlingen.

2.3 Valg av varamedlemmer til styret

Ingen av varamedlemmene har trukket seg. Det kan imidlertid bli ngdvendig &
gjennomfgre valg av nye varamedlemmer pa generalforsamlingen, dersom noen av de
navaerende varamedlemmene blir valgt inn som styremedlemmer eller styreleder.
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pd mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Museumsveien Borettslag Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til & veere til stede og
til & uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfgrer og leietaker har rett til & veere til stede i
generalforsamlingen/&rsmgtet og til & uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, m& bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. R&dgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme
pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Mandag 26.05.2025 kl. 20:00 - @stfold

Neeringspark, hovedinngang A2, Vangsveien 10

(sted), den (dd.mm.&a).

underskrift



STEMMESEDDEL 1 STEMMESEDDEL 2
STEMMESEDDEL 3 STEMMESEDDEL 4
STEMMESEDDEL 5 STEMMESEDDEL 6
STEMMESEDDEL 7 STEMMESEDDEL 8
STEMMESEDDEL 9 STEMMESEDDEL 10

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA u s b I
22983800 Autorisert regnskapsfarerselskap



\ Museumsveien
V) Borettslag

Til andelseierne i Museumsveien Borettslag
Askim, 05.11.2025

Innkalling til ekstraordinar generalforsamling 26.11.2025

I henhold til borettslagets vedtekter punkt 8 - 3 (2) og Borettslagsloven § 7 - 5, innkalles det med
dette til ekstraordiner generalforsamling i Museumsveien Borettslag

Dato: Onsdag, 26, November, 2025
t) Tid: 18.00 — 20.00
? Sted: Grotvedt Menighetssenter, Museumsveien 21, Askim

Dagsorden
1. Konstituering
* a) Valg av mgteleder
* b) Valg av referent
* () Valg av to andelseiere til a underskrive protokollen sammen med mgtelederen
* d) Godkjenning av innkallingen og dagsorden
2. Sak 1: Utbedring av rer i borettslaget

Bakgrunn:
Etter befaring av rgropplegget viser det seg at det er behov for vedlikehold og/eller
utskifting. Rarene er av eldre dato og viser tegn til slitasje.

Saksdokumenter:
Blir ettersendt ca 1 uke for mgte.

Forslag til vedtak:

Styret gis fullmakt til a igangsetter utbedring av rersystemet i borettslaget.

Kostnaden finansieres gjennom opptak av lan og styret gis fullmakt til 8 innga ngdvendige
avtaler for gjennomfering av prosjektet.

Opplysninger om kostnader og firma vil std i saksdokumenter som blir ettersendt.

Praktisk informasjon

* Fullmakt: En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mere
enn en andelseier. Dette i henhold til Borettslagloven § 7 -3 farste ledd.

* Dokumenter: Saksdokumenter er tilgjengelig i E-post / brev som blir sendt ut 19.11.25

* Kontakt: Spgrsmal kan rettes til styret pd museumsveienborettslag@mittusbl.no

Med vennlig hilsen,
Styret i Museumsveien Borettslag



FULLMAKT

Fylles ut og leveres pd mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Giver av fullmakt (eier)

Fullt navn: (ma fylles ut)
Eier av andel/seksjon: (ma fylles ut)
I boligselskap: (ma fylles ut)

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn: (ma fylles ut)
E-postadresse: (ma fylles ut)
Telefonnummer: (ma fylles ut)
Fadselsdato: (ma fylles ut)

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

ekstra ordinert generalforsamling den (dd.mm.aa)

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.&a).




INNKALLING 2025

Museumsveien Borettslag

Onsdag 30.04.2025 kl. 18:00
Grgtvedt Menighetssenter

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Museumsveien Borettslag
Tid og sted: Onsdag 30.04.2025 kl. 18:00 - Grgtvedt Menighetssenter
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Forprosjekt tilknyttet ladepunkter for elbil
5.2 Forprosjekt rgr og energikartleggingsanalyse
5.3 Endring av vedtekter antall varamedlemmer
6 Valg
6.1 Valg av medlemmer til styret
6.2 Valg av varamedlemmer til styret

6.3 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p5 generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024
Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 150.000,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 Forprosjekt tilknyttet ladepunkter for elbil

Styret har grunnet etterspgrsel fra flere andelseiere gjennomfart et forprosjekt
knyttet til & etablere ladepunkter for elbil. Prospekt og prisoverslag for ladeanlegget
vil presenteres p% generalforsamling.

Videre stemmes det over om generalforsamlingen gnsker at styret skal g videre med
dette prosjektet.

Forslag til vedtak: Styret gnsker 8 fa fullmakt til 8 ga videre med prosjektet.

5.2 Forprosjekt rgr og energikartleggingsanalyse

Gjennom arbeidet med vedlikeholdsplanen ble det ytret bekymring vedrgrende
tilstanden pa borettslagets rgrsystem. Temaet kom ogsd opp under fjorarets
generalforsamling, ettersom det engasjerer mange.

Styret har tatt informasjonen, samt bekymringene pa alvor og satt i gang et
forprosjekt knyttet til rgrsystemet. I samarbeid med USBL har vi oppdaget at rgrene
ikke er i noen god tilstand og at de dermed trenger & fornyes.

Under 8rets generalforsamling far vi besgk av USBL som vil komme med informasjon
knyttet til forprosjektet, samt energikartleggingsanalysen.

Forslag til vedtak: Kun til informasjon.
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5.3 Endring av vedtekter antall varamedlemmer
8. Styret og dets vedtak

8-1 styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 5 varamedlemmer.

Endre til:

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Victoria Marlene Ruud
Styremedlem, Bjgrg Jeanette Nedberg
Styremedlem, Lejla Pecanac
Styremedlem, Morten Haugen
Varamedlem, Liss Iren Hansen
Varamedlem, Mark Ryan Garaza
Varamedlem, Jakub Miroslaw Glogowski
Varamedlem, Sanja Markoska

6.1 Valg av medlemmer til styret
Styremedlemmer Terje Rune Martinsen og Bjgrg Jeanette Nedberg er pa valg.

Valgkomitéens innstilling til styremedlemmer er: Bjgrg Jeanette Nedberg, Jakub
Miroslaw Glogowski og Mohammede Ahmed Abdi.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret

Varamedlemmer Mark Ryan Garaza, Jakub Miroslaw Glogowski, Liss Iren Hansen og
Sanja Markoska er pa valg.

Terje Hgiby stiller som kandidat til varamedlem.

6.3 Valg av valgkomite

Valgkomitéen bestdr nd av Morten Haugen, Erling Karlsen og Anna Veronica Grgnlund.

Valgkomiteen velges for 1 ar.
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Arsregnskap 2024 Museumsveien Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 2711 840 2617 294
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -1 070 301 94 547
B. Arets endring disponible midler -1 070 301 94 547
C. Disponible midler 1641 539 2711 840
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 1763 662 2 860 234
Kortsiktig gjeld -122 123 -148 394
C. Disponible midler 1641 539 2711 840

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2605 Museumsveien Borettslag Org. nr 952824457
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Resultatregnskap 2024 Museumsveien Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 2983 392 2712 408 2983 588 4 300 600
Sum leieinntekt 2983 392 2712408 2983 588 4300 600
Annen inntekt
Diverse inntekt 2 0 6 000 0 0
Sum annen inntekt 0 6 000 0 0
Sum inntekt 2983 392 2718 408 2983 588 4300 600
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 75925 76 771 74 823 74 860
Styrehonorar 3 150 000 156 000 150 000 150 000
Driftskostnad
Energikostnad 29 968 28 076 30 000 28 000
Kostnad eiendom/lokale 5 349 722 268 088 284 235 341 000
Kommunale avgifter/renovasjon 1412610 1111 669 1250 000 1600 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 6 44 526 1800 1800 44 800
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 6 356 9 352 8 000 7 200
Reparasjon og vedlikehold 8 1053 933 63 116 173 000 907 000
Revisjonshonorar 9 851 9409 9417 10 000
Forretningsfarerhonorar 185 274 184 636 185273 192 500
Andre honorar 9 6 325 6 000 6 153 6 000
Kontorkostnad 0 1584 1600 2000
TV/bredband 489 254 466 437 490 000 502 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 199 2449 2000 2000
Kontingent og gaver 31133 28 800 28 800 30 800
Forsikring 289 056 272 469 293 000 319 500
Andre kostnader 10 8 822 6 097 6 600 8 600
Sum kostnad 4142 953 2692754 2994701 4226 260
Driftsresultat -1 159 561 25 654 -11 113 74 340
FINANSPOSTER
Renteinntekt 89 260 68 892 40 000 60 000
Netto finansposter -89 260 -68 892 -40 000 -60 000
Arsresultat -1 070 301 94 547 28 887 134 340
Overfort til/fra annen egenkapital -1 070 301 94 547 0 0
SUM OVERF@RINGER -1 070 301 94 547 0 0

2605 Museumsveien Borettslag Org. nr 952824457
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Balanse 2024 Museumsveien Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 125 968 125 968
Bygninger 4 7173790 7173790
Pakostninger 4 8174 030 8 174 030
Garasjer 4 3000 3 000
Sum anleggsmidler 15 476 788 15476 788
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 5230 21393
Forskuddsbetalte kostnader 330 371 316 152
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 1428 061 2 522 689
Sum omlgpsmidler 1763 662 2 860 234
SUM EIENDELER 17 240 450 18 337 022
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Balanse 2024 Museumsveien Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 9600 9600
Sum innskutt egenkapital 9 600 9 600
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 15284 727 16 355 028
Sum opptjent egenkapital 15284 727 16 355 028
Sum egenkapital 1" 15 294 327 16 364 628
Gjeld
Langsiktig gjeld
Borettsinnskudd 1824 000 1824 000
Sum langsiktig gjeld 1824 000 1824 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 2377
Leverandgrgjeld 110 968 115 497
Skyldig off. myndigheter 2096 3100
Annen kortsiktig gjeld 9 059 27 420
Sum kortsiktig gjeld 122 123 148 394
Sum gjeld 1946 123 1972 394
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 240 450 18 337 022
Pantstillelser 12 1824 000 1824 000

Sted: Dato:

Victoria Marlene Ruud
Styreleder

Lejla Pecanac
Styremedlem

Morten Haugen
Styremedlem

Bjorg Jeanette Nedberg
Styremedlem

2605 Museumsveien Borettslag Org. nr 952824457

Side 7 av 18




Noter arsregnskap 2024 Museumsveien Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

2605 Museumsveien Borettslag Org. nr. 952824457
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Noter arsregnskap 2024 Museumsveien Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 2983 392 2711808
3617 Deponi Posten Norge 0 600
Sum 2983 392 2712 408
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Andre driftsinntekter 0 6 000
Sum 0 6 000
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5100 Fast Ignn til ansatte fra Ignnssystemet 42 000 42 000
5150 Palapne feriepenger 6 006 6 006
5400 Arbeidsgiveravgift 27 072 27 918
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra Ilgnnssystemet 847 847
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 150 000 156 000
Sum 225925 232771
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0,08
Note 4 - Varige driftsmidler
Bygninger Garasjer Tomter Pakostn. bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 7173790 3000 125 968 8174 030
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 7173790 3000 125 968 8 174 030
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 7173790 3000 125 968 8 174 030
Anskaffelsesar : 1970 1970 1970 1994

Antatt levetid i ar :

Borettslaget bestar av 96 andeler.
Eiendommer er oppfert pa g.nr 52, b.nr 519 i Indre Dstfold kommune. Eiertomt pa 17134,5 kvm.
Borettslagets eiendommer er forsikret i IF skadeforsikring. Polise nr. SP587057
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Noter arsregnskap 2024 Museumsveien Borettslag

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 65 948 62 569
6361 Fast renhold 164 375 150 917
6391 Sngmaking/straing/feiing 115 400 51784
6392 Containerleie/tsmming 0 450
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 3999 2 369
Sum 349 722 268 088
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 E-post i Bonabo, Bevar vedlikehold 42726 0
6450 Leie parkering 1800 1800
Sum 44 526 1800
Note 7 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktgy og redskaper 0 7 000
6540 Inventar 1489 0
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 4 358 2008
6552 Driftsmateriell 509 344
Sum 6 356 9 352
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 25108 0
6602 Vedlikehold VVS 18 236 11 333
6603 Vedlikehold elektro 248 276 0
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 0 32 400
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 1688 13 531
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 760 625 0
6641 Malerarbeider 0 2535
6648 Vedlikehold dgrer og porter 0 3317
Sum 1053 933 63 116
Konto 6621: Nye porttelefoner
Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 9 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 6 325 6 000
Sum 6 325 6 000

Konto 6714: tilleggsavtale for Iannskjaring.
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Noter arsregnskap 2024 Museumsveien Borettslag

Note 10 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 167 0
7719 Mater, div. styret 4145 3700
7720 Generalforsamling/Arsmate 1572 1100
7770 Betalingskostnader 101 125
7773 Omkostninger innkreving 2 837 1159
7792 Qredifferanse 0 13
Sum 8 822 6 097
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Noter arsregnskap 2024 Museumsveien Borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 9600 0 9600
Sum innskutt egenkapital 9 600 0 9 600
Opptjent egenkapital
Arets resultat 16 355 028 -1 070 301 15284 727
Sum opptjent egenkapital 16 355 028 -1 070 301 15284 727
Sum egenkapital 16 364 628 -1 070 301 15 294 327

Note 12 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Innskuddskapital

1824 000

Boligselskapets pantesikrede gjeld
Bokfert verdi av pantsatt eiendom

Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

1824 000
15476 788
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Resultat og balanse med noter for Museumsveien Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Museumsveien Borettslag

Styreleder Victoria Marlene Ruud (sign.)
Styremedlem Bjgrg Jeanette Nedberg (sign.)
Styremedlem Lejla Pecanac (sign.)
Styremedlem Morten Haugen (sign.)
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r. Hansteins gate Internet www.kpmg.no
m 3044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i Museumsveien Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Museumsveien Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstéa som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa& innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Pernille Grinden
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Pernille Grinden
Statsautorisert revisor
Pa vegne av: KPMG AS

Avventer
signering

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Arsmelding 2024 - Museumsveien Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av falgende representanter:

Styreleder, Victoria Marlene Ruud
Styremedlem, Bjgrg Jeanette Nedberg
Styremedlem, Lejla Pecanac
Styremedlem, Morten Haugen
Varamedlem, Liss Iren Hansen
Varamedlem, Mark Ryan Garaza
Varamedlem, Jakub Miroslaw Glogowski
Varamedlem, Sanja Markoska

Styret i Museumsveien Borettslag bestar av 3 kvinner og 1 mann.

Virksomhetens art

Museumsveien Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Museumsveien
Borettslag ligger i Indre @stfold kommune, og har organisasjonsnummer 952824457

Museumsveien Borettslag bestar av 96 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring
Museumsveien Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP587057.

Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 3 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Museumsveien Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.
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Styrets arbeid

Under fjorarets generalforsamling ble det valgt nytt styre, med ny styreleder i spissen.
Styret har gjennomfgrt 9 mgter og behandlet 63 saker.

Styret i Museumsveien borettslag arbeider kontinuerlig for borettslagets beste. Saker
behandles Igpende og i henhold til gjeldende lovverk.

Store deler av styrets arbeid dette dret har gatt til 8 kartlegge byggenes tilstand, samt
iverksette tiltak ved behov. I den sammenheng har det blitt utviklet en 10ars-plan for
vedlikehold.

Det har i Igpet av aret blitt gjennomfart falgende prosjekter:

Bytte av porttelefoner

Bytte av elektriske hovedtavler
Etablert ny lekeplass

Utviklet nettside

Holdt brannmgte

Ivaretatt HMS etter forskriftene

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Onsdag 30.04.2025.

For mater som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for @ kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmeate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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Protokoll fra ekstraordinar generalforsamling i Museumsveien Borettslag
Dato: 26. november 2025

Tid: 18:00-20:00

Sted: Grotvedt Menighetssenter

Til stede:
- Antall mette andelseiere: 33
- Antall fullmakter: 4

- Totalt antall stemmeberettigede: 37

1. Konstituering

A) Valg av mgteleder

Jeanette Nedberg

B) Valg av referent

Torill Bergene

C) Valg av to andelseiere til  underskrive protokollen sammen med mateleder
Erling Karlsen, Trude Odalen

D) Godkjenning av innkalling og dagsorden

Enstemmig godkjent.

2. Utbedring av ror i borettslaget
Styrets anbefaling:
Styret anbefaler at borettslaget prosjekterer en losning der stamrgr og bunnledninger rorfornyes.

Avlgp fra sluk i hver leilighet og fra WC, der dette er tilgjengelig, inkluderes i prosjektet.
Foreslatt

framdrift er prosjektering i 2026 og utforelse deretter. @vrige innvendige vann- og avlgpsrer er

andelseiers eget ansvar og kostnad.

Vedtak:
- 27 andelseiere stemte JA

- 10 andelseiere stemte NEI
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Protokoll

Fra ekstraordineer generalforsamling i Museumsveien Borettslag mandag 26.05.2025 k.
20:00 - gstfold Neeringspark, hovedinngang A2, Vangsveien 10.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Anne Raknerud Westby

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Anne Raknerud Westby

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med
mogtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Jakub Miroslaw Glogowski

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:

Antall fremmgtte med stemmerett: 32
Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 33

Tatt til orientering.
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Museumsveien Side 1/2
Borettslag.



2. Valg

2.1 Valg av leder

Som styreleder i borettslaget har Victoria Marlene Ruud valgt & trekke seg fra vervet.
Denne beslutningen er tatt etter ngye vurdering, og skyldes i hovedsak manglende tillit fra
generalforsamlingen til styrets arbeid, samt en opplevd mangel pa forstdelse for omfanget
og alvoret i de prosjektene borettslaget star overfor.

I tillegg har bade styreleder og flere medlemmer i styret over lengre tid blitt utsatt for
ubehagelige situasjoner fra enkelte beboere. Dette inkluderer spredning av uriktige rykter
og personangrep som har skapt en uakseptabel arbeidssituasjon for oss som tillitsvalgte.

Styrets arbeid har til enhver tid vaert preget av et gnske om & ivareta borettslagets beste,
bdde skonomisk og praktisk. Det er derfor sveert beklagelig at samarbeidsklimaet n8 har
blitt s8 krevende at det ikke lenger er mulig 3 fylle rollen slik vi gnsker.

Styreleder gnsker borettslaget alt godt videre, og haper det kommende styret far
arbeidsro og stgtte til & gjennomfgre de ngdvendige tiltakene som ligger foran oss.

Vedtak:
Valgt ble: Jeanette Nedberg for 2 ar

2.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlemmene Morten Haugen, Lejla Pecanac og Jakub Glogowski har pa selvstendig
grunnlag valgt & trekke seg fra sine verv, og stiller seg bak styreleders begrunnelse.

Vedtak:
Valgt ble: Knut Neegaard for 2 ar

Valgt ble: Robin Bergane Jansson 1 &r
Valgt ble: Glenn Boye Sund for 1 &r

2.3 Valg av varamedlemmer til styret

Ingen av varamedlemmene har trukket seg. Det kan imidlertid bli ngdvendig &
. o .

gjennomfgre valg av nye varamedlemmer pa generalforsamlingen, dersom noen av de
o . .

navaerende varamedlemmene blir valgt inn som styremedlemmer eller styreleder.

Vedtak:
Alle varamedlemmer som ble valgt pa ordinaer generalforsamling blir sittende.
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Protokoll ekstraordineert mgte for Museumsveien Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Anne Raknerud Westby (sign.) 26.05.2025
Protokollvitne Jakub Miroslaw Glogowski (sign.) 26.05.2025



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Museumsveien Borettslag onsdag 30.04.2025 kl. 18:00 -
Grgtvedt Menighetssenter.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Steinar Olsen, Usbl

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Victoria Marlene Ruud

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Jeanette Nedberg

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 27
Antall fremlagte fullmakter: 4
Totalt: 31

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.
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Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024
Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret
Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 150 000,- ble godkjent.

5. Andre saker

5.1 Forprosjekt tilknyttet ladepunkter for elbil

Styret har grunnet etterspgrsel fra flere andelseiere gjennomfgrt et forprosjekt knyttet til
3 etablere ladepunkter for elbil. Prospekt og prisoverslag for ladeanlegget vil presenteres
pa generalforsamling.

Videre stemmes det over om generalforsamlingen gnsker at styret skal g videre med
dette prosjektet.

Vedtak:
Styret jobber med alternative Igsninger og saken vil tas opp pa et infomgte til hgsten.

5.2 Forprosjekt rgr og energikartleggingsanalyse

Gjennom arbeidet med vedlikeholdsplanen ble det ytret bekymring vedrgrende tilstanden
pa borettslagets rgrsystem. Temaet kom ogsa opp under fjordrets generalforsamling,
ettersom det engasjerer mange.

Styret har tatt informasjonen, samt bekymringene pa alvor og satt i gang et forprosjekt
knyttet til rgrsystemet. I samarbeid med USBL har vi oppdaget at rgrene ikke er i noen
god tilstand og at de dermed trenger & fornyes.

Under arets generalforsamling far vi besgk av USBL som vil komme med informasjon
knyttet til forprosjektet, samt energikartleggingsanalysen.

Vedtak:
Tatt til orientering.

5.3 Endring av vedtekter antall varamedlemmer
8. Styret og dets vedtak

8-1 styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre medlemmer
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med 5 varamedlemmer.

Endre til:

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer
med 3 varamedlemmer.

Vedtak:
Vedtatt.

6. Valg

6.1 Valg av medlemmer til styret
Styremedlemmer Terje Rune Martinsen og Bjgrg Jeanette Nedberg er pa valg.

Valgkomitéens innstilling til styremedlemmer er: Bjgrg Jeanette Nedberg, Jakub Miroslaw
Glogowski og Mohammede Ahmed Abdi.

Benkeforslag pa generalforsamlingen: Torill Bergene.

Vedtak:
Valgt ble: Jakub Miroslaw for 2 &r.

Valgt ble: Torill Bergene for 2 ar.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret

Varamedlemmer Mark Ryan Garaza, Jakub Miroslaw Glogowski, Liss Iren Hansen og Sanja
Markoska er pa valg.

Terje Hgiby stiller som kandidat til varamedlem.

Vedtak:
Valgt ble: Liss Iren Hansen for 1 ar.

Valgt ble: Sanja Markoska for 1 &r.
Valgt ble: Terje Hgiberg for 1 ar.

6.3 Valg av valgkomite

Valgkomitéen bestar nd av Morten Haugen, Erling Karlsen og Anna Veronica Grgnlund.
Valgkomiteen velges for 1 ar.

Vedtak:

Valgt ble: Anne Amalie Smeland, Marit Jacobsen, Eskild Jgrgensen, Jorunn Paulsen og
Erling Karlsen.
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Ekstraordinaer Generalforsamling 26.11.2025
Dagens situasjon og forlegning av vann og avlepsrer.
Avlepsror

Avlgpsrer bestar hovedsakelig av stepejern som er skult i byggkonstruksjonen, men synlig i
alle kjellere. Stam-rgrene er godt synlig i kjeller koblet sammen med PVC avgrening krympet
sammen ned til | bunnledninger under dekke. Tilstandsgraden og kvaliteten er ikke
undersogkt

Det er ikke kjent med noen store utfordringer til i dag, men noen spylinger har det vaert og
noe rensing i overgang jern/PVC har tidligere blitt utfert.

Ut ifra at rerene er ca. 50 ar er det en generell oppfatning at rerene ma skiftes. Senere
rapporter fra SINTEF har ogsa definert levetiden noe lengere.

Vannrer

Vannrgrene er av kobber som forsyning vann til boenhetene. Disse er ogsa ca. 50 ar.
Vannrgrene har noe lengre snitt levetidsalder alder og er i henhold til SINTEF 60 til 80 ar
helt avhengig av form, kvalitet og utferelse. Dette er ogsa i henhold SINTEF (S Fag 83
feltundersakelse). Var utfordring er stoppekranene i boenhetene der ogsa vanntilfersel
ligger mellom boenhetene i etasjene. Det er registrert flere vannskader fra beredere og rar
inne hos beboere.

Forprosjekt av USBL - Vann og avlepsror - Museumsveien BBL (av 25 okt.2024)

Fra USBL ble det levert et forprosjekt pa vann og avlgp i okt. 2024 med 3 alternative
lgsninger. Dette er levert pa bestilling fra forrige styret_

USBL - Forprosjekt rehabilitering av vann/avlep med 3 alternativer

1. Utskifting av vann/ avlgp/ bunnledninger og felles varmtvann til alle sentralt plassert i
kjeller.
Pris estimert 2025 kroner ca. 47 mill. som utgjer en gkning av vedlikeholdskostnader
pa ca. kr 3400,- pr. mdned i 30 ar. !

2. Utskifting av vann/avlgp/bunnledninger
Pris estimert i 2025 kroner er ca. 45.5 mill. som utgjgr en gkning av
vedlikeholdskostnader pa ca. kr 3200,- pr maned i 30 ar.2

3. Rerfornying av avlgpsr@r og bunnledning.
Pris estimert er 2025 kroner ca.13. mill. som utgj@r en gkning av vedlikeholdskostnad
pa ca. kr. 1000 pr. maned i 20 ar. 3

1 Beregning gjort etter dagens renteniva
2 Beregning gjort etter dagens renteniva
3 Beregning gjort etter dagens renteniva



Styrets - Forprosjekt rehabilitering av vann/aviep

Styret prosjekter en lgsning der vi rerfornyer stam-rgrene og bunnledninger. I prosjektet blir
avlgpene fra sluk og WC i hver leilighet medtatt

Styrets forslag er a prosjektere kun rgrfornying av avlepsrerene og bunnledninger i denne
omgang. Deretter kan vannforsyning forskyves og utfgres noe senere. Utskifting av vannrer
kan gjeres ved fremfaring i sjakt/eller vertikal fordeling enten ute i gang eller inn i badene
som en ny stamme til hver boenhet.

Det er 3 - 4 godt kvalifiserte rarfornyingsfirmaer i Norge (Olimb, Serwent TT-Teknikk,
SpyleXperten samt noen andre) og flere av dem har utfert rerfornying i 40-50 ar. Arlig utfares
flere tusen boenheter med denne metodikken. Firmaene kan garantere rgrfornyings levetid
pa like lenge som opplegg av nytt avlepssystem (50 ar). Fordelen med dette er at det kan
utferes nar eiere bor i boligen, mye billigere enn utskifting og ikke @deleggende for badene.
Noen boligenheter har pusset opp badet og det er stor forskjell pa standarden.

Ved r@rfornying vil det etableres et nytt godkjent sluk og rerfornying ut til stamnettet. I
tillegg vil ogsa avlgp fra WC og ut til stamnett medtas. De andre innvendige vann og
avlgpsrarene er andelseier ansvar og kostnad.

4. Pris estimert er 2025 kroner ca.13. mill. som utgjer en gkning av vedlikeholdskostnad
pa ca. kr. 1000 pr. maned i 20 ar. 4

Styret anbefaling: Borettslaget prosjekter en lgsning der vi rerfornyer stam-rgrene og
bunnledninger. I prosjektet blir avlapene fra sluk og WC i hver leilighet medtatt.

I detaljprosjektet rgrfornying vil styret planlegge riktig metodikk og se dette i forhold til
fremkommelighet, kvalitet pa eksisterende rar, utfgrelse, gkonomi og belastning for beboer
samt at det gis en garanti fra entreprengr.

Styrets forslag til fremdrift er prosjektering og anbudsinnhenting i lgpet av 2026 og
gjennomfering av prosjektet i 2027.

4 Beregning gjort etter dagens renteniva
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Museumsveien Borettslag

Mandag 26.05.2025 kl. 20:00
@stfold Neeringspark, hovedinngang A2, Vangsveien 10
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmatet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

» Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgater.

» Styret vedtar budsjett og nadvendige
reguleringer av felleskostnader.

= Styret foretar bestillinger og anviser

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

Sgrger for forvaltning av borettslagets/
sameiets midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

fakturaer til betaling.

< Innberetter ngdvendige opplysninger
 Styret tar beslutninger om bruk av midler til til offentlige myndigheter.

drift og vedlikehold.
e Utarbeider utkast til budsjett.

» Styret behandler klagesaker og vedtar _ _ _
eventuelle reaksjoner i form av advarsler * Bistar styret med rad og tilrettelegging av
eller salgspélegg. arsmgte.

« Styret behandler skadesaker pa bygning, og e Fremforhandler gunst?ge rabattavtaler
melder fra til Usbl om eventuelle for borettslaget/sameiet og beboere.

forsikringssaker. ) o .
= Registrerer eierskifter og paser at eventuelle

« Styret er arbeidsgiver for vaktmester, regler for forkjgpsrett blir overholdt.

renholder med flere.
» Utfarer lgpende regnskapsfarsel.

« Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til
styret.

Ved spersmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller
e-post post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan
sendes til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende

Ektefelle/samboer. Du finner innkalingen, samt andre nyttige dokumenterog opplysninger om

ditt borettslag/sameie pa Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader»

far du ogsa oversikt over dine manedlige felleskostnader.



Innkalling til ekstraordineer generalforsamling i
Museumsveien Borettslag

Det innkalles til ekstraordinaer generalforsamling i Museumsveien Borettslag
Tidspunkt: Mandag 26.05.2025 kl. 20:00
Sted: @stfold Neeringspark, hovedinngang A2, Vangsveien 10
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Valg
2.1 Valg av leder
2.2 Valg av medlemmer til styret

2.3 Valg av varamedlemmer til styret

Sidelav?2



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ekstraordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa ekstraordineer generalforsamling

2. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Victoria Marlene Ruud
Styremedlem, Torill Bergene
Styremedlem, Lejla Pecanac
Styremedlem, Morten Haugen
Styremedlem, Jakub Miroslaw GlogowskKi
Varamedlem, Liss Iren Hansen
Varamedlem, Terje Hgiberg
Varamedlem, Sanja Markoska

2.1 Valg av leder

Som styreleder i borettslaget har Victoria Marlene Ruud valgt a trekke seg fra vervet.
Denne beslutningen er tatt etter ngye vurdering, og skyldes i hovedsak manglende
tillit fra generalforsamlingen til styrets arbeid, samt en opplevd mangel pa forstaelse
for omfanget og alvoret i de prosjektene borettslaget star overfor.

I tillegg har bade styreleder og flere medlemmer i styret over lengre tid blitt utsatt for
ubehagelige situasjoner fra enkelte beboere. Dette inkluderer spredning av uriktige
rykter og personangrep som har skapt en uakseptabel arbeidssituasjon for oss som
tillitsvalgte.

Styrets arbeid har til enhver tid veert preget av et gnske om a ivareta borettslagets
beste, bade gkonomisk og praktisk. Det er derfor sveert beklagelig at
samarbeidsklimaet na har blitt s& krevende at det ikke lenger er mulig a fylle rollen
slik vi gnsker.

Styreleder gnsker borettslaget alt godt videre, og haper det kommende styret far
arbeidsro og statte til & gjennomfgre de ngdvendige tiltakene som ligger foran oss.

Forslag til vedtak: Valgkomiteen kommer med sin innstilling pa
generalforsamlingen.

2.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlemmene Morten Haugen, Lejla Pecanac og Jakub Glogowski har pa
selvstendig grunnlag valgt & trekke seg fra sine verv, og stiller seg bak styreleders
begrunnelse.

Forslag til vedtak: Valgkomiteen kommer med sin innstilling pa
generalforsamlingen.

2.3 Valg av varamedlemmer til styret

Ingen av varamedlemmene har trukket seg. Det kan imidlertid bli ngdvendig &
gjennomfgre valg av nye varamedlemmer pa generalforsamlingen, dersom noen av de
navaerende varamedlemmene blir valgt inn som styremedlemmer eller styreleder.
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pd mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Museumsveien Borettslag Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til & veere til stede og
til & uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfgrer og leietaker har rett til & veere til stede i
generalforsamlingen/&rsmgtet og til & uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, m& bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. R&dgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme
pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Mandag 26.05.2025 kl. 20:00 - @stfold

Neeringspark, hovedinngang A2, Vangsveien 10

(sted), den (dd.mm.&a).

underskrift



STEMMESEDDEL 1 STEMMESEDDEL 2
STEMMESEDDEL 3 STEMMESEDDEL 4
STEMMESEDDEL 5 STEMMESEDDEL 6
STEMMESEDDEL 7 STEMMESEDDEL 8
STEMMESEDDEL 9 STEMMESEDDEL 10

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA u s b I
22983800 Autorisert regnskapsfarerselskap



Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjgrt: 28.01.26 Side 1 av 2
Museumsveien Borettslag Var ref. 2605/78 Fodselsdato eier: 19.06.1971
Museumsveien 32 B Type: Borettslag tilknyttet
1809 ASKIM Eiere: Marit Jacobsen
Organisasjonsnr: 952 824 457 Andelsnr: 78

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned 3769

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader 3769

Boligsameiet er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider.
Boligsameiet er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en seksjonseier unnlater
4 betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med

gyldighet fra ferstkommende arsskifte.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger

gjar opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. l&n: Klient gj. s. rsoppg.:

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Bjarg Jeanette Nedberg

Adresse: Museumsveien 32 D

Postnr/-sted: 1809 ASKIM

Telefon: Mob.: 92041619

E-post: museumsveienborettslag@mittusbl.no

|6: Ligning - 2025

Gjeld: 0 Andre inntekter:

Annen formue: 18 579 Utgifter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

477

[7: Palydende

Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 19 000
Andelsnr: 78 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 1970

Gérds/bruksnr: 52/519
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 171345
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP587057
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Farste innflytting: 01.08.1972 SSBnr: H0202
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Strgm
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Ja Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Ansiennitetsregler: 1 - Beboer i borettslaget

2 - Storbyfellesskap(Bate, BOB, Vestbo, T
2 - Medlem i Usbl
Fasiliteter:




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjgrt: 28.01.26 Side 2 av 2
Museumsveien Borettslag Var ref. 2605/78 Fodselsdato eier: 19.06.1971
Museumsveien 32 B Type: Borettslag tilknyttet
1809 ASKIM Eiere: Marit Jacobsen

Organisasjonsnr: 952 824 457

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Forkjgpsrettsregler:
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett
Garasje/Parkering: Eget garasjelag. Felles oppstillingsplasser.

Ngkkelavtale: Bestilling av ngkler sendes til nokler@usbl.no

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Boligen vil fgrst kunne bli registrert pa& kjgper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget.

Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret



ORDENSREGLER MUSEUMSVEIEN BORETTSLAG

For at et borettslag med sa mange leiligheter og mennesker skal fungere bra, er det viktig at alle fglger lagets

regler:

10.

11.

12.

13.

14.

Kjgring og parkering langs blokkene er forbudt, med unntak av ngdvendig av- og palessing. Bommen
skal lukkes etter bruk. Parkeringsplassen er primaert for personbiler. Hensetting av uregistrerte
kjgretgy er forbudt.

Hoy musikk og annen stgy som sjenerer naboer skal ikke forekomme. Det skal vaere ro i leilighetene
mellom kl. 22:00 og 07:00. Stgyende vedlikeholdsarbeider som snekkerarbeid, boring og lignende
skal ikke forekomme pa sgn- og helligdager eller utenfor tidsrommet 08:00-20:00 pa hverdager og
09:00-17:00 pa lgrdager.

Omfattende oppussing og rehabiliteringsarbeider skal varsles til styret og naboer, samt ferdigstilles
til avtalt tid. Brudd pa etasjeskiller og brannskiller er forbudt. Alle stromfgrende kabler ma ga via
sikringsskap og eksisterende fgringsveier.

Andelseiere har selv ansvar for indre vedlikehold, rgropplegg og sluk tilhgrende leiligheten, samt
utskiftning av varmtvannsbereder. Ved skade som skyldes manglende vedlikehold eller uaktsomhet,
blir andelseier belastet egenandel.

Dyrehold er forbudt med unntak av fgrerhund og tjenestehund. | spesielle tilfeller kan tillatelse gis
jfr. Borettslagsloven. Sgknad om dyrehold ma alltid fremlegges styret i forkant.

Det er ikke tillatt 3 montere varmepumpe eller klimaanlegg.

Avtrekksviften over komfyren ma ha kullfilter, ikke direkte utlufting eller kobling til luke.

Kun elektrisk grill eller gassgrill er tillatt brukt pa verandaene.

Remningsluke pa verandaen ma ikke tildekkes eller sperres. Andelseier er selv ansvarlig for a ha
tilstrekkelig brannslukkeutstyr og rg@ykvarslere i leiligheten. Trappeoppgangen er remningsvei og det
skal ikke oppbevares private eiendeler i trappen.

Felleskjellere skal ikke brukes til lagring av private eiendeler. Bodene skal benyttes til dette. Sykler
plasseres i sykkelrom. Barnevogner skal plasseres under trapp. Rullatorer tillates plassert pa
inngangsplata. Dekk og ved kan lagres i fellesrom. Ved ma lagres pa paller.

Avfallskonteinere er plassert pa gardsplass. Grgnn kontainer er for restavfall. Sgppelkasser for plast,
papir, matavfall, og glass- og metall er plassert i sgppelskur. Dette gjelder kun husholdningsavfall,
annet avfall ma andelseier selv kjgre bort pa godkjent mottak. Vennligst respekter kildesorteringen.
Pa verandaen er det tillatt a sette opp klart glass pa kortsiden. Markiser kan velges fritt, men ma
monteres forsvarlig. Fargevalg pa veranda/fasade kan ikke endres. Tgrking av tgy pa veranda
hgyere enn rekkverk er ikke tillatt. Det skal ikke henges noe over verandakanten. Blomsterkasser
skal henges pa innsiden.

Utgangsderer og kjellerdgrer skal holdes last.

Vaktmester er kun ansvarlig for fellesarealene.

Revidert: mars 2023 Styret



Vedtekter

for Museumsveien borettslag org nr 952824457 tilknyttet

Boligbyggelaget Usbl.

Vedtektene er opprlnnellg vedtatt ga generalforsamllng den
18.03.89 med endrlng grll 201 april 2012
18.04.2013, 25.06.2020 og 0.04.25.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

MUSEUMSVEIEN Borettslag er et samvirke foretak som har,

til formdal & gi andelséierne bruksrett til egen bolig i

lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og
tilknytningsforhold

(1) Borettslaget llg%er i Indre @stfold kommune og har
forretningskontor i Nordre Follo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl
som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pd kroner 100, -

(2) Bare andelseiere i bollgbyggelaget og bare fysiske
ersoner (enkeltpersoner) kan vare andelseiere 1
oge%tslaget Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
ande

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune
til sammen eie inntil ti prosent av, andelene 1 borettslaget
i samsvar med boretts lags lovens § 4-2 (1) . Det samme
gielder Selskaﬁ som har €il formdl skaffe boliger og som

ir ledet o ontrollert av stat, f lkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger 0og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune
og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskellgstllte

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i1 boligen kan bli
sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som



bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor 1
boligen, jf vedtektenes punkt 42.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny
andelseier

(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel,
men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Styret skal ikke aktivt godkjenne en andelseier.
En andelseier anses som godkjent, med mindre styret
har sendt skriftlig melding etter punkt (4).



(3) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(4) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andels eierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som

livs arving, til sgsken eller noen annen som i de to siste drene har hegrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i ferste ledd far
anledning til & gjegre forkjgpsretten gjeldende og pad deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens §
4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for A gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere 1 borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pd stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.



(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pad en
urimelig eller ungdvendig mdte vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen

til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
-Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar
-Andelseieren er en juridisk person
-Andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen
det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har
laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkijent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-
, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dgrer med karmer.



(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andels eieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andels eieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pad andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
varmekabler. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa arlig
brannvernkontroll, herunder kontroll av rgykvarslere, skifte av batteri i disse
og kontroll av utplasserte brannslukningsapparater.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfeorsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige

andels eiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.



7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver mdned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pad dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8.Styret og dets vedtak

8-1 styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre

medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er

til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om: -
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet
foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felles kostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet 1 borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller ndr revisor eller minst to andels eiere som til sammen
har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne
om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet. Fristen for innlevering av forslag skal vere minst 3 uker.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel
som skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner
generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter boretts lags loven eller vedtektene mad vedtas
med minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet veare
angitt i1 innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

Godkjenning av arsregnskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt
angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av
de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette
at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av

noe spgrsmdl der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk serinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andels eiere eller andre en
urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
vilkar for & vere andelseier i borettslaget
bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
denne bestemmelse om godkjenning av
vedtektsendringer

11-2 Forholdet til boretts lovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme
dato.



Indre @stfold kommune

Postboks 34
1861 Treogstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ja Nei

Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e):

Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse:

Om bygningene er byggeanmeldt:

Merknad: Ferdigattesten gjelder kun for fasaderehabilitering

1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser

Planopplysninger: Navn: Formal: \Vedtaksdato:

Gratvedt ungdomsskole Offentlig bebyggelse, 29.11.1968
Id 012419680001 AP
Offentlig friomrade

Tunbo h ?
Id 012419770007 Kierevei 18.05.1977

Reguleringsplan

Blokkbebyggelse Blunkeslett, gnr.

Bebyggelsesplan 52. bnr. 591

Blokkbebyggelse 17.06.1966

Kommunedelplan

Boligbebyggelse,Navaerende, |Periode:

Friomrade,

Offentlig eller privat
tienesteyting,Navaerende.
Hensynsone H320:Flomfare

Kommuneplanens arealdel

Kommuneplan PlaniD 3014202101

2024 - 2035

Uregulert ]

Reguleringsbestemmelser X

|Mu|ig inngrep pa Reguleringsplan:

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde foran eldre reguleringsplaner, men
se § 2 for presiseringer og unntak. Se ogsa kommuneplanens kapittel 5 for bestemmelser knyttet til arealformal.
Bestemmelsene kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa boligeiendommer, grad av utnytting, byggehgyder
pa boliger og garasjer, takform, minste uteoppholdsareal m.v.

Bestemmelser og retningslinjer for hensynssoner som ligger innenfor eiendomsgrensene kan leses i
kommuneplanens planbestemmelser og retningslinjer i kapittel 3 - §§ 3.1 — 3.18.

Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [] Nei: [X

Kommentar:




Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erkleeringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst pa eiendommen.
Gjeldende planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.

Dato: 30.01.2026
Indre Dstfold kommune

FElin Bredin



Utskriftsdato: 28.01.2026
Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trogstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Dstfold kommune
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 52 Bruksnr. 519 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Museumsveien 32B, 1809 ASKIM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre Jstfold kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.02.2024

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf
Delarealer Delareal 15 258 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende

OmradenavnB

Delareal 67 m?

Arealbruk  Offentlig eller privat tjenesteyting,Naveerende

OmradenavnT

Delareal 71 m?

KPHensynsonenavn H320

KPFare Flomfare

Side1av2


https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser%20og%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf

Delareal 1809 m?
Arealbruk  Friomrade,Naveerende
Omradenavn FRI

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status

Ikrafttredelse

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Delarealer

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

012419660002

Blokkbebyggelse Blunkeslett, gnr. 52, bnr 591

Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

17.06.1966

012419680001

Gretvedt ungdomsskole
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
29.11.1968

Delareal 472 m?

Formal Offentlig friomrade
Delareal 33 m?

Formal Offentlig bebyggelse
012419770007

Tunbo

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

18.05.1977

= https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/1568/19770007_Bestemmelser.PDF

597 m?
Kjgrevei

Delareal
Formal

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/1568/19770007_Bestemmelser.PDF
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Eiendomskart for eiendom 3118 - 52/519//

Utskriftsdato: 28.01.2026
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

------------- Eiendomsgr omtvistet

————— Hjelpelinje vegkant

Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr lite noyaktig >=500

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

Grensepunkt lite noyaktig

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt - kors
. Grensepunkt middels noyaktig =1 Grensepunkt - rar

Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30

Eiendomsgr nayaktig <= 10

Eiendomsgr uviss neyaktighet

. Grensepunkt neyaktig

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6607726,24 623139,05
2 6607747,42 623205,18
3 6607684,34 623206,43
4 6607655,32 623207,53
5 6607654,97 623197,53
6 6607572,84 623075,59
7 6607546,29 623054,28
8 6607729,19 623068,6

17 134,50 m?

Koordinatsystem

Noayaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6607699,94

Nedsatt i
Riksgrense (RG)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Riksgrenserays (58)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st 623111,58

Grenselinjer (m)

Lengde
70,88
69,79
63,09
29,04
10,01

147,02
34,04

183,46

Radius

199,92

200,04



Grunnkart N

Eiendom: 52/519
Adresse: Museumsveien 32B
Dato: 28.01.2026

Indre Dstfold kommune| Malestokk: 1:1500

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant sssssee Hijelpelinje fiktiv
W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Blunkeslettveien




Utskriftsdato: 28.01.2026

Vegstatuskart for eiendom 3118 - 52/519// A

]

| Europaveg

# Europaveg

' Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksuveg

| o7 Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg

/ Kommunalveg

»* kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogshbilveg tunnel
Ferje
+ Ferje
Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelveg
" Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal
/" Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel
ol

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

kst og kommunene/OpenStreet




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 78 i MUSEUMSVEIEN BORETTSLAG (952824457), Indre Dstfold kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 28.01.2026 10:20

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Museumsveien 32B H0202 52/519 105 3 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
JACOBSEN MARIT Eiendomsrett Museumsveien 32B Bosatt
190671 ***** 11 1809

Vegadresse: Museumsveien 32 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 1809 ASKIM Kirkesogn 02030401 Askim

Grunnkrets 205 Blunkeslett Tettsted 111 Askim

Valgkrets 1 ASKIM

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
3 16491195 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatti bruk (TB) 01.04.1970
3: Bygning 16491195: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 01.04.1970

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 3375

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 3375

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 32
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.04.1970 |04.08.1992

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO4 8 680 0 680 0 0 0
HO3 8 680 0 680 0 0 0
Ho2 8 680 0 680 0 0 0
HO1 8 680 0 680 0 0 0
K01 0 655 0 655 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av 2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 78 i MUSEUMSVEIEN BORETTSLAG (952824457), Indre @stfold kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 28.01.2026 10:20

Navn MUSEUMSVEIEN BORETTSLAG Org.nr 952824457
Adresse Postboks 313, 1401 SKI Ant. andeler 12
Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 52/519 171345

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2



Utskriftsdato: 28.01.2026

Oversiktskart for eiendom 3118 - 52/519// y
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Reguleringsplankart

Indre @stfold kommune

511236

Eiendom: 52/519
Adresse: Museumsveien 32B
Utskriftsdato: 28.01.2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

‘SllSI II III
N N
X X

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sm3husbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse

Omrade for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Offentlige trafik komrader

Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Friomrider

Anleggforlek

Omrade for anlegg og drift av kommunaltekr
Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles lekearealforbam

Felles grentanlegg

Annetfellesareal forflere eiendommer
Frisiktsone ved veg

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

(
\ \

(
\

7

Abc
Abe
Abe

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Formalsgrense

Byggegrense

Bebyggelse sominngériplanen
Regulert senterlinje
Mailelinje/Avstandslinje

Paskriftfeltnavn

Paskrift bredde

Paskriftradius

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Kommuneplankart
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelpian  PBL 200¢

—_—

Faresone grense

Faresone - Flomfare
Boligbebyggelse - eksisterende
Bebyggelse foroffentlig ellerprivattjenestey
Friomrade - eksisterende
LNFR-areal - eksisterende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

I
\_/\
\_/\

Planomrade
Grense for arealformal
Samleveg - eksisterende
Gang-/sykkelveg - eksisterende
Jernbane - eksisterende
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Z4JuKMs2THO57VV6ok1Xa+Z+L9fayQiWuFZC+mT+ui9jdvIb2SUy8TnFCgHSEJ2jtQzvBLaXj6UD

3HnGUktwu3gfY7kG6UeZz1KIegc+RxSZNTnGA7q3d9ZxDBr9quUk2jtBoBeQC6BbCGDgzmXEwXFH

c2AXbTdS3NUdR9QFB/w0qC+ItLNez/bb+0SOlLPs27U8Dz+KEbhP5Oxq

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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