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Velkommen til

Mideltarts veg 44

Stroken & lekker 2-roms selveier med spektakuleer utsikt. Heis,
fiernvarme og P-kjeller. TG1 pa bad/kjekken.

Meget pen 2-roms selveier med fantastisk utsikt i veldrevet og populeert
sameie p& Munkvoll Gard.

Av kvaliteter nevnes:

- Lys og luftig stue med store vindusflater og nydelig utsikt over byen.
- Fransk balkong med dobbeldar som kan apnes helt opp.

- Pent og praktisk kjgkken med integrerte hvitevarer.

- Plass til spisestue.

- Stort innbydende soverom med utsikt og god garderobeplass.
- Delikat flislagt bad med varme i gulv.

- Behagelig fjernvarme.

- Egen P-plass i oppvarmet kjeller.

- Heis i bygget.

- Stor sportsbod i kjeller.

- Metrobuss like ved.

- Kort vei til fantastiske Bymarka med heléars turterreng.

- Ca. 10 min til sentrum.



Midelfarts veg 44

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
P. rom
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3190 000
89 246
3 279 246

3 459 pr. mnd.
43 m?

50 m?

43 m?

7 m2

1

2

Leilighet
Eierseksjon
18 119 m?
2015




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Jahn Dalheim
Eiendomsmegler
928 06 258

jahn.dalheim@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim



Velkommen til Midelfarts veg 44! En lys og innbydende leilighet med store vindusflater og panoramautsikt mot byen!

- -

Stuearealet utgjer 20 kvm. Store vindusflater slipper inn rikelig med lys og gir en luftig romfalelse.







Apen kjokkenlgsning med god skap- og benkeplass.

— ¥

Kjokkenet har lyse fronter og integrerte hvitevarer.
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Kjokkenet har fatt tilstandsgrad 1 pé alle undersgkte omréder. Det er mekanisk avtrekk over stekesonen.

Stue.
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Soverommet er 9,5 kvm med plass til dobbeltseng og garderobelgsning.

Innbydende soverom malt i lune fargetoner.
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Nydelig utsikt fra soverommet. Tenk deg 8 vékne opp til denne utsikten hver dag!
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Flislagt bad pa 4,5 kvm med moderne uttrykk. opplegg for vaskemaskin.

Utstyrt med servant og servantskap, speil med lys, spotter i himling, vegghengt WC, dusjhjerne med innfellbare derer.




Praktisk bod ved inngangen gir ekstra lagringsplass.

Romslig entré med god plass til oppbevaring av yttertgy og sko. Porttelefon for & slippe inn gjester.
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Spektakulaer utsikt!
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I neerheten finner du Byasen Butikksenter med blant annet REMA 1000, apotek, bakeri, bokhandel og flere servicetilbud,
samt kort vei til kafeer, Vinmonopolet og flere lokale butikker.

Flere flotte uteomréder med bl.a. sittegrupper og lekeplass.

17



Bod
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Egen plass i felles garasjeanlegg falger leiligheten. Det er opplegg for elbil-lader.




Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 50,0 m?

- BRA-i (internt bruksareal): 43,0 m?
- BRA-e (eksternt bruksareal): 7,0 m?

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler.

Innhold
Boligen inneholder gang, bod, baderom, soverom og
stue/kjokken.

Rombenevnelser er satt i henhold til bruk, uten
hensyn til hva rommene er godkjent som.

Oppussing

Selger opplyser:

« Etter innflytting har vi bare malt vegger

« Tidligere eier satte opp gipsvegg over den ene
dera inn til soverommet, noe vi synes har fungert
godt og gjar stua sterre

Adkomst

Eiendommen har adkomst via privat vei fram til
eiendomsgrense. Vedlikehold av veien betales via
felleskostnadene.

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Plass i felles garasjeanlegg er seksjonert som
tilleggsareal til seksjonen. Det er opplegg for elbil-
lader.

Diverse

Megler har kontrollert opprinnelige godkjente
bygningstegninger opp mot dagens bruk, og det er
ikke funnet noen sgknadspliktige avvik.

Det er tinglyst pliktig medlemskap i velforening.
Medlemskontingent betales via felleskostnader.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel
sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

» To sma sprekker i flisene pd veggen ved deara,
siden forrige eier. | fglge takstmann kun av estetisk
betydning

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa vatrom?

e Ja, kun av fagleert

« Byttet dusjbatteri varen 2023, fordi det dryppet litt
fra det gamle.

« Kamil Skroda fra Trondheim VVS

Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende?

» Som opplyst i takstrapport. Var ikke kjent med det
pa forhand, og har aldri merket dette selv.

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?
e Ja

Har boligen garasje eller carport?
e Ja

@vrige kommentarer:

« Liten lekkasje fra avigpsslangen pa
oppvaskmaskina i september 2025. Utbedret og
skiftet til ny slange, lik den originale

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0
TG 1:12
TG 2:1
TG 3:0
TG IU: 1

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Etasjeskille og gulv pa grunn

« Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes &
veere av konstruksjonsmessig betydning, men det
bemerkes betydelige skjevheter

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad IU:

Vatrom: Baderom

« Det er ikke foretatt hulltaking pa tilstetende vegg til
dusjsonen pa grunn av garderobeinnredning.
Takstmannens kommentar til areal, rombenevnelse

og lovlighet:
 Det foreligger ferdigattest datert 14.03.2018.

21



Arealmalingene males etter bransjestandarden
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av
boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av
boenheter. Rom defineres etter bruken av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken kan veere i
strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter.
Da det ikke foreligger en spesifikk definisjon av hva
som er primaere rom (P- ROM) og sekundaere rom (S
- ROM), vil benevnelsen av enkelte rom fastsettes
etter skjgnn.

Byggemate

Boligblokk oppfert med baerende konstruksjoner av
stgpt betong. Veggkonstruksjoner utover dette er
oppfert i tre og utvendige fasader er kledd med
trekledning. Vinduer og balkongdarer fremstar med
3-lags glass. Taket er tilnaermet flatt og antas
utvendig tekket med papp eller lignende.

Byggemaéte er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt

Denne tomten er felleseid.
Den er 18119,00 kvm.
Areal int matrikkelutskrift.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 14.02.2018.
Ferdigattest gjelder for Midelfartsveg 40, 42, 44,
46, 48, 50, 52, 54, 56, 58, 60, 62 og 64.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom
(hybel) med unntak av de begrensninger som evt.
folger av sameiets vedtekter og av
eierseksjonsloven. Ethvert salg eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets
forretningsferer med opplysning om hvem som er ny
eier/leietaker.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn érlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes
i vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og
120 degn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med fjernvarme.

Energikarakter: B - Grgnn

Energiforbruk vil variere fra husstand til husstand.
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@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 190 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

79 750,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjgte)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
8 406,00,- (Forkjopsrettsgebyr)

11 500,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP Boligkjeperforsikring +
Advokatforsikring for Boligeiere)

3 293 546,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Fellesutgifter utgjer kr. 3 459 ,- pr. mnd.

Fellesutgiftene fordeles pa falgende poster:
- Felleskostnader

- Medlemskontingent

- Fastbelgp maling og avregning energi

- Tillegg elektroniske fellesavtaler

- A konto energi seksjon 050

- Parkering

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett &ri
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter for 2025 var kr. 8 829,-. Det er
12 terminer i aret.

Det gjeres oppmerksom pé at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Andel fellesgjeld
Det er ingen gjeld tilknyttet sameiet per. 04.02.2026.



Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 4 498,- pr. 31.12.2025.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 794 404,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 177 614,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer-
eller sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt
til en lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag
25 %). For primeerbolig kan verdsettelsen variere
avhengig av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundaerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppygitt.

Offentlige forhold

Sameiet
Sameiet er Sameiet Munkvoll gérd,
Orgnr: 914 989 078

Forretningsferer for sameiet er Boligbyggelaget
TOBB.

Sameiet bestér av 181 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 43/13058.

Forkjepsrett og styregodkjennelse

Forkjepsrett er forhdndsprevd. Forkjepsretten
avklares dermed senest 5 virkedager etter at varsel
om bud aksept til forretningsferer. Dersom
eiendommen ikke blir solgt innen tre maneder etter
at forkjepsretten er prevd ma forkjgpsretten preves
pa nytt, og nytt gebyr kan pélape.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring med
polisenr. SP0006170972.

Kjoper ma ordne egen innboforsikring.

Regnskap

,&rsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 7 567 810,-

Driftskostnader kr. 7 769 611,-

Arsresultat kr. -81 077,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 1 452
769,- per 31.12.24.

Budsjett for 2025 viser et overskudd pé kr. 120-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den som
star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere
av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier star fritt til & selge sin seksjon
til den han eller hun matte anske.

- Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter. Med
hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til & falge
vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen kan
omsettes, pantsettes eller disponeres pé annen
méte.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og rettigheter
etter disse vedtektene kan dog ikke skille fra
eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle
ansvar.

- Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer
som bergrer baerende/stagttende elementer.

- Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, mé godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes og arbeidene
igangsettes. Hvis Det sgkes om endringer som har
vesentlig betydning for de gvrige sameierne skal
styret forelegge sparsmalet for sameiermetet til
avgjorelse.

- Det ma ogsa sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning p& bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling e.l.
- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte & samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller pd annen mate, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjares
tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren Med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.

23



Om du vurderer 3 legge inn bud, sa sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av
at sameier aksepterer sameiets regler for dyrehold
og tar hensyn til avrige beboere. Beboere som
holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen,
eller etterlater ekskrementer p& sameiets omréde.
Det er bandtvang for hunder pa sameiets omréade
aret rundt. Ikke tillat & lufte dyr i lekeomrédenes
oppholdsomréde.

Regulering

Eiendommen er hovedsakelig regulert til
boligbebyggelse, ihht. reguleringsplan med plannavn
Midelfartsveg 30, Munkvoll gard (24.5.2012), og
planiD r20090042.

Eiendommen ligger i et omrade som i
kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.03.2025)
er avsatt til sentrale byomrader (Byggesone 2).

Reguleringskart m/bestemmelser og kart over
kommuneplanens arealdel ligger vedlagt i
salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til 8 gjore
seg kjent med disse.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at det er
igangsatt planleggingsarbeid som kan pavirke
omradet. Dette gjelder reguleringsplaner med
plannavn "Tunnel fra Nydalsbrua til Bydsen" og
"Byésveien 180", og planID r20240026 og
r202500009.

Hensikten med planene er & planlegge tunnel mellom
etablert tunnelportal ved Nydalsbrua pa Sluppen og
til Bydsen og & legge til rette for bygging av tre
boligblokker med tilherende anlegg i Bydsveien 180.

Konferer megler ved spgrsmal.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
private stikkanlegg. Privat vei som vedlikeholdes av
brukerne.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.
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Dnr. 1079172, tgl. 08.12.2014 - Seksjonering
SNR: 50

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 43 /13058

Dnr. 305352, tgl. 19.07.1954 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 5371, tgl. 22.04.1971 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 10936, tgl. 10.08.1973 - Skjgnn

for fastsettekse av erstatning for skader og ulemper
ved

legging av elektr. kabler over d.e.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 4732, tgl. 19.03.1996 - Erkleering/avtale

Rett til 15 parkeringsplasser

Bestemmelse om vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 824168, tgl. 29.09.2014 - Best. om
vann/kloakkledn.

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 65865, tgl. 23.01.2015 - Erkleering/avtale
Rettigheter og plikter ved bygging, drift og
vedlikehold av frittstdende nettstasjon

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 912530, tgl. 05.10.2015 - Bestemmelse iflg.
skjote
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Det gjeres oppmerksom pa at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfaringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehor

Felgende tilbehar medfelger handelen:

o Alt fastmontert, inklusive garderoben pé
soverommet og gardiner

» Mikrobglgeovn medfelger om @nskelig



| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder
med mindre annet er sarskilt oppagitt i
salgsoppgaven. Dersom noe som star pa listen ikke
finnes pa eiendommen, falger det heller ikke med.

Med mindre annet er opplyst, medfalger integrerte
hvitevarer pa kjekken. Alt lgsgre og utstyr som
medfeglger overdras uten garantier, utover eventuell
gjenveaerende leverandergaranti. Kjgper ma paregne
at det kan veere hull og merker etter innredning eller
utstyr som ikke fglger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsf@rer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 4 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, sa gjelder forsikringen ferst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s
gjelder forsikringen fgrst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklzeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til 8 gjere
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjoper kan reklamere, dog maksimalt 5 &r fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og sméabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter, feil ved arbeider som er utfert
av sikrede etter avtale med kjgper, eller for arbeider
som sikrede patar seg & utfere etter avtale med
kjgper.

Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig av
om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
dérlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller pafares eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsad komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjgperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjop
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3).
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Selger ma ogsa skriftlig akseptere budet for aksept
kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle bud
skal veere minimum 30 minutter, og budforheyelser
mé skje i god tid fer fristens utlep. Bud som ikke er
skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn til k.
12.00 dagen etter siste annonserte visning, vil ikke
bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) pélagt &
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler a advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger stéar fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjgpet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes normailt fra
megler til forretningsfarer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsikrede art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfaere pélagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.
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Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kKjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjar utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», 0og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for
kjepere som ikke anses som forbrukere.



Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til 8 heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres
til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjoting blir nektet er
kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan pélegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen p& 90 degn kan fravikes
i vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og
120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger,
informasjon fra forretningsferer, energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne
kontakt med megler dersom du gnsker utlevert dine
egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tiloy 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pa foretakets hjemmeside.
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Om oppdraget

Eier
Eier er Nora Sgrensen Overrein og
Tellgv Trensdal Lyngstad.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Midelfarts veg 44.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 97, bnr. 270,
snr. 50 i Trondheim.

Sameiebrgk: 43/13058.

Vart oppdragsnummer er 1260029.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 30 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 990,00

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet strgmleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jahn Dalheim / +47 92 80 62 58
/ jahn.dalheim@nylanderpartners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Gryta 2 B,
7010 TRONDHEIM. Org. nr. 990732809.

Prod. dato: 17.02.2026
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— TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Midelfarts veg 44
2.etg

Soverom
9,5m?

Stue/Kjgkken
20m?

Baderom
4,5m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



Midelfarts veg 44
7022 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2015

BRA: 50 m?

BRA-i: 43 m?

Rapportdato: 9.2.2026 (Gyldig til 9.2.2027)

Samlet vurdering .
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KN N K

& Supertakst

. . . Alexander Storsve alexander@tft.no Midelfarts veg 44
GNR: 97 BNR: 270 SNR: 50 Takst-Forum Trandelag AS 48257022 7022 Trondheim
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Midelfarts veg 44, 7022 Trondheim 2av13



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til 8 kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39684

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvallifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgaér at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for szerlig tunge maebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Midelfarts veg 44, 7022 Trondheim 3av13
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Etasjeskille og gulv p& grunn Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av
konstruksjonsmessig betydning, men det bemerkes betydelige skjevheter.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vatrom: Baderom Det er ikke foretatt hulltaking pa tilstatende vegg til dusjsonen p& grunn av
garderobeinnredning.

i Supertakst Midelfarts veg 44, 7022 Trondheim 4av13



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
9.2.2026 9.2.2026

Hjemmelshavere

Navn: Tellev Trensdal Lyngstad Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Nora Serensen Overrein Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [} Iéﬁﬁ
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Midelfarts veg 44, 7022 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 97 Bruksnr: 270 Festenr:
Seksjonsnr: 50 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2015

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Boligblokk oppfart med bzerende konstruksjoner av stept betong. Veggkonstruksjoner utover dette er oppfert i tre og utvendige fasader er kledd med
trekledning. Vinduer og balkongderer fremstar med 3-lags glass. Taket er tilnsermet flatt og antas utvendig tekket med papp eller lignende.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

5 Super’raks’r Midelfarts veg 44, 7022 Trondheim 5av 13
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Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 43 43 (o] (o] [0}
Romfordeling: Romfordeling:

Gang, bod, baderom, soverom Ingen.
og stue/kjokken.

Kijeller 7 o 7 [ 0o
Romfordeling: Romfordeling:
Ingen. Bod.
Totalt m? 50 43 7 o o
5‘ Super’raks’r Midelfarts veg 44, 7022 Trondheim 6 av 13



6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Fransk balkong fremstar uten vesentlige skader eller avvik.

Beskrivelse

Leilighetens vinduer og balkong fremstar med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Type

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Midelfarts veg 44, 7022 Trondheim

Balkong

Nei

Betongdekke

7 av 13
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning, men
det bemerkes betydelige skjevheter.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Ja

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
leilighetens kjekkeninnredning.

Selger opplyser om tidligere lekkasje fra oppvaskmaskin. Dette er utbedret, men det har medfert
noe skader pa parkett.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes & fungere som tiltenkt.

6.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger ferdigattest datert 14.03.2018.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, handleper eller 8pninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold Nei
til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og apninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

5‘ Super’raks’r Midelfarts veg 44, 7022 Trondheim 8av 13



6.6 Avlgpsror

6.7 Vannledninger

& Supertakst

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

Type avlgpsrer

Er det gjennomfart arbeider pé anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

Midelfarts veg 44, 7022 Trondheim

Plast

Ukjent

Ukjent

Rer i rer system

Ukjent

Nei

9av 13

39



6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserklzering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

6.9 Vannbaren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei

i Supertakst Midelfarts veg 44, 7022 Trondheim 10av 13



Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke fremlagt servicehistorikk.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

6.1 Vatrom: Baderom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Baderommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesijikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

i Supertakst Midelfarts veg 44, 7022 Trondheim 1lav 13



Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater
Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av

betydning. Det er pavist sprekkdannelser i to fliser ved der, men dette vurderes kun & veere av
kosmetisk betydning.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke pavist symptomer pa svikt i baderommets tettesjikt, men det gjeres likevel oppmerksom
pa ukjent utferelse/oppbygning.

Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Baderommet vurderes & ha tilfredsstillende avtrekk.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

i Supertakst Midelfarts veg 44, 7022 Trondheim 12 av 13



612 Ikke relevante bygningsdeler

& Supertakst

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking pé tilstetende vegg til dusjsonen pa grunn av garderobeinnredning.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Baderommet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pa at badet er bygd int. forskrifter.

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
¢ Varmesentral

e Varmtvannsbereder

Midelfarts veg 44, 7022 Trondheim 13 av 13
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Adresse

Midelfarts veg 44, 7022 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

09.02.2026 Energiattest-2026-257276
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300342935

Gardsnummer Bruksnummer

97 270

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

50 H0204

@) Energikarakteren

Energiattest

ii
B

[C]
(D] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2015 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
43,0 m? 43,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
90,80 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
94,93 kWh/m? 5246 kWh



A->>

(£)

Midelfarts veg 44, 7022 TRONDHEIM

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Midelfarts veg 44, 7022 TRONDHEIM

v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. luftemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta Iufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 13: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere begr skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lasninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
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Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




EGENERKLZARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Dato: 13.02.2026

Meglerfirma ‘ Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum ‘ Oppdragsnr. ‘ 1260029 ‘
Addresse ‘ Midelfarts veg 44 ‘
Postnr. ‘ 7022 Sted ‘ TRONDHEIM ‘

Selgers navn

Tollev Trgnsdal Lyngstad

Selgers navn

Nora Serensen Overrein

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dodsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei 0O Ja
Har du kj kap til d ?
O Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

‘ Mars 2021

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

‘ Snart 5 ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

‘ KLP via Norsk Sykepleieforbund

Polise/avtalenr.:

‘ 137815508

Vatrom

Initialer selger:
TL
N O

Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

Tav7
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1. Kjenner du til om det er feil ved vitrom, for el pel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
O  Nei Ja
Beskrivelse:

To smé sprekker i flisene pa veggen ved dera, siden forrige eier. | folge takstmann kun av estetisk betydning

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

O Nei Jakunav O  Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
faglaert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglaert, og av hvem:

Byttet dusjbatteri varen 2023, fordi det dryppet litt fra det gamle.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei 0O Ja

Forklar

Kamil Skroda fra Trondheim VVS

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei O Ja

4, Ble sluk skiftet?

Nei 0O Ja
5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for el pel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?
Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufagleert

Vann/Avlep/Rer

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rorbrudd?

Nei 0O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei a Ja
8. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa vann/aviep/ror?
Nei O Jakunav O Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
TL
N O
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9. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avilepskvern eller liknende?

Nei 0O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei 0 Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/: kader eller lik de?
O  Nei Ja
Beskrivelse:

Som opplyst i takstrapport. Var ikke kjent med det pa forhand, og har aldri merket dette selv.

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil /utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei a Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkijeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkijeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Jakunav O Ja O Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
TL
N O

3av7/
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faglaert
0g
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

Nei 0O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei a Ja
Loft
Har boligen loft?

Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei 0O Ja

22. Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa el-anlegget?

Nei O Jakwnay O Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersgkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei 0O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei a Ja

25. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
faglaert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har veert utfert kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei 0O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om 3 fjerne oljetanken?

Nei 0O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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29. Kjenner du til om | har gitt disp jon til at olj ken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei 0O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O  Jakunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufaglaert

QOvrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

d 2 d boli ad, 11 fal ad

, og hvor og

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, til
etter hva du vet, ikke er utbedret?

deringer eller eller lig om

Nei a Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

h 1

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer,
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiend

sler/byggegodkjenni /bygg eller andre offentlige

eller ei g

Nei 0O Ja

41. Kjenner du til om det er pibud/heftelser/krav/ lende tillatelser ved eiend ?

Nei a Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
TL
N O
5av7

53



54

42. Kjenner du til om det er forhold i nabol som medfarer plager eller sj

$-4 )

som det kan vare relevant for kjoper & vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglzerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglarte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei 0O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har sel dig vedlikehold for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?
Nei a Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For ek pel oppussing, vedlikehold eller nybygging?
Nei 0O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei 0O Ja
48. Kjenner du tilom det er i kter/skadedyr i eiend. som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?
Nei a Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei 0O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei 0O Ja

Tilleggskommentar

@vrige kommentarer:

Liten lekkasje fra avlgpsslangen pa oppvaskmaskina i september 2025. Utbedret og skiftet til ny slange, lik den originale.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet

som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1 mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

s W

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring og bekrefter at jeg har mottatt og gjennomgatt forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyren til
selger i forbindelse med tegning av eierskifteforsikring. Forsikringen trer i kraft nar det foreligger en leieavtale mellom partene, begrenset

til en periode pa inntil tolv méaneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge
parter, ogsa begrenset til de siste tolv manedene for overtakelse. Jeg bekrefter herved at eiendommen ikke er en naeringseiendom, og

den ikke selges som en del av naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller, direkte familiemedlemmer (i oppad- eller nedadstigende linje),
sgsken eller mellom personer som bor eller har bodd i boligeiendommen. For at forsikringen skal veaere gyldig, kreves en tilstandsrapport

for helarsboliger og fritidsboliger som er i samsvar med Forskrift om avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig
dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg forstar at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra disse
begrensningene. Jeg er ogsa klar over at 8 % av de totale forsikringskostnadene betales som et honorar til Séderberg & Partners.

at

O Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring.
O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring i hht. vilkarene.
Dato 13.02.2026
Signert av Tollav Trensdal Lyngstad
Signert av Nora Serensen Overrein
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Midelfarts veg 44

Nabolaget Munkvold - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 86/100

Naboskapet
% Hgflige 65/100

Offentlig transport
& Stabells veg 6 min %
Linje 3, 23, 52, 53, 101, 105 0.4 km
@ Munkvoll 9 min %
Linje 9 0.7 km
8@ Selsbakk stasjon 7 min &
Linje R60, R70 2.8 km
@ Trondheim S 11 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 6.2 km
X Trondheim Varnes 37 min &
Skoler
Byésen skole (1-7 kl.) 8 min %
617 elever, 33 klasser 0.6 km
Nyborg skole (1-7 kl.) 17 min 4
257 elever, 16 klasser 1.4 km
Hallset skole (1-7 kl.) 18 min &
436 elever, 26 klasser 1.5 km
Selsbakk skole (8-10 kl.) 18 min &
356 elever, 20 klasser 1.5 km
Ugla skole (8-10 kl.) 19 min &
488 elever, 33 klasser 1.5 km
Byasen videregdende skole 13 min #
1000 elever 1.1 km
Skansen Videregdende Steinerskole 10 min &

Aldersfordeling
R
33 o d @
> X 8 S
RS NN ©Rm
20 b I I Qoo
N RN © &
=T m o
PR
l I m N I I I I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Munkvold 926 550
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Munkvoll barnehage (1-5 &r) 4 min 4
42 barn 0.3 km
Gjertlervegen barnehage (1-5 &r) 8 min £
70 barn 0.6 km
Sommerfuglen Steinerbarnehage (0-... 9 min £
60 barn 0.7 km
Dagligvare
Kiwi Havstad 9 min &
Bunnpris Havstad 11 min £
Post i butikk, PostNord 0.9 km



Primaere transportmidier

& 1. Egen bil
.} 2. Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

s Steynivaet
< Lite stgyniva 90/100

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 89/100

Sport

@ Byasen skole 6 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.4 km

@ Havstad idrettsplass 9 min &
Ballspill, fotball 0.7 km

& 3T-Byasen 13 min #

¢ EasyFit Bydsen 20 min #

Boligmasse

W 16% enebolig
12% rekkehus

B 61% blokk

Bl 10% annet

Varer/Tjenester
Byéasen Butikksenter 6 min &
@ Vitusapotek Havstad Torg 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
27% 6-12 ar

W 13% 13-15 &r

W 19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
I

Par u. barn
|

Enslig m. barn
—_—

Enslig u. barn
e

Flerfamilier
|
|
0% 52%
Il Munkvold

Trondheim
I Norge
Sivilstand

Norge

Gift 27% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Vedtekter

for
Sameiet Munkvoll Gard

(org. nr. 914 989 078)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med etableringen av sameiet, endret av
drsmptet 19. mars 2024, sist endret 10. april 2025.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Munkvoll Gard. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjzering
tinglyst 08.12.2014,

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon, som uttrykker sameieandelens stgrrelse
som maltall. Eierbreken er basert pd bruksenhetens BRA milt fra tegning. Dette arealet kan
avvike fra faktisk areal og kan ikke legges til grunn for bruksenhetens faktiske areal. Tinglyst
seksjonering med fordeling av eierbrgk gjelder uavhengig av faktisk areal.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 181 boligseksjoner pa eiendommen gnr.97, bnr. 270 i Trondheim
kommune.

Alle seksjonseiere ma veere medlemmer i Boligbyggelaget TOBB.

Boligbyggelagslovens bestemmelser om medlemskap samt TOBBs utfyllende regler for
medlemskap gjelder for alle medlemmer i TOBB. TOBBs utfyllende regler for medlemskap
gjelder 0955 for Sameiet Munkvoll Gﬁrd, selv om det i regelverket i stor grad vises til
boligselskapstypen borettslag.

Den enkelte bruksenhet best3r av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende
del av bebyggelsen pd eiendommen. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter balkonger,
boder og parkeringsplasser (i garasjekjeller).

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Fellesareal
pa bakkeplan, som naturlig flukter med den enkeltes seksjon kan ikke benyttes av gvrige
sameiere p§ en slik mate at det er til vesentlig ulempe eller sjenanse for den eierseksjon
dette gjelder. Leilighetene i 1. etasje har enerett til bruk av hagearealer som naturlig flukter
til deres seksjon og plikt til vedlikehold av disse arealene. Samtlige seksjoner har rett til
adkomst og tilgang via fellesarealer for nedvendig vedlikehold.

2. Rettslig radderett

2-1 Rettslig rdderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig réderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger
av lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Korttidsutleie
av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn é’rlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
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utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til
forretningsferer for sameiet.

2-2 Rettslig rdderett over parkeringsplasser

Alle seksjoner disponerer en eller to parkeringsplasser i felles parkeringskjeller.
Parkeringsplassene er seksjonert som en tilleggsdel og kan bare selges sammen med
hoveddelen.

Sameiet har til sammen 12 parkeringsplasser tilpasset personer med nedsatt
funksjonsevne (HC-plasser), seks utvendige plasser og seks i parkeringskjeller.

Styret kan palegge seksjonseiere som er tildelt HC-plass i parkeringskjeller 3 bytte
parkeringsplass med seksjonseier med nedsatt funksjonsevne. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass
i sameiet og legger frem ngdvendig dokumentasjon pa behovet for tilrettelagt plass.
Retten til 4 bruke en tilrettelagt plass er midlertidig og varer kun sa lenge et dokumentert
behov er til stede. Styret administrerer bytteordningen. Denne vedtektsbestemmelsen
kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har
vetorett mot endringen.

Utleie av parkeringsplasser er tillatt men kun til andre seksjonseiere eller beboere i
sameiet. Styret skal til enhver tid holdes orientert om evt. bytte av parkeringsplasser. For
varig bytte av parkeringsplasser ma det foretas reseksjonering. Kostnader til dette ma
dekkes av de aktuelle seksjonseierne.

En seksjonseier kan bestille lader tilkobling til sameiets infrastruktur for ladning av elektrisk
kjgretgy. Bestilles til driftsselskapet. Seksjonseier betaler for lader. Forbruk faktureres av
drifts selskap direkte til sameier etter avtale. Lader skal fglge leiligheten ved senere
videresalg. Privat oppsett av lader via egen hovedsikring tillates ikke. Ladning av elektrisk
kjaretgy fra vanlig stikkontakt i garasjen er ikke tillatt pga. brannfaren ved overbelastning.

2-3 Rettslig rdderett over boder
Alle seksjoner disponerer en eller to boder i parkeringskjeller. Bodene er seksjonert som
tilleggsdeler og kan bare selges sammen med hoveddelen.

Sameiet disponerer i tillegg tre boder p5 fellesareal. Styret fastsetter bruk av bodene og
administrer evt. utleie til seksjonseiere.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom seksjon skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefalge:
1. Seksjonseier i Sameiet Munkvoll Gard
2. Andelseier i Boligbyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

Reglene vedrgrende forkjgpsrett gjelder i 25 ar fra sameiets stiftelsesdato jfr. pkt 1-1 og lov
om lgysingsrettar § 6.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nér seksjonen overfores til ektefelle, til
seksjonseiers eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste
drene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke



gjeores gjeldende nar seksjonen overfgres pé’ skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar
et husstandsmedlem overtar seksjonen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

I de tilfellene som er nevnt i 2 pkt kan forkjgpsretten likevel gjgres gjeldene dersom det er
saarlig om & gjere for forkjepsberettigede og det etter forholdene ikke virker urimelig, jfr lov
om lgysingsrettar § 8.

(3) Styret i sameiet skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 (1) far anledning til & gjere
forkjopsretten gjeldende og p§ deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt
i vedtektenes punkt 3-2.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra sameiet mottok melding om at
seksjonen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkdr. Fristen er fem
hverdager dersom sameiet har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at seksjonen kan skifte
eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
maneder, for meldingen om at seksjonen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i sameiet regnes fra dato for overtakelse av seksjonen. Star flere
seksjonseiere i sameiet med lik ansiennitet, g§r den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen seksjonseiere i sameiet melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fi overta seksjonen. Stir flere andelseiere i
boligbyggelaget med lik ansiennitet, avgjgres forkjgpsretten med loddtrekning mellom disse

(3) Forkjppsretten skal kunngjeres p§ boligbyggelagets nettsider, eller pg annen egnet mate.

(4) For @vrig nar det gjelder forkjgpsretten gjelder lov om borettslag §§ 4- 11 til og med
422, samt § 13-3 analogisk sd lenge bestemmelsene ikke er i strid med ufravikelige regler
i lov om lgsningsretter.

4. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

4-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(4) Alle installasjoner p% fellesarealer krever samtykke fra arsmptet. Med installasjoner
menes eksempelvis oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise og
annen solavskjerming, platting, rekkverk, ol. "Terrasser pd bakkeplan kan utvides pa
fellesareal med inntil 100% av godkjente byggetegninger og eierseksjonsbegjaeringen av
08.12.2014. Materialvalg og farge skal samsvare med eksisterende bygningsmasse.
Levegger skal ikke overstige en hgyde pd 1.8 meter. Seksjonseier ma selv sgrge for 8
innhente ngdvendige offentligrettslige tillatelser dersom dette kreves.
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(5) Kostnader til vedlikehold, utskiftning og de- og remontering av installasjoner/utstyr
ndvaerende eller tidligere seksjonseiere har montert pa terrasse og fellesareal, slik som
sol/vindavskjerming, plattinger, fliser mv. skal ved rehabilitering og andre felles tiltak
belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Det samme gjelder kostnader til de- og
remontering av installasjoner som er oppfgrt uten styrets eller arsmgtets samtykke.

4-2 Ordensregler
ARrsmgtet har fastsatt ordensregler. Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe eller
sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

5. Vedlikehold

5-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.
Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med ferste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vvatrom mé brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer,

Seksjonseiere som etter godkjenning har endret/montert nytt i forbindelse med
veranda/terrasse, utover standart ved fgrste gangs overdragelse, har eget ansvar for
fremtidig vedlikehold, reparasjon og utskifting. Denne plikten overfgres til nye eiere ved
videresalg.

(3) Sameieren har ansvar for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade
til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. .

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
sameieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som
folger av forsemt vedlikehold, jfr. eierseksjonsloven § 34. Ma sameiets bygningsforsikring
benyttes pa skader som ligger innenfor sameiers vedlikeholdsplikt, herunder falgeskader,
skal sameier betale egenandelen.

(7) For skader som en seksjonseier er ansvarlig for, skal seksjonseierens innboforsikring
benyttes sd langt den rekker fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring ma
benyttes, skal den som er seksjonseier betale egenandelen. Bestemmelsen gjelder 0955
nar skaden er fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til. Egenandel kan
sendes som regress i ettertid, eller som redusert kontantoppgjer ved skade.



5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten
ikke ligger p§ sameierne.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gdr gjennom boligen,
skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogs§ utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,

(4) bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd
inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(5) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen
bruker av boligen.

(6) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som falger av forsemt vedlikehold
fra sameiet, jfr. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre seaerlige grunner taler for &
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Unntatt
fra dette er kostnader knyttet til parkeringskjelleren, kabel-TV og medlemskontingent
som fordeles flatt (likt belgp pr. seksjon). Fjernvarme fordeles etter forbruk. .

Felleskostnader knyttet til bruk av parkeringsplasser, fordeles pa de sameiere som
disponerer parkeringsplass iht. antall parkeringsplasser.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
sameierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen, dersom arsmgtet
har vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er
kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.
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7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Sameiers brudd p§ sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt,
ulovlig bruk og brudd pé ordensregler.

7-2 Pilegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til § kreve seksjonen solgt.

7-3 Fravikelse

Medf@rer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre medlemmer
med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av drsmotet. Arsmotet velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i drsmotet. Styret skal treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll fra styrematene. Protokollen skal underskrives av de
frammeotte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfert nadr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.



9. Arsmatet

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmptet.

9-2 Tidspunkt for drsmotet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinzert drsmete skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst
to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert drsmgte skal styret varsle sameierne om dato for matet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Rrsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pd minst 3tte
og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert &rsmete kan om n@dvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal vaere p§ minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfereren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmatet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 8-3 (1).

(4) Bade varsel om og innkalling til arsmeter kan sendes sameierne ved hjelp av
elektronisk kommunikasjon.

9-4 Saker som skal behandles pé ordinzert drsmate

Rrsmotet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- styrets arsrapport/arsmelding

- behandle og evt. godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregéende ar
- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Revidert arsregnskap skal senest en uke fgr ordinaert rsmate sendes ut til alle sameiere
med kjent adresse.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre drsmetet velger en annen meteleder, som
ikke behgver 8 vaere sameier. Mgtelederen skal s@grge for at det fgres protokoll fra arsmatet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
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(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pd drsmotet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke drsmotet fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av drsmatet
med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmetet pd forhdnd fastsette at den
som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i drsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhpre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formdl fra boligformal til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne p<'°5 mer enn 5 prosent av de 5r|ige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gskonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.



(6) Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a)at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike
b)innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige r§digheten over
seksjonen

c)innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
det som felger av pkt. 5.

d)tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gér ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere p:?a mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp p§ det
tidspunktet tiltaket besluttes.

10. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

10-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spsrsmal
som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
arsmratet om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
neerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om pdlegg om salg eller
krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39.

10-2 Mindretallsvern
Arsmatet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
sameiere eller andre en urimelig fordel p§ andre sameieres bekostning.

11. Forholdet til eierseksjonsloven

For s vidt ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.

juni 2017 nr, 65.
12. Forholdet til Boligbyggelaget TOBB
Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra Boligbyggelaget:

. Bestemmelsene om forkjgpsrett til seksjon i sameiet
Vilkar for & veere seksjonseier i sameiet.
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ORDENSREGLER FOR
SAMEIET MUNKVOLL GARD

Vedtatt i ordinaert arsmate 20.04.2017,
endret i drsmote 19.03.24, sist endret i drsmgte 10.04.2025.

1. Formdl og omfang
Ordensreglenes formal er & holde ro og orden i sameiet og sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre. Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet,
Sameierne er ansvarlig for 3 etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og steyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til a begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pé naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 2200-0700. I dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utferes annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen,
eller pd annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som
medfgrer ekstra stgy etter klokken 2200, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000
- i helg og helligdager klokken 1200-2000.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avigpsrar ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes &pne for 8 unngé
kondensskader og muggdannelse i boligen.

T opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstér brann i sameiet.

- 8 melde straks fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Eier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- at risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer. Dette er imidlertid tillatt fra svalgangene mellom husene.

- at terrassen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer stdr ogsa ansvarlig for & fjerne sng/is og lgv.

- & gjennomfere periodisk vedlikehold av sluk og renner pd terrasse

4. Fasader
Ingen fasadeendringer kan foretas uten styrets skriftlige samtykke. Dette innebasrer
ethvert inngrep i og bygging pa yttervegger/utearealer/terrasser (som etablering av
parabolantenne, varmepumpe, Jacuzzi mv.).

For utvendig solavskjerming er det kun tillatt bruk av screens og markiser som godkjent
av sameiet i henhold til eget informasjonsskriv.



5. Fellesarealer
Alle beboere har felles ansvar for & holde det rent og ryddig pd sameiets eiendom.

Fellesarealer skal holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Sykler skal
plasseres i oppsatte sykkelstativ eller tilviste plasser. Svalganger holdes fritt for alt av
les@re, herunder barne- og sykkelvogner.

Det er forbudt & oppbevare eksplosiver, gasser under trykk og brannfarlige vaesker p§
sameiets eiendom.

Den enkelte beboer i sameiet er ansvarlig for miljgsortering av avfall.
Fellesdarer skal alltid vaere I3st.

Det er totalt forbudt med rgyking i fellesgarasjen, og andre innendgrs fellesarealer i
sameiet.

Ved reyking pd egen veranda/terrasse, forviss deg om at det ikke er til sjenanse for
naboene. Den som r@yker har ansvaret for 3 tilpasse seg til andre som plages av rgyken.
Ma ogsa kunne tilpasse seg ved henvendelser fra naboer som plages av reyken.

6. Kjering, parkering og bruk av parkeringskjeller
Parkering av motorkjgretgy pa sameiets grunn ma kun skje pd avsatte omrader og etter
seerlig tillatelse. Kjgring av bil og parkering p§ sameiets gangveier er kun tillatt ved av-
og pec'llessing i forbindelse med nedvendig transport av tyngre varer/gjenstander/mgbler
eller ved helsemessige arsaker. All slik kisring ma skje i lav hastighet og med den starste
forsiktighet. Kjering med moped/motorsykkel pa sameiets gangveier er forbudt.

Sameiets beboere skal parkere motorkjeretey pa egne parkeringsplasser i
parkeringskjeller. Grunnet tilpasset sterrelse pd p-plasser ma alle beboere vise hensyn
ved parkering slik at bruk av parkeringsplass for gvrige beboere ikke pa noen méite
forhindres.

Sameiets parkeringsplasser pa fellesareal som er avsatt til gjesteparkering og HC-
parkering skal ikke brukes av beboerne uten saerlig tillatelse.

Beboere som har behov for HC-plass, sgker styret om a fa tildelt midlertidig bruksrett.
Styret kan sette vilkar ved tildeling av slik HC-plass. Ved tildeling av HC-plass- overfgres
bruksrett fra opprinnelig plass til styret i bytte

Ved bruk av gjesteparkering skal sameier registrere gjestens bilnummer i sameiets
system for gjesteparkering. Styret har ansvar for administrering av brukere i systemet.
Gjesteparkering innendgrs er beregnet for korttids parkering (Noen timer pr dag). Ved
behov for lengere parkering, benyttes uteomradet ved nr 30. Det er beboers ansvar &
informere gjester om gjeldende regler.

Lagring av lgsgre skal ikke oppbevares i parkeringskjeller pga. brannfare.

Bilvask er ikke tillatt i sameiets parkeringskjeller eller p§ annet fellesareal.
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Styret kan utstede advarsler eller ilegge bot i tilfelle brudd pa disse reglene. Ved
gjentatte brudd pa reglene forbeholder styret seg retten til & fa bilen fjernet for eiers
regning og risiko.

7.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at sameier aksepterer sameiets
regler for dyrehold og tar hensyn til gvrige beboere. Beboere som holder dyr skal sgrge
for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pé sameiets omrade. Det er
bdndtvang for hunder pd sameiets omrdde &ret rundt. Ikke tillat 8 lufte dyr i
lekeomradenes oppholdsomrade.

9.

Andre bestemmelser

Sameierne i B og C-blokkene er ansvarlig for renhold av svalgangene.

Sameiere i A-blokkene er ansvarlig for renhold av forgang i egen etasje. Ikke tillat
med levende lys i forgang.(Brannfare og manglende ventilasjon)

Svalganger skal veaere til fri ferdsel. Hensetning av gjenstander ma ikke skje slik at
andre beboere far problemer med adkomst. Husk det kan komme en rullestol.
Minst 80 cm klaring mé det vaere, Sykler har egen plass i parkeringskjeller og skal
ikke st pd svalgang

Sameierne oppfordres til & holde utearealet rundt sin blokk ryddig og rent.
Levende lys og annen §pen ild er ikke tillatt pg fellesareal.

Det er kun elektriske griller og gassgrill som er tillatt pd verandaene.

Det er ikke tillatt med féring av dyr fra terrasse eller bakkeniva. Slik féring kan
tilstrekke seg rotter og andre skadedyr.

Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er 8 anse som mislighold av sameiers plikter og kan fere til
sanksjoner etter reglene i eierseksjonsloven.



Trondheim, mars 2017

Ny epostadresse til styret i sameiet

Munkvoll Gard

Styret gnsker a lage epostgrupper slik at viktige beskjeder kan
gis til beboere pa felles epost sa raskt og enkelt som mulig.

Vi ber derfor alle eiere og leietakere, og nye eiere, i sameiet om
a sende inn oppdatert informasjon om hvilken epostadresse
du/dere kan kontaktes pa. Husk a inkludere informasjon om
hvilket hus og hvilken leilighet det gjelder.

Send epost til

Styret.munkvollgard@gmail.com

Viktige henvendelser til styret kan ogsa gjgres til denne adressen.

Med vennlig hilsen
styret i sameiet
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Munkvoll,

Sameiet Munkvoll Gard

ewomre b 3031

Informasjon til nye eiere/beboere i sameiet Munkvoll Gard.
Midelfarts veg 40-64

DeEnpe inrnnnl:jmm leveres ut sammen med vedtekter of ordensregler for sameiet, zamt
informasjon vedr brannalarmens avstillingsknapp i hver ieilighet of informasion cem brann taviens §

garasiene.
Eiere o leiligheter som Ieies ut, har plikt til d owerievere denne informasjonen til sine leictakers.

Velkommen som ny eier/beboer | sameiet,

Sameiet bestdr av 13 blokker med til sammen 181 leiligheter.

Utbygger har deit opp biokkene med bokstaver of tall. 54 | gag kalies nr 40-32 for A-
biokk=nea, 34-36 kallss C-blokkene og J2-54 kalizs for B-bloki=ne

Vihar 2 garasjeaniess. Hoved garasien under nr&0-35 of en liten &n under nr 38-62.
Howved 5nn|=}en har 2 pian. UZ som er nederste plan, of UL Din Elrasjaglus oy gefinert Fl
forkdnd, of er merket med l:iIiEhEbms sclsjnns nummer, of :l:l::jnn:rt sammen mad din
bod som din sierdel | sameist. Resten er fzlizsarealer

Sameists shyTe.

Styret pestdr av 3 mediemmer med 2 vara-medismmer.

Styret har e-post adresse: styret munkyvollpard @ email.com

Styremediemmer ax kontaktinfo til dizse, finnes pi portaten for madlemmearsjare:

A0 eR.ng/ miside.

Her legpes opsd informasion of oppsiag il szrne ut. [Oppsiagstavien]

Eebosrne har opprettet en exen Facebook side for sameist, men den oppoaterss ikke fra
styret op er ikke nos info-kanal for styrat

Oppdatering av liste ved utvendige ringeapparat. (Kun nr 40-52)

Wedr my= beboere flytter inm, md styret #4 besijed om hva som skl std pd oversikten. Bruk
styrets e-post sdresse, heswvis t hus nummer of leilighetsnummer, of R som skl std ger,
Styret ordner dette 54 raskt som mulig. E-post adresse stdrogsd | underkant av cversikt.

Merking postiasser.

Merking av postkassene md merkes av bebosren selv. Merkeisppen settes inn pd baksicen sv
lgken. Den skal ha maksimait mdl 1H:B]: EX%54 mmi. Skift s=ttes inn fra nnssden &v luken.
Luken har agsd dpning for innsetting av skilt for nei takk til usdressert reklame. Neoe til
hyre P! luken, NB! kke fiemn leilighetsnummer som stdr | det andre tilsvarende sporet.
Skittat kan bl. Annet bestilles hos Systemsikring AS | Klmouvegen

Mgkler og adgangsbrikker.

Som standard vec mytt idsesystem sd er det utievert 3 stk ngier til leiligheten. Tidligere eiers
kan ha bestilt skstra antall utover datte Nye ngkier mid bectilles has TOEE of hentes has
Sy:t:msih'inﬁ;i Klmouvegen ved Lerkendal stadion. Mgkiel a:tstiilinﬁ kan legpes min P‘

s iobb no/mingide, o det sir sameme dap over til leverandgr og du fr e-past/SMS fra
gem rdr ngkler er kiar for henting. et Detales ved henting.




Ml;!ﬂk vol;l_,

#

Sameiet Munkvoll Gard

hoverrbes X231

Adgang boder
Sammen med ngkiene til leiligheten, skal det veere utievert minst 1 RFD brikke som gir

scgans il cat Docomrddet som silEnetean har sgen bod i. Hyilket omrdde md tidligere siers
plvize wad overievering. %d du ha fere brikker bestilies datte hos styret
Eod dgrene ar averviket med slarm. kie hole dgren dpan fysisk, de utigses slarman,

Sykkeibod
Bod for cppbevanng av sykier finnes | nederste garasjeplan [UZ] rundt mngang 6l nr £0. Her
har alle bebosre adgang med sin npkkel 8l lsiigheten. Styret anbefaler § parkere sykler her,
of ikke ute | sehve parasjen. Dette pga uvedkommende i kjelieren, som ofte e ute etter

ler.
xld orden i sykkelboden. Den & beresnet for sykler. Mopeder op MC skal itke Iagres her
uten etter sviale med styret, rdr d=t =r }eclis plass. Mopeader og MC &r l]npm‘tllf op harer
mormait ikke til her.

Apning gerasjeport

Apning av zarasjeport sijer normalt mad utievert farnkontroll Denne fungerer oz for
dpning Fwis TRY sin spppelsugesil stir utanfor. Det ar nos overiappende frakvenser pd ceres
tjernstyring zam forstyrrer p-nr‘lifmms

Deter bryter pd innsiden for wtkjgning ved behov.

Fart kan ogsd dpnes via mokineeron, Derne tilgangen md bestilles kos styret.

Oppoever ikke fjernkontrollen kett synlg i bilen. For menge fjernkontrofer er forsvunnet ved
tyweri fra Diler. Da md vi programmere om port dpner of aliz fismkontroller.

TV/Data

Abonmement for E’unnpukten ar an feliesyviaie mad Telenaor. Dat ksn bestilles
ﬁllzﬁsqenst:r af uTsTyT, som o8 olir fakturest den spieite pestiller, Al cata/TV utstyr som
er standard, skal fpige leiligheten. Av igse gjenstander er dette 1 stk WiFi Router o

L stk T-WE boks for T,

Hyiz dette mangier, kontakt ti:lisere =ier.

Kjgring og parkering i sameiets fellezaresier ute of inme
Kjgring i omiriidet for sameiet [internveier] gnskes begrenset. Kun til ngdvendig kjgring.
Farkering er ikke tillst rundt biokkene. Respekter skift om kjgring of parkering.

Gjzsteparkering

Gjesteparkering uteendig skjer ved nr 30. Danne plassan er vir eiendom, mean deles noe mad
Trondheim kommune 5om sier nr 20. Det bir etter hvert oppmerket parkering her. Kun tillat
for gjesteparkering, som er kostvarig. (en kveld pd ca 4 imer] Parkering av andre kjgretgy
som bobil o tithengere er forbudt.

Detfinnes neen t miasteplazser inmvendig | parasje, Disse er ogsd kun for korttidsparkering,
Owertredelse av parkesings bestemmelsar kan etter flere advarsier medfyre at styret setter
pd hjul s pd aktuedl bil of biir ikke st opp fér gebyr er betalt.

Wed gjest=parkering. SKAL hilen ha parkeringsbewis fra sameist godt syniig i frontruten. Det
sknl ogsd vesre korrekt utfyit.

Elokk med slike parkeringzhevis kan hentes ut hos styret
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Murkvoll,
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Sameiet Munkvoll Gard

Kormmbee 3001

» Snp:-lﬁﬂl‘b!ﬂn‘
Restaviall kastes med i luke/rgr for s@ppel sug aniegg. Disse er spredd utover aniegzet wrt
Fagir o plast kastes i aktuslie nedsenkede koptminers for dette, Pa??,l'pupi irne mellom
blokkens ved intem veg. Plast kastas i kontainers foran nr 36 ved intern vag
TRV som eier & spppel sug anlegpet pianlegzer d sett= opp dpring med RFID brikke. De er
derfor ikke utenkelig 2t samme brikke skal brukes pi p2pp of papir kontainere.
Wi har kjennskap kil st det nE;i skal smles inn matawtall | Trondheim. Det er mulig at
struturen pd hva som kastes hvor kan oli noe endret i fremticen.

*  Betjening =v awstillingsknapp og Brannsentraler.
Alle leiligheter er utstyrt med forsinkeises knapp for utlgst orannalarm ved matiaging =1c.
Deter muliE! utzatte mlarmen fpr cen Elr ianlegpet ved bruk & Senne. Utigsing av
brannalarm pga matiasine o= dat mecfgrar vesterutingkning, blir belastet siar av leilighaten.
si dat ar vin%i bruke ventilasjonzanizgeet ved matiaging. @ hastizhet pd vertilasjon ved
bruk aw avtrekksvitte pd kjpaxen
Weiledning for denne fRiger vediagt som eget skriv

®  Ladming av ek-bil
Deterikks tiatd lnde =il eller hybridoil fra vanlig stikkontakt. Dette ppa brannfaren.
Dt erikke tillat 4 sette opp lader for <ibil fra eget privat howedsikring mdier.
Datte pea wardelastning i sameists fordeling til leilighetans.
Sameiet har investert | eget intranett for elbil lacere. Der kobdes det opp lader til cen enketts
parkeringspiassen for oz s50m gnsker det. Hver iscerne sikres med 324 skring i 300V
tforceling.
Det benyttes Schneiger Evlink Iaders 22/7 Bwa.
Systemet er datastyrt med Iuﬁ:alunserilﬁ, oF !lf:mames'nﬁ far muﬁ;ninﬁ via Techem

portaken.

= Wentilasjon.
Huer leilighet er Ltstyrt med eget ventitasjonsaniegr. Normal drift pd dette er posisjon 2.
tdr zpjeicet pd kigkkenvifizviftz dones, forseres anlegpets hastignet £ 3-Max. Viktig 4
benytts ventitasion for 4 unngd at matos froyk pdvirter brannmesders.
Eier/oeboer er selv ansvadig for § skiftz fitter minst 1 x prdr. Kjgpes hos ventilasjorstime
llar win Flexitpo mesd muliﬁh:t for abonnement for automatizk Izuerins_
D fleste leilighater har ageresst type Unol. Mosn har stgrre agerepat av typs Uno3.

*  Vedlikehold.
Eier awv lgilighet har oeiy arsvar for wedlikehotd mv lsigheten. Det gjeicer uﬁ;i for
imnﬁlngmﬁ— verandadgr of vinduer, samt verancaguly ag rekioeri. ch!clﬂ' nEsi
rgefgringer i leighet (Ikke hovediedninger|
Samezist har kun ansvar ved USEFEng oy det som & nevnt over. OF da i foroindelse med
reramilitering of etter vediikehaldsplan.
Werandsterraszse ar ikke konstruert for vekten av bacebasseng sller boblebad av noe siag.



Betjeningsinstruks for MX-5000

Ved brann tilkall brannvesen pd telefon 110

NIVA 2
184
X AFKIL A01%
—

RUMMAL DREFT
ETFpkl My fims & Vi

.
110D
e
B8]

Informasjcn Erannalsrmsentralens front

i Informasjonsdispley . Informasjon om staktus 3. Mawigasjonspiler

Ved alarm gir informasjonsdisplayet [1) informasjon om type slarm, omrade o sted.
Bruk navigasjonspilene (3] for 3 f3 mer informasjon.

Ved brannalarm: Les o informasjonsdisplayets informasion om stedsangiveisen. Kontroter stadet
op fd an pakrafisises om af dette sren res|| aranpaisom.

Ved bekreftet brannalanm:

Start evakuering av alle personer i bygningen.

Meld fra til brannvesen hvis denne ikke er meidt sutomatisk.
Sranmvesen mvstlier alarm ndr de kommer,

Ved falskalarm:

Awstill brannalarm og meid fra til brannvesen hyis cGenne 25 meidt

Ber sentralen om passord, bruk passord: 110+ E
Etter en alarm:

Awstil intern summer med bryter merist

Awstill klokker med bryter merket

Tiloakestill sentralen mead bryter meriet
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Betjeningsinstruks for
tilstedevaarelsesbryter i leilighet

1 Lyssom viser status 1 Tryknapp for utjea\r enheten

Ved utigst brannalarm i din leilighet Sirenene i cin leifighet vil starte, of en atimers vl begynne en
necteding pd 2 minutter. Oppsgk detektoren|e] i din ieilignet og 1 en bekrefteise od om dette er en
res| elier on falsk alarm. Den utigste detekboren vil lyse redt fast pd begge sine statusiys.

Ved bekreftet brannalarm:

Start evakuering av sllz personer i bygningen.

Meld fra til brannvesen hvis denne ikke er meidt automatizk.

Branmvesan mestiver glarm ndr g kommer.

Ved falskalarm:

52 ofl din tilstedevmreisasbryter, statusiamosn (1] skal nd lyse rgdt. Innen 2 miruttar fra sirenane
startet md du trykke pd trydnappen midt pd enhaten (2], sirenens il nd stoppe of &n ny stimers vil
negynne en nedteding pd 3 minutter.

Fjan =4 drsaken for falskaiarmen, Cetts kan vesrs r@ygk, St of fra matiagning, damp eller lignands.
Hvis arsaken er fjernet etter 3 minutter:

Sranvsrsingsaniezeat ol pd tilbake 8l normal status.

Hvis arsaken ikke zr flemet etter 3 minutter:

Erannyvarsiingzaniszzet vl melcs brannalarm oF sirepans il starte od nytt. Evantusie

marmoverfgringer vil igangsettes oz aarmen mé avstilies pd Detjeningspansiet | septralens front, se
weiledning ved sentral




Sameiet Munkvoll Gard - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 5695 080 5486 460 5694 945 5917 048
Inntekter garasjer 387 600 364 800 387 600 399 000
Tillegg elektroniske fellesavtaler 1154 418 1078 036 1154 418 1168 536
Andre tillegg 1 58 644 58 252 68 425 203 350
Andre driftsinntekter 2 272 068 78 457 0 0
Sum driftsinntekter 7 567 810 7 066 005 7 305 388 7 687 934
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -38 070 -36 308 -38 070 -38 070
Styrehonorar -270 000 -257 500 -270 000 -270 000
Forretningsfgrerhonorar -217 980 -210 772 -218 000 -225 200
Honorar administrative tjenester -33 906 -32728 -34 400 -35 100
Eksterne honorar 4 -90 750 -69 124 -158 250 -59 001
Kontingent boligbyggelag -58 825 -54 300 -58 825 -63 350
Drifts- og serviceavtaler 5 -1188 477 -1 098 858 -1160 000 -1230 000
Vaktmestertjenester 6 -779 445 -737 206 -750 000 -691 400
Renholdstjenester -440 739 -408 481 -440 000 -475 600
Lepende vedlikehold 7 -919 221 -1 005 188 -550 000 -900 000
Periodisk vedlikehold 8 -1299 913 -1 662 681 -1.300 000 -1 300 000
Elektroniske fellesavtaler -1122 535 -1 048 088 -1154 418 -1157 792
Forsikring -651 469 -633 205 -645 000 -723 200
Kommunale tjenester og renovasjon -4 882 -12 061 -12 600 -12 600
Energi, felles -464 090 -527 660 -483 000 -500 000
Andre driftsutgifter 9 -189 310 -105 672 -170 300 -126 501
Sum driftskostnader -7 769 611 -7 899 831 -7 442 863 -7 807 814
DRIFTSRESULTAT -201 800 -833 826 -137 475 -119 880
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 120723 139784 140 000 120 000
Netto finansposter 120 723 139 784 140 000 120 000
Resultat for skattekostnad -81 077 -694 042 2525 120
Ordinzert resultat etter skatt -81 077 -694 042 2525 120
ARSRESULTAT 10,13 -81 077 -694 042 2525 120
Disponering av totalresultat: -81 077 -694 042 2525 120
Overfart fra annen egenkapital -81 077 -694 042 0 0

Org.nr: 914 989 078 - 790

Side 8 av 30
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Sameiet Munkvoll Gard - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 1 3730 5574
Forskutterte kostnader MBU 1 1472908 1112 647
Periodiserte kostnader 1 405 060 367 708
Mellomregning Klare Finans 1 104 893 62 328
Opptjente renter 1 51781 75 167
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 1547 799 1968 190
Sum omlgpsmidler 3586 170 3591 614
SUM EIENDELER 3586170 3591614

Org.nr: 914 989 078 - 790

Side 9 av 30




Sameiet Munkvoll Gard - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 1452769 1533 847
Sum egenkapital 1452769 1533 847
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 401 144 496 286
Skyldig off. myndigheter -1 -1
Forskudd kunder 87 838 61779
Forskutterte inntekter MBU 1514 925 1223 220
Palepte kostnader 129 402 276 484
Annen kortsiktig gjeld 93 0
Sum kortsiktig gjeld 2133 401 2057 767
Sum gjeld 2133 401 2 057 767
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3586 170 3591614
Sted: , dato:

Trond Anderssen Knut Larsen Bolsg Erik Solem
Leder Styremedlem Styremedlem
Per Arne Severinsen Torill Oddveig Brobakk
Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 914 989 078 - 790

Side 10 av 30
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Trondheim

Kommuneplanens areal del

Eiendom: Gnr: 97 Bnr: 270 |[Fnr: 0 Snr: 50
Adresse: Midelfarts veg 44

7022 TRONDHEIM
Annen info:

Malestokk
1:5000

03.02.2026 10:05:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense fiktiv
Turveg / turdrag
Kollektivtrase

Framtidig hovedveg tunnel

Byggesone 2

Idrettsanlegg

"~

]

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Framtidig turveg / turdrag
Framtidig kollektivtrase
Hovedvegnett sykkel

Byggesone 3

Grav og urnelund

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Hensyn bevaring kulturmiljg
Sporveg

Hovedveg

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grgnnstruktur

03.02.2026 10:05:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .

RpOmrade igangsatt

03.02.2026 10:05:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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TRONDHEIM KOMMUNE Ugradert

Byggesakskontoret

HUS ARKITEKTER AS

Nordre gate 10
7011 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Brit Furu BYGG-17/80103 14.03.2018
oppgis ved alle henvendelser

Midelfartsveg 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58, 60, 62 og 64 - ferdigattest

Eiendom: 97 /270
Tiltakshaver: MUNKVOLL GARD AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner spknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Trine Lill Johansen Brit Furu
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: MUNKVOLL GARD AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
Dokumentnr.: BYGG-17/80103-9
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Side 2

TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/80103 14.03.2018
OPPHEVELSE AV VEDTAK

Vedtak om ferdigattest datert 08.03.2018 oppheves etter forvaltningsloven § 35. Det fglger av
denne bestemmelsen at et forvaltningsorgan kan oppheve sitt eget vedtak uten at det er paklaget,
dersom endringene ikke er til skade for noen som vedtaket retter seg direkte mot. Vedtaket
oppheves med bakgrunn i henvisning til feil eiendom/Gbn ferdigattesten gjelder.

Nytt vedtak fremgar i det fglgende.

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok spknaden 15.02.2018.

Alle spknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklzering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak:
FBR RAM 4032/12
FBRIGT 215/14
FBR IGT 988/14
FBR RAM 1569/14
FBR IGT 1849/14
FBRIGT 1996/14
FBRIGT 2156/14
FBR IGT 2444/14
FBRIGT 2551/14
FBRIGT 3379/14
FBRIGT 3619/14
FBRIGT 3923/14
FBRIGT 1210/15

Dokumentnr.: BYGG-17/80103-9



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/80103 14.03.2018

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker

dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-17/80103-9
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TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

Saksnummer
BYGG-17/80103

Dato
14.03.2018

Side 4

Dokumentnr.: BYGG-17/80103-9



TRONDHEIM KOMMUNE Ugradert

Byggesakskontoret

HUS ARKITEKTER AS
Nordre gate 10
7011 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Brit Furu BYGG-17/80103 08.03.2018
oppgis ved alle henvendelser

Midelfarts veg 30 B, ferdigattest for bolighygg og parkeringskjeller
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 97/617/0/0

Tiltakshaver: MUNKVOLL GARD AS

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner spknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Trine Lill Johansen Brit Furu
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: MUNKVOLL GARD AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
Dokumentnr.: BYGG-17/80103-8
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/80103 08.03.2018

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok spknaden 15.02.2018.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak:
FBR RAM 4032/12
FBRIGT 215/14
FBR IGT 988/14
FBR RAM 1569/14
FBR IGT 1849/14
FBR IGT 1996/14
FBRIGT 2156/14
FBR IGT 2444/14
FBRIGT 2551/14
FBRIGT 3379/14
FBRIGT 3619/14
FBRIGT 3923/14
FBRIGT 1210/15

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om 3 fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik

begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen

Dokumentnr.: BYGG-17/80103-8
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/80103 08.03.2018

Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-17/80103-8
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Bygningsnr.: 300343323
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Y734

ERKLAZRING

Det er idag inngétt felgende avtale mellom
_.“"
Ser-Trendelag fylkeskommune som eier av “Munkvold'gard” gnr. 97, bar. 270,
Munkvollhaugen borettslag som fester av gnr. 97, bnr. 679,
Ser-Trondelag fylkeslag av Norges Handicapforbund som bortfester av gnr. 97, bnr. 679 og

som eier av Midelfarts vei 30 B, gnr. 97, bnr. 617, alle i Trondheim kommune:

Undertegnede eier av gnr. 97, bar. 270 i Trondheim kommune, gir den til enhver tid eier av
eiendommen gnr. 97, bnr. 617, Trondheim kommune

rett til & benytte den eksisterende adkomst fra Midelfarts vei og frem til eiendommen bnr.
617. Adkomstveien er felles med Munkvollhaugen borettslag som ogsé fester deler av den
samme adkomstveien som er en del av eiendommen gnr. 97, bnr. 679. Munkvollhaugen
borettslag og Ser-Trondelag fylkeslag av Norges Handicapforbund gir ogsa bnr. 617
tilsvarende adkomstrett over bnr. 679 som bnr. 270 har gitt over sin eiendom.

Adkomstretten gies mot at bnr. 617 forplikter seg til & delta med sin forholdsmessige andel av
vedlikehold av adkomstveien.

Bnr. 270 og bnr. 679 gir videre bnr. 617 rett til & benytte eventuelle felles stikkanlegg for
vann og avlep frem til offentlig nett mot forholdsmessig deltagelse av vedlikehold.

Bnr. 270 gir videre bnr. 617 rett til & disponere den eksisterende parkeringsplass som ligger
rett syd for grensen mellom eiendommene. Retten omfatter inntil 15 parkeringsplasser.
Parkeringsarealet er vist pd vedlagt kart datert 19.01.09 som folger denne erklering som
vedlgg. Vedlikeholdsansvaret for parkeringsarealet tilligger bnr. 617.

Overnevnte rettigheter gies uten vederlag. og skal tinglyses som heftelse pa alle 3
eiendommene.

Trondheim, den 22,02 2%

/(7%6 CC{’M

Ser—T?@ndelag Fylkeskommune Sﬂr-Tm!{delag fylkeslag av’
Norges Handicapforbund

\ aldel Unolohod %&m

J

f

T T s

Doknr: 4732 Tinglyst: 19.03.1996 Emb. 107 "1 Z, cor
STATENS KARTVERK FAST EENDOM e e Al
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) /7
\F

YA C VA 0, ; Zew 7 ‘
Munkvollhaugen borettslag h \ b‘ajm (a/’

Vi bekrefter hermed at forannevnte signatur er gjort i virt nerveer eller at underskriverne har
vedkjent seg sin underskrift overfor oss. Undertegnede vitterlighetsvitner er myndige norske
statsborgere.

For Ser-Trendelag Fylkeskommunes underskrift:

adr.

For underskriftene til Ser-Trendelag fylkeslag av Norges Handicapforbund:

LEL . Menuik f (90455 adr. ¥ 52 7 590 Sécoy
2. Bol A @Mﬂmﬂ ¢ 07013Y adr. g"/‘@“%}"/ﬁ;ﬁ—/ﬁ%

For uqderfkriftenc til Munkvollhaugen borettslag:

1. fax@cc,ﬁbbém f. 1S(osY adr. :;'a"jSﬁm (2 Fozaich,

S - 2 s p
A<t __fgr(f_—rah £ ATFHIND adr. Jiu,\i_gf—.;;-w b, e

[« l«;'.«l.\,

2.
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/65865/200 Side 1av 8
Attesteringstidspunkt 2026-02-04 09:41

o BRI

@ i Doknr: 65865 Tinglyst: 23.01.2015
Tr.nderEnergl STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

= Kartverket

Avtale om rettigheter og plikter ved bygging, drift og
vedlikehold av frittstiende nettstasjon

Mellom TrgnderEnergi Nett AS Org.nr. NO-978 631 029 (nedenfor kalt nettselskapet) og Munkvoll

gard AS org nr : 995 116 340 som eier og hjemmelshaver av gnr. 97 bnr. 270 Sav- 1-787 § Trond haim
kommune (nedenfor kalt grunneier), er det inngatt slik avtale om rettighetserverv for plassering av
fordelingstransformator med tilhgrende apparater og kabelanlegg (nedenfor kalt nettstasjon).

Plassering av nettstasjon nr.: NS 70185 adresse: Munkvoll gard
er vist pa tegning nr.: datert: 22.10.2014
Nettstasjonens areal er: 6.7 m? (bebygd areal)

For hgyspenningsanlegget gjelder de bestemmelser som er fastsatt i Forskrifter for elektriske
forsyningsanlegg.

1. NETTSELSKAPET SINE RETTIGHETER OG PLIKTER

1.1 Bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Grunneieren gir herved nettselskapet stedsvarig rett til 8 bygge, drive, vedlikeholde,
ombygge eller fornye en nettstasjon med tilhgrende kabelanlegg pa eiendommen.

Nettselskapet foretar byggingen av nettstasjonen som skal veere forelagt for og godkjent av
bygningsmyndighetene.

1.2 Adkomst, transport og ferdsel
Nettselskapet skal til enhver tid ha adkomst til nettstasjonen, jf. standard tilknytningsvilkar §
3-6. Hvis grunneier setter opp hindringer av permantent art (for eksempel gjerde, bom eller
port) som sperrer adkomst til nettstasjonen, plikter grunneier 3 gi nettselskapet adkomst
med lds som oppfyller nettselskapet sine krav til lassystem.

Nettselskapet har rett til ngdvendig fremkomst/tilgang over/til eiendommen for utgvelse av
de i avtalen nevnte rettigheter. Rettigheten omfatter ogsa utbedring av eksisterende veier,
samt bygging av nye etter naermere avtale om trasévalg.

Skader, herunder ekstraordinzer slitasje, pa veier og/eller eiendommen for gvrig soﬁrftte
ra

oppsta pa grunn av nettselskapet sin transport eller ferdsel, erEQ‘nTpﬂe

rette opp.

1.3 Opprydding
Nettselskapet plikter snarest mulig & rydde etter seg pa anleggsstedet. K R

Dok.id. Utgave: Sidenr:
K243-02 7.00 1av3 I,‘

TrenderEnergi Sammen om kvalitel
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Avtale om rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av frittstidende nettstasjon —]

1.4 Byggeforbud og beplantning
Nettselskapet har rett til & forby at det oppferes noen form for bebyggelse, parkeringsplass,
beplantning eller oppfylling av masse som kan vaere til skade eller til hinder for vedlikeholdet
og/eller tilgangen av nettstasjonen med tilhgrende kabelanlegg.
Pa grunn av branntekniske krav kan ikke bebyggelse oppfgres nzermere enn 5 meter, med
mindre det etableres avbgtende tiltak som dekkes av grunneier og godkjennes av
nettselskapet.

2. GRUNNEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

21 Arbeid nzer nettstasjonen/ kabelanlegget
Grunneieren er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han pafgrer
nettstasjonen eller tilhgrende kabelanlegg, for eksempel ved bygningsarbeid, utvendige
gravearbeider, sprengningsarbeid mv.

For slike arbeider iverksettes, skal grunneieren varsle nettselskapet, som snarest og senest
innen 3 dager anviser eller iverksetter ngdvendige sikkerhetstiltak.

Kostnader nettselskapet far ved a bistd grunneier med sikkerhetstiltak, baeres av
nettselskapet.

Nar grunneieren har iverksatt de anviste tiltak, er han ansvarsfri.

Dersom nettselskapet ikke varsles og/eller de anviste tiltak ikke fglges, kan grunneier bli
ansvarlig etter alminnelige erstatningsregler.

Utbygger/ grunneier er ansvarlig for at nettstasjon blir plassert litt inn i terrenget og med
ngytral farge som glir naturlig inn i parkmiljget.

2.2.  Flytting/avvikling av nettstasjon/kabelanlegg
Dersom grunneieren gnsker a fa nettstasjonen eller kabelanlegget flyttet, ma han selv baere
omkostningene med dette. Flyttingen ma vaere praktisk mulig a gjennomfgre.

Hvis nettselskapet sitt behov for nettstasjon faller bort, kan grunneieren kreve a fa den
fiernet og terrenget planert. Omkostningene med dette baeres av nettselskapet.

3. ERSTATNING

3.1 Nettselskapet sin erstatningsplikt
Erstatning for klausulering av og inngrep i grunnen, for ulemper og tap av ethvert slag, for
rett til bruk av eksisterende veier, samt avstaelse av rettigheter i henhold til denne avtale,

fastsettes et belgp en gang for alle.

For denne eiendommen er erstatningen avtalt til kr 0,-

RETT KOP!
DEKAR

261 - 1222 \alcar.n
P 82323 - M VA
T o S0 985 247 013
rg-nt-
wGo

\ no

WWW

Dok id : Utgave: Sidenr:
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Avtale om rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av frittstdende nettstasjon

3.2

4.1

4.2

Erstatning etter saerskilt avtale eller skjgnn

Skader og ulemper som nettselskapet matte forarsake under anleggsarbeidet eller senere,
og som ikke det er tatt hensyn til ved fastsettelse av engangserstatningen i denne avtale,
utbedres eller godtgjares etter saerskilt avtale eller skjgnn pastevnet av nettselskapet. Det
samme gjelder bruk av fremtidige veier.

ALMINNELIGE BESTEMMELSER
Tvister
Tvister eller uenighet av skjgnnsmessig art avgjgres ved rettslig skjgnn, jf. Skipnnsloven § 4

som pastevnes av nettselskapet.

Dersom partene er enige, kan tvister om gyldigheten eller tolkningen av naervaerende avtale
og for gvrig enhver tvist som matte oppsta i forbindelse med avtalen, avgjgres ved voldgift

med sete i den rettskrets nettselskapet har sitt hovedkontor overenstemmende med Lov om

voldgift. Hver av partene oppnevner sin voldgiftsmann og voldgiftsmennene i fellesskap en
oppmann. Unnlater partene a oppnevne en voldgiftsmann eller blir voldgiftsmennene ikke
enige om oppmannen, foretas oppnevnelsen av justitiarius/sorenskriveren i den rettskrets
nettselskapet har hovedsete.

Tinglysing
Grunneieren samtykker i at denne avtale kan tinglyses som heftelse pa eiendommen.
Nettselskapet betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen.

SZARSKILTE AVTALEBESTEMMELSER

Denne avtale er utstedt i 2 — to — eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett
eksemplar.

/Mmmm (Rt N

* Grunneier TrenderEnergW

Bard Olav Uthus

Tm: B3@¢e) SITBER(

blokkbokstaver F ETT KOP‘

v S AOfetsseV = D EK AR

blokkbokstaver  iuridisk fienesto
W 7223 Melhus
www.dekar.no
Dok.id.. Utgave Sidenr. AT N ‘:? 701’3MVA
[ K2 4302 7.00 3av3 Org.nr WL
TrenderEnergi Sammen om kvalitet b
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Pos 1. Skillevegg ved transformatorrom for 630 kVA Pos. 3; Ekstrarom
Pos 2: Skillevegg ved transformatorrom for 1250 kVA
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[RGrmeres .

Heimdal Eiendomsmegling AS, Hovedkontor Skjﬂte
976 232 909

Vestre Rosten 79

7075 TILLER

1601 TRONDHEIM ) 270 S0

Overdragelsen gjelder bygg pa festet

jeming fra bnrl‘!esterer ikke
g i h.t.

LEnuIsLl

! 3

avtale
Omm wdragelm ideell andel,

g |
==t

B 2. Ubebvad
Ty e e T b AL
1 [l Dl 5 e
i, _ A
oone [t (1522 (1258 [Tosen (125 [

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate.

Sk]mt eidcr fnrm;;angswmring av en selvstendig og i sin helhet nyoppfert bolig som Ikkeer tatt | bruk. Ideell arldsl

av salgsverdien av tomten utgjer kr. 494 000,-

Doknr: 912530 Tinglyst: 05.10.2015
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Fodsels nrJ.r.(ﬂmr] Nawn
995116340 Munkvoll Gard AS

KAN TINGLYSES

FadselsnriOrg.nr. (1119 siffe)  [Navn SR Fasi bosatii Norge _[ideell andel
130458 [ Anita Lind i [ we 11

R
-—l.ia I_!Nei

GBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Pliktig medlemskap i velforening

Kj I derskrift: Utsteders underskrift:
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[Andre avialer {som ikke skal tinglyses).

| 7. Kjepers/erververs erklaring ved overdrageise av boligseksj

Jeg/vi erkleerer at mitt vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmeisen i eierseksjonsloven § 22 tredje ledd.

Ew. dato
Kjepersierververs underskrift [Glentas med maskin eller biokkbokstaver

A-L-LL ) D )L\\‘%C Anita Lind

8. Erklaering om sivil: m.v.

1. Er {ne) gift eller reg t(e) ps e

D_J- i Hvis ja, mé ogsa spersmal 2 besvares

2.Er derne gift eller med h og begge underskriver som utsteder?

Nei Hyis nei, mi

Ja lvis nei, mé ogsa spersmél 3 besvares
3. Gjelder geisen bolig som der(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrerte partner(e) bruker som felles bolig?

Ja Nei Hvis ja. ma ektefellen(e) /registrert(e) partner(e) samtykke | overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, T \
s AL

[Utsteders underskrift [Glentas med maskin eller blokkbokstaver
Munkvoll Gard AS
L v/ SIGMUMC  YIRIC [HT. ¥V CneET
[Som gistrert partner y Jeg i overdrag
Dato [EX g partners ift [Glentas med maskin eller biokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har undertegnet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument

i myluért nmygz\.leg?n\er myndig(e) og bosatt i Norge.

1.\§meu i () [Gientas med maskin elier biokkbokstaver
: e '/‘/d;"”f ‘ﬁﬁzr’ Az i
Adresse

2. Vitneunderskrift [Gientas med maskin efler biokkbokstaver

= - - = - Frantz K.R. Peckel
W Megler MNEF

Heimdal Eiendomsmegling AS

Bortfesters underskrift |Gjemasmdmsskinellef blokkbokstaver

Rett kopi bekreftes
Heimdal Eiend_omsmegling AS
A :

-_—

Side 1
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
soOom bohg kjﬂp er Rett skal vaere rett, For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

02 P

Andelsbolig og 7 500 kr
aksjeleilighet

6 i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11500 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

/\7 Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
@  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkludereri tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

* Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

* Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

* ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
» Husstandsdekning
* Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du sp@rsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom), herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 200/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1260029
Adresse: Midelfarts veg 44, 7022 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 97, Bnr. 270, Snr. 50, Trondheim kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Part , Trondheim Sent TIf: 73100000
trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
ARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 17.02.2026 og utformet
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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