Vesttjordveien 8, snr.2

BAKKE SORVIK
ARTNERS
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Velkommen til Vestfjordveien 8



Velkommen til

Vesttjordveien 8

Velkommen til en lys og moderne leilighet med gjennomfert stil og gode planlgsninger. Delikate
fargevalg, valgt i samarbeid med profesjonelle stylister, skaper en harmonisk helhet og en lun,
tidlas atmosfaere. Boligen er sveert innbydende med rikelig lys og god romfalelse.

Leiligheten har en dapen stue- og kjekkenlgsning som gir en sosial og Iuftig sone for bade
hverdagsliv og sammenkomster. Store vindusflater slipper inn rikelig med dagslys, og stuen har
god plass til bdde sofagruppe og spisebord. Kjgkkenet er stilrent og moderne, med glatte
fronter, integrerte hvitevarer og god benkeplass.

Boligen har tre lyse og lett mgblerbare soverom, som egner seg godt som barnerom, gjesterom
eller hjemmekontor. Hovedsoverommet fremstar som et rolig og behagelig fristed. Badet er
tidsriktig og lekkert, med store fliser, dusjlesning med glassvegger, vegghengt toalett og
moderne innredning. Gjennomgéende lyse gulv, dempede farger og neye utvalgte detaljer gir
boligen et helhetlig og elegant uttrykk



Kontakt var megler

Vestfjordveien 8

Prisantydning 4 290 000

Jens Roland Pettersen
Omkostninger 118 290

Daglig leder / Eiendomsmegler /

Totalpris 4 408 290 Partner

Bruksareal 93,0 m? +47 909 64 885

BRA-I 93,0 m? jrp@partners.no

TBA 12,0 m2

Soverom 3

Etasje 2

Eiendomstype Leilighet
Eierform Eierleilighet
Tomteareal 775 m?

Byggear 1950

BAKKE SQORVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i Vestskogen - ett ettertraktet og veletablert boligomrade pa Nottergys
vestside i Feerder kommune. Omradet bestar av en variert bebyggelse fra ulike tidsepoker
og byr pa en harmonisk kombinasjon av natur og boligliv. Vest i Vestskogen finnes flotte
skogsomrader som strekker seg ned til Vestfjorden, med idylliske svaberg og sma
sandstrender. | gst ligger Prestegardsskogen, og i ser grenser omradet til Hella. | nordest glir
Vestskogen over i Teie. | neeromradet finner du den moderne Labakken skole, Steinerskolen,
samt flere barnehager og Teigar Ungdomskole som fikk nytt skolebygg i 2011. Det er
gangavstand til bade dagligvarebutikk og bensinstasjon. Vestskogen byr pa fantastiske
turmuligheter med umiddelbar tilgang til kyststi, flotte turomrader, bathavn og badestrender.
Nottergy golfbane pa Borgheim ligger ogsa i kort avstand. Med kun fa minutter i bil til Teie
torv og Tensberg sentrum, har du enkel tilgang til alt av servicetilbud, spisesteder,
kulturtilbud og offentlig kommunikasjon
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Plantegning
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Innhold

BRA 93,0 m?

BRA-T 93,0 m?

TBA 12,0 m?

Tyder

2,80 m

1,68 m

244 m

317 m

213 m

Vestfjordveien 8
2. Etasje

319m

Veranda

862 m

L 1,0dm

359m

5.77Tm

213m
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Tyder

2.90m

1,68 m

244 m

317 m

213m

Vestfjordveien 8
2. Etasje

318 m

Soverom

Soverom

Stue/Kjokken

Veranda

862 m

| 1.04 m

3.58 m

577 m

213m

Tyder

Skratak
Lav heyde

Loftsetasje. lkke malbart areal pa grunn av skratak/lav takhayde.
Utnyttbart areal, ALH er malt til 32 m*

Vestfjordveien 8

Loft

Raloft
Skratak
Ikke malbart areal

o]
—

Innredet rom
Lav takheyde
|kke malbart areal

3,00m

10,83 m
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 93,0 m?

e BRA-i: 93,0 m?
| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 12,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Standard
Lys og moderne leilighet i 2. etasje med gjennomfert stil
og gode planlgsninger

Stue og kjgkken - luftig, sosial sone

Leiligheten har en 8pen og romslig stue- og
kjokkenlgsning som skaper en sosial og luftig
atmosfaere. Store vindusflater slipper inn rikelig med
naturlig lys og gir rommet en behagelig og lett stemning.
Stuen har god plass til bAde sofagruppe og sitteplasser,
og kan enkelt tilpasses ulike mgbleringslgsninger. De
dempede tonene, valgt av stylister, gir rommet et
elegant og eksklusivt preg.

Kjokkenet er stilrent og moderne, med glatte fronter,
integrerte hvitevarer og god benkeplass. Lasningen er

bade praktisk og estetisk, og kjgkkenet blir et naturlig
samlingspunkt i boligen. Det er plass til spisebord i
tilknytning til kjgkkenet, perfekt for bade
hverdagsmiddager og selskap.

Soverom - rolige og harmoniske rom

Leiligheten byr pa tre lyse og innbydende soverom, alle
med rolige fargetoner og fine lysforhold. Rommene er
lett mablerbare og egner seg godt badde som barnerom,
gjesterom eller hjemmekontor. Hovedsoverommet
fremstar som et rolig og behagelig fristed, med plass til
dobbeltseng, nattbord og garderobelgsninger.

Bad — moderne og stilrent

Badet er lekkert og tidsriktig, med store fliser i n@ytrale
toner, moderne baderomsinnredning og et elegant speil
med integrert belysning. Her finner du dusjlgsning med
glassvegger, vegghengt toalett og servant med
oppbevaring.

Helhet

Gjennomgaende lyse gulv, dempede farger og naye
utvalgte detaljer skaper en rgd trdd gjennom hele
leiligheten. Store vindusflater gir godt med dagslys, og
boligen fremstar bdde moderne, lun og tidl@s.

Adkomst
Eiendommen har adkomst fra Fasanveien.

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Leiligheten har to parkeringsplasser til disposisjon.

Garasje som delvis star pa eiendommen blir revet pé
selgers regning varen 2026.

Selgers egenerklzeringsskjema
Selger har svart pa blant annet falgende punkter i
egenerklaeringsskjema:

2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom?

Ja- Bad er totalrenovert 2025. Utfert av Sd Construktion
AS.

4. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade?
Ja. 2025. Vinduer og darer er nye. Sd Contruktion AS.

8. Er det utfert arbeid med drenering?
Ja. 2025. Drenering av kjeller og etterisolering av
grunnmur under terreng. T Berg Anleggsteknikk AS.

10.Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja. 2025. Generell oppgradering av elektrisk anlegg.
PEC Elektriker'n AS.

13.Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrer eller vannrar?

Ja. Boligen er koblet pa offentlig avlgpsnett. 2025. T
Berg Anleggsteknikk AS.

14.Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa
eiendommen?

Ja. Denne ble sanert i forbindelse med grunnarbeider
hgsten 2025.

18.Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller
pipe?
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Ja. Nytt ildsted 2025.

24. Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller neeromrédet?
Ja. Nabotomt vil sannsynligvis utvikles for bolig.

27. Er det utfert radonmaéling?
Nei

28. Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller naeromrédet?
Ja. Naboeiendommen skal utvikles.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er
beskrevet i egenerkleeringsskjemaet. Boligkjgper anses
& kjenne til fornoldene som er omtalt i dette
egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke
gjeres gjeldende som feil eller mangler senere.
Boligkjeper oppfordres til & selv undersgke eiendommen
grundig. Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og alle interessenter oppfordres til & lese
og sette seg inn i skjemaet.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Utdrag fra Tilstandsrapport utfert av takstmann Hakon
Eide- Fredriksen:

Halvpart av horisontaldelt tomannsbolig. Bolig over to
etasjeplan med henholdsvis 2.- og loftsetasje.
Biloppstillingsplass pa felles gardsplass.

Boligen er velholdt med god oppgradert standard.
Felgende oppgraderinger er i folge eier utfert i den
senere tid:

2025-2026:
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— Alle gulv- vegg- og himlingsoverflater fornyet.

— Ny kjgkkeninnredning montert med nye hvitevarer.
- Rehabilitert bad.

— Ny vinduer, verandader og entredar.

Boligen er oppfert i 1950, og den tids byggeskikk ligger
til grunn for konstruksjonsmessige forhold.
Referansenivéa for rapporten er satt til byggeédr og
Forskrift til avhendingslova. Aldersbetraktning er vurdert
ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0:14

TG1: 8

TG 2: 17

TG 3: 3

TG IU: O

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

-Balkonger, terrasser ol. — utbedring estimert til kr. 20
000 - 30 000,-

-Etasjeskiller

-Rekkverk og annen fallsikring — utbedring estimert til kr.
10 000 - 20 000,-

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:
-Yttervegger, Utvendig kledning, -
Takkonstruksjon,Taktekking og membraner,Utvendig

beslag, Vinduer, Innvendige darer, Gulv pa grunn,
Kryperom, Rom under terreng, Piper, feieluker og
plassbygde ildsteder, -Ledningsnett for
saniteerinstallasjoner, Ventilasjon, Trapper, Overflater p&
innvendige gulv, Overflater pa innvendigevegger,
Overflater pa innvendig himling

Det vises forgvrig til Tilstandsrapporten for utfyllende
beskrivelse av avvik, konsekvens og evt.
kostnadsestimat.

Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi
en tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller
i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk
folger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering
for boliger og Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling.

Byggemate

Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport:

Halvpart av horisontaldelt tomannsbolig. Bolig over to
etasjeplan med henholdsvis 2.- og loftsetasje.
Biloppstillingsplass pa felles gardsplass.

Innvendig:

Isolert ytterder med glassfelt. Toflgyet verandader i stue
| kjokken med trelags isolerglass, montert i 2025. Dar
med glassfelt mellom trapperom og gang. Profilerte
innvendige darer for @vrig. Profilert der til
loftsrom.Vinduer med trelags isolerglass, montert i 2025.
Loft: Ett vindu med tolags isolerglass, produsert i 1983.

Peisovn med glassder, med glassplate pa gulv i
stuePusset og malt teglsteinspipe og brannmur i stue.
Feieluke i kjeller. 1.etasje: Fliser i del av entré. Enstavs
laminat for @vrig. Loft: Lakkerte gulvbord og
heldekningstepper.

Utvendig:

Bygningen har yttervegger over grunnmur i
bindingsverkskonstruksjon. Yttervegger er kledd med
stdende malt trepanel. Saltak i trekonstruksjon.
Taksperrer i tre. Panelt undertak. Lufting i gesimser.
Krypeloft med adkomst via luke med stige i himling.
Isolert med mineralull i etasjeskiller. Yttertaket er tekket
med betongtakstein. Takrenner og nedlgpsrar i metall.
Nedlgpsrerene har utkast p& tomten. Veranda i
trekonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 12 m2.
Terrassebord pé trebjelkelag. Rekkverk og handlgper i
malt tre

Bad

Badet er i folge eier pusset opp i 2025. Fliser pa betong.
Sluk i plast med klemring og synlig membran klemt i
klemringen. Flislagte overflater. Baderomsinnredning
bestaende av benkeskap med glatte fronter i hgyglanset
utferelse. Speil med integrert lys over benkeskap. Dusj
med innfellbare dgrer i herdet glass, servant i helstgpt
plate, veggfestet klosett med innebygget sisterne og
opplegg for vaskemaskin. Varmekabler i gulvstap.
Elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg. Luftespalte med
lufttilfersel under der.

Kjokken:

Kjokkeninnredning med glatte fronter. Laminat
benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjal/frys er
integrert i innredningen. Kullfilterventilator i overskap.

Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert. HTH
kjokkeninnredning fra 2025

Tomteforhold:

Betongfundamenter. Stgpt grunnmur. Grunnforhold er
ikke kjent/undersgkt. Utvendig drenering og fuktsikring
er lagt nytt i 2025. Det er synlig utvendig isolasjon og
fuktsikring av grunnmuren. Terreng bestéende av
asfaltert gardsplass og gressplen.

Tomt
Denne tomten er ejet.
775,00 kvm.

Tomten er felleseiet mellom de 2 seksjonene pa
eiendommen. Det er i vedtekter fastsatt tomtedeling til
henholdsvis 1.etasje, 2. etasje og felles. Se vedlagte
vedtekter med kart.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for boligen/ eiendommen.

Det foreligger godkjente tegninger for tomannsbolig
datert 27.02.1947. Plantegning for 2.etasje samsvarer
stort sett med dagens Igsning med noen fa unntak -
tidligere kjgkken er gjort om til soverom - kjgkken flyttet
ut i spisestue og sé har det blitt &pnet opp mellom
spisestue og stue. Loft er ikke godkjent til beboelse.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom (hybel)
med unntak av de begrensninger som evt. felger av
sameiets vedtekter og av eierseksjonsloven.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn

arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med nye panelovner i alle
soverom, stue og kjekken. Ny peisovn med glassder pa
ildfast plate i stue.

Energikarakter: D

Energiforbruk foregdende ar er ikke oppgitt da boligen
ikke har veert bebodd av selger. Ifalge Energiattest sa er
beregnet stremforbruk ca. 19.034 kwH pr.ar.

Det er ikke tegnet Norgespris pa strgm.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Tekniske installasjoner og VVS
Ny varmtvannsbereder, fordelerskap rer-i-rer pa bad.

Beregnet totalpris

Prisantydning kr 4 290 000, -

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

107 250,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

4 408 290,- Totalpris inkl. omkostninger
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Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader

Det er ikke fastsatt felleskostnader i sameiet.

Dette vil typisk veere felles bygningsforsikring som ma
fordeles - og breyting/ vedlikehold av fellesarealer.

Kommunale avgifter
Kr. 18 229,- for 2026.

Lepende kostnader

Selger har ikke bebodd boligen og i tillegg er den
vesentlig oppgradert. Det foreligger derfor ikke tall
forsikring, internett og stremforbruk mv.

Typiske kostnader vil vaere:

Felles bygningsforsikring ( med 1.etasje), tv/ internett/
fiber, evnt. alarm, stremforbruk og drift vedlikehold av
fellesarealer.

Kjoper ma selv kontakt fiberleverander for avtale om
tilknytning.

Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler, antall
familiemedlemmer i husstanden, gnsket innetemperatur
og andre forhold.

Andel fellesgjeld
Det er ikke fellesgjeld i sameiet.

Formuesverdi

Boligen er under seksjonering og oppdaterte tall p&
formuesverdi foreligger derfor ikke. Det er beregnet
felgende i Skatteetatens boligverdikalkulator:
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Primeaer formuesverdi kr. 909 976,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 639 902,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa beregning utfert av
megler i Skatteetatens boligkalkulator pé nett. Det tas
forbehold om endringer/ avvik i forhold til endelig verdi.
Arstall angir hvilket lignings&r verdien er knyttet til, og
endelig formuesverdi kan avvike. Formuesverdien
avhenger blant annet av om boligen benyttes som
primeer- eller sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes
normalt til en lavere andel av beregnet markedsverdi
(om lag 25 %). For primzaerbolig kan verdsettelsen variere
avhengig av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundeerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil 100
%). Det er vedtatt endringer i beregningsmodellen for
formuesverdi fra skattedret 2026, og endelig
formuesverdi kan bli hgyere enn oppagitt.

Sameiet, seksjonering og avtale om plassering VVB
Sameiet er nylig seksjonert og bestar av 2 seksjoner. 1.
etasje med kjeller - og 2.etasje med loft.
Felleskostnader ma avtales av sameiet nar dette er
stiftet og konstituert - som minimum vil felleskostnader
besta av felles bygningsforsikring. Kopi av
seksjoneringsbegjeering inkl. vedtekter er vedlagt
salgsopppgave- og interessenter bgr sette seg inn i
seksjonering og vedtekter.

Snr.2 ( 2.etasje) har varmtvannsbereder ( VVB) i snr. 1(i
kjeller). Det er utarbeidet egen avtale om dette slik at
Snr.2 er sikret rimelig adgang for ngdvendig tilsyn,
reparasjon og utskiftning. Avtalen medfglger ved salg.
Det er ogsa tatt inn punkt i vedtekter. Se vedlegg.

Forkjepsrett og styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse eller forkjopsrett
i sameiet.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Fremtind Forsikring AS med
polisenr. 37205623.

Bygningsmassen vil bli forsikret via sameiet og kostnad
fordeles etter sameiebrok.

Regnskap
Sameiet er nystiftet. Det er ikke krav til registrering i
Brenngysund og heller ikke krav til & fare regnskap.

Vedtekter og husordensregler
Det foreligger vedtekter som er vedlagt.
Det er ikke utarbeidet husordensregler.

Gjennomferte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Selger opplyser om fglgende renoveringsarbeider i
Vestfjordveien 8 hgsten 2025 og vinteren 2026:

Innendars

e Alle dgrer og vinduer i 1.- og 2. etasje er byttet ut
med nye. Bade inne- og ytterdarer

o Overflater er gipset og malt.

o Yttervegger er lektet ut og etterisolert med 5 cm.
e Innervegger er etterisolert med 7,5 cm.

e Brannisolert etasjeskille mellom boenhetene

o Nytt flislagt bad 60x60 flis, mosaikk i dusj og
baderomsinnredning. Opplegg for vaskemaskin pa
bad

o Ny varmtvannsbereder, fordelerskap rer-i-rer pa bad

o Elektrisk anlegg er skiftet og helt nytt

o HTH-kjokken med hvitevarer fra Electrolux

e Nyegulvialleromi 2. etasje, type Eik-laminat
e Ny peis

Utendears

o Drenert rundt boligen

o Etterisolert rundt grunnmur under bakken

o Oppgraving og sanert parafintank

o Temt eldre septiktank. Koblet boligen pé offentlig
avlgpsnett

o Asfaltert oppkjersel med 4 biloppstillingsplasser,
altsa 2 pr. boenhet

o Det er bygget nye inngangsparti

e Yttervegger og tak vasket

Regulering

Omradet er regulert reguleringsplan Vestskogen plannr.
2016003 til bolighebyggelse- frittliggende
sméhusbebyggelse, gul sone ihht. T-1442, ras- og
skredfare, annen veiggrunn- tekniske anlegg og
kombinerte formal for samferdselanlegg og/ eller teknisk
infrastrukturtraseer.

Deler av eiendommen omfattes av detaljregulering nr.
2022006 Vestfjordveien. Planoppstarten ble behandlet
av Hovedutvalg for kommunalteknikk 15.03.2023.
Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for
etablering av fortau eller andre trafikksikkerhetstiltak
langs Vestfjordveien. Ifglge Feerder kommunes postliste
" Siste vedtak i saken ble gjort 02.05.2024. Hovedutvalg
for plan, teknikk og miljg vedtok falgende i PTM-sak
066724: «Med den nye aktiviteten som vil komme i
omradet rundt gamle Vestskogen skole, er det fortsatt

uklart om hvordan eksisterende og ny fremtidig generert
trafikk vil velge fremkomstvei. Prosessen med ny
reguleringsplan for Vestfjordveien settes pa vent til vi
ser hvordan det nye trafikkmensteret blir".

Nabotomten er fradelt av Selger for fremtidig
bebyggelse til boligformél og méa paregnes bebygget i
neer fremtid.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pa eiendommen man
vurderer & kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Ifalge opplysninger fra kommunen er det septiktank/
slamavskiller pa eiendommen. Selger opplyser at denne
er tamt og at boligen na er koblet pa offentlig
avlgpsnett.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 1519, tgl. 29.05.1946 - Utskifting.
Dnr. 2203, tgl. 20.07.1946 - Utskifting Overutskifting .

Gjelder denne registerenheten med flere.
Eldre dokument av historisk interesse.

Dnr. 279630, tgl. 08.04.2008 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om bebyggelse Med flere bestemmelser.
Davaerende eier av Vestfjordveien 8 ga samtykke til at
naboeiendom gnr. 13 bnr.64 kunne oppfere tilbygg i
2.etasje pa i en avstand av 2,5 meter fra felles grense.

Seksjonering, tinglyst 10.04.2026, dagboknr.3884609.
Seksjonsnummer: 2 Formal: Bolig Sameiebrok: 94/270

| forbindelse med bygging p& nabotomt gnr. 13 bnr.634
sé vil det bli tinglyst felgende bestemmelser pa
eiendommen som en servitutt/ heftelse:

Bestemmelse om stikkledninger for vann. Rett for fradelt
tomt bnr.634 til & legge og ha liggende stikkledninger for
vann over Vestfjordveien 8 og frem til de offentlige
vannledningene i Vestfjordveien 8. Ledningene legges i
eller omtrent i vedlagt trase- jfr. vedlagt kart. Med flere
bestemmelser om vedlikehold, reparasjon, flytting mv.
Dokumentet er vedlagt salgsoppgaven.

P& nabotomten gnr. 13 bnr.634 vil det bli det tinglyst
felgende rettighet for Vestfjordveien 8:

Rett til & legge og ha liggende stikkledninger for avigp
over fradelt eiendom og frem til de offentlige
avlgpsledningene i Fasanveien 5. Ledningene legges i
eller omtrent i vedlagt trase- jfr. vedlagt kart. Med flere
bestemmelser om vedlikehold, reparasjon, flytting mv.
Dokumentet er vedlagt salgsoppgaven.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle

arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
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kontakt med megler for mer informasjon.

Boplikt

Det er innfgrt boplikt i Feerder kommune. For at
eiendommen skal overskjoates til ny eier ma denne
signere pa egenerklaering om konsesjonsfrinet om at
boligen skal benyttes til heldrsbeboelse.
Bopliktsvilkaret som falger av forskrift om nedsatt
konsesjonsgrense er ikke personlig.

Losare og tilbehor

Felgende tilbeher medfglger handelen:

(spesifiser szerlig om hvitevarer, lamper, fastmonterte
hyller.)

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Kjgper ma péregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
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undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg for bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke anledning til & tegne
boligselgerforsikring, men selgers
egenerklaeringsskjema felger som vedlegg til
salgsoppgaven. Kjgper gjeres oppmerksom pa den
seerskilte risiko ved ev mangelskrav, ettersom selger
ikke har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjoperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjgperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa kontraktsmatet.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hgyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
0gsé legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal std som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare pélagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfaringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital

skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom

opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
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likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
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personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Krb Eiendom As.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Vestfjordveien 8.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 13, bnr. 75 i
Faerder.

Sameiebrok: 47/135.

Vart oppdragsnummer er 28260023.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Fastpris 40 000 inkl. mva

Tilrettelegging: 16 900,00

Oppgjershonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Servik & Partners: 24 990,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Vederlag er summert til kr. 100 430,-.

| tillegg kommer estimat pa falgende utlegg:

Foto standard 3 750,00

Innhenting av grunnboksutskrifter og andre tinglyste
dokumenter (Pris pr. innhentet dokument) 300,00

Opplysningspakke kommunen 2 000,00

Utlegg er summert til kr. 6 050,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 106 480, -.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.1.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jens Roland Pettersen / +47 90 96
48 85 / jrp@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Tekniske dokumenter
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Bakke Sorvik & Partners Gjensidige 0

Egenerklering

Vestfjordveien §, 3142 VESTSKOGEN 10 Jus 2026

Informasjon om eiendommen

Adlrese Pastalresse Enbetssumises
Vestlodvesn B Westljordveien B

Opplyininger om selger og salgsobjekt

Drriver du mied socee taieg cller ubvikling av eicedem?

E]u DNﬁ

i Kjapte du holigen?
Juni 2025

Har du sely bodd i boligen™

Dh Nn

Har du kjennskap (@ feil @ eller masgler ved boretislagenssameiers Ellesomedder, som for eksempel garasje, snsker vi at du opggir devie ndar du
svarer fd sparsiialene § epenerkleringen.

Informasjon om selger

Selper

Bruskaal, Mathias Kvikstad

Forbehold

Selper tar spesifk Soehe hold o B2l o saagler soim er beskrevel | epenerklieringsskiem s

Beligkjoper anses § kjenne til Todwldens sons or cotah § deis epener i jernact. Disse kan ke gieees gieldende som feil eller mangher
seme

Baligk v 1L B s i gruslip,

Vitrom

L Har det voeei ol pd bad, vaskerom eller fosde drom?

Side 1

Ol ] e, ke s g kjenner i

Ex dlet wifaet arbesd g bad, vaskiros elles toalettrom”

IS [0 ws, ke woe jeg kjenner 1

2.1.1 Nave pd arboid
Nym arteat
212 Arseall
HIZE
213 Hyardan ble arbeide wifen?
[ Fugien O urisgteen
214 Foreell kort byva seom ble gjort av Taplerce
Totslrensvering
215 Hvilliet rins ulferte jebben?
5 Conniktion AS
1% Har de dolommen tasjon g arboider?
T D Nes
Tak, vitervege og fasade
a Har det lekker vann utenfrs og fnn, eller er det sen asdre tepga 1l faki?
O Ry —
4 I i Beilighet, er det utfrt arbeiil b tak, yoerveqg, visid ellor samen Gssile?
X 5 T s, ke scms g jenmer 1
4.0 Nove pd arbeid
Nym aiteal
412 Arseall
mzs
413 Hrvaidan ble arbeidet wife?
[X] Fagien [ ungten
4.14 Foreell kort byva sem ble gjorn av Taglerce
Winduer o dower e nye.
415 Hvillkiet frins ulferte jebben?
Sl Corctil o
416 Har de Sekmmentsjon pd arbosder?
IS [ wes
Kjeller

Har samcsel cller horetslager bart problemes mied Tubt, vasa dler oversvemmmetsc | Kjeller elles underetasje?

Side 2
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Ol ] s, e soms jeg kjenner i

Har leiligheten Kjeller, underetisjc clier andre ron snder bakken™

M  Osa

Ex dlet abservert vaun ller bekt i kjeller, krvphjolier cller underctasge?

O (] wis, ik s g bpenver

Ex det wifani arbeid med drenerisg?
T D N, ikke soes jeg kjenner il

Nove pd arbeid

Hyardan ble arbeider wifen?
Foglen (] Unglen

Furtell kort bva s ble gjort ay Taglerte
aw Kjeller o enerisadenng av granies wder

vkt Firms ulfartc jobben?
T-Berg Anleagricknkk AS

Har du dolommen tasjon g arboider?

Mn Ore

Elektrisitet

1]

11
10,12

3

14
1015

1.LA
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Hiar diet vaert Tl i diet elekieike sslegget?

O [E] wis, i s jeg bjenver

Exr et wifeet arbeid pd det delirinke ssleppei?
o [ Wk, ikke o jeg Kjenner i

Nave o arbesid
HNyn arbeal

Arseall
m2s

Hyvardan ble arbeider wifer?
Foglen (] Unglen

Fartell kort bva sem ble gjort av faglere
Cienerzll oppgrodeing av elekinsk mnlegg.

Hvilkel firma uiferic jebben?
PEC Elebaiker'n

Hiar dm ok s 1B 5 ot e ar et

Mr e
Stde 3

Rar

1 Hiar eSendomimes privet sansforsyning (ikke tlkeymer det sffestlige vasserter), septik, pumpokum, hran, s bapskyors ¢lor Boende?
O N, ilee ot jeg Kjenner 14

12 Har det veeni ol pd urvendige dier innvendige avlopsror dler vannser?
D Ja III Wi, ik soms jeg kjenner 6

(&) Exr det wifert arbeid pd uevendige dler innvendige avlopsror eller vannner?
J'u DNm.:LM st jeg Kjenner 16

T3] Nav b arbeid
My arked

1312 Arsisll
mzs

Hvardai bl aibeidit sifer?

Ergen O uniggien

1304 Fartell kart bva e ble gjort av faglere
Bligen er koblet il offzmlig aviopsr
1305 Hyilket frma uiferic jebben?
T-Berg Anleagaskadl A5
1306 Har de delominentas jos pd arboder?
Ern  Osa
Ventilasjon og oppvarming
14 Er dlet eller bar det v nedgravd oljetank pi ciendomsen”
[LilN [0 e, ke s feg kjenner ca
JEE KN
Beskriy tibtamden of am tanken or sembisancet dler [yl gggen”
Dediine hle saneit § Soehisdeba: iod grannaiesler hostes 2005,
15 Har det vaeni ol pd varmcanlegs eller veniilasjemanlemm™
O (36T e, ke s g jenner v
I Er det wifert arbeid pd varmeanlogg eller venrilasjonsanlop?

D In III Wi, ke soms jeg kjenner 6

Skjevheter op sprekker

Side 4

7 Ex et tegh pé s misgskader eller sprekber i for eksempel grassmur oller Miser?

On W, ke soms jeg jenner i

] i it vaeet (il eller gjoet endinger e ldsted eller pipe?

[LiFM [ wes, ke s e g Kjenner il

Beskiiy feilen dier cadringen
Nym ikaned 2025

Sopp og skadedyr
19 Haar det vaeet skadedyr i leilighetea?
D Ja m Nea, ikke soet jei Kjenner 1l
e b
In Har det vaeri skadedyr i il sameict eller el
On W, ke soms jeg kjenner i

n Har det vaent mugg. sapp cler rdte § beliges eller andiee bygnisger ph ciendammen™

O M, ikke s g kjenner 1l

b Har det veerl mugg. sopp cller rate § sameier cller borciskbager?

On W, ke soms jeg kjenner i

Planer og godkjenninger

i) Mssiglor leiligheten beukstiltatelic dier ferdigates?
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

VESTFJORDVEIEN 8, 3142 VESTSKOGEN

Gnr: 13 Bnr: 75 Seksjon: 2
3911 Feerder kommune.
Halvpart av horisontaldelt tomannsbolig

™ é’/
Dato befaring: 08/06/2026 gﬁ
Utskriftsdato: 10/06/2026
Oppdragsnummer: 99670

Referansenr:

»

HAKON EIDE-FREDRIKSEN

94804000
hef@tyder.no
Uavhengig takstmann

Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgradene er vurdert etter NS 3600, s& fremt dette ikke er i konflikt med de overordnede
definisjonene av tilstandsgrader i forskriften til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er i forhold til et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem &r, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

« Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

« Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

« Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, ssmmenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersoke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Halvpart av horisontaldelt tomannsbolig.
Bolig over to etasjeplan med henholdsvis 2.- og loftsetasje.

Biloppstillingsplass pé felles gérdsplass.

Standard
Boligen er velholdt med god oppgradert standard.

Oppgraderinger

Folgende oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:
2025-2026:

- Alle gulv- vegg- og himlingsoverflater fornyet.

- Ny kjokkeninnredning montert med nye hvitevarer.

- Rehabilitert bad.

- Ny vinduer, verandader og entreder.

Ref -

Boligen er oppfert i 1950, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksj ige forhold. Refer for

rapporten er satt til byggeér og Forskrift til avhendingslova.
Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.
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Om vurderinger

Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater er ikke hensyntatt, da
toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Det vises for gvrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

* Yttervegger

¢ Utvendig kledning

o Takkonstruksjon

¢ Taktekking og membraner

* Utvendig beslag

¢ Vinduer

« Innvendige derer

o Gulv p& grunn

¢ Kryperom

* Rom under terreng

o Piper, feieluker og plassbygde ildsteder
¢ Ledningsnett for saniteerinstallasjoner
¢ Ventilasjon

e Trapper

o Overflater pé innvendige gulv

« Overflater pé innvendige vegger

o Overflater pé innvendig himling

Tilstandsgrad 3:

* Balkonger, terrasser ol. - utbedring estimert til kr. 20 000 - 30 000,

« Etasjeskiller

* Rekkverk og annen fallsikring - utbedring estimert til kr. 10 000 - 20 000,

Totalestimat utbedringer: kr. 30 000 - 50 000,-
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: KRB Eiendom AS

Takstmenn: Hakon Eide-Fredriksen

Befaring/tilstede: Takstmann: Hakon Eide-Fredriksen med utlént nokkel

Ei lysni

Eiend.betegnelse: Halvpart av horisontaldelt tomannsbolig

Om tomten: Opparbeidet tomt med asfaltert gardsplass. Gressplen, busker og evrig beplantning.

Tilknytning vann: Offentlig, via privat stikkledning.

Tilknytning avlgp: Offentlig, via privat stikkledning.

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3911 Feerder Gnr: 13 Bnr: 75 Seksjon: 2

Eiet/festet: Eiet

Areal: 775 m?

Eierbrek seksjon: 94/270

Hjemmelshaver: Krb Eiendom AS

Adresse: Vestfjordveien 8, 3142 Vestskogen

Kilder og vedlegg
Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 08/06/2026 Opplysninger gitt av eier pr telefon
Egenerkleering Eiers egenerklaering mottatt pé e-post.

Opplysmnger vedr. elendomsbetegnelser
Hemmel omierel o g o o v
eiendommer.
Godkjente plantegninger
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Bygninger pa eiendommen

Halvpart av tomannsbolig

Bygningsdata
Byggeér 1950

Arealer NS3940:202

Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
2. etasje 93 0 0 12
Loft 0 0 0 0
Sum bolig: 93 0 0 12
Sum BRA: 93
Romfordeling
. i BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
Etasje BRA-i (internt bruksareal) I ) balkong)
2. etasje Entré 1. etasje, Bad, Gang, Tre soverom,
Stue/kjokken, Trapperom
Loft 2 Loftsrom
Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pd stedet. Areal pa loft er ikke mélbart p& grunn av lav takhgyde. Gulvareal (ALH) er malt til 32
m2
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Halvpart av tomannsbolig

Brannskille

Beskrivelse: Det var krav om brannskille mellom leiligheten og evrig del av bygningen da leiligheten ble
etablert. Under befaringen ble det ikke observert &penbare forhold som indikerer at
brannskillet ikke er riktig utfert.

Generelle opplysninger

Beskrivelse: Halvpart av hori Idelt tc bolig. Boligen er seksj t10.04.2026.
Vedtekter for boligsameiet er mottatt.

Lovlighet

Beskrivelse: Boligens godkjente plantegninger samsvarer med dagens planlgsning.

Dok jon pa utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Dokumentasjon pa oppgraderingsarbeider utfert av kvalifiserte hdndverkere de siste fem &r,
som tidligere er nevnt i konklusjonen er fremvist.

Grunnforhold og fundamenter

Her vurderes bygningens fundamentenng dersom dette er kjent. Fundamenter undersokes visuelt dersom fundamentering
er synlig. Undersokelsery/til dering i forbil med grunnforhold er ikke foretatt. Type byggegrunn er oppgitt
dersom dette er kjent.

Fundamenter

Beskrivelse: Betongfundamenter. Stgpt grunnmur. Grunnforhold er ikke kjent/undersokt.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er ikke utfert da forhold ikke lar seg avdekke ved visuell befaring.
R 3l

Radonmdling er ikke en del av forskrift til avhendingslova, men er likevel beskrevet da det er en del av NS 3600, som er
ansett som relevant for denne boligen.

1 alle utleieboliger er det krav om radonmdling, men i boliger som kun benyttes av eier, er det ingen krav om radonmdling.
Dersom det ikke er utfort radonmdling, anbefales det G undersoke radonkart pd nettsidene til Direktoratet for strdlevern og
atomsikkerhet.

Forhayde radonfor som ikke er daget utgjor en helserisiko og pd generelt grunnlag anbefales det & utfore
radonméling.

Radon

Beskrivelse: Det er ikke utfort radonméling i felge eier.

U . . forhold

Vurderingen omhandler drenermg av vann bort fra bygningen og utvendlg fuktsrknng av grunnmuren Det erfaretatt
vurdering i forbindelse med fukt pd innside av grunnmur, der dette er h g. Til: dering er ogsd

vurdert ut fra alder, i forhold til forventet levetid for dreneringen og fuktsikringen.
Under terrengforhold vurderes det om det er tilstrekkelig fall pd terrenget fra bygningen, samt om vann fra nedlopsror er
ledet bort fra bygningen.

6/17
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Drenering
Beskrivelse: Utvendig drenering og fuktsikring er lagt nytt i 2025. Det er synlig utvendig isolasjon og

fuktsikring av grunnmuren. Det forutsettes at drenering er utfort etter gjeldene forskrifter.
Dokumentasjon foreligger.

Tilstandsvurdering: -

Terrengforhold rundt boligen

Beskrivelse: Terreng bestéende av asfaltert gardsplass og gressplen.

Tilstandsvurdering: Terrengforhold rundt boligen er visuelt besiktiget og vurdert tilfredsstillende i
forbindelse med helning ut fra grunnmur.

Yttervegger og utvendige fasader

Punktet omfatter en beskrivelse og vurdering av yttervegg, og d d bygnii Vurderingen er i hovedsak visuell
besiktigelse av utvendige fasader, og omhandlerl hovedsak sprekker, slitasje, skader og feil utforelse.

Det er ikke benyttet stige eller lift for & vurdere fasadene.

Selve konstruksjonsoppbyggingen er ikke kontrollert dersom dette krever destruktive inngrep.

Eventuell isolering er ikke vurdert, da dette ligger skjult uten mulighet for kontroll.

Yttervegger

Beskrivelse: Bygningen har yttervegger over grunnmur i bindingsverkskonstruksjon.

Tilstandsvurdering: Konstruksjonens alder medferer gkt risiko for skjevheter i konstruksjonen,
utettheter og kondens. Det mé pa generelt grunnlag péregnes hoyere varmetap og
lavere isolasjonsevne i eldre yttervegger.

U ig Kledni

Beskrivelse: Yttervegger er kledd med stdende malt trepanel.

Tilstandsvurdering: Det er i dette tilfellet ikke observert Te oppunder tr let. Det var et
krav/normal byggeskikk om at musesperre skal monteres oppunder kledmngen
slik at mus forhindres adk til bygni K k av

musesperre er at mus kan ha enkel adkomst til bygningen. Dette kan igjen fore til
skader pé diverse bygningsdeler innvendig i boligen.

Det er i dette tilfellet ikke luftespalte bak trepanelet I henhold til referansenivaet
for denne vurderingen, skal det veere gj de lufting bak kledni

Takl . Ktekki D6 0¥ I
Pé takkonstruksjonen beskrives hva slags type form taket har og hva det er tekket med. Dersom boligen har krypeloft, er
dette besiktiget i den grad det er tilgjengelig under befaringen. Videre blir det vurdert i forbindelse med lufting, eventuelle
lekkasjer, kondens, etc.
Ved eventuell besiktigelse av flate yttertak undersokes fall sluk og overlop, samt ovrige detaljer i forbindelse med
utfﬂrelse Eventuelle innvendige nedlop er ikke mulig d undersoke da dette ligger skjult i konstruksjonen.

ing av konstruksj er ikke vurdert, med unntak av en visuell vurdering av skjevheter.

Takkonstruksjon
Beskrivelse: Saltak i trekonstruksjon. Taksperrer i tre. Panelt undertak. Lufting i gesimser. Krypeloft

med adkomst via luke med stige i himling.
Isolert med mineralull i etasjeskiller.

Tilstandsvurdering: Konstruksjonens dimensjonering er ikke vurdert. Aldersvurdering foretas ikke for
denne typen konstruksjon.
Det er foretatt maling av fuktighet i takkonstruksjon med pigger i treverk uten &
pévise unormale verdier.

mni7

Taktekking og membraner
Beskrivelse: Yttertaket er tekket med betongtakstein.

Tilstandsvurdering: 1 felge Sintef Byggforsks byggdetaljblader er levetiden pd takstein, estimert til
30-60 &r og asfaltbasert takmembran estimert til 20-30 ar. Tekkingene har derfor
oppnddd mer enn halvparten av forventet levetid og blitt vurdert til tilstandsgrad
2. Nevnte forhold medforer forhgyet risiko for lekkasjer som kan fore til
fuktproblematikk i takkonstruksjonen og underliggende rom.

Eier opplyser at takstein er blitt vasket i 2025.

Utvendig beslag

Beskrivelse: Takrenner og nedlgpsror i metall.
Nedlepsrorene har utkast p& tomten.

Tilstandsvurdering: Nedlgpsrer har kun utkast pa tomt og er ikke fort til drensrer, dette kan oke
fuktbelastningen i grunnmuren. Det anbefales p& generelt grunnlag & lede
overvann bort fra grunnmur.

Vinduer rer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bor pd generelt grunnlag pdregnes at vinduer og dorer har behov for
Jjustering med jevne mellomrom.

Ytterdorer

Beskrivelse: 1. etasje: Isolert ytterder med glassfelt.
2. etasje: Tofloyet verandader i stue / kjgkken med trelags isolerglass, montert i 2025.

Tilstandsvurdering:

Vinduer

Beskrivelse: 1. etasje: Vinduer med trelags isolerglass, montert i 2025.

Tilstandsvurdering:

Vinduer

Beskrivelse: Loft: Ett vindu med tolags isolerglass, produsert i 1983

Tilstandsvurdering: Vindu er av eldre dato og det m& p& generelt grunnlag pregnes hoyere varmetap
og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt p& grunn av alder iht. forventet levetid og
normal bruksslitasje.

Innvendige derer

Beskrivelse: 1. etasje: Dor med glassfelt mellom trapperom og gang. Profilerte innvendige derer for
ovrig.

Tilstandsvurdering: Det bor pé generelt grunnlag paregnes at derer har behov for justering med jevne
mellomrom.

Innvendige derer

Beskrivelse: Loft: Profilert der til loftsrom.

Tilstandsvurdering: Ty 2 er gitt pd grunn av alder og normal slitasje. Det ber pd generelt grunnlag

paregnes at derer har behov for justering med jevne mellomrom.
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Balk terrasser og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksj ppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbmdelse med materialvalg, mnfestmg og lovlighet.

Di i ing pd bjelkelag og fund: ing er ikke vurdert. Apenbare avvik kommenteres likevel, selv om dette ikke
er styrkeberegnet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Veranda i trekonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 12 m2. Terrassebord pa trebjelkelag.

Rekkverk og handloper i malt tre. Rekkverkshgyden er malt til 88 cm.

Tilstandsvurdering: TG 3: Det er observert rateskadede bord under veranda. Det er ikke &pnet
konstruksjoner ved befaring for & avdekke eventuelle lekkasjer i verandadekke.
Kostnadsestimat er satt ut fra en vurdering om &pning av skadestedet og utskifting

av enkelte konstruksjonsdeler.
Utbedringskostnad: kr. 20 000-30 000,-
Reks fallsikei
Beskrivelse: Rekkverk i malt tre. Rekkverkshgyden er malt til 88 cm.
Tilstandsvurdering: Nivaforskjeller p& mer enn 0,5 m skal sikres med rekkverk. Nivéforskjeller sterre enn 0,5

meter fra balkong eller terrasse eller tilsvarende ned til terrenget eller til annet
underliggende plan eller nivé, kan utgjere en fare for skade pa person ved fall.

G o o )
Det beskrives om det er stopt gulv pd grunn eller stopt plate pd mark. Forskjellen er definert ved at en smpt plate pd mark,
sd er hele betongplaten fundamenter og stopt, og vegger plassert pd platen i etterkant. Ved stopt gulv pd grunn er det forst
satt ut yttervegger og baerevegger, for deretter d d stope gulv meIIom vegger og fundamenterx etterkant. Stopt plate pd
mark er vanlig pd nyere boliger, og stopt gulv pd grunn er vanlig pd eldre bollger

Det gjores vurdering i forhold til fukt, ved enkel mdling med fuktindikator pd eksponert betong. Denne mélingen gir ingen
reelle verdier, men kan gi en indikasjon pd et fuktig gulv. Videre gjores det visuelle vurderinger i forhold til skjevheter,
setninger, sprekker, saltutslag, om det er grovstep og andre forhold.

Gulv pa grunn
Beskrivelse: Stapt betonggulv p& grunn.

Det er foretatt maling av horisontalplan pd et tilfeldig punkt i folgende rom: Gang og
kjellerrom.

Tilstandsvurdering: Forskjellen mellom heyeste og laveste punkt er malt til ca. 28 mm i gang. TG 2 er
gitt iht. toleransekrav i NS3600, som angir skjevheter mellom 15-30 pé hele gulvet
lengde skal ha tilstandsgrad 2. Konsekvensen er at gulvet kan ha merkbar skjevhet.
Ved tidspunkt for oppfering av boligen ble det ikke benyttet fukttett sjikt mellom
grunnen og bygningen. Det ber derfor paregnes at betongen inneholder noe
fuktighet.

Krypero: ekjeller

Ak i ”

Kryperom er innvendig besiktiget dersom det er tilstrekkelig
Det gjores vurdering i forhold til folgende:

- Om rommet har tilstrekkelig luftsirkulasjon.

- Besiktige og vurdere treverk, konstruksjoner, bjelkelag og overflater.

- Vurdere luftfuktighet og eventuelle ovrige symptomer pd forhoyede fuktverdier.
- Vurdere fuktsperre mot grunn og ventiler pd grunnmur.

het, og en er forsvarlig.
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Kr yperom

Beskrivelse: Kryperom under terrasse under veranda med adkomst via luke i utvendig mur.
Jorddekke, vegger i betong. Himling / terrassegulv i armert betong.

Tilstandsvurdering: Kryperom er & regne som en ri ruksjon i forbi med
fuktproblematikk. En viktig faktor i kryperom er at det er tilstrekkelig lufting, i
form av ventiler pé alle omsluttende yttervegger. I dette tilfellet er det ingen
ventiler og derfor ikke tilstrekkelig lufting. For lite lufting gir risiko for at fuktighet
fra grunnen ikke luftes ut, som over tid kan medfere forhoyet luftfuktighet i
kryperommet. Dette kan videre medfore utvikling av fuktproblematikk. Kryperom
ber ogsé jevnlig ettersees for fuktmerker pd vegger, edderkoppkokonger i himling,
etc, for & avdekke om det oppstér endringer i fukt eller inneklima. Tg 2 er gitt p&
grunn av nevnte forhold vedr. lufting.

Det anbefalt dampsperre mot grunnen i kryperommet. I dette rommet er det ikke
lagt dampsperre. Dette kan medfere okt fuktbelastning pé konstruksjonen. Det bor
legges dampsperre pa grunn iht. gjeldende forskrifter, for & minske
fuktpékjenningen i konstruksjonen.

Rom under terreng

Det opplyses om ndr rommene eller etasjen ble innredet.

I rom under terreng vurderes det ekstra i forbindelse med innvendig utlektede overflater pd grunnmur mot utvendig
terreng, og oppforede betonggulv.

For d undersoke om rommet er utsatt for fuktproblematikk, skal det i henhold til gjeldene Forskrift til avhendingslova
borres et min. 73 mm. hull i utlektet vegg mot grunnmur eller i oppforet betonggulv. I hullet observeres
konstruksjonsoppbygging og det foretas fuktmdling i konstruksjonen. Fuktmdlingen og vurdenngen vil veere gjeldene i
feltet hvor vurderingen er foretatt, og trenger ikke veere gjeldene for hele konstruksj

Dersom det ikke er tatt hull, opplyses grunnen til dette.

Rom under terren

Beskrivelse: Rom i kjelleren har pusset og malte overflater pa innside av yttervegger mot terreng. Det er
derfor ikke aktuelt med hullborring, eller vurdering av organisk mot grunnmuren. Det
forutsettes at overflater pa innside av grunnmuren er behandlet med diffusjonsdpne
produkter, slik at eventuell fuktighet i muren "luftes" ut i rommene.

Tilstandsvurdering: Vegger i kjellere bygget pa denne méten bor overflatebehandles med egnet maling
for mnvendlge murvegger.
Tg 2 er gitt pd grunn av noe mélt fuktlghet i mur ved mdling pa overflater.
Forholdet er normalt i kjellere bygget p& denne maten. Ved endret bruk ma det
treffes tiltak for & begerense fuktighet i kjeller.

H ing ki
Beskrivelse: Hulltaking er ikke foretatt i kjeller fordi alle yttervegger i kjeller er i mur/betong.

Pipe

Det foretas beskrivelse og vurdering av pipens overflater, gji inger, fund ing og eventuelt feieluke. Visuelle

observasjoner ligger til grunn for tilstandsvurderingen.
Der hvor det er hensiktsmessig, er det foretatt fuktmdlinger pd pipen pd boligens loft og kjeller.

Piper. feieluker og plasshvade ildsted
Beskrivelse: Generelt: Pusset og malt teglsteinspipe og brannmur i stue. Feieluke i kjeller.
Tilstandsvurdering: Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.

Det er merker etter "renning" under feieluke i kjelleren. Dette indikerer trolig at
det kan oppsta kondens i pipen, eller at den ikke er regnsikret over yttertaket. Det
ber pa generelt grunnlag at eldre teglsteinspiper pa sikt ber rehabiliteres med
innvendige ror. Pipen er fra byggeér og tilstandsgrad 2 er gitt pd grunn av alder og
nevnte forhold.
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Ildsteder
Beskrivelse: 2. etasje: Peisovn med glassder, med glassplate pa gulv i stue.

Tilstandsvurdering: Tldstedet er ikke funksj under befaringen.

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente sy , varmt bereder, var
og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg. Stikkledninger mellom
bolig og kommunalt punkt er ikke vurdert i forbindelse med denne rapporten.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
Dimensjonering av ror, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsrer og utforelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledni t for saniteerinstall

Beskrivelse: Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap i bad.
Avlopsrer i plast.
Hovedstoppekran er lokalisert i vaskekjeller.

Tilstandsvurdering: -

Ledni t for saniteerinstall
Beskrivelse: Ledningsnett for vann i rer i rer systemer i himling i kjeller med fordeling til utekran og
fordelingsskap i seksjonen.
Tilstandsvurdering: Kobling i himling i kjellerbod er montert uten overlop til rom med sluk. Dette
utgjer en risiko for vannskader ved eventuelle lekkasjer og er derfor gitt
tilstandsgrad 2. TG: 2
Varmtvann
Beskrivelse: Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, montert i 2025, i vaskekjeller.
Fast tilkoblingspunkt for stromtilfersel.
Tilstandsvurdering:

Ventilasjon
Beskrivelse: 1. etasje: Friskluftsventiler pa yttervegg i stue, kjokken og alle soverom.

Tilstandsvurdering: Referanseniva for ventilasjon er satt til byggeéret.

Ventilasjon
Beskrivelse: Loft: Lufting i gesimser og via vinduer.

Tilstandsvurdering: I referansenivaet for denne rapporten er det angitt av det skal veere tilstrekkelig
luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjore uten friskluftsventiler pé ytterveggene.
Ventilasjonen er derfor vurdert til tilstandsgrad 2. Konsekvensen av forholdet kan
bli noe redusert luftkvalitet, ssammenlignet med nyere boliger. Referanseniva pa
luftbehandling er satt til byggedr og forskrift til avhendingslova. TG

Varme generelt
Beskrivelse: Elektrisk oppvarming med panelovner.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede

ikke har spisskompetanse pa omradet.
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Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mélingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller
Beskrivelse: 1. etasje: Etasjeskiller i trebjelkelag.

Det er foretatt stikkprover for maling av gulvoverflater i folgende rom: Entré, soverom, og
stue/kjokken.

Tilstandsvurdering: Forskjellen pa hoyeste og laveste punkt er malt til ca. 55 mm i stue mot gang. TG 3
er gitt iht. toleransekrav i NS3600. Konsekvensen er at gulvet kan oppleves skjevt.

Det ber pa generelt grunnlag péregnes skjevheter i eldre etasjeskillere.

For 4 f4 tilstandsgrad 0 eller 1 ma hoydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere okonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Trapper

Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og materialbruk. Det er ogsd vurdert lovlighetskrav i forhold til
rekkverk.

Trapper

Beskrivelse: Vinkeltrapp i tre mellom entre i 1. etasje og 2. etasje. Trinn i tre med laminat i inntrinn.

Tilstandsvurdering: Trapper skal ha hindlapere pd begge sider av trappen. I dette tilfelle er det ingen
héndlopere.
Tg 2: Det er ikke montert lister som avslutning i ytterkant av inntrinn.

Trapper

Beskrivelse: Loftstrapp i luke i himling i soverom med nedtrekkstrapp.

Tilstandsvurdering:

Rekkverk og annen fallsikring
Beskrivelse: Loft: Enkelt rekkverk ved loftsluke i loftsrom.

Tilstandsvurdering: Tg 3: Det er ikke montert rekkverk rundt hele luken, og det representerer en
fallrisiko ved &pen luke.
Rekkverk har store &pninger og er generelt av temporer type. Rekkverk mé&
monteres rundt luke for & forhindret fallrisiko.

Utbedringskostnad: kr. 10 000-20 000,-
Kjokken
Kjokkeni Ini beskrives og til: ]

deres i forhold til alder, kvalitet og faglig utforelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til b Ise i forskrift til avhendingslova.

Kjokkeninnredning

Beskrivelse: Kjekkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjel/frys er integrert i innredningen.
Kullfilterventilator i overskap. Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert.

HTH kjeokkeninnredning fra 2025.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfort fuktsek pa utsatte
punkter. Det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover normale verdier.
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Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved & banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hore en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overfl o . I
Beskrivelse: 1. etasje: Fliser i del av entré. Enstavs laminat for gvrig.

Tilstandsvurdering:

Overfl o . I

Beskrivelse: Loft: Lakkerte gulvbord og heldekningstepper.

Tilstandsvurdering: Ty 2 er gitt pd grunn av generelt slitte overflater med merker, riper og enkelte

sprekker i gulvoverflater.

Overfl . .
Beskrivelse: 1. etasje: Sparklet og malte plater.
Tilstandsvurdering:
Overfl . .
Beskrivelse: Loft: Malt panel, malte plater og umalt reisverk.
Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pé overflater p& grunn av alder og normal slitasje. TC
Overfl . S
Beskrivelse: 2. etasje: Sparklet og malte plater.
Tilstandsvurdering:
Overfl . S
Beskrivelse: Loft: Panel og malte plater.
Tilstandsvurdering: Tilstandsgrad 2 er gitt p& grunn av generelt noe slitte overflater med merker og
rifter.

Utvendig solavskjerming
Beskrivelse: Elektrisk markise er montert over del av veranda.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er basert pd alder og enkle observasjoner da undertegnede
ikke har spisskompetanse pad omrédet.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pd en veldig forenklet mdte, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfort
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdr i hovedsak av d se etter dpenbare feil, som lose ledninger, lamper eller utstyr som henger lost, eller
andre tilsvarende feil som ufaglaerte kan oppdage ndr boligen er mablert og i bruk. Det er ikke flyttet pd mobler og annet
inventar for @ besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sd enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pd omrddet.
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Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen i 1. etasje. Synlig anlegg i
kjeller.
Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i entré i 1. etasje.
Samsvarserkleering signert og datert 2026 er fremvist for felgende arbeider: Ny installasjon
i1. etasje.
I folge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i folgende rom: Del av entré og bad.

Folgende sporsmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? El-opplegg i 2. etasje fra 2025. Noe eldre
opplegg i kjeller og loft.

- Loses sikringene ofte ut? Nei

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja

- Nér ble det sist gjennomfort el-tilsyn i boligen? Ikke kjent.

Tilstandsvurdering: Det elektriske anlegget i kjeller og loft ma paregnes vedlikeholdt pa grunn av alder i forhold
til forventet levetid.

Vétrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstotende rom. Hullet skal vaere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersokes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomforinger besiktiges og kommenteres.

Dok jon - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Badet er i folge eier pusset opp i 2025.
Dokumentasjon pa utforelse er fremvist.

va v - Bad, 2 .

Beskrivelse: Fliser pé betong. Sluk i plast med klemring og synlig membran klemt i klemringen.
Fall mot sluk pé gulv og slukheyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: Det er funnet bom under mindre felt under fliser mot vegg mot kjokken. Arsak til

bom kan veere at det ikke er oppnddd full limdekning ved legging av flis. Mindre
omrader med bom i fliser utloser ingen store skader sa lenge storre deler av flisen
har god limdekning. I dette tilfellet er det registrert bom i et lite omrade. Forholdet
kan endres over tid og omradet ber kontrolleres med tiden.

VAtromsvegger - Bad, 2. etasje
Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering:

Overflater pd innvendig himling - Bad, 2. etasje
Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Fast inventar, generelt - Bad, 2.

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestdende av benkeskap med glatte fronter i hoyglanset utferelse.
Speil med integrert lys over benkeskap.

Tilstandsvurdering:
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Utstyr for saniteeri llasj - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Dusj med innfellbare dorer i herdet glass, servant i helstopt plate, veggfestet klosett med
innebygget sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering:

Elektrisk oppvarming - Bad, 2. etasje
Beskrivelse: Varmekabler i gulvstop.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse p& omradet.

Ventilasjon - Bad, 2.

Beskrivelse: Elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg.
Luftespalte med lufttilfersel under dor.

Er avtrekk undersgkt med ark eller roykampull? Ja

Tilstandsvurdering: Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggeér.
H ing bad - Bad. 2 }
Beskrivelse: Hulltaking for méling av fukt er ikke utfert da badet er nyere enn 5 &r, og dokumentasjon pa

utforelse av badet foreligger.
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formélet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere/kjopere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
for boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det méalet & unngd konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere og tilstandsrapporten gjelder for avhending av heldrs- og fritidsbolighebyggelse, nar
kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

holiahandel

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivéet for tilstandsvurderinger er byggedr med tilhorende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utfores ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pékrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er nedvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mebler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige install eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pd, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pa
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersgkelser og arbeid i hoyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er hgyere enn 2 meter, skal utforende ha fallsikring for & undersgke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i heyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pa et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad pd
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt & fa utfort en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse p el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller st& ansvarlig for feil
pa det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt p& overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelep
blir ikke funksjonstestet.

1 de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjore vurderinger pa de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet nivd, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og aldersp&virkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med tasjon for faglig utforelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsé et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utferelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pdkrevd iht. regelverk forutferelse. TG 2
signaliserer at man ber vaere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksj ikt eller b
Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjores oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprener. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pé befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Tkke underspkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis snadekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig p& befaringstidspunktet. Det ber gjeres tiltak for & fi undersokt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

dd
udd.

Areal:

Oppméling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De foringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av pne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-méleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinj og takst observasjoner under befaring.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & folge etiske retningslinjer og regler i forbi med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygni kkyndige som i mer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens heyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utforer denne
tilstandsrapporten.

1el del

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett &r fra befaringsdato til den datoen kjoper binder seg til & kjope boligen. Etter ett ar
bor Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsé foretas dersom det gjores
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjoper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det forml rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller pa annen méte benyttes av tredjepart
uten forutgéende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formdlet forutsetter at Tyder AS er varslet p& forhénd og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd pa Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.

17117

79



80

N enova Energiattest

DE

Adresse
Vestfjordveien 8, 3142 VESTSKOGEN

Dato for

) *

11.06.2026 Energiattest-2026-310560
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 7059892

Gardsnummer Bruksnummer

13 75

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 HO0201

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon % Energi
Byggear Bygningstype

1950 Tomannsbolig horisontal Beregnet vekt levert energi  normert Kima er ot nokieHall for & wurdere en
delt bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strom, fiemvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

93,0 m? 93,0 m? Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale Pr. KVM pr. &r

1 Tre 206,08 kWh/m?

Oppvarming Beregnet levert energi i lokalt klima

Elektrisitet, Varmepumpe Pr. KVM pr. &r Totalt levert pr. ar
Ventilasjon 204,66 kWh/m?* 19 034 kWh

Periodisk avtrekk

O3>

()
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Detaljering
Bygningsform

Ja

Vindu

Ja

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Ja

Gulv

Nei
Yiterderer
Ja

Lekkasjetall
Nei
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vZ Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartl varmetap og j kter. krever i og i 1se og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat i for hver grad i i med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebaotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan Vi til 70gr.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjope nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt P deles inni i fra Atil G, hvor A er det
minst i . Mange tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ig. Skift til sparep: . Sparep: pas,7,11,15,
0g 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa i slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/morket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av isk etter i it tid. For
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. kan det i ikk slik at bade er og

dvs. nar det regi: nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer i enn yren. Tin i ki Kjol - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stov pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet oker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og sk foregar i feil

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glodelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Det i ikk slik at bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan fotocelle pa i slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved Ise og slas av isk etter i ilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det urbryter i Ir) pa motor slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og den totale iftnis og dermed

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom Kj i ikke har j ber dette for a redusere iftnil og dermed
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Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 20: Isolere varmtvannsrer

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a4 redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre i uten skiftes ut med nye

ovner med ti ing, eller det

/ spareplugg pa i ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Zrklaering om rettighet i fast eiendom !

llml\wn( 3 H for tinglysingsstempes |

_ KRG ElEnom A5 ,

NI SOl e |

Qs OSLe |
32164 1AL

(& lavgive:. ) 4

| Fadselsnr Jorg.ne. (1170 sifie:;

“"KRE Erenpom A V2 IH 14

| Kommunenr. | Kommunenavn | Gar. T Bar. ) Far. j Sm.

241 FAROER

3. fyll ut enten altemativ A eller B4/
Rettighet for fast efendom (reell servitutt) * . |
Kommunenr. | Kommunenavn . o TGnr.- [Bor. - [For. ~ " [Sm. -

%4\ FARDER 7 J
a0 FAQLOEL T3 Z

Rettighet for person (personleg servitutt/pengehefteise;
Navn I Fedselsnr.fOra.nr. (11/9 siffers

Statens kartverk — veiledende skiema (Bokmal) Erklzring om rettighet i fast ciendom. Sidelav2

fs ¢ |

't tarbindelse med fradeling av elendom gnr. 13 bnr. 75, gis eler av eksisterende elendom rett il & legge og
‘ ha figgende stikkledninger for aviep over fradelt elendom, og frem til de offentlige aviepsledningene i
' Easanvelen 5. Ledningene legges | efler omtrent | vedlagt trasé. Se vedlagte kart. i

qir ledning fri adgang m for nodvendige vediikeholds- og
herund i trasé. Om g onsker & |
oke dlmens,onene pé stikkledningene, mé deﬂe avtales swrskilt med grunneleren. Ledningseieren
forolikter seq til & sette terrenaet i ledninastraseen tilbake | den stand det var for arbeidet ble satt1 gan-
sd langt dette er mulig.

Grunneieren forplikter seg til ikke & utfore tiltak pa som kan skade eller gjore
dem utilaiengelige.

Dersom g onsker & g tittak som gjor det nedvendtg 4 beskyna (Iegge ledningene i
vareror eller kanal) eller fiytte Sti plikter g &finne en

losning som fortsatt gir eiendommen tilknytning tﬂ oﬂemhge a\dopslednlnqer

1

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Nva OO nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) " 54 3 |

16 v

| Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskr:.

268207 Joslo Sl & E,WQ/

12
oter:
Dette skiemaet kan brukes for tinalysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjgpsrett og
_anenae. Hilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylies ut i to eksemplarer og
:ences ul felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter ungiysi:;
2 er den som sender if for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tiisendt. oa faktura i<

i geby

3) Eiendommen hvor rettigheten ligge:.

4)  Rettigheten vil faige eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, . avhendingsloven § 3-4 annet ledd
ookstav d.

5) Formélet med de i 4 sikre at avgiver/hig har sett ider av

6) Rettigheten ma gis en noyakiig tekstig beskrivelse, jf. tinglysingsloven § 8, jfr. forskift om tinglysing § 4 (Klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn 03 et kart eller skisse over eiendommen.

7) Deter ikke ngdvendig 4 fylle ut dette fene‘

8 Den mé ha hvor rettigheten ligger. Dersom det e flere hiemmelshavere t'
eiendommen, mé alle skrive under, eller det i vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk - veiledende skiema (Bokmal) Erklzering om rettighet i fast eiendom Side2av2
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AVTALE OM PLASSERING OG BRUK AV
VARMTVANNSBEREDER I ANNEN SEKSJON

Mellom folgende parter:

1. Seksjonseier A:

Navn: KRB Eiendom AS

Adresse (scksjon): Vestfjordveien 8, knr. 3911, gbnr. 13/75, sar. 1 (under scksjonering, fremtidig
scksjon 1)

(heretter kalt Ezer A1)

2. Seksjonseier B:

Navn: KRB Eiendom AS

Adresse (scksjon): Vestfjordveien 8, knr. 3911, gbnr. 13/75, snr. 2 (under seksjonering, fremtidig
seksjon 2)

(heretter kalt Ezer B)

1. Bakgrunn

Eier A eier seksjon nr. 1 i [Sameiet Vestfjordveien 8 (heretter kalt sameiel).

Eier B eier seksjon nr. 2 i samme sameie.

Varmmtvannsberederen som forsyner Eier B sin seksjon, er fysisk plassert i Eier A sin seksjon.
2. Formalet med avtalen \
Formailet med denne avtalen er 4 regulere plassering, drift, vedlikehold og adgang til
varmtvannsberederen som tilhorer Eier B, men stir i Eier A sin seksjon.

3. Plassering og eierskap

Varmtvannsberederen er plassert i kjelleren.
Berederen eies fullt og helt av Eier B. Eier A har ingen okonomisk eller praktisk forpliktelse
knyttet til eierskapet.

4. Adgang og vedlikehold

Eier B har rett til rimelig adgang til Eier A sin seksjon for nedvendig tilsyn, reparasjon og
utskifting av varmtvannsberederen.

Slike inngrep skal avtales pa forhind, og si langt mulig skje pi tidspunkter som er praktisk for
begge parter.

5. Ansvar og kostnader

Alle kostnader ved installasjon, bruk, vedlikehold, utskifting og eventuelle skader som direkte
skvldes varmtvannsberederen, bares av Eier B.

Dersom varmtvannsberederen forirsaker skade pé Eier A sin seksjon, skal Eier B dekke eller

sorge for dekning via egen forsikring.

6. Varighet og oppsigelse

Avtalen gjelder si lenge varmtvannsberederen stir i Eier B sin scksjon.

Avtalen kan sies opp dersom begge partene samtykker til oppsigelse, med 3 méineders varsel,
forutsatt at det finnes en praktisk losning for flytting eller annen forsyning,

7. Overdragelse

Ved salg av en av seksjonene skal avtalen folge eiendommen.
Nye eiere plikter 4 respektere og overta rettigheter og plikter etter denne avtalen.

8. Tvister

Eventuelle tvister om forstéelsen eller oppfyllelsen av avtalen skal sokes lost i minnelighet.
Dersom partene ikke kommer til enighet, kan tvisten bringes inn for Forliksridet.

Sted/Dato: Oslo 30.1.2026

Lt 4 Fadind

Eier A: (sign.)
o e banind
Eier B:/// %{/ 5 : (sign.)
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Oversiktskart med VA

Tegnforklaring

Gnr: 13 ‘Bnr: 75 ‘Fnr: 0

Eiendom:
Adresse:

Vestfjordveien 8
3142 VESTSKOGEN

Faerder kommune

Annen info:
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\
29\ \
\
\ 10730
e

1
\
ade \

26.01.2026 11:20:13 Det kan feil eller

Kum - annen eier

Overvannsledning

Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt

Mast

Bygningslinje

Takkant

Veranda

Vegdekkekant
Husnummer med bokstav

Kommunalveg gatenavn .

RS

Sluk

Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Skap
Bygningsavgrensning tiltak
Taksprang

Godkjente byggetiltak

Sti

Fylkesveghoks

Privatveg gatenavn .

’ Avlgp felles

Vannledning uten Vestfold
vann

Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje

Mgnelinje

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Fylkesveg gatenavn .

Hgydekurve

Faerder kommune

Kommuneplan

Eiendom:

Gnr: 13 ’Bnr: 75 ’Fnr: 0

Adresse:

Vestfjordveien 8
3142 VESTSKOGEN

Annen info:

Kommuneplanens arealdel
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1:1000
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Side 2 av 2

26.01.2026 11:21:57 Det kan
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Side 1 av 2

Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt

Mast

Bygningslinje

Takkant

Veranda

Sti

Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn .

Hovedveg - P& bakken -
Néavaerende

Grense for arealformal

Flomfare

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift

og gardstilknyttet

neeringsvirksomhet basert pa

gardens ressursgrunnlag -
Néavaerende

LN

N

IRIRY

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Skap
Bygningsavgrensning tiltak

Taksprang

Annet vegareal avgrensning

Husnummer
Fylkesveg gatenavn .

KpBestemmelseOmrade

‘ Gang-/sykkelveg - P& bakken i

- Navaerende

Grense for faresoner

Bolighebyggelse - Navaerende 1

KpOmréde gjeldende

Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .
KpBestemmelseOmrade

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Fremtidig

Ras- og skredfare
Friomrade - Navaerende

Hoydekurve

26.01.2026 11:21:57 Det kan

feil eller

Side 2 av 2
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Regul eringsplaner Tegnforklaring
Eiendom: |Gnr:13 |Bnr: 75 |Fnr: 0 / i e
" A =7 Ngyaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense © Ngyaktig grensepunkt VEDTEKTER
r : i
esse Vestfjordveien 8 Malestokk +  Anslétt grensepunkt [J rpomrade [ rpomrade Sameiet V. fo} dveien 8
oordor 3142 VESTSKOGEN 11000 detaliregulering/mindre detaljregulering/mindre ameiet Vestfjordveien
rder KOmmUNe | e info: |Vestskogen ’ endring endring
05 25 6&‘; ‘t’\ ‘20':"‘\ \" 3\{4/}\(’}/ A — RpOmréde vedtatt pa 1 Rrpomréde vedtatt pa Matrikkelnummer. . Sameiet Vestfjordveien 8 bestir av to - 2 - boenheter, og ligger pa eiendommen gar.
#/ /"‘ \t‘:\,\‘ g(\o\‘s,‘ :’:0}’:3‘://' : bakkeniva bakkeniva 13, bnr. 75 i Feerder kommune.
/) 4\’,‘*\& \\‘:‘;‘\t’:"' ¢ Gatelys (belysningspunkt) ® Mast *  Skap i
/ ““ O“\\\ LXK ] - N II. Sameiet har som formal 4 serge for drift og vedlikehold av fellesarealene.
= 5% O 00 % Bygningsdelelinje Bygningslinje " Bygningsavgrensning tiltak Hver seksjonseier har et selvstendig ansvar for utvendig vedlikehold av sin seksjon.
o /"‘ SRS Mgnelinje o~ Takkant ~~/" Taksprang .
’( Z I~ - Ill. Sameiets styre skal til enhver tid bestd av en — 1 — representant fra hver seksjon. Hver
Trapp inntill bygg ~" Veranda Godkjente byggetiltak seksjonseier har én — 1 - stemme i sameiemetet.
/ ~" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant Sti
j H IV. Sameiet skal fordele fellesutgifter hensiktsmessig, slik at hver seksjonseier betaler sin
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” ’: .egs engning/fysis| Avkjorsel - bade inn og ~~  Byggegrense naturlig tilfaller egen seksjon. Se eget kart med fordeling av utvendig areal.
Y 007 % kjgresperre utkjering
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

91



9UISI9SNH

opuats 0] u

b slsueg

I54ON EON_Zm:m_

a

1S)P] )SION
1N .r
A J

iopis ajsau ed sow sa1 j1adeh] 60 1a6jas wos ed assed np ew eAly

"JUB 91 | ABJY| 1O} OISl J03s udln Bas yeq 1ebjes
abBa| suuny ew Jabjas Bo Jadgly uey eay aliA ey
ew Jadgly "Biinw wos 66A1 es 1s usjapueybijoq

1e assaJaul siadgly Bo siabjes apeq | 48 189Q
‘us|eine Ae 1ab|@) wos

19p J84BAS|I} 8} pUBIS|1] SUBLLILIOPUSIS WOSIap ‘91auss
Buluielsis 1a||e Be|saesiid Ae Buijewin 1oy 1apj1jjuoy 60 Jas|aynys 104 10p Ji|q WOI lpuiw
BuiupAlaq aieq esyje Jey ussuaibsdglaq auuaq 01S8p ‘JUBJ04 | USPUEIS|I} WO LEPYAR 18 WOS Jaw of
‘BijdeAsuE 19 JoB|as Jop 1adg@hy 1o} (oyisLuaba) "Bles 1g) susbijoq wo 1ab6i1ja10} uolsew.ojul a1paq
|Jopueuaba sbe|s ua 18 enaQ 1auouy 000 OL |1} Bo Jswi 1k |11 848|NWINS USWIWIES |EXS USYLIYSIO)
ddo tepeuisoy Bo dey axpjop Ajes ew Jadgly m aAu uap 6o uano|sBuipusyae | susbulipuy

"Jlapoddelspuels|i} Ae

as|aigyin 60 | 19pjoyuul speq |11 AeJy aBuauls Jenes
auus( Jeuoddelspuels|i} Wo usaAo|sBulpuayae |i}

y1ysiof Au 1jay ue esbo sep|alb gzog Jenuel - eiq

10} BljaeASUE Sap|OY uey| a1 [9AdY 1]

J9B|9s WOos usw ‘1oAa1YSaq 48 )|! WOS |18} 49]|D

Japeyjs a1 uey 19 1abijoq 8Au |13 uud Jab1joq

21p|a |11 1eBuijuaioy aipuiw ey uey a1adghy

18 1S |IA 19Q "puels|il abijuAs 6o Japje ‘adAy
J9uUE Jue|q B4 1N SaIapINA esBo |eys uabljog m

‘uabiljoq wo sabulusAiddo

alpaq bo uow 1adgly 16 [IA wos poddesspuels|iy
adAy Au us ajuayuul 186|8s 1@q 663]|11 | "o1}0410)
aleeA |eys auabulusAjddo 6o ‘uabljoq paA pjoy.oy
a1ualy 9|8 wo asA|ddo sejepwaly ew Jobjeg 1ab|es
B4} UdUO[seuwIOUl |1} ARIY 2196UBJlS Bp S9||11S 190

1pob Jausawnyopsbies aipue a|je 6o usuoddeu
9s9| J0jI9p Bw 249d@[y] "ausluswMOp 19| JBY
a1 1adgy wo Ajas Jap|alb anaq JeAsue siadgly
J111q J491uswnyopshbies aipue 1d||8 Hoddeispuels|i
I|S ua | 1eAansaq BijapAl 1o wos1aq m *819%N1qI0}

|13 «Jd uap wos» sabjas a1 uey sabijogspiiy 6o
19b61j0g "a1ad@yuaniqloy |13 Bles paA uapuels|i}
w0 p|oyaq.oy ajj91auab ey a1 uey 1abjeg

«poddeispuels|iy

1uabpob» us —a1suoddeispuels|iy wo

uayI S04 | susaaesy J8||Ayddo wos
voddeispueis|i us 196e| g} e so|ejaque Jablag m ‘Bijog pjnig Ae Bjes 6o dgly wo uano|

:aud|bas aAu ap wo pes 60 sepjundpanoy -sBuipuayae | aus|bau saipua zgoz Jenuel *| euq

220z 1enuel "L eaj auadjbais aAu ap wo 310)|

‘abioNwopualg bo punqglojie|bawswopuslq sabiop
‘1S)e] XS0 ‘19pelIaxyniqio ‘sulsiasni usuofsesiuebiolayniqio) Ae jobe| 1o usuolsew.ojul suusqg

‘220z ‘enuel *| eay
(seuo1desye wos pnq) sebjes wos 1abijoq 10} Jop|alb sua|bay j91IA ew Np 18p AB UBUO[SIBALIOY U8 JoH

220z 1enuel 'L eaj 19]6941 aAu paw japueybijoq 66A1

:uofsewi0jul1d3’NIC104

‘ouagIpisuals ed uul 9330] e paA 8139p np 1e(3 ‘uadpiediadaS110q 1913AuU|1} XS US uul SpjaW 1eX)S NP Wosiaqg
‘ousgIpIsuslE@uasediadolysioq 3sod-a 49119 00T £0 ST 6 U04a)93 d sSO a33e3uoy Np Uey uaxpediadel8ijoq wo jewsieds np JeH

‘ulp uasiaAuloy
1oy pauew T 'ed uaguinjisioylade8ioq Ae asjaAuloy ed siid e330W |IA NQ “JB WS4 13UUl | SBpjoyaq uey usgulnjisioyladeSiog

‘a81pIsualo apjeuoy np ew Suljisioysguiu8Aq uage 10} Aoyaq I 39p woslaq ‘axedsiaysdiie) 3del uny Jey 8ejsizaioq
1 snyaypjas 8o 8ljogqsuuewo] 319p|euosIioH ‘uagioq Ae 95)93e1I8A0 19118 a3IpIsualo a1xeluoy e paa np uel3 1op ‘ussud | 3811 10
J0W ssnid snH 113 sasepeigddo uey suuaq “SulnjisioysuiusAq piepuels se8uul eAH axpjediadeSnog So snH axediade3ijog |

"1e 119 | JaJen/1ade) susBulisio ‘uagiog Jelsano
np el 19p)al8 susSuLIISIO) BIPUE SP SUBW '(3S]93RLIBAO JB) "PUL § SYEW) 91BWSIYRIIUO0Y iy Jop1aS uaBulnyisioytedelSiog
“Jouosiadieanid Ae sadaly uny uey 8o ‘uswwopuals Ae 198]eS JR}S104 WOS USID)SaWSWOopuUald Ae uny sAQ)I3 uaspedsgulyisio

‘U9S)93e1IaN0 pawW

'USS]9>e1J9A0 paW 3s|9pulq
-104 1 sa1e18q 80 ‘8110q 9AuU

ulp 104 39.1el3ddo | uul se839)
uaguLjisioy ed ussid 9134y
19paly [ @13Aysuuewoy [ 8134y
SPUBRISIIL J0) 33IL 81512} 19p
919y 104 -'006 6T 1] 1930
911AH uapjediadeXBiog sud

193301 80 snw “1a3yasul
-opeys IApapeys ‘a1el o
uaB1l0gsplI4 1 11YN o
ssnyd SuLjisiojoquul o

9114y Joy
SuinjisiojsuiusAq piepuels o

A2IMBpas

el Jg[3ddo paw ‘x0dsIH Ae
1aA9) SurnjisiopadeSnog o

:ulp uagioq
-Sp13i} 9Au usp Joy Joguail np
auaguLjisio) ap 3)e 8ap 419

3L1LAH ajediadafibijog

'UDS]93e1JaA0 pawl
9s)opuIqIoy | s91e1aq S0
'8110q aAu uip 1o} 1810(3ddo
1 uul sa88s) usaguiyisio}

ed uaslid 19.e 91s12} 39p
318y 10} -'0G6 6 1 19150
1UsINILISpI3ly 80 3YBNIeT
uaypjediadasnog :siid

a188alys 8o Jaypie)iaxey
1Apag3an ne asjodwaleq
1wuwsaly Jojuain 8o 1 1vYn
Suijisio}enA)y

ssn|d Suljisiojoquul
Suipjisiojaiual

N2ImZpas

elA Jg[3ddo paw 'x0osIH Ae
1aA9) Buinjisiopladaeli8iog o

:uIp us3aygiie)
9Au uap Joy 198usil np
auaguLjisios ap a)e 8ap 419

13HOMIFT pjediedehiblog

9s]9pulquoy | s91e1aq S0
‘81109 9Au ulp 1oy 1810(3ddo
1 uul s3389) usguLIsioy}

ed usslid 19Je 915124 19p
919y 104 -'006 6T | 19350Y
snH uaxpediade8iog :siid

193304 80 snwi I9yLsul
-opeys IApapeys ‘a1el
}Pwuwsaly Jojuain o 1 1dyn
sulnjisioyeonAly

ssn|d Sulnjisiojoquul

sny Joy

Buipjisiojsguiu8Aq piepuels
Suinjisiojoiusl o

AIM3pas
elIA Jg[3ddo paw 'x0osIH Ae
HaA9) Suinjisiopiade8inog o

Ip
19sny aAu 19p 1o} J19usiy np
auaguljisio} ap d)e 8ap 119

SNH apjedsadahibijog

"}9Je 9151@) 19p 918y
}o.jIsi04 BIpia4 - dely8ijoq
111p 113 198usiy Np 1Y

uaypediadey8og

{ uv abipisualo

93

92


mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

39YON WoaNaia
usbuluBI051BYONPY (&) ﬂ

Jad@ly Ae seualdesye pl3 1184 | 19pPNQ WOSISP UsWWOopUale
Ae 31es WO 9)elAR Ud 4933119104 18P JB Jsigjpaw

wos pna)il spuspulq 38 Ja 31js1alaeIAe ‘(«pngiow»
a11exes) Jadaly 113 18818s Bl4 pPNg 119NIUBAS 38 3B YSNH °§

‘9)eIne
spuapulq us pesuul 38p Je dg)in susisiyidasye usuul
JBAIZPNQ 113 W8l 39WWoy Jey png 18 Ae 1dasye us JeN ‘&

‘pnq e1safgy
aie1desye g 113 1811dJoy a1 18dwesye Joy 48 30 ‘pnq
1IaAy1e ais1desye Jo)@ 81SexJ0) B 11 111} Jels JaB1eS '

‘woy
JasiwAuoue | usjeusnolpng Ae |doy aAaJy JaAIBpNg us

Uey ‘pUE]S | 19UWIWIOY J |9puUBY 18 UdIN S811N|SAB apunipng
US WOSJap Ja]]9 ‘puelsS | 19WWOY Jey japuey e Jon3 'g

‘811YaWwn} wouus(3 se|piwlio) 18pnqg Jaq

‘1@11WAuoUE Uls aieAaq € JaAISpNg 4o} SI1YIA 18 18p wosiag
‘puels | IPWWOY 49 19puey Je Ja13e pjoyddo 3auunidn
uaan Jag|es 30 Jadgly 111 s13 1exs 1eusnolpng Ae (doy 2

'P10YSQI04 SIUBAS]S JOPUNIBY ‘UBWILIOPUSID

ed png a11an1ye wo asA|ddo ‘eipue ely jasizgdsaloy ed
99139W 1A SLIAZ 104 "11BII0W JS S8Jsp auspnqg Je aiaAIZpnqg
10448A0 SNYLS 834auxaq SIINW WOS JIeuUS Bs 1eys Jo13a N
1s1ijadesye 30 pjoyaqioy ‘9s1auigls s19png Japuniay

‘PNQ 911€110W WO 1J93uUdLIo 81114YS aulaAiBpng apjoy
‘Bnnw 30 3ipusApau Je 18p 13ue) BS ‘Bys Uale3aN ‘9

‘€ pund
| du91sl) Jojusuul 113 9 19pNQ Jeu 49319s J0JIBA0 pNg
9119)us 19p Ae uliapinA uls I3 1aapiojddon 1A usie8aN °S

"Jajuassalalul 30 aJsAIZpNQ aJpue Joy (3awway)
Nnis sepjoy 1exs 39pnq | p1oyaq.oy 4a)e 39pnq
Je WO PoyaqJo) Paw png S1pIWIo) aX)1 1exs 48188 +

IsUINS
811138 & JanI3pnq epeJely 4818w |IA ‘SleasSulpuey BUls 104

(AN @ 130Y443)n¥a¥04 IV

‘wopuale Us uus aia)) adgy e Jexsug 8| UBW WosIap
Sipwes Jswwopuals 819} ed png IS I J0jI8p IBq

Ue\ "usuue ud |13 1310S J3 UBWIWOPUSIS 18 WO Sulpjaw Je}
J3AI3png Ja))e JaB1es AB SB|SAR pl1 8UUSp U@} 18pNd aipulwl
paw ‘dg)In susysiiyrdasye 113 Waldy JoAIBpNg Joy spuspulq
Bp J2 19png "@xeq)id saN1ey )l 3dpnqg uey ‘(3d3png

wo deysuuny 11e} Jey Ja3)as 1. Is) 198)8s 111 191pIW.I0}

J8 19pNnqg | 39pjoyuul 3o Js13aw 113 NIBuUUl U8 pNq 18 JEN ‘T

‘wopuald
1sey Ae daly/31es paa 1eJeidue uadul Jaialsisye 19 'L

*@TOHYUOL ADITSLLIYITVIAV IADLLAIA

gejuunud 3nexeJ1s]i} 10 Jejuassalalul 30 19819s JaIS Wos
a1ew JijJenslo) us ed uspunipng ayIAAR Uy usiaidaw

1€ 111 240y JoJ 4o Jequade wos Isli) us paw siduul

png wosiaQ@ "P1oyaqio) 0 png Wo Jejuassaialul 931G

80 a1enI3pnq “e8)as a1a3uslI0 B ‘GipusApeu J8 18p J3uUe] Bs
11 19y3nnw Jey Jo)8aw Je uue 3siiadesye a191u0y us anes
oI 849AI3pNQg JBq ULIS|y duUSp 4N "SUlUSIA 9 9SUOUUE
91s1s Jone Sepaydia 91518} 00°CL 'Y uue 1siipadesye

818140 pawl png a)pIulio} 8! usia13aw 1exs (4183niq.oy
19 49319S J9p 'SAP) P1OYJ0JIayNIgIoy4 | "UspUNIPNQ

Ae 3ulp{IAAe 31)JBASIO) UD J0) a13ad 113 9339) 1eys 49188 '€

‘siduul png Jgj Jo13aw paw auJa(3 Jaiajuoy LuePAR

J9 19pjoyaqJoy Jg) Lardasye 11q p1oyaquio) paw png 1o
o)1 11A 3)BWION "0 3110q apualsereu Ae 3es ‘Sulisisueul)
J9¥yIsn 19dWasyd Joj WOS PloYyag.oy 8119NJudA

30 ojepsas|ayeano ‘isiijrdasye ‘ueidsguliaisueuly
‘uofsewojui eluoy sianigpng ‘wnsadgsfy ‘(uq/iugd
119NJUBAS) 9SSaIPE SUBWIWOPUSIS dpjoyauul Jgg pnd 13 ‘¢

‘AUl 48718 djueg 'sya7 wos unjeudis-a JanhAusq

wios aJaAIdpng Joj 1Ayddo Je unjeudis 3o uolsewnids)

113 39ABIY JaAIBpNnq eJy dnyeudis 8o uofsewyige)

BIP1A3 @3usayuul Jo)3awW 1eys JaB19s 113 png Ae SuljplulIo)
124 “198)19s ely Sejsae ua))e 1desye ‘(Ja8)as eiy png) pngiow
80 “esiaAzylolpng esgo Jopiald 19Y3NINS 113 19ARIY
‘uspliena Joj es3o 3ja8us(3)l 4o 8ssip | usuolsewiojul
Jeu SNS 80 1s0d-8 wos Js3uUIp)aW 9¥SIU0IIYe1S

es30 sausw png o3NYIIYS paln 48319S 113 848pPIA 8SSIp
Ja|pluuio) wos 9e13aw 13 SNyiys siguul 1eys png ay ‘L

*ONINAIDANE AV DONRIGAINONNIrD

-Joddesspuelsiy 8o anegddosgies sapuniay

‘Uswiwiopuald Wo uofsew.oul JueAS|al 1B | Uul 38s @118s € 113 JenIpnq salplojddo uswwopusie ed png uul segge) 1ep 184

‘Bulunidpng 31913Aux|13 aua)8a4s139] 91SSIPYIA BP JSA0 IYISISN0

1103 ud es3o si8 siAsgululnisAy “uswiwopuald ed JuluaiZpnqg paA sajejaque wos Jafunsguiulal ep JBA0 1XISIBA0 US SIS J0juapaN

‘8-9 § uanojsgungawswopusals "e'q Ae gejuunig ed ‘punquogisidawswopualy sagioN
80 a810N wopuasi3g ‘Bundawswopusle o) 1931BAINACT PAA USZUIUSI0NEBYOAPY ‘189PEBIISYNNIGIO0S AR 189pISCJeIN U8 Usuolsew.ou]|

120 19quianou *| uofsian
1epueybijoq 6641 wo
uofseuiojutieynIqio

‘usno)sgufSewuswIopUse | 183UlIPUS AB 9S19pai1fel]

pauw 8s19puIgo] | ‘Ggog NN( L e} SuluMliA peul Jsrepddo 1sIS

suluAISpnq wo

uofsewL.iojuLidn.iqg.io4

‘auanely aAu ap 48|[13SSpa4y|l} wos poddeispue)s|iy ua iusyuul np

1B IA J9jBjaque ‘ZZ0Z 1enuel | 1a13d 16/0S 1/q |IA 1S4@) ulp uabiljoq 4043 np wos4aq :gN

1adgly euy Aely Bo abey enjow e 1oy oyisu a19Ae| Jabjas wos Bap 416 19Q e18W
66A41 us ed Jad@y |11 uolsewIOUI JUBAS|SI 18|PIWLIOY NP Je) YI|S "uspoddeispuels|i} |
paw se} 6o abipuAypessbulubAg usp Ae sal1dpanA 8SsIp 1 WO aq hp uey J1abjas wog

ourabloNwopual3
oujepeLIByNIqIo4

Ouj3IN

-1addeay

abipuanln Bo Js|pjsalsels Jainwengls 4abulubAg spuseisnuy aipue 6o alseieb

wos Yi|s 66AgsB69))11 19uue Jue|q Jap|alb anaq "epjoyauul |exs uoddeispueils|i}

ouISyeP|SION

BlesBijog/ourauialesny

j19y so7
idaw alIA

uabijoq ep 1p|elb wos aus|bai ap
60 866Aq e BijueA JeA 1ap uepioAy
jow ddo yespanoy | saig[b
uabunepunp -edAl 6o Jop|e swwes
ed BulubAq us Ae seluaAIO)

uey wos eAy euy 1n uabijoq

‘ed abepy uey Jadghy wos np

90U aleeA uap|als |IA jniqg |[ewiou
Jone as|abuliioy 6o afselyls wos
NIIs “41op|e suabuiubAq 104 ab1juen
19 wos pjoy.to4 ‘ugiddo a|q

1abjes |11 ed abepy uey oy

Np WOS UsW ‘19A31)Sa( 18 9|1 WOS YIAAR 91&RA 19p
uey ‘Bijoq aip|d ua | adA} Bo pueis|i} ‘4ap|e suabijoq
Ae Bunapina us gl “61joq Au us adg[y e wos
awwes 18p a1 4o Bijoq Piniq us adgly y »sny

‘as|aiedsaqibiaus a1paq 10} a19|0S1IONS B

19| najJed |11 BBajaqaInb eay anAg e [adwiasya 104
"Jaw 91s0y uey piepueis suabep |11 Buliepesbddp
"1ey uab|joq WOos usapiepuels uap Jane “yIAae
219.U0Y A BulIpagin 19 aleq peuisoysbulipagin
ne|sue 1e esBo yIa|\ ‘PeUISOY YSIP|e) WOS dwwes
19p 2 9|l PeUISOY| 11B|SUB US 1B )SNH "JI9A0Wal)
uabijoq ed Japlagle a|janluana Bo Japeulsoy Ae
paw aubai ew np eAy Ae ap|iq 18 Bap suuep e 1oy
peuisoysBulipaqin nejsue 6o pesbspuels|i ed ag

Je1ew aipue ed ua||e uanebddosb|es
| ‘uspoddeuspuels|i} | wo JabuiusAjddo ney
Jey np wos pjoytoy ed abepy a1 uey ng

‘aAgu Bulieepisuaba
s1ob|as Bo uarepjodsoidsBbies | as|aALsaq
sl1g|Bawswopuals ‘woddeispuels|i} 8sa7

é1adeah] wos ed assed np ew eay

ud BAY |1} }I9ABDISWUNWIUIW AR 9|1 Saliejwo wou Bo uajapsbulubAg usoN

‘pwoddeuspuels|i}

WO US}IINSI0) | BUBARLY 1918 wod Bo ua|apsbBulubAq 1aAlsaq usauoddelspuels|i|

iualioddeaspuels|iy aAu uap isapjoyauul eAH

Ja1apinA abipuAypessBuiubAq
us( ‘eS| @siapun uls paA
19uuny Jey abipuAypessbulubAq
uap WOS YIAAR I3]||8 Japeys
jwes pueis|i} suabijoq
JaALDIsaq poddeaspuels|il ug

uayioddeaspuess|iy abipjin uaq

juesi|gnd u1jq uauolsewuoyul @) — aou ed Jain|

np siAy 1gdg "106|es 1ane Bap |13 abepy |IA 1odd(y
1€ 104 19p 18 oyjIsi aipulw of 4esAjddo np Jow o m

jHesiignd J1jq uauolsewuojul i@}

—ab1puAysbuiubAq uap Bo ia|Bawswopusla paw

ddo 1ap e1 np 4gq ‘Brjaya41s|i} 48 usuolsewoyul
w0 19||9 ‘JUBA3|24 18 90U WO ed JaYISN 18 NP SIAH m

idYeids BijepAy 6o pepy

1 s16 |eys 1abulusAjddo 1e uanauy sopoddelspuels)iy
w0 uaylnjsioy 6o uano|sbulpusyay "1as|aelsioysiw

19119 |19} 48 91 19p 1e ajals e 10} uanebddosbies
60 uapoddesspuels|iz wouua(Bi Bipunib 8se m

‘Burpjisiopiablasbijoq [[onjuans Ae Bulupoyae

19||0 ssa1baus Ae w0y | Bap 104 JeASUR BiB)paw uey|

uabunieepauaba Ae Bu

AN ||nyjeBuew 19|18 |194 m

‘Jop Ja)sug

np wo Buljisiopablasbijoq 104 Bo 4abuliapina

Bo Jos|aygsiapun a1apiA sabipuAysbuiubAq

uap 10} Bejuunib BIpjIA 18 18 uabulicepliauaby
*9UA® 91s9q Jone uabuuiepiauaba N 9|j|A m

‘uoddeusspueis|iy Jusapob

ud paw pueis|i} suabljoq aieluswnyop e 10} 96igS m

juolsewuoyul B4 6o pob 1 m

i196]9s wos ed assed np ew eAH

95

94



“196|as Ae 1uapob o uaaebddosBies | suabulusA|ddo
,002°90°6¢ Ne
SUAN LA Ve BulBawswopusie Wo A0T ‘1Yl }JoWosN Bo 9Z0Z°90°LL 19181ddo 1o usnebddosBles

MIAIOS IV £E€ LL £€€ 411 Blegsug] ‘sisuiled B NIAIGS oxeg

(49pun 3j23 2uaal6 >jnag) ‘IYIAIDANSE ITTV Vd NOISYWILIOIT OIATAD AIA 39931V MSNH

:141¥XS¥IANN M/0Lva/aals

oW " SO

L eon " leOd3
‘@31S/¥NISOd yay
O AN

ANNOSHI L NAYN

us|Baw |1 ayep asA|ddo b 1a /Bal tepjid ‘Hoyow 1e i usanBddosBips wosieq ‘uswwopuale jebipjisaq iy 1A /Bal jo Bo

uabuiuaiBpnq 10 B63|pea paw aapbBddosBips yoyow oy _>\m®_ {p Jayesinioy 1aBjes Bo ss|Baw jo paw jualy 1o 1a /Bar Biyuys 1)@ Bijjunw pisydasyo
1oy 1eBjes upu tepnd 866aq o) epuspulq 1o jopng “jossaipp s1ebjes wos Je|Baw |4 19)|2 doysuuny siebjes |1 jewwoy Je ep Jpu 18AIBpnq 1oj epuspulq
1o jepng 'sso /Baw iojod 1A /Bs| sesjepyiidioy ep Bo usaoBddosBios Ap |ep ue e wos BuiuaiBpng wo Bunesjusio uis sisupg paw jualy e JeAaibpng

. jouuy D Jajupjuoy| D 110q uaba Ap B|os paa ppdoyuaby

uSWIWIDS ||
~ (+e|pupyeqgsyps Bo yupq) up]
|[oydoyueby

usBuliaisubuy 218[|044uoy] © |4 PiPW|ny s16 Jo|Bow - NV1dSONINIISNVNIA

+®CC<D U_Of_mo_ usin D

‘ONINLISINYOL IANID124 dIW SI9 13daNng

'£6 MU Z66 | |l g AD wopuale yspj Ab Buipuayap wo A0 AD saia|nBal wopuaie jsoj AD Bjos BijjiaL

JOALDIS “13] $104S PN PaAIaYy si9

suNWWOY JopJed | S/ UNE ‘ELUND  :asjoubajog
NIOONSLSIA Z¥LE '8 UBIBAPIOMSBA 19ssaupy

€¢009¢8¢C :ausboapddo
‘Hpyow png

VINADISANgd




www.partners.no



