EIERSKIFTERAPPORT ™

Leilighet
Vognstglen 18 H
5096 Bergen

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato: 28/01/2026 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/114



EIERSKIFTERAPPORT ™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

* % * X F

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:161, Bnr: 80
Hjemmel shaver: Jannicke Garen Svardal
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 2

Byggedr: 1961

Tomt: 1501 m?

Kommune: Bergen

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Jannicke Garen Svardal
Befaringsdato: 28.01.2026

Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S 2
Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
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OM TOMTEN:
Tomten er opparbeidet med trapper, murer og noe beplantning.

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert p& antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersekel ser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av murkonstruksjoner. Bage- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.

Y tterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfert i betong, mur- og trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadepl ater.
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfart som flatkonstruksjon, taket er tekket med papp. Taket er ikke
besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 4.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 & avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksioner av bindingsverk av tre: 40 - 80 4.
Forventet levetid far omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid far semming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 &r.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 &r.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen stér naamere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjegres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersakel ses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller akge/andelslag (borettslag) er undersgkel sene begrenset til innvendig i leiligheten og dennestilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om borettslag:
Styretsleder: Jannicke Garen Svardal
Kontaktperson: Jannicke Garen Svardal

Beliggenhet:

Vognstelen er en rolig gate med lite gjennomgangstrafikk. | nabolaget finner du flotte grant- og friluftsomrader béde ved L asgdene og ved
Brann Stadion. Flotte turomré&der i Christieparken og rundt Tveitevannet. Fra eiendommen er det kort vei opp til Montana hvor stiene opp
til Ulrikens topp begynner. og noen minutters gange unna ligger naarbutikk (Bunnpris). Et lite stykke unna ligger ogsa Landastorget, med
blant annet langdpen og sandagsapen butikk, bibliotek, blomsterbutikk og Pizzarestaurant for & nevne noe. Ved Sletten senter finnes et
bredere utvalg av butikker, supermarked, legesenter og Vinmonopol. | narheten ligger store arbeidsplasser som Haukeland
Universitetssykehus, Odontologen og Haraldsplass. Flere skoler og barnehager i naromrédet. Gode bussforbindelser til og fra Bergen
Sentrum. Gangavstand til Bybanestopp ved Brann Stadion.

Ngkkel opplysninger:

Organisasjonsnummer: 954 765 806

Navn/foretaksnavn: BORETTSLAGET VOGNST@LEN 18 H
Organisasjonsform: Borettslag

Registrert i Enhetsregisteret: 19.02.1995

Stiftel sesdato: 09.05.1961

Takstobjektet:

2-Roms andeldleilighet.

Tilhegrende leiligheten er det to eksterne boder pa henholdsvis 2m2 hver seg.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, vedovn i stuen. Teknisk tilstand p& varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrar av plast og stagpejern. Det er benyttet kobberrar til vannforsyningsrer. VV S anlegget er ikke
naamere kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet har flislagt gulv, gangen har tregulv, resterende rom har 3-stavs og 1-stavs parkettgulv.
Vegger: Malte flater og tapet.

Tak: Malteflater.
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FORMAL MED ANALY SEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Eier opplyste ikke om vesentlige endringer utfert de siste &rene.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-| BRA-e BRA-b TBA
1. Etese 54 4 0 0
SUM BYGNING 54 4 0 0
SUM BRA 58
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasie: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Gang(4,2m?), bad(3,4m?), soverom(11,9m?), kontor(7,4m?), stue(16,6m?), kjakken(6,6m?).

BRA-e:
1. Etage: Ekstern bod(2m?), ekstern bod(2mg).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fraoppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnesi totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbarsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmel shaver
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

28/01/2026

Mats Hansen
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1. Véatrom
1.1Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er benyttet malte flater pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som felge av alder pa overflatene ber det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nér dette blir en ngdvendighet er vanskelig &si noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjer
dermed en risiko. Vatrommet ber oppgraderes innen kort tid for atale normal bruk etter dagens krav.

| vatsonen er det etablert luke (pamontert plate pa vegg), omradet/platen svekker tettheten i omradet, falgelig ma det
benyttes dusj kabinett. Forholdet aker risikoen for fuktskader i veggen dersom veggen blir p&fart vann.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til Sluket. Se under.

Det er benyttet fliser pa gulvet.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjeres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta
Nér ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftiommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfere at
flisen sprekker ved belastning.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som faige av alder pa overflatene bar det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nér dette blir en ngdvendighet er vanskelig &si noe om.
Overflatene mé& holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at tiltak tidlig kan
iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjer
dermed en risiko. Vatrommet ber oppgraderes innen kort tid for atale normal bruk etter dagens krav.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter (stedvis registrert motfall).

Det er pavist at hgydeforskjell fratopp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25mm
(minimumskravet er 25mm).

Minimumskravet for membranoppkant ved darterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjer en risiko ved en eventuell lekkasie pa vatrommet,
lekkasjevann kan ledestil tilstetende rom og utgjer dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.

Avslutningen pa reropplegg fra servanten er ufagmessig avd uttet i gulvet under servantskapet, forholdet aker risikoen
for svekket tetthet i omradet.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for &rengjere sluk.

Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfert.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

9/14



EIERSKIFTERAPPORT ™

Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Det er benyttet stgpejernsluk (av eldre dato).

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfert hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot nabo
eller fellesarealer. Hulltaking er en inspeksionsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fratilstetende rom
for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfart fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Toaett, helstapt servant, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklasning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 ma sluk og tettesikt skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig &si noe
om. Som falge av alder masluk jevnlig kontrolleres og rengjeres. Pa bakgrunn av alder og avvik ber det paregnes
oppgradering innen kort tid.

Stapejernsluk er av eldre dato og anses som utdaterte. Slukene har svakhet i overgangen mellom gulv/sluk som gker
risikoen for lekkasje ved hgy vannstand i sluk. Stgpejernsiukene vil fa rustdannelser som kan fare il lekkasjer.
Oppgradering innen kort tid ma paregnes.

Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjokken

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjakkeninnredning med dette fronter, heltre benkeplate, over benkeplaten er det benyttet fliser, stal oppvaskkum,
ventilator.

- Integrert keramisk platetopp
- Integrert stekeovn
- Integrert oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vagre fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:
Kjakkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i ale nye boliger fra2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurstil platetopp eller komfyr.

Merknader:

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasie pa overflater. Vaa oppmerksom pa at det som regel vil vagre diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaat plassert. PAgulv
vil det som regel vazre diverse dlitage, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vaat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.
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Merknader:

4. Vinduer og ytter darer
4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglassi malte trekarmer.
Vinduet pa soverommet er fra 2006, gvrige vinduer er fra 2009.
Vinduene har normal bruksslitasjei henhold til alder.

Dgarene fremstod med normal bruksslitagie i henhold til alder.
Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaae vanskelig og observere.
Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert. Rargjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet kobberrar til vannforsyningsrar, med unntak av mindre parti med plastrer pa kjgkkenet.
Forventet levetid kobberrar: 25-50 .

Boligen har sluk og avlgpsrer i plast og stapejern.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 &r.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpsl@sning av stapejern. Som felge av alder ma sluk jevnlig
kontrolleres og rengjares. For utbedring ma sluk og avlgpsrar skiftes ut, tidspunkt for nér dette blir ngdvendig er
vanskelig &si noe om. Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Sluk og avlgpsrar ma
holdes under oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrerene av kobber. Som falge av alder mararene jevnlig
kontrolleres for sprekker og lekkasjer. For utbedring ma rgrene skiftes ut, tidspunkt for ndr dette blir ngdvendig er
vanskelig &si noe om. Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Vannforsyningsrerene
ma holdes under oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder
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Varmtvannsberederen er plassert pa badet og er av typen Hekla bereder 110 liter.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er pavist at varmtvannsberederen er over 20 &r. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppfaringstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaging for anlegget. Kravet om samsvarserklaging gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfart pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
giennomfert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfert tilsyn (dokumentasion pa avvik, mangler eller dokumentason
paat anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfere kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installagioner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert el ektroinstallatar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontrall).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsiere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarder i hver
etagei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, €ller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma veae pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pAminst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen veae
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfares el .kontroll (av autorisert kontroller) av hele anlegget.
Det hefter en risiko for pdlegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfert utvidet kontroll.

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter ndr bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedragrende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafar et eventuelt salg/kjap gjennomfares. Det kan vaae flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere til standsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

6.1 WC og innvendige vann- og avlapsrar
Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgps@sning av stgpejern. Som faige av alder ma sluk jevnlig
kontrolleres og rengjares. For utbedring ma sluk og avlgpsrar skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir ngdvendig er
vanskelig asi noe om. Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Sluk og
avlgpsrer ma holdes under oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrgrene av kobber. Som felge av alder marerene jevnlig
kontrolleres for sprekker og lekkasier. For utbedring ma rarene skiftes ut, tidspunkt for ndr dette blir nedvendig er
vanskelig asi noe om. Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta.
Vannforsyningsrgrene ma holdes under oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

6.2 Varmtvannsbereder
Det er pavist at varmtvannsberederen er over 20 &r. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer
i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Takstmannens vurdering ved TG3:
1.1.1 Vétrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig s
noe om.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjer dermed en risiko. Vatrommet ber oppgraderesinnen kort tid for & tale normal bruk etter dagens krav.

| véatsonen er det etablert luke (pdmontert plate pa vegg), omradet/platen svekker tettheten i omradet, felgelig ma
det benyttes dusjkabinett. Forholdet gker risikoen for fuktskader i veggen dersom veggen blir pafert vann.
Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

1.1.2 Vétrom Overflate gulv
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Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som felge av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig 8 si
noe om. Overflatene m& holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, ik at
tiltak tidlig kan iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjer dermed en risiko. Vatrommet ber oppgraderesinnen kort tid for & tale normal bruk etter dagens krav.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter (stedvis registrert motfall).

Det er pavist at heydeforskjell fratopp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25mm
(minimumskravet er 25mm).

Minimumskravet for membranoppkant ved derterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjer en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet,
lekkasievann kan ledesttil tilstetende rom og utgjer dermed en risiko for skader patilliggende konstruksjoner.

Avslutningen pa raropplegg fra servanten er ufagmessig avsluttet i gulvet under servantskapet, forholdet gker
risikoen for svekket tetthet i omradet.
Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

1.1.3 Vé&rom Membran, tettegiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklasning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For
afatilstandsgrad O eller 1 masluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om. Som fglge av alder m& sluk jevnlig kontrolleres og rengjares. Pa bakgrunn av alder og avvik ber det
paregnes oppgradering innen kort tid.

Stepejernsluk er av eldre dato og anses som utdaterte. Slukene har svakhet i overgangen mellom gulv/sluk som
aker risikoen for lekkasje ved hgy vannstand i sluk. Stegpejernslukene vil fa rustdannelser som kan fere til
lekkasjer. Oppgradering innen kort tid ma paregnes.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.
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Vedtekter

for - R
Borettslaget Vognstolen 18 h,j, k.

§ 1.

Selskapets navn er Borettslaget Vognstdlen 18 h,jisk, og har til
formal & skaffe andelseierne bolig ved & erverve tomten Vognstdlen
18 h,j,k, og forestsa oppfdringen av boligbygg pi denne tomt og leie ut
boliger til andelseierne. Selskapet har forretningskontor i Bergen.

§ 2. *

Andelene skal vere p& kr. 1.000,-., Andelseierne har ikke per—
sonlig ansvar for lagets forpliktelser. v

§ 3.

Bare enkeltpersoner (fysiske personer) kan vere andelseiere i
borettslaget. Ingen kan eie mere enn en andel, Andre enn ektefeller
kan ikke tegne andel sammen eller erverve den 1 fellesskap p& annen
mite enn ved arv. Har flere arvinger i fellesskap eller et dddsbo er—
vervet andel, kan borettslaget palegge arvingene eller dddsboet innen
seks mianeder etter at pilegget er mottatt & overdra andelen med bo-—
rettsinnskudd til en person som styret godkjenner. Enhver andelseier
skal fa utlevert et eksemplar av vedtektene og andelsbrev.

§ 4.

En andelseier har rett til & overta sin andel etter reglene i
lov om borettslag §§ 15 0g 16. Andelseier som ikke har betalt boretts—
innskudd, kan bare overdra andelen til en person som styret utpeker,--.
dersom ikke styret gir samtykke til annet.

Knytter det seg borettsinnskudd til andelen, kan andelen ikke
gyldig overdras eller erverves uten at erververen samtidig overtar
borettsinnskuddet. :

§ 5.

Den som har ervervet en andel, mi godkjennes av styret for at
ervervet skal bli gyldig overfor laget. Styret skal nekte godkjenning

dersom ervervet vil vere i strid med y 3 1 disse vedtekter, jfr. § 13
1 lov om borettslag.

Styret skal ogsi nekte godkjenning dersom overdragelsen er i
strid med bestemmelser om overdragelsesprisen, husstandens storrelse
eller liknende forhold som mitte vere fastsatt eller godkjent av den
offentlige kredittinstitusjon som har gitt laget 1lin. Videre kan sty-—
ret nekte godkjenning nir det ellers er saklig grunn til deti Godkjen-
ning kan — utenom de tilfeller som er nevnt 1 annet ledd - ikke nektes
dersom andelen er ervervet av ektefelle eller andelseierens eller ekte
fellens slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, stsken, adop-
tivbarn eller andre som faktisk stir i adoptivbarns stilling. Heller
%k?g kan godkjening nektes nar overdragelsen er et ledd i et bytte av

oliger. ‘

Nekter styret & godkjenne exrververen som andelseier, skal det
g1 ham og overdrageren skriftlig melding om dette innen 30 dager etter
at det mottok sdknaden om godkjenning. I meldingen skal gis opplysning
om grunnen til avslaget og om at dette er endelig dersom sOksmal ikke
blir reist innen 30 dager etter at meldingen er mottatt. Aa- sr’y:—-cl’

e Bar—siyeot innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt
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1 f3exde ledd, er erververen i alle tilfelle & anse som godkjent.
Nar en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding herom til la-
get selv om styrets godkjenning ikke er nddvendig. :

§ 6.

Dersom en andel overdras, har andelseierne 1 laget forkjops—
rett, Lagets styre drar omsorg for at andelseierne far hove til &
gJore forkjopsrett gjeldende. Retten kan ikke gjores gjeldende ved
slik overforing av andeler som Omhandlet i vedtektenes § 5 tredie annel
ledd. Krever flere andelseiere & overta en andel i henhold til for-
kjopsrett, bestemmer styret etter retningslinjer fastsatt av general-
forsamlingen hvem som skal g foran.

§ 7.

Laget skal ha et styre som skal bestd av en formann 0g 2 andre
medlemmer med like mange varamenn. :

Funksjonstiden for formannen og de Ovrige styremedlemmer er to
ar, dog slik at 1 av medlemmene etter loddtrekning trer ut etter for—
ste driftsar. Styremedlem og Vvaramenn kan gjenvelges.

Generalforsamlingen velger styremedlemmer 0g varamenn. Forman-—
nen velges ved serskilt valg. Styret velger innen sin midte vara—
formann og sekreter.

§ 8.

Styret kan treffe vedtak nidr minst to medlemmer er til stede
0g minst 2 stemmer for vedtaket. Styret kan ikke uten fullmakt fra
generalforsamlingen treffe vedtak om & rive, selge eller bygge om de
bygg laget eier. :

§ 9. _
To av styrets medlemmer i fellesskap tegner lagets navn.
Styret kan gi prokura. :

§ 10,

Den overste myndighet 1 laget utdves av generalforsamlingen.
Ordiner generalforsamling holdes hvert &r innen utgangen av mars mi-
. ned. Ekstraordiner generalforsamling holdes nir styret finner det
nddvendig eller nir minst en tiendedel, dog minst tre av andelseierne,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de dnsker be—
handlet. :

Innkallelse til generalforsamling skal skje skriftlig:til med—
lemmene med varsel P2 minst 8, hoyst 20 dager. Ekstraordiner gene-—
ralforsamling kan likevel, om det er nodvendig, innkalles med kortere
frist som dog skal vere minst tre dager.

Saker som en andelseder onsker behandlet Pd den ordinzre gene—
ralforsamling, skal nevnes 1 innkallelsen nir det settes fram krav
om det senest &tte uker for generalforsamlingen.

§ 11.
‘P& den ordinere generalforsamling skal disse sakene behandles:

L. KXonstituering.

2. Arsmelding fra styret. )

3. MArsoppgjsret, i denne pammenheng spSrsmilet om anvendelse av
- overskudd eller dekning av tap.



4, Spbrsmal om ansvarsfrihet.

5. Valg av styremedlemmer og varamenn jfr. vedtektenes § 7.
6. Eventuelt goftgjoring til styret, '

7. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§ 12.

Generalforsamlingen ledes av formannen i styret. Med de unntak
som fOlger av loven eller vedtektene, jfr. § 14 avgjores alle saker
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjor
motelederens stemme utslaget, Har han ikke stemt, -eller det gjelder:
valg, avgjores saken ved loddtrekning. .

§ 13.

Borettslagets revisor velges av generalforsamlingen og tjenest-—
gJ0r inntil en annen revisor velges 1 hans sted.

§ 14.

Endringer 1 lagets vedtekter kan bare besluttes av general—
forsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§ 15.

For s& vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reg—
lene i lov om borettslag av 4. februar 1960.

———— e e .



Vognstelen 18H

Nabolaget Landas/Vognstglen - vurdert av 87 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Familier med barn
e Enslige

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 82/100

A Naboskapet
=% Heflige 66/100

Kvalitet pa skolene
Bra 57/100

Aldersfordeling

376 %

Offentlig transport
2 Fridalen 5 min &
Linje 5, 6, 12, 20, 530, 740, 934 0.4 km
@ Haukeland sjukehus 15 min %
Linje 2 1.1 km
® Jernbanestasjonen i Bergen 9 min &
Linje F4, L4, R40 4.1km
X Bergen Flesland 21 min &
Skoler
daVinci Montessoriskole (1-10 kl.) 10 min 4
108 elever, 4 klasser 0.8 km
Fridalen skole (1-7 kl.) 13 min 4
466 elever, 42 klasser 1.1 km
Landas skole (1-7 Kkl.) 13 min #
454 elever, 31 klasser 1.1 km
NTG-U Bergen (8-10 Kkl.) 9 min A
129 elever, 8 klasser 0.7 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 12 min 4
581 elever, 44 klasser 1 km
NTG Brann Stadion 9 min %
Langhaugen videregaende skole 14 min %
567 elever, 21 klasser 1.2 km
Ladepunkt for el-bil
= Brann Stadion, Kniksens Plass 1 10 min #
& Landasveien 12 min #

S 53
o Lo
< 2
<t i " ;) & .
ol ; R X o m©o®
TN L
| I m N l
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Landés/Vognstelen 916 557
Bergen 265933 136 695
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Vognstelen barnehage (1-5 ar) 7 min &
68 barn 0.4 km
Kniksens Plass barnehage (0-5 ar) 9 min 4
74 barn 0.7 km
Arstad Brannstasjon barnehage (1-... 11 min #
119 barn 0.9 km
Dagligvare
Bunnpris Lindvik 6 min 4
Post i butikk, PostNord 0.5 km
Rema 1000 Haukelandsveien 15 min %



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 97/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

-
i
=

5 Steynivaet
< Lite stayniva 80/100

Sport

@ Baune stadion 11 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.9 km

@ Landasbanen kunstgress 11 min %
Fotball 0.9 km

&= Feel24 Landas 14 min #

& Sammen Arstad 19 min #

Boligmasse

B 10% enebolig
26% rekkehus

B 56% blokk

B 8% annet

Varer/Tjenester
Sletten Shoppingsenter 22 min &
l@ Haukeland sykehusapotek 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
33% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

«Fin utsikt mot sentrum og
Lovstakken!»

Sitat fra en lokalkjent

Flerfamilier
|
|
0% 50%
B Land3s/Vognstelen

Bergen
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 20% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 161/80/0/0
Utlistet 26. januar 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

260828303 Grunneiendom 0 Ja 1501,7 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018  19.06.2019  100,0 %
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=161&bruksnummer=80&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=161%25%2526bnr=80
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=161&bnr=80&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 100,0 %
65270000 1-Nédverende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY2 <0,1% (0,4 m?)

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H390_1 Luftkvalitet - réd sone 100,0 %
65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlanIiD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

9730000 ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3 - Endelig vedtatt arealplan 15.01.1996 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

9730000 1 - Navarende 110 - Boligomrader 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
15890000 30 ARSTAD/BERGENHUS. GNR 161 BNR 49 532, LANDAS, MONTANA VANDRERHJEM 3 199613601
60060000 30 ARSTAD/BERGENHUS. GNR 161 BNR 49 MFL., RAVNEBERGET BARNEHAGE, REGULERINGSENDRING 3 200714015
70940000 35 BERGENHUS/ARSTAD. GNR 161 BNR 15 MFL., HAUKELAND UNIVERSITETSSJUKEHUS S@R@ST 2 202220695
40000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS @STLIGE DEL 4 -
10970000 30 BERGENHUS/ARSTAD. HAUKELANDSVEIEN 10,17, MARKUSPLASSEN OG VEI OVER ULRIKSDAL 3 -
10500000 30 ARSTAD. LANDASVEIEN 12X OG TILLIGGENDE EIENDOMMER 3 -

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
161/164 9414517-2 Tilbygg Tomannsbolig, vertikaldelt lgangsettingstillatelse 10.02.2017 201638008
161/168 9469265-1 Tilbygg Enebolig Meldingssak registrer tiltak 14.12.2009 200917946
161/166 301301245 - Veksthus Rammetillatelse 24.01.2024 202316538
161/166 301301234 - Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse 24.01.2024 202316538
161/166 300207030 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/brenning 24.01.2024 -

161/166 301296718 - Enebolig lgangsettingstillatelse 28.08.2024 202316290
161/215 139960319-1 Tilbygg Tomannsbolig, vertikaldelt Meldingssak registrer tiltak 03.05.2010 201005239

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra helikoptertrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=9730000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15890000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/199613601
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60060000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200714015
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70940000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220695
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10970000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10500000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201638008
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200917946
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202316538
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202316538
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202316290
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201005239
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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For fullstendig oversi

Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 161/80/0/0
Dato: 26.01.2026 Adresse: Vognstglen 18H

ikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601




Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

7_4] Angitthensyn kulturmilje Byfortettingssone
E7| Faresone Ytre fortettingssone
A

i_\ N Infrastruktursone Grgnnstruktur

i_\ \I Stgysone gul
.B \] Staysone rad




Malestokk:
BERGEN Dato: 26.01

KOMMUNE

Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

1:1000
.2026

Arealplan-1D: 9730000
Gnr/Bnr/Fnr: 161/80/0/0
Adresse: Vognstglen 18H

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommunedelplan

#",»" Gangveg KDP Arealbruk-PBL1985
,/"~_~ Grense for restriksjonsomrade Boligomrade (N)

/U Arealformalgrense Friomrade (N)

A Unntatt rettsvirkning Annet byggeomrade (N)

\ \ Omréade bandlagt for forsvaret (F)
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Egenerklaering

Vognstglen 18H, 5096 BERGEN 27 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Vognstaglen 18H Vognstaglen 18H

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2020

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg kjepte boligen i mai 2020 og har bodd her siden juni 2020

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, 8557120

Infor masjon om selger
Selger

Svardal, Jannicke Garen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

415

4.1.6

Kjeller

Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

| borettslaget, ikke i min leilighet. Hendelse som oppstod far jeg kjgpte leiligheten: Borettslaget hadde fuktskade i tre boder. Skaden skal ha
oppstatt som konsekvens av at det ble bygget en blokk ovenfor var blokk, som har fart alt sitt overvann ned mot var blokk. Det ble da
vanninntrengning i ett rom med tre boder i etagen over min leilighet, da disse bodene ligger pa bakkeplan mot skréning som farer til den nye
blokken. Borettslaget fikk utfert dreneringsarbeid samt riving av bodene og fikk avfuktet arealet. Det ble utfart kjemisk behandling mtp mugg og
sopp som kan komme av fuktskader, og bodene er gjenoppbygd og brukes av eierne. Bodene ble bygget opp av faglaat som bodde i boretts aget.

| din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Argall

2015

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Arbeid utfert fer jeg kjgpte leiligheten. Det skal hablitt byttet fasadeplater, vinduer, og tak. Siden dette er arbeid bestilt av borettslaget er det ikke
enkeltpersoner som har disse dokumentene.

Hvilket firma utferte jobben?
Neevdal

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Som beskrevet var det vann i en bod (ikke min bod) som borettslaget har fatt utbedret.
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6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
811  Navnpaarbed
Nytt arbeid
812 Arsall
2015
8.13 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
8.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Borettslaget fikk inntrengelse av vann i boder (i etg over denne leiligheten) grunnet vann fra blokk over oss som ble fert ned til blokken.
Hendel sen oppstod fer jeg kjapte leilighet, en gang mellom 2015-2019. Arbeidet med drenering ble utfert av Neevdal. Dette arbeidet var ikke
tilfredsstillende, noe Naevdal selv innrgmmet. AOG utferte derfor arbeidet pa nytt og var ferdige med sitt arbeid ca 2023. Det er ikke rapportert om
inntrenging av vann etter dette, og saken er avsluttet. De aktuelle bodene som ble skadd ble avfuktet, kjemisk behandlet og bygd opp igjen.
Borettslaget har den aktuelle dokumentasjonen.
8.15 Hyvilket firma utferte jobben?
Naevdal og AOG
8.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?
a  [ne
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Sikringen i leiligheten kan ga dersom man bruker for mye strem pa kjokkenet samtidig. Dette kan utbedres av elektriker, men da det ikke har
opplevdes som en utfordring har jeg ikke utbedret dette.
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2020
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Installagon av AMS-méler 4.6.20
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?

Bkk
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10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
10.21  Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1022 Arsall
2023
10.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.2.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Tilkobling av ventilator pa kjgkken, feste stikk under vindu kjakken, feilsgke dimmer + skifte lysbryter. Skifte taklampe
kjokken
10.25 Hvilket firma utferte jobben?
Kvassheim elektro
10.2.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
10.3.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1032  Arsall
2024
10.3.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.3.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Montert ny lampe pa eksisterende punkt
10.3.5 Hvilket firma utfertejobben?
Kvassheim elektro
10.3.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Det ble tilfeldig oppdaget brudd pa avigpsrar som tilhgrte borettslaget. Dette ble utbedret av Vitek i desember 2025. De inspiserte rgret som de
utbedret og angir at dette ser tilfredsstillende ut.
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312 Argall
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13.1.3

1314

13.15

13.1.6

2025

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Det bletilfeldig oppdaget brudd pa avlgpsrar som tilharte borettslaget. Dette ble utbedret av Vitek i desember 2025. De inspiserte reret som de

utbedret og angir at dette ser tilfredsstillende ut.

Hvilket firma utfertejobben?
Vitek

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

X  [ne

Ventilagon og oppvar ming

O

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank p& eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Det er en sprekk i trappen som farer opp til borettslaget

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Det ble montert opptrekksvifter p& alle tre pipe gp

Sopp og skadedyr

19

Har det veert skadedyr i leiligheten?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
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21

22

Sporadisk observasion av saivkre pé bad. Da det er lite som observeres har det kun blitt behandlet med limfeller.

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Ikkei fellesareal, men en leilighet i borettslaget oppdaget skadedyr i gulv. Dette viste seg & vagre rotter som hadde inngangsport til leilighet via ett
vannsluk, som ikke hadde blitt tettet igjen ved oppussing av |eiligheten deres for mange & siden. Dette ble behandlet av anticimex via borettslagets

forsikring. Det er skille av betong mellom leilighetene, derfor var hendelsen isolert til den aktuelle leiligheten.

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
| bodene som ble skadet av vanninntrengning. Skaden ble kjemisk behandlet av AOG.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger
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31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Slik jeg forstér det av tidligere eier har leiligheten tidligere delvis blitt pusset opp av faglaat pa dugnad. Dajeg kjepte |eiligheten var det skjaat ut
tre hull i benkeplaten, disse er tettet igjen.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 45928104
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 6669
Borettslaget Vognstalen 18 H



Velkommen til arsmeote i Borettslaget Vognstelen 18 H

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 4. juni kl. 18:00 og lukker 9. juni kl. 21:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/6669

Det holdes ogsa et frivillig mate 4. juni kl. 18:00 , 208 - Kornelius og Elisabeth.

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Duféaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap
5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. AOG - status

8. Naevdal

9. Bodene som ble vannskadet
10. Fasade

11. Pipene

12. Dugnad

13. Making
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Med vennlig hilsen,
Styret i Borettslaget Vognstelen 18 H
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Jannicke Garen Svardal er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Hakon Solheim og Kornelius Mandelid er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4 av 22



b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Hakon informerer

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 6669 Arsregnskap 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr O.

Man gnsker heller at styret har mulighet til & bestille mat ved langvarige moter.

Styrets innstilling

Man gnsker heller at pengene kommer borettslaget til nytte og at man har gkonomi til & bestille mat ved
langvarige moter.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr O.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

OBOS anbefaler at det velges styremedlem og varamedlem i ar, og at styreleder velges til neste ar. Dette er for
a sikre kontinuitet i styret.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

« Jannicke Garen Svardal

Jannicke har vert styrelederi 2 ar, og kjenner sakene som pagar i borettslaget.

Siden forrige styre gikk ut samtidig anbefaler OBOS at man beholder styreleder frem til neste valg, slik at man
sikrer at det blir valg hvert andre ar pa styreleder, medlem og varamedlem
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Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

» Hakon Solheim
Hakon har ver styremedlem de siste 2 arene, og er godt kjent med de pagaende sakene
* Kornelius Mandelid

Kornelius har vert varamedlem i 2 ar, og deltatt aktivt i styret. Han er kjent med alle pagaende saker, samt en
stor ressurs for borettslaget bade med styrearbeid og i dugnadsarbeid

Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Ragnar Finden

Ragnar er utdannet byggingenigr og har mye kunnskap & bidra med til borettslaget

Sak7
AOG - status

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Pagaende reklamasjonssak om drenering med AOG:

Styret giennomferte mate med AOG, advokat Isaksen og takstmann Skaalevik desember 2023. Prosjektleder
Kare Drangevag har sluttet i AOG, men stillte pa mgtet med daglig leder Audun Nygard. Audun Nygard
giennomfarte befaring desember 2023 med representant fra styret og takstmann Skaalevik. Siden den gang
har dessverre lite skjedd, og man har fatt tildelt nok en person. Njaal Hegnes har na ansvaret for saken, og
var pa befaring med styret 03.06.24. Han oversender mail med plan for hvilke arbeider de vil utfare som
reklamasjon pa sine arbeieder. Dette ma godkjennes av styret for arbeidene kan starte. Arbeidene vil trolig bli
etter sommerferien.

Forslag til vedtak

Informasjon

Sak 8
Naevdal

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Neevdal fremmer krav om signering av overtagelsesprotokoll (2017/2018) samt palapende kostnader
(1200kr/kvardal)

- Overtakelsesprotokollen er signert og oversendt
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- De palgpende kostnadene avvises

- Man fikk ogsa sendt en regning pa ca 400 000 kr fra Neevdal i fjor der advokat Isaksen bistod i handteringen.
Saken er foreldet.

Styrets innstilling

Orientering av status i saken

Forslag til vedtak

Orientering av status i saken

Sak 9
Bodene som ble vannskadet

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bodene til Mina, Marthe og Jostein ble vannskadet for mange ar siden. Disse bodene matte rives, terkes og
saneres far de kunne gjennoppbygges. Dette arbeidet er utfgrt, og Kornelius har tatt pa seg arbeidet med &
skaffe materiale og & bygge opp bodene. Arbeidet pagar og 2/3 boder er ferdige, der den siste mangler deor.

Styrets innstilling

Kornelius utdyper dersom sparsmal

Forslag til vedtak

Kornelius utdyper dersom sparsmal

Sak 10
Fasade

Forslag fremmet av:
Jostein Arskog

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Fasaden ble renovert i 2015-2017/18. Nar navaerende styret ble orientert om potensielle feil/mangler ved
fasaden var saken foreldet og advokat Isaksen anbefaler ikke & forfalge saken. Skadetakstmann Skaalevik har
befart fasaden, men kunne ikke pavise at det var grovt uaktsomme feil, som hadde vert kriteriet for & forfalge
saken rettslig etter foreldelsesfrist.

Forslag til vedtak

Orienterer
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Sak 11
Pipene

Forslag fremmet av:
Jostein Arskog

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det er montert opptrekksvifter pa alle tre pipelap. Disse er aktive hele aret, etter anbefaling fra levrander.
Pipene har vert aktive siden januar 2024.

Forslag til vedtak

Orientering

Sak 12
Dugnad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det planlegges dugnad til hgsten. Svalgangene star forelgbig pa planen, samt rydding i boden slik at man har
oversikt over hvilket utstyr man har og hva man trenger nytt.

Evt om noen har andre innspill er det apent for dette

Forslag til vedtak

Orientering

Sak 13
Making

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Man forsgker ett nytt system for making i ar. Dette er for at en person skal slippe & sta alene med mye making
en uke. Det vil bli satt opp 3 leiligheter ilag pa making, det kommer skjema med oppsett.

Minner om at det selvsagt er anskelig at alle hjelper til dersom det skulle komme mye sngafall en uke.
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Forslag til vedtak

Endre rutiner for making
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Vognstglen 18 H

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2023
Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Vognstglen 18 H som viser et underskudd pa
kr 79 269. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

UHY

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Ngstegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no

Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.rg.no

Statsautoriserte
revisorer



Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 3. juni 2024
Rewsorgru pen Hordaland AS
/ (/1 G

Roger SIelre
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Statsautoriserte
U’-!y revisorer



INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 7 293 801 983 7 293 170 867
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -79 269 -685 636 47 800 -39 000
Tilbakefgring av avskrivning 11 13961 13961 0 0
Tillegg for nye langsiktige 1an 13 350 000 4584 499 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. l&n 13 -121 119 -4 707 515 -124 000 -115 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 163 574 -794 690 -76 200 -154 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 170 867 7 293 -68 907 16 867
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 303 293 59 220
Kortsiktig gjeld -132 426 -51 927
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 170 867 7293

Vedlegg 1 6669 Arsregnskap 2023.pdf
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BORETTSLAGET VOGNSTYLEN 18 H

ORG.NR. 954 765 806, KUNDENR. 6669

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 718 740 653 400 719 000 776 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 718 740 653 400 719 000 776 000
DRIFTSKOSTNADER:
Avskrivninger 11 -13 961 -13 961 0 0
Revisjonshonorar 3 -21 500 -15 375 -16 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -47 855 -46 015 -48 500 -51 000
Konsulenthonorar 4 -107 870 -172 948 -50 000 -5 000
Drift og vedlikehold 5 -79 143 -588 004 -55 000 -150 000
Forsikringer -55 825 -52 138 -58 000 -58 000
Kommunale avgifter 6 -119 036 -112 785 -119 000 -128 500
Energi/fyring -7 936 -39 196 -15 000 -15 000
TV-anlegg/bredband -87 126 -78 773 -81 700 -94 500
Andre driftskostnader 7 -8 401 -42 494 -20 000 -21 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -548 653 -1 161 689 -463 200 -530 000
DRIFTSRESULTAT 170 087 -508 289 255 800 246 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 1525 5 828 0 0
Finanskostnader 9 -250 880 -183 175 -208 000 -285 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -249 355 -177 347 -208 000 -285 000
ARSRESULTAT -79 269 -685 636 47 800 -39 000
Overfgringer:
Udekket tap -79 269 -685 636
6669 Arsregnskap 2023.pdf
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BORETTSLAGET VOGNSTYLEN 18 H
ORG.NR. 954 765 806, KUNDENR. 6669

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 10 697 500 697 500
Andre varige driftsmidler 11 17 451 31413
SUM ANLEGGSMIDLER 714 951 728 913
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 77
Forskuddsbetalte kostnader 27 179 25132
Driftskonto OBOS-banken 276 114 34010
SUM OML@PSMIDLER 303 293 59 220
SUM EIENDELER 1018 245 788 133
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 11 * 14 354,55 157 900 157 900
Udekket tap 12 -4 064 521 -3 985 252
SUM EGENKAPITAL -3906 621  -3827 352
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 4792439 4563558
SUM LANGSIKTIG GJELD 4792439 4563558
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 5592 10 940
Leverandgrgjeld 92 056 39 925
Palgpte renter 25214 1062
Palgpte avdrag 9 564 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 132 426 51 927
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1018 245 788 133
Pantstillelse 14 5096 700 10 746 700
Garantiansvar 0 0

Bergen, 12.04.2024

Styret i Borettslaget Vognstglen 18 H

Jannicke Garen Svardal Anders Johan G Pedersen Hakon Solheim
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 718 740
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 718 740

NOTE: 3
REVISIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 21 500.

NOTE: 4

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -99 782
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 588
Andre konsulenthonorarer, Kristoffersen Takst AS -2 500
SUM KONSULENTHONORAR -107 870
NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -72 927
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 445
Kostnader dugnader -1 771
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -79 143

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

Vedlegg 1 6669 Arsregnskap 2023.pdf

Signert JGS, AJGP, HS

Transaksjon 09222115557515032694



NOTE: 6
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -35 891
Vann- og avlgpsavgift -42 034
Feieavgift -4 988
Renovasjonsavgift -36 124
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -119 036
NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -1 968
Lyspeerer og sikringer -1782
Andre fremmede tjenester -220
Andre kontorkostnader -593
Bank- og kortgebyr -3 467
Velferdskostnader -372
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -8 401
NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1505
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 20
SUM FINANSINNTEKTER 1525
NOTE: 9

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -233 192
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -17 603
Renter pa leverandgrgjeld -85
SUM FINANSKOSTNADER -250 880
NOTE: 10

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1961 697 500
SUM BYGNINGER 697 500

Tomten ble kjgpt i 1961

Gnr.161/bnr.80

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 11
VARIGE DRIFTSMIDLER
Avfukter
Kostpris 69 807
Avskrevet tidligere -38 394
Avskrevet i ar -13 961
17 451
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 17 451

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -13 961
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NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 13
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS BOLIGKREDITT AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,99 %. Lgpetiden er 22 ar.
Opprinnelig 2022 -4 584 499
Nedbetalt tidligere 20941
Nedbetalt i ar 116 968

-4 446 590
OBOS Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,99 %. Lgpetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023 -350 000
Nedbetalt i ar 4151

-345 849

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 792 439

NOTE: 14
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 157 900
Pantelan 4792 439
Palgpte avdrag 9 564
TOTALT 4 959 903

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 697 500
TOTALT 697 500
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2024

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 4.06.24 og er pent for avstemning i 5 dager
Siste dato for avstemning er 9.06.24
Selskapsnummer: 6669 Selskapsnavn: Borettslaget Vognstelen 18 H

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Jannicke Garen Svardal er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Hakon Solheim og Kornelius Mandelid er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til kr 0.

|:| For
|:| Mot
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Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] Jannicke Garen Svardal
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] Hakon Solheim

|:| Kornelius Mandelid
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Ragnar Finden

Sak7 AOG - status

Informasjon

|:| For
|:| Mot

Sak8 Naevdal

Orientering av status i saken

|:| For
|:| Mot

Sak9 Bodene som ble vannskadet

Kornelius utdyper dersom sparsmal

|:| For
|:| Mot

Sak10 Fasade

Orienterer

|:| For
|:| Mot
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Sak11 Pipene

Orientering

|:| For
|:| Mot

Sak12 Dugnad

Orientering

|:| For
[] Mot

Sak13 Making

Endre rutiner for making

|:| For
|:| Mot
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Adresse
Vognstoelen 18H, 5096 BERGEN

Dato for energimerking Merkenummer

26.01.2026 Energiattest-2026-250520
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 139241347

Gardsnummer Bruksnummer

161 80

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— U0102

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1961 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
54,0 m? 50,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
196,14 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
190,14 kWh/m? 9 953 kWh
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Vognstolen 18H, 5096 BERGEN

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Ja

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Vognstolen 18H, 5096 BERGEN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 14: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.



Tiltak 19: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snagfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra

en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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