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ARTNERS
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Velkommen til Vestfjordveien 8



Velkommen til

Vesttjordveien 8

Velkommen til en lys og moderne leilighet med gjennomfert stil og gode planlgsninger. Delikate
fargevalg, valgt i samarbeid med profesjonelle stylister, skaper en harmonisk helhet og en lun,
tidlas atmosfaere. Boligen er sveert innbydende med rikelig lys og god romfalelse.

Leiligheten har en dapen stue- og kjekkenlgsning som gir en sosial og Iuftig sone for bade
hverdagsliv og sammenkomster. Store vindusflater slipper inn rikelig med dagslys, og stuen har
god plass til bdde sofagruppe og spisebord. Kjgkkenet er stilrent og moderne, med glatte
fronter, integrerte hvitevarer og god benkeplass.

Boligen har tre lyse og lett mgblerbare soverom, som egner seg godt som barnerom, gjesterom
eller hjemmekontor. Hovedsoverommet fremstar som et rolig og behagelig fristed. Badet er
tidsriktig og lekkert, med store fliser, dusjlesning med glassvegger, vegghengt toalett og
moderne innredning. Gjennomgéende lyse gulv, dempede farger og neye utvalgte detaljer gir
boligen et helhetlig og elegant uttrykk



Kontakt var megler

Vestfjordveien 8

Prisantydning 4 750 000

Jens Roland Pettersen
Omkostninger 135790

Daglig leder / Eiendomsmegler /
Partner

Totalpris 5125790

Bruksareal 176,0 m? +47 909 64 885

jrp@partners.no

BRA-I 176,0 m?
TBA 11,0
Etasje

Eiendomstype Leilighet

Eierform Selveier

Tomteareal 775 m?

Byggear 1950

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Innhold

Boligen inneholder:
1. etasje: Bad, Entré, Tre soverom, Stue/kjokken
Kjeller: Fire boder, Vaskekjeller, Gang

BRA 176,0 m?
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i Vestskogen - ett ettertraktet og veletablert boligomrade pa Nottergys
vestside i Feerder kommune. Omradet bestar av en variert bebyggelse fra ulike tidsepoker
og byr pé en harmonisk kombinasjon av natur og boligliv. Vest i Vestskogen finnes flotte
skogsomrader som strekker seg ned til Vestfjorden, med idylliske svaberg og sma
sandstrender. | gst ligger Prestegardsskogen, og i ser grenser omradet til Hella. | nordest glir
Vestskogen over i Teie. | neeromradet finner du den moderne Labakken skole, Steinerskolen,
samt flere barnehager og Teigar Ungdomskole som fikk nytt skolebygg i 2011. Det er
gangavstand til bade dagligvarebutikk og bensinstasjon. Vestskogen byr pa fantastiske
turmuligheter med umiddelbar tilgang til kyststi, flotte turomrader, badthavn og badestrender.
Nottergy golfbane pa Borgheim ligger ogsa i kort avstand. Med kun fa minutter i bil til Teie
torv og Tensberg sentrum, har du enkel tilgang til alt av servicetilbud, spisesteder,
kulturtilbud og offentlig kommunikasjon
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Plantegning
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 176,0 m?

e BRA-i: 176,0 m?
e BRA-e: m?
e BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 11,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Standard
Lys og moderne leilighet med gjennomfert stil og gode
planlgsninger

Stue og kjogkken - luftig, sosial sone

Leiligheten har en apen og romslig stue- og
kjokkenlgsning som skaper en sosial og luftig
atmosfaere. Store vindusflater slipper inn rikelig med
naturlig lys og gir rommet en behagelig og lett stemning.
Stuen har god plass til bade sofagruppe og sitteplasser,
og kan enkelt tilpasses ulike mgbleringslgsninger. De
dempede tonene, valgt av stylister, gir rommet et
elegant og eksklusivt preg.

Kjokkenet er stilrent og moderne, med glatte fronter,
integrerte hvitevarer og god benkeplass. Lasningen er
bade praktisk og estetisk, og kjgkkenet blir et naturlig
samlingspunkt i boligen. Det er plass til spisebord i
tilknytning til kjgkkenet, perfekt for bade
hverdagsmiddager og selskap.

Soverom - rolige og harmoniske rom

Leiligheten byr pa tre lyse og innbydende soverom, alle
med rolige fargetoner og fine lysforhold. Rommene er
lett meblerbare og egner seg godt bade som barnerom,
gjesterom eller hjemmekontor. Hovedsoverommet
fremstar som et rolig og behagelig fristed, med plass til
dobbeltseng, nattbord og garderobelgsninger.

Bad — moderne og stilrent

Badet er lekkert og tidsriktig, med store fliser i ngytrale
toner, moderne baderomsinnredning og et elegant speil
med integrert belysning. Her finner du dusjlasning med
glassvegger, vegghengt toalett og servant med
oppbevaring.

Helhet

Gjennomgaende lyse gulv, dempede farger og naye
utvalgte detaljer skaper en red tréd gjennom hele
leiligheten. Store vindusflater gir godt med dagslys, og
boligen fremstar bade moderne, lun og tidlgs.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli skiltet ifm. fellesvisning.

Eiendommen har regulert adkomst iht. gjeldende
reguleringsplan.

Parkering
Leiligheten har to parkeringsplasser til disposisjon.

Garasje som delvis star p& eiendommen blir revet pa
selgers regning varen 2026.

Selgers egenerklzeringsskjema
Selger har svart pa blant annet falgende punkter i
egenerkleeringsskjema:

2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom?

Ja- Bad er totalrenovert 2025. Utfert av PEC Rarlegger
AS og Sd Construktion AS.

4. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade?
Ja. Vinduer er byttet 2025. Sd Contruktion AS.

7. Er det utfert arbeid med drenering?
Ja. Boligen er drenert og etterisolert opp til grunniva
2026. T Berg Anleggsteknikk AS.

9.Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja. Ny el-installasjon. 2025. PEC Elektriker'n AS.

13.Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrer eller vannrar?

Ja. Boligen er koblet pa offentlig avlgpsnett. 2025. T
Berg Anleggsteknikk AS.

24. Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller naeromradet?

Ja. Nabotomt vil sannsynligvis utvikles for bolig.

27. Er det utfert radonmaling?
Nei.
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Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er
beskrevet i egenerkleeringsskjemaet. Boligkjgper anses
& kjenne til forholdene som er omtalt i dette
egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke
gjeres gjeldende som feil eller mangler senere.
Boligkjeper oppfordres til 8 selv undersgke eiendommen
grundig. Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og alle interessenter oppfordres til & lese
og sette seg inn i skjemaet.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Utdrag fra Tilstandsrapport utfert av takstmann Hakon
Eide- Fredriksen:

Halvpart av horisontaldelt tomannsbolig. Bolig over to
etasjeplan med henholdsvis 1.- og kjelleretasje.
Biloppstillingsplass pé felles gardsplass. Boligen er
velholdt med god oppgradert standard.

Felgende oppgraderinger er i falge eier utfert i den
senere tid: 2025-2026:

Alle gulv- vegg- og himlingsoverflater fornyet.

Ny kjokkeninnredning montert med nye hvitevarer.
Rehabilitert bad.

Ny vinduer i 1. etasje.

Referansenivé : Boligen er oppfaert i 1950, og den tids
byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige
forhold. Referanseniva for rapporten er satt til byggear
og Forskrift til avhendingslova. Aldersbetraktning er
vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef
Byggforsk.

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:
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TG 0: 14 stk
TG 1: 9 stk
TG 2: 13 stk
TG 3: 2 stk

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

Vinduer Kjeller:

Vinduer med tolags isolerglass av eldre dato. Tg 3: Det
er observert flere punkterte vinduer. Avviket kan skyldes
aldring, klimatiske pavirkninger eller produksjonsfeil.
Konsekvensen av avviket er at vinduene kan fa
rateskader, da de ikke lenger er tette.

1. etasje: Etasjeskiller i trebjelkelag:

Det er foretatt stikkprever for méling av gulvoverflater i
felgende rom: Entré, soverom, og stue/kjokken.
Forskjellen pa hgyeste og laveste punkt er malt til ca. 41
mm i soverom mot gérdsplass. TG 3 er gitt iht.
toleransekrav i NS3600. Konsekvensen er at gulvet kan
oppleves skjevt. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt er malt til ca. 20 mm i stue/kjekken. TG 2 er gitt
iht. toleransekrav i NS3600, som angir skjevheter
mellom 15-30 pé hele gulvets lengde skal ha
tilstandsgrad 2. Konsekvensen er at gulvet kan ha
merkbar skjevhet. Det ber pa generelt grunnlag
paregnes skjevheter i eldre etasjeskillere. For & &
tilstandsgrad 0 eller 1 m& heydeforskjeller rettes opp.
Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som
et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike
tiltak.

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:
Yttervegger, Utvendig kledning, Takkonstruksjon,
Taktekking og membraner, Utvendig beslag, Innvendige

darer, Balkonger, terrasser ol. Gulv pa grunn, Kryperom,
Piper, feieluker og plassbygde ildsteder, Ventilasjon,
Trapper, Overflater pa innvendige gulv .

Arealopplysninger:

Arealangivelser er hentet fra tilstandsrapport utarbeidet
av fagkyndig. Arealer er oppgitt i henhold til gjeldende
bransjestandard. Kjgper oppfordres til & sette seg
grundig inn i tilstandsrapporten, herunder
arealdefinisjoner og méalemetode.

Byggemate

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport:

Halvpart av horisontaldelt tomannsbolig. Bolig over to
etasjeplan med henholdsvis 1.- og kjelleretasje.
Biloppstillingsplass pa felles gardsplass.

Innvendig

1. etasje: Isolert ytterdgr med glassfelt. Toflgyet
Terrasseder med trelags isolerglass, montert i 2025. 1.
etasje: Vinduer med trelags isolerglass, montert i 2025.
Kjeller: Vinduer med tolags isolerglass av eldre dato.
Etasjeskiller i trebjelkelag. Vinkeltrapp i tre mellom 1.
etasje og kjeller. Trinn i tre med vinylbelegg i inntrinn. 1.
etasje: Fliser i del av entré. Enstavs laminat for ovrig.
Kjeller: Betongdekke pé gulv.

Utvendig

Bygningen har yttervegger over grunnmur i
bindingsverkskonstruksjon. Yttervegger er kledd med
stdende malt trepanel. Saltak i trekonstruksjon.
Taksperrer i tre. Panelt undertak. Lufting i gesimser.
Krypeloft med adkomst via luke med stige i himling.
Isolert med mineralull i etasjeskiller. Yttertaket er tekket
med betongtakstein. Takrenner og nedlgpsrer i metall.

Terrasse i betongkonstruksjon med adkomst fra stue,
ca. 11 m2. Betongdekke. Rekkverk og handlgper i malt
tre. Overbygget av overliggende veranda. Kjeller: Stgpt
betonggulv pa grunn. Kryperomr under terrasse med
adkomst via luke i utvendig mur. Jorddekke, vegger i
betong. Himling / terrassegulv i armert betong.

Vatrom

Bad

Gulv: Fliser pa betong. Sluk i plast med klemring og
synlig membran klemt i klemringen.

Vegger: Flislagte overflater.

Himling:Sparklet og malte plater.

Innredning/ fast inventar: Baderomsinnredning
bestdende av benkeskap med glatte fronter i heyglanset
utfgrelse. Speil med integrert lys over benkeskap.
Utstyr: Dusj med innfellbare derer i herdet glass, servant
i helstegpt plate, veggfestet klosett med innebygget
sisterne og opplegg for vaskemaskin. Varmekabler i
gulvstep. Elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg.
Luftespalte med lufttilfersel under der

Kjokken

Kjokkeninnredning med glatte fronter. Laminat
benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Kullfilterventilator i overskap. Automatisk vannstopper
og komfyrvakt er montert. HTH kjgkkeninnredning fra
2025

Tekniske installasjoner
Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i entré i 1.
etasje..

Tomteforhold
Betongfundamenter. Stgpt grunnmur. Grunnforhold er
ikke kjent/undersgkt. Utvendig drenering og fuktsikring

er lagt nytt i 2025. Terreng bestdende av gruset
gardsplass og gressplen.

Lovlighet:
Beskrivelse: Boligens godkjente plantegninger
samsvarer med dagens planlgsning.

Sameiet, seksjonering og avtale om plassering VVB
Sameiet er under seksjonering og vil besta av 2
seksjoner. 1. etasje med kjeller - og 2.etasje med loft.
Felleskostnader ma avtales av sameiet nar dette er
stiftet og konstituert - som minimum vil felleskostnader
besta av felles bygningsforsikring. Kopi av
seksjoneringsbegjeering inkl. vedtekter er vedlat
salgsopppgave- og interessenter bar sette seginn i
seksjonering og vedtekter.

Snr.2 ( 2.etasje) har varmtvannsbereder ( VVB) i snr. 1( i
kjeller). Det er utarbeidet egen avtale om dette slik at
Snr.2 er sikret rimelig adgang for nedvendig tilsyn,
reparasjon og utskiftning. Avtalen medfglger ved salg og
ma respekteres av kjgper. Det er ogsa tatt inn punkt i
vedtekter. Se vedlegg.

Tomt
Denne tomten er eiet.
775,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for boligen/ eiendommen.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom (hybel)
med unntak av de begrensninger som evt. fglger av
sameiets vedtekter og av eierseksjonsloven. Ethvert

salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til
sameiets forretningsferer med opplysning om hvem som
er ny eier/leietaker.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med nye panelovner i alle
soverom, stue og kjekken. Ny peisovn med glassdar pa
ildfast plate i stue.

Energikarakter: D -

Energiforbruk foregdende &r er ikke oppgitt da boligen
ikke har veert bebodd av selger. Ifalge Energiattest sa er
beregnet stremforbruk ca. 19.930 kwH pr.ar.

Det er ikke tegnet Norgespris pa strgm.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Tekniske installasjoner og VVS
Ny varmtvannsbereder, fordelerskap rer-i-rer pa bad.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 750 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

118 750,00,- (Dokumentavgift)
9 950,00,- (Boligkjgperforsikring)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)
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4 879 790,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 18 229,- for 2026.

Lepende kostnader

Selger har ikke bebodd boligen og i tillegg er den
vesentlig oppgradert. Det foreligger derfor ikke tall
forsikring, internett og stremforbruk mv.

Typiske kostnader vil vaere:

Felles bygningsforsikring ( med 2.etasje), tv/ internett/
fiber, evnt. alarm, stremforbruk og drift vedlikehold av
fellesarealer.

Kjoper ma selv kontakt fiberleverander for avtale om
tilknytning.

Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler, antall
familiemedlemmer i husstanden, gnsket innetemperatur
og andre forhold.

Formuesverdi

Boligen er under seksjonering og oppdaterte tall pa
formuesverdi foreligger derfor ikke. Det er beregnet
felgende i Skatteetatens boligverdikalkulator:

Primeer formuesverdi kr. 909 976,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 639 902,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
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hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skatteéret
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppgyitt.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse eller forkjgpsrett
i sameiet.

Forsikring
Bygningsmassen vil bli forsikret via sameiet og kostnad
fordeles etter sameiebrok.

Gjennomferte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Selger opplyser om fglgende renoveringsarbeider i
Vestfjordveien 8 hgsten 2025 og vinteren 2026:

Innendars

o Alle dgrer og vinduer i 1.- og 2. etasje er byttet ut
med nye. B&de inne- og ytterdarer

o Overflater er gipset og malt.
e Yttervegger er lektet ut og etterisolert med 5 cm.
o Innervegger er etterisolert med 7,5 cm.

o Brannisolert etasjeskille mellom boenhetene, utover
dette er det dobbel gips i himling i 1. etasje

¢ Nye, flislagt bad 60x60 flis, mosaikk i dusj og
baderomsinnredning. Opplegg for vaskemaskin pa
badene

e Nye varmtvannsbereder, fordelerskap rer-i-rer pa
badene

o Elektriske anlegg er skiftet og helt nytt
o HTH-kjokken med hvitevarer fra Electrolux
e Nye gulvialle romil.- og 2. etasje, type Eik-laminat

* Nye peiser

Utenders

o Drenert rundt boligen

o Etterisolert rundt grunnmur under bakken
o Oppgraving og sanert parafintank

o Tomt eldre septiktank. Koblet boligen pé offentlig
avlgpsnett

o Asfaltert oppkjersel med 4 biloppstillingsplasser,
altsa 2 pr. boenhet

« Det er bygget nye inngangsparti
o Yttervegger og tak vasket

Regulering

Omradet er regulert reguleringsplan Vestskogen plannr.
2016003 til boligbebyggelse- frittliggende
smahusbebyggelse, gul sone inht. T-1442, ras- og
skredfare, annen veiggrunn- tekniske anlegg og
kombinerte formal for samferdselanlegg og/ eller teknisk
infrastrukturtraseer.

Deler av eiendommen omfattes av detaljregulering nr.
2022006 Vestfjordveien. Planoppstarten ble behandlet
av Hovedutvalg for kommunalteknikk 15.03.2023.
Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for
etablering av fortau eller andre trafikksikkerhetstiltak
langs Vestfjordveien. Ifglge Feerder kommunes postliste
" Siste vedtak i saken ble gjort 02.05.2024. Hovedutvalg
for plan, teknikk og miljg vedtok felgende i PTM-sak
066724: «Med den nye aktiviteten som vil komme i
omréadet rundt gamle Vestskogen skole, er det fortsatt
uklart om hvordan eksisterende og ny fremtidig generert
trafikk vil velge fremkomstvei. Prosessen med ny
reguleringsplan for Vestfjordveien settes pé vent til vi
ser hvordan det nye trafikkmegnsteret blir".

Nabotomten er fradelt av Selger for fremtidig
bebyggelse til boligformél og méa paregnes bebygget i
neer fremtid.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pa eiendommen man
vurderer & kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Ifalge opplysninger fra kommunen er det septiktank/
slamavskiller pa eiendommen. Selger opplyser at denne
er tamt og at boligen na er koblet pa offentlig
avlgpsnett.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 1519, tgl. 29.05.1946 - Utskifting.

Dnr. 2203, tgl. 20.07.1946 - Utskifting
Overutskifting . Gjelder denne registerenheten med
flere.

Eldre dokument av historisk interesse.

Dnr. 279630, tgl. 08.04.2008 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om bebyggelse Med flere bestemmelser.
Davaerende eier av Vestfjordveien 8 ga samtykke til at
naboeiendom gnr. 13 bnr.64 kunne oppfere tilbygg i
2.etasje pa i en avstand av 2,5 meter fra felles grense.

| forbindelse med bygging pa nabotomt gnr. 13 bnr.634
s& vil det bli tinglyst felgende bestemmelser pa
eiendommen som en servitutt/ heftelse:

Bestemmelse om stikkledninger for vann. Rett for fradelt
tomt bnr.634 til & legge og ha liggende stikkledninger for
vann over Vestfjordveien 8 og frem til de offentlige
vannledningene i Vestfjordveien 8. Ledningene legges i
eller omtrent i vedlagt trase- jfr. vedlagt kart. Med flere
bestemmelser om vedlikehold, reparasjon, flytting mv.
Dokumentet er vedlagt salgsoppgaven.

Pa nabotomten gnr. 13 bnr.634 vil det bli det tinglyst
felgende rettighet for Vestfjordveien 8:

Rett til 3 legge og ha liggende stikkledninger for avigp
over fradelt eiendom og frem til de offentlige
avlgpsledningene i Fasanveien 5. Ledningene legges i
eller omtrent i vedlagt trase- jfr. vedlagt kart. Med flere
bestemmelser om vedlikehold, reparasjon, flytting mv.
Dokumentet er vedlagt salgsoppgaven.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Boplikt

Det er innfert boplikt i Feerder kommune. For at
eiendommen skal overskjgtes til ny eier mé& denne
signere pé egenerklaering om konsesjonsfrinet om at

boligen skal benyttes til helarsbeboelse.
Bopliktsvilkaret som falger av forskrift om nedsatt
konsesjonsgrense er ikke personlig.

Lesere og tilbehor
Folgende tilbehgr medfglger ikke handelen:
Gardiner.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pé listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsfgrer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
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lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke anledning til & tegne
boligselgerforsikring, men selgers
egenerklaeringsskjema felger som vedlegg til
salgsoppgaven. Kjgper gjeres oppmerksom pé den
seerskilte risiko ved ev mangelskrav, ettersom selger
ikke har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogséa velge 3 kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
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ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger stér fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste

budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom péa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sta som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfa@ringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital

skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom

opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes a ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg for bud inngis. Ta gjerne
kontakt med megler dersom du gnsker utlevert dine
egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Krb Eiendom As.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er Vestfjordveien 8.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 13, bnr. 75, snr. 11
Feerder.

Vért oppdragsnummer er 28260022.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Fastpris 40 000 inkl. mva
Tilrettelegging: 16 900,00

Oppgjarshonorar: 7 900,00
Garantiforsikring: 3 900,00
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Markedspakke Bakke Sgrvik & Partners: 24 990,00
Utleggsgebyr: 4 990,00
Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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SIGNICAT

Egenerklaering-1. etasje Vestfjordveien 8_flat pdf

Signers:
Name Method Date
Brunland, Mathias Kvikstad BANKID 2026-01-29 16:02

(
Gjensidige

Egenerklaering for boligsalg

Les for du begynner

« Far en besl mulig opplevelse anbelaler vi al du bruker Google Chrome eller
Micraseft Edge nbr du fller ut skjemaet digitalt

« venaligst pass ph ol du ikke oversknider lengoen pd tekstbokiens, da dette kan
skape prablemer nar skjemaet skal skrives ut

Egenerklaering for boligsalg

Meglers appdragsnummar (M fylles ut)

Eiendemmen som selges
Gateadresse (ma fylles ut) Postadresse {ma fylles ut)

|'."es'|1]nrduelen 8{1. etasle, under seksjonering) | Iamz, Vestskogen

Infermasjon om selger
©m dat er medselgers kan dette fylles ut | vedlegg 1: Medselgere

Hevedsalger (Mi fylles ut)

|ma Elendom A3 |

E-poitadrecie hovedielger (M fylle: ut) Telefonnummer hovedselger (Mb fylles ut)
"namlaanrunlandggmall.mm | |95 866477 |
Mir kjopte du boligen? (M3 fylles ut) Har du selv bodd | baligen? {MA fylles ut)

Ar og maned AT og hvar lenge har mieren bodd | baligen?

|2DE5, Junl | Pm |

Driver dufdere med emsetning eller ubdkling av siendom? (Mé fylles ut)

Farsikringen gielder ke for salg somm ledd | naeringsvirksemhel. Privatperioner anies som neeringsdivende nar
de = helt eller delvis - med prafittfermal driver med utviking, sppussing eller emsetning av elendom.

@ )

O Nel

Watrem

1 Har det vaert feil ph bad, vaskerom siler toalettrom? (M4 fylles ut)
Gjelder alle witrem. Feil kan for sksampel vaare sprakker, sicacer, vannlekiasie, fell eppbygging, mugs,
riite, kjolleriukt aller vann som ikke rennar met sl

O

@ Mel, ikke som jog kjenrer il

Huts i, baakriv feilen aller omifangot:

2 Er det utfert srbeid ps bad, vaskerom eller toslettrom? (M& fylles ut)

@ Ja

e, fkke som jeg kjenrer bl
g

His fa
2.1 Navn pd arbald 2.2 Arstall
|Bau er totalrenovert | |2|Jz-,5

1.3 Hvardan ble arbesdet utfart?
@ Faglaert () Utaglaert

.4 Hva ble glort av faglarte? L5 Hvilket firma utforte arbeidet?

|HEI! panet & nytt | |F'EC Rarlegger AS og Sd Construktion A5
2.6 Har du dokurmentasjon ph arbeidet?

@ a O) Hei

Tak, yttervegg o fasade

3 Har det Lekkat vann uterfra og inn, sller or det sett andre tegn til fukt? (Md fylles ut}
Eksernpelvis vannlekkasje eller fukt glernam tak, vegg, vindy, dar, balkong el Med fukt menes ogss
fuktmerkes.

O la

(8 Mei, ikke som jeg kienner tl

Hyis ja, beskriv feilen aller omfanget:

& Er det utfert arbeld ph tak, yiterveg, vindu sller annen fasade? (M fylles ut}

@b

O Mo, ikke som jag kjennar til

Huis ja:

4.1 Navn ph arbeid 4.2 Arstall
|U1nr.|uer er byttat | |2c|2;5

&3 Hvordan ble srbeidet utfart?
@) Faglaert O} Ulaglaert
&.4& Hvable glort av faglaerte? 4.5 Hvilket firma utfarte arbeldet?

Bytte av vinduer | |5|:I Contrukiion AS

&6 Har du dokumentasjon pd arbeidet?

® 2 O Nei

Kjeller
5 Har huset aller samelet/borettala got hatt problemer med fukt sller vann sller oversvemmals |
kjeller eller underetasje? (M fylles ut}

Tk

(@) Mei, ikke som jeg kjenner til

This document pe?k.age contains ~ Sida 1/% Gjensidige o Side HY G’iﬂ‘ﬂﬁdiﬂﬂ o

Dkumenier er elaktronish sgnert av Dekumerier o sloktronish sgnert av: Dok ummeriet er eloktronish sgnert av:
Bruniand, Mathias Kviksiad Eruniand, Mathias Kviksiad Enuniand, Mathlas Kvksiad
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Huis ju, baskriv feilen:

& Er det observert vann eller fukt [ kjeller, krypkjeller eller underetasje? (M fylles ut)

Or
(@) Mei, ikke soem jeg kjenrer bl
O Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetas)e

Hyis fa, beskriv omfanget:

7 Er det utfert arbeld med dransring? (M fylles ut}

Drenering skal hindre at vann renner inn | kjelleren, Drenering bestar av en “knasteplast” eller
drensplate som lufter grunnmaren, grov grus like dypt som grunnmuren, of et drensrar som frakter
vanrel bart Arbeid ph drenering inkluderer vedlikehald, utskifininger sv masser, reparasjon av drensnar
of annet arbeid som Talge av en skade.

@ Ja

Mei, ikke $orm jeg kjenmer til
g Ej

Huis ja
7.1 Navn ph asbeld 7.2 Arstall
Baligen er drenert og atienzalert opp B grunniva | |202:5

7.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
@) Faglaert (O WUfaglast
7.4 Hva ble gjort av faglesrte? 7.5 Hvilket firma utfarte arbeidet?

Drenering og efterisolening opp ti grunniva | |T Berg Anleggsteknlkk AS

7.6 Har du dokumentasjon p arbeidet?

@ O Nei

Elektrisitet

& Har dut vart foill ph det slektriske snlagget? (Mi fylles ur}
Far eksampel sikringer som gir hyppig, defekte varmakablar eller lecninger, stikikontakter ol som ar
defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsd eventuelle pilegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet

Ok

{8} Mei, ikke som jeg kjenrer il
Hvis ja, baskriv failsn aller omfanget:

¥ Er det utfert arbeld ph det slektricke anlagget? (M fylles ut)
Eksempalvis om det bygget rytt, pusset opp eller glort arbaid etter en skade

Hvis fa:
9.1 Mavn ph arbald 9.2 Arstall
|N5te|-lns1a.llas]m | |2n25

9.3 Hverdan ble arbesdet utfart?
@ Faglaert () Utaglaert

7.4 Hva ble glort av faglaerte® 7.5 Hvilket firma utferte arbeldet?
|N5re|-|ns'la.|las]m | |PEC Elsktrkarn AS

9.6 Har du dokumentasjon pb arbeidet?

@ Ja O Hei

Rer

10 Har siendemmen privat vannforsyning {kice tilknyttet det offentlige vannettet? (Mé fylles ut)h
Septik, pumpekum, brann, avispskovem eller lknende?
O Ja

@ Mel, lkke som jeg klenmer til
Huis ja, speaifiser hvilken type:

11 Har det vaart fell pi utvendige sller innvendige svispsrer sller vannrer? (M fylles ut)

Feeil kan for eksempel vaere: Rar lekker vann, vann slir opp av sluk, toslett eller svlapsrer eller du mé
jevndig stake eller spyle opp letle sdegsrar,

Gjelder utvendige of innvendige rar, brann, tlkebling Uil offentlig anlege. septiktank of kioskksystem.
Qs

Med, ikke $om jeg Bjenner Gl
g

Hyis Ja, baskriv feilen:

12 Er det utfert arbaid pd utvendige eller innvendige avispsrer ellar vannrer? (Wi fylles ut}
Du behever ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade
mé det nevries.

® Ja

O Mei, ikke som jeg kjenner til

Hiis Ja:
111 Navn pb arbeid 122 Arstall
EBaligen er kotiet pd offentily aviopsnett | |2l325

123 Hvardan ble srbeidet utfart?
@) Faglaert O} Udaglaert

12.6 Har du dokumentasjon ph arbeidet?

@ js O Hei

Ventilasjon of oppvarming
13 Er dat — aller har vart — nedgravd oljatank ph slendomman? {Ma fylles uth
O Ia

@ Mel. ikke som jog kjenrer til
Huis fa, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fytt igjen:

|De‘l har veert en parafintank, man denne er saner og levert pa godkjent mottak

14 Har det vart fell pi varmeanlegg eller ventilazjoneanlegg? (M5 fylles ut)
Eksempalvis fyrkjeler, ol|etanker, varmepumper, flermvanme, pelletsaniegy, gasskeler ag lignende
varmeaniegg

Oh

@ Mel, ikke som jog kienrer til
Hwis ju, beshkriv feilan of omfanget, of eventuslt hva som ble utfert av arbeider pd anlegget:

15 Er det utfert arbeid ph varmesnlegg eller vantilazjoncanlegg? (Mb fylle: ut)
Eksempalvis am det er mentert rytt, utfart wedlikehald, utskiftninger eller glort arbeld atter en skade

DJa

(@ Mei, ikke som jeg klenner til

Huis ja
15.1 Mavn pd arbeid 16.2 Arstall

I /|

15.3 Hvordan ble arbeldet utfart?
O Faglaert O Ufaglaart
154 Hva ble glert av faglarte® 155 Hvilket finma utfarte arbeidet?

I /|

154 Her du dolwmenitasion ph arbeidet?

Ol O He

Skjevheter og sprekker

18 Er dat tagn pd setningsskader aller spra | fliser? (M fyblas ut}

Tegn pb seiningsskader kan for eksempel vaere spreiker | grunnmar eller kjeller, eller skjevheter og
Ujevnheter som skyldes bevegelse | grannen. Det kan ogsd viere sprekker innvendig. skjeve guly,
vinduer og dorer som fkkke lar seg Apne.

Huis Js, beskriv fellen og omfsnget, samt hyilice tltsk som er glort:

17 Har det vaart fuil eller glort endringer pi ildsted eller pipe? (M fylles ut)
Feil kan for eksemge| vaere sprekker, pipebrann, dirig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for
eksempel vaere bytie av ildsted eller plombering av pipe.

Ok

Mei, ikke som jeg kjenner Gl
=g

Hvis ju, baskriv feilan aller andringer som er gort:

Sopp of skadedyr

18 Har det veert dkadedyr | boligen? (M fylles ut)
Eksernplar pd skadedyr: Rether, mus, maur, biller, skjeggkra,
Ohn

(&) Mal, ikke som jag kjannar til

Hvis ju, opplys om hvs lags skadedyr o amfanget:
Hyis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hwa som Ble giort og nar saneringen ble utfart, samt hvem som
utferte sanermgen, Hvis arbaid ar utfert pi wike deler av boligen kan du opplyse om detta har,

19 Har det vasrt skadedyr | fellesomridens til sameiet aller borettelaget? (MA fylles ut)
Bor du i leilighet kan fellesomrdder vaare garas/e, ganger, boder, vaskeram asv.

Eksemnplar pi skadedyr; Rother, mus, maur, biller, skjeggkre,

Qh

{8 Mel, ikke som jog kjennar til

Hvis ja, hvn slags skndadyr o hva var smfangst?

Baskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv fna som ble gjort og nis sanenngen ble
utfert, samt hvem som utferte sanaringen hvis du kienner til dette, Hvis arbeid ar utfart p ulike deler av
samalet/borettslaget kan du opplyse om datte har,

20 Har det vaart mugg, ropp sller rite | samaiet aller borettzlaget? (ME fylles ut)
Mugg kan framstd som prikicer eller flekker pa en overflate. Riteskadet treverk sprekier opp of baerer
preg av 4 vaene sveiket.

ORr
(8) Mei, ikke som jeg kienner tl

Huit 4, beskriv omfanget?
Beskriv mer detaljert Hyis sanering av mugelseppirate er utfert, beskrly fva som ble gort og nir sanenngen

Ll uRTart, Samt heem sam utfare danedingen it du har Bjennikap til det. Hyis arbeid er wthen pa ulike deler »

sarmeietboretislaget kan du apolyse om dette her.

@ } 12.4 Hvable glort av faglaerte? 12.5 Hvilket firma utforte arbeidet? O

£

O3 Nel, ikke somjeg kjenrsr vl Kabiet p ctfentig aviopsnett | |T Berg Anleggsteknikk AS | @ el kke somjeg Klenner ol |
Side 3% Gjensidige 0 Sida 419 Gjensidige o Side 5/% Gjensidige o Sida &1% Gjensidige 0

Dekummeriet er eloktronish sgnert av: Dkumenier er elaktronish sgnert av Dekumerier o sloktronish sgnert av: Dok ummeriet er eloktronish sgnert av:

Eruniand, Mathlas Kvksiad Bruniand, Mathias Kviksiad Eruniand, Mathias Kviksiad Enuniand, Mathlas Kvksiad



Planer og gedkjenninger

21 Mangler lelligheten brukstillatelse eller ferdigattest? (M4 fylles ut)

Vel Ja dersam det er uthen phbyge, rybyge, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sakt
ain eller som ikke &7 godkjent. Dette omfatter aged inavendige endringer, bvar for eksempel bod
amgjort tl eppheldsram (severam, klellerstue aav)

Velg Ja agsd om det fareligger pibud fra offentlig mynd|gheter, eksempelvis mvningspidbud eller pilegg
om tilbakefaring. Bar du i leilighet kan du giere en vrdenng av de seknadspliktige tiltakens du er
ansvarlig for,

O

@ Mei, ikke som jag kjenner til

Huis ja, beskriv hva sem mangler e g hwarfor:

22 Har du bygd ph eller glort om kjeller, loft eller snnet til beligrem? (Mh fylles ut}
Ola
@ Mel

Huis ja:
231 Mavn pa arbald 122 Arstall

I /|

11,3 Hverdan ble arbebdet utfert?
O Faglert (O Ufaglmert
1.4 Hva ble glort av faglwerte? 2.5 Hvilket firma utfarte arbeidet?

1.6 Har du dekumentasion pb arbeldet?

Okr O HNe

13 Selges elendommen med utleiedel som leillighet, hybel eller lignenda? [Mi fylles ut)
Qr

@ Mel

Huis ja, or W (M fylles ut)

Velg Ja dersem utleiedelen er gedejent sam en agen baenhet sem tilfredsstiller brann- eg lydikray, eller
som hybel som ar en del av egen bolig, Velg Nel dersom utieledelen kke ar godkjent som
oppheldsrom, men aksempeivis kun gadkjent sem bed,

14 Kjenner du til sndre forhold av betydning eller sjenanse for elendommen eller naromridet? (M fylles ut)
Far eksempel byggeplaner, nabevarsler eller andre presjekter | nasramridet, endring av regulerngsplaner,
welraty, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter agsd plager of shenanse | nabolages, samit konfliter, tvister,
pilegs fra det offentlige asv. Andra farhald av betydning kan ogsh vaere arbeld, reparasjoner og cppussing
wtfert av tidligemn sier

® s

O Mei, ikke som jog kjenrer til

Huts ja, beskriv nasrmare heilks forheld:

|Namh:|mlvllaann5)11llgﬂs utvikles far bolg.

5 Kjenner du til planer eller som kan endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
(M fyllas ot}

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling ved drsmate.

Qs

& Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyis ja, opplys om hvilke planer? Hver stor andring vil kastnadene agfelier gjelden medfere?

Andre opplysninger

14 Har ufaglmrte utfert arbeid som normalt ber utferes av faglarte? Du trenger ke genta noe du
sllerede har nevnt. (Mé fylles ut)

Irirve | huset bar for eksempel alt arbeld pi baerende konstruksiorer of brannskiller utfares av faglasre.
Utvendig ber for esempel eppfanng av stettemurer over 1 meter utfares av faglwerte. Er det arbeid du
ar i tvil om, anbafalarvi at du skriver dem ned har

QO

@ Ned, ikke som jog kjennar til

Huts ju, baskriv mer detaljert five sam ble gort e nir, samt hvem tom utferte srbaldet. Hyis srbeid ar utfert
pé ulike deler av baligen kan du opplyse om dette her.

17 Er det utfert radonmbling?

Radan er anusynlig og |ukctfri radioaktiv gass, som i innaluft ker risikoen for lungekreft. Det er pibudt
& male radan | utleieenhet som leilighet, hybel eller lignende. Les om radon of radenmdaling hos
Direktoratet for stebling og stomsikierhet (DEA) https:/dss no/radan

Q.

{®) Nei, lkke som jeg kjenner il

6 Kjenner du til om samebet eller borettslaget or involvert | konfilkter sv noe slag? (M3 fylles ut)

O a

(@) Nei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, fortell om konflikten of partene slik du har forstitt det-

Baoligselgerforsikring
En boligselgerfarsikring sikre deg mat erstatningskray ra boligkjapes.

Som beligselger er du ansvarlig for feil og mangler sem ke er beskrevel | egenerkleringen, tilstandsrapparten
eller prespektet. Avhendngdleven regulerer hwa boligkloper kan sake erstatning for, of villkirene bestemimer hva
farsikringen dekier.

Med baligselgerforsicnn g vil Glansidige:
+ dekke ditt erstatningsansvar
- hindtere saksbehandling og dislogen med boligkjaper | en eventuell skadesak
+ ulrede skadeomlanget
+ uthetale erstatning eller rette skaden
= Tepresentene deg | en eventuell rettsiak

Dekning og wilkhr
Far mers infermasjon, ring Gjensidige ph 21 40 & 00 eller g3 til hitps;, EﬂEﬂl'!ui'ﬂ'[ ! - E[f e
bolig-ag-nrbe/holicselgertorsring

Priser
Prisen pd forsikringen avhenger aw prisantydningen, Type bolig bestemmer bvilken promillesats:

- Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

+ Bolig med seksjonsnummer: 4,58 pramille

- Bolig med eget ghrs- og bruksnummer: 5,71 promille
= Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop ag angreret
- Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode p& § &,
+ Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Baligkjaper mi selv dekke de farste 10.000 kr.
« Betaling: Du betaler ingenting ni. Belepet rekkes fra eppgjevet for boligsalget. Hyis boligen ke blir solgt
wil e ke bl Belastet.
= Arigresett: Du kan angre kjepet fram tl elendemmen legges ut for salg.

@nsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)

Vedlegg 1: Tilleggskommentar

Er det behew for plass Gl flere kemmentarer, kan det skrives ber,
Mummerer svar atter hwilket sparsmal det relaterer seg il

(o3} O Ja. |eg onsker boligselgerfersikring
O Mei Huis ja, nér ble milingen utfert og hva ble miloverdiens? @ Nei, jeg ansker ikke boligselgertorsikring
Huis ja aller nal, vernl|gst uteyp:
Stad: Notteray Diate:29.1.2026 sign-nﬁ%‘u G‘J? K%Lﬂd‘lé
Sida 71% Gjensidige o Sida 819 Gjensidige 0 Sida 5/% Gjensidige 0 Vedlogg 1 Gjensidige o
Dekummeriet er eloktronish sgnert av: Dkumenier er elaktronish sgnert av Dekumerier o sloktronish sgnert av: Dok ummeriet er eloktronish sgnert av:

Eruniand, Mathlas Kvksiad Bruniand, Mathias Kviksiad Eruniand, Mathias Kviksiad Enuniand, Mathlas Kvksiad
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Vedlegg 2: Tilleggskommentar

Er det behew for plass tl flere kommentarer, kan det skrives ber,
Mummerer svar atter hwilket sparsmal det relaterer seg il

Vaedlegg 2

Dekummeriet er eloktronish sgnert av:
Eruniand, Mathlas Kvksiad

Giensidige ()

TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

VESTFJORDVEIEN 8, 3142 VESTSKOGEN

Gnr: 13 Bnr: 75 Seksjon: 1
3911 Feerder kommune.
Halvpart av horisontaldelt tomannsbolig

™ é’/
Dato befaring: 21/01/2026 gﬁ
Utskriftsdato: 30/01/2026
Oppdragsnummer: 98796

Referansenr:

»

HAKON EIDE-FREDRIKSEN

94804000
hef@tyder.no
Uavhengig takstmann

Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealmaling er utfert etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. I en overgangsperiode er begge arealer
oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem &r, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

» Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

« Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade p&
grunn av alder, etc.

 Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand
Bebyggelse

Halvpart av horisontaldelt tomannsbolig.
Bolig over to etasjeplan med henholdsvis 1.- og kjelleretasje.

Biloppstillingsplass pa felles gérdsplass.

Standard
Boligen er velholdt med god oppgradert standard.

Oppgraderinger

Folgende oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:
2025-2026:

- Alle gulv- vegg- og himlingsoverflater fornyet.

- Ny kjgkkeninnredning montert med nye hvitevarer.

- Rehabilitert bad.

- Ny vindueri 1. etasje.

Referanseniva
Boligen er oppfort i 1950, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
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rapporten er satt til byggeér og Forskrift til avhendingslova.
Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater er ikke hensyntatt, da
toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Det vises for gvrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.
Tilstandsgrad 2:

* Yttervegger

¢ Utvendig kledning

o Takkonstruksjon

o Taktekking og membraner

* Utvendig beslag

« Innvendige derer

« Balkonger, terrasser ol.

o Gulv p& grunn

¢ Kryperom

 Piper, feieluker og plassbygde ildsteder
* Ventilasjon

e Trapper

« Overflater pé innvendige gulv

Tilstandsgrad 3:

o Vinduer - utbedring estimert til kr. 40 000 - 60 000,-
* Etasjeskiller

Totalestimat utbedringer: kr. 40 000 - 60 000,-

3/16
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: KRB Eiendom AS

Takstmenn: Hakon Eide-Fredriksen

Befaring/tilstede: Eier: KRB Eiendom AS v\Mathias Brunland ,Takstmann: Hakon Eide-Fredriksen
Ei lysni

Eiend.betegnelse:

Om tomten:

Tilknytning vann:

Tilknytning avlgp:

Halvpart av horisontaldelt tomannsbolig

Opparbeidet tomt med asfaltert gardsplass. Gressplen frukttreer, busker og evrig
beplantning.

Offentlig, via privat stikkledning.
Offentlig, via privat stikkledning.

Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 3911 Feerder Gnr: 13 Bnr: 75 Seksjon: 1
Eiet/festet: Eiet
Areal: 775 m*
Hjemmelshaver: Krb Eiendom AS
Adresse: Vestfjordveien 8, 3142 Vestskogen
Kilder og vedlegg
Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 21/01/2026 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerkleering 29/01/2026 Eiers egenerkleering mottatt pa e-post.
Opplysninger vedr. eiendomsb Iser,
eiendommer.
Godkjente plantegninger  21/01/2026
4/16

Bygninger pa eiendommen

Halvpart av tomannsbolig

Bygningsdata
Byggeér 1950

Arealer NS3940:202

Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
Kjeller 83 0 0 0
1. etasje 93 0 0 11
Sum bolig: 176 0 0 11
Sum BRA: 176
Romfordeling
. i BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
Etasje BRA-i (internt bruksareal) rtErea)) balkong)
Kjeller Fire boder, Vaskekjeller, Gang
1. etasje Bad, Entré, Tre soverom, Stue/kjokken
Kommentar areal

Innvendig areal er oppmélt pa stedet.
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Halvpart av tomannsbolig

Generelle opplysninger

Beskrivelse: Halvpart av horisontaldelt tomannsbolig. Boligen er under seksjonering ved befaring.
Vedtekter for boligsameiet er mottatt.

Lovlighet

Beskrivelse:

godkjente plantegni samsvarer med dagens planlgsning.

Dokumentasjon pd utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Dokumentasjon pa oppgraderingsarbeider utfort av kvalifiserte hdndverkere de siste fem &r,
som tidligere er nevnt i konklusjonen er fremvist.

Grunnforhold og fundamenter
Her vurderes bygningens fundamentering dersom dette er kjent. Fundamenter undersokes visuelt dersom fundamentering

er synlig. Undersokelsery/til Isvurdering i forbindelse med grunnforhold er ikke foretatt. Type byggegrunn er oppgitt
dersom dette er kjent.

Fundamenter

Beskrivelse: Betongfundamenter. Stgpt grunnmur. Grunnforhold er ikke kjent/undersokt.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er ikke utfort da forhold ikke lar seg avdekke ved visuell befaring.

R 3l

Radonmdling er ikke en del av forskrift til avhendingslova, men er likevel beskrevet da det er en del av NS 3600, som er
ansett som relevant for denne boligen.

1 alle utleieboliger er det krav om radonmdling, men i boliger som kun benyttes av eier, er det ingen krav om radonmdling.
Dersom det ikke er utfort radonmdling, anbefales det G undersoke radonkart pd nettsidene til Direktoratet for strdlevern og
atomsikkerhet.

Forhgyde radonforek som ikke er
radonméling.

.

utgjor en helserisiko og pd generelt grunnlag anbefales det d utfore

Radon

Beskrivelse: Det er ikke utfort radonméling i felge eier.

U . . forhold

Vurderingen omhandler drenering av vann bort fra bygningen og utvendig fuktsikring av grunnmuren. Det er foretatt
vurdering i forbindelse med fukt pd innside av grunnmur, der dette er hensik i lig. Til: d dering er ogsd

vurdert ut fra alder, i forhold til forventet levetid for dreneringen og fuktsikringen.
Under terrengforhold vurderes det om det er tilstrekkelig fall pd terrenget fra bygningen, samt om vann fra nedlopsror er
ledet bort fra bygningen.

Drenering

Beskrivelse: Utvendig drenering og fuktsikring er lagt nytt i 2025. Det er synlig utvendig isolasjon og
fuktsikring av grunnmuren. Det forutsettes at drenering er utfort etter gjeldene
forskrifter.Det forutsettes at topplister blir montert som beskrevet.

Tilstandsvurdering:

6/16
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Terrengforhold rundt boligen
Beskrivelse: Terreng bestdende av gruset gardsplass og gressplen.

Tilstandsvurdering: Terrengforhold rundt boligen er visuelt besiktiget og vurdert tilfredsstillende i
forbindelse med helning ut fra grunnmur.

Yttervegger og utvendige fasader

Punktet omfatter en beskrivelse og vurdering av ytterveggene og d bygnii Vurderingen er i hovedsak visuell
besiktigelse av utvendige fasader, og omhandlerl hovedsak sprekker, slitasje, skader og feil utforelse.

Det er ikke benyttet stige eller lift for & vurdere fasadene.

Selve konstruksjonsoppbyggingen er ikke kontrollert dersom dette krever destruktive inngrep.

Eventuell isolering er ikke vurdert, da dette ligger skjult uten mulighet for kontroll.

a,

Yttervegger
Beskrivelse: Bygningen har yttervegger over grunnmur i bindingsverkskonstruksjon.
Tilstandsvurdering: Konstruksjonens alder medferer okt risiko for skjevheter i konstruksjonen,
utettheter og kondens. Det m& pé generelt grunnlag péregnes hoyere varmetap og
lavere isolasjonsevne i eldre yttervegger.
Utvendig kledning
Beskrivelse: Yttervegger er kledd med stdende malt trepanel.
Tilstandsvurdering: Det er i dette tilfellet ikke observert perre ¢ let. Det var et
krav/normal byggeskikk om at musesperre skal monteres oppunder ldednmgen
slik at mus forhindres adkomst til bygni k av

musesperre er at mus kan ha enkel adkomst tll bygningen. Dette kan igjen fore til
skader pé diverse bygningsdeler innvendig i boligen.

Det er i dette tilfellet ikke luftespalte bak trepanelet I henhold til referansemvaet

for denne vurderingen, skal det vaere de lufting bak k

Det forutsettes at pabegynte arbeider pé kledning ferdigstilles. 'C

Taki . ktekki in6 ov I
Pd takkonstruksjonen beskrives hva slags type form taket har og hva det er tekket med. Dersom boligen har krypeloft, er
dette besiktiget i den grad det er tilgjengelig under befaringen. Videre blir det vurdert i forbindelse med lufting, eventuelle
lekkasjer, kondens, etc.

Ved eventuell besiktigelse av flate yttertak undersokes fall sluk og overlop, samt ovrige detaljer i forbindelse med
utfurelse Eventuelle innvendige nedlop er ikke mulig d undersoke da dette ligger skjult i konstruksjonen.

ing av konstruksj er ikke vurdert, med unntak av en visuell vurdering av skjevheter.
Takkonstruksjon
Beskrivelse: Saltak i trekonstruksjon. Taksperrer i tre. Panelt undertak. Lufting i gesimser. Krypeloft

med adkomst via luke med stige i himling.
Isolert med mineralull i etasjeskiller.

Tilstandsvurdering: Konstruksjonens dimensjonering er ikke vurdert. Aldersvurdering foretas ikke for
denne typen konstruksjon.
Tg 2: Det er foretatt fuktsok med pigger i treverk i undertak ved fuktmerker.
Fuktverdier er avlest til 17,9 % som er fukt utover normale verdier. Fuktinnhold i
treverk p& mellom 15-20 % er det noe risiko for utvikling av fuktproblematikk. 'C

Taktekkin membraner
Beskrivelse: Yttertaket er tekket med betongtakstein.

Tilstandsvurdering: 1 folge Sintef Byggforsks byggdetaljblader er levetiden pé takstein, estimert til
30-60 &r og asfaltbasert takmembran estimert til 20-30 ar. Tekkingene har derfor
oppnédd mer enn halvparten av forventet levetid og blitt vurdert til tilstandsgrad
2. Nevnte forhold medforer forhoyet risiko for lekkasjer som kan fore til
fuktpr ikk i takkonstruksj og underliggende rom.
Eier opplyser at takstein er blitt vasket i 2025. C

7116

Utvendig beslag

Beskrivelse: Takrenner og nedlgpsror i metall.
Nedlopsrorene har utkast p& tomten.

Tilstandsvurdering: Nedlgpsror har kun utkast pa tomt og er ikke fort til drensror, dette kan oke
fuktbelastningen i grunnmuren. Det anbefales pa generelt grunnlag & lede
overvann bort fra grunnmur.

Vinduer og derer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bor pd generelt grunnlag pdregnes at vinduer og derer har behov for
Justering med jevne mellomrom.

Ytterderer

Beskrivelse: 1. etasje: Isolert ytterder med glassfelt. Tofloyet Terrasseder med trelags isolerglass,
montert i 2025.

Tilstandsvurdering:

Vinduer

Beskrivelse: 1. etasje: Vinduer med trelags isolerglass, montert i 2025.

Tilstandsvurdering:

Vinduer

Beskrivelse: Kjeller: Vinduer med tolags isolerglass av eldre dato.

Tilstandsvurdering: Tg 3: Det er observert flere punkterte vinduer. Avviket kan skyldes aldring,
klimatiske p&virkninger eller produksjonsfeil. Konsekvensen av avviket er at
vinduene kan fa rateskader, da de ikke lenger er tette.

Utbedringskostnad: kr. 40 000-60 000,-

Innvendige derer

Beskrivelse: 1. etasje: Profilerte innvendige derer.

Tilstandsvurdering:

Innvendige derer

Beskrivelse: Kjeller: Profilerte trehvite derer.

Tilstandsvurdering: Ty 2 er gitt pd grunn av alder og normal slitasje. Det ber pd generelt grunnlag
paregnes at derer har behov for justering med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksj ppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er

kantrallen‘ i forbmdelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

3ji ing pd bjelkelag og fund; ing er ikke vurdert. Apenbare avvik kommenteres likevel, selv om dette ikke
er styrkeberegnet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Terrasse i betongkonstruksjon med adkomst fra stue, ca. 11 m?. Betongdekke. Rekkverk og
handleper i malt tre.
Overbygget av overliggende veranda. Rekkverkshgyden er malt til 91 cm.

Tilstandsvurdering: TG 2 er gitt pd grunn av alder og normal bruksslitasje pa rekkverk og
understatting av overliggende veranda.
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Gulv pé grunn/plate pa mark

Det beskrives om det er stopt gulv pd grunn eller stopt plate pd mark. Forskjellen er definert ved at en Stﬂpt plate pd mark,
sd er hele betongplaten fundamenter og stept, og vegger plassert pd platen i etterkant. Ved stept gulv pd grunn er det forst
satt ut yttervegger og beerevegger, for deretter a stope gulv meIIom vegger og fundamenter i etterkant. Stopt plate pd
mark er vanlig pd nyere boliger, og stept gulv pd grunn er vanlig pd eldre bohger "

Det gjores vurdering i forhold til fukt, ved enkel mdling med fuktindikator pd eksponert betong. Denne mélingen gir ingen
reelle verdier, men kan gi en indikasjon pd et fuktig gulv. Videre gjores det visuelle vurderinger i forhold til skjevheter,
setninger, sprekker, saltutslag, om det er grovstep og andre forhold.

Gulv pé grunn

Beskrivelse: Stopt betonggulv p& grunn.
Det er foretatt maling av horisontalplan pé et tilfeldig punkt i folgende rom: Gang og
kjellerrom.

Tilstandsvurdering: Forskjellen mellom heyeste og laveste punkt er malt til ca. 28 mm i gang. TG 2 er

gitt iht. toleransekrav i NS3600, som angir skjevheter mellom 15-30 pa hele gulvet
lengde skal ha tilstandsgrad 2. Konsekvensen er at gulvet kan ha merkbar skjevhet.
Ved tidspunkt for oppfering av boligen ble det ikke benyttet fukttett sjikt mellom
grunnen og bygningen. Det ber derfor péregnes at betongen inneholder noe
fuktighet.

K rom kjeller

Kryperom er innvendig besiktiget dersom det er tilstrekkelig
Det gjores vurdering i forhold til folgende:

- Om rommet har tilstrekkelig luftsirkulasjon.

- Besiktige og vurdere treverk, konstruksjoner, bjelkelag og overflater.

- Vurdere luftfuktighet og eventuelle ovrige symptomer pd forhayede fuktverdier.
- Vurdere fuktsperre mot grunn og ventiler pd grunnmur.

Ak Al

lighet, og er forsvarlig.

Kryperom

Beskrivelse: Kryperomr under terrasse med adkomst via luke i utvendig mur.
Jorddekke, vegger i betong. Himling / terrassegulv i armert betong.

Tilstandsvurdering: Kryperom er & regne som en risikokonstruksjon i forbindelse med

fuktproblematikk. En viktig faktor i kryperom er at det er tilstrekkelig lufting, i
form av ventiler pé alle omsluttende yttervegger. I dette tilfellet er det ingen
ventiler og derfor ikke tilstrekkelig lufting. For lite lufting gir risiko for at fuktighet
fra grunnen ikke luftes ut, som over tid kan medfere forheyet luftfuktighet i
kryperommet. Dette kan videre medfere utvikling av fuktproblematikk. Kryperom
ber ogsa jevnlig ettersees for fuktmerker pa vegger, edderkoppkokonger i himling,
etc, for & avdekke om det oppstar endringer i fukt eller inneklima. Tg 2 er gitt pa
grunn av nevnte forhold vedr. lufting.

Det anbefalt dampsperre mot grunnen i kryperommet. I dette rommet er det ikke
lagt dampsperre. Dette kan medfore okt fuktbelastning p& konstruks_]onen. Det ber
legges dampspen‘e pa grunn 1ht gjeldende forskrifter, for & minske

fuktpakj i konstr

Rom under terren

Det opplyses om ndr rommene eller etasjen ble innredet.

I rom under terreng vurderes det ekstra i forbindelse med innvendig utlektede overflater pd grunnmur mot utvendig
terreng, og oppforede betonggulv.

For G undersoke om rommet er utsatt for fuktproblematikk, skal det i henhold til gjeldene Forskrift til avhendingsl
borres et min. 73 mm. hull i utlektet vegg mot grunnmur eller i oppforet betonggulv. I hullet observeres
konstruksjonsoppbygging og det foretas fuktmdling i konstruksjonen. Fuktmdlingen og vurderingen vil vere gjeldene i
feltet hvor vurderingen er foretatt, og trenger ikke veere gjeldene for hele konstruksjonen.

Dersom det ikke er tatt hull, opplyses grunnen til dette.
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Rom under terreng

Beskrivelse: Rom i kjelleren har pusset og malte overflater pé innside av yttervegger mot terreng. Det er
derfor ikke aktuelt med hullborring, eller vurdering av organisk mot grunnmuren. Det
forutsettes at overflater pa innside av grunnmuren er behandlet med diffusjonsapne
produkter, slik at eventuell fuktighet i muren "luftes" ut i rommene.

Tilstandsvurdering: Vegger i kjellere bygget pa denne méten ber overflatebehandles med egnet maling
for innvendige murvegger.

H ing ki

Beskrivelse: Hulltaking er ikke foretatt i kjeller fordi alle yttervegger i kjeller er i mur/betong.

Pipe

Det foretas beskrivelse og vurdering av pipens overflater, gji inger, fund ing og eventuelt feieluke. Visuelle

observasjoner ligger til grunn for tilstandsvurderingen.
Der hvor det er hensiktsmessig, er det foretatt fuktmdlinger pd pipen pd boligens loft og kjeller.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder
Beskrivelse: Generelt: Pusset og malt teglsteinspipe og brannmur i stue. Feieluke i kjeller.

Tilstandsvurdering: Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.
Det er merker etter "renning" under feieluke i kjelleren. Dette indikerer trolig at
det kan oppsta kondens i pipen, eller at den ikke er regnsikret over yttertaket. Det
ber pé generelt grunnlag at eldre teglsteinspiper pé sikt ber rehabiliteres med
innvendige rer. Pipen er fra byggeér og tilstandsgrad 2 er gitt pd grunn av alder og
nevnte forhold. TG

Ildsteder
Beskrivelse: 1. etasje: Peisovn med glassder pa ildfast plate i stue.

Tilstandsvurdering:

Ventilasj .
Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente sy, , varmt bereder, var
og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg. Stikkledninger mellom
bolig og kommunalt punkt er ikke vurdert i forbindelse med denne rapporten.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
Dimensjonering av ror, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsrer og utforelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledni. t for saniteerinstall

Beskrivelse: Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap i bad.
Avlgpsror i plast.

Tilstandsvurdering:

Varmtvann

Beskrivelse: Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, montert i vaskekjeller.
Fast tilkoblingspunkt for stremtilfersel.

Tilstandsvurdering: -

Ventilasjon
Beskrivelse: 1. etasje: Friskluftsventiler pa yttervegg i stue, kjokken og alle soverom.
Tilstandsvurdering: Refer ivé for ventilasjon er satt til byggeéret. -
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Ventilasjon
Beskrivelse: Kjeller: Friskluftsventiler pd yttervegger.

Tilstandsvurdering: Det er ikke &pne friskluftsventiler i alle kjellerrom.
Det bor veere ventiler i alle rom i kjellere bygget pa denne maten. 'G:

Varme generelt

Beskrivelse: Elektrisk oppvarming med panelovner.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pa omradet.

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mélingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeski

Beskrivelse: 1. etasje: Etasjeskiller i trebjelkelag.
Det er foretatt stikkprover for mling av gulvoverflater i folgende rom: Entré, soverom, og
stue/kjokken.

Tilstandsvurdering: Forskjellen pé hoyeste og laveste punkt er mélt til ca. 41 mm i soverom mot
gérdsplass. TG 3 er gitt iht. toleransekrav i NS3600. Konsekvensen er at gulvet kan
oppleves skjevt.

Forskjellen mellom hoyeste og laveste punkt er malt til ca. 20 mm i stue/kjokken.
TG 2 er gitt iht. toleransekrav i NS3600, som angir skjevheter mellom 15-30 pa
hele gulvets lengde skal ha tilstandsgrad 2. Konsekvensen er at gulvet kan ha
merkbar skjevhet.

Det bor pa generelt grunnlag paregnes skjevheter i eldre etasjeskillere.

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hoydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Trapper

Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og materialbruk. Det er ogsd vurdert lovlighetskrav i forhold til
rekkverk.

Trapper
Beskrivelse: Vinkeltrapp i tre mellom 1. etasje og kjeller. Trinn i tre med vinylbelegg i inntrinn.
Tilstandsvurdering: Trapper skal ha hdndlopere pé begge sider av trappen. I dette tilfelle er det ingen
héndlepere.
Tilstandsgrad 2 er gitt pd grunn av alder og normal bruksslitasje. 'G:
Kjokken
Kjokkeni Ini beskrives og til: Isvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utforelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til b Ise i forskrift til avhendingslova.
Kigkkeni ni
Beskrivelse: Kjekkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Kullfilterventilator i overskap. Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert.
HTH kjekkeninnredning fra 2025.
Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsgk pa utsatte

punkter. Det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover normale verdier.
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Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved & banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hore en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overfl o . v
Beskrivelse: 1. etasje: Fliser i del av entré. Enstavs laminat for gvrig.

Tilstandsvurdering:

Overfl o . v

Beskrivelse: Kjeller: Betongdekke.

Tilstandsvurdering: Ty 2 er gitt pd grunn av generelt slitte overflater med merker, riper og enkelte

sprekker i gulvoverflater.

Overfl o :
Beskrivelse: 1. etasje: Sparklet og malte plater.
Tilstandsvurdering:

Overfl o :

Beskrivelse: Kjeller: Pusset og malte overflater.
Tilstandsvurdering:

Overfl o R,

Beskrivelse: 1. etasje: Sparklet og malte plater.
Tilstandsvurdering:

Overfl o PR,

Beskrivelse: Kjeller: Panel og malt panel.

Tilstandsvurdering:

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pd en veldig forenklet mdte, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfort
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdr i hovedsak av d se etter dpenbare feil, som lose ledninger, lamper eller utstyr som henger lost, eller
andre tilsvarende feil som ufagleerte kan oppdage ndr boligen er moblert og i bruk. Det er ikke flyttet pd mobler og annet
inventar for d besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sd enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pd omrddet.
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Elektrisk anlegg

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.

Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen i 1. etasje. Synlig anlegg i
Kkjeller.

Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i entré i 1. etasje.

Samsvarserkleering signert og datert 2026 er fremvist for falgende arbeider: Ny installasjon
i1. etasje.

1 folge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i folgende rom: Del av entré og bad.

Folgende sporsmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? El-opplegg i 1. etasje fra 2025. Noe eldre
opplegg i kjeller.

- Loses sikringene ofte ut? Nei

- Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja

- Nér ble det sist gjennomfort el-tilsyn i boligen? Ikke kjent.

Det elektriske anlegget i kjeller ma paregnes vedlikeholdt p& grunn av alder i forhold til
forventet levetid.

Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller

vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstotende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersokes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomfaringer besiktiges og kommenteres.

Dol jon - Bad )

Beskrivelse:

Badet er i falge eier pusset opp i 2025.
Dokumentasjon pa utfarelse er fremvist.

Vatromsgulv - Bad, 1. etasje
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Fliser p& betong. Sluk i plast med klemring og synlig membran klemt i klemringen.

Det er funnet bom under enkelte fliser mot yttervegg. Arsak til bom kan veere at
det ikke er oppnddd full limdekning ved legging av flis. Mindre omréder med bom i
fliser utloser ingen store skader sa lenge storre deler av flisen har god limdekning.
1 dette tilfellet er det registrert bom i et lite omrade. Forholdet kan endres over tid
og omrédet ber kontrolleres med tiden.

Vétromsvegger - Bad, 1. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Flislagte overflater.

Overflater pd innvendig himling - Bad, 1. etasje

Beskrivelse:

Sparklet og malte plater.

Fast inventar, generelt - Bad, 1. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Baderomsinnredning bestdende av benkeskap med glatte fronter i hoyglanset utforelse.
Speil med integrert lys over benkeskap.
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Utstyr for saniteeri llasj - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Dusj med innfellbare dorer i herdet glass, servant i helstopt plate, veggfestet klosett med
innebygget sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering:

Elektrisk oppvarming - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Varmekabler i gulvstap.

Til d dering: Til isvurderingen er gitt basert pd alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse p& omradet.

Ventilasjon - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg.
Luftespalte med lufttilforsel under der.

Er avtrekk undersokt med ark eller roykampull? Ja

Tilstandsvurdering: Referansenivé pa luftbehandling er satt til byggear.
H ing bad - Bad. 1 ;
Beskrivelse: Hulltaking for méling av fukt er ikke utfert da badet er nyere enn 5 &r, og dokumentasjon pa

utforelse av badet foreligger.

14/16

63



Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere/kjopere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
for boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det mélet & unngd konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helérs- og fritidsbolighebyggelse, nér
kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved

hending av boligeiend Refer ivaet for til urderinger er byggeér med tilhorende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i tryggere bolighandel.

Det utfores ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mobler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mobler og inventar, nér
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pd, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pa
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersekelser og arbeid i hoyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er hgyere enn 2 meter, skal utferende ha fallsikring for & undersoke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i hoyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pa et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad pd
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre var: . Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasj som downlights eller li de, d es ikke i forbi med
besiktigelsen. Det anbefales generelt a fa utfort en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pd el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller st& ansvarlig for feil

pa det elektriske anlegget.

ild

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt p& overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. lldsteder og pipelap
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er sng pd bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjore vurderinger pa de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet nivd, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivéet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pékrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny b med lende dok jon for faglig utforelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstér som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere ssmmenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utfarelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for.utforelse. TG 2
signaliserer at man ber veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksj ikt eller brudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjores oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprener. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pé befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig 8 undersoke. Eksempelvis snodekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var

tilgj lig pa befaringstidspunktet. Det ber gjeres tiltak for & f& undersekt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2023

Oppméling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De foringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som till i masjon kan det oppl om ikk dige gulvarealer som skyldes skrétak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pé retningslinj og takst observasjoner under befaring.
Erfaring- og kompetansekrav:
Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utforelse av

takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygni kkyndige som i 1 kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens hayeste erfarings- og kompetansekrav til de som utfgrer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke vare eldre enn ett &r fra befaringsdato til den datoen kjoper binder seg til & kjope boligen. Etter ett ar
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjores
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger mé lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formal rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller p& annen mate benyttes av tredjepart
uten forutgdende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formalet forutsetter at Tyder AS er varslet pé forhnd og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd pa Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.
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Zrklaering om rettighet i fast eiendom !

[ TTRRE E e noom s
_ANToN CHygTHs oaTE3!
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| Fedsetsnr/Ora.nr.

AL ey 1

for bnglysingsstempet

avgive:.

Lt
KRE ElenDom As

| Fadselsnr Jorg.ne. (1170 sifie:;

B2 (e 1

|2 vers)

| Kommunenr. | Kommunenavn - | Gor.

241 FAROER

3. fyll ut enten altemativ A eller B+

Rettighet for fast efendom (reell servitutt) *

LN
Kommunenr. | Kommunenavn . - o TGnr.-

%\ FARDER 13
a0 FAYOEL "

Rettighet for person (personleg servitutt/pengehefteise;

Navn

I Fedselsnr.fOra.nr. (11/9 siffers

Statens kartverk — veiledende skiema (Bokmal) Erklzring om rettighet i fast ciendom.

Side 1av2

i O ]

't tarbindelse med fradeling av elendom gnr. 13 bnr. 75, gis eler av eksisterende elendom rett il & legge og
( ha figgende stikkledninger for aviep over fradelt elendom, og frem til de offentlige aviepsledningene i
' Easanvelen 5. Ledningene legges | efler omtrent | vedlagt trasé. Se vedlagte kart. i

qir ledning fri adgang m for nodvendige vediikeholds- og
herund i trasé. Om g onsker & |
oke dlmens;onene pé stikkledningene, mé deﬂa aviales serskilt med grunneleren. Ledningseieren
forolikter seq til & sette terrenaet i ledninastraseen tilbake | den stand det var for arbeidet ble satt1 gan-
sd langt dette er mulig.

Grunneieren forplikter seg til ikke & utfore tiltak pa som kan skade eller gjore
dem utilaiengelige.

Dersom g onsker & g tittak som gjor det nadvendtg 4 beskytta (Iegge ledningene i
vareror eller kanal) eller fiytte sti plikter g samrad m 4 finne en

losning som fortsatt gir eiendommen tilknytning tﬂ oﬂemhge aviopslednlnqer

Vedlegg: Kar/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. M!a D Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) " 54 3 |

is. S
| Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskr:. W .
20% JosLo M/@’f b
oter:

Dette skiemaet kan brukes for tinalysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjgpsrett og
_anenae. Hilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylies ut i to eksemplarer og
:ences ul felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tngrysi;

2) er den som sender if for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tiisendt. oa faktura i<
tinglysingsgeby

3)  Eiendommen hvor rettigheten ligge:.

4)  Rettigheten vil faige eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, . avhendingsloven § 3-4 annet ledd
ookstav d.

5)  Formaletmed d i 4 sikre at avgiver/hj har sett begge sider av

6) Rettigheten ma gis en nayakig tekstig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (Klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn 03 et kart eller skisse over eiendommen.

7) Deter ikke ngdvendig 4 fylle ut denelene

8) Den ma ha hvor rettigheten ligger. Dersom det e flere hiemmelshavere ti
eiendommen, ma alle skrive under, eller det mé vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk - veiledende skiema (Bokmal) Erklzering om rettighet i fast eiendom Side2av2
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Vedlegg:
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Spknad om seksjonering

T = =
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Faerder

1. Opplysni omi d

Feltet skat fylles ut av den som sender inn saknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsé en advokat
eller annen med fullmakt fra

Navn Fodselsnr./Org.nr. | E-postadresse
Megleroppgjgret AS 992767022 gro@megleroppgjoret.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Postboks 380 3101 Tensberg 92612590
2,00 i om
Kommunenr, | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
3911 Feerder 13 75
3. Hvem eier/fester ei (Hj (e)
Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel {oppgis
som brek)
932164191 KRB Eiendom AS 1/1
4. Spknad (pnsket deling av eiend )
i sekes oppdelt i slik det fremgar a i nedenfor.

Dersom eiendommen pnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pé spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrk (teller) Tillegasareal
pummer | 8 = Boligseksjon (omfatter ogsa | Her skriver du telleren il seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen huis seksjonen skal ha ifleggsareal-

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen | B = tilleggsareal i bygning

N = nzringsseksjon av tellere til samtlige seksjoner i sameiet. | G = tilleggsareal i grunn (krever oppmélingsforretning)

S8 = samleseksjon bolig BG = tileggsareal i bygning og grunn {krever oppmslingsforretning)

SN = samleseksjon nring
Sar | For- | Brok Tileggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.7 | For- | Brek Tilieggs |s.nr | For- | Brak | Tilleggs- | S.nr [ For- [ Brok Tilleggs-

mal |{eller) | areal mal | fteller) | areal mal | (teller) | aresl mal | teiler) | areal mal | (teller) | areal
1 |B 176 13 25 37 49
2 | B 94 B |14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellered 270 Nevner =| 270

A2 'KT@WU\ |

Fastsatt av og v/ med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Sidelav4

som skal tingl: idig med

5.

som er for at ) i skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

Her skal soker kun gi inger om
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Eg om at vilkd iei ji er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklzzrer at:

a) hver seksjonseier har enerett til 4 bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

b det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsp! som falger av il elier plangrunnlaget

d) omfatter alle i ei

e) seksjoneringen omfatter bare én i eller i ellerat med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkéret

1) det e fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og br let er i samsvar med H
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g X i elfer er gitt dersom gielder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
bygsg

b} arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er ausatt tif felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksj ing til bolig er oppfylt

Hiemmelshaver(ne) erklzerer at:

Huer boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
[[] boligseksjonen skal brukes tl fritidsbolig,
eller

[] alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

{ Dato Innsenderens underskrift

176 ( Ay - B

Fastsatt av o med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert soknad om seksjonering

Side2av4
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8. Vedlegg som skal fglge

al  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs

som skal inng3 i

rettighetshaver. Samtykket m3 vaere med original signatur
Dersom det er flere hjsmmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skiemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»

vedlegges.

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 skal arealer og avgrensinger, forsiag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢} Sameiets vedtekter

d) i av 4 iing dersom noen av har utendars tilleggs

e)  Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyler kravene til 3 veere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil stik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygni men ogsa fra , tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst g som gar ut p3 at ei ikke kan disp: over uten samtykke fra

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. L i
Sted og dato Hiemmefhavers undefskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
ﬁ Z 7,4 /%///Krf 4’ El/é/;\d KRB Eiendom AS V/Mathias Brunland
Sedogdato | HemmeBhaversunderskrift "%\ Gjenta navn med blokkbokstaver o
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Stedogdato ‘Hjemmelshavers underskrift o | Gjenta navn med blokkbokstaver T
[ Stedogdato “Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med A@«mks?m B
ifeglgroppgjoret
Ol 092767 022
w-kide LEL
- arot-Fide omer
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift i R mtm blokkbokstaver
o AT ——
. Datofsign:: :
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift /élma navn med blokkbokstaver
11. handling

a) [ Kommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

b) [ 8revmed orientering om vedtaket er sendt til innisenderen (mé krysses av)

{12} krefter at til til ji ing er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr, | Kommunens navn Gardsnr, Bruksnr. Festenr.
Dato | Underskrift Stempel
Datg [ Innsenderens underskrift =

0/ 5 ~ ) C 7

©/2-2 wl

ingsde} med hjemmel i forskrift
Side3ava

Fastsatt av og g
17. desember 2017 om bruk av s(andarﬂ!seMad oom seksjonering

Vestfijordveien 8  TBsnr2
Loft

Skratak

Raloft Lav heyde

Skratak

Skratak Ikke malbart areal

Lav hoyde

0]
- P

Innredet rom
Lav takhgyde
Ikke malbart areal

« 3,00 m

Loftsetasje. lkke malbart areal p& grunn av skratak/lav takhgyde.
Utnyttbart areal, ALH er malt til 32 m?

10,83 m

2,90 m

1,68 m

2,44 m

317 m

2,13 m

3,19 m

Soverom

Vestfjordveien 8

2. Etasje

Soverom

Soverom

Stue/Kjokken

Veranda

1,04m

3,59 m

5,77 m

Il

213 m

2,90 m

1,68 m

244 m

317 m

213m

3,19m

Vestfjordveien 8
1. Etasje

Soverom

129 m 1,57 m ' 2,08 m
f

Gang

Entré Entré
Kijeller 2.etasjieSnr 2

U

Soverom

Soverom

Stue/Kjokken

Terrasse {
|
|
J

L 1,04m | 0,88m |

3,59 m

577 m
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VEDTEKTER
for

Utvendig areal er felles. Sameiet Vestfjordveien 8

Situasjonskart for gnr 13, bnr 75 i Feerder.

70

242m

2,40m

3,17 m

Vestfjordveien 8

Kjeller
2,93 m 501m

Vaskekijeller

404 m 3,79m |

4,08 m

3,84 m

730

b

VI

VIl

VIl

X.

. Sameiet Vestfjordveien 8 bestdr av to - 2 - boenheter, og ligger pé eiendommen gnr.

13, bar. 75 i Ferder kommune.

. Sameiet har som formal & serge for drift og vedlikehold av fellesarealene.

Hver seksjonseier har et selvstendig ansvar for utvendig vedlikehold av sin seksjon.

Sameiets styre skal til enhver tid besta av en — 1 — representant fra hver seksjon. Hver
seksjonseier har én — 1 - stemme i sameiemetet.

. Sameiet skal fordele fellesutgifter hensiktsmessig, slik at hver seksjonseier betaler sin

andel av fellesutgiftene som kan tilskrives vedkommende sin seksjon.

Evt endring av utvendig farge skal gjores i enighet mellom seksjonseierne.
Utearealet er felles, dog skal hver seksjonseier benytte den del av utearealet som
naturlig tilfaller egen seksjon. Se eget kart med fordeling av utvendig areal.

Det er ikke tillat & lagre/vinterlagre bater/campingvogn/campingbil/store hengere el pa
tomten, uten etter seerskilt samtykke fra naboen/eier av naboseksjonen.

Seksjon 2 har sin varmtvannbereder plassert i kjelleren, som tilhgrer seksjon 1.
Seksjon 2 har rett adkomst il denne ved behov, ihht egen avtale dat. 30.01.2026.

Seksjonseierne har ikke forkjopsrett til hverandres seksjoner ved et eventuelt salg.

Tensberg, den
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 13 |Bnr: 75 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Vestfjordveien 8
3142 VESTSKOGEN
Feerder kommune Annen info: |Vestskogen

f

Malestokk
1:1000
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26.01.2026 11:21:40 Det kan feil eller
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Side 1 av 2

~~7" Npyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt
4+ Anslatt grensepunkt [1 Rrpomrade [1 Rrpomrade
detaljregulering/mindre detaljregulering/mindre
endring endring
[ RpOmrade vedtatt pa [ RpOmrade vedtatt pa Matrikkelnummer.
bakkeniva bakkeniva
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast *  Skap
.~ Bygningsdelelinje .~ Bygningslinje ~ Bygningsavgrensning tiltak
" Menelinje L~/ Takkant ~ Taksprang
o~ Trapp inntill bygg ~/ Veranda Godkjente byggetiltak
o~ Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant Sti
Husnummer Husnummer med bokstav Fylkesvegboks
Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
=a RpAngittHensynGrense = RpFareGrense /v RpGrense
~ RpFormélgrense = RpSikringGrense = RpSteyGrense
I Vegstengning/fysisk == Avkjersel - bade inn og o~ Byggegrense
kjgresperre utkjering
R Frisiktlinje " Regulert fotgjengerfelt > Regulert stattemur
~" Méle- og avstandslinje 1 Boligomrade /. Bevaring kulturmiljg
/" / Ras- og skredfare /7 Flomfare /s Hayspenningsanlegg (inkl
hgyspentkabler)
N Frisikt N Gul sone iht. T-1442 1 Boligbebyggelse
[1 Bolighebyggelse-frittiggende 1 Bolighebyggelse-konsentrert ~ [20] Energianlegg
smahusbebygelse smahusbebygelse
1 Kjgreveg 1 Fortau 1 Gang-/sykkelveg
= Annen veggrunn - tekniske 1 Kombinerte formal for [ Friomréade
anlegg samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraseer
[1 Landbruksformél Hoydekurve
26.01.2026 11:21:40 Det kan feil eller i Side 2av 2
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AVTALE OM PLASSERING OG BRUK AV
VARMTVANNSBEREDER I ANNEN SEKSJON

Mellom folgende parter:

1. Scksjonseier A:

Navn: KRB Eiendom AS

Adresse (scksjon): Vestfjordveicn 8, knr. 3911, gbnr. 13/75, sar. 1 (under scksjonering, fremtidig
scksjon 1)

(heretter kalt Ezer A1)

2. Seksjonseier B:

Navn: KRB Eiendom AS

Adresse (scksjon): Vestfjordveien 8, knr. 3911, gbar. 13/75, snr. 2 (under seksjonering, fremtidig
seksjon 2)

(heretter kalt Erer B)

1. Bakgrunn

Eier A eier seksjon nr. 1 i [Sameiet Vestfjordveien 8 (heretter kalt sameiel).
Eier B eier seksjon nr. 2 i samme sameie. 1
Varmtvannsberederen som forsyner Eier B sin seksjon, er fysisk plassert i Eier A sin seksjon.

2. Formalet med avtalen : ‘

Formalet med denne avtalen er 4 regulere plassering, drift, vedlikehold og adgang til
varmtvannsberederen som tilhorer Eier B, men stir i Eier A sin seksjon.

3. Plassering og eierskap

Varmtvannsberederen er plassert i kjelleren.

Berederen eies fullt og helt av Eier B. Eier A har ingen okonomisk eller praktisk forpliktelse
knyttet til eierskapet.

4. Adgang og vedlikehold

Eier B har rett til rimelig adgang til Eier A sin seksjon for nedvendig tilsyn, reparasjon og
utskifting av varmtvannsberederen.

Slike inngrep skal avtales pa forhind, og s langt mulig skje pa tidspunkter som er praktisk for
begge parter.

5. Ansvar og kostnader

Alle kostnader ved installasjon, bruk, vedlikehold, utskifting og eventuelle skader som direkte
skvldes varmtvannsberederen, bares av Eier B.

Dersom varmtvannsberederen forirsaker skade pa Eier A sin seksjon, skal Eier B dekke eller

sorge for dekning via egen forsikring.

6. Varighet og oppsigelse

Avtalen gjelder si lenge varmtvannsberederen str i Eier B sin scksjon.

Avtalen kan sies opp dersom begge partene samtykker til oppsigelse, med 3 maneders varsel,
forutsatt at det finnes en praktisk losning for flytting eller annen forsyning,

7. Overdragelse

Ved salg av en av seksjonene skal avtalen folge eiendommen.

Nye ciere plikter & respektere og overta rettighetet og plikter etter denne avtalen.
8. Tvister

Eventuelle tvister om forstielsen cller oppfyllelsen av avtalen skal sokes lost i minnelighet.
Dersom partene ikke kommer til enighet, kan tvisten bringes inn for Forlikstidet.

Sted/Dato: Oslo 30.1.2026

(sign)

Kommuneplan

Gnr: 13 ’Bnr: 75 ’Fnr: 0

’Snr: 0

Faerder kommune

Eiendom:

Adresse: Vestfjordveien 8
3142 VESTSKOGEN

Annen info:

Kommuneplanens arealdel

f

Malestokk
1:1000

Tegnforklaring
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‘_"1 ¥
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IINRS

26.01.2026 11:21:57 Det kan

feil eller

Side 1 av 2

Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt

Mast

Bygningslinje

Takkant

Veranda

Sti

Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn .

Hovedveg - P& bakken -
Néavaerende

Grense for arealformal
Flomfare

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Néavaerende

LN

N

IRIRY

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Skap

Bygningsavgrensning tiltak
Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Fylkesveg gatenavn .

KpBestemmelseOmrade

‘ Gang-/sykkelveg - P& bakken

- Navaerende

Grense for faresoner

Bolighebyggelse - Navaerende 1

KpOmréde gjeldende

Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje

Mgnelinje

~ Trapp inntill bygg
~ Vegdekkekant

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .

KpBestemmelseOmrade

‘ Gang-/sykkelveg - P& bakken

- Fremtidig
Ras- og skredfare
Friomrade - Navaerende

Hoydekurve
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N enova Energiattest

D=

Adresse
Vestfjordveien 8, 3142 VESTSKOGEN

Dato for

27.01.2026 Energiattest-2026-251383
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 7059892

Gardsnummer Bruksnummer

13 75

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

) *

- HO0101

@ Energikarakteren

Energil n angir hvor energi boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon % Energi
Byggear Bygningstype
1950 Tomannsbolig horisontal Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en

delt bygnings energieffektivitet, der ulike energibarere (strom, fiervarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

176,0 m?* 93,0 m?* Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale Pr. KM pr. &

1 Tre 205,13 kWh/m?

Oppvarming Beregnet levert energi i lokalt klima

Elektrishtst, Vod Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Ventilasjon 203,77 kWh/m? 19 930 kWh

Periodisk avtrekk

O3>

()

Vestfjordveien 8, 3142 VESTSKOGEN

Detaljering

Bygningsform Vegger

Ja Ja

Vindu Gulv

Ja Nei
Takkonstruksjon Ytterdorer
Nei Ja
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei

A 0)

Vestfjordveien 8, 3142 VESTSKOGEN

vZ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ig. Skift til sparep . Sparep: pas,7,11,15,
0g 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa 1 slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres ikk slik at sr legget bade er og

t dvs. nar det regi nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stov pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet ker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og foregar i feil .

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebaette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan Vi til 70gr.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat i for hver grad i opp i med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og den totale iftnis og dermed

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kj ikke har

j ber dette for a redusere iftnil og dermed

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan ved ing av i I Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.
Tiltak 14: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forseke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lasning. For a sjekke vil ing av yttervegg ing og
tetthetsproving.

Tiltak 17: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge p 0g j krever i og i og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 18: Isolere varmtvannsrer

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.
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Tiltak utenders

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det urbryter i ‘) pa motor slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snosmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Det i ikk slik at bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan fotocelle pa i slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/morket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av isk etter innstilt tid.

Tiltak 22: Skifte til sparepeaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre i uten skiftes ut med nye ovner med ti ing, eller det
/ spareplugg pa i ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.

Ber dene for energi baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking

no AS 2026

er og sitater er innhentet pa web og gir
n. Copyright ©

nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for

det i nabolagspro
ykk for hvordan naboene vurde
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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