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Egenerklaering

Nor mannsgata 66, 0655 OSL O 06 Feb 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Normannsgata 66 Normannsgata 66

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Juni 2018

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden overtagelse 25.07.2018

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring Nuf-39

Infor masjon om selger
Selger

Skjarten, Synne Sorteberg

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Oppgradering av bad

Arstall
2006

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Oppgradering av bad ble gjort i regi av aksjelaget i 2005/2006. Videre opplysninger kan fas ved henvendelsetil styret i Kampen Byggeselskap
AS

Hyvilket firma utferte jobben?
Kampen Byggeselskap AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ (X] Nei

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

4.15

416

Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

| din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Ny balkongder og vindu

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Byttet vindu og balkongder frastuei februar 2026

Hvilket firma utferte jobben?

Bygardsservice AS

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

Xam  [ne
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Kjeller

811

8.1.2

8.1.3

8.14

8.15

8.1.6

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvsmmelsei kjeller eller underetasje?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?

[Ja  [Xne

Er det utfert arbeid med drenering?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Navn p& arbeid

Div. arbeider i regi av borettslag

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Fra borettslagets infoportal hest 2025: Borettslaget har pabegynt arbeid med blant annet & utbedre fallforholdene fra husvegg i kvartal B samt
spyling av sluk og kummer. Utbedring av fallforhold gjelder ogsd andre partier av Normannsgata, og muren i trappa ned til Skedsmogata skal
utbedreS. Oppgradering av kvartal C er en del av oppdraget, og det vil bli foretatt tvkjaring av raropplegget. Arbeidene vil forega franaog ut over
véren.

Hvilket firma utfertejobben?
Tronsien AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Elektrisitet

10

10.1.1

10.1.2

10.1.3

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Termostaten for varmekablene i gulvet pa badet stoppet & fungere og ble byttet av elektriker.

Ledning i varmtvannshereder hadde varmegang og ble byttet etter el-kontroll.

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Termostat bad

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat
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10.1.4

10.1.5

10.1.6

10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.2.4

10.2.5

10.2.6

10.3.1

10.3.2

10.3.3

10.3.4

10.3.5

10.3.6

104.1

10.4.2

10.4.3

10.4.4

10.4.5

10.4.6

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Montert ny termostat for varmekabler pa badet, samt montert dobbel kappe pé bryterpane! i gang (for lysbryter bad og

gang).
Hvilket firma utfertejobben?

Kampen Installasion AS
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xam  [ne

Navn p& arbeid

Varmefolie stue + ny kurs komfyr

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Varmefoliei gulv stue samt ny kurstil komfyr + komfyrvakt i forbindelse med nytt gulv.

Hvilket firma utfertejobben?
Parketthuset

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Navn pa arbeid
Skifte komfyrvakt

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Fjerning av eksisterende og montering av ny komfyrvakt

Hvilket firma utferte jobben?
Elmax AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Navn pa arbeid

Stregm til markise

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Lagt strem til markise pa balkong.

Hvilket firma utfertejobben?

Elektro-fagmannen AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne
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105.1 Navn pdarbeid
Utbedring av varmtvannsbereder
1052 Arsall
2025
10.5.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.5.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Skiftet ledning i varmtvannsbereder i bod i leiligheten eller el-kontroll.
10.5.5 Hvilket firmautferte jobben?
Tandbergs Elektriske AS
1056 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til
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18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Det ble oppdaget Majorstuebiller like etter jeg overtok leiligheten. Leiligheten hadde den gang det originale tregulvet med &pne sprekker. Dette ble
utbedret hgsten 2020 gjennom avretting og montering av nytt gulv. Etter dette har det ikke vaart observert flere biller.
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[(Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naermer e hvilke forhold

NRK har planer om abygge nye lokaler pd Ensj@ siden av Gjegvikbanen.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?
Det pagdr arbeid med forbedring av fallforhold, samt oppgradering av strem til hovedtavler i regi av borettslaget. Lignende arbeid tidligere har
ikke fart til ekning av felleskostnader, og sa langt jeg kjenner til vil ikke dette arbeidet fare til en gkning.

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bar utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

(X2 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Markise for solskjerming ble montert over balkong hast 2025.
Markisen ble montert med en teknisk feil. Styret i borettslaget falger opp saken og har en klage/garantisak gdende. Status per februar 2026 er at de
aktivt felger opp og regner med en snarlig l@sning.

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 37119033
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Skjerten, Synne Sorteberg 2026-02-06

Identification

=== bankID Sskjerten, Synne Sorteberg

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Skjarten, Synne Sorteberg 06/02-2026 BANKID
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D Anticimex’

Tilstandsrapport

Aksjeleilighet
Normannsgata 66
0655 OSLO
Gnr./Bnr.: 231/380
Oslo kommune

Rapportdato: 12.02.2026
Befaringsdato: 09.02.2026
Referansenummer: 15078838

Areal

Leilighet
Bruksareal: 56 m? (BRA-i: 51 m?)

Totalt bruksareal: 56 m? (BRA-i: 51 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

2  Rodrigo Pefia

& 41279039



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 09.02.2026 Type objekt Aksjeleilighet
Referansenummer 15078838 Gate/vei adresse Normannsgata 66
Meglerforetakets oppdragsnummer  19-26-0019 Postnummer/sted 0655 OSLO
Hjemmelshaver/selger Synne Sorteberg Skjerten Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Rodrigo Peha Gnr./Bnr.: 231/380

Tilstede pa befaringen Synne Sorteberg Skjerten

Utvendige snedekte flater Ja Tomt Eiet tomt: 202 m?
Utetemperatur -7°C

Rapportdato 12.02.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 1934

Tomtebeskrivelse

Aksjeleilighet beliggende i bydel Gamle Oslo, i Oslo kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet interstier, felles tilleggsbygninger, plenarealer og
andre forskjellige beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang. Det er installert porttelefon tilknyttet de enkelte boenhetene.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 1934. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfart med kjeller. Yttervegger i hovedsak av tegl-
/murverk. Etasjeskillere av betong. Valmtak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein (taket er ikke besiktiget). Profilert entréder med
sikkerhetslas. Vinduer med karmer av tre. Vinduer med karmer av tre, som er utvendig belagt med metallplater. Balkongder med karmer av tre. Boligen
ventileres hovedsakelig med naturlig ventilasjon gjennom vinduer og ventiler.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av panelovner (elektrisk oppvarming), gulvvarme i enkelte rom.

Boligen inneholder

4. etasje: Entré, bad, soverom, kjgkken, stue og innvendig bod.
Adkomst til balkong fra stue.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Vatrom - Baderom

Kjokken

Tekniske anlegg

PODDD DD

® Anticimex’

Kontrollpunkt

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Vannrer

Ventilasjon

Sanitaerutstyr og innredning

Vannrer

Innvendig stakeluke

Varmtvannsbereder
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Primaerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er fordelingen mellom primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) omtalt under kommentar til
arealmalingen. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av rommene pa
befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjennsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

N
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
§ (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
L etasje 51 51 5
Entré, bad, soverom, Balkong
kjekken, stue og
innvendig bod.
Kjelleretasje 5 5
Bod
SUM 51 5 56 5

Total bruksareal: 56 m?

Kommentar til arealmalingen

Bod i kjeller pa 5m? (BRA-E).

Loftsboden har et totalt gulvareal (GUA) pa 7m?, men grunnet skratak/lav takheyde er Om? av arealet maleverdig som bruksareal (BRA-E). De delene av
arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 7m>.

Balkong oppmalt til 5m? (TBA).

Takheyder er pa tilfeldige steder i leiligheten oppmalt til 2,25 meter pa bad, og 2,59 meter | @vrige rom.

® Anticimex’
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. For en komplett liste over fravikelser fra standardens
bestemmelser, se rapportens siste side med overskriften «Utfyllende oversikt over avvik fra standardens omfang».

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerklaeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert den 06.02.2026.
Godkjent plantegning Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Godkjent fasadetegning Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Godkjent snittegning Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Situasjonsplan Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem &rer  Det er fremlagt dokumentasjon pa diverse el-arbeider.
utfert av handverkere
Det er fremlagt dokumentasjon pa ny parkett i leiligheten.

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Samsvarserklering(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av dokumentasjon og eventuelle tilsynsrapporter tilknyttet elektriske anlegg og
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter komponenter, se rapportens avsnitt «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg».

knyttet til elektriske anlegg
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Rapport

Vatrom - Baderom

Baderom fra 2005. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt flate i himling. Vegghengt servantinnredning. Speil med overlys. Dusjhjerne med derer.
Gulvstaende toalett. Vannrer av typen rer-i-rer og kobber, og synlige forkrommede rer. Synlige avlepsrer av plast. Naturlig avtrekksventil pa vegg. Opplegg

for vaskemaskin.

f’_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Avlgp (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter

{Ql\ TG 2 Vanntett sjikt / membran i
gulv og vegger

Vannrer

Ventilasjon

Saniteerutstyr og innredning

{Ql\ TGIU Kontroll i tilliggende
konstruksjon ikke utfert

Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk bad

® Anticimex’

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg
a veere ngdvendig.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i henhold til NS3600. Foreslatt tiltak er forbedring av
ventilasjonen eller kompenserende tiltak hvis bruk av vatrommet viser at dette er nedvendig.

Innredningen baerer samlet sett preg av slitasje og enkelte mindre skader (svelleskader og lignende).
Konsekvens er at tiltak kan bli nedvendig for a opprettholde forventet funksjon og standard.

Med bakgrunn i at vatrommets vegger er av mur/betong er det ikke praktisk mulig & giennomfare
fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer skader. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot gjennomfert et overflatesek med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.
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Kjokken

Innredning fra ukjent eksakt arstall. Glatte fronter. Benkeplate av tre. Kjokkenvask med armatur. Stikkontakt over kjekkenbenk. Belysning over kjekkenbenk.
Frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og kjeleskap med fryser. Ventilator i overskap. Komfyrvakt. Vannrer av typen rer-i-rer og kobber. Synlige avlepsrer av
plast. Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malt flate i himling. Fliser mellom kjekkenbenk og overskap. Varmtvannsbereder plassert under
kjekkenbenk.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Avlgpsraer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

{._l\ TG 1 Innredning Innredningen har stedvis bruksmerker og mindre tegn til slitasje. Forholdet vurderes som estetisk og uten
funksjonelle konsekvenser.

{Ql\ TG 2 Vannrer Det vurderes at vannrerene er skiftet eller delvis skiftet etter byggearet, men det er ikke kjent nar dette
ble gjort, eller omfanget av arbeidet. Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) er vurdert til 2 ha en
alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har
risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult,
sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller
utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg a veere nedvendig.

Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra varierende arstall. Vannrer med rer-i-rer og kobberrar. Vanninntaksrer i kobber. Hovedstoppekran er plassert pa bad. Synlige avlepsrer i
plast. Varmtvannsbereder pa 100L (fra 2003) plassert i innvendig bod. Varmtvannsbereder pa 22L (fra 2017) plassert under kjskkenbenk.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Innvendig stoppekran

fO_|\ TG 2 Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist, og det er derfor ukjent om dette er etablert. Konsekvens er at det kan
veere vanskelig & utfere nedvendig vedlikehold eller rensing ved eventuell tilstopping. Stakeluke anses
generelt sett som et forskriftskrav, med enkelte unntak. Tilstandsgrad settes i henhold til NS 3600.
Foreslatt tiltak er ettermontering eller lignende.

Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederen i innvendig bod sin alder vurderes det at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking av tilstanden, slik at reparasjon eller
utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Varmtvannsberedere star i et rom uten tilstrekkelig lekkasjesikring. Normalt skal lekkasjevann ledes til sluk,
eller ha alternativ sikring mot fuktskader som for eksempel automatisk vannstopper med fuktsensor.
Konsekvensen er at en eventuell lekkasje fra berederen eller tilknyttede rer kan fere til skader i rommet.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

4

Innvendig stoppekran - Varmtvannsbereder - Varmtvannsbereder -

Hovedstoppekran Varmtvannsbereder bod Varmtvannsbereder kjekken
Andre rom

Gulvflater belagt med parkett. Gulvvarme i stue. Malte veggflater. Malte flater i himling. Profilerte innerderer. Naturlig ventilasjon via ventiler.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon
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lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Skorstein fra byggear. Peisovn i stue.

AN

o TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Skorsteiner inne i boligen - lldsteder
{._l\ TG 1 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke

funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelap).

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong.
Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Heydeforskjeller er malt med laser pa fem
tilfeldige punkter i rom som males.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
4 etasje
197 TG 1 4 etasje I stuen er det pa tilfeldige punkter milt lokale heydeforskjeller opptil 4 mm.

Pa soverom er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 1 mm.

Vinduer og ytterderer

Boligen har profilert entréder med brannklasse B30. Balkong/terrasseder med karm/ramme av tre (fra 2026). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra 2026 og
2012). Vinduer pa soverom er utvendig kledd med metallplater.

f’_j\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

Balkonger

Utgang fra stue til balkong pa 5 m2. Rekkverksheyde er malt 1,0 meter. Balkong i metallkonstruksjoner med rekkverk av metall. Gulvoverflater er belagt med
terrassebord. Balkongen har felgende:markise.

f’_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Det er gijennomfart el-tilsyn av det lokale el-tilsynet, og rapporten viser
til avvik. Rapporten er datert 23.01.2025, har referansenummer 5441275,
og viser til falgende avvik: Varmefang varmtvannsbereder. Det er fremlagt
dokumentasjon pa at avvikene er utbedret. Det elektriske anlegget er
derfor vurdert pa grunnlag av resultatet av tilsynsrapporten og fremlagt
dokumentasjon pa at avvikene er rettet. Forholdet er ikke undersokt
naermere i denne rapporten.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det giennomfart en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spgrsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt, men det er gjort
enkelte oppgraderinger i ettertid.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?
Eier er ikke kjent med at det er utfert arbeider pa boligens el-anlegg som
ikke er dokumentert med samsvarserkleering.
Det mangler samsvarserkleering for deler av det elektriske anlegget, for
eksempel arbeider utfart som ikke star beskrevet pa vedlagte
samsvarserkleringer. En samsvarserklzering skal blant annet
dokumentere hvem som har utfert arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte
at arbeidet er utfert i henhold til gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er
at det derfor hefter en usikkerhet rundt disse forholdene. Forholdet ma
kartlegges videre av fagkyndige.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex’
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i entré.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gijennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersekelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere nedvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vaert mulig a underseoke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:
Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.
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Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Ikke relevant.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Ikke relevant.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa hayt oppe i bygget at radonundersgkelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo hayere
opp i bygget man befinner seg.
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.
Basert pa en skjennsvurdering av boligens plassering vurderes ikke faren
for nettopp dette & vaere overveiende sannsynlig.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det bar paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov.
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Utfyllende oversikt over avvik fra omfang

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 41279039



HUSORDENSREGLER
FOR
A/S KAMPENS BYGGESELSKAP

I. VASKERI, BALKONGER OG AVFALLSHANDTERING.

1.

I vaskeriene vil det vaere oppslatt reglement som klart viser hvordan vaskeriene skal
anvendes. Det er styrets sak til enhver tid 4 bestemme vasketider og ekter etc.
Respekter andres vasketider.

Taerking av tey kan forega pa tarkeloftet eller terkeplass i garden.

Toy som henger pé loftet ma vaere drypptert og ma fjernes s snart det er tort.
Toy ma ikke henge ute sen- og helligdager.

Terking og lufting av tey i vinduer er ikke tillat.

Banking av tepper etc. ma kun forega pa tarkeplassene og kun dersom det ikke henger tay
pa torkestativet.

Teppebanking pa balkongen ma ikke forekomme. Det er ikke tillatt & henge toy til tork
over gelenderet péd balkongen. Terking av tey ma skje uten at det er til sjenanse for
naboene.

Pé balkongene er det kun tillatt & grille med gass- eller elektrisk grill.
Det mé ikke monteres radio og TV-antenner pa balkongen, men feste for balkongflagg er
tillatt.

Kun vanlig husholdningsavfall og papir/papp kan kastes i oppsatte avfallsbeholdere.
Alt sméelektrisk avfall og farlig avfall som malingsrester, olje, lesemidler, syreholdige
vasker, lysstoffrar etc, ma leveres pa en miljostasjon.

Hensetting av avfall utenfor oppsatte beholdere er ikke tillatt. Det er den enkelte beboers
ansvar 4 frakte bort alt annet avfall enn det som kan kastes i beholderne.

I1. RO OG ORDEN.

1.

2.

3.

4.

Beboere mé pése at ro og orden overholdes.

Steyende musikk og brak av alle slag som kan forstyrre naboene, er ikke tillatt. Hoyttalere
av alle slag skal dempes og bruk av vaskemaskin gjelder i tidsrommet 07.00 —22.00

Lek eller stoy mé ikke finne sted i trapper, portrom, kjeller eller loft.

Hold orden i fellesomridene bade ute og inne. Private eiendeler — untatt sykler og
barnevogner — skal ikke plasseres i fellesomradene, men fraktes bort. Vaktmester har
fullmakt til & kaste hensatte ting fra fellesomrader uten varsel.

Barnevogner og sykler ma ikke plasseres i oppganger eller kjellerhalser.
Biler tillates ikke parkert inne i gdrdsrommene.

Etter soknad og trekning kan det tildelse fast parkeringsplass langs Gjevikbanen for 2 ar
av gangen, ellers er det gateparkering som gjelder.



Motorsykler kan parkeres i gardsrommene, men ikke slik at de er til hinder for generell
fremkommelighet.

5. Skilt, flaggstenger, blomsterkasser, markiser o.l. mé ikke settes opp uten styrets evt.
samtykke.

6. Av hensyn till smittefare og tiltrekking av skadedyr ma det ikke pa noen del av selskapets
eiendom legges mat eller matrester, heller ikke i den hensikt & mate smafugl. Alt fuglefor
skal evt. henges i1 busker/treer eller legges pa oppsatt fuglebrett.

7. Loftsderer, kjellerderer og bakderer mé alltid holdes last.

e Loftsluke ma holdes lukket om vinteren.
e Slukk alltid lyset nar du forlater kjeller og loft.

8. Dyrehold er som en hovedregel tillatt i selskapet, men Styret kan be om at dette oppherer
dersom gjentatte klager pa dyrehold ikke forer frem.

9. Utvis forsiktighet og omtanke med hensyn til gardens og leilighetens benyttelse.

e  Opptre hensynsfullt mot hverandre.
e Respekteres plegg fra Styret og vaktmester.

Viktig informasjon ved salg/ utflytting av leilighet
Gjelder bade for aksjeeier og leietakere.

AKksjeeiere

Hver leilighet disponerer en loftsbod og en kjellerbod.

Det er selgers ansvar & vise ny eier tilherende boder.

Bodene skal vare tomt ved utflytting!

Det skal ikke settes igjen noe av innbo, inventar o.a 1 fellesarealene pé
loft og kjeller eller 1 oppgangen.

NB! Aksjeeier og leietakere vil bli fakturert for evt bortkjering i
etterkant av utflytting.



AS Kampens Byggeselskap

NYTTIGE OPPLYSNINGER

Styret, adresse, Normannsgt. 52, 0655 Oslo . E-post; a-bygge@online.no
Styrekontoret holder apnet mandag k1.18.00 -19.00 . Telef; 22191784
Forretningsferer; OBOS Eiendomsforvaltning AS

POB 6668 St. Olavs pl.

0129 Oslo
Vaktmester; Apent kontor mandag - fredag; Normannsgt. 61 , k1. 0700-0730 og 11.30 -
12.00 .
Arbeidstid; 0700-15.00 . Telefon; 22198733 , mobil 41558182
Hos vaktmester kan du kjepe vaskepolletter (kr. 5 pr. stk) og vaskerilds med inngravert
nummer, samt fa rekvisisjon til oppgangsnekler. Disse er «sperret» og kan ikke kopieres uten
rekvisisjon. Kontakt vaktmester for bestilling av navneskilt til der og postkasse. Vaktmester
har egen postkasse v Normannsgt. 61. Mangler det en lyspere — legg lapp i1 postkassen.
Viktig informasjon ved inn og utflytting av leilighet
Gjelder bade for aksjeeier og leietakere.
Aksjeeiere
Hver leilighet disponerer en loftsbod og en kjellerbod.
Det er selgers ansvar & vise ny eier tilherende boder.
Bodene skal vaere tomt ved utflytting!
Det skal ikke settes igjen noe av innbo, inventar o.a i fellesarealene pa loft og kjeller eller i

oppgangen.

NB! Aksjeeier og leietakere vil bli fakturert for evt bortkjering i etterkant av utflytting.

Nye beboere

Ved innflytting skal det ikke settes igjen noe av innbo, inventar o.a i fellesarealene pa loft og
kjeller eller i oppgangen.

Ved evt oppussing av leilighet gjelder tilsvarende regler.

Vi vil presisere at materialer i forbindelse med dette heller ikke kan bli stdende pa balkonger
eller utearealer.

Ved oppussing skal naboene varsles med et skriv pa oppslagstavlen; her skal det fremkomme
grad av oppussing og varighet.

Fellesvaskerier; Din oppgangsnekkel gir ogsa til kjellerinngangene der det finnes vaskerier;
Telemarksvingen 6,16,19. Sonsgt. 11,19. Normannsgt, 54,58. Nittedalsgt. 16. Trysilgt. 1.
Kun 1dser som er kjopt hos vaktmester er godkjent til vaskeritavlene. Husk & fjerne 1as etter
vasking. Ikke godkjente laser blir fjernet. Polletter kjopes hos vaktmester i kontortiden eller
pa styrekontoret mandag 18.00 -19.00.

Parkeringsplasser; Parkeringsplasser trekkes ved loddtrekning annet hvert &r. Mellom
trekningene fordeles plassene fortlopende fra ventelisten.

Det koster kr. 400.- pr. mnd & leie parkeringsplass , for EL- biler kr. 600.- pr. mnd.

Kontakt styret pr. e-post eller brev dersom du ensker a st pa ventelisten.

Trappevask; Trappene blir vasket en gang pr. uke. Ta inn dermatten om morgen det dagen
det vaskes 1 din oppgang. For evrig henviser vi til husordensreglene for & {4 et godt bomilje.
Innbruddssikring; Det er viktig at alle beboer tar et ansvar for at derer til oppganger, kjeller
og loft holdes lukket og last. Ser du at derer star dpne, lukk dem. Ikke slipp folk inn i
oppgangene uten & ha hert hvem som ringer pa. Vére tavler er for intern bruk. Det er ingen
grunn til & &pne for reklame pa tavlene.

Vedtekter; Vioppfordrer alle til & sette seg inn 1 vedtektene som gjelder for selskapet. Da ser
du hva ditt vedlikeholdsansvar omfatter og hva du kan forvente deg av selskapet.
Hjemmeside; http://herborvikampen.no






VEDTEKTER

for AS Kampens Byggeselskap org nr 921104219
Sist endret 22. april 2010.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

AS Kampens Byggeselskap er et boligaksjeselskap som har til formal a
opprettholde og vedlikeholde aksjeeiernes bruksrett (borett) til egen bolig i
selskapet. Selskapets eiendom omfatter:

Bogt. 27-29-31,

Nittedalsgt. 14-16-17-19,

Normannsgt. 52-54-56-58-60-62-64-66-68, 59-61-69-71-73-75,
Skedsmogt. 16-18-20,

Sonsgt. 11-13-15-17-19-21-23-25-27-29,

Telemarksvingen 2-4-6-8-10-12-14-16-18-19-20-21-22.
Trysilgt. 1-3-5-7.

1-2 Forretningsfarsel og forretningskontor,

Selskapet ligger i Oslo kommune og skal ha sitt forretningskontor der.

2. Aksjekapital og aksjeeiere

2-1 Aksjer og aksjeeiere
(1) Selskapets aksjekapital er pa kr 477.540,- fordelt pa 7.959 aksjer
a kr. 60,-.

(2) Oppskriving av aksjer kan ikke finne sted.

(3) Aksjonaer som innehar 27 eller 28 aksjer skal ha rett til leie av en leilighet
pa 3 veaerelser, kjgkken m.v.

Aksjonar som innehar 18 eller 20 aksjer skal ha rett til leie av en leilighet pa
2 verelser, kjgkken m.v.

Aksjonaer som innehar 12 aksjer skal ha rett til leie av leilighet pa 1 varelse,
kjokken m.v.

(4) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere aksjeeiere i selskapet.
Ingen kan eie flere aksjer enn de som gir borett til én bestemt bolig.

(5) Staten, en fylkeskommune eller en kommune kan likevel til sammen eie inntil ti prosent
av boligene i selskapet i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1).

(6) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.



2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie aksjer sammen.

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating
(framleie) hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

2-3 Overforing av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1)Omsetting av aksjer skal godkjennes av styret.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom overdragelsen er i strid med kapittel 2 i
vedtektene.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten
(1) Hver aksjeeier gis enerett til @ bruke en bolig i selskapet og rett til a nytte
fellesarealene til det de er beregnet for eller vanlig brukt til.

(2) Leiligheten skal/kan bare benyttes som bolig.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unadvendig mate vare til skade eller ulempe for andre aksjeeiere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
nadvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating (framleie)
(1) Aksjeeieren kan ikke uten skriftlig samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

(2) Med styrets skriftlige godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele

boligen dersom:

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Aksjeeieren kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for inntil tre ar

- aksjeeieren er en juridisk person med lovfestet krav pa a eie leiligheter,
jfr. pkt. 2-1 (5).
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- aksjeeieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
aksjeeieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn

til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt

aksjeeier.

(3) En andelseier som selv bor i husstanden, kan overlate bruken av deler av
husstanden til andre. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
husstanden til andre i opp til 30 degn i aret.

(4) Overlating av bruken endrer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.

4. Vedlikehold

4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, elektriske
ledninger med tilbehar, panelovner, varmekabler, inventar, utstyr, inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner eller utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehar, panelovner, varmekabler, inventar, utstyr, inklusive
slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige darer med karmer, samt laser og nekler.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til selskapets felles-
/hovedledning.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Varsel om at
tiltak er iverksatt bar sendes styret.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for a
utbedre, plikter aksjeeieren straks a sende melding til selskapet.

(7) Alt arbeid som aksjonaren plikter a utfgre skal han foreta uten ugrunnet
opphold og pa en mate som er handverksmessig forsvarlig.



(8) Aksjonaeren ma ikke uten skriftlig samtykke fra boligselskapet flytte/rive
vegger eller gjore andre stgrre bygningsmessige endringer i boligen.
Dokumentasjon om at endringene ikke svekker barende konstruksjoner ma
legges ved sgknad til styret om endringer. Endringer som bergrer
opprinnelige avlgpsrar skal ogsa beskrives for styret.

Alle endringer i boligen ma skje i henhold til reglene i plan- og
bygningsloven og forskrifter i medhold av denne.

Montering av elektriske vifter i pa kjskken og bad pa eksisterende
avtrekkeskanaler beregnet for naturlig oppdrift, ma ikke forekomme. Flytter
man inn i en bolig hvor elektriske vifter er montert, ma disse fjernes.
Kullfiltervifter er tillatt.

(9) Oppfyller aksjonaeren ikke sin vedlikeholdsplikt, reparerer han ikke skader
han plikter a utbedre, kan boligselskapet la arbeidet utferes for hans
kostnad. Boligselskapet har rett til a foreta den inspeksjon som trengs til
kontroll med at aksjonaren oppfyller sin vedlikeholdsplikt.

(10) Selskapet og andre aksjeeiere kan kreve erstatning for tap som felger av
at aksjeeieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

(11) Ved bruk av Kampens Byggeselskaps gardsforsikring skal egenandelen
ved skade pa bolig/gjenstander dekkes av aksjeeieren selv dersom skaden
gjelder forhold som omfattes av aksjonarens vedlikeholdsplikt etter
brl.lovens § 5-12, jfr. vedtektens § 4, 1. ledd- Der Byggeselskapet har
vedlikeholdsplikt svarer selskapet ogsa for egenandelen.

4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa aksjeeierne. Skade pa bolig eller inventar
som tilharer selskapet, skal selskapet utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen aksjeeier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
selskapet holde ved like. Selskapet har rett til a fare nye slike installasjoner gjennom
boligen.

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, og
ytterdgrer til boligen, samt utvendig vedlikehold av disse. Reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av
varmekabler, er ogsa selskapets ansvar. | boliger hvor aksjonar eller tidligere
aksjonarer har foretatt flytting/riving av vegger, eller endret andre ting som
selskapet normalt har ansvar for, kan aksjonaren selv holdes ansvarlig for
reparasjoner og vedlikehold dersom det ikke foreligger godkjennelse fra
styret, dersom reparasjonene ikke er gjort i henhold til plan- og
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bygningslovens bestemmelser eller dersom reparasjonene ikke er
handverksmessig forsvarlig utfart.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfgares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
aksjeeieren eller annen bruker av boligen.

(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at selskapet ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Aksjeeierens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjar mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter,
kan selskapet palegge vedkommende a selge aksjen(e), jf borettslagslovens §
5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir selskapet rett til a kreve aksjen(e) solgt.

5-3 Fravikelse

Medfarer aksjeeierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige aksjeeiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

6-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet
har selskapet panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.



7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Selskapets forretninger ledes av et styre som skal besta av en styreleder
0g 4 andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar og for de andre styremedlemmene
to ar. Av styrets medlemmer uttrer vekselvis to og to annet hvert ar.
Varamedlemmer velges hvert ar og i nummmerisk rekkefalge.

Gjenvalg til styret er tillatt.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er bare vedtaksdyktig nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede eller deltar i styrebehandlingen. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder sammen med et styremedlem representerer selskapet utad og
tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utaver aksjeeierne den gverste myndigheten i
selskapet.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av april
maned.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinar
generalforsamling. Styret skal innkalle til ekstraordinaer generalforsamling
nar revisor eller aksjeeiere som representerer minst en tidel av



aksjekapitalen, skriftlig krever det for a fa behandlet et bestemt angitt emne.
Styret skal sgrge for at generalforsamlingen holdes innen en maned etter at
kravet er fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere
med kjent adresse. Innkallingen skal vaere sendt senest 8 dager far matet
skal holdes.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa
generalforsamlingen. Forslag om a endre vedtektene skal gjengis i
innkallingen.

(3) En aksjeeier har rett til a fa behandlet sparsmal pa generalforsamlingen
som han eller hun melder skriftlig til styret innen 1. mars.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Behandling av styres forslag til budsjett

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meoteleder. Mgtelederen skal sarge for
at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver aksje har én stemme pa generalforsamlingen. Aksjeeier har rett til a
meate ved fullmektig. For aksjer med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av aksjeloven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer (absolutt flertall). Ved
valg anses den eller de valgt som far flest stemmer.

(4) En beslutning av generalforsamlingen krever flertall av de avgitte stemmer
om ikke noe annet er bestemt i loven. Star stemmetallet likt, gjelder det
som matelederen slutter seg til, ogsa nar denne ikke har stemmerett,
aksjel. § 5-17. Star stemmetallet likt ved valg avgjgres dette ved
loddtrekning.
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9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
spgrsmal som har slik sarlig betydning for egen del eller for noen
narstaende at medlemmet ma anses for & ha fremtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse i saken.

(2) Styret kan ikke ansette noen av sine medlemmer i betalte stillinger i
selskapet. Kun generalforsamlingen kan eventuelt ansette noen av styrets
medlemmer for en periode i forbindelse med spesielt store
vedlikeholdsprosjekter. Styrets godtgjorelse bestemmes av
generalforsamlingen.

(3) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om sgksmal mot seg selv eller om eget
ansvar overfor selskapet, og heller ikke om sgksmal mot andre eller om
andres ansvar dersom han eller hun har en vesentlig interesse i saken som
kan vaere stridende mot selskapets.

9-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-
32 representerer selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som er
egnet til a gi visse aksjeeiere eller andre en urimelig fordel pa andre
aksjeeieres eller selskapets bekostning.

10. Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og borettslagsloven og
opplosning

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen.
Beslutningen krever tilslutning fra minst to tredjedeler av sa vel de avgitte
stemmer som av den aksjekapitalen som er representert pa
generalforsamlingen

10-2 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om
aksjeselskaper av 13.06.1997 nr 34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39 §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 og omdanningsreglene i § 13-5.

10-3 Opplosning
Ved en eventuell opplasning av selskapet skal overskudd fordeles i samsvar

med de underliggende verdiene til boligene.
Vedtekter



Ekstraordinaert &rsmate 2023

AS Kampens Byggeselskap

Digitalt arsmete avholdes 16. februar - 21. februar 2023

Selskapsnummer: 1266 ﬁ OBOS



Velkommen til generalforsamling i AS Kampens Byggeselskap

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& &rsmgtet. Styret h&per du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved 8 delta p& &rsmatet.

Digital avstemning:
Avstemningen 8pner 16. februar kl. 15:00 og lukker 21. februar kl. 15:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/1266

Hvordan deltar du digitalt?
e Du faren link via SMS.

¢ Du kan ogsa finne mgtet ved & g8 inn pé vibbo.no

¢ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme p4a generalforsamlingen?
e Alle eiere har rett til & stemme p& generalforsamlingen.

e En stemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette ma gjgres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling
1. Godkjenning av mateinnkallingen

2. Valg av protokollvitner
3. Oppgradering av stremkapasitet fra hovedtavle til sikringskap i leilighetene
4. Utskiftning av balkongdgrer med/uten tilstatende vindu

Med vennlig hilsen,
Styret i AS Kampens Byggeselskap
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt 8 godkjenne den méten &rsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Vedlegg
1. Introduksjon til Xo megte.pdf

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Ellen Larsen og Magne Mikal Hustavenes er valgt.

Sak 3

Oppgradering av streamkapasitet fra hovedtavle til sikringskap i
leilighetene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| tréd med informasjon delt med beboere far &rsmgatet for 2021, avholdt i 2022, har
styret engasjert OBOS Prosjekt for & kartlegge behov og priser for oppgradering av
elanlegget i byggeselskapet. Obos Prosjekt har sikret en god beskrivelse av behovet,
og totalt 4 entreprengrer ble invitert inn i prosessen. Blant de fire inviterte endte Obos
sin anbefaling pé selskapet Elektro Nettverk Service AS. Elektro Nettverk Service AS er
var ogs4 billigste tilbyder.

Tilbud fra Elektro Nettverk Service AS

3av10



Elektro Nettverk priset oppgraderingen av kun kapasitetsgkningen frem til boenhetene
til kr 6.750.000 avrundet.

Det fremheves her at denne oppgraderingen i seg selv ikke medfarer gkt stremtilgang
i leiligheten til beboerne. Skal beboerne nyttiggjere seg kapasitetsgkningen méa
beboerne selv pakoste en oppgradering av sine sikringsskap og sitt elanlegg.

Elektro Nettverk priser dette som falger:

1. Oppgradering av sikringsskap(opsjon) kr 7 225,00
2. Kurs til ovn/platetopp (opsjon) kr 4 550,00

3. Ekstra forbrukskurs (opsjon) kr 2 500,00

Skal beboerne nyttiggjere seg kapasitetsgkningen ligger det altsd en individuell
investering p& minimum kr 9 725, og realistisk sett mer enn dette. Sikringsskap i
den enkelte boenhet er eier sitt ansvar, og dette er ikke en kostnad som kan tas av
fellesskapet.

Pavirkninger pa felleskostnader

En oppléning p8 kr 6.750.000 vil medfere en gkning i felleskostnader p& —5,4% stipulert
til snittpris

per enhet per méned pa kr —190 Det er forutsatt 15 &rs nedbetalingstid og 6% rente.
Dette vil variere noe fra enhet til enhet, og vil utregnes basert p& kvadratmeter som
gvrige felleskostnader.

Merk at denne summen kommer i tillegg til skningen pa 6,5% fra og med 01.01.2023.

Styrets innstilling
Basert p8 innhentet tilbud og prosess er styrets innstilling at prosjektet med gkt kapasitet
p4 elanlegget ikke igangsettes.

Bakgrunnen for dette er at investeringen er forholdsvis stor i sett mot den direkte verdien
den gir til beboerne. Byggeselskapet vil méatte investere nzer 7 millioner kroner i et
tiltak som kun kommer beboere som gnsker & oppgradere elanlegget i egen leilighet til
gode (ref. stipulert merkostnad per enhet og kostnad som faller utenfor felleskostnader
i selskapet).

Styret anser det slik at kapasiteten i leilighetene kan bedres ved & oppgradere anlegget

i den enkelte boenhet, ved 8 sette inn flere kurser og fordele forbruket p8 disse (stor
forskjell p& opprinnelig 4 kurser og oppgradering til f.eks. 7).
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Avslutningsvis star byggeselskapet ovenfor gkte kostnader p4 stort sett alle fellesgoder
i selskapet, og med en uviss, men forhgyet rentebane innstiller styret til & prioritere
prosjekter basert p& ngdvendighet og felles nytte.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling taes til etterretning og prosjektet gjennomferes ikke. Er du enig i dette
stem for. @nsker du at prosjektet skal gjennomfares stemmer du imot. Har du ingen
formening stemmer du blankt.

Sak 4
Utskiftning av balkongderer med/uten tilstatende vindu

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sak 2 omhandler sak 4b fra &rsmetet 2021 avholdt mai 2022. Styret ble bedt om &
igangsette prosessen med & kartlegge behov for utskiftning av balkonger og tilstatende
vindu, samt hente inn prisestimat for prosjektet totalt samt fremvise kostnaden per
enhet.

Prosess

Styret engasjerte i kartleggingen av tilstand Bygarsservice AS til & gjennomga leiligheter
for & vurdere tilstand til balkongdgrer og tilstatende vindu. Totalt ble 100 leiligheter
plukket ut til stikkpraver, hvorav ca. 80 ble befart.

Inntrykket etter befaringen er at vindu har vesentlig mindre slitasje enn balkongder,
samt at enkelte balkongderer har prekaert behov for utskiftning. Dette gjelder likevel et
fatall av derene, og flertallet av derene har mindre mangler som manglende tetningslist,
flassende maling og lzse dgrhandtak.

Innhenting av tilbud, total utskiftning og utskiftning per behov

| prosessen med utskiftning av derer hvor det er krevd umiddelbare tiltak har styret ogsé
forespurt hva en stgrre utskiftning pa samtlige 400 enheter vil koste (ikke alle leiligheter
har balkong).

Estimert pris for utskiftning, basert p8 faktisk pris fra firma Byggservis Welin AS (tidligere
firma Helge Haneborg) p& enkeltutskifting, tilboud p& mindre antall balkong derer fra
Bygardsservice og anslag fra OBOS Prosjekt er avrundet kr 50.000 pr der, og drayt
70.000 pr der og vindu samlet.
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Merk at disse prisene er hentet inn far prisveksten som har tiltatt i lzpet av hgsten.
Prisveksten pé byggevarer er pt 14% pro anno.

Pavirkning pa felleskostnader

En total utskiftning av derer og vinduer i byggeselskapet vil felgelig belgpe seg til ca.
20 millioner kroner for balkongdgrer, og ca 30 millioner kroner for balkongdgrer med
tilstatende vindu.

Eninvestering p8 20 millioner vil gke felleskostnadene med 14% eller en snittpris prenhet
pé& ca. kr 400 pr méned.

Eninvestering pa 30 millioner vil gke felleskostnadene med 18% eller en snittpris prenhet
pé& ca.kr 600 pr maned.

Forutsetningene for dette er 15 &rs nedbetalingstid og 6% rente. Merk at denne summen
kommer i tillegg til skningen pé 6,5% fra og med 01.01.2023.

Styrets innstilling
Basert p8 innhentet tilbud og prosess er styrets innstilling at prosjektet med total
utskiftning av balkongdgrer ikke igangsettes.

Prosjektet vil utgjere en vesentlig kostnad, og sett mot kartleggingen gjennomfert av
Bygérdsservice fremstar den ikke som hensiktsmessig. Mange av derene kan fint brukes
i flere &r.

Styret innstiller til en lzpende utskiftning av balkongdgrer der hvor det er et prekaert
behov, og gkt vedlikehold pa eksisterende derer og vinduer. Som ledd i dette utvider
styret instruksen til Bygardsservice, som pt har avtale om lgpende vedlikehold i
byggeselskapet.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling taes til etterretning og prosjektet gjennomfares ikke. Er du enig i det
stemmer du for. Er du uenig og gnsker & gjennomfare prosjektet stemmer du imot. Stem
blankt om du ikke har noen formening.
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Bakgrunnsinformasjon digitalt ekstraordineert drsmgte i Kampen Byggeselskap februar 2023

Introduksjon

Styret har gjennom 2022 behandlet flere saker, og det er gjennomfgrt flere prosjekter. Av disse
nevnes ferdigstillingen av nye sykkelboder, oppgradering av utemiljg og bakgarder, ngdvendig
vedlikehold pd bygningsmassene og investering i nye lys pd loft og i kjeller. Alt i alt er det investert
flere millioner kroner i & vedlikeholde det fine bomiljget pd Kampen.

Etter &rsmgtet i 2022 har styret jobbet videre med to mulige investeringer av stgrre art. Dette
gjelder 1) Sak fra informasjon fra styret ifbm &rsmgtet 2021: Oppgradering av elanlegg i byggene
for & sikre gkt kapasitet og 2) sak 4b fra &rsmgtet 2021: Utskiftning av balkongdgrer med og uten
tilstgtende vindu. Felgende skriv tar sikte pd & informere om arbeidet som er gjort s langt, samt
alternativene Kampens Byggeselskap har og styrets innstilling.

Vi ber om at alle spgrsmal, s lenge de ikke inneholder noe sensitivt, legges i kommentarfeltet
under. P4 den méten vil bade sparsmél og svar veere tilgjengelig for alle.

Kampens Byggeselskap har i dag god gkonomi med ca 15 millioner kroner i oppspart egenkapital.

Noe av denne kapitalen ville kunne blitt benyttet i forbindelse med prosjektene. Styret gnsker likevel at
selskapet har en solid buffer, da det gir en gkonomisk trygghet som gjer at selskapet ikke ma gke
felleskostnadene mer enn absolutt ngdvendig, og har rammene til & se an den gkonomiske utviklingen for
@vrig.

Store l&dneopptak vil kunne hindre andre store prosjekter fremover

Det gjores ogsd oppmerksom pd at dersom begge prosjekter skulle vedtas igangsatt sd vil dette gi
selskapet en gkning i felleskostnader pé& 24% stipulert til 840 kr pr maned i snitt pr leilighet. Forusatt 15
ars nedbetalingstid og 6% rente. Merk at denne summen kommer i tillegg til gkningen pd 6,5% fra og med
01.01.2023

Mvh

Styret i Kampen Byggeselskap

Vedlegg 1 7av10 Introduksjon til Xo mate.pdf



REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse p4 digitalt ekstraordinaert arsmate 2023

Det ekstraordineert &rsmeate blir avholdt digitalt p& vibbo.no. Dette skjemaet er for deg
som ikke har mulighet til 8 avgi stemme digitalt.

Arsmgtet 8pnes 16.02.23 og er 8pent for avstemning i 5 dager
Siste dato for avstemning er 21.02.23
Selskapsnummer: 1266  Selskapsnavn: AS Kampens Byggeselskap

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

[] For
[] Mot

Sak 2 Valg av protokollvitner

Ellen Larsen og Magne Mikal Hustavenes er valgt.

[] For
[] Mot

Sak 3 Oppgradering av stremkapasitet fra hovedtavle til sikringskap i leilighetene

Styrets innstilling taes til etterretning og prosjektet gjennomfares ikke. Er du enig
i dette stem for. @nsker du at prosjektet skal gjennomfares stemmer du imot. Har
du ingen formening stemmer du blankt.

[] For
[] Mot

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Utskiftning av balkongdgrer med/uten tilstatende vindu

Styrets innstilling taes til etterretning og prosjektet gjennomfares ikke. Er du enig
i det stemmer du for. Er du uenig og gnsker & gjennomfare prosjektet stemmer du
imot. Stem blankt om du ikke har noen formening.

] For
] Mot

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

9av10




W oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan &
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Arsmoate 2025

Innkalling



Velkommen til arsmgate i KAMPENS BYGGESELSKAP AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmgtet:
28. april 2025 kl. 18:00, Storsalen i Kampen Bydelshus.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Dgrene apner kl. 17.00 for registrering.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne

4, Godkjenning av mateinnkallingen

5. Forretningsorden

6. Arsrapport og arsregnskap

7. Fastsettelse av honorarer

8. Markiser 2 gangs behandling

9. Behandling av sgknader om bygningsmessige endringer

10. Forslag fra Marit Backe om utbedring av naermere spesifiserte kjellernedganger
11. Forslag 1 fra Terje Utnes om oppgradering av strgm

12. Forslag 2 Tarjai Utnes om a installere inngangsporter i til bakgardene

13. Forslag 3 Tarjai Utnes om & bytte dar sykkelskur.

14, Forslag 4 fra Tarjai Utnes om booking av vasking pa samme mate som trening
15. Forslag 5 fra Tarjai Utnes om & ansette ekstern/profesjonell styreleder

16. Forslag 6 fra Tarjei Utnes om & foreta rens av ventilasjon

17. Forslag fra Noora Eilertsen, Olaf Kon, Erlend Harbitz om behandlingstid og saksbehandling av sgknader i
borettslaget.

18. Forslag fra Reidar Normann om port eller sperre for bakgarden i kvartal A.
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19. Forslag fra @ivind Gradahl om & si opp leieavtalen med Bilkompaniet/Hyre.
20. Valg av valgkomité
21. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i KAMPENS BYGGESELSKAP AS
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar styreleder, Randi Revik, som mateleder.

Forslag til vedtak

Randi Revik velges

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Caroline Tyren fra Obos foreslas som protokollfarer. Grethe Lyche foreslas som protokollvitne.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Forretningsorden

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

For & sikre en forutsigbar gjennomfaring av generalforsamlingen fremlegger styret forslag til forretningsorden
for metet.

Gjennomfgring av generalforsamlingen

1. Generalforsamlingen ledes av den valgte mgtelederen, og gjennomfares i samsvar med vedtektene for
Kampens Byggeselskap AS, og vedtatt forretningsorden.

2. De som gnsker ordet til debatt eller forretningsorden, melder seg pa talerlisten skriftlig eller ved-
handsopprekning.

3. Taletiden er tre minutter for farste innlegg, to minutter for andre innlegg og ett minutt for tredje innlegg.
4. Etter forslag fra mateleder eller deltaker kan mgtet:

» sette strek for innlegg
» sette strek for nye forslag
* pke antall innlegg

* endre taletiden

5. Forslag /endringsforslag kan bare fremmes til saker som star pa sakslisten, og leveres skriftlig.
6. Nar sakslisten er godkjent kan ikke forslag trekkes uten at generalforsamlingen vedtar det.

7. Stemmegivning gjennomfgres i samsvar med mgteleders angivelse, og det skal opplyses hvilken sak/forslag
det stemmes over. Det er styrets innstilling som legges til grunn for avstemming.

8. Dersom det besluttes skriftlig avstemning skal stemmesedler benyttes.
9. Ved behov opprettes tellekorps.

10. Det fores protokoll fra metet.

Styrets innstilling
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Forretningsorden godkjennes.

Forslag til vedtak

Forslag til forretningsorden godkjennes

Sak 6
Arsrapport og arsregnskap

Krawv til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg

1.1266 - Kommentarer arsregnskap 2024 og budsjett.pdf

2.1266 - Arsregnskap 2024.pdf

3.1266 - Revisjonsberetning_2024 - _Kampens_Byggeselskap_AS - signed.pdf

Sak7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr. 390 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 390 000

Sak 8
Markiser 2 gangs behandling

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Generalforsamlingen 2023 vedtok at styret skulle undersgke mulig lgsning, prosess og finansiering

for montering av markiser over balkong. Forslaget fra styret ble nedstemt med knapt flertall pa
Generalforsamlingen 2024. | ettertid ble det stilt sparsmal ved avstemmingen, og registreringen av
stemmeberettigede. Frammgtelisten ble derfor gjennomgatt og det ble funnet uregelmessigheter ved
aksjelisten, og registreringen av stemmeberettigede. Obos har derfor pa oppdrag fra styret gatt giennom
hele aksjeeierboken, og har funnet flere registreringsfeil som na er rettet opp sa det stemmer overens
med vedtekter og det som er registrert i Broanngysund. Dette er en sak for seg, men i og med at dette

har tatt tid fremmes saken om markiser pa nytt pa ordinzer generalforsamling fremfor en ekstraordinger
generalforsamling.

Bakgrunn

De fleste av balkongene i byggeselskapet er montert mot sgr og vest med mye sol og, for mange, ingen eller
minimalt med skygge. Dette gjgr det utfordrende a oppholde seg pa balkongene pa varme soldager, og med
stadig varmere somre er behovet for skjerming og skygge akende. Nar det er direkte sol, blir ogséa leilighetene
innendgrs sveert varme. Dette gjelder szerlig i de gverste etasjene som ikke er skjiermet med overliggende
balkong.

Byantikvaren har bekreftet at de ikke motsetter seg at markisene settes opp enkeltvis, forutsatt at det lages en
felles plan for markisene og at markisene festes inne ved veggen, ikke ytterst pa overliggende balkong.

Styret har innhentet tilbud fra fem leverandgrer og valgt en lgsning med kjemisk innfesting, vindsensor, motor,
takkasse og justerbar vinkel. Innfestingsmetoden er den beste for feste i tegl og dessuten gunstig med tanke
pa mulige vibrasjoner som kan oppstéa i markisen pa grunn av vind. Vindsensor med tilhgrende motor er valgt
av hensyn til sikkerhet slik at markisen ikke blir staende ute ved kraftig vind. Takkasse er valgt for & beskytte og
forlenge levetiden av markisen. Justerbar vinkel gjgr det mulig & skjerme mot hay sa vel som lav sol.

Markisen leveres med duk i en varm-beige farge og med profileri lys gra aluminium. Dukfargen er valgt av
hensyn til lyskvalitet i leilighetene, tilpasning til de gvrige materialfargene pa fasaden og for 4 begrense synlighet
av stov og andre eventuelle flekker.

Det skal veere frivillig for den enkelte boenhet & montere markise, men eventuell markise skal monteres over
balkong i balkongens fulle bredde.

Prosess

Montering av markiser er sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven, og styret inngitt derfor avtale med en
ansvarlig seker som ansvarlig for byggesgknaden. Dersom generalforsamlingen ved ny behandling slutter seg til
styrets innstilling, vil styret organisere bindende pamelding fra boenheter som gnsker markise og giennomfere
byggesaknad. En byggetillatelse vil vaere gyldig i tre ar og boenheter som eventuelt gnsker & montere markise
senere kan organisere dette selv, forutsatt at det sgkes om styrets godkjenning til tiltaket og at det benyttes
samme lasning, produkt og leverandar som gvrige markiser.

Finansieringsmodell

Montering av markise skal bekostes av den enkelte boenhet som gnsker markise, og vil belgpe seg til mellom
kr. 25 000 og 30 000 inkl. mva. Ved et sterre antall vil det vaere mulig & fremforhandle rabatt hos leverander,
og endelig pris fastsettes farst nar styret vet hvor mange boenheter som er interessert. | tillegg vil det palgpe
et belgp pa anslagsvis kr. 3 000 som skal dekke utgifter byggeselskapet har hatt til byggesgknaden.

Elektrikerarbeid vil komme i tillegg, og ma organiseres og bekostes av den enkelte.

Pristiloudet som skal benyttes har begrenset gyldighet og styret kan ikke garantere at det vil vaere mulig a
fremforhandle samme pris eller rabatt for de som bestiller markise enkeltvis.
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Styrets innstilling
Styret mener at markiser vil gi et viktig bidrag til bokvaliteten generelt og til balkongenes bruksverdi spesielt.

Styret gnsker derfor generalforsamlingens godkjenning av foreslatt lgsning, prosess og finansieringsmodell
som beskrevet over.

Forslaget til lasning innebaerer at byggeselskapets kostnader i all hovedsak vil bli dekket inn pa sikt.

Forslag til vedtak

Styrets forslag godkjennes.

Sak 9
Behandling av seknader om bygningsmessige endringer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret far en rekke henvendelser om bygningsmessige endringer i boenhetene, som er utfordrende. Det
skyldes blant annet at det sgkes for overtakelse og overfgring av eierforholdet. Vi ser ogsa en utvikling hvor
forventningene til saksbehandlingstid er knyttet til kort eiertid av leiligheter, for de igjen omsettes i markedet
(sakalt flipping av leiligheter. Spesielt sgknader knyttet til flytting av kjgkken er problematiske fordi rerfaring
gnskes i lukket system under guly, i bjelkelag, gjennom etasjeskillet eller som pakobling pa nedlgpsrar bad.
Dette er sgknader styret avviser, men som i noen tilfeller opprettholdes med egne faglige uttalelser. Det er
ogsa sgknader som bergrer baerevegger, yttervegger, vegger mellom naboer eller til oppgang. Det er derfor
behov for tydeligere veiledning til eiere og aktuelle kjgpere med hensyn til de begrensninger vare vedtekter
setter for sakalt flipping av leiligheter og konsekvenser for fremtidige aksjeoverdragelser, hva som tillates av
bygningsmessige endringer, og eiers dekning av eventuelle merkostnader ved bruk av fagkyndig oppnevnt av
styret.

Forslag til vedtak

| samarbeid med eksterne fagkyndige utarbeider styret nye retningslinjer for bygningsmessige endringer.

Sak 10
Forslag fra Marit Backe om utbedring av neermere spesifiserte kjellernedganger

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Marit Backe foreslar at de tre gjenveerende gamle baktrappene til kjeller i kvartal D rives og stgpes pa nytt.
Dette gjelder Trysilgata 1, 3 og 5. Gelendre tas vare pa og gjenbrukes.

Det hentes inn anbud fra et par firmaer og det velges ikke bare ut fra pris, men ogsa serigsitet og erfaring.
Bakgrunn/begrunnelse:

Fra slutten av 1990- tallet og utover 2000-tallet ble baktrappene i Kampens byggeselskap skiftet ut, pa grunn
av elde og enkelte ogsa som felge av balkongbyggingen.
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Tre trapper gjenstar imidlertid i kvrtal D. (av seks) Disse er det flikket p4, men de er né i s& darllg forfatning at
nybygging ma prioriteres. Betongen er porgs , biter faller av..milde vintre gker problemene.

Grunnleggende vedlikehold av bygningene er en hovedoppgave. Baktrappene er viktige remningsveier. Og
skade pa mennesker kan oppsta ved bruk.

Ogsai C- kvartalet er det gamle trapper tror jeg som bar byttes ut. Mitt forslag er & begynne med de tre i kvartal
D na.

(Ellers er det mye mose pa trapper i A-kvartal som bgr fiernes som del av daglig drift.)

Styrets innstilling

Styret arbeider med et sterre vedlikeholdsprosjekt, som blant annet omfatter markarbeider, ngdvendige
utbedringer i gardsrom, kjellere og pa rersystemet. Utbedring av nevnte trapper er en del av dette. Dette er i
prosess med utarbeidelse av kravspesifikasjon og prisinnhenting.

Forslag til vedtak

Forslaget er ivaretatt ved at det er tatt inn i vedlikeholdsplanen, som en prioritert oppgave.

Sak 11
Forslag 1 fra Terje Utnes om oppgradering av strom

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Da det ble stemt om hvorvidt man skulle oppgradere strgm til hovedtavlen i Ekstraordinaer Generalforsamling,
ble det i styrets innstilling skrevet at styret ikke anbefaler dette, men heller anbefaler andre tiltak. Vi har
sjekket med flere elektrikere, blant annet Omexom som utferte kontroll, og disse har alle sagt at det vil

ikke avhjelpe problematikken med at sikring pa hovedtavle gar for enkelte beboere. | tillegg ligger det i
vedlikeholdsplanen at man skal oppgradere fra skrusikringer, noe man ikke far laget nye el installasjoner
med i dag, til automatsikringer. Ville det ikke veert formalstjenlig & kombinere dette med mulighet for
kapasitetsgkning.

I tillegg ble det i oktober 2023 palagt fra styret a lufte kjellere, noe som i seerdeleshet pavirker beboere i forste
etasje negativt. Dette forer til at flere beboere opplever meget kalde leiligheter i vinterperioden, og bruker
forholdsmessig mye mer pa oppvarming enn i andre etasjer.

Styrets innstilling

Forslagsstiller har fremmet tilsvarende forslag tidligere, som ble avvist av Generalforsamlingen i 2024.

| oversikten over vedlikeholdsoppgaver fra denne generalforsamlingen fremkommer det imidlertid at
skrusikringene i hovedsikringsskapene skal erstattes med automatsikringer, og som et ledd i dette fremfering
av trefas. Sa har det veert el-tilsyn pa anlegget, og selv om det ikke gis palegg er det anbefalt at stigeledningene
skiftes ut sa det blir bedre streamkapasitet i leilighetene.

Styret er ogsa i prosess med ventilasjon, drenerings- og fuktsikring av bygningene, og det utarbeides
kravspesifikasjon med tanke pa prisinnhenting.
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Forslag til vedtak

Forslaget anses ivaretatt.

Sak 12
Forslag 2 Tarjai Utnes om & installere inngangsporter i til bakgardene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet opplever hyppige innbruddsforsek og stjeling av sykler i bakgarder hvert ar. Bare i 2024 ble det oppgitt
mer enn 7 tilfeller avinnbrudd pa Vibbo sin oppslagstavle, det er sannsynlig at det er enda flere enn dette. Dette
er sveert ubeleilig og medferer hodebry og store kostnadstap for beboerne, men viktigst av alt fales det utrygt.
| tillegg har en beboer oppgitt innbruddsforsgk pa en av balkongene i farste etasje. Her igjen kan det veere flere
tilfeller enn det som er oppgitt pa Vibbo.

Det er tydelig at flere av tilfellene med sykkeltyveri er organisert kriminalitet. Dette bunner blant annet i, men
ikke alene, i tilfellet hvor beboer observerte en person pa sykkel som filmet alle syklene i bakgarden kun dager
for et av sykkeltyveriene i 2024. Hvis tilgangen til bakgarden ikke var allemannseie ville dette kanskje veert
forhindret, om ikke annet, gjort det vanskeligere & gjennomfare.

Forslaget er & installere inngangsport til bakgardene for & minske ugnsket adferdsel, sykkeltyveri og innbrudd,
og til gjengjeld gke trivsel og sikkerhet for beboere.

Per na er det fri tilgang til bakgardene for alle, likevel er bakgardene ment til beboerne.

Inngangsport kan ogsa minske ugnsket biltrafikk til og i bakgarder. Det er forbudt & parkere i bakgardene, likevel
er det observert daglig parkering, bade fra beboere og besgkende.

Styrets innstilling

Styret er ikke enig i beskrivelsen av forholdene som tas opp, og vil ikke anbefale en prosess hvor det settes opp
porter i bakgarden. Forslagsstiller har verken vurdert sgknadsprosess for godkjenning av & sette opp porter
eller kostnadssiden av forslaget. For gvrig folger styret opp saker om parkering i gardsrommene, bade over for
bileiere med norskregistrerte biler og sameiet i Bagata 25. Styret innstiller derfor pa at saken avvises.

Forslag til vedtak

Saken avvises.

Sak 13
Forslag 3 Tarjai Utnes om & bytte dor sykkelskur.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Mange av syklene i skuret i bakgarden til Normannsgata er brede og tar mye plass, i tillegg til at det er et relativt
trangt skur og mange sykler. Foreslar derfor at man bytter ut eksisterende dgr (se bildene) til en som er bredere
slik at det blir enklere & fa disse inn og ut.

Styrets innstilling

Eksisterende flaydarer kan apnes slik at det blir en bredere apning. Ved senere behov for utskifting vil
derlgsningen kunne vurderes pa nytt. Styret statter derfor ikke forslaget, og anbefaler at saken avvises.

Forslag til vedtak

Saken avvises.

Vedlegg
4, Dor etter.jpg
5. Dgr for.jpg

Sak 14
Forslag 4 fra Tarjai Utnes om booking av vasking pd samme mate som trening

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det hadde veert fint om man kunne booke vaskerommet pa samme mate som treningsrommet, det kunne apnet
opp for flere valgmuligheter blant annet om man bare trenger en maskin eller kanskje kun trenger & tromle.
Slik det er na er det mange som glemmer a henge vekk lasene slik at neste maned ser det ut som det er opptatt.
A oke somligheten og tilgjengeligheten pa fellesvaskeriene vil kunne bidra til at flere benytter seg av de og som
resultat minske fuktproblematikk i den enkelte leilighet.

Styrets innstilling

Styret mener dette ikke ngdvendigvis er en sak for generalforsamlingen, men forslag til driften som ligger
innenfor styrets handlingsrom. Styret har ikke prioritert dette da det krever et bedre system enn dagens
mulighet innenfor Vibbo. Det er ogsa sapass fa som bruker vaskeriet, at det er mer hensiktsmessig & innfare
krav om at lasene skal vaere merket med navn og/eller leilighetsnummer.

Forslag til vedtak

Forslaget avvises.

Sak 15
Forslag 5 fra Tarjai Utnes om & ansette ekstern/profesjonell styreleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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A vzere styreleder for et aksjeselskap med 400+ enheter er et meget krevende verv. Forslaget er & ansette en
profesjonell styreleder fra Obos, eller andre, for & fa en ekstern person som kan veere dedikert til dette. Og
for & ha en person som har ngdvendig kunnskap om hvordan best drive et sdpass omfattende aksjeselskap for
bolig.

Styrets innstilling

| tillegg til at forslaget mangler beskrivelse av hva en ekstern styreleder skal ivareta, som dette styret ikke
utferer, og hva det eventuelt vil koste, er forslaget i strid med vare vedtekter som krever at styreleder velges
saerskilt. Det betyr at det ma veere en person som foreslas.

7-1 Styret

(1) Selskapets forretninger ledes av et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar og for de andre styremedlemmene to ar. Av styrets medlemmer
uttrer vekselvis to og to annet hvert ar. Varamedlemmer velges hvert ar og i nummmerisk rekkefelge. Gjenvalg
til styret er tillatt.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta
alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styret viser for gvrig til valgkomiteens innstilling, som omtaler sine betraktninger rundt forslagene om ekstern
styreleder.

Styret innstiller pa at forslaget avvises.

Forslag til vedtak

Forslaget avvises.

Sak 16
Forslag 6 fra Tarjei Utnes om & foreta rens av ventilasjon

Krauv til flertall:
Alminnelig (50%)

Mange boenheter sliter med svertesopp og fukt i leilighetene, samt vond lukt og raykluk. Styret oppgir falgende-
“for at det naturlige avtrekket skal fungere og luftfuktigheten bli riktig, ma alle sgrge for to ting:

+ Apne ventiler/luker slik at luften kan trekke ut (ventil pa bad, og luke hayt oppe pa luftesjakt kjgkken, der den
ikke er fiernet/murt igjen)

» Sgrge for nok luft inn i leilighetene (spalteventiler over vinduer alltid &pne og &pen lufteluke ved siden av
kjgkkenvindu der den eksisterer - alternativt vindu pa glgtt i den varme arstiden).”

Ventilasjonen i leiligheten baserer seg pa naturlig ventilasjon med ventiler pa bad og kjgkken. Luftesjakten pa
kjgkkenet er felles for hele oppgangen og luftesjakt pa bad er felles for alle etasjer pd samme side i oppgangen.
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Alle ventilasjonskanaler vil etter som arene gar samle stav, skitt, fett, mugg, bakterier og andre forurensninger.
Dette vil etterhvert kunne redusere luftkvaliteten betydelig da sameiets leiligheter baseres pa disse og krever
god ventilasjon for a sikre et godt inneklima.

| folge SINTEF er det anbefalt & rense selve kanalene til ventilasjonsanlegget minimum hvert 5. ar.

Dette erikke en prosedyre sameiet foretar og det bes derfor om innfgring av jevnlig rens av ventilasjonsanlegget
slik at hver enkelt boenhet kan ivareta det naturlige avtrekket som kreves og sikre et godt inneklima.

Styrets innstilling

Rens av luftekanalene for avtrekk er en vedlikeholdsoppgave, og styret konsulterer fagkyndige pa omréadet
for & fastsette frekvens. Det kan imidlertid ikke sammenlignes med anbefalingene for ventilasjonsanlegg.

Den innvendige lufttilfgrselen gjennom ventilene i vinduene forutsettes det at beboerne etterser selv, og
vasker/skifter filtrene ved behov, slik forslagsstiller ogsa er innforstatt med. Styret har imidlertid giennomfart
et forsgk med vifter pa enkelte piper for ildsteder. Dette har bedret oppdriften i ildstedene, men ogsa hatt effekt
pa andre luftproblemer. Dette vil bli installert pa alle pipene for ildsteder.

Styret innstiller derfor pa at saken avvises da dette er forhold som ivaretas.

Forslag til vedtak

Forslaget avvises.

Sak 17
Forslag fra Noora Eilertsen, Olaf Kon, Erlend Harbitz om behandlingstid og
saksbehandling av sgknader i borettslaget.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn: Flere andelseiere har opplevd urimelig lang behandlingstid og manglende svar pa sgknader til
styret, seerlig i forbindelse med endringer i leiligheten. | flere tilfeller har sgknader veert ubehandletiover seks
maneder uten tiloakemelding. Dette skaper frustrasjon og hindrer beboerne i & gjennomfere gnskede tiltak

i sine hjem. Styret har et ansvar for a forvalte borettslagets anliggender pa en forsvarlig mate og sikre god
saksbehandling. Manglende svar eller urimelig lang behandlingstid er ikke i trad med god forvaltningspraksis.
Videre bar byggesaker behandles pa et faglig grunnlag, ikke basert pa subjektive vurderinger fra styret

eller enkeltpersoner uten byggteknisk kompetanse. For & sikre effektiv saksbehandling og at byggesaker
vurderes pa en objektiv og faglig mate, bar styret ha tydelige rutiner for behandling av sgknader. Dersom

det viser seg at dette ikke fungerer tilfredsstillende over tid, kan det veere hensiktsmessig & vurdere eksterne
lasninger. Ett mulig tiltak kan veere & innhente tilbud pa en ekstern styreleder med erfaring innen bygg og
forvaltning. Flere borettslag benytter seg av eksterne styreledere for & sikre en profesjonell og strukturert
drift. En ekstern styreleder kan bidra med: - Faglig kompetanse — Sikrer at byggesgknader vurderes pa

et profesjonelt grunnlag. - Forutsigbar behandlingstid — Sgrger for at saker behandles innen rimelig tid. -
Objektivitet — Reduserer risikoen for forskjellsbehandling. - Effektiv drift — Kan bidra til bedre gkonomistyring
og vedlikeholdsplanlegging. - Det koster ikke alltid mer — Det er ikke nadvendigvis dyrere & engasjere en ekstern
styreleder enn & ha en intern styreleder.

Forslag til vedtak:
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1. Generalforsamlingen vedtar at styret skal behandle og besvare alle skriftlige seknader innen en fastsatt frist
(for eksempel 4 uker). Ved avslag skal det gis en skriftlig, faglig begrunnelse.

2. Styret skal redegjgre for hvorfor flere sgknader har veert ubehandlet i flere maneder og presentere tiltak
for & sikre en mer effektiv og forutsigbar saksbehandling fremover.

3. Styret skal basere sine vurderinger i byggesaker pa faglige vurderinger. Der det er ngdvendig, skal styret
innhente rad fra kvalifiserte fagpersoner for vedtak fattes.

4. Dersom saksbehandlingen ikke fungerer tilfredsstillende, skal borettslaget innhente tilbud pa en ekstern
styreleder med erfaring innen bygg og forvaltning.

Styrets innstilling

Styretvisertil sak 9, hvor det er gitt en kort redegjarelse for hvilke utfordringer enkelte seknader representerer.
Styret er verken enige i forslagsstillernes beskrivelse, eller forslag til vedtak. Forslagsstillerne har fatt tydelige
tilbakemeldinger pa at deres sgknader ikke kan godkjennes, og begrunnelser for dette. Styret har ogsa
innhentet fagkyndige vurderinger av de omsgkte tiltak, som ikke anbefaler tiltakene. At prosessene er viderefart
som forslag til generalforsamlingen uten at seknadenes karakter er redegjort for gir ikke grunnlag for
behandling av saken, og styrets innstilling er at saken avvises.

Forslag til vedtak

Saken avvises.

Sak 18
Forslag fra Reidar Normann om port eller sperre for bakgarden i kvartal A.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Grunnen er at det na daglig kjgres mange biler inn og ut i bakgarden og blir brukt som parkeringsplass. Man
skal ikke ga og veere redd for at noe skjer grunnet all trafikk her som er gkende.

Vil ogsa forhindre ugnsket tilgang til kjelleren.

Og forhindre at det blir brukt som luftegard for hunder for folk som ikke bor her. Da kan det bli enda triveligere
a bruke bakgarden na som den er oppgradert.

Det er veldig mange bygarder i Oslo som har dette.

Styrets innstilling

Det er et problem med parkering mm i dette kvartalet, og styret fglger opp dette overfor bileiere med

norske registreringsskilter og Sameiet Bogata 25. Nar det gjelder port er dette imidlertid seknadspliktig, men
muligheten for bom sjekkes. Styret mener derfor at forslagets hensikt er ivaretatt, og vil komme tilbake med
informasjon om fremdrift.

Forslag til vedtak

Forslaget anses ivaretatt.
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Sak 19
Forslag fra @ivind Grgdahl om & si opp leieavtalen med Bilkompaniet/Hyre.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det har blitt faerre parkeringmuligheter i vart omrade, sistTrysilgt./Normannsgt.(3 plasser).
Bilkompaniet har 7 plasser i Sonsgt.

3 ved Normannsgt. og 4 ved Norderhovsgt.(el-bil).

De skal ha 4 stk. i Hedmarksgt. ved Jordal Amfi, men er flyttet pga. gravearbeid.

Ser ikke grunn til & bevare disse plassene, men heller prioritere egne beboere

som trenger parkeringsplass.

Styrets innstilling

Styret anerkjenner at det har blitt feerre parkeringsmuligheter i vart omrade. Allikevel er muligheten til & leie en
bil innen kort rekkevidde sveert verdifull for personer uten egen bil. Avtalene med Bilkollektivet og Hyre opptar
kun 3 av de 42 faste parkeringsplassene i borettslaget. | fjor sa Hyre opp to av sine plasser pa grunn av at de
ikke ble brukt nok, med Hyre har informert styret om at den gjenvaerende plassen er populeer. Bade Hyre og
Bilkollektivet betaler en hgyere leie for plassene enn gvrige beboere.

Pa bakgrunn av dette statter ikke styret forslaget om a si opp parkeringsavtalene med Bilkollektivet og Hyre,

og anbefaler at parkeringsavtalene med Bilkollektivet og Hyre opprettholdes.

Forslag til vedtak

Styret anbefaler at parkeringsavtalene med Bilkollektivet og Hyre opprettholdes.

Sak 20
Valg av valgkomité

Innstilling

Turid Sylte innstilles som leder av valgkomiteen. Forslag til medlemmer fremlegges pa generalforsamlingen.
Roller og kandidater

Valg av 3 valgkomité Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som valgkomité:

e Turid Sylte

Turid Sylte har ledet valgkomiteen de siste arene, og gjgr en meget ansvarsfull og god jobb. Det er vesentlig
med kjennskap byggeselskapet og kontinuitet i valgkomitéens arbeid.
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Sak 21
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens arbeid

Valgkomiteen har ogsé i ar gjort sitt beste for & finne et styre som tar godt vare pa vart felles ansvar for de 434
leilighetene i Kampens byggeselskap.

Vi har snakket med styret og varamedlemmer for & forsta hvordan styret jobber, og hva som er viktig & tenke
pa nar vi finner nye kandidater.

Styret gnsker & fortsette arbeidet med & skape gode rutiner og systemer. Malet er & ha oversikt, tenke langsiktig
og bruke ressursene klokt — slik at felleskostnadene holdes nede.

Vi har lagt vekt pa & finne personer som kan samarbeide godt, og takker kandidatene som har sagt ja.

Styreleder

Valgkomiteen undersgkte i 2023 muligheten for ekstern styreleder. Rett kandidat vil kunne bidra med
profesjonell styring og avlaste beboerne. Det er mulig & finne en ekstern styreleder, men valgkomiteen gikk ikke
videre med undersgkelser om pris, innhold eller konkrete kandidater, da vi fikk en kompetent intern kandidat i
Rovik.

En lokal styreleder har fordelen av & kjenne bygget og bomiljget — og et snske om & bidra der man bor. Det
forutsetter at noen har tid og vilje til & ta pa seg rollen. Det har vi nd, og foreslar a gjenvelge dagens styreleder.
Nyrekruttering

Vi har sgkt etter nye styrekandidater gjennom Vibbo og ved & kontakte personer direkte.

Vi er opptatt av & sette sammen et styre med bred erfaring og god balanse i bade kjgnn og alder. Vi har saerlig
forsgkt a fa med flere menn, men det har veert utfordrende i ar.

Valgkomiteen har bestatt av Solfrid B. Neraasen og Turid Sylte
Dette er valgkomiteens innstilling til styre for Kampens byggeselskap til generalforsamlingen 28. april 2025:
1. Styreleder, velges for ett ar: Randi Rovik (gjenvalg)

2. Styremedlemmer, velges for to ar:

- Velges for to ar: Ane Birkeland (gjenvalg)

- Velges for to ar: Ingrid Cecilie Meidell Berge (ny)

Ikke pa valg:

- Amanda Myhre Winje (valgt til 2026)

- Fridtjof Wesseltoft (valgt til 2026)

3. Varamedlemmer, velges for ett ar:

-1. vara: Ingelina Viken Nyebak (ny)

- 2. vara: (ny)

Roller og kandidater
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Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som styreleder:

Randi Revik

Randi Revik, 66 ar, bori Telemarksvingen 21. Jobber som radgiver pa politikk og samfunn i Fagforbundet. Har
veert styreleder for Kampens byggeselskap i to ar, siden 2023. Revik har erfaring som styrelederiandre styrer
fra tidligere, og har ogsa bakgrunn fra lokalpolitikk. Styreleder velges for ett ar om gangen. Valgkomiteen
innstiller Randi Ravik som styreleder ogsa for det kommende aret. Vart inntrykk er at Rovik legger ned en
stor innsats bade i daglige saker og med & skape struktur og langsiktige planer for styrets arbeid.

Vervet som styreleder er et krevende ansvar & ha ved siden av full jobb. Revik har etter vart inntrykk handtert
rollen godt og veert opptatt av & finne gode, langsiktige lasninger for fellesskapet.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

Ane Birkeland

Ane Birkeland, 31 ar, bor i Telemarksvingen 21. Jobber pa den britiske ambassaden i Oslo som
markedsradgiver. Ved siden av er hun spinninginstrukter pa SATS Kampen. Har jobberfaring fra London og
Paris innen «investment due diligence» og digital markedsfering. Har bachelor i Business Management fra
London.

Cecilie Meidell Berge

Ingrid Cecilie Meidell Berge, 31 ar, har bodd pa Kampen i tre ar, i Nittedalgata 14. Hun har mastergrad i
eiendomsutvikling- og forvaltning fra NTNU. Jobber til daglig som eiendomsforvalter i Oslo kommune og har
bred erfaring med drift og forvaltning av bygg, og er ogsa prosjektleder. Meidell Berge gnsker a bidra til
gode bomiljg for oss som bor her. Hun er vant til & jobbe i team og pa kryss av fagfelt, og ser stor verdi i god
arbeidskultur.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

Ingelin Viken Nyebak

Ingelina Viken Nyebak, 36 ar, bor i Trysilgata 7 og har bodd pa Kampen i 11 ar. Har master i rettsvitenskap fra
Universitetet i Bergen og LLM i Corporate and commercial law fra Bond University i Australia. Jobber som
advokat innenfor selskapsrett, transaksjoner og skatt. Har sittet som ansattrepresentant i styret hos tidligere
arbeidsgiver EY.
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Styrets arsrapport

Arsrapport
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 15 160 159.
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Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift og
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa 4 % okning av felleskostnadene fra 01.01.2025. | tillegg til at
felleskostnader for ekstra boder gkte med kr. 50 fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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KAMPENS BYGGESELSKAP AS
ORG.NR. 921 104 219, KUNDENR. 1266

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 19484917 18341804 19466000 20221116
Vaskeri 0 13 900 10 000 10 000
Andre inntekter 3 72 104 75920 70 000 70 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 19 557 021 18431624 19546 000 20 301116
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -53 315 -52 875 -53 000 -53 000
Styrehonorar 5 -375 000 -375 000 -375 000 -390 000
Avskrivninger 13,14 -660 378 -20 324 0 -660 000
Revisjonshonorar 6 -38 953 -37 266 -40 000 -42 000
Forretningsfererhonorar -586 600 -557 075 -585 000 -614 000
Konsulenthonorar 7 -263 484 -92 639 -100 000 -100 000
Drift og vedlikehold 8 -1903427 -2081015 -1970000 -1971000
Forsikringer -1 042 562 -905 666 -990 000 -1 250 000
Kommunale avgifter 9 -4182366 -3573569 -4128500 -4671000
Energi/fyring -250 064 -240 812 -300 000 -300 000
TV-anlegg/bredband -1098483 -1034004 -1090000 -1134000
Andre driftskostnader 10 -2662824 -2145609 -2031000 -2 565 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -13117 456 -11115854 -11662 500 -13 750 500
DRIFTSRESULTAT 6439565 7315770 7883500 6550616
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 375483 359 193 40 000 40 000
Finanskostnader 12 -780257 -1367694 -1128 000 -583 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -404 773 -1008 501 -1 088 000 -543 000
ARSRESULTAT 6034792 6307269 6795500 6007 616
Overforinger:
Til opptjent egenkapital 6 034 792 6 307 269
2lav 34
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KAMPENS BYGGESELSKAP AS

ORG.NR. 921 104 219, KUNDENR. 1266

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 63 365 357 64 005 411
Andre varige driftsmidler 14 933 313 953 637
SUM ANLEGGSMIDLER 64 298 670 64 959 048
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 96 085 73 080
Driftskonto OBOS-banken 7377083 3330534
Sparekonto OBOS-banken 9286 845 8962907
Sparekonto OBOS-banken Il 220 270 161 495
Innestaende i andre banker 68 004 39 550
SUM OML@PSMIDLER 17 048 286 12 567 567
SUM EIENDELER 81346 956 77 526 615
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 477 540 477 540
Opptjent egenkapital 62 487 059 56 452 268
SUM EGENKAPITAL 62 964 599 56 929 808
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 11508 219 14 154 854
Annen langsiktig gjeld 17 4986010 4986010
SUM LANGSIKTIG GJELD 16 494 229 19 140 864
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 306 056 193 024
Leverandargjeld 1454 232 385 518
Palapte renter 127 839 166 984
Palgpte avdrag 0 710 417
SUM KORTSIKTIG GJELD 1888127 1455943
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81346 956 77 526 615
Pantstillelse 18 50 052 665 50 052 665
Garantiansvar 0 0

Oslo, 13.03.2025
Styret i Kampens Byggeselskap AS
Randi Irene Ravik /s/ Fridtjof Arneberg Wesseltoft /s/

Ane Andersdatter Birkeland /s/ Amanda Myhre Winje /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linecert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 18 001 829
TV/Internett 1091 427
Parkering 341 350
Bodleie 45 158
Eiendomsskatt 5152
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 19 484 917
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 79
Nakler 10 400
Parkering -650
Vaskeri 62 275
SUM ANDRE INNTEKTER 72104
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -52 875
Gaver til ansatte -440
SUM PERSONALKOSTNADER -53 315

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 375 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 8 873, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 38 953.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -35 000
Enerhaugen Arkitekter -215 984
Sjgllie Pusterom -12 500
SUM KONSULENTHONORAR -263 484
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 746 856
Drift/vedlikehold VVS -9 611
Drift/vedlikehold elektro -35 890
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -13 250
Drift/vedlikehold brannsikring -5034
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -65 411
Drift/vedlikehold s@ppelanlegg -11 375
Egenandel forsikring -16 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 903 427

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -5 606
Vann- og avlgpsavgift -2 378 238
Feieavgift -115 600
Renovasjonsavgift -1 682 922
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 182 366
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -4 000
Container -437 267
Skadedyrarbeid/soppkontroll -14 212
Annet driftsmateriale -37 258
Vaktmestertjenester -1 062 636
Renhold ved firmaer -841 078
Sngrydding -142 191
Andre fremmede tjenester -10 334
Kontor- og datarekvisita -5132
Trykksaker -11142
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kostnader tillitsvalgte -8 873
Andre kontorkostnader 977
Forsikringer/avgifter biler -7 027
Kontingenter -250
Bank- og kortgebyr -12915
@reavrunding 4
Velferdskostnader -67 036
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 662 824
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 29797
Renter av sparekonto i OBOS-banken 330 779
Renter av driftkonto i Nordea 4 543
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 10 365
SUM FINANSINNTEKTER 375483
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan hos Nordea -773 908
Renter pa leverandgrgjeld -363
Renter Nordea bankkonto -5 986
SUM FINANSKOSTNADER -780 257
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 64 005 411
Avskrevet i ar, 1% -640 054

63 365 357
SUM BYGNINGER 63 365 357

Gnr.231/bnr.367 M. flere
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER

Tarketrommel
Tilgang 2023 37 125
Avskrevet tidligere -7 425
Avskrevet i ar -7 425

22 275
Vaskemaskin
Tilgang 2023 64 494
Avskrevet tidligere -12 899
Avskrevet i ar -12 899

38 696
Teknisk anlegg
Tilgang 2005 3768 635
Avskrevet tidligere -2 896 295
Avskrives ikke videre. 872 340
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 933 311
SUM AVSKREVET | AR -20 324
NOTE: 15
AKSJEKAPITAL
Aksjekapitalen er pa kr 477 540 fordelt pa 7959 aksjer a kr 60.
Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere.
NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanet har rentebytteavtale (swap) med fastrentedel 4,44% frem til 23.02.2027
| tillegg beregnes en variabel margin til banken. Lgpetid 20 ar
Opprinnelig 2007 -50 000 000
Nedbetalt tidligere 35134 729
Nedbetalt i ar 3 357 052

-11 508 219

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -11 508 219
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NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Depositum -2 000
Andre innskudd -4 984 010
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -4 986 010
NOTE: 18

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan 11 508 219
TOTALT 11 508 219

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 63 365 357
TOTALT 63 365 357
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NARVESEN
REVISIJON

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Kampens Byggeselskap AS.

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon
Vi har revidert Kampens Byggeselskap AS sitt arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av dets resultat og
kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Medlem av revisorforeningen
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Narvesen Revisjon AS

(elektronisk signert)

Henrik Narvesen
Statsautorisert revisor
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Deltagelse pa arsmote 2025

Arsmeotet avholdes 28.04.25
Selskapsnummer: 1266 Selskapsnavn: KAMPENS BYGGESELSKAP AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan meate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

33 av 34




W oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan &
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Schala & Partners avd Sagene AS
Partners Sagene v/Anette Borvik
Maridalsveien 160 A, 0461 OSLO
E-post: ab@schalapartners.no

Deres ref.: 19260019 . Var ref.: 1266-1-066 Dato: 28.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Kampens Byggeselskap AS
Organisasjonsnr: 921104219

Aksjoneer: Skjerten, Synne Sorteberg
Leilighetsnummer: 066

Aksjeboenhetsnumer: 00138

Adresse: Normannsgata 66, 0655 OSLO
Aksjenummer: 5260-5277

Gnr. 231

Bnr. 380

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6625647.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper mé selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik

at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere

informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni,
september og november.

Felleskostnadene inkluderer bredband. Varmt vann og fyring er ikke inkludert i felleskostnadene.

Boligselskapet har noen parkeringsplasser og ekstra boder til utleie. Henvendelse til styret. Parkeringsplass eller ekstra
bod falger ikke boligen ved salg, sa selger ma selv si opp plassen/boden til styret. Det palaper
administrasjonskostnader til forretningsferer ved tildeling av parkering/bod etter gjeldene priser.
NORDEA-66151976104: Dette er et NIBOR-lan med swap-avtale og swap-avtalen Igper frem til 23/10-2027.
Fastrenteavtalen er en del av denne swap-avtalen, dvs at ogsa den Igper frem til 23/10-2027. Renten er SWAP renten +
lanemargin.

E-post styret: kampen@styrerommet.no - Skjemaet "Sgknad om aksjetransport”

Det mé ogsa fylles ut opplysninger for bestilling av derskilt. Skjemaet ligger vedlagt husordensregler. - Kjgper ma selv
sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes
inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten. - Aksjonzerene er selv
ansvarlig for & vedlikeholde balkonggulvet med treolje. Vask med vann og veer forsiktig med oljebruken sa det ikke sgles
ned til nabo. Oljing bar skje hver var/sommer. - Flytting/riving av vegger eller andre starre bygningsmessige endringer i
leiligheten ma forelegges styret for godkjenning. Dokumentasjon om at endringene ikke svekker baerende
konstruksjoner ma fremlegges. Endringer som bergrer opprinnelige avlgpsrgr méa ogsa beskrives for styret. Spgrsmal
kan rettes til styreleder. - Bestilling av postkasseskilt: kampen@styrerommet.no



http://www.skatteetaten.no/no/Om-skatteetaten/Kontakt-oss/E-post/
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Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenr.: 66151976104

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,64%

Restsaldo: 6 584 232,00

Innfrielsesdato: 23.01.2027

Type Rente: Fastrente

Terminer i aret 4

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr dags dato.
Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 939,63,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 3729,63
Bredband 210 199 fra 01.03.2026

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 861,-
Fradragsberettigede kostnader: 1203,-
Annen formue: 34 579,-
Gjeld: 15 295,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenummer: 66151976104

Restsaldo: 15 295,26

Kapitalkostnader: 3190,24

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 15 295,26,-, pr. dags dato.

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Martin Diego Berg
Hernandez pr. e-post: martin.hernandez@obos.no eller telefon: 22 86 59 91.

Verdidokument/dokumentlokasjon/pantheftelser:

All ngdvendig informasjon fremkommer av pantattest, som ma bestilles som eget produkt i Ambita.
Oppgjersbrev med transportfullmakt, og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk
til eierskifte@obos.no.

Vi gjer oppmerksom pé at dersom boligselskapet har verdidokumenter, ma disse foreligge hos forretningsfarer far
transport til ny eier kan finne sted. Regler for handpantsettelse av verdidokumenter gjelder. Pantsettelse for kjgpers
eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted far dokumentet foreligger hos forretningsfgrer.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert p& de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgéar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Seknad om godkjenning av ny aksjoneer sendes til styret v/Randi Irene Ravik, e-post: kampen@styrerommet.no .
Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent. Overtakelsen bes derfor lagt til etter at
styregodkjenning foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan godkjenning av ny aksjoneer ta inntil 2
maneder. Dette i henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kigpers navn, fedsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 500,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1 076 kr




Protokoll til ekstraordinaert arsmete 2023 for AS Kampens
Byggeselskap

Organisasjonsnummer: 921104219
Mgatet ble gjennomfert heldigitalt fra 16. februar kl. 15:00 til 21. februar kl. 15:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 210.

Felgende saker ble behandlet pa &rsmetet:

1. Godkjenning av mateinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten &rsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 3139
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 615
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Ellen Larsen og Magne Mikal Hustavenes er valgt.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 3112
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 642
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Oppgradering av stremkapasitet fra hovedtavle til sikringskap i
leilighetene

| tr&d med informasjon delt med beboere for 8rsmatet for 2021, avholdt i 2022, har
styret engasjert OBOS Prosjekt for § kartlegge behov og priser for oppgradering av
elanlegget i byggeselskapet. Obos Prosjekt har sikret en god beskrivelse av behovet,
og totalt 4 entreprengrer ble invitert inn i prosessen. Blant de fire inviterte endte Obos
sin anbefaling pé selskapet Elektro Nettverk Service AS. Elektro Nettverk Service AS er
var ogsa billigste tilbyder.
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Tilbud fra Elektro Nettverk Service AS

Elektro Nettverk priset oppgraderingen av kun kapasitetsgkningen frem til boenhetene
til kr 6.750.000 avrundet.

Det fremheves her at denne oppgraderingen i seg selv ikke medfarer gkt stremtilgang
i leiligheten til beboerne. Skal beboerne nyttiggjere seg kapasitetsgkningen mé
beboerne selv pakoste en oppgradering av sine sikringsskap og sitt elanlegg.

Elektro Nettverk priser dette som falger:

1. Oppgradering av sikringsskap(opsjon) kr 7 225,00
2. Kurs til ovn/platetopp (opsjon) kr 4 550,00

3. Ekstra forbrukskurs (opsjon) kr 2 500,00

Skal beboerne nyttiggjere seg kapasitetsgkningen ligger det altsa en individuell
investering p& minimum kr 9 725, og realistisk sett mer enn dette. Sikringsskap i
den enkelte boenhet er eier sitt ansvar, og dette er ikke en kostnad som kan tas av
fellesskapet.

Pavirkninger pé felleskostnader

En opplaning p& kr6.750.000 vil medfere en gkning i felleskostnader p& —5,4% stipulert
til snittpris

per enhet per méned pa kr —190 Det er forutsatt 15 &rs nedbetalingstid og 6% rente.
Dette vil variere noe fra enhet til enhet, og vil utregnes basert pa kvadratmeter som
avrige felleskostnader.

Merk at denne summen kommer i tillegg til gkningen pé 6,5% fra og med 01.01.2023.

Styrets innstilling
Basert p& innhentet tilbud og prosess er styrets innstilling at prosjektet med gkt kapasitet
p4 elanlegget ikke igangsettes.

Bakgrunnen for dette erat investeringen er forholdsvis stori sett mot den direkte verdien
den gir til beboerne. Byggeselskapet vil matte investere nzer 7 millioner kroner i et
tiltak som kun kommer beboere som gnsker & oppgradere elanlegget i egen leilighet til
gode (ref. stipulert merkostnad per enhet og kostnad som faller utenfor felleskostnader
i selskapet).
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Styret anser det slik at kapasiteten i leilighetene kan bedres ved & oppgradere anlegget
i den enkelte boenhet, ved & sette inn flere kurser og fordele forbruket p8 disse (stor
forskjell p& opprinnelig 4 kurser og oppgradering til f.eks. 7).

Avslutningsvis star byggeselskapet ovenfor gkte kostnader pé stort sett alle fellesgoder
i selskapet, og med en uviss, men forhgyet rentebane innstiller styret til & prioritere
prosjekter basert p& ngdvendighet og felles nytte.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling taes til etterretning og prosjektet gjennomfares ikke. Er du enig i
dette stem for. @nsker du at prosjektet skal gjennomferes stemmer du imot. Har du
ingen formening stemmer du blankt.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 2383
Antall stemmer mot vedtaket: 988
Antall blanke stemmer: 383
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Utskiftning av balkongderer med/uten tilstatende vindu

Sak 2 omhandler sak 4b fra arsmgtet 2021 avholdt mai 2022. Styret ble bedt om &
igangsette prosessen med & kartlegge behov for utskiftning av balkonger og tilstatende
vindu, samt hente inn prisestimat for prosjektet totalt samt fremvise kostnaden per
enhet.

Prosess

Styret engasjerte i kartleggingen av tilstand Bygarsservice AS til 8 gjiennomga leiligheter
for & vurdere tilstand til balkongdgrer og tilstatende vindu. Totalt ble 100 leiligheter
plukket ut til stikkpraver, hvorav ca. 80 ble befart.

Inntrykket etter befaringen er at vindu har vesentlig mindre slitasje enn balkongder,
samt at enkelte balkongderer har prekaert behov for utskiftning. Dette gjelder likevel et
fatall av derene, og flertallet av derene har mindre mangler som manglende tetningslist,
flassende maling og lzse dgrhandtak.

Innhenting av tilbud, total utskiftning og utskiftning per behov
| prosessen med utskiftning av derer hvor det er krevd umiddelbare tiltak har styret ogsé
forespurt hva en starre utskiftning p8 samtlige 400 enheter vil koste (ikke alle leiligheter

har balkong).

Estimert pris for utskiftning, basert pé faktisk pris fra firma Byggservis Welin AS (tidligere
firma Helge Haneborg) p& enkeltutskifting, tilbud pa& mindre antall balkong derer fra
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Bygardsservice og anslag fra OBOS Prosjekt er avrundet kr 50.000 pr degr, og drayt
70.000 pr der og vindu samlet.

Merk at disse prisene er hentet inn far prisveksten som har tiltatt i lgpet av hgsten.
Prisveksten pé byggevarer er pt 14% pro anno.

Pavirkning pa felleskostnader

En total utskiftning av derer og vinduer i byggeselskapet vil falgelig belgpe seg til ca.
20 millioner kroner for balkongdgrer, og ca 30 millioner kroner for balkongderer med
tilstatende vindu.

Eninvestering p& 20 millioner vil gke felleskostnadene med 14% eller en snittpris prenhet
pé ca. kr 400 pr méned.

Eninvestering p& 30 millioner vil gke felleskostnadene med 18% eller en snittpris prenhet
pé ca.kr 600 pr maned.

Forutsetningene for dette er 15 &rs nedbetalingstid og 6% rente. Merk at denne summen
kommer i tillegg til skningen pé 6,5% fra og med 01.01.2023.

Styrets innstilling
Basert pé& innhentet tilbud og prosess er styrets innstilling at prosjektet med total
utskiftning av balkongdgarer ikke igangsettes.

Prosjektet vil utgjere en vesentlig kostnad, og sett mot kartleggingen gjennomfert av
Bygardsservice fremstar den ikke som hensiktsmessig. Mange av derene kan fint brukes
i flere &r.

Styret innstiller til en lgpende utskiftning av balkongderer der hvor det er et prekaert
behov, og okt vedlikehold pa eksisterende dgrer og vinduer. Som ledd i dette utvider
styret instruksen til Bygéardsservice, som pt har avtale om lgpende vedlikehold i
byggeselskapet.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling taes til etterretning og prosjektet gjennomfgres ikke. Er du enig i det
stemmer du for. Er du uenig og gnsker & gjennomfare prosjektet stemmer du imot.
Stem blankt om du ikke har noen formening.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 2971
Antall stemmer mot vedtaket: 402
Antall blanke stemmer: 381
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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Protokoll til arsmate 2025 for KAMPENS BYGGESELSKAP AS

Organisasjonsnummer: 921104219
Mgtet ble avholdt 28. april kl. 18:00, Storsalen i Kampen Bydelshus.

Til stede: 106 aksjoneerer, 23 representert ved fullmakt, totalt 1 914 stemmeberettigede.

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar styreleder, Randi Revik, som mateleder.

Forslag til vedtak:
Randi Ravik velges

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak:
Caroline Tyrén fra Obos foreslas som protokollfarer. Grethe Lyche og Steinar Barmer foreslas som
protokollvitner.

.~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes
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s Vedtatt.

5. Forretningsorden

For a sikre en forutsigbar gjennomfaring av generalforsamlingen fremlegger styret forslag til forretningsorden
for metet.

Gjennomfgring av generalforsamlingen

1. Generalforsamlingen ledes av den valgte mgtelederen, og gjennomfares i samsvar med vedtektene for
Kampens Byggeselskap AS, og vedtatt forretningsorden.

2. De som @nsker ordet til debatt eller forretningsorden, melder seg pa talerlisten skriftlig eller ved-
handsopprekning.

3. Taletiden er tre minutter for farste innlegg, to minutter for andre innlegg og ett minutt for tredje innlegg.
4. Etter forslag fra meteleder eller deltaker kan mgtet:

* sette strek for innlegg
» sette strek for nye forslag
* pke antall innlegg

* endre taletiden

5. Forslag /endringsforslag kan bare fremmes til saker som star pa sakslisten, og leveres skriftlig.
6. Nar sakslisten er godkjent kan ikke forslag trekkes uten at generalforsamlingen vedtar det.

7. Stemmegivning gjennomfgres i samsvar med moteleders angivelse, og det skal opplyses hvilken sak/forslag
det stemmes over. Det er styrets innstilling som legges til grunn for avstemming.

8. Dersom det besluttes skriftlig avstemning skal stemmesedler benyttes.
9. Ved behov opprettes tellekorps.
10. Det fgres protokoll fra metet.

Styrets innstilling
Forretningsorden godkjennes.

Forslag til vedtak:
Forslag til forretningsorden godkjennes

+~ Vedtatt.

6. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+~ Vedtatt.
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7. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr. 390 000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr. 390 000

.~ Vedtatt.

8. Markiser 2 gangs behandling

Generalforsamlingen 2023 vedtok at styret skulle undersgke mulig lgsning, prosess og finansiering

for montering av markiser over balkong. Forslaget fra styret ble nedstemt med knapt flertall pa
Generalforsamlingen 2024. | ettertid ble det stilt spgrsmal ved avstemmingen, og registreringen av
stemmeberettigede. Frammgtelisten ble derfor gjennomgatt og det ble funnet uregelmessigheter ved
aksjelisten, og registreringen av stemmeberettigede. Obos har derfor pa oppdrag fra styret gatt gijennom
hele aksjeeierboken, og har funnet flere registreringsfeil som néa er rettet opp sé det stemmer overens
med vedtekter og det som er registrert i Branngysund. Dette er en sak for seg, men i og med at dette

har tatt tid fremmes saken om markiser pa nytt pa ordinzer generalforsamling fremfor en ekstraordinger
generalforsamling.

Bakgrunn

De fleste av balkongene i byggeselskapet er montert mot ser og vest med mye sol og, for mange, ingen eller
minimalt med skygge. Dette gjgr det utfordrende & oppholde seg pa balkongene pa varme soldager, og med
stadig varmere somre er behovet for skjerming og skygge akende. Nar det er direkte sol, blir ogsa leilighetene
innendgrs sveert varme. Dette gjelder seerlig i de gverste etasjene som ikke er skjiermet med overliggende
balkong.

Byantikvaren har bekreftet at de ikke motsetter seg at markisene settes opp enkeltvis, forutsatt at det lages en
felles plan for markisene og at markisene festes inne ved veggen, ikke ytterst pa overliggende balkong.

Styret har innhentet tiloud fra fem leverandgrer og valgt en lasning med kjemisk innfesting, vindsensor, motor,
takkasse og justerbar vinkel. Innfestingsmetoden er den beste for feste i tegl og dessuten gunstig med tanke
pa mulige vibrasjoner som kan oppsta i markisen pa grunn av vind. Vindsensor med tilhgrende motor er valgt
av hensyn til sikkerhet slik at markisen ikke blir stdende ute ved kraftig vind. Takkasse er valgt for & beskytte og
forlenge levetiden av markisen. Justerbar vinkel gjor det mulig & skjerme mot hgy sa vel som lav sol.

Markisen leveres med duk i en varm-beige farge og med profiler i lys gra aluminium. Dukfargen er valgt av
hensyn til lyskvalitetileilighetene, tilpasning til de evrige materialfargene pa fasaden og for & begrense synlighet
av stev og andre eventuelle flekker.

Det skal veere frivillig for den enkelte boenhet & montere markise, men eventuell markise skal monteres over
balkong i balkongens fulle bredde.

Prosess

Montering av markiser er sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven, og styret inngitt derfor avtale med en

ansvarlig sgker som ansvarlig for byggesgknaden. Dersom generalforsamlingen ved ny behandling slutter seg til
styrets innstilling, vil styret organisere bindende pamelding fra boenheter som gnsker markise og gijennomfere
byggesaknad. En byggetillatelse vil veere gyldig i tre ar og boenheter som eventuelt gnsker & montere markise
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senere kan organisere dette selv, forutsatt at det sgkes om styrets godkjenning til tiltaket og at det benyttes
samme lasning, produkt og leverandar som gvrige markiser.

Finansieringsmodell

Montering av markise skal bekostes av den enkelte boenhet som gnsker markise, og vil belgpe seg til mellom
kr. 25 000 og 30 000 inkl. mva. Ved et sterre antall vil det vaere mulig & fremforhandle rabatt hos leverander,
og endelig pris fastsettes farst nar styret vet hvor mange boenheter som er interessert. | tillegg vil det palgpe
et belgp pa anslagsvis kr. 3 000 som skal dekke utgifter byggeselskapet har hatt til byggesgknaden.

Elektrikerarbeid vil komme i tillegg, og ma organiseres og bekostes av den enkelte.

Pristiloudet som skal benyttes har begrenset gyldighet og styret kan ikke garantere at det vil vaere mulig a
fremforhandle samme pris eller rabatt for de som bestiller markise enkeltvis.

Styrets innstilling

Styret mener at markiser vil gi et viktig bidrag til bokvaliteten generelt og til balkongenes bruksverdi spesielt.
Styret gnsker derfor generalforsamlingens godkjenning av foreslatt lasning, prosess og finansieringsmodell
som beskrevet over.

Forslaget til lzsning innebaerer at byggeselskapets kostnader i all hovedsak vil bli dekket inn pa sikt.

Forslag til vedtak:

Styrets forslag godkjennes med falgende tillegg fra Marit Bache: Styret legger fram et forslag til
vedtektsendring til neste generalforsamling hvor pkt. 4-1 Aksjeeiernes vedlikeholdsplikt, utvides med
folgende pkt./setning: (12) Aksjeeier har vedlikeholdsplikt dersom det er montert markise pa leilighetens
balkong.

+~ Vedtatt. Overveldende flertall.

9. Behandling av sgknader om bygningsmessige endringer

Styret far en rekke henvendelser om bygningsmessige endringer i boenhetene, som er utfordrende. Det
skyldes blant annet at det sgkes for overtakelse og overfaring av eierforholdet. Vi ser ogsa en utvikling hvor
forventningene til saksbehandlingstid er knyttet til kort eiertid av leiligheter, for de igjen omsettes i markedet
(sakalt flipping av leiligheter. Spesielt sgknader knyttet til flytting av kjgkken er problematiske fordi rerfaring
gnskes i lukket system under gulv, i bjelkelag, gjennom etasjeskillet eller som pakobling pa nedlgpsrer bad.
Dette er sgknader styret avviser, men som i noen tilfeller opprettholdes med egne faglige uttalelser. Det er
ogsa sgknader som bergrer baerevegger, yttervegger, vegger mellom naboer eller til oppgang. Det er derfor
behov for tydeligere veiledning til eiere og aktuelle kjspere med hensyn til de begrensninger vare vedtekter
setter for sakalt flipping av leiligheter og konsekvenser for fremtidige aksjeoverdragelser, hva som tillates av
bygningsmessige endringer, og eiers dekning av eventuelle merkostnader ved bruk av fagkyndig oppnevnt av
styret.

Forslag til vedtak:

| samarbeid med eksterne fagkyndige utarbeider styret nye retningslinjer for bygningsmessige endringer.
Samt felgende tillegg av Marit Bache: Disse retningslinjene tas inn og legges fram som vedtektsendring under
punkt 8, aksjeeiernes vedlikeholdsplikt.

«~ Vedtatt. Overveldende flertall.

10. Forslag fra Marit Backe om utbedring av naermere spesifiserte kjellernedganger
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Marit Backe foreslar at de tre gjenvaerende gamle baktrappene til kjeller i kvartal D rives og stgpes pa nytt.
Dette gjelder Trysilgata 1, 3 og 5. Gelendre tas vare pa og gjenbrukes.

Det hentes inn anbud fra et par firmaer og det velges ikke bare ut fra pris, men ogsa serigsitet og erfaring.
Bakgrunn/begrunnelse:

Fra slutten av 1990- tallet og utover 2000-tallet ble baktrappene i Kampens byggeselskap skiftet ut, pa grunn
av elde og enkelte ogsa som felge av balkongbyggingen.

Tre trapper gjenstar imidlertid i kvrtal D. (av seks) Disse er det flikket pa, men de er nd i sa darllg forfatning at
nybygging ma prioriteres. Betongen er porgs , biter faller av...milde vintre gker problemene.

Grunnleggende vedlikehold av bygningene er en hovedoppgave. Baktrappene er viktige remningsveier. Og
skade pa mennesker kan oppsta ved bruk.

Ogsa i C- kvartalet er det gamle trapper trorjeg som bgr byttes ut. Mitt forslag er 8 begynne med de trei kvartal
D na.

(Ellers er det mye mose pa trapper i A-kvartal som bar fiernes som del av daglig drift.)

Styrets innstilling

Styret arbeider med et sterre vedlikeholdsprosjekt, som blant annet omfatter markarbeider, ngdvendige
utbedringer i gardsrom, kjellere og pa rersystemet. Utbedring av nevnte trapper er en del av dette. Dette er i
prosess med utarbeidelse av kravspesifikasjon og prisinnhenting.

Forslag til vedtak:
Forslaget er ivaretatt ved at det er tatt inn i vedlikeholdsplanen, som en prioritert oppgave.

«~ Vedtatt.

11. Forslag 1 fra Tarjei Utnes om oppgradering av stream

Da det ble stemt om hvorvidt man skulle oppgradere strgm til hovedtavlen i Ekstraordinger Generalforsamling,
ble det i styrets innstilling skrevet at styret ikke anbefaler dette, men heller anbefaler andre tiltak. Vi har
sjekket med flere elektrikere, blant annet Omexom som utfgrte kontroll, og disse har alle sagt at det vil

ikke avhjelpe problematikken med at sikring pa hovedtavle gar for enkelte beboere. | tillegg ligger det i
vedlikeholdsplanen at man skal oppgradere fra skrusikringer, noe man ikke far laget nye el installasjoner

med i dag, til automatsikringer. Ville det ikke veert formalstjenlig & kombinere dette med mulighet for
kapasitetsgkning.

I tillegg ble det i oktober 2023 palagt fra styret & lufte kjellere, noe som i seerdeleshet pavirker beboere i forste
etasje negativt. Dette forer til at flere beboere opplever meget kalde leiligheter i vinterperioden, og bruker
forholdsmessig mye mer pa oppvarming enn i andre etasjer.

Styrets innstilling

Forslagsstiller har fremmet tilsvarende forslag tidligere, som ble avvist av Generalforsamlingen i 2024.

| oversikten over vedlikeholdsoppgaver fra denne generalforsamlingen fremkommer det imidlertid at
skrusikringene i hovedsikringsskapene skal erstattes med automatsikringer, og som et ledd i dette fremfering
av trefas. Sa har det veert el-tilsyn pa anlegget, og selv om det ikke gis palegg er det anbefalt at stigeledningene
skiftes ut s& det blir bedre stremkapasitet i leilighetene.

Styret er ogsa i prosess med ventilasjon, drenerings- og fuktsikring av bygningene, og det utarbeides
kravspesifikasjon med tanke pa prisinnhenting.

Forslag til vedtak:
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Forslaget anses ivaretatt.

+~ Vedtatt.

12. Forslag 2 Tarjei Utnes om a installere inngangsporter i til bakgardene

Sameiet opplever hyppige innbruddsforsagk og stjeling av sykleri bakgarder hvert ar. Bare i 2024 ble det oppgitt
mer enn 7 tilfeller avinnbrudd pa Vibbo sin oppslagstavle, det er sannsynlig at det er enda flere enn dette. Dette
er sveert ubeleilig og medferer hodebry og store kostnadstap for beboerne, men viktigst av alt foles det utrygt.
I tillegg har en beboer oppgitt innbruddsforsak pa en av balkongene i farste etasje. Her igjen kan det veere flere
tilfeller enn det som er oppgitt pa Vibbo.

Det er tydelig at flere av tilfellene med sykkeltyveri er organisert kriminalitet. Dette bunner blant annet i, men
ikke alene, i tilfellet hvor beboer observerte en person pa sykkel som filmet alle syklene i bakgarden kun dager
for et av sykkeltyveriene i 2024. Hvis tilgangen til bakgarden ikke var allemannseie ville dette kanskje veert
forhindret, om ikke annet, gjort det vanskeligere a gjennomfare.

Forslaget er & installere inngangsport til bakgardene for & minske ugnsket adferdsel, sykkeltyveri og innbrudd,
og til gjengjeld gke trivsel og sikkerhet for beboere.

Per nd er det fri tilgang til bakgardene for alle, likevel er bakgardene ment til beboerne.

Inngangsport kan ogsad minske ugnsket biltrafikk til og i bakgéarder. Det er forbudt & parkere i bakgardene, likevel
er det observert daglig parkering, bade fra beboere og besgkende.

Styrets innstilling

Styret er ikke enig i beskrivelsen av forholdene som tas opp, og vil ikke anbefale en prosess hvor det settes opp
porter i bakgarden. Forslagsstiller har verken vurdert sgknadsprosess for godkjenning av & sette opp porter
eller kostnadssiden av forslaget. For gvrig falger styret opp saker om parkering i gardsrommene, bade over for
bileiere med norskregistrerte biler og sameiet i Bagata 25. Styret innstiller derfor pé at saken avvises.

Forslag til vedtak:
Saken avvises.

~ Vedtatt.

13. Forslag 3 Tarjei Utnes om a bytte dor sykkelskur.

Mange av syklene i skuret i bakgarden til Normannsgata er brede og tar mye plass, i tillegg til at det er et relativt
trangt skur og mange sykler. Foreslar derfor at man bytter ut eksisterende der (se bildene) til en som er bredere
slik at det blir enklere & fa disse inn og ut.

Styrets innstilling
Eksisterende flaydgrer kan apnes slik at det blir en bredere apning. Ved senere behov for utskifting vil
daerlgsningen kunne vurderes pa nytt. Styret statter derfor ikke forslaget, og anbefaler at saken avvises.

Forslag til vedtak:
Saken avvises.

+/ Vedtatt.

14. Forslag 4 fra Tarjei Utnes om booking av vasking pa samme mate som trening
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Det hadde veert fint om man kunne booke vaskerommet pa samme méate som treningsrommet, det kunne apnet
opp for flere valgmuligheter blant annet om man bare trenger en maskin eller kanskje kun trenger a tromle.
Slik det er na er det mange som glemmer & henge vekk lasene slik at neste maned ser det ut som det er opptatt.
A oke semligheten og tilgjengeligheten pa fellesvaskeriene vil kunne bidra til at flere benytter seg av de og som
resultat minske fuktproblematikk i den enkelte leilighet.

Styrets innstilling

Styret mener dette ikke ngdvendigvis er en sak for generalforsamlingen, men forslag til driften som ligger
innenfor styrets handlingsrom. Styret har ikke prioritert dette da det krever et bedre system enn dagens
mulighet innenfor Vibbo. Det er ogsa sapass fa som bruker vaskeriet, at det er mer hensiktsmessig & innfore
krav om at lasene skal veere merket med navn og/eller leilighetsnummer.

Forslag til vedtak:
Forslaget avvises.

+~ Vedtatt.

15. Forslag 5 fra Tarjei Utnes om a ansette ekstern/profesjonell styreleder

A veere styreleder for et aksjeselskap med 400+ enheter er et meget krevende verv. Forslaget er & ansette en
profesjonell styreleder fra Obos, eller andre, for & f& en ekstern person som kan vaere dedikert til dette. Og
for & ha en person som har ngdvendig kunnskap om hvordan best drive et sdpass omfattende aksjeselskap for
bolig.

Styrets innstilling

| tillegg til at forslaget mangler beskrivelse av hva en ekstern styreleder skal ivareta, som dette styret ikke
utferer, og hva det eventuelt vil koste, er forslaget i strid med vare vedtekter som krever at styreleder velges
saerskilt. Det betyr at det méa veere en person som foreslas.

7-1 Styret

(1) Selskapets forretninger ledes av et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar og for de andre styremedlemmene to ar. Av styrets medlemmer
uttrer vekselvis to og to annet hvert ar. Varamedlemmer velges hvert ar og i nummmerisk rekkefalge. Gjenvalg
til styret er tillatt.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved szerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta
alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styret viser for gvrig til valgkomiteens innstilling, som omtaler sine betraktninger rundt forslagene om ekstern
styreleder.

Styret innstiller pa at forslaget avvises.

Forslag til vedtak:
Forslaget avvises.

«~ Vedtatt.
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16. Forslag 6 fra Tarjei Utnes om & foreta rens av ventilasjon

Mange boenheter sliter med svertesopp og fukt i leilighetene, samt vond lukt og raykluk. Styret oppgir falgende-
“for at det naturlige avtrekket skal fungere og luftfuktigheten bli riktig, ma alle sarge for to ting:

« Apne ventiler/luker slik at luften kan trekke ut (ventil pa bad, og luke hayt oppe pa luftesjakt kjskken, der den
ikke er flernet/murt igjen)

* Serge for nok luftinn i leilighetene (spalteventiler over vinduer alltid &pne og apen lufteluke ved siden av
kigkkenvindu der den eksisterer - alternativt vindu pa glett i den varme arstiden).”

Ventilasjonen i leiligheten baserer seg pa naturlig ventilasjon med ventiler pa bad og kjgkken. Luftesjakten pa

kjgkkenet er felles for hele oppgangen og luftesjakt pa bad er felles for alle etasjer pa samme side i oppgangen.
Alle ventilasjonskanaler vil etter som arene gar samle stoyv, skitt, fett, mugg, bakterier og andre forurensninger.
Dette vil etterhvert kunne redusere luftkvaliteten betydelig da sameiets leiligheter baseres pa disse og krever
god ventilasjon for & sikre et godt inneklima.

| falge SINTEF er det anbefalt 4 rense selve kanalene til ventilasjonsanlegget minimum hvert 5. ar.

Dette er ikke en prosedyre sameiet foretar og det bes derfor ominnfering av jevnlig rens av ventilasjonsanlegget
slik at hver enkelt boenhet kan ivareta det naturlige avtrekket som kreves og sikre et godt inneklima.

Styrets innstilling

Rens av luftekanalene for avtrekk er en vedlikeholdsoppgave, og styret konsulterer fagkyndige pa omradet
for & fastsette frekvens. Det kan imidlertid ikke sammenlignes med anbefalingene for ventilasjonsanlegg.

Den innvendige lufttilfgrselen gjennom ventilene i vinduene forutsettes det at beboerne etterser selv, og
vasker/skifter filtrene ved behov, slik forslagsstiller ogsa er innforstatt med. Styret har imidlertid giennomfart
et forsgk med vifter pa enkelte piper for ildsteder. Dette har bedret oppdriften i ildstedene, men ogséa hatt effekt
pa andre luftproblemer. Dette vil bli installert pa alle pipene for ildsteder.

Styret innstiller derfor p& at saken avvises da dette er forhold som ivaretas.

Forslag til vedtak:
Forslaget avvises.

.~ Vedtatt.

17. Forslag fra Noora Eilertsen, Olaf Kon, Erlend Harbitz om behandlingstid og
saksbehandling av sgknader i borettslaget.

Bakgrunn: Flere andelseiere har opplevd urimelig lang behandlingstid og manglende svar pa sgknader til
styret, seerlig i forbindelse med endringeri leiligheten. | flere tilfeller har sgknader veert ubehandlet i over seks
maneder uten tilbakemelding. Dette skaper frustrasjon og hindrer beboerne i & gjennomfare gnskede tiltak

i sine hjem. Styret har et ansvar for & forvalte borettslagets anliggender pa en forsvarlig méate og sikre god
saksbehandling. Manglende svar eller urimelig lang behandlingstid er ikke i trad med god forvaltningspraksis.
Videre bor byggesaker behandles pa et faglig grunnlag, ikke basert pa subjektive vurderinger fra styret

eller enkeltpersoner uten byggteknisk kompetanse. For & sikre effektiv saksbehandling og at byggesaker
vurderes pa en objektiv og faglig mate, bar styret ha tydelige rutiner for behandling av sgknader. Dersom

det viser seg at dette ikke fungerer tilfredsstillende over tid, kan det veere hensiktsmessig & vurdere eksterne
lgsninger. Ett mulig tiltak kan veere & innhente tilbud pa en ekstern styreleder med erfaring innen bygg og
forvaltning. Flere borettslag benytter seg av eksterne styreledere for & sikre en profesjonell og strukturert
drift. En ekstern styreleder kan bidra med: - Faglig kompetanse — Sikrer at byggesaknader vurderes pa
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et profesjonelt grunnlag. - Forutsigbar behandlingstid — Sarger for at saker behandles innen rimelig tid. -
Objektivitet — Reduserer risikoen for forskjellsbehandling. - Effektiv drift — Kan bidra til bedre skonomistyring
og vedlikeholdsplanlegging. - Det koster ikke alltid mer — Det er ikke nadvendigvis dyrere & engasjere en ekstern
styreleder enn & ha en intern styreleder.

Forslag til vedtak:

1. Generalforsamlingen vedtar at styret skal behandle og besvare alle skriftlige seknader innen en fastsatt frist
(for eksempel 4 uker). Ved avslag skal det gis en skriftlig, faglig begrunnelse.

2. Styret skal redegjgre for hvorfor flere sgknader har veert ubehandlet i flere maneder og presentere tiltak
for & sikre en mer effektiv og forutsigbar saksbehandling fremover.

3. Styret skal basere sine vurderinger i byggesaker pa faglige vurderinger. Der det er ngdvendig, skal styret
innhente rad fra kvalifiserte fagpersoner for vedtak fattes.

4. Dersom saksbehandlingen ikke fungerer tilfredsstillende, skal borettslaget innhente tilbud pa en ekstern
styreleder med erfaring innen bygg og forvaltning.

Styrets innstilling

Styretviser til sak 9, hvor det er gitt en kort redegjorelse for hvilke utfordringer enkelte sgknader representerer.
Styret er verken enige i forslagsstillernes beskrivelse, eller forslag til vedtak. Forslagsstillerne har fatt tydelige
tilbakemeldinger pa at deres sgknader ikke kan godkjennes, og begrunnelser for dette. Styret har ogsa
innhentet fagkyndige vurderinger av de omsgkte tiltak, som ikke anbefaler tiltakene. At prosessene erviderefart
som forslag til generalforsamlingen uten at sgknadenes karakter er redegjort for gir ikke grunnlag for
behandling av saken, og styrets innstilling er at saken avvises.

Forslag til vedtak:
Saken avvises.

« Vedtatt.

18. Forslag fra Reidar Normann om port eller sperre for bakgarden i kvartal A.

Grunnen er at det na daglig kjgres mange biler inn og ut i bakgarden og blir brukt som parkeringsplass. Man
skal ikke ga og veere redd for at noe skjer grunnet all trafikk her som er gkende.

Vil ogséa forhindre ugnsket tilgang til kjelleren.

Og forhindre at det blir brukt som luftegard for hunder for folk som ikke bor her. Da kan det bli enda triveligere
& bruke bakgarden na som den er oppgradert.

Det er veldig mange bygarder i Oslo som har dette.

Styrets innstilling

Det er et problem med parkering mm i dette kvartalet, og styret fglger opp dette overfor bileiere med

norske registreringsskilter og Sameiet Bogata 25. Nar det gjelder port er dette imidlertid sgknadspliktig, men
muligheten for bom sjekkes. Styret mener derfor at forslagets hensikt er ivaretatt, og vil komme tilbake med
informasjon om fremdrift.

Forslag til vedtak:
Forslaget anses ivaretatt.

«~ Vedtatt.
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19. Forslag fra @ivind Grgdahl om & si opp leieavtalen med Bilkompaniet/Hyre.

Det har blitt faerre parkeringmuligheter i vart omrade, sistTrysilgt./Normannsgt.(3 plasser).
Bilkompaniet har 7 plasser i Sonsgt.

3 ved Normannsgt. og 4 ved Norderhovsgt.(el-bil).

De skal ha 4 stk. i Hedmarksgt. ved Jordal Amfi, men er flyttet pga. gravearbeid.

Ser ikke grunn til & bevare disse plassene, men heller prioritere egne beboere

som trenger parkeringsplass.

Styrets innstilling

Styret anerkjenner at det har blitt feerre parkeringsmuligheter i vart omrade. Allikevel er muligheten til & leie en
bil innen kort rekkevidde sveert verdifull for personer uten egen bil. Avtalene med Bilkollektivet og Hyre opptar
kun 3 av de 42 faste parkeringsplassene i borettslaget. | fjor sa Hyre opp to av sine plasser pa grunn av at de
ikke ble brukt nok, med Hyre har informert styret om at den gjenvaerende plassen er populaer. Bade Hyre og
Bilkollektivet betaler en hgyere leie for plassene enn gvrige beboere.

Pa bakgrunn av dette statter ikke styret forslaget om a si opp parkeringsavtalene med Bilkollektivet og Hyre,
og anbefaler at parkeringsavtalene med Bilkollektivet og Hyre opprettholdes.

Forslag til vedtak:
Styret anbefaler at parkeringsavtalene med Bilkollektivet og Hyre opprettholdes.

~ Vedtatt.

20. Valg av valgkomité

Innstilling
Turid Sylte innstilles som leder av valgkomiteen. Forslag til medlemmer fremlegges pa generalforsamlingen.

Valgkomité (1 ar)
Folgende ble valgt:
Erlend Harbitz
Qystein Opperud
Turid Sylte

Falgende stilte til valg:
Erlend Harbitz
Q@ystein Opperud
Turid Sylte

21. Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens arbeid

Valgkomiteen har ogsa i ar gjort sitt beste for & finne et styre som tar godt vare pa vart felles ansvar for de 434
leilighetene i Kampens byggeselskap.
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Vi har snakket med styret og varamedlemmer for & forsta hvordan styret jobber, og hva som er viktig & tenke
pa nar vi finner nye kandidater.

Styret gnsker & fortsette arbeidet med & skape gode rutiner og systemer. Malet er 4 ha oversikt, tenke langsiktig
og bruke ressursene klokt — slik at felleskostnadene holdes nede.

Vi har lagt vekt pa & finne personer som kan samarbeide godt, og takker kandidatene som har sagt ja.

Styreleder

Valgkomiteen undersgkte i 2023 muligheten for ekstern styreleder. Rett kandidat vil kunne bidra med
profesjonell styring og avlaste beboerne. Det er mulig & finne en ekstern styreleder, men valgkomiteen gikk ikke
videre med undersgkelser om pris, innhold eller konkrete kandidater, da vi fikk en kompetent intern kandidat i
Rovik.

En lokal styreleder har fordelen av & kjenne bygget og bomiljget — og et snske om & bidra der man bor. Det
forutsetter at noen har tid og vilje til & ta pa seg rollen. Det har vi nd, og foreslar a gjenvelge dagens styreleder.
Nyrekruttering

Vi har sgkt etter nye styrekandidater gjennom Vibbo og ved a kontakte personer direkte.

Vi er opptatt av & sette sammen et styre med bred erfaring og god balanse i bade kjgnn og alder. Vi har seerlig
forsgkt 4 fa med flere menn, men det har veert utfordrende i ar.

Valgkomiteen har bestatt av Solfrid B. Neraasen og Turid Sylte
Dette er valgkomiteens innstilling til styre for Kampens byggeselskap til generalforsamlingen 28. april 2025:
1. Styreleder, velges for ett ar: Randi Rovik (gjenvalg)

2. Styremedlemmer, velges for to ar:

- Velges for to ar: Ane Birkeland (gjenvalg)

- Velges for to ar: Ingrid Cecilie Meidell Berge (ny)

lkke pa valg:

- Amanda Myhre Winje (valgt til 2026)

- Fridtjof Wesseltoft (valgt til 2026)

3. Varamedlemmer, velges for ett ar:

-1. vara: Ingelina Viken Nyebak (ny)

- 2. vara: (ny)

Styreleder (1 ar)

Felgende ble valgt:
Randi Revik

Valgt med akklamasjon.

Folgende stilte til valg:
Randi Revik
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Styremedlem (2 ar)

Felgende ble valgt:
Ane Birkeland
Cecilie Meidell Berge

Valgt med akklamasjon.

Felgende stilte til valg:
Ane Birkeland
Cecilie Meidell Berge

Varamedlem (1 ar)
Felgende ble valgt:
Runa Carlsen

Ingelin Viken Nyebak

Valgt med akklamasjon.

Felgende stilte til valg:
Runa Carlsen
Ingelin Viken Nyebak
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— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
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Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

42 - |dretts-/sportsanlegg

70 - Felles avkjarsel

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass

78 - Forhage

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

151 - Lager m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
161 - Helse- og sosialinstitusjon
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn

1110 - Boligbebyggelse

2010 - Veg

2014 - Gatetun

2016 - Gangveg/gangareal/gagate
2021 - Trasé for jernbane

————— RpBestemmelseGrense

70 - Felles avkjorsel
—————————— 325 - Veigrunn i tunnel
— — — = 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
== === === Plangrense (gammel lov)

= wmm === Plangrense (ny lov)

—————— Regulert eiendomsgrense
—— —— Grense for bebyggelse
Bygningens avgrensing i beb. plan
— — — — Byggegrense
Bebyggelse som inngar i planen

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

/ Oppheving av eiendomsgrense
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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