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Velkommen til

Tamperevelien 2B

Stor, attraktiv 3-roms hjerneleilighet (84 m2) med panorama utsikt i
7.etg. Vestvendt solrik veranda.

Stor attraktiv hjerneleilighet med panoramautsikt over bade byen og
Bymarka.

Av kvaliteter nevnes:

- Lys og trivelig stue med ekstra vindu og gjennomlys.

- Vestvendt veranda med gode solforhold og utsikt til flotte Torshaug
gard

- Stort, praktisk kjgkken med spiseplass og nydelig utsikt mot byen.

- Flislagt bad.

- Eget vaskerom.

- 2 store soverom péa hhv. xx og xx kvm.

- Egen bod/garderobe med vindu tilknyttet hovedsoverommet.

- Felles P-plasser og mulighet for fast plass/garasje.

- Boder i kjeller.

- Fantastiske Bymarka i umiddelbar naerhet.

- Flere butikker (inkl. Bunnpris Gourmet) og bussholdeplass rett utenfor.



Tampereveien 2B

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform

Tomteareal

Byggear

3 290 000
358 449
9 496
3657 945

6 084 pr. mnd.
84 m?

84 m?

2

Vi

Leilighet
Andel

26 430 m?
1960




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

. Jahn Dalheim

Eiendomsmegler
928 06 258

jahn.dalheim@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim




Velkommen til Tampereveien 2B! En lys og attraktiv hjerneleilighet i 7. etg. med rikelig lysinnslipp, flott utsikt, solrik
veranda og sentral beliggenhet p& Nyborg.

I neeromrédet finner du dagligvarebutikker, kjspesenter, apotek, treningssenter, skoler og barnehager, gode
kollektivforbindelser samt flotte turomrader.




Lys og romslig stue pa 23,5 kvm med store vindusflater og rikelig med lysinnslipp.

Fra stuen har tilgang til en vestvendt veranda p& 6 kvm.



Nyt utsikten og kveldssolen i fredelige omgivelser.

Hjernebeliggenheten gir ekstra vindu og en luftig romfalelse. God plass til bade sofagruppe og spisebord.
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Peisen bidrar til en hyggelig atmosfeere pa kveldstid.

Adskilt kjgkken befinner seg bak stuen.
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Lyst og funksjonelt kjgkken med god skapplass og gjennomgéende pene overflater.

Vindu pé kjekkenet gir naturlig lys og flott utsyn over naeromradet.




Lag maten med utsikt!

Kjokkenet er mélt til 13,5 kvm. og har plass til hyggelig spiseplass.




Hovedsoverom pé 14 kvm.

Vakne til morgensol pa soverommet gjennom dette @stvendte vinduet.




Spektakulaer utsikt over fjord, bebyggelse og vakre omgivelser. Her bor du med det lille ekstra.

Integrert garderobeskap med god plass.




Soverom 2 pd 10 kvm med tilherende bod/garderobe péd 4 kvm. med vindu.

Flott lysinnslipp og panoramafelelse fra flere rom i boligen.
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Pent flislagt bad med lyse flater og funksjonell planlgsning.
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Utstyrt med dusjkabinett, servantinnredning med god oppbevaringsplass, og wc.




Romslig gang/entré pa 8,5 kvm med porttelefon for a slippe inn gjester.

Integrert garderobeskap i gangen for yttertgy og sko.
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Leilighetens beliggenhet i 7. etasjen sikrer lite innsyn og godt utsyn mot naeromradet.
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Pa attraktive Nyborg er det kort vei til dagligvare, kollektivtransport og flotte turomréder.




Eiendommen




Om boligen

Arealer
Totalt bruksareal: 84,0 m?
- BRA-i (internt bruksareal): 84,0 m?

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler.

Innhold
Boligen inneholder gang, 2 soverom, garderobe,
baderom, vaskerom, stue og kjokken.

Rombenevnelser er satt i henhold til bruk, uten
hensyn til hva rommene er godkjent som.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei fram til
eiendomsgrense.

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Det medfelger ikke parkering pé leiligheten.

AL Nyborg Borettslag har 72 garasjeplasser i rekke.
Tildeles av vaktmester etter sgknadsdato. Det er
mulig & montere lader for elbil, bestilles via Aneo.
Infrastruktur er lagt opp i alle garasjer.

90 parkeringsplasser for fri parkering, 9 mc plasser
0g 6 hc-plasser. 7 «lasteplasser», for avlastning av
varer etc, max 10 min.

Diverse

Megler har kontrollert opprinnelige godkjente
bygningstegninger opp mot dagens bruk, og det er
ikke funnet noen avvik.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor
ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere
skader og andre forhold ved eiendommen som ikke
er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til &
foreta en seerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndi.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0
TG1: 3
TG2: 1
TG 3:1
TG IU: 1

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

Vatrom: Vaskerom

« Vaskerommet vurderes & ikke ha et tilfredsstillende
tettesjikt. Ved en eventuell lekkasje vil det veere fare
for skader pa tilstatende rom/konstruksjoner.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Balkong, terrasse, platting

» Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke
pavist vesentlige skader eller avvik ved leilighetens
balkong.

Etasjeskille og gulv pa grunn

« Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes a
vaere av konstruksjonsmessig betydning, men det
bemerkes likevel noe skjevheter/helningsavvik.

lldsted/Skorstein

« Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes &
vaere av konstruksjonsmessig eller sikkerhetsmessig
betydning. Det gjores likevel oppmerksom pé at
eldre teglsteinspiper erfaringsmessig har behov for
rehabilitering.

Kjokken - Overflater og innredning

« Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke
pavist vesentlige skader eller avvik ved leilighetens
kjgkkeninnredning.

Kjokken - Avtrekk

« Kullfiltervifte vurderes 8 fungere som tiltenkt, men
dette er ikke en tilfredsstillende lgsning om det ikke
er etablert annet mekanisk avtrekk fra rommet.

Avlgpsrer
« Anlegget har oppnédd forventet brukstid og vil
derfor ha usikker restlevetid.

Vannledninger Anlegget har oppnadd forventet
brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.
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Vatrom: Baderom - Overflater

« Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist
noe bom i fliser og soppdannelser i silikonfuger.
Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav

Vatrom: Baderom - Membran, tettesjikt og sluk

« Baderommets tettesjikt er av ukjent alder og
utfgrelse. Sluket er et eldre stgpejernsluk uten
klemring for god tetting av membran i sluket. Gulvet
kan derfor veere utsatt for lekkasjer.

Vatrom: Baderom - Saniteerutstyr
« Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist
en del krakkelering i servant.

Véatrom: Baderom - Ventilasjon
« Mekanisk avtrekk vurderes a fungere som tiltenkt,
men det er ikke etablert tilluft ved derterskel.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:

Vatrom: Baderom
« Det er ikke foretatt hulltaking pa tilstatende vegger
til dusjsonen da disse er oppfert i betong/mur.

Takstmannens kommentar til areal, rombenevnelse
og lovlighet:

 Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller
rgykvarsler i boligen iht. forskrift.

« Eventuelt tilhgrende bodarealer med adkomst via
fellesareal er ikke medregnet i leilighetens
bruksareal.

 Det foreligger ferdigattest for nye inngangspartier,
garasjer og oppgradering av uteomrader fra 2018.

Byggemate

Boligblokk oppf@rt med grunnmur og beerende
konstruksjoner av stgpt betong. Utvendige fasader
er kledd med fasadeplater og teglsteinsforblending.
Vinduer og balkongdearer fremstar med 2-lags glass.
Taket er tilnaermet flatt og antas utvendig tekket
med papp eller lignende.

Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt

Denne tomten er felleseid.
Den er 26430,40 kvm.
Areal iht matrikkelutskrift.
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig innflyttingstillatelse datert
31.12.1961.

I henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5)
utstedes det ikke lengre midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest for tiltak det er sgkt om fer 1/1-98.
Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes
og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.

Det foreligger ferdigattest datert 18.01.2018, som
gjelder for nye inngangspartier, garasjer og
oppgradering av uteomrader med nye gangveier,
pergolaer, lekeplasser, boder og avfallsanlegg.

Adgang til utleie

Det gjeres oppmerksom pé at det er begrenset
adgang til a leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om
borettslag §§5-5 og 5-6. Eiendommen kan i sin
helhet leies ut iht. bestemmelser i vedtektene.

Iht. borettslagsloven kap. 5 kan man etter
godkjenning fra styret leie ut hele bostaden i inntil 3
ar dersom eier selv har bodd i leiligheten minst ett av
de siste to &r. Styret kan kun nekte a8 godkjenne
utleieforholdet dersom det foreligger saklig grunn til
a nekte eller dersom leietaker selv ikke ville blitt
godkjent som andelseier/kjgper.

Kortidsutleie av hele boligen uten styrets samtykke
er tillatt i inntil 30 dagn pr. ar

jfr. Borettslagsloven 5-4.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet.

Energikarakter: E - Oransje

Energiforbruk vil variere fra husstand til husstand.



@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 290 000, -
Andel fellesgjeld kr 358 449,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

545,00,- (Tinglysing hjemmelsdokument)
545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)

8 406,00,- (Forkjgpsrettsgebyr)

7 500,00,- (HELP boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP Boligkjeperforsikring +
Advokatforsikring for Boligeiere)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 3 668
245,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr. 358
449,- andel fellesgjeld som vil falge andelen, men
som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Fellesutgifter utgjer kr. 6 084 ,- pr. mnd.

Fellesutgiftene fordeles pa falgende poster:
- Felleskostnad renter kr. 1 356,-

- Felleskostnad avdrag kr. 1 095, -

- Felleskostnad driftsdel kr. 2 899,-

- Felleskostnad renter kr. 232,-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler kr. 502,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 358 449,- pr. 19.02.2026.

Selskapets totale gjeld er kr. 61739 525,- pr.

19.02.2026.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 17 576,- pr. 31.12.2025.

Lanevilkar fellesgjeld

L&nenummer: 90517456054, Svenska
Handelsbanken AB NUF

Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 19.02.2026: 5.1% pa.
Antall terminer til innfrielse: 60

Saldo per 19.02.2026: 61739 525
Andel av saldo: 358 450

Neste termin/avdrag: 09.07.2026 ( siste termin
09.01.2056)

Flytende

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Andelseiere er ansvarlig for 8 dekke borettslagets
kostnader. Dette gjeres ved betaling av manedlige
felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som falge
av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader,
kan et eventuelt tap medfere at de andre
andelseierne ma betale hayere felleskostnader.
Borettslaget har tegnet sikring, i henhold til
borettslagsloven, mot denne type tap. Leverander av
sikring: Klare Finans AS. Varighet av avtalen /
oppsigelsesvilkar: Gjensidig oppsigelsestid med 6
mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens
bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
sikringen gjgres av borettslagets generalforsamling.
Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale
med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de
krav som er stilt.

Iht. opplysninger gitt av forretningsferer, tilbyr ikke
borettslaget individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld (IN-ordning).

Styret har fullmakt til & forhandle avtale med langiver
om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Formuesverdi

Primeaer formuesverdi kr. 1 035 712,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 142 849,00.
Gjeldende for ligningséret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer-
eller sekundeerbolig.

Primaerbolig verdsettes normalt til en lavere andel av
beregnet markedsverdi (om lag 25 %). For
primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundzerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %).
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Det er vedtatt endringer i beregningsmodellen for
formuesverdi fra skattedret 2026, og endelig
formuesverdi kan bli hayere enn oppagitt.

Offentlige forhold

Borettslaget

Borettslaget er Nyborg Borettslag A/L, Orgnr: 855
003 252

Forretningsferer for borettslaget er Boligbyggelaget
TOBB.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Forkjepsretten er under forhdndspreving. Kontakt
megler.

Overtakelse er avhengig av styrets godkjennelse.
Overtagelse kan ikke skje fer partene har fatt
bekreftet at overtagelsen er godkjent av styret, samt
at forkjgpsretten ikke er benyttet. Dersom styret i
borettslaget ikke godkjenner kjgper som ny eier av
andelen, md andelen videreselges for kjgpers
regning og risiko.

Dersom forkjepsretten blir benyttet trer den
forkjopsberettigede inn i denne kontrakt pa
tilsvarende vilkar.

Oppgjer gjennomferes etter at kjgper har fatt
rettsvern for andelen. Dersom kjaper ikke kan overta
andelen fordi overdragelsen ikke er godkjent av
styret i borettslaget aksepterer kjgper at oppgjeret
gjennomferes som avtalt uten overfgring av hjemmel,
jf. eiendomsmeglingslovens § 6-10(3) jf.
eiendomsmeglingsforskriftens § 6-5 (1) (2).

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring NUF
med polisenr. SP0006418114.

Kjgper m& ordne egen innboforsikring.
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Regnskap

Arsregnskapet for 2024 viser:
Driftsinntekter kr. 11 347 247,-
Driftskostnader kr. 16 504 274,-
Arsresultat kr. -8 401 702,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer
kr. 6 807 487,- per 31.12.24.

Budsjett for 2025 viser et underskudd pa
kr. -4 817 905,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

- En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel.

- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformél uten styrets samtykke.

- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

- Utleie m& godkjennes av styret og gis kun pa gitte
vilkar iht. vedtektene.

Det vises for gvrig til bestemmelser i vedtekter og
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer & legge inn bud, sé sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
&rsberetning.

Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten skriftlig
tillatelse fra styret. Hunder skal alltid feres i bédnd
innenfor borettslagets omrade, og det forutsettes at
fgrer av hund ma ha full kontroll over dyret. Eier
forplikter seg til omgéende a fjerne ekskrementer fra
trappeoppganger og uteomréde. Ekskrementer skal
samles i pose og kastes i beholder for restavfall.
Lufting av hund kan foretas av barn, men pa eiers
ansvar. Alle utekatter skal ID-merkes. For eksempel
med elektronisk brikke. For gvrig gjelder Lov om
hundehold (Hundeloven) ogsé innenfor borettslagets
omrade.

Regulering

Eiendommen er hovedsakelig regulert til
boligbebyggelse, ihht. reguleringsplan med plannavn
Torshaugveien - eiendommen Lakken - en linje over
eiendommen Nyborg - Tampereveien - regulert
skilgype - Gamle Oslovei (14.3.1960), og planiD



r0587.

Eiendommen ligger i et omrade som i
kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.03.2025)
er avsatt til sentrale byomréder (Byggesone 2).

Reguleringskart m/bestemmelser og kart over
kommuneplanens arealdel ligger vedlagt i
salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til 3 gjere
seg kjent med disse.

Det gjeres spesielt oppmerksom péa at det er
igangsatt planleggingsarbeid som kan pavirke
omradet. Dette gjelder reguleringsplaner med
plannavn "Sverresborg allé og deler av Gamle
Oslovei, Fjellseterveien og Breidablikkveien" og
"Gamle Oslovei 28A", og planID r20220041 og
r20240006.

Hensikten med den ferste planen (r20220041) er &
etablere et helhetlig, trafikksikkert og attraktivt
sykkeltilbud langs Sverresborgruta, med tydelig
separering av gédende og syklende og bedre
krysslgsninger, slik at ruta blir trygg og
framkommelig for alle brukere hele aret.

Dette kan pavirke omrédet i form av byggesteay og
stov.

Megler har ikke mottatt neermere informasjon om
planen med planID r20240006 og kan derfor ikke si
noe om omfanget. For naermere sparsmal kontakt
kommunen.

Konferer megler ved sparsmal.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviep
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant
i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per
bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder
med mindre annet er seerskilt oppgitt i
salgsoppgaven. Dersom noe som stér pa listen ikke
finnes pé eiendommen, falger det heller ikke med.
Med mindre annet er opplyst, medfalger integrerte
hvitevarer pa kjekken. Alt Izsere og utstyr som
medfglger overdras uten garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti. Kjgper mé paregne
at det kan veere hull og merker etter innredning eller
utstyr som ikke fglger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersegke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Dedsbo

Eiendommen selges som et dgdsbo og arvingene har
ikke bebodd eiendommen. Arvingene har felgelig
begrenset kunnskap om boligens tilstand og
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen grundig, gjerne sammen fakkyndig.

Det gjores oppmerksom pa at selger ikke har
kjennskap til hvor mange ngkler som er utstedt. Det
kan derfor veere ngkler pa avveie og kjgper
anbefales pé generelt grunnlag & skifte I&s, eventuelt
supplere med ytterligere ngkler for egen regning.

27



Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn 12
méneder til overtakelse, sé gjelder forsikringen forst
fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sé
gjelder forsikringen ferst fra overtakelsen. Selger har
utarbeidet et egenerkleeringsskjema og innhentet en
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven. |
henhold til avhendingsloven anses kjgper kjent med
de opplysninger som framgar av et salgsdokument.
Kjgper oppfordres derfor til & gjere seg kjent med
denne. Forsikringen lgper i perioden kjgper kan
reklamere, dog maksimalt 5 ar fra overtakelse av
eiendommen. Ved salg av landbrukseiendom og
smabruk er det kun vaningshus og/eller kérbolig med
evt. direkte tilhgrende garasje og tomt som omfattes
av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom
der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er
regulert og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som felge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede patar seg a utfere etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig av
om arbeidet faktisk er utfgrt. Dersom sikrede gir
lovnader vedrgrende tilstand eller utferelse s kan
ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.
Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tiloehar som skal
folge med eiendommen. Forsikringen dekker ikke
skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsad komponenter som
fjernes i denne perioden. Forsikringen dekker ikke
verditap som fglge av forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjgperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pé
kontraktsmatet.
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Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhgyelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt a innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjeper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet fer aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser mé skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til § akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er giennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt



eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper.

Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
banklID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part ma eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfere pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og

det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjar utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om 3
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kKjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere
kjgper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjgper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som felge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes
av de gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger,
informasjon fra forretningsferer, energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne
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kontakt med megler dersom du gnsker utlevert dine
egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fer handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tilby 1&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pa foretakets hjemmeside.
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Om oppdraget

Eier
Eier er Laura Landstad Karlsen.

Boligen selges som dgdsbo v/ arving Kurt Ove
Karlsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Tampereveien 2B.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 424, bnr. 9,
andelsnr. 95 i Nyborg Borettslag A/L i Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 1260043.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,250 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 40 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr : 7 390,00

Digitale oppdragtjenester : 2 490,00
Markedspakke Anbud : 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr : 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk : 890,00
Visningshonorar pr. stk : 2 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jahn Dalheim
+47 92 80 62 58
jahn.dalheim@nylanderpartners.no.

Medhjelper for oppdraget er Synngve Varslot
+47 94 89 0413
synnove.varslot@nylanderpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Gryta 2 B,
7010 TRONDHEIM. Org. nr. 990732809.

Prod. dato: 26.02.2026
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Tampereveien 2B
7. Etasje
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



Tampereveien 2B
7020 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 1960

BRA: 84 m?

BRA-i: 84 m?

Rapportdato: 19.2.2026 (Gyldig til 19.2.2027)

Samlet vurdering .

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

o i

& Supertakst

Alexander Storsve alexander@tft.no Tampereveien 2B

GNR: 424 BNR: 9 ANR: 95 Takst-Forum Trgndelag AS 48257022 7020 Trondheim
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Tampereveien 2B, 7020 Trondheim 2av 16



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til 8 kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40204

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvallifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgaér at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for szerlig tunge maebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Tampereveien 2B, 7020 Trondheim 3av 16
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget og manglende dokumentasjon anbefales en utvidet el-kontroll for & fastsla korrekt

tilstand.

Bygningsdeler med TG3
Bygningsdel

Vatrom: Vaskerom

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Balkong, terrasse, platting

Etasjeskille og gulv pa grunn
lldsted/Skorstein

Kjokken - Overflater og innredning
Kjokken - Avtrekk

Avlgpsrer

Vannledninger

Vatrom: Baderom - Overflater

Vatrom: Baderom - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom: Baderom - Saniteerutstyr

& Supertakst
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Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vaskerommet vurderes & ikke ha et tilfredsstillende tettesjikt. Ved en
eventuell lekkasje vil det veere fare for skader pa tilstetende
rom/konstruksjoner.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader
eller avvik ved leilighetens balkong.

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av
konstruksjonsmessig betydning, men det bemerkes likevel noe
skjevheter/helningsavvik.

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av
konstruksjonsmessig eller sikkerhetsmessig betydning. Det gjeres likevel
oppmerksom pé at eldre teglsteinspiper erfaringsmessig har behov for
rehabilitering.

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader
eller avvik ved leilighetens kjgkkeninnredning.

Kullfiltervifte vurderes & fungere som tiltenkt, men dette er ikke en
tilfredsstillende lasning om det ikke er etablert annet mekanisk avtrekk fra
rommet.

Anlegget har oppnadd forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.
Anlegget har oppnadd forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe bom i fliser og
soppdannelser i silikonfuger. Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Baderommets tettesjikt er av ukjent alder og utferelse. Sluket er et eldre
stepejernsluk uten klemring for god tetting av membran i sluket. Gulvet kan
derfor veere utsatt for lekkasjer.

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist en del krakkelering i
servant.

Tampereveien 2B, 7020 Trondheim 4 av 16



Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vatrom: Baderom - Ventilasjon Mekanisk avtrekk vurderes & fungere som tiltenkt, men det er ikke etablert
tilluft ved derterskel.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vatrom: Baderom Det er ikke foretatt hulltaking pa tilstatende vegger til dusjsonen da disse er
oppfert i betong/mur.

Lovlighet / HMS

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller reykvarsler i boligen iht. forskrift

’ Super’raks’r Tampereveien 2B, 7020 Trondheim 5av 16



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
19.2.2026 19.2.2026

Hjemmelshavere

Navn: Al Nyborg Borettslag Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [} FORUM
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Tampereveien 2B, 7020 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 424 Bruksnr: 9 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 95 Leilighetsnr:

Byggear: 1960

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Boligblokk oppfert med grunnmur og baerende konstruksjoner av stept betong. Utvendige fasader er kledd med fasadeplater og teglsteinsforblending.
Vinduer og balkongderer fremstar med 2-lags glass. Taket er tilnaermet flatt og antas utvendig tekket med papp eller lignende.

5. Arealinformasjon

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt B Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html
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Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
7. etasje 84 84 (o] (o] 6
Romfordeling: Romfordeling:
Gang, 2 soverom, garderobe, Ingen.
baderom, vaskerom, stue og
kjokken.
Totalt m? 84 84 (0] (0] 6

Kommentar til arealberegning

Eventuelt tilherende bodarealer med adkomst via fellesareal er ikke medregnet i leilighetens bruksareal.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?
Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
leilighetens balkong.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Leilighetens vinduer og balkongder fremstar med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Leilighetens vinduer og balkongder er datostemplet 2010.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprover registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
leilighetens vinduer og balkongder.

i Supertakst Tampereveien 2B, 7020 Trondheim

Balkong

Ukjent

Nei

TG-2

Nei
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbaey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning, men
det bemerkes likevel noe skjevheter/helningsavvik.

6.4 lldsted/Skorstein

Type pipe Teg|
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig eller
sikkerhetsmessig betydning. Det gjeres likevel oppmerksom pa at eldre teglsteinspiper
erfaringsmessig har behov for rehabilitering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer. For ytterligere
informasjon om tilstand og krav til pipe/ildsted anbefales kontakt med lokalt brann- og feievesen.

6.5 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
leilighetens kjekkeninnredning.
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Anbefalte tiltak overflater og innredning

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Oppsummering av avtrekk TG-2

Kullfiltervifte vurderes & fungere som tiltenkt, men dette er ikke en tilfredsstillende lasning om det
ikke er etablert annet mekanisk avtrekk fra rommet.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & undersgke muligheten for & etablere mekanisk avtrekk fra kjskkenet.

6.6 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger midlertidig innflyttingstillatelse pa opprinnelig tiltak fra 1960.

Det foreligger ferdigattest for nye inngangspartier, garasjer og oppgradering av uteomrader fra

2018.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handleper eller 8pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja

6.7 Avlgpsrar
Type avlepsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pé anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
i Supertakst Tampereveien 2B, 7020 Trondheim 10 av 16
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Mangler det stakemuligheter p& avigpsanlegget? Nei

Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av avlepsrer TG-2

Anlegget har oppnadd forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

6.8 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannregr nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
Oppsummering av vannledninger TG-2

Anlegget har oppnadd forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

6.9 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i Izpet av de siste Nei
5 ar?
Type sikringer Ikke kontrollerbart
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ukjent
5‘ Super’raks’r Tampereveien 2B, 7020 Trondheim 11 av 16
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Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé leilighetens elektriske anlegg.

Er det manglende kursfortegnelse? Ikke undersokt

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? |kke besvart

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anlegget er av eldre dato og det er ikke fremlagt dokumentasjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget og manglende dokumentasjon anbefales en utvidet el-
kontroll for & fastsla korrekt tilstand.

6.10 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Vegghengt

Arstall

2014

Sterrelse

116 liter
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Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt og er tilfredsstillende lekkasjesikret ved at den
er plassert i et rom med sluk i gulvet.

611 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Leiligheten ventileres med naturlig avtrekk via ventiler pa vinduer og vegger.

Oppsummering av ventilasjon
Leilighetens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.

For egen vurdering av avtrekk fra vatrom og kjgkken se respektive punkter i rapporten.

612 Vatrom: Vaskerom

Det er behov for totalrenovering av vatrommet.

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja
Oppsummering av vatrom TG-3

Vaskerommet vurderes & ikke ha et tilfredsstillende tettesjikt. Ved en eventuell lekkasje vil det veere
fare for skader pa tilstatende rom/konstruksjoner.

Anbefalte tiltak

Det anbefales en oppgradering av vaskerommet fer videre bruk.

Kostnadsestimat 100 000 - 200 000

613 Vatrom: Baderom

Overflate
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Beskrivelse av overflate

Baderommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Alder pa baderommet er ukjent.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesijikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Nei

TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe bom i fliser og soppdannelser i silikonfuger.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Gulvskinne til dusjsonen danner en avgrensing mellom
sluk og evrige vanninstallasjoner. Ved en eventuell lekkasje vurderes det & ville veere fare for skader

pa tilstatende rom/konstruksjoner.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales tiltak for & sikre at eventuelt lekkasjevann ikke vil kunne feres til tilstatende
rom/konstruksjoner.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Stepejern

Ukjent

TG-2

Baderommets tettesjikt er av ukjent alder og utferelse. Sluket er et eldre stepejernsluk uten

klemring for god tetting av membran i sluket. Gulvet kan derfor vaere utsatt for lekkasjer.

Tampereveien 2B, 7020 Trondheim
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i ukjent alder og utferelse, samt paviste avvik rundt sluk, er det paregnelig med tiltak
i tiden som kommer.

Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist en del krakkelering i servant.

Anbefalte tiltak sanitzserutstyr

Med bakgrunn i paviste skader/avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Mekanisk avtrekk vurderes & fungere som tiltenkt, men det er ikke etablert tilluft ved derterskel.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Paviste avvik anbefales utbedret.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Nei
Nei
Oppsummering av fukt TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking pa tilstetende vegger til dusjsonen da disse er oppfert i betong/mur.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

614 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft

¢ Vannbdren varme
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N2
21 enova

(E)=

Adresse
Tampereveien 2B, 7020 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

19.02.2026 Energiattest-2026-261523
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182272922

Gardsnummer Bruksnummer

424 9

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0703

@) Energikarakteren

Energiattest

[C]
(D] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1960 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
84,0 m* 84,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

%  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
229,76 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
246,58 kWh/m? 20 713 kWh
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Tampereveien 2B, 7020 TRONDHEIM

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A->>

(£)

Tampereveien 2B, 7020 TRONDHEIM

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Folg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 12: Termografering og tetthetspreving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra

en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes péa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 24.02.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma ‘ Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum ‘ Oppdragsnr. ‘ 1260043 ‘
Addresse ‘ Tampereveien 2B ‘
Postnr. ‘ 7020 ‘ Sted ‘ TRONDHEIM ‘

Selgers navn Kurt Ove Karlsen ‘

Selgers navn Laura Landstad Karlsen ‘

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dodsbo?

O  Nei Ja

Avdodes navn:

Laura Landstad Karlsen

Salg ved fullmakt?

O  Nei Ja

Navn pa fullmektig:

Kurt ove karlsen

Har du kj kap til eiend ?

Nei a Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
KK

Tav?2



Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er
spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til a foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndi..

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2. mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3. nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5. ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring og bekrefter at jeg har mottatt og gjennomgatt forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyren til
selger i forbindelse med tegning av eierskifteforsikring. Forsikringen trer i kraft nar det foreligger en leieavtale mellom partene, begrenset
til en periode pa inntil tolv méaneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge
parter, ogsa begrenset til de siste tolv manedene for overtakelse. Jeg bekrefter herved at eiendommen ikke er en naeringseiendom, og at
den ikke selges som en del av naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller, direkte familiemedlemmer (i oppad- eller nedadstigende linje),
sgsken eller mellom personer som bor eller har bodd i boligeiendommen. For at forsikringen skal vaere gyldig, kreves en tilstandsrapport
for helarsboliger og fritidsboliger som er i samsvar med Forskrift om avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig
dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg forstar at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra disse
begrensningene. Jeg er ogsa klar over at 8 % av de totale forsikringskostnadene betales som et honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg onsker ikke a tegne boligselgerforsikring
O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring i hht. vilkarene.
Dato 24.02.2026
Signert av Kurt Ove Karlsen
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

KK
2av2
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Tampereveien 2B

Nabolaget Torshaug/Nyborg nordvest - vurdert av 48 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Godt voksne
o Etablerere

Offentlig transport
& Nyborg 2 min %
Linje 11,13, 50, 108 0.1 km
@ Kyvannet 20 min #
Linje 9 1.7 km
@ Marienborg stasjon 7 min &
Linje R60, R70 4 km
@ Trondheim S 9 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 4.8 km
X Trondheim Varnes 36 min &
Skoler
Nyborg skole (1-7 kl.) 7 min &
257 elever, 16 klasser 0.5 km
Asveien skole og ressurssenter (1-1... 17 min #
534 elever, 36 klasser 1.5 km
Dalgérd skole (1-10 kl.) 5 min &
571 elever, 32 klasser 2.5 km
Sverresborg skole (8-10 kl.) 14 min 4
570 elever, 34 klasser 1.2 km
Ugla skole (8-10 kl.) 24 min 4
488 elever, 33 klasser 2 km
Byasen videregdende skole 7 min &
1000 elever 3.2 km
Skansen Videregdende Steinerskole 8 min &

(3

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100

Alder

sfordeling

28.7 %
36.2%

EN BN
© L
o o]
2 - Ro& R
R NS 2 BN :
e . I N o
<23 S g
© RN I I
o~
[ | I - B I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Torshaug/Nyborg nordvest 834 565
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Valset barnehage (1-5 ér) 3 min 4
62 barn 0.2 km
Nyborg barnehage (1-5 ar) 7 min &
67 barn 0.5 km
Havsteinaunet barnehage (1-5 r) 11 min 4
58 barn 0.7 km
Dagligvare
Bunnpris & Gourmet Nyborg 2 min #
Post i butikk 0.2 km
Coop Prix Sverresborg 5 min 4



Primaere transportmidier Varer/Tjenester

. Byé&sen Butikksenter 8 min &
1. Egen bil Y

i@ Apotek 1 Sverresborg 7 min %
2. Buss

f 2 Gaende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
38% 6-12 ar

B 8% 13-15 &r

W 17% 16-18 ar

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 98/100

>¢.

o Steynivaet
< Lite steyniva 93/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“%  Veldig bra 91/100
Familiesammensetning
Par m. barn
Sport —
I
@ Lagmann Lindboesvei - ballplass 5 min % Par u. barn
Fotball 0.4 km I
@ Nyborg skole 7 min & . 3
Aktivitetshall, fotball, friidrett, sand... 0.5 km S R
¢ 3T-Bydsen 7 min & —
Enslig u. barn
& EasyFit llsvika 8 min & L
Flerfamilier
-
Boligmasse —
0% 65%
Il 16% enebolig
2% (TS [ | Iorsr;z;ug/Nyborg nordvest
B 78% blokk Nm” em
B 3% annet | e
Sivilstand
Norge
Gift 21% 33%
«Rolig, stille og neert marka, og .
Ikke gift 60% %
samtidig neert byen og dens tilbud.» €d o4%
Sitat fra en lokalkjent Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

ater er innhentet
yright © Finn.no A

ofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og

Innholdet i nabolags ]
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. C
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VEDTEKTER
for

A/L NYBORG BORETTSLAG
Org.nr. 855003252

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 22. mai 1962
Sist endret den 15.06.2022.
1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Nyborg Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune.
Borettslaget er selvstendig.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100),-

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo 1 boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jfr. vedtektenes punkt 3-2.
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2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere 1 strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter styret a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram
til erververen seinest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4)Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

(6) For arbeid med eierskifte og eventuell godkjenning kan borettslaget kreve et vederlag pa
opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og at dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele



boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méned

etter at spknaden har kommet til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dggn i lapet av aret (korttidsutleie).

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4. Forkjgpsrett

4-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:
1. Andelseier i borettslaget.

2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene
har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nér andelen overfgres pa skifte eller separasjon etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre
forkjepsretten gjeldende og pé deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 4-2, jfr. borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

(4) Borettslaget kan kreve et vederlag pa opp til fem ganger rettsgebyret for a ta imot et
forhandsvarsel som nevnt i borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd andre punktum, se punkt 4-2,
Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, skal vederlaget betales tilbake.

Borettslaget kan sette som vilkér for a gjore forkjgpsretten gjeldende at forkjgpsretthaveren
betaler et vederlag pa opp til 5 ganger rettsgebyret.
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4-2 Frister for a gjgre forkjopsretten gjeldende

Fristen for a gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhindsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

4-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere
i borettslaget med lik ansiennitet, gar andelseier med flest husstandsmedlemmer foran.

(2) Nar bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som gjorde
forkj@psrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere pa
ervervstidspunktet, men foran andelseiere som var kommet til seinere nar det gjelder
tildelingsgrunnlaget ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal fa
erverve andel i laget.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i Nyborgnytt.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pad verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uvear.



(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn 1 baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jfr. borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader (husleie), forsgmt vedlikeholdsplikt,
ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
pilegge vedkommende i selge andelen, jfr. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales forskuddsvis den 1. hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-1 Borettslagets pantesikkerhet

For krev pé dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 4
varamedlemmer som velges i nummerorden.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ir. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder og sekretzr blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
7



1. ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til
utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket fgrer med seg dkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert dr innen utgangen av juni méaned.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa
minst atte og h@yst jue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinar generalforsamling, skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 10-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Konstituering

- Styrets orientering om borettslagets drift

- Godkjenning av arsregnskap

- Ansvarsfrihet

- Valg

- Eventuelt valg av revisor

- Eventuelt endring av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av ordf@reren i representantskapet med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fores
protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9.7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgj@relsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nzrstiende har en framtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemming pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzrstaende eller om ansvar for seg selv
eller nerstiende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemming om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget fir vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to

tredjedeler av de avgitte stemmer.

Endringer i lagets vedtekter eller opplgsning av laget ma godkjennes av HUSBANKEN. Dette
ble vedtatt pa Generalforsamling den 22.6.1994.



11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fplger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr. 39 (i kraft fra 15.8.2005).
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HUSORDENSREGLER for AL Nyborg Borettslag

Vedtatt pa ordinzer generalforsamling 12.05.2015 og endret 24.04.2023.

Innledning

AL Nyborg borettslag er et andelslag hvor andelseierne i fellesskap eier bygningsmassen med tilhgrende
utearealer. Andelseierne er i fellesskap ansvarlig for at eiendommen holdes i god stand. Borettslaget ledes
av et styre valgt pa generalforsamling.

Eventuell melding om brudd pa husordensregler skal rettes skriftlig til styret. Lovbrudd i henhold til norsk

lov meldes direkte til politiet.

1. Generelt

a)

b)
c)

d)

Hver enkelt leieboer er ansvarlig for at bestemmelsene i husordenen blir fulgt. Leiligheten ma ikke
brukes slik at det sjenerer andre. Husordenen skal sikre leieboerne ro, orden og trivsel.

Hver enkelt leieboer er pliktig til 3 lese informasjon fra styret.

Brudd pa husordensreglene kan medfgre krav om gkonomisk erstatning eller palegg om salg
og/eller tvangsfravikelse.

Sgknad om bruksoverlating ma sendes styret til godkjenning.

2. Ordensregler

a)

b)

c)

d)

e)
f)

Naboene ma ikke forstyrre hverandre med ungdig brak. Etter kl. 22.00 bgr radio og TV dempes ned.
Unnga steyende festing da det bgr veere stille i husene og utenfor oppgangene etter denne tid.

Det er ikke tillatt & banke, bore eller utfgre annet stgyende arbeid i leiligheten fgr kl. 09.00 og etter
kl. 20.00 pa hverdager og for kl. 10.00 og etter kl. 16.00 pa Igrdager. Pa sgndager og hellig- og
offentlige hgytidsdager er det ikke tillatt med slikt arbeid i leilighetene.

Beboerne plikter a ta med seg reklame og lignende fra postkassen, og ellers sgrge for at vegger,
trappeoppganger, heiser, fellesrom og kjeller ikke blir tilsmusset.

Foresatte plikter & pase at deres barn ikke misbruker heiser og porttelefoner, eller oppholder seg i
trappeoppganger og repos. For haerverk som blir forgvet, vil gkonomisk ansvar bli gjort gjeldende.
Det tillates ikke @ oppbevare gjenstander pa repos, i sokkeletasje eller i fellesarealer i kjeller.
Hovedinngangsdgrer og dgrer til andre fellesrom skal alltid holdes last.

3. Parkering og garasjer

a)
b)

d)

e)

f)

Parkering innen borettslagets omrade skal kun skje pa oppmerkede parkeringsplasser.
Borettslagets felles parkeringsplasser skal ikke benyttes av lastebiler, campingvogner, tilhengere og
lignende. Plassene er forbeholdt registrerte personkjgretgy som brukes av borettslagets beboere
og deres gjester.

Langtidsparkering av kjgretgy over 1 méaned parkeres pa angitt sted av styret eller vaktmester.

Det er ikke tillatt & parkere uregistrerte biler pa borettslagets omrade, slik parkering kan for kortere
perioder godkjennes av styret eller vaktmester.

Leietaker av garasjeplassen er pliktig til 2 bruke denne til personkjgretgy som er i bruk.
Sesonglagring eller annen type bruk av garasjen som hindrer dette er ikke tillatt. Leietaker skal ogsa
sgrge for at den er forsvarlig last.

Overtredelse av disse regler vil medfgre borttauing for eiers regning eller oppsigelse av
garasjeplass.



4. Sgppel og avfall

a)

b)

Sgppel og avfall skal sorteres og behandles i henhold til retningslinjer fra Trondheim kommune,
beboerne plikter a gjgre seg kjent med de til enhver tid gjeldende retningslinjer.

Alt avfall skal kastes i vare avfallscontainere, det er ikke lov a sette avfall i fellesarealer eller pa
uteomradene, heller ikke ved siden av avfallscontainerne.

5. Balkonger
Fglgende punkter er ikke tillatt pa balkonger i hgyhusene. (Punkt h-j gjelder ogsa rekkehus)

Lufting og risting av tepper, t@y eller sengeklaer pa utsiden av balkongen.

Heise opp og ned gjenstander over rekkverket.

Blokkere branndgr mellom enhetene pa balkongen.

Grill med dpen flamme (f.eks gass/kull).

Klessnor over h@gyde pa balkongbrystning.

Henge blomsterkasser pa utsiden av rekkverket.

Det henstilles beboerne om ikke a bruke grill eller rgyke pa balkongene mellom kI 23.00 og kil 08.00,
da dette er til sjenanse for dem har apne soveromsvinduer pa samme side.

Montere flaggstenger, utvendig solavskjerming, antenner og lignende uten godkjenning fra styret.
Mating av ville dyr ma ikke finne sted, verken pa balkong eller pa uteomradene.

6. Baerevegg, bad, kjgkken, rgr, ledninger og lufting

g)

h)
i)
)
k)

Det er kun tillatt med ventilator hvor det brukes kullfilter. (Gjelder kun hgyhus)

Det er ikke tillatt med elektrisk vifte montert pa luftesjakten. (Gjelder kun hgyhus)

Endring og etablering av ildsted skal gjgres i samrad med vaktmester eller styret.

Ved bruk av kjgleskap med ishitmaskin skal det monteres vannstopper (Waterblock/Aquastop e.l)
Montering av varmepumpe skal sgkes styret.

Planlagt stenging av vann skal varsles minst 2 dager i forveien og skal kun gjgres hverdager mellom
08:00-14:00.

Meisling i betong gjgres i samrad med vaktmester eller styret og skal varsles minst 2 dager i
forveien. Skal kun gjgres hverdager mellom 08:00-18:00.

Andelseier plikter a pase at r@ykvarsel og brannslokningsutstyr til enhver tid er i orden.

Andelseier plikter a sgrge for ngdvending oppvarming slik at vann i ledninger ikke fryser.

Alle ventiler skal holdes dpne og rene for @ unnga kondens og rate i leiligheten.

All endring pa baerevegg, herunder fullstendig eller delvis fjerning, skal sgkes Trondheim kommune
og styret i borettslaget. Det ma dokumenteres beregninger pa bareevne samt stivhet.

7. Husdyr

a)
b)

c)
d)

e)
f)

Det er ikke tillatt 4 holde husdyr uten skriftlig tillatelse fra styret.

Hunder skal alltid fgres i band innenfor borettslagets omrade, og det forutsettes at fgrer av hund
ma ha full kontroll over dyret.

Eier forplikter seg til omgaende a fjerne ekskrementer fra trappeoppganger og uteomrade.
Ekskrementer skal samles i pose og kastes i beholder for restavfall.

Lufting av hund kan foretas av barn, men pa eiers ansvar.

Alle utekatter skal ID-merkes. For eksempel med elektronisk brikke.

For gvrig gjelder Lov om hundehold (Hundeloven) ogsa innenfor borettslagets omrade.
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AL Nyborg borettslag - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 6 340 824 8291232 5958 591 4746 000
Felleskostnader kapitaldel 3215 464 0 3 600 000 5740 000
Inntekter garasjer 535 680 531 400 535 680 535 680
Tillegg elektroniske fellesavtaler 1087 488 1034 496 1086 200 1137 000
Andre driftsinntekter 1 167 791 215 246 120 000 120 000
Sum driftsinntekter 11 347 247 10 072 374 11 300 471 12 278 680
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -596 975 -269 178 -932 175 -933 585
Styrehonorar -185 000 -175 000 -285 000 -190 000
Avskrivninger -2 004 962 -1999 762 -1999 762 -2 005 000
Forretningsfgrerhonorar -215789 -209 945 -215 800 -222 900
Honorar administrative tienester -67 425 -65 582 -67 800 -69 000
Eksterne honorar 3 -19 313 -20 543 -14 000 -14 000
Drifts- og serviceavtaler 4 -104 123 -157 422 -164 200 -224 200
Vaktmestertjenester 0 -563 088 -50 000 0
Renholdstjenester -224 444 -173 444 -180 000 -223 000
Lepende vedlikehold 5 -320 795 -249 227 -250 000 -330 000
Periodisk vedlikehold 6 -8 376 414 -298 261 -6 774 657 -5 316 400
Elektroniske fellesavtaler -1074 816 -1 034 496 -1 086 200 -1137 000
Forsikring -565 088 -527 679 -561 200 -647 000
Kommunale tjenester og renovasjon -1224 206 -887 145 -872 000 -1 110 000
Eiendomsavgifter -825 146 -809 577 -850 000 -864 500
Energi, felles -176 745 -188 761 -165 000 -165 000
Andre driftsutgifter 7 -523 036 -519 162 -514 800 -441 000
Sum driftskostnader -16 504 274 -8 148 273 -14 982 594 -13 892 585
DRIFTSRESULTAT -5 157 028 1924 101 -3 682123 -1 613 905
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 461 060 116 557 40 000 400 000
Finanskostnader -3705734 -2 463 353 -3 600 000 -3 604 000
Netto finansposter -3 244 674 -2 346 795 -3 560 000 -3 204 000
Resultat for skattekostnad -8 401 702 -422 694 -7242123 -4 817 905
Ordineert resultat etter skatt -8 401 702 -422 694 -7 242123 -4 817 905
ARSRESULTAT 8,12 -8 401 702 -422 694 -7 242123 -4 817 905
Disponering av totalresultat: -8 401 702 -422 694 -7242123 -4 817 905
Overfart fra annen egenkapital -8 401 702 -422 694 0 0

Org.nr: 855 003 252 - 233

Side 3av 17




AL Nyborg borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 9,13 40 897 781 40 897 781
Garasjer 9,13 27 521 053 29 486 843
Maskiner 9 20799 25999
Andre anleggsmidler 9 50 959 84 931
Sum anleggsmidler 68 490 592 70 495 554
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 74 158 81324
Periodiserte kostnader 10 148 485 148 768
Andre fordringer 10 0 7 052
Mellomregning Klare Finans 10 196 651 131 181
Opptjente renter 10 461 060 116 557
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 1 8 174 506 15 925 529
Sum omlgpsmidler 9 054 860 16 410 411
SUM EIENDELER 77 545 453 86 905 965

Org.nr: 855 003 252 - 233

Side 4 av 17
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AL Nyborg borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 12 19 200 19 200
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 9991 412 18 393 113
Sum egenkapital 10 010 612 18412 313
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 13,14 63 862 767 65 866 946
Borettsinnskudd 13,15 1424 700 1424 700
Sum langsiktig gjeld 65 287 467 67 291 646
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 1878 286 760 968
Skyldig off. myndigheter 49 191 141 681
Forskudd kunder 203 143 128 466
Palgpt lenn, honorarer og feriepenger 76 065 45 824
Palgpte renter 19 857 101 010
Palgpte kostnader 19 332 22272
Annen kortsiktig gjeld 1500 1784
Sum kortsiktig gjeld 2247 374 1202 006
Sum gjeld 67 534 841 68 493 652
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 77 545 453 86 905 965
Pantstillelser 13 65 287 467 67 291 646
Sted: , dato:

Kristian Kjeervik Aslaug Marie Dahl Kai Rune Dahl
Leder Styremedlem Styremedlem
Simen Tilset Thomas Ekrem
Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 855 003 252 - 233

Side 5av 17
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1207/ 60 D.3
Jor L RUAN,

Reguleringe- og bebyggelsesplan for Nyborgomréddet, Trondheim,

I henhold til § 27 i lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924 har
Kommunal- og arbeidsdepartementet ved brevav 14,.,mars 1960 til
fylkesmannen i Sgr-Trgndelag stadfestet nevnte reguleringe

Videre har departementet i medhold av lovens § 3 stad-
festet vedtekter i tilknmytning til reguleringen,

Reguleringen er tegnet inn pd dette kart slik som den er vedtatt av
kommunestyret i mote den 26,november 1959,

Kommunal- og arbeidsdepartementet

Bygn.kontorets Kontoret for bygnings- og brannvesen
kontroll-Lar. Oslo den  9,april 1960,
o Et r rullmakta

H. P.l'all



Kommuneplanens areal del

Eiendom:

Gnr: 424 |Bnr: 9

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Gamle Oslovei 30A

7020 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info:

Malestokk
1:5000

18.02.2026 13:30:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

1 KpOmrade kommuneplan
gjeldende

: Eiendomsgrense fiktiv
Vi Hensyn bevaring kulturmiljg

) Framtidig turveg / turdrag
[ Byggesone 1

[ Offentlig eller privat
tjenesteyting

1 LNFR

~7

~7

il

i

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Byggegrense - marka
Kollektivtrase
Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjenesteyting

Bruk og vern av sjg og
vassdrag mm

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Hensyn friluftsliv (marka)
Turveg / turdrag
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Bla/grgnnstruktur

18.02.2026 13:30:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2



PlanOversikt

Eiendom:

Gnr: 424

Bnr: 9

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Gamle Oslovei 30A
7020 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info:

A

Malestokk
1:1500

ro613

18.02.2026 13:30:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




78

| Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn .
RpOmrade igangsatt RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Privatveg gatenavn .

18.02.2026 13:30:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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¢57/

Ja

Attest nr. 13153,
Byg, ji. nr, 659/59.

Trondheim bygningskontroll,
Prinsensgt. 61,
Trondheim, ?
Vedr, Nyborg, Bolisblokk pd B etasjer.
Eier: Trondheim kommune,
I henhold til bygningslovens § 142,4 har en besiktiget
nevnte byzg.
En har inren merknad.

Trondheim helseridd 12/6 1962,

G0 0 & eeloyf L
0.Kjollesdal
fung,

Q& Sa
A.SBrensen
byegn, tekn, ktr

Kopi til:
byingenitren
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TRONDHEIM KOMMUNE Ugradert

Byggesakskontoret

WSP NORGE AS AVD TRONDHEIM

Postboks 185 Sentrum

0102 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Ingrid Solbakken BYGG-17/81189 18.01.2018

oppgis ved alle henvendelser

Tamperevegen 4 A, ferdigattest for nye inngangspartier, garasjer og oppgradering av
uteomrader med nye gangveier, pergolaer, lekeplasser, boder og avfallsanlegg

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 424 /9/0/0300575970

Ansvarlig sgker: WSP NORGE AS AVD TRONDHEIM
Tiltakshaver: AL NYBORG BORETTSLAG
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Trine Lill Johansen Ingrid Solbakken
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: AL NYBORG BORETTSLAG

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/bygging
Dokumentnr.: BYGG-17/81189-11
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/81189 18.01.2018

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok komplett spknad om ferdigattest 11.01.2018.
Prosjektet omfatter fglgende:

- Rehabilitering og endring av seks inngangspartier pa tre boligblokker

- Oppfgring av nye garasjeanlegg, jf. vedlagte tegninger

- Oppfgring av driftsgarasje, boder, pergolaer, ballbane, lekeplasser

- Oppgradering av uteomrader og anleggelse av nye gangveier over grgntarealer

Vedlagte situasjonsplaner viser at det har blitt foretatt mindre (ikke sgknadspliktige) justeringer av
prosjektet.

Alle spknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklzaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak av 23.08.2016 i delegasjonssak nr: FBR 12U
2633/16.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen

Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over

Dokumentnr.: BYGG-17/81189-11



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/81189 18.01.2018

- arsaken til at dere klager

- den eller de endringer som dere gnsker

- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-17/81189-11
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
soOom bohg kjﬂp er Rett skal vaere rett, For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

02 P

Andelsbolig og 7 500 kr
aksjeleilighet

6 i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11500 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

/\7 Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
@  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkludereri tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

* Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

* Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

* ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
» Husstandsdekning
* Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du sp@rsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom), herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 200/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 1260043
Adresse: Tampereveien 2B, 7020 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 424, Bnr. 9, andelsnr. 95 i NYBORG BORETTSLAG A/L, Trondheim kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Part , Trondheim Sent TIf: 73100000
trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
ARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 26.02.2026 og utformet
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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