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Velkommen til

@vre Fjellvei 14B

Sveert attraktiv og romslig bolig med hgy standard og moderne, smakfull innredning. Kjokkenet
er delikat og funksjonelt med integrerte hvitevarer, rikelig med arbeidsplass og god harmoni
med resten av boligen. Stuen har store vindusflater og apen planlgsning som gir et luftig
inntrykk. Boligen har to flislagte bad, ett i hver etasje, samt fire romslige soverom, hvor
hovedsoverommet har utgang til terrasse. Praktisk vaskerom med god oppbevaring. Tredje
etasje har isolerte knevegger for ekstra lagringsplass. En moderne bolig med en-stavs
parkettgulv, slette vegger og listefrie overganger, klar for innflytting.

Boligen ligger solrikt pa Teie, naer Teieskogen, idrettspark, skoler og barnehage, alt innen 300
meter og med asfaltert fortau.




Kontakt var megler

Qvre Fjellvei 14B

Prisantydning 6 200 000

Jens Roland Pettersen
Omkostninger 175 990

Daglig leder / Eiendomsmegler /

Totalpris 6 375990 Partner

Bruksareal 138,0 m? +47 909 64 885

BRA-I 138,0 m?2 jro@partners.no

TBA 57,0

Soverom 4
Eiendomstype Tomannsbolig
Tomteareal 835 m?

Byggear 2016

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Standard

Sveert attraktiv og romslig bolig med gjennomgaende hey standard, innredet med moderne og smakfulle
farger og materialer av god kvalitet.

Et innbydende inngangsparti ensker deg velkommen og leder videre til en praktisk gang med
skyvedgrsgarderobe og flislagt gulv med behagelige varmekabler.

Kjokkenet er delikat og funksjonelt, med integrert induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin, side-by-side
kjoleskap med isbitemaskin og vanndispenser samt fryser. Den gjennomtenkte kjokkenlgsningen gir rikelig
med arbeidsplass og harmonerer stilfullt med resten av boligen.

Stuen har store vindusflater som gir et fantastisk lysinnslipp, og den dpne planlgsningen skaper en luftig
romfalelse. Spisestuen og stuen er i en dpen lgsning med god plass til bade spisebord og flere komfortable
soner. Fra stuen har du utgang til en vestvendt balkong - et ideelt sted a nyte ettermiddagssolen.

Boligen inneholder to flislagte bad - ett i farste etasje og ett i tredje - begge utfert med lekre, moderne fliser
og innredet med dusjhjerne, toalett og servant.

Med fire romslige soverom er det godt med plass til bade skap og nattbord. To av soverommene ligger i tredje
etasje, hvor ett ogsé egner seg som TV-stue eller lekerom. | farste etasje finner du to soverom, inkludert
hovedsoverommet som har utgang til en innbydende terrasse.

| tredje etasje er det ogsa praktiske, isolerte knevegger for ekstra oppbevaring, og farste etasje har et
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funksjonelt vaskerom med rikelig oppbevaringsplass.

Boligen har gjennomgaende en-stavs parkettguly, slette vegger og listefrie overganger som understreker det
moderne uttrykket. Denne boligen er perfekt for den kresne - flytt rett inn i en lekker, moderne bolig som er
klar til @ oppleves!

Boligen har en romslig vestvendt terrasse med rikelig plass til mablering - perfekt for avslapning og sosiale
sammenkomster. Terrassen har praktisk adkomst bade fra hovedsoverommet og via overbygget
gjennomgang fra inngangspartiet.
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Innhold
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Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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SPISESTUE TERRASSE

STUE ;;‘

KIOKKEN

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

BOD

SOVEROM TERRASSE

HALL

VASKEROM

SOVEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Beliggenhet

Boligen har en solrik beliggenhet i veletablert boligomrade pa Teie. Fra boligen er det kun
noen f& minutters gange til bade Teieskogen med kupert lyslaype, Teie idrettspark,
ungdomsskole, barneskole og barnehage. Alt ligger innen 300 meter rekkevidde fra boligen
med asfaltert fortau hele veien. Dette et eldorado for barnefamilier.

Teie idrettspark har Igpebaner, utenders treningsapparater og kunstgressbaner. Fra
idrettsparken er det en lyslgyperunde pa ca. 2,5 km, som brukes flittig til laping, turgéing og
rekreasjon. | naerheten finner man ogsa kyststien som gar fra Hella til Kjigpmannskjeer og
flotte Natteray Golfbane med 18 hull. P& snarike vintere er det oppkjerte skiloyper fra
golfbanen.

Eiendommen har kort vei til Vestfjorden og med blant annet bademulighet ved Terkopp. |
tillegg ligger Munkholmen en spasertur fra boligen - en populeer badeplass med stor
gresslette, strand og toalettanlegg.

| neeromradet finnes Teie torv med dagligvareforretninger, vinmonopol, bakeri med kafé,
spisesteder med mer. Like ved Teie torv ligger Rosahaugparken, en idyllisk perle med store
plenomréder, to dammer, fotballbane, samt bakker som benyttes til aking om vinteren. P&
nedsiden ligger strand og smabathavn. Det er ogsa kort vei til Tensberg sentrum med alt av
fasiliteter. God bussforbindelse til Tonsberg rett ved eiendommen.

$
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 138,0 m?

o BRA-i:138,0 m?2
e BRA-b: m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 57,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert p& salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Standard

Svaert attraktiv og romslig bolig med gjennomgéende
hgy standard, innredet med moderne og smakfulle
farger og materialer av god kvalitet.

Et innbydende inngangsparti gnsker deg velkommen og
leder videre til en praktisk gang med
skyvedgrsgarderobe og flislagt gulv med behagelige
varmekabler.

Kjokkenet er delikat og funksjonelt, med integrert
induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin, side-by-side
kjoleskap med isbitemaskin og vanndispenser samt
fryser. Den gjennomtenkte kjgkkenlgsningen gir rikelig
med arbeidsplass og harmonerer stilfullt med resten av

boligen.

Stuen har store vindusflater som gir et fantastisk
lysinnslipp, og den &pne planlgsningen skaper en luftig
romfglelse. Spisestuen og stuen er i en apen lgsning
med god plass til bade spisebord og flere komfortable
soner. Fra stuen har du utgang til en vestvendt balkong -
et ideelt sted & nyte ettermiddagssolen.

Boligen inneholder to flislagte bad - ett i ferste etasje og
ett i tredje - begge utfert med lekre, moderne fliser og
innredet med dusjhjerne, toalett og servant.

Med fire romslige soverom er det godt med plass til
bade skap og nattbord. To av soverommene ligger i
tredje etasje, hvor ett ogsé egner seg som TV-stue eller
lekerom. | fgrste etasje finner du to soverom, inkludert
hovedsoverommet som har utgang til en innbydende
terrasse.

| tredje etasje er det ogsa praktiske, isolerte knevegger
for ekstra oppbevaring, og ferste etasje har et
funksjonelt vaskerom med rikelig oppbevaringsplass.

Boligen har gjiennomgéende en-stavs parkettguly, slette
vegger og listefrie overganger som understreker det
moderne uttrykket. Denne boligen er perfekt for den
kresne - flytt rett inn i en lekker, moderne bolig som er
Klar til & oppleves!

Boligen har en romslig vestvendt terrasse med rikelig
plass til mgblering - perfekt for avslapning og sosiale
sammenkomster. Terrassen har praktisk adkomst bade
fra hovedsoverommet og via overbygget gjennomgang
fra inngangspartiet.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Denne seksjonen disponerer 2 biloppstillingsplasser rett
til heyre ved innkjarselen til @vre Fjellvei 14 A, B og C. |
tillegg er det mulighet for en biloppstillingsplass ved
inngangspartiet.

Det er monter el-billader ved biloppstillingsplasser ved
innkjerselen. Laderen er tilknyttet strammaler i @vre
Fjellvei 14B.

Selgers egenerklzeringsskjema
Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom?

Ja. Nytt arbeid. 2021. Opprettet bad i 3. etasje i 2021.
Samtidig med dette ble ogsa bad og vaskerom i 1. etasje
oppgradert /oppusset. Tonsberg Elektriske AS, Norges
Elektro AS, Xpert Installasjon AS, PEC Elektro AS

10.Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja. Nytt arbeid. 2021. Det har veert utfert arbeider pa el-
anlegget eller andre installasjoner ved fagleert. Tansberg
Elektriske AS: Varmekabler i trapp ved inngangsparti,
2019. Expert installasjon AS: El-billader, 2022. PEC
Elektro AS: Elektrisk til bad 2021. - Utfart sluttkontroll av
det elektriske anlegget av Norges Elektro i 2016. Ufert
sluttkontroll av Xpert installasjon etter installasjon av
elbillader 2022, samt av Pec elektro i forbindelse med
oppfering av bad og Tensberg Elektriske (varmekabler
utvendig trapp). - Det ble gjort sluttkontroll av det
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elektriske anlegget da boligen ble ferdigstilt i 2016 av
Norges Elektro. Det ble gjort sluttkontroll etter
installasjon av el-billader av Xpert Installasjon, samt av
Pec elektro i forbindelse med oppfaering av bad. Ogsé av
Tensberg Elektriske ved endt arbeid. - Det er
ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag ved Xpert
Installasjon AS.

31.Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes
av fagleerte?

Ja. Opparbeidet terrasse. Arbeid er utfgrt bade via
fagleert ved Paulsen Bygg AS og ved
ufagleert/egeninnsats av tidligere eier. Grunnarbeidene
ble utfert av Paulsen Bygg i 2017. Eier la toppbordene pa
terrassen

32.Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart?.

Kjokkenet i 2. etasje var i utgangspunktet tegnet inn
som soverom, men ble endret underveis i oppfgringen
av boligen til & veere kjokken slik som i dag.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er
beskrevet i egenerklzaeringsskjemaet. Boligkjgper anses
a kjenne til forholdene som er omtalt i dette
egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke
gjeres gjeldende som feil eller mangler senere.
Boligkjeper oppfordres til & selv undersgke eiendommen
grundig. Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og alle interessenter oppfordres til & lese
0g sette seg inn i skjemaet.

Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
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Utdrag fra Tilstandsrapport utfert av takstmann Bjarne
Henry Johansen:

"Halvdel av vertikaldelt tomannsbolig. Utvendig er
boligen slik den var da den ble bygget, innvendig er det
en del merker, skader og hull etter ting som har veert
festet til vegger og tak. Pa vaskerommet er det noen
sprukne fliser, og det har litt lite fall pa gulvet, men
fungerer. Daren til vaskerommet gér ned til terskelen slik
at det ikke er noen spalte for tilluft til vaskerommet.
Ellers er badene og kjgkkenet i god stand, kun normal
slitasje. Det er noen smé og ubetydelige sprekker i
grunnmuren.”

Det er satt O stk. tilstandsgrad 3 - (TG3: Store eller
alvorlige avvik:).

Det er satt O stk. tilstandsgrad Ikke Undersgkt - (TG IU:
Konstruksjoner som ikke er undersgkt).

Det er satt 5 stk. tilstandsgrad 2 - (TG2: Avvik som kan
kreve tiltak) - herunder:

Innvendig > Overflater:

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente. Det er en del merker i veggene etter forskjellig
som har hengt pa veggene.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter:
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Vétrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og
himling:

Det er pavist sprekker i fliser. Det er sprekt flis ved
deren og 2 stk. ved varmtvannstanken.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv :

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). o
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon:
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved der. Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til
vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l. Daren gar helt ned
pa terskelen slik at spalten er minimal til ingen spalte.
her kan daren kuttes / lgftes for bedre tilluft.

Det vises forgvrig til Tilstandsrapporten for utfyllende
beskrivelse av avvik, konsekvens og evt.
kostnadsestimat.

Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi
en tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller
i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk
folger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering
for boliger og Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Utvendig

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget
fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking
og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke

sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket
eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pé taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Stal takrenner og
beslag Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Bygningen
har malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har
malt hovedytterder og malt balkongder i tre. Det er
treterrasse pa bakkeniva og balkong i 2. etasje.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater. Etasjeskiller er av
trebjelkelag. betongplate mot grunn. Boligen har lakkert
tretrapp. Innvendig har boligen malte fyllingsdarer.

Vatrom

Bad 1. etasje

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Veggene har
fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 35.
Heydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved darterskelen er 50. Det er plastsluk og
smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har
innredning med 2 nedfelte servanter,toalett og
dusjvegger/hjerne. Det er balansert ventilasjon.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i bod.

Bad loft
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Veggene har
fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20.
Heydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er Trolig 15 mm oppkant
ved der bak list. . Det er plastsluk og smgremembran
med ukjent utfgrelse. Rommet har innredning med
nedfelt servant,veggmontert toalett og badekar. Det er
balansert ventilasjon. Hulltaking er foretatt uten & pavise
unormale forhold. Hulltaking er foretatt i gangen

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Veggene har
fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 35.
Hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved darterskelen er 35. Det er plastsluk og
smagremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har
servant og opplegg for vaskemaskin. Det er balansert
ventilasjon. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt under trapp.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av heltre. Det er kjol/fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut.

Tomteforhold

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling. Dreneringen
er fra 2016. Bygningen har grunnmur i isolerte
elementer. Tilneermet flatt terreng

Lovlighet:

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Kommentar:

Kjokken er plassert der det var tegnet soverom og badet
pa loftet var tegnet som evt. WC.

Nyere handverkstjenester:

Det er ifalge eier utfert handverkstjenester siste 5 ar.
Kommentar:

Bygget nytt bad pa loftet i 2021, og diverse el-arbeider.

Tomt
Denne tomten er eiet.
835,00 kvm.

Utearealet er & betegne som fellesareal. Hver seksjon
har naturlig tildelt uteareal som planskisse i tinglyst
seksjonering som er vedlagt i salgsoppgaven.
Seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold av dette
utearealet. Terrassene bak husene (vestover) adskilt
med gjerder.

Selger opplyser det er felles innkjersel for alle 3
enhetene

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for to boenheter som tilbygg
til enebolig og flytting av adkomst datert 07.07.2016.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Boligen er noe ombygget og
stemmer ikke helt med dagens bruk. Kjgkken er plassert
der det var tegnet soverom p& godkjente tegninger og
badet pé loftet var tegnet som evt. WC.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom (hybel)
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med unntak av de begrensninger som evt. falger av
sameiets vedtekter og av eierseksjonsloven. Ethvert
salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til
sameiets forretningsferer med opplysning om hvem som
er ny eier/leietaker. Korttidsutleie- ala AirBnB - av hele
boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt iht.
eierseksjonsloven §24. Med korttidsutleie menes utleie i
inntil 30 degn sammenhengende. Grensen p& 90 degn
kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til
mellom 60 og 120 dggn. Boligen kan fritt leies ut utover
dette.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen varmes opp via gulvvarme pa alle vatrom og
flislagt del i 1. etasjen. Oppvarming ellers er via
panelovner. Varmekilders funksjon er ikke testet.

Energikarakter: C - Rgd

Da boligen har veert utleid sé har ikke selger
opplysninger om stremforbruk- men tror det har ligget
pé ca.1.500-2000 kr pr mnd. Det er uvisst hvorvidt det
er tegnet avtale om Norgespris pa strgm.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Tekniske installasjoner og VVS

Ifelge opplysninger fra Tilstandsrapport:

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er
besiktiget i rarskap. Det er avigpsrer av plast. Boligen
har balansert ventilasjon. Varmtvannstanken er pé ca.
200 liter. Elektrisk anlegg fra byggear.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 200 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
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felgende omkostninger:

155 000,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

6 375 990,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Det er ingen faste, ménedlige felleskostnader i sameiet

p.t.

Eventuelle kostnader til vedlikehold, brgyting osv. av
fellesarealer fordeles nar det kommer regninger mv.

Eventuelle fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for
ett ar i gangen. Ved behov kan styret fastsette eller gke
fellesutgiftene. Det vises forgvrig tl vedtektene.

Kommunale avgifter
Kr. 18 885,- for 2026.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem, bygg-
og innboforsikring, eventuell alarm, bredbénd / tv-
signaler samt kommunale avgifter. Stream og forsikring
varierer ut ifra personlig forbruk og @nsker.

Ifalge forrige eier sa var det i 2024 TV/internett ved
Altibox. Forrige eier opplyste at det skal veaere strukket
rer inn til husveggen fra veien slik at man kan koble seg
pa Telenor Fiber. Dettas forbehold om at dette er gamle
opplysninger som ikke er kvalitetssikret ved navaerende
salg.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. O,- pr. 31.12.2025.

Selskapets totale gjeld er kr.
0,- pr. 31.12.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 0,- pr. 31.12.2025.

Lanevilkar fellesgjeld
Det er ikke I&n/ gjeld i sameiet.

Formuesverdi
Primaer formuesverdi kr. 1 471 856,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5 887 422,00.

Oppgitt formuesverdi er basert pa kalkulatortall fra
Skatteetatens hjemmeside for 2025. Arstall angir hvilket
ligningséar verdien er knyttet til, og endelig formuesverdi
kan avvike. Formuesverdien avhenger blant annet av om
boligen benyttes som primaer- eller sekundaerbolig.
Primeerbolig verdsettes normalt til en lavere andel av
beregnet markedsverdi (om lag 25 %). For primaerbolig
kan verdsettelsen variere avhengig av boligens verdi og
gjeldende regelverk. Sekundaerbolig verdsettes til en
hayere andel (inntil 100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skatteéret
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn
oppgyitt.

Sameiet

Sameiet @vre Fjellvei 14 a, b og ¢,

Sameiet bestér av 3 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 147/479.

Sameiet har ikke regnskap eller plikt til & fore regnskap
og er heller ikke registrert i Brenngysundregisteret.
Det vises til punkt om vedtekter.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

Det praktiseres ikke styregodkjennelse. Styret v.
styreleder skal orienteres om alle utleie- og
eierskifteforhold.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Storebrand Forsikring med
polisenr. 3079090.

Regnskap
Sameiet har ikke noe regnskap.

Vedtekter og husordensregler

Sameiet @vre Fjellvei 14A, B og C er ett lite og uformelt
sameie uten regnskap/forretningsfersel, uten etablert
styre og uten etablerte ordninger foruten samarbeid om
snemaking av felles innkjarsel.

o Pr.idag er detingen avtaler tilknyttet
felleskostnader pr. mnd.

o Det eringen fellesgjeld eller felleskostnader i
sameiet.

e Man ma kunne forvente eventuelle utgifter/kostnader
til vedlikehold og reparasjoner av felles arealer,
fellesstamledning for vann, avlgp og elektrisitet,
postkassestativ og felles renovasjonslasning.

o Sameiet som s&dan reguleres etter
eierseksjonsloven.

Utdrag av vedtekter i sameiet:

e Sameiet navn er Sameiet @vre Fjellvei 14A, B og C
bestdende av tre seksjoner.

e Q@vre Fjellvei 14A og 14B er en vertikaldelt
tomannsbolig. @vre Fjellvei 14C er en enebolig.

o De deler avtomt og bebyggelse som ikke etter
oppdelingen omfattes av bruksenheter eller
tilleggsdeler til disse, er 8 regne som fellesarealer.

o Det er avsatt eget omrade pa fellesarealet pa
venstre side av innkjgrselen til renovasjon, det vil si
felles sappeldunk med inngjerding rundt. P4 samme
side av innkjersel skal det settes opp et felles
postkassestativ.

e Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven
og disse vedtekter, har den enkelte sameier full
radighet over sin seksjon, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse.

o Sameiets styre skal underrettes om alle

overdragelser.

Det er tillatt & holde husdyr uten styrets

forhédndsgodkjenning.

» Det péligger den enkelte sameier & besgrge og
bekoste det totale vedlikehold av sin bruksenhet og
tilleggsareal, bade innvendig og utvendig.

o Tomannsboligen skal males hvit, med mindre eierne
av disse to seksjonene blir enige om en annen farge.
Samtlige seksjoner skal males i nagytrale farger.

o Vedlikehold av fellesareal, det vil si felles innkjarsel,
stamledningsnett for vann, avlgp og elektrisitet,
postkassestativ og felles renovasjonslasning pahviler
sameierne i fellesskap.

o Det paligger den enkelte sameier & besarge og
bekoste ngdvendig forsikring av sin bruksenhet med

tilleggsdel.

o Dersom det skulle veaere behov for forsikring av
fellesarealet, skal dette tegnes av sameierne i
fellesskap etter vedtak i sameiermate eller styre om
dette.

o Sameiet skal fordele felles utgifter etter sameiebrok
(1/3 pr. seksjon).

Vedtekter er vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt dersom det er gode grunner som taler
for dette og at dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige brukerne av eiendommen.

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. | henhold til
kommuneplan, vedtatt 06.09.2023, ligger eiendommen i
et omréde avsatt til boligbebyggelse - ndvaerende,
byggegrense, utbyggingsvolum og funksjonskravs samt
ras- og skredfare.

Det eksisterer ingen planforslag som beragrer
eiendommen.

Det eksisterer ingen igangsatt planlegging som bergrer
eiendommen.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pa eiendommen man
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vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter a ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep

Privat adkomstvei.

Offentlig vann og avlep.

Det er ikke slamavskiller med kommunal slamtgmming.
Det gér ikke kommunale ledninger over eiendommen.
Eiendommen har felles ledninger sammen med andre
eiendommer.

Det er private stikkledninger fra eiendommen og ut i det
offentlige ledningsnettet.

Opplysninger i henhold til informasjon fra Feerder
kommune.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. |ht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

Dnr. 535548, tgl. 15.06.2016 - Seksjonering
SNR: 2 Formal: Bolig Sameiebrok: 147 / 479

Dnr. 646164, tgl. 14.07.2016 - Bestemmelse om
bebyggelse.

Seksjonsnr.2 ( @vre Fjellvei 14B) har ikke rett til §
oppfere garasje pa eiendommen. Erkleeringen kan ikke
slettes uten samtykke fra seksjonsnr. 1 ( @vre Fjellvei 14
A).
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Det gjeres oppmerksom pa at kjgpers bank vil &
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Boplikt

Det er innfert boplikt i Feerder kommune. For at
eiendommen skal overskjates til ny eier ma denne
signere pa egenerklaering om konsesjonsfrinet om at
boligen skal benyttes til helarsbeboelse.
Bopliktsvilkaret som felger av forskrift om nedsatt
konsesjonsgrense er ikke personlig.

Lesere og tilbehor

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«QOversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti. Kjgper mé péregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi gnsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven
Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til

bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far bud
inngis.

Boligkjoperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa kontraktsmeotet.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved a svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til &8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere

den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part méa
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjepers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom

opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjoting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
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korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg far bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for 8 gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier

Eier er Cecilie Gjennestad.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er @vre Fjellvei 14B.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 8, bnr. 82, snr. 2 i
Faerder.

Sameiebrok: 147/479.

Vart oppdragsnummer er 28260053.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva (minimum
40 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 16 900,00

Oppgjershonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Sgrvik & Partners: 24 990,00
Visninger pr. stk. / Overtagelse: 2 800,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet strgmleverandgrer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld

gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jens Roland Pettersen / +47 90 96
48 85 [ jrp@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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B R RVIK Gjensidige

Egenerklering

@vre Fjellvei 14B, 3121 NOTTERGY 23 Fib 2026
Informasjon om eiendommen
Adliisae Pastadeense Fiilse lsmiiner
Oure Fjellvel 148 e Fjellved 148
‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boliges en del av of sameic. aksjes lskap eller berenislag?

Fu  Oxe

Dbriver dis mied anie taieg dller rvilkling 4y cicnidom?

O s

Bdr kjopte du holigen?
Crvensgeta april 2025

Har du sely bedd i boligenT

Oun  Euxe

Difesr s jon o ¢Ksisterende husorsiloring
Sozrehromd Forsikiing A5-65, 3079000

Informasjon om selger
Selger

Gijenmestad, Cocile

Forbehold

Selger war spesifin forhe hold om Bl og segler som e beskmevet | epenerleriogssk jEmee

Boligkjoger snses & kjenne tl forfoldens soss o el § dene epenerklesingsskjemast. Disse fomoldens kan dike gioees gleldende som Gl eller mangler
R

Bolighjoger oppiondees 1] B seh undersake eiendommen geusdip.

Side 1

Vitrom

1 Hiar det vaen (el i bad, vaskerom eller tnabentrom?
O (36T W, ke s g jenner

2 Er det wifaet arboid pd bad, vaskerom eller insbeitrom?

B O, ke voms g kjenner
01 Nave pd arbod

My arkead
R Arstall

anz
213 Hyardan hle arbeidet wifer?

Erugen O Unigglien

204 Fortell kort Bia sem ble gjort a5 Tagleie

Opeettet bad § 3. ctasje § 2021 Samtidig med detne Me ogad bad op viskenmm § 1 tispe oppgeadert
el

215 Hivilke! Grma ulferie joliben?
Tumkerg Elekirise A5, Norges Elelao A, spen bsimlligjon AS, PEC Eleker AS

216 Har de dekmmentasjen g oarboiden?

Ern  Osa
Tak, vitervezg og fazade
a Har deet lebket vann utenfrs og bun, eller er det s ssdre sepn ol faki?

On X e, ke soms jeg kjenner

4 Er det wifiert arbeid pd sk yoiervegy, viedu eller anseen fasede?

O

L] b, itk somms g jenner 11

Kjeller

5 Har samckel cller Mlﬂﬂhﬂ(l Rl pmmﬂm Tulot, vans cller ﬁl\:l‘l“mtﬂtlu(“(”h' III'lIﬂ’U(Hl'x!
O [E] wes, ke scm jeg Mjenner

[ Har baligen kjellcr, unileretasje ellee anidee rom under hakken?
On  Ews

a4 Er det wifert arbed e drcie g™

O [X] wes, ke s jeg Mjenner v

Side 2

Elekirisitet

a Har det veeei Toil pid det dekividke saleppe?

O W, ke soms jeg jenner i

1] Er det wifaet arbeid pd det dickiviske sleggpe?
B W, ke o jeg jenner i

ML Nave g arbeid
Nyt arkeal

1002 Arscall
m21

10.L3 Hyvardan ble arbeides sifen™
Fglen [ utigtien

1004 Fortell kort Bva sem Ble gort av faglerte

et b wiert atfiet arbeider il e-anlegget eller sndie mstallujoncs ved figlen. Toasherg Eleliniske AS! Varmskabler
2119 Espent insallasjon A5 El-billader, 2022 PEC Elekira AS ik ol bl 2021 Uit & lumhcatnall av det ele
Elekira | 2016, Ufset slomhontroll &v Xpert isstallasjon ener sstallasjon v elbsillader sail av Pee elelir
tdl g Tossbery Elekrisde (vanschubles iwvendip mgp). - Det ble gjon shkonroll mv det elelriske ankgpa & boligen b Tendiga § 2018 o
Morges Elekem. Det ble gioet slumkentnell ¢ allspons oy l-ballader v Xpert Insialkasjon, sam ay Pee clek indkelee med cpplioneg av
e Chask iy Tonsberg Ehekiske ved endt sebeid. - Des er lmlennlers ladeboks il i dung vend Xpen Ireatallisjon

1015 Hyilkel frma wiferic jebben?
Xper Ineaallasjon A%, Tanssery Elekiriske, PEC Elekim, Xpen ssiillsjon, Norges Elekine

1016 Har de delosmentas jon pd arbeider?

o Owe

Rar

11 Har ciendommes privet vansforsyning (ikke tilknyoiet der offesilige vasseoicr), sepeik, pumpekum, hrann, sylapskyens ellor Binende?
O (6] s, ke s g Rjenner 10

1 Haar det vaeet el pi arvendige cler innscadige svlopsrar dler vanmres?
O (6] s, ke s g Mjenner 10

(£} Exr det wifiert arbeid pd urvendige dler innvendige avlopsror eller vannres?
D In e, ke soes jeg kjenner il

Ventilasjon og oppyvarming

14 Er det eller bar det vani nedgrasd oljetank p
On W, ke soms jeg kjenner i

15 Hiar et vaen Toll pd varmeasnbeps oller ventibisjossa il g?

O N, ik o fiog Kjenner 18

Side 3

16 Ex dlet tfaet arbisd j vermeanligg eller ventils jsasanlogg
Ols ] e, e som Jeog kjenner i
Skjevheter og sprekker
(i) Ex dlet iegn pi semingaskader eller sprekker i Tor chsempd grossmur cller iser?
O ] e, e soms g kjenner i
L] Har det vaeet Tl eller ghont cndringer pd ildsbed ellor pipe?
O [26] 1o, ke s g kjenner 10
Sopp o skadedyr
L] Har det vt skadedyr | boligen eller ssdre by gninger pi chosidommen?
O [26] s, ke s g jenner 10
n Har dei veert skadedyr | il sameiet eller el ?
Ol ] e, e scm g kjenner i
b Har det vt mugg. sapp cller vt § baliges eller andee bygnisger ph ciendommien”
O [26] s, ke scams g kjenner 10
b2 Har det vt mugg. sapp cller rate § samcier dller horettsbigen?
O 6] s, ke s g jenver 10
Planer og godkjenninger
3 Mangler bedigen eller andre by painger hraksiillarelse dler Terdigatest foe soknads plikige tiliak?
O Wi, ke pom jeg kjener i
4 Har da bygd pa eller giert om kjeller, ol eller sswer ol boligrem?
O N
25 Selges vicwdemmen med utleied ol sam leiligher, hybe oller lignonde?
Or  Ere
7 Ex det wifert radonmaling?
Ols ] e, e som g kjenner i
m Ex dlet amdre forbald av betyduisg cller spenanse for sendommes elles meromeide?

O (] wis, i s jeg Menver

Side 4
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Egenerklaeringsskjema

b1 Forcliger det plancr ellor hestem mober o kan mwedfare v ellir a Hame vabe
Cli ] b, e scms g bfenner i Gjennestad, Cecilie 2026-02-23
an Ewﬂtllﬂhﬁmmdl volvert | keaflikeer ﬂl.'lﬁ‘.']liif :
O [26] s, ik s g keenver 10 ==Z bﬂnle Gjennestad, Cecilie
Andre opplysninger
Egenerklzringsskjema
3 Har ufsglerte uifert arboid som normalt ber uiferes s faglaeric? Do resger ikke gienta noe du allerede har aevat. g 7 kll

o OO bk, ke scem g Kjenner i

Beskiiv mﬂ'.ﬂ!ﬂiﬂ‘l.hl s hile l]ﬂ}‘lt‘ ki, it hvein som ulferte arbeidet. Hyis arbod ef Ilﬁﬂl'l'd iilike deler av hl'.ltlh K i

ppliae e dette hiv. Signed by:
Ohjrjaibeidet terrasse. Abeal e abfart hide vis igkes!

vl Prdsen By A o ved uli gl peninnials av tidlgere ser. Grusearhe den ble wfont v Prailsen Byt § 2017, Eier b

ppibordens g Demasen, Gjennestad, Cecilie 23/02-2026 BAMNKID
19:43:39

1n Har da andie

ger om budigen elles ulaver det dui har &

Pl

Fr e, ke som jeg kjenner i

Bkriy spplyssingene her:

Kjnkkenes 8 2. etugee v |t gangs pukiet sanet inn
Sen gorvern, men bilke endeet undereeis i opplirimgen
ay Boligen il  vere kjokken slik som | dag

Boligselperforsikring
Ealigen sclpes med holipselperfordkring

En boligselperfrikring gir trygghet o seler o Kjpes, o Kan debke Bl og masgler som enen e er opplys o cller det ikke var kjenndog 1l de
sl et e gessomian

Fa

gz e legnet | Tgersaldige Forsikrieg ASA

Forsikringaammes 2771349

This document contai

s electronic signatures using EU-compliant PAc

Signicat

Advanced Electronic Signatures (Regulation [EU) No 91072014 (e

Side 3



Tilstandsrapport

@ @vre Fjellvei 14 B, 3121 N@TTER@Y
() FARDER kommune
# gnr. 8, bnr. 82, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 138 m? BRA-i: 138 m?

Befaringsdato: 03.03.2026 Rapportdato: 09.03.2026 Oppdragsnr.:  22008-1375 Eiendomsverdi ref nr: ZK7472
Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr: Bjarne Henry Johansen
Medlem av

N |

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p4 boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

78

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

%mu. Ao

Bjarne Henry Johansen
Uavhengig Takstingenigr

bjarnehenryjohansen@gmail.com

907 67 807

N | B

Norsk takst \§ GSTS %
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p& grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som ikke pvirker bygringens brukelle ver vesentl  etasesklere «

tlleggsbyg sik som garasie, bod, anneks, naust ogs videre « utvendig trapper » « skjulte utenfor
o full ing av el- o VS-i . iske forhold og bygni plasserlr\g P grumnen « bygningens
planigsning * bygningens innredning * Igsare slik som hvitevarer » utendgrs ingens estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbart kan pévlrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Til ad 0 (TGO) og Ti ad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bvgmngen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar i dig tiltak, for

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nér den i dige velger til. dsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs#
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Utbedri irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & & en nyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere underspkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o000
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@vre Fjellvei 14 B, 3121 N@TTER@Y
Gnr 8 - Bnr 82
3911 FARDER

Halvdel av vertikaldelt tomannsbolig. Utvendig er boligen slik
den var da den ble bygget, innvendig er det en del merker,
skader og hull etter ting som har vaert festet til vegger og tak. Pa
vaskerommet er det noen sprukne fliser, og det har litt lite fall pa
gulvet, men fungerer. Dgren til vaskerommet gar ned til
terskelen slik at det ikke er noen spalte for tilluft il
vaskerommet. Ellers er badene og kjgkkenet i god stand, kun
normal slitasje. Det er noen sma og ubetydelige sprekker i
grunnmuren.

Tomannsbolig - Byggear: 2016

UTVENDIG il si

Taktekki er av betor in. Taket er besiktiget fra
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Stal takrenner og beslag
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

i har malt hovedytterdgr og malt itre.
Det er treterrasse pa bakkeniva og balkong i 2. etasje.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. betongplate mot grunn.
Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G til side

Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Beskrivelse av eiendommen

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523

3174 REVETAL Norsk takst

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i bod.

Bad loft.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 20. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er Trolig 15 mm oppkant ved dgr bak
list. .

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og
badekar.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gangen.

KIBKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg fra byggear.

TOMTEFORHOLD G til side
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Dreneringen er fra 2016.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Tilnaermet flatt terreng

Veggene har fliser. Taket er malt. Arealer G4 tl si
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 35. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 35. Forutsetninger og vedlegg Gl side
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. N R
Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin. Lovlighet chlside
Det er balansert ventilasjon. 5
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er Tomannsholig
foretatt under trapp. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Bad 1. etasje. Kjpkken er plassert der det var tegnet soverom og badet pa
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: loftet var tegnet som evt. WC.
ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 35. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 50.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Oppdragsnr.: 22008-1375 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 5 av 25

@vre Fiellvei 14 B, 3121 N@TTER@Y
Gnr 8 - Bnr 82
3911 FARDER

Fordeling av tilstandsgrader

B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tlstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

40

30

20

Antall

Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Tomannsbolig

() AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© nnvendig > Overflater
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Vétrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger
og himling

Vétrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

e & © ¢

Vitrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon

Oppdragsnr.: 22008-1375

Ga til side

Ga til side.

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand
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Bjarne Henry Johansen
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear

2016

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Kommentar
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket uksjon, ing og kun er observert fra bakkeniva,

er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

[ S

Nedlgp og beslag

Kommentar

Stal takrenner og beslag

Veggkonstruksjon

Kommentar
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Kommentar
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer

Kommentar
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

P

=

=
mmmm—
Dgrer
Kommentar
har malt og malt itre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Tilstandsrapport

Kommentar

Det er treterrasse pa bakkeniva og balkong i 2. etasje.

INNVENDIG

(12 overflater
Kommentar
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er en del merker i veggene etter forskjellig som har hengt pa veggene.

Konsekvens/tiltak
« Overflater ma utbedres eller skiftes.

Det ma paregnes & utbedre noen av overflatene pa innvendige vegger.

. / T

Etasjeskille/gulv mot grunn

Kommentar

erav j mot grunn.

Innvendige trapper

Kommentar

Boligen har lakkert tretrapp.

Oppdragsnr.: 22008-1375 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 9 av 25

@vre Fjellvei 14 B, 3121 N@TTER@Y
Gnr 8 - Bnr 82
3911 FARDER

Tilstandsrapport

n

Innvendige dgrer

Kommentar
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

1. ETASJE > VASKEROM
Generell

Kommentar
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dok jon: ingen

1. ETASJE > VASKEROM
(I overflater vegger og himling

Kommentar
Veggene har fliser. Taket er malt.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker i fliser.

Oppdragsnr.: 22008-1375 Befaringsdato: 03.03.2026
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Norsk takst
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Tilstandsrapport

Det er sprekt flis ved dgren og 2 stk. ved varmtvannstanken.

Konsekvens/tiltak
+ Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Kommentar

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 35. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 35.

Vurdering av avvik:

 Det er pévist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Bom i flis krever ikke noen umiddelbar utbedring. Arsak kan vaere at flislim ikke har fatt kontakt pa hele flisflaten, eller det kan veere at flisene Igsner fra
underlaget. Konsekvens av bom i flis kan vaere at fuger sprekker og og flisene Igsner

28
1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
Kommentar
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Kommentar

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Kommentar

Det er balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Dgren gér helt ned pa terskelen slik at spalten er minimal til ingen spalte. her kan dgren kuttes / Igftes for bedre tilluft.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Kommentar

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt under trapp.

Oppdragsnr.: 22008-1375 Befaringsdato: 03.03.2026
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
Generell

Kommentar
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. D jon: ingen

L
1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Kommentar
Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Kommentar
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 35. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 50.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Kommentar
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Kommentar
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,toalett og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Kommentar
Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD
(I Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kommentar
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i bod.
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LOFT > BAD
Generell
Kommentar
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. D jon: ingen
Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

LOFT > BAD
Overflater vegger og himling

Kommentar
Veggene har fliser. Taket er malt.

LOFT > BAD
Overflater Gulv

Kommentar
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er mélt til 20. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er Trolig 15 mm oppkant ved dgr bak list. .
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Tilstandsrapport

LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Kommentar
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Kommentar
Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og badekar.

LOFT > BAD

Ventilasjon

Kommentar
Det er balansert ventilasjon.

LOFT > BAD
(D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kommentar
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i gangen.

KIBKKEN

2. ETASIE > KIBKKEN

Oppdragsnr.: 22008-1375 Befaringsdato: 03.03.2026
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Tilstandsrapport

Overflater og innredning

Kommentar

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er kjgl/fr in,i j tekeovn, og
komfyrvakt.

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kommentar
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kommentar
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr
Kommentar
Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Kommentar
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Kommentar
Varmtvannstanken er pé ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til

(tryggere boli §2-18i Ider. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i ogen i ig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som f iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfprt av registrert
elektrovirksomhet.

Kommentar
Elektrisk anlegg fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nérble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2016

w

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaring?
Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Ukjent

@

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

™

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn p& varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

til ilasj pa erlgs.
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Kommentar
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering

Kommentar
Dreneringen er fra 2016.

Grunnmur og fundamenter
Kommentar

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Vurdering av avvik:
* Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er kun sma og ubetydelige sprekker.

QD Terrengforhold

Kommentar

Tilnermet flatt terreng
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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.01.2024

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnil er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

i NN\ B

Garasje

Bod

Keller

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Y wosen

Garasje

Soverom

Garasio

\“‘ /g

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig 4 méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom

over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

. Klevndi.

Den b ge kan eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni serpd inger hvis de er tilgiengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 4 vaere delt opp i brannceller
etter kravene i ik forskrift pa i skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22008-1375 Befaringsdato:

Terrasse- og

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) e ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 3 fa unntak for krav som gar p3
helse og sikkerhet, for eksempel krav il rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sokt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?*

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) sum
1. Etasje 53 53 50
Loft 32 32
2. Etasje 53 53 7
SumMm 138 57
SUM BRA 138
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, vaskerom, bad, bod, soverom,
1. Etasje
soverom 2
Loft Soverom, bad, soverom 2
2. Etasje Stue, kjgkken
Lovlighet
Byggetegninger
Det igg dkj ogb ,» men det er awik fra disse.

Kommentar:  Kjpkken er plassert der det var tegnet soverom og badet pa loftet var tegnet som evt. WC.

Nyere handverkstjenester
Ja [INei

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Bygget nytt bad pa loftet i 2021, og diverse el-arbeider.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til saimmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 135 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.3.2026 Bjarne Henry Johansen Takstingenigr

Cecilie Gjennestad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3911 FARDER 8 82 2 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Bure Fiellvei 14 B

Hjemmelshaver
Gjennestad Cecilie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Tomannsbolig beliggende i rolig etablert boligomrade

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. plen, asfalt, treterrasser,

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 23.02.2026 Gjennomgatt 5 Nei
Kommu.nal informasjon Giennomgstt Nei
og tegninger
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 09.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Befaringsdato:

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formélet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T j ingslinjer for ing nar det gielder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
erikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. I tillegg mé bygningsdelen
vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, T61:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nér bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn il  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

i TGiU:Ikke i ig for

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader il ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Tilstandsrapportens avgrensninger

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for  sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (ki je, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vétrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nir det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
i okelser utover mil i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskift tl
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har fraltil3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f& unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfaringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniv. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Bygey eller bygnit tekniske, j eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p3 hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

. : eller biologiske , i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsak ing): Boring av hull for i og ing i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad, utforede
Kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yitervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

Tilstandsrapportens avgrensninger

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av

og dine retti finner du her Personvernerklzring

-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst o deres idspartnere benytter fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktarer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg p

"

ps://
P nerklaering/ ji

Vendu lager en boliganalyse basert p opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZK7472

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

€r du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www. no for mer i
areal
« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hoyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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Kopi av dokument fra vért arkiv
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Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: it i .no O isas 1 971040 238

Vedlegg: Ja

Lapenummer for forretning: 601987118

Nei

Ja
Ja

Slagenveien 7, 3110 TONSBERG

Boligseksjon
Boligseksjon

185/479

147/ 479

NOTTERGY KOMMUNE

ARON AS

=
@
e
9
0)
&1
o
)
i
0)‘
=
o
)
=
)
Pl
=
= [
9
|
X
x
=
S
©
=

Det er fart en seksjonering i matrikkelen
Det er fart med brukstilfelle: Seksjonering

Rekvirent av tinglysing
Rekvirent(er) av forretning

0722
0722

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

. Melding til tinglysing
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Begjzering” om  [Xloppdeling i eierseksjoner

[Jreseksjonering

Rekvirentens navn

NPTTCRYY  RomMMuwne

Adresse

[Postnr. | Poststed

(Under-Jorganisasjonsnr flodselsnr Refnr

Plass for tinglysningsstempel

o] i feltene 1-4 regi: i

1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn

622 WPYTERGY KomAMuwe

TGnr TBnr

TFestenr

Tsnr

2. Hjemmel

Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer)

9.99511.04.6. NmA(ON AS

Ideell andel 3|

%

3. Begjeering

S
nr

(teller) 5 | 292

Brok | T

-
areal®)

49
50
51
52

54
55
56
57
58
59
60

Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste.
R T I Gt I P B e R et B e
1B 147 [BG|» 25 37

2|6 19F B [+ 26 38

3|1B (185 B [ 27 39

4 16 28 40

5 17 29 41

6 18 30 42

7 19 31 43

8 20 32 44

9 21 33 45

10 22 34 46

1" 23 35 47

12 24 36 48

Sum tellere: | Lf 1 q | = nevner: ‘f 7. q

4. tekst ”

mite lellesarealene endres.

OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessulen oppgis hva endringen bestar | og eventuelt pa hvilken

Nr 703035 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 9-2006
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5.

Undertegnede erklaerer at

a) g seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

| | seksjoneringen gjelder bestédende bygning hvor bare omfatter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

o ] i giren ing av de enkelte bruksenheter

d)gl bruksenhetens formdl (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
["] det foreligger tillateise til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) M ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nodvenig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsaft &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) E areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller drift e omfatter ikke

¢ f
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

9 ﬁ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang Ira fellesareal eller nabosiendom

h) g hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
[ botigseksionen er en fritidsbolig.
eller
L ] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) X det er lastsalt vediekier (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgl eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortiopende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd)
b) Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for forslag til 0g bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd)
¢) Liste med navn og adresse pd alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hiemmelshaver (§§ 7 og 12) / Sty(gi(§ 13) Ektelelle/registrert partner

(Ved kreves samiykke fra
partner hvor samelebroken reduseres)
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Areal og koordinater

Areal: 8353 Arealmerknad:
ep! Ki y EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6568417 Dst: 580028
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
rk /
Lopenr Nord Dst Mélemetode Noyaktighet Radius
1 656840010 580028,94 Jord Offentlig godkjent g rke 96 GPS ki isk (Real time ki i 12

22,81 Ikke hielpelinje

5 6568432,16 580036,25 Ikke spesifisert Hushjerne 96 GPS k (Real time kil 12
0,96 Ikke hjelpelinje
"6 656843151 58003695  Ikkespesifisert Hushjome 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 12 |
e o e e oo R o 850Ikehipelie 1 . SRR e e e
7 656842567 58004325 Ikke spesifisert Hushjgrne 96 GPS k (Real time kinemati 12
6,35 Ikke hjelpelinje
778 656843021 58004760 Ikkespesifisert Hushiome 96 GPS kinemalisk (Real ime kinematic) 12 |
S e DAY K ORI L e el BRI et o T
9 6568434,07 58005159 Ikke spesifisert Hushjrne 796 GPS kinemaisk (Real time kinematic) 12 1
ST 1 TR, ) o SN e BT R R
10 656843835 580047,39 Ikke spesifisert Hushjerne

U R ORISR ... /L. . ). ... L.
11656844247  580051,47 Jord Offentlig godkj
e L PR & o e T T
12 656843303  580060,62 Jordfast stein Kors

45,69 Ikke hielpelinje

I
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DaG Lind-Tealk
thteray kommune DLrekl: telefon: 9:3 85 781
ikli Vi B 16/12938
Kommuneutvikling Voo e AT
Deres ref..
Dato: 19.05.2016
Megleroppgjeret AS
Pb. 322

3101 T@NSBERG

Utval | Saksnummer
Hovedutvalg for miljgvern og kommunalteknikk | 16/238
MM

L
@ure Fiellvei 14, 8/82 - veditak “ﬁ'

-

Vi viser til seknad om seksjonering mottatt den 03 05 2016.

hali Lei

Begjaring om oppdeling av gnr. 8 bnr. 82 i tre

Saksfremstilling
Viser til begjeering om oppdeling i eierseksjoner datert 28.04.2016. Det sekes om oppdeling av
eksisterende enebolig og to nye eneboliger i tre boligseksjoner.

Lovgrunnlag
Lov om eierseksjoner § 9 tiltak som krever sgknad og tillatelse.

Vurderinger

Seknaden er behandlet av b og i i henhold til delegasjonsreglement.
Hver seksjon inneholder kjgkken, bad og wc - innenfor hoveddelen av bruksenheten i henhold il
§ 6 i Lov om eierseksjoner.

Eiendommen er uregulert, avsatt til boligformal i kommuneplanens arealdel.

| 2t

Rammeseknad er gitt i D-sak134/15 og igangsetting er gitt i D-sak 887/15.
Det er knyttet tilleggsareal grunn til seksjon 1. resten av tomta er fellesareal. Til alle seksjoner er
det knyttet tilleggsareal bygg, utebod.
Det er fastsatt vedtekter.

Klageadgang: ¥
| henhold til Lov om eierseksjoner § 10 er det anledning til & paklage et enkeltvedtak \ b //
fylkesmannen. Avslag pa seknad om seksjonering med hjemmel i § 8 forste ledd kan likevel—
ikke paklages. Klagebehandlingen faiger forvaltningslovens regler. Fristen for klage er 3 uker

fra den dag varsel er mottatt. Klagen sendes Notteray kommune, Postboks 250, 3163 Notteroy.

Gebyr:

Seksjonering 3075.-

Tinglysing 525.-

Postadresse: Postboks 250 Borgheim, 3163 Notteroy Telefon: 33402000 Bank: 2470 09 57000
Bespksadresse: Org.nr.:

E-post: postmottak@notteroy.kommune.no Internet: 'www.notteroy.kommune.no

Adresser:

Seksjon 1 @vre Fj
Seksjon 2 @vre Fj
Seksjon 3 Pvre Fij

Med hilsen

D L -Isaksen
overingeniar

jellvei 14A .

jelivei 14B
ellvei 14C

e

NWKO.MMUNE

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

| styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller
[ styret erkizerer at har il ing (§ 30)
Sted, dato Umfe:skry M\D LE MAGAS PAV2 e
fZ 7?//——/6 / /é,, ARw AS
lllla(a!se til ing

D Befaring er foretatt
D £l t for er beidet og vedlagt *

‘:] Tillatelsen er inntatt nedenfor
g"ﬁllalelsen folger vedlagt

Kommunen erklaerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr Tenr TEne Tsnr T
kommune

Dato TStempel og underskritt S
Noter:

1) skal gi tillatelse til i og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjaering,

i og ing sendes itre
2) Deter i som skal brukes.
3) Feltet for ideell ande! ulfylles bare nar det er flere hiemmelshavere.
4) B B: jon bolig, nasring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. L etter j § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjaringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestér styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) skal legge ved t med ti 1
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET OVRE FJELLVEI 14 a,b og ¢

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er @vre Fiellvei 14 a, b og c. Sameiet bestar av tre seksjoner med betegnelsen
seksjonsnummer 1,2 og 3 i Notteray ke og har gérdsr 8 og bruk 81.

2. RADERETT OG BRUK

£,

De deler av tomt og bebyggelse som ikke etter oppdeli C av bruksent eller
tilleggsdeler til disse, er & regne som fellesarealer.

Det er avsatt eget omrade pé fellesarealet pa venstre side av innkjerselen til renovasjon, dvs.
felles soppeldunker med inngjerding rundt, jf. vedlagte tegning med angivelse av mal og
sterrelse etter rad fra Vesar. P4 samme side av innkjerselen skal det settes opp et felles
postkassestativ med plass til fire lasbarc postkasser.

Eneboligen(seksjon c) har planer om 4 sette opp en garasje i henhold til kjopskontrakt pa
storrelse med det som er godkjent i arkitekttegningene(under 25m2). Denne blir pd seksjonens
tomt og bekostes i sin helhet av seksjons eiere (av seksjon c).

Den ytterste delen av tomannsboligen (seksjon a) har planer om 4 sette opp en garasje der
seksjonen né har to biloppstillingsplasser. Denne blir pé seksjonens tomt og bekostes i sin
hethet av seksjons eiere (av seksjon a).

2.1 Rettslig ridighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierscksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte sameier
full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser.

22 Bruken av bruksenheter, tilleggsdel til bruksenhetene og ealer

2. 2. 1 Bruksenhetene
Den enkelte sameier har eksklusiv enerett til & bruke sin bruksenhet og tilleggsdel til denne.

2.2.2 Fellesarealer

Den enkelte sameier har rett til & benytte fell lene til det de er beregnet eller vanlig brukt
til. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i & bruke dem. Alle
installasjoner pa fellesarealene mé pa forhdnd godkjennes av styret.

Verken bruksenhetene, tilleggsdeler eller fellesarealene ma brukes slik at bruken p en
urimelig eller unodvendig mte er til skade eller ulempe for andre sameiere.

W o '

2. 3. 2 Husdyrhold

Det er tillatt 4 holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Dette gjelder normale kjeledyr
som hund, katt, kaniner, akvarium og lignende. Store dyr som hest, love, elefant og lignende
skal ikke holdes uten skriftlig godkjenning fra samtlige seksjonseiere.

3. VEDLIKEHOLD

3.1 Bruksenhetene
Det paligger den enkelte sameier & beserge og bekoste det totale vedlikehold av sin
bruksenhet og tilleggsareal, bade innvendig og utvendig, jf. eierseksjonsloven § 20.

Sameieren har plikt til & gjennomfore forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstér skade pé
fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Tomannsboligen skal males hvit, med mindre eierne av disse to seksjonene blir enige om en
annen farge. Samtlige seksjoner skal males i neytrale farger.

3.2 Fellesarealer
Vedlikehold av fellesareal, det vil si felles innkjersel, stamledningsnett for vann, avlep og
elektrisitet, postkassestativ og felles renovasjonslesning pahviler sameierne i fellesskap.

4. FORSIKRING

4.1 Bruksenhetene
Det péligger den enkelte sameier 4 besorge og bekoste nadvendig forsikring av sin bruksenhet
med tilleggsdel.

Sameieren er selv ansvarlig og skal serge for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Styret kan foreta nadvendige brannforebyggende tiltak eller tegning av forsikring for
seksjonseierens regning, dersom han ikke overholder sine forpliktelser. Sameierne skal i
denne forbindelse fremlegge dokumentasjon for tegnede forsikringer og brannvernutstyr.

4.2 Fellesareal

Dersom det skulle vaere behov for forsikring av fellesarealet, skal dette tegnes av sameierne i
fellesskap etter vedtak i sameiermate eller styre om dette.

5. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, dvs. vedlikehold og drift av felles adkomstvei, renovasjonslesning, kommunale
avgifter m.m. Sameiet skal fordele fellesutgifter etter sameiebrak(1/3 per seksjon).

Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis hver
maned betale et a kontobelop fastsatt av styret.

Sameiermatet skal vedta avsetning til sparekonto til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp sameierne
skal betale til fondet innkreves samtidig med den méanedlige betalingen til dekning av
felleskostnader.

10. SAMEIERMOTE OG STYRE

7.1 Sameiermsete

Ordinzrt sameiermete skal holdes hvert &r innen utgangen av april. Alle sameiere har rett til &
delta i sameiermote. Hver seksjon har én stemme. Innkalling og gjennomforing av

sameiermetet skal skje jf. reglene i eierseksjonsloven.

8.1 Styret

Alle tre seksjoner skal vzere representert ved ett medlem i styret, jf. eierseksjonsloven § 38.
Det skal utpekes varamedlemmer for hvert medlem. Styrets leder velges sarskilt.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sorge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet.

9. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s4 vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27,
mai 1997 nr 31.

Tensberg, 28-mai 2016

For seksjon a:
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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