Kristin Lavransdatters veg 26
Nabolaget Storhamar - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 92/100
o Etablerere l : 0
. Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere :
Veldig bra 88/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 70/100
& Svartoldervegen 4 min £
Totalt 15 ulike linjer 0.3 km .
: Aldersfordeling
@ Hamar stasjon 6 min & .
Linje F6, RE10, RE11, R60 2.1km AR
32 H&e Z\: X
X Oslo Gardermoen 58 min & S Ry w3
® e 0 RESEN N 6
fod xRy ° -
11 .. 11 I I I
SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Storhamar skole (1-7 kl.) 5 min 4 omrad o Husholdni
mradae ersoner usholdninger
303 elever, 21 klasser 0.4 km ] Swilienen P -
Grevelgkka skole (1-7 kl.) 16 min 4 ramar 35200 17895
205 elever, 13 klasser 1.4 km M Norge > 425412 2654 586
Prestrud skole (1-7 kl.) 18 min 4
443 elever, 27 klasser 1.5 km
Barnehager
Wang Hamar (8-10 kl.) 8 min 4
102 elever, 7 klasser 0.7 km Bambini Montessoribarnehage (0-5 ... 11 min %
84 barn 0.9 km
Ajer ungdomsskole (8-10 KI.) 12 min A&
353 elever, 25 klasser 1km Jonsrudlgkka barnehage (1-5 ar) 11 min %
73 barn 0.9 km
Wang Toppidrett Hamar 8 min #
Martodden barnehage (1-5 ar) 12 min #
Storhamar videregdende skole 9 min # 66 barn b
410 elever 0.8 km
. Dagligvare
Ladepunkt for el-bil
Coop Extra Maxi 5 min %
& Maxi Storsenter 5 min 4
Rema 1000 Bispehaugen 5 min A&




Primzere transportmidler Varer/Tjenester

o Maxi Hamar Storsenter 5 min &
&= 1. Egen bil

@ Boots apotek Hamar 5 min %

o 2. Sykkel

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

P Gateparkering

169
Lett 90/100 B 26% i barnehagealder

41% 6-12 ar

w  Kvalitet pa barnehagene W 19% 13-15 &
“=  Veldig bra 86/100 W 14% 16-18 &r
Steynivaet
Lite stoyniva 85/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Storhamar skole 5 min 4 E—
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.4 km R

@ Storhamar flerbrukshall (Boligpart...10 min # Par u. barn

.|
Aktivitetshall, hdndball 0.8 km
|
& Espern express 8 min % Enslig m. barn
||
& Ankerskogen treningssenter/sve... 21 min # —
Enslig u. barn
. ______________________________________________________|
|
Boligmasse Flerfamilier
|
|
B 58% enebolig
9% rekkehus 0% 46%
B 9% blokk
B 25% annet B Storhamar
Hamar
M Norge
Sivilstand

Norge
«Flott nabolag med sentral

beliggenhet. Korte gangavstander til Gift 40% 33%
de aller fleste fasiliteter.»

Ikke gift 46% 54%
Sitat fra en lokalkjent

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%
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/A TAKSTCON

Enebolig

(© Kristin Lavransdatters veg 26, 2316 (U HAMAR kommune
HAMAR

# gnr. 1, bnr. 2919

Sum areal alle bygg: BRA: 143 m? BRA-i: 114 m?

o

P )
N L i

Befaringsdato: 02.02.2026 Rapportdato: 11.02.2026 Oppdragsnr.: 21087-1673 Referansenummer: UA7650

Foretak: Takstcon AS Takstingenigr: Vegar Lundhaug

/A TAKSTCON

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Takstcon AS

Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingenigrer med bred fagkompetanse og lang erfaring
innenfor bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.

Vi har siden innfgringen av ny Forskrift til “avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med
boligomsetning i hele @stlandsomradet.

Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus pa faglig oppdatering og etterutdanning for a sikre
tryggere boligomsetning for bade selger og kjgper av bolig.

For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

Rapportansvarlig

Ansvarlig foretak

Takstmann Vegar Lundhaug AS - 918495401
o Lol

Vegar Lundhaug

Uavhengig Takstingenigr
vegar@takstcon.no

45426 715

NINITO /A TAKSTCON
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Kristin Lavransdatters veg 26, 2316 HAMAR Takstcon AS
Gnr1-Bnr2919 Ringvegen 7 /A TaksTcon
3403 HAMAR 2816 GI@VIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS

Ringvegen 7 /A TAKSTCON
2816 GJ@VIK

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Apenfundamentering pa betongsgyler. Staldragere mellom
sgyletopper. Ringmur i tilbygg. Trebjelkelag i etasjeskille mot
kryprom. Gruset gulv i garasje. Yttervegger oppfgrt i
trekonstruksjoner kledd med staende og liggende panel.
Saltakkonstruksjon tekket med takstein. Pulttakkonstruksjon
tekket med metallplater. Utvendige beslag, renner og nedlgp i
metall. Vinduer og dgrer i treverk.

BEBYGGELSEN:

Bolig med internt bruksareal pa 114 m?,

Delvis overbygget terrasse mot sgrvest med adkomst fra stue.
Fundamentert med sviller direkte pa grunn. Konstruksjoner,
overflater, rekkverk og handlist i treverk. Pulttakkonstruksjon.
Inntilliggende garasje med 1 biloppstillingsplass til en liten bil.

STANDARD:

Boligen er fra 1969.

Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm.

Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer og skrusikringer. | hovedsak
apent ledningsnett.

OM TOMTEN:
Eiet tomt som er flat/skranende og opparbeidet med plen og
beplantning. Gruset gardsplass.

Enebolig - Byggear: 1969

INNVENDIG G til side

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av:
Himlingsplater.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av:
Panelplater. Tapet. Brystningspanel.

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Laminat.
Heltregulv. Belegg.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Pipe i lettklinkerblokker. Peisovn.

Glatte dgrer. Profilerte dgrer. Glassfelt i en dgr.

Innvendige dgrer har varierende alder og utfgrelse.

Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring. | hovedsak ved hjelp av:
Panelovner. lldsted.

VATROM G4 til side

Bad

Belegg pa gulv. Belegg og panelplater pa vegger. Himlingsplater i
taket.

Straleovn pa vegg.

Baderomsinnredning med buede fronter, heldekkende servant
med, 1-greps servantarmatur. speil pa vegg over servant.

Oppdragsnr.: 21087-1673

Dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin.
Naturlig avtrekk. Tilluft via spalte over dgrblad.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med slette og profilerte fronter, noen fronter
med glass, benkeplate i laminat, tapet/fliser pa vegg mellom over-
og benkeskap, Vask i rustfritt stal, 1-greps kjgkkenarmatur. Plass for
oppvaskmaskin, komfyr og kjgleskap.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med gulvbelegg, malt strie og tapet pa vegger,
himlingsplater i taket. Servant med varmtvannskran. Panelovn.
Naturligavtrekk. Tilluft via spalte over dgrblad.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlige vannledninger i metall.
Innvendig stoppekran og vannmaler plassert pa toalettrom.
Synlige innvendige avigpsrgr i: Plast.

Boligen har naturlig ventilasjon, ventilasjon i oppholdsrom med
ventiler i yttervegg, ventiler i vinduer, eller ved aktiv lufting med
apne vinduer.

Varmtvannsbereder pa ca. 100 liter er plassert i kjgkkenbenk.

Elektrisk anlegg utfgrt med hovedsakelig apent anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer. Inntak med skrusikringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet G4 til side
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente tegninger av boligen, men disse
stemmer ikke overens med dagens bruk. Nar byggegodkjente
tegninger ikke stemmer overens med dagens bruk sa ma man
spke eller sende melding til angjeldende kommune om dagens
bruk, samt sende inn nye byggetegninger for a fa dette
godkjent.

® Opprinnelig bod i tilbygg er endret til soverom. Dette er ikke
dokumentert spkt og godkjent i kommunen og er et avvik fra
de godkjente tegningene.

e Opprinnelig matbu, div-rom og vaskerom er endret til
spisestue. Dette er ikke dokumentert sgkt og godkjent i
kommunen og er et avvik fra de godkjente tegningene.

e Konstruksjoner(Terrasser, verandaer, altan osv.) over 0,5m
over terrengniva regnes med i bebygd areal pa eiendommen,
ukjent om dette er byggemeldt.

De nevnte avvikene er a anse som eksempler pa registrerte
forhold. Det kan ikke utelukkes at det foreligger ytterligere
avvik, men teksten gir opplysning om enkelte av avvikene som
er observert.

Nevnte forhold som ikke stemmer overens med dagens bruk
er sgknadspliktige. Kjgper patar seg risikoen for fremtidig
fortsatt bruk og eventuelle palegg, for alle overnevnte
forhold. Herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne,
og alle kostnader forbundet med dette. Det kan veaere krav i
lov, forskrift og planverk som ikke er eller kan oppfylles, i sa
fall vil kommunen kunne kreve at bygget/eiendommen settes
tilbake til opprinnelig godkjent stand.

Konsekvens av at deler av boligen/ bygg pa eiendommen ikke
er byggemeldt kan i verste fall fgre til krav fra kommunen om
riving hvis bygget ligger i flomsone eller at brannkrav ikke er
ivaretatt- eller at du ma sgke via ansvarlig foretak og ma
betale gebyrer til byggesaksavdeling og betale for nye
tegninger.

Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av
eiendommen/ boenheten er avgrenset til 8 omfatte kontroll
av de siste godkjente tegninger av bygg som gjelder
eiendommen og/ eller den aktuelle boenheten opp mot bruk
av eiendommen/ boenheten pa befaringstidspunktet.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel
utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til 3 sjekke
planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjppers bruk/ utvikling av eiendommen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Enebolig
(' (&8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 o e
© Utvendig > Taktekking Ga til side
© tvendig > Nedigp og beslag G til side
5
© Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
g
0 © utvendig > Takkonstruksjon/Loft -Tilbygg Ga tll side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Utvendig > Dgrer G4 til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Vitrom > 1.Etasje > Bad > Generell Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Anslag pa utbedringskostnad © Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
5
L hierly AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
4 ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
3 ©  Utvendig > Vinduer Ga til side
2 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatll side
balkonger
1
3 ©  Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
0 <
Tiltak under kr 20 000 © innvendig > Overflater Ga til side
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ©  Innvendig > Pipe ogildsted Gatllside
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
; ; Ga til side
% Tiltak over kr 500 000 o Innvendig > Krypkieller
© innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
© Tekniske installasjoner > Avlgpsror G til side
© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side
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Sammendrag av boligens tilstand

o
o
o
o

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Galtilside

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon

e

o Kjgkken > 1.Etasje > Kjskken > Overflater og Gatil side
innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold  Ga til side
til kommunedelsplan/NVE.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1969 Byggearet er basert pa opplysninger
fra selger. Bildet viser situasjonskart
av eiendommen pa befaringen
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygningen er generelt i normal stand byggearet tatt i betraktning, men baerer preg av noe slitasje og har behov for vedlikehold/oppgradering.

Bygningen har bygningsdeler som trenger vedlikehold/reparasjon/fornyelser. Kostnader til fornyelser/reparasjon og lppende vedlikehold ma
paregnes.

Bygningen er 57 ar gammel og det ma paregnes ekstra kostnader i forhold til et nytt bygg. Jeg anbefaler at kjgper setter opp en vedlikeholdsplan
for boligen. Det vil si et system for planlegging og gjennomfgring av vedlikehold og oppgradering na og fremover i tid.

Ved kjgp av eiendom kan det veere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for
eksempel tak, vegger, vinduer osv. vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets
alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

Tilbygg / modernisering
VEDLIKEHOLD/PAKOSTNINGER (Opplyst av eier/selger):

2025 Montert elbillader. Utfgrt av firma.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking er utfgrt med takstein og metallplater.

Undertak, lekter og slgyfer er vurdert ut fra alder.
Gjennomfgringer i taket er ikke undersgkt da besiktigelsen er gjort fra bakkeplan.

Taktekking var dekket med sng pa befaringsdagen. Tilstandsgrad er kun vurdert ut fra opplyst alder. Ytterligere undersgkelser anbefales nar det er sngfritt.

Nar taket er sngfritt bgr det gjennomfgres en naermere kontroll av taktekkingen, inkludert vurdering av slitasje, mekaniske skader, apne skjgter, tilstand pa
beslag, giennomfgringer, innfestinger og eventuelle tegn til lekkasjer eller fuktpavirkning. Sngdekket gjgr dette vanskelig a vurdere pa
befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
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o Aktiv lekkasje registrert i taktekkingen i bod ved soverom i tilbygg.
e Mer enn halvparten av forventet funksjonstid er oppnadd pa selve taktekkingen lekter og undertak.

Konsekvens/tiltak
* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

¢ Skaden der det er lekkasje ma utbedres. Rate og fuktskadet materialer ma skiftes ut. Ytterligere undersgkelser ma utfgres for a lokalisere utettheter i
taktekkingen og omfanget av skader. Tiltak og kostnadskonsekvens baseres pa resultat av undersgkelsen. Kostnadsestimat gjelder ytterligere
undersgkelser.

o Ut ifra alder kan skader oppsta pa eldre taktekking. Det bgr foretas nsermere undersgkelser av taktekking nar den er sngfri.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Sngdekt tak

Nedlgp og beslag

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp av metall. Vindskier i treverk.
Bygningsdelene var i hovedsak dekket med sng pa befaringsdagen. Tilstandsgrad er kun vurdert ut fra alder og synlige forhold.

Nar sngen er borte bgr det gjennomfgres en naermere kontroll av nedlgp, beslag, skjgter og innfestinger for a avdekke eventuell slitasje, deformasjoner,
lekkasjepunkter eller andre forhold som ikke er synlige under sngdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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* Takrenner og beslag har oppnadd mer enn halvparten av forventet funksjonstid.
» Rateskadet treverk i forkantbord er registrert.

e Vindskier bzerer preg av elde og slitasje.

e Takvannet ledes ikke vekk fra bygningen.

 Det er ikke montert beslag pa vannbrett over og under vindu(er).

¢ Det er ikke montert vannbrett over alle vinduer.

* Manglende takrenner og nedlgp pa tilbygg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Ut ifra alder kan skader og lekkasjer oppsta pa eldre takrenner og beslag.

» Rateskadet treverk ma skiftes ut. Rateskadet treverk fgrer til at treverket mister sin styrke og stabilitet. Dette kan gjgre taket og omgivelsene mer utsatt
for skader, spesielt under kraftig vind eller sngfall. Rateskader kan ogsa spre seg videre i konstruksjonen.

e Vindskier har behov for vedlikeholdsarbeider. Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller
alger. Om treverket blir stdende uten beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader.

 Takvann som ikke ledes vekk fra bygning pafgrer konstruksjonene (ringmur, grunnmur, drenering og fuktsikring) ungdvendig hgy fuktbelastning og
skader kan oppsta over tid. Anbefaler at man kobler et 3-4m langt overvannsrgr til nedlgpet. Rgret legges oppa terrenget eller graves ned for & lede
vannet vekk fra grunnmuren/bygningen.

* Det er anbefalt med beslag pa vannbrett over og under vinduer. Uten beslag er det fare for at vann trenger inn i veggkonstruksjon og kan fgre til
fuktproblemer, som igjen kan forarsake mugg og rate. Dette kan svekke bygningsstrukturen og skape et usunt inneklima.

¢ Vannbrett over vinduer anbefales montert. Ved manglende vannbrett er det fare for at vann trenger inn i veggkonstruksjon og kan fgre til fuktproblemer,
som igjen kan forarsake mugg og rate. Dette kan svekke bygningsstrukturen og skape et usunt inneklima.

* Manglende takrenner og nedlgp gjgr at takvann ledes ukontrollert ned langs fasaden og mot grunnmuren. Dette kan over tid gi gkt fuktbelastning pa
yttervegger, fundamenter og terreng, og kan bidra til misfarging, frostsprengning, setningsskader eller fuktinntrenging i kjeller og krypkonstruksjoner.

Det anbefales a etablere komplette takrenner og nedlgp for a sikre kontrollert avrenning fra taket. Nedlgp bgr fgres bort fra grunnmuren via regr eller

utkast som leder vannet til terreng med god fall eller til dreneringssystem. Tiltaket bgr gjennomfgres for a redusere fuktbelastning og forebygge skader pa
fasade og grunnkonstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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¢ Det er ikke montert beslag pa vannbrett over og under vindu(er). » Rateskadet treverk i forkantbord er registrert.

Veggkonstruksjon

Yttervegger oppfart i trekonstruksjoner.

Utvendig kledning er Istdende og liggende trepanel.

Konstruksjonen er lukket, oppbygging, isolering og tilstand innvendig i konstruksjonen er derfor ikke vurdert. Kun synlige overflater utvendig og innvendig
er vurdert.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

 Kledning baerer stedvis preg av elde og slitasje.
o Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning.

 Det er observert glipper/apninger i overganger/lufting i veggkonstruksjon der skadedyr kan komme inn. Selger opplyser om at de har hatt mus i huset.
Omfanget er ukjent.

e Lav hgyde mellom grunnen og kledning.

¢ Beplantning inntil yttervegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Rateskader i bordkledningen vil fortsette 3 utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.
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» Vedlikeholdsarbeider ma paregnes. Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om
treverket blir stdende uten beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader.

e Utbedring av lufting vil ikke vaere Ignnsomt som enkeltstaende tiltak, men ved skifte av utvendig kledning- bgr det lages tilstrekkelig lufting. Manglende
lufting gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen. Manglende/redusert lufting av kledning kan fgre til at fuktighet blir fanget bak kledningen. Dette kan
resultere i rate og muggvekst, som kan skade bade kledningen og den bakenforliggende konstruksjonen. Dette kan fgre til hyppigere behov for vedlikehold
og utskifting.

« Apninger i veggkonstruksjon kan fgre til at skadedyr etablerer seg, noe som kan skade bygningsmaterialer og medfgre reparasjonskostnader. Man ma
tette glipper/apninger over 6 mm for & hindre inntrengning. Ved utbedring ma lufting av konstruksjonen ivaretas.

¢ Lav hgyde mellom grunnen og kledning. gir gkt risiko for skader i treverket. Anbefalt hgyde mellom terreng og kledning er 30cm.

¢ Beplantning inntil kledning anbefales fjernet da busker/planter reduserer muligheten for fukt som kommer mellom beplantningen og kledningen a tgrke
opp. Om fukten ikke far tgrket opp vil dette over tid fgre til fukt/rateskader i kledningen/ytterveggen.

Ytterligere undersgkelser ma utfgres for a kartlegge omfanget av skader. Tiltak og kostnadskonsekvens baseres pa resultat av undersgkelsen.
Kostnadsestimat gjelder ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

* Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen. e Det er observert glipper/apninger i overganger/lufting i
¢ Lav hgyde mellom grunnen og kledning. veggkonstruksjon der skadedyr kan komme inn.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Mgnet skratak i trekonstruksjoner. Undertaksbord. Kaldt loft.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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e Det er registrert fuktmerker pa undertaksbord.

* Bygningen er oppfgrt etter eldre standarder og er konstruert for a tale lavere snglaster og belastning enn nyere bygg.
* Isolasjon/raftepapp dekker delvis lufting mot raft/takfot.

o Loftsluke ma skrues fast for at den skal holde seg lukket.

o |kke montert insektsnett pa luftespalter.

e Undertak er ikke tett ifm takgjennomfgringer. Dette gker risikoen for at fukt finner veien inn som igjen kan fgre til fuktskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

o Det er usikkert om fuktmerker skyldes eldre eller nyere vanngjennomtrengning. Fuktmerker kan ha oppstatt ved spesielle vaerforhold. Gjennomfgringer i
tak ma kontrolleres for a kartlegge arsak til misfarging/fuktmerker.

¢ For bygninger oppfegrt fgr ca. 2000 taler darligere tung sng (Snglaster).og nedbgyninger kan forekomme vinterstid.. Ved store snglaster vil det derfor
veere paregnelig med nedbgyninger i takkonstruksjonen og tak ma kontrolleres/makes.

* Det bgr gjgres tiltak for & opprettholde luftespalten i overgang mellom tak og vegg. Begrenset/ikke lufting kan gi kondens, fuktskader og ising pa tak.
o Loftsluke bgr skiftes ut.

 Insektsnett bgr monteres der hvor dette ikke er montert. Dette for & hindre at insekter etablerer seg pa loftet/takkonstruksjon.

¢ Det anbefales 3 etablere tilstrekkelig tetting ifm takgjennomfgringer for a hindre at regnvann og sng kan trenge inn pa loftet. Dersom forholdet ikke
utbedres, kan fukt trenge inn pa loftet og skade tilstgtende konstruksjoner, noe som over tid kan fgre til fukt-, sopp- og rateskader.

Ve

e Undertak er ikke tett ifm takgjennomfgringer. Dette gker risikoen for at e Ikke montert insektsnett pa luftespalter.
fukt finner veien inn som igjen kan fgre til fuktskader.

Takkonstruksjon/Loft -Tilbygg
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Pulttak utfgrt som trekonstruksjon.
Utvendig inspeksjon utfgrt fra bakkeniva.
Innvendig inspeksjon av takkonstruksjonen er ikke gjennomfgrt da takkonstruksjonen er innebygd.
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Tilstandsgrad er satt ut fra det som var visuelt tilgjengelig pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

e Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen. Dette ma ses i sammenheng med punktet taktekking.

* Bygningen er oppfgrt etter eldre standarder og er konstruert for a tale lavere snglaster og belastning enn nyere bygg.
o Skra, isolerte takflater er ikke mulig a inspisere uten bygningsmessig inngrep.

o Skrahimling har begrenset lufting.

» Takkonstruksjonen i garasjen er underdimensjonert og har store nedbgyninger/deformasjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Omrader med fukt/rateskader i konstruksjonen bgr skiftes. Fukt- og rateskader i konstruksjonen kan medfgre svekket baereevne, redusert levetid og gkt
risiko for fglgeskader som soppdannelse, innvendige fuktskader og darlig inneklima.

¢ For bygninger oppfgrt fgr ca. 2000 taler darligere tung sng (Snglaster).og nedbgyninger kan forekomme vinterstid.. Ved store snglaster vil det derfor
veere paregnelig med nedbgyninger i takkonstruksjonen og tak ma kontrolleres/makes.

* Denne skra, isolerte takflaten er a betrakte som en risikokonstruksjon som har hgy skadefrekvens. Det er fare for fukt i konstruksjonen, samt ising over
tak. Problemet kan veere forarsaket av for eksempel feil oppbygning av konstruksjon og manglende lufting m.m.

* Begrenset lufting kan gi kondens, fuktskader og ising pa tak. Ved rehabilitering av takkonstruksjonen bgr det etableres tilfredsstillende lufting.
 Takkonstruksjonen i garasjen/tiloygg ma rehabiliteres. Det risiko for at konstruksjonen kan kollapse om den blir utsatt for store snglaster.

Kostnadsestimat er usikkert. For eksakt pris ma det innhentes priser fra entreprengr.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

e Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen. Dette ma ses i e Takkonstruksjonen i garasjen er underdimensjonert og har store
sammenheng med punktet taktekking. nedbgyninger/deformasjoner.

(1 5icr8) Vinduer
Trevinduer med 2-lags isolerglass.
Vinduer har varierende alder og utfgrelse.

Vinduene ble visuelt undersgkt fra bakkeniva og innvendige rom og det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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* Mer enn halvparten av forventet funksjonstid pa vinduer er oppnadd, eller naert forestaende.
e Eldre vinduer kan vaere PCB-holdige og ma betraktes som spesialavfall ved utskifting.

 Det registreres vindu(er) med utvendig avflassing av overflatebehandling.

* Omramming rundt vinduer er fgrt ned pa beslag, risiko for fuktopptrekk i treverket.

e Omramming fremstar stedvis med ufagmessig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

» Oppgraderinger/utskiftninger bgr paregnes. Konsekvens av avviket/eldre vinduer/darlige vinduer, gir en fremtidig kostnad pa fornyelse/vedlikehold.
Eldre isolerglass medfgrer gkt forbruk av energi til oppvarming. Varmetap fra vinduer kan forarsake at varm luft stiger inn pa kaldtloft og er med pa a
skape kondens og ising pa taktro i den kalde arstiden.

e Eldre vinduer kan inneholde PCB i fugemasser eller isolerglasslim. Manglende korrekt handtering kan medfgre miljgskader, helsefare og brudd pa
gjeldende regelverk for avfallshandtering. PCB-holdige vinduer skal leveres til godkjent mottak for spesialavfall.

* Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om treverket blir staende uten
beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader. Vinduene bgr skrapes og overflatebehandles.

¢ Tiltak anbefales for omramming rundt vinduer. Forhold krever skjerpet grad av tilsyn og vedlikehold med dagens utfgrelse. Avstand mellom beslag og
omramming bgr veere minimum 6 mm og endeveden pa omrammingen bgr overflatebehandles. Dersom det ikke gjgres tiltak vil det vaere gkt risiko for
fuktskader i treverket.

| | L

e Det registreres vindu(er) med utvendig avflassing av * Omramming fremstar stedvis med ufagmessig utfgrelse.
overflatebehandling.

* Omramming rundt vinduer er fgrt ned pa beslag, risiko for fuktopptrekk i
treverket.

Dorer

Ytterdgr i treverk med 2-lags isolerglass.
Balkongdgr i treverk med 2-lags isolerglass.
To-flgyet garasjeport i treverk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

» Garasjeport har rateskader.
¢ Balkongdgr: Avflassinger utvendig. Begynnende utvendige fuktskader.
o Slitasje pa vrider og lasemekanisme.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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* Garasjeport ma skiftes ut.
 Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om treverket blir staende uten
beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

-+ - ? »

* Garasjeport har rateskader. ¢ Balkongdgr: Avflassinger utvendig. Begynnende utvendige fuktskader.

(35 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Delvis overbygget terrasse mot sgrvest med adkomst fra stue. Fundamentert med sviller direkte pa grunn. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist
i treverk. Pulttakkonstruksjon.

Deler av terrassen var sngdekket og er derfor ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Konstruksjonene har skjevheter.
» Takkonstruksjonen fremstar som underdimensjonert.

¢ Konstruksjoner fundamentert direkte pa terreng vil normalt bevege seg som fglge av setninger i grunnen og tele.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det m3 foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Nar sngen er borte bgr det gjgres en kontroll av overflater, fallforhold, beslag, rekkverk og avrenning for a avdekke eventuelle skader eller behov for
vedlikehold.

e Skjevheter i konstruksjonen kan medfgre redusert funksjon og estetisk kvalitet, samt gkt belastning pa tilstgtende konstruksjoner. Ved behov bgr det
utfgres utbedring eller forsterkning av baerende deler.

¢ En underdimensjonert konstruksjon kan medfgre redusert baereevne og stabilitet. Dette gir gkt risiko for deformasjoner, sprekkdannelser og forkortet
levetid. Ved behov bgr konstruksjonen forsterkes eller bygges om i samsvar med gjeldende standarder og dimensjoneringskrav, slik at den oppnar
tilfredsstillende sikkerhet og funksjon.

» Konstruksjoner fundamentert direkte pa terreng har normalt begrenset stabilitet og vil kunne bevege seg som fglge av setninger i grunnen og tele. Dette
kan medfgre skjevheter, deformasjoner. Ved behov bgr konstruksjonen sikres eller bygges om med fundamentering til frostfri dybde eller annen godkjent
metode som hindrer setninger og telepavirkning.
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s .
¢ Konstruksjoner fundamentert direkte pa terreng vil normalt bevege seg
som fglge av setninger i grunnen og tele.

Utvendige trapper

Trapp i treverk.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

¢ NS 3600:2025 angir at synlige HMS relaterte forhold normalt ikke skal tilstandsgraderes. | dette tilfellet er det imidlertid registrert avvik som innebaerer

brudd pa krav i dagens gjeldende teknisk forskrift for denne bygningsdelen. Tilstandsgrad er derfor satt pa bakgrunn av manglende oppfyllelse av krav i
teknisk forskrift, og ikke som en vurdering av HMS forhold i seg selv.

¢ Forenklet konstruksjon som krever ekstra ettersyn og vedlikehold. Skjevheter er registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Forenklet / ufagmessig utfgrt konstruksjon kan medfgre redusert styrke, levetid og funksjon. Slike Igsninger gir gkt risiko for skjevheter, deformasjoner
og falgeskader pa tilstgtende bygningsdeler.

e Forenklet konstruksjon som krever ekstra ettersyn og vedlikehold.
Skjevheter er registrert.
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INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Himlingsplater.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Panelplater. Tapet. Brystningspanel.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Laminat. Heltregulv. Belegg.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/
mgblement etc har veert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement og tepper har veert
plassert. Dette er normalt i en fraflyttet bolig, og slike mindre "awvik" er @ anse som normalt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

* Heksesot/stgvkondens pa overflater.

e Stedvis knirk i gulv.

* Bruksmerker, riper, hull etter bildeinnfesting, tv og mgbler er paregnelig pa alle overflater.
* Innvendige overflater fremstar stedvis med manglende handverksmessig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er observert tegn til heksesot pa overflater i boligen. Dette er sotpartikler i inneluften som oftest fester seg pa kaldeoverflater.

en kombinasjon av utilstrekkelig ventilering, bruk av ildsted eller stearinlys, og underliggende kuldebroer i konstruksjonen. Kjemisk avdamping fra nye
materialer (f.eks. maling) kan ogsa akselerere prosessen.

Heksesot kan fiernes med sotsvamp eller fettlgsende spesialrengjgring, men dette fjerner ikke arsaken til misfargingen. Heksesot fester seg ofte pa
"kuldebroer" (kalde punkter pa vegg og tak). Bedre isolering av vegg og tak kan veere tiltak, kombinert med bedret ventilasjon.

o Knirk kan indikere underliggende problemer. Knirk i gulvet kan tyde pé feil montering av overflater/underlag/skjevheter i underliggende konstruksjon.

¢ Avhengig av bruksmegnster og krav til estetikk av kjgper kan det vaere paregnelig med utskiftning/utbedringer.

* Heksesot/stgvkondens pa overflater. e Bruksmerker, riper, hull etter bildeinnfesting, tv og mgbler er paregnelig
pa alle overflater.

¢ Innvendige overflater fremstar stedvis med manglende handverksmessig
utfgrelse.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.
Det er malt ca. 30 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa kjgkken over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 30 mm.
Det er malt ca. 15 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa stue over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 20 mm.

For eldre boliger bygd etter tidligere byggeforskrift er det ikke alltid tatt hensyn til dimensjonering som motvirker nedbgyning og svikt ved belastning av
bjelkelag. Det ma derfor paregnes at bjelkelag i eldre bygg kan ha nedbgyninger og svikt, dette vurderes ikke til a vaere et avvik.
En kjgper oppfordres derfor til selv a undersgke om gulv har nedbgyning/ svikt som krever tiltak i forhold til egne preferanser og brukskrav.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Det er registrert betydelig nivaforskjell mellom rom.
« Bjelkelag over krypkjelleren/blindkjelleren er en risikokonstruksjon. Denne konstruksjonen har hgy skadefrekvens. Det er gkt risiko for skjulte skader som
ikke kan avdekkes uten bygningsmessige inngrep.

Konsekvens/tiltak
e For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

* Om kjgper gnsker et gulv uten knirk/lyd sa kreves det utbedring eller utskifting. Dette er ofte omfattende og kostbart a utbedre.

e Skjevheter i konstruksjon ma ses pa i sammenheng med fundamentering og grunn. Planavvik kan fgre til at overflater som legges far feil slitasje over tid,
samt skader i overganger og skjgter som kan fgre til knirk og kosmetiske feil over tid. Mg@blering kan ogsa veere noe utfordrende ved stgrre skjevheter.

* Ved kostnadsestimat for utbedring av etasjeskille gjelder dette kun avretting av selve etasjeskillet. Ytterligere kontroll, vurderinger og eventuelt
dimensjonering av bjelkelaget ma gjgres, seerlig dersom det skal avrettes ved bruk av flytsparkel, som vil tilfgre laster til konstruksjonen. Dimensjonering,
forsterkning, utskifting av overflater, heving av dgrer, etc. er ikke inkludert i kostnadsestimatet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(k) Pipe og ildsted

Pipe i lettklinkerblokker. Peisovn.

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller kamerakontrollert ved besiktigelsen. Foreligger det palegg pa fyringsanlegg ma eier
opplyse om det.
For en teknisk vurdering av piper/ildsteder og for detaljert informasjon og krav vises det til lokalt feiervesen / brannvesen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

* Mer enn halvparten av forventet funksjonstid er oppnadd, eller nzert forestaende pa pipe/ ildsted.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

» Vurderingen er basert pa konstruksjonens alder hvor pipe og/eller ildsted har oppnadd om lag halvparten av forventet funksjonstid. Det er ikke pavist
vesentlige avvik pa befaringstidspunktet, men alder og bruk tilsier gkt sannsynlighet for funksjonssvekkelse over tid. Videre bruk forutsetter Igpende
oppfelging, og kostnader knyttet til fremtidig vedlikehold, oppgradering eller utskifting ma paregnes.
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@ Krypkjeller

Apen fundamentering med kryprom under etasjeskille i treverk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
* Det ligger organiske materialer direkte mot grunn som anbefales fjernet da dette kan gi sopp/rateskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Organiske materialer liggende direkte mot grunn anbefales fjernet da dette kan gi sopp/rateskader. Bedre ventilering av kryperommet anbefales
etablert. Det anbefales jevnlig inspeksjon av kryperommet da dette anes som konstruksjoner som ofte er utsatt for fuktskader.

* Det ligger organiske materialer direkte mot grunn som anbefales fjernet
da dette kan gi sopp/rateskader.

Innvendige dgrer

Glatte dgrer. Profilerte dgrer. Glassfelt i en dgr.
Innvendige dgrer har varierende alder og utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
o Slitasje pa vrider og lasekasser. Enkelte dgrer trenger justeringer. Enkelte dgrer baerer preg av bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

o Justering av enkelte dgrer ma paregnes. Nar innerdgrer "gar pa karm" betyr det at dgren tar i karmen nar den apnes eller lukkes. Dette er et typisk avvik
som ofte oppstar pa grunn av skjevheter, slitasje eller feil montering. Konsekvens er merker eller skader pa karm og dgrblad.
» Vedlikeholdsarbeider og utskiftninger ma paregnes.
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o Slitasje pa vrider og lasekasser. Enkelte dgrer trenger justeringer. Enkelte
dgrer bzerer preg av bruksslitasje.

Andre innvendige forhold

Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring. | hovedsak ved hjelp av: Panelovner. Ildsted.

VATROM

1.ETASIE > BAD

Generell

Belegg pa gulv. Belegg og panelplater pa vegger. Himlingsplater i taket.

Straleovn pa vegg.

Baderomsinnredning med buede fronter, heldekkende servant med, 1-greps servantarmatur. speil pa vegg over servant.
Dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin.

Naturlig avtrekk. Tilluft via spalte over dgrblad.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra daggjeldende Teknisk forskrift (TEK17).

Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved befaring, uten demontering/ flytting av deksler/ innredning ol.
Eldre vatrom som ut fra alder/ tilstand har utlevd sin brukstid, og som ikke bgr benyttes videre som vatrom.

Det ma paregnes fullstendig oppbygging av nytt vatrom.

Vatrommet gis TG 3 pa bakgrunn av alder og tilstand.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

¢ Overflater av panelplater er ikke egnet i vatsoner.

* Fuktskader pa overflater.

o Sluklgsning har oppnadd forventet brukstid.

o Tettesjikt/membran har oppnadd forventet brukstid.

e Vindu i vatsone.

 Fuktskadet baderomsinnredning.

® Arbeider pa deler av vatrommet fremstar med ufagmessig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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* Overflater av panelplater er ikke egnet i vatsoner.

* Fuktskader pa overflater.

¢ Vindu i vatsone. e Sluklgsning har oppnadd forventet brukstid.
* Tettesjikt/membran har oppnadd forventet brukstid.

1.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det er pavist avvik i konstruksjon/ membran/ tettesjikt.
Fuktsgk pa overflater er foretatt.

Vurdering av avvik:
» Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Se punkt "Generell" Vatrom.
Kostnadsestimat er tatt med i punktet Vatrom "Generell".

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
Enkelt fuktsgk med indikator pa erfaringsmessig utsatte steder viste ingen
unormale verdier.

KIGKKEN

1.ETASJE > KJBKKEN
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Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med slette og profilerte fronter, noen fronter med glass, benkeplate i laminat, tapet/fliser pa vegg mellom over- og benkeskap, Vask i
rustfritt stal, 1-greps kjgkkenarmatur. Plass for oppvaskmaskin, komfyr og kjgleskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ved bruk av fuktindikator rundt utsatte hvitevarer pavist indikasjoner pa fuktighet.

» Overflater fremstar med slitasje.

Konsekvens/tiltak

 Det er viktig a merke seg at fuktindikatormalinger kan vaere beheftet med noe usikkerhet. Derfor anbefales det a gjennomfgre grundigere undersgkelser
for a bekrefte omfanget av fuktindikatorutslagene og identifisere kilden. Dette kan innebzere bruk av mer avanserte fuktmalere, inspeksjon bak
overflatematerialer etc.

* Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjpper kan det vaere paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

¢ Overflater fremstar med slitasje. Det er ved bruk av fuktindikator rundt utsatte hvitevarer pavist
indikasjoner pa fuktighet pa gulv under kjgkkenvask.

1.ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1.ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med gulvbelegg, malt strie og tapet pa vegger, himlingsplater i taket. Servant med varmtvannskran. Panelovn. Naturligavtrekk. Tilluft via spalte
over dgrblad.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist riss/sprekker/skader i servant.

 Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
e Det er avvik:

¢ Toalett er ikke tilstrekkelig festet.
¢ Overflate pa gulv fremstar med ufagmessig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
e Skadet utstyr ma skiftes/utbedres.

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Toalett bgr festes bedre.
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Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannledninger i metall.
Innvendig stoppekran og vannmaler plassert pa toalettrom.

Anlegget er kun visuelt undersgkt, for undersgkelse av anleggets tekniske og funksjonelle forhold anbefales det undersgkelse av fagmann pa denne type
anlegg.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Nar vannrgrene har oppnadd mer enn halvparten av funksjonstid blir det gkt risiko for lekkasjer og vannskader/ fuktskader. Funksjonstid avhenger av
bruk og type rgr. Tidspunkt for utskifting er vanskelig & angi eksakt. Oppgradering/vedlikehold ma paregnes.

Vannmaler

Stoppekran

Avlgpsrgr
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Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naeermer seg.
e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon, ventilasjon i oppholdsrom med ventiler i yttervegg, ventiler i vinduer, eller ved aktiv lufting med apne vinduer.
Ventilasjon fra vatrom og kjgkken er beskrevet under egne punkt for disse rommene.

Naturlig ventilasjon tilfredsstiller ikke dagens krav til luftutskifting og varmegjenvinning i boliger. Avvik mellom dagens krav og krav ved boligens byggear
vurderes ikke som avvik, pa denne bakgrunn gis ventilasjonslgsningen tilstandsgrad 1.

Det anbefales at en kjgper gjor sine egne vurderinger omkring ventilasjon og varmegjenvinning for a vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper
har andre brukskrav.

1 varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 100 liter er plassert i kjgkkenbenk.
Strgmtilkobling er ikke synlig og derfor ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

» Det anbefales a skifte til ny varmtvannsbereder som er bedre isolert, en ny bereder vil kreve mindre strgmforbruk.
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Varmtvannsbereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg utfgrt med hovedsakelig dapent anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer. Inntak med skrusikringer.

Det er ikke fremvist samsvarserklaeringer for arbeid utfgrt pa det elektriske anlegget.
Manglende samsvarserklzaering kan vaere en indikasjon pa at arbeider pa det elektrisk anlegget er utfgrt av ikke autorisert fagperson.

Det er opplyst fra eier:

At det elektriske anlegget har grunninnstallasjon fra byggear, det er gjort utbedringer og moderniseringer av anlegget
Sikringer Igser ikke ut uten grunn.

Det har ikke veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget.

Det er utfgrt en forenklet visuell underspkelse av det elektriske anlegget, en slik undersgkelse vil ikke avdekke feil/ mangler pa anlegget der det er behov
for utstyr og fagkompetanse som innehas av autorisert el. installatgr eller elektro takstmann.

Dette i kombinasjon med anleggets alder gjgr at det anbefales a giennomfgre en utvidet kontroll/ el. takst av det elektriske anlegget for a vurdere
tilstanden pa en fullstendig mate.

Resultatet fra denne undersgkelsen vil veere grunnlag for eventuelle utbedringer av anlegget.

Det settes ikke tilstandsgrad pa elektrisk anlegg da takstmann ikke innehar autorisasjon/ fagkompetanse for undersgkelse av elektrisk anlegg.

Inntak . Sikringsskap.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
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Fuktsikring og drenering

Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke vaere etablert drensrgr. Bygg skal veere oppfart pa drenerende masser.
Takvann fgrt ut pa terreng.

Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Grunnmur og fundamenter

Apen fundamentering pa stgpte sgylefundamenter. Sgyleforskaling av eternitt. Stalbjelker mellom sgylene.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

e Det registreres skjevheter i sgyler.
e Eternitt kan inneholde asbest.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Fundamentering bgr frostsikres og stabiliseres. For a finne arsaken til skjevheter krever dette ofte at man ma grave ned for a kontrollere massene. Det
ma paregnes utskifting av masser og isolering av mur om man gnsker en stabil konstruksjon. Stgrre skjevheter vil fgre til stgrre kostnader og vedlikehold
pa konstruksjon, svikt og skjevheter i grunn vil kunne fgre til avvik i andre konstruksjoner lengre opp i bygget og ma ses i sammenheng.

* Asbestholdig materiale bgr handteres av spesialfirma. Asbestholdig materiale ma behandles pa forsiktig mate for @ unnga spredning av asbestfiber. Det
ma paregnes ekstra kostnader dersom plater skal fijernes. Innanding av asbestholdig stgv kan gi helseskade.
Ved bruk av foretak krever dette strenge prosedyrer og medfgrer hgye kostnader.

"'» * AN
SATGEAEA Y 8
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o Eternitt kan inneholde asbest. ¢ Det registreres skjevheter i sgyler.

Terrengforhold

Flat/skranende tomt. Fallforhold er ikke vurdert pga. sng. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra grunnmur. (Det vil si jevnt fall pa minimum 60 mm, 3 m
fra grunnmur).

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
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L 1kl Utvendige vann- og avigpsledninger

Boligens vann- og avlgpssystem er tilkoblet det kommunale anlegget via private stikkledninger. Innvendig synlig del av vannledning er i metall. Innvendig
synlig del av avigpsledning er i plast. Om utvendig rgr er i samme materialet som synlige deler innvendig er ikke mulig a kontrollere ved en visuell
besiktigelse. Det oppfordres til ytterligere undersgkelser.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd pa utvendige vann- og avlgpsledninger.

Utvendige vann og avlgpsrgr begynner a bli gamle og har nesten oppnadd forventet brukstid. Rgrene kan veaere utsatt for gjengroing, korrosjon, setninger
og redusert giennomstrgmming.

Det er derfor paregnelig med skader pa eldre avigpsanlegg. Nar rgrene ma skiftes er vanskelig a angi eksakt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Utbedringer og utskiftinger ma paregnes.

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette blir ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

* Selger opplyser at radonmaling er gjennomfgrt i ca 2017 og at det var under grenseverdier den gang det ble malt. Konferer med eier for naermere
informasjon angaende radonmaling.

Er det radonnivéer over 100 Bg/m?, bgr det gjgres tiltak for & redusere niviet. Radonnivaet bgr vaere sa lavt som praktisk mulig og alltid under 200
Bg/m?3. Ved & gjgre radontiltak vil nivaet kunne reduseres vesentlig.

Mer info angdende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon.

Vurdering av avvik:
e Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

* Radon: Radonkartet viser at eiendommen ligger i et omrade med moderat til lav radonaktsomhet. Risikoen vurderes som begrenset, men radon kan

forekomme lokalt.

¢ Radon: Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmaling.
Konsekvens/tiltak

¢ Radon: Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som gjgr den vanskelig 8 oppdage, med mindre man foretar en radonmaling. Radon dannes
kontinuerlig i jordskorpa, hvor det er uranrike bergarter og/eller Igsmasser. Utendgrs er konsentrasjonen av radon vanligvis lav, men radon i luften
innendgrs gker risikoen for lungekreft. Radon kan vaere farlig nar nivaet overskrider grenseverdiene som er satt av DSA. Hvis du har malinger pa over 100
Becquerel per kubikkmeter (Bg/m3) bgr du gjgre tiltak for a redusere nivaet. Du bgr uansett ikke overskride 200 Bg/m3.

¢ Eiendommen ligger i aksomhetsomrade for flom og dette kan sette begrensninger pa oppfgring av nye bygninger. Kontroller med planavdeling i
angjeldende kommune hvilke begrensninger dette kan medfgre.
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Ringvegen 7 /A takstcon
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAliI)kong SUM [lerresses ?th;:)Ikongareal
Kaldt Loft
1.Etasje 114 29 143 23
Kryprom/apen
fundamentering
Ssum 114 29 23
SUM BRA 143
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kaldt Loft Kaldt loft

Vindfang, hall, soverom, soverom 2,
1.Etasje soverom 3, bad, toalettrom, kjgkken, Bod, garasje
spisestue, stue, soverom 4

Kryprom/apen

fundamentering Kryperom

Kommentar

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for
boligen. Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjgper bgr derfor vaere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

En kjgper ma pa bakgrunn av at oppmalingen er foretatt med utstyr og malemetode som kan ha maleavvik, i kombinasjon med
avrundingsregler for oppmalingen veaere klar over at det oppmalte arealet som det er gitt informasjon om i denne rapporten kan ha avvik i
areal ut over det som er kravet i Avhendingslova. Dersom boligens areal er et vesentlig forhold for kjgper ved kjgp av boligen, oppfordres
kjgperen til a sgrge for & fa gjennomfgrt digital scanning av boligen for a avklare boligens areal med en usikkerhet som ligger innenfor
Avhendigslova sine krav til arealsvikt.

| dpent areal (TBA) for denne boenheten inngar: Terrasse utenfor stue.

Krypkjeller og loft har ikke malbart areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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Det foreligger godkjente tegninger av boligen, men disse stemmer ikke overens med dagens bruk. Nar byggegodkjente
tegninger ikke stemmer overens med dagens bruk sa ma man sgke eller sende melding til angjeldende kommune om dagens
bruk, samt sende inn nye byggetegninger for a fa dette godkjent.

¢ Opprinnelig bod i tilbygg er endret til soverom. Dette er ikke dokumentert spkt og godkjent i kommunen og er et avvik fra de
godkjente tegningene.

® Opprinnelig matbu, div-rom og vaskerom er endret til spisestue. Dette er ikke dokumentert sgkt og godkjent i kommunen og
er et avvik fra de godkjente tegningene.

¢ Konstruksjoner(Terrasser, verandaer, altan osv.) over 0,5m over terrengniva regnes med i bebygd areal pa eiendommen,
ukjent om dette er byggemeldt.

De nevnte avvikene er 3 anse som eksempler pa registrerte forhold. Det kan ikke utelukkes at det foreligger ytterligere avvik,
men teksten gir opplysning om enkelte av avvikene som er observert.

Nevnte forhold som ikke stemmer overens med dagens bruk er spknadspliktige. Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt
bruk og eventuelle palegg, for alle overnevnte forhold. Herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette. Det kan vaere krav i lov, forskrift og planverk som ikke er eller kan oppfylles, i sa fall vil kommunen kunne
kreve at bygget/eiendommen settes tilbake til opprinnelig godkjent stand.

Konsekvens av at deler av boligen/ bygg pa eiendommen ikke er byggemeldt kan i verste fall fgre til krav fra kommunen om
riving hvis bygget ligger i flomsone eller at brannkrav ikke er ivaretatt- eller at du ma sgke via ansvarlig foretak og ma betale
gebyrer til byggesaksavdeling og betale for nye tegninger.

Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av eiendommen/ boenheten er avgrenset til & omfatte kontroll av de siste
godkjente tegninger av bygg som gjelder eiendommen og/ eller den aktuelle boenheten opp mot bruk av eiendommen/
boenheten pa befaringstidspunktet.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann dersom
det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe informasjon
om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.2.2026 Vegar Lundhaug Takstingenigr

May Connie @stberg Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3403 HAMAR 1 2919 0 1171.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kristin Lavransdatters veg 26

Hjemmelshaver
@stberg Kjell Ove (dgd)
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030 (deler av planomradet erstattes av ny sentrumsplan)
Delareal 460 m?.

KPHensynsonenavn H220_

KPStgy Gul sone iht. T-1442

Delareal 1 172 m?.
Arealbruk Boligbebyggelse, Navaerende.

Delareal 80 m2.
KPHensynsonenavnH210_
KPStgy Rgd sone iht. T-1442

Delareal 1172 m2.
KPHensynsonenavn H320_1
KPFare Flomfare

Delareal 1172 m2.
KPHensynsonenavnH330_
KPFare Radon

Delareal 1172 m2.
KPHensynsonenavnH410
KPInfrastruktur Krav vedrgrende infrastruktur

Kommuneplaner under arbeid: Kommuneplanens arealdel 2028-2049

KOMMUNEDELPLAN FOR KULTURMINNER OG KULTURMILI@ER INNENFOR BYVEKSTGRENSEN
(deler av planomradet erstattes av ny sentrumsplan

REGULERINGSPLAN FOR ET OMRADE LANGS ASLAK BOLTS GATE MELLOM STORMYRVEGEN OG
VOGNVEGEN
Status Overstyrt

Tinglyste/andre forhold

Boligen er en del av et boligsameie. Dette innebaerer at tomtegrunn er felleseie, men at det kan vaere tinglyst eksklusiv bruksrett. | et sameie
betaler man felleskostnader og noen ganger innebzerer dette at man har felles ansvar for vedlikehold av tak, vegger, vinduer, grunnmur,
balkonger, sngrydding osv. Dette varierer med vedtektene i sameiet. Kjgper du bolig i et sameie med bygningsdeler som er gamle og har ekstra
vedlikeholdsbehov, vil felleskostnadene gke. Nar sameiet vedtar at f.eks bygget skal ha nytt tak eller etterisoleres, sa gker felleskostnader.

Nyere bygningsmasse krever mindre vedlikehold og har lavere kostnader til oppvarming og vedlikehold enn eldre bygninger.

Kjgper oppfordres til & lese vedtekter for sameiet. Noen ganger disponerer man andel av garasje, boder og tomteareal utenfor hver enkelt
seksjon. Dette kan vaere rettigheter som er tinglyst. Hver enkelt seksjonseier har eksklusiv bruksrett pa sin seksjon.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 28.01.2026 Selgers egenerklzering er gjennomlest Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 02.02.2026 Dllverse elendc?msopplysnlnger fra Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.

Sl.tuaSJonskart over 02.02.2026 Kart over eiendommen pa befaringsdagen, Gjennomgatt Nei

eiendommen tatt ut fra kommunens kartverk.

Etter 1999 skal du ha fatt en
samsvarserklaering der den ansvarlige for
. . . Ikke .
Samsvarserklzering jobben bekrefter hva som er gjort og Nei

bekrefter at alt er utfgrt i trad med giennomegtt

forskriftene.
Byggegodkjente tegninger 03.03.1969 Gjennomgatt Nei
Byggegodkjente tegninger 11.06.1975 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest enebolig 31.07.1969 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og leannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(seknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det n@dvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, uthus, anneks el. er ikke teknisk vurdert.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
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og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.
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Ringvegen 7 /A takstcon
2816 GI@VIK

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende funksjonstid: anslatt tid et byggverk eller
en del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer

Oppdragsnr.: 21087-1673

Befaringsdato: 02.02.2026
T

boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlgp,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.

Takstmann forutsetter at bygg og bruk av eiendommen er
godkjent slik dette fremstar pa befaringsdagen, dersom annet
ikke er opplyst er byggesgknader og godkjenninger ikke
undersgkt.

Verdi og tilstand pa bygg og eiendom er basert pa de
informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er ikke
informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er omtalt i
rapporten.

Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjgper av eiendommen
oppfordres derfor til & sjekke grunnboken for & skaffe informasjon
om denne inneholder eventuelle forhold av betydning for kjgpers
bruk/ utvikling av eiendommen.

Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i
rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/
tilstedeveerende.

For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist til
gjeldende plan. Der eiendommen er regulert til flere formal er det
kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En kjgper av
eiendommen oppfordres derfor til & sjekke bestemmelser i planer
som gjelder eiendommen, for a skaffe informasjon om disse
inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling
av eiendommen.
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Forutsetninger

Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
enkelt beskrevet og ikke undersgkt og er ikke teknisk vurdert .

Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at
kigper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverander av
utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjgper ikke gnsker, eller er i
stand til dette anbefales det & hente inn fagmann som kan utfere
dette for kjgper.

Det er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for &
fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er.

Bilder som benyttes i rapporten i sammenheng med avvik er &
anse som eksempler pa avvik, og vil ikke veere fullstendig
utfyllende nar

det gjelder a vise alle typer avvik.
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Eiendomsmegling

ARTNERS Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Kristin Lavransdattersveg 26, 2316 HAMAR 28 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Kristin Lavransdatters veg 26 Kristin Lavransdatters veg 26

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2002/ Juli

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden 2002

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Dstberg, May-Conny Andersen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Tak pa bod buler litt

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpdarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2019

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Skiftet vinduer pa soverom, kjakken og spisestue

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
[ Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arsall
2003

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Fagleat L] Ufagleat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Sikringsskap med automatsikring

10.1.5 Huvilket firma utferte jobben?

Elisenberg El, hamar

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

r  [ne
10.2.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022  Arsall
2025

10.2.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.2.4  Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Montert Elbil lader

10.2.5 Hvilket firma utferte jobben?
Elisenberg El

1026  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer ?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er tgmt/sanert eller fylt igjen?

Tom og fjernet

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Satt inn ny peisovni 2018

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Mus

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
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Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Lo Nei

27 Er det utfert radonmaling?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Nar ble malingen utfert og hva ble malever diene?

2017 husker ikke, men ikke negativ verdi

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naermere hvilke forhold

Utbygging, Maxi

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Side5



Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 43903648

Side6



Egenerklaeringsskjema

Name Date

O@stberg, May Conny Andersen  2026-01-28

Identification

=== bankID @stberg, May Conny
Andersen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Jstberg, May Conny Andersen 28/01-2026 BANKID
17:51:12



Al
S enovd

Adresse
Kristin Lavransdatters veg 26, 2316 HAMAR

Dato for energimerking Merkenummer

18.02.2026 Energiattest-2026-261169
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 15459824

Gardsnummer Bruksnummer

1 2919

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

mcﬂii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1969 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
143,0 m? 114,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
375,57 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
457,76 KWh/m? 55 638 kWh
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Kristin Lavransdatters veg 26, 2316 HAMAR

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Kristin Lavransdatters veg 26, 2316 HAMAR

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

-

OLE/aa. FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 99, nr. 1)

Herr Erland Nilsen,
Kristin Lavransdattersveg 26,

Hamar.
Journalnr.
532/1968
Dato, avsluttende synsforr.
31.7.1969
Arbeidssted

Kristin Lavransdattersveg 26.

Arbeidets art

Nybygg.
Bygningens art Enebolig.
Byggherre Erland Nilsen.
Byggemelder Bridr. Hetland.

Ansvarshavende Sverre Grénsveen.

Ovennevnte byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det godtgjort at arbeidet er utfort i samsvar med tillatelsen
og gjeldende bestemmelser.

Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til

annet formal enn den tidligere har tjent) — uten at szerskilt tillatelse er innhentet fra bygnings-
radet (jfr. § 93).

r Oy -

HAMAR BYGNINGSSJEF, 31. juli 1969.

den

J/Afééaég;€?252i?§f
W

2 A

Nr. 2253 Eneret Sem s Stenersend Dsio  9-66.



OLE/aa.
Gér til Hamar Likningskontor, Hamar til underretning.

HAMAR BYGNINGSSJEF, den 31.7.1969.

5 A
/¢/f e / v



N

AR
A

Poah : A | A % LA e R R & s

S

TNEs e : ; ; i : - g R A A K RO A TR A XA "t'n‘n l'm‘ AR a‘ﬁ AAAANEREAS AR Ny 4;\!51.( m /& lL s] DK i ke

N t

INSP

g3

-®
782

i ‘, Kjéyxgﬁ -y
x 4;: :1

L

o e s x - - g . 0y < ‘ G -
PR pied Lo i Fol —__-.---- i L | : ¢ 8 E;r.

220 *720L

)

240

AL e i R g ke e O b g T .

il
n
X
i
9422
5
1

4
i
f
!
r
ol
!
t
.

; . BANG

|| SR e

: *:HVLLEE-P D!SH
.

=
< T

Tl et e Sl I R S . B s I

-
!l.;l‘l"..‘h'l..’l'l‘h‘g i‘;’- & l-illvbll" .I'Ir.'i ‘.A-l.. i
- - -
i
T

N o ‘ : i v i . h“ ST ARFAR AARAAAAAARAARA AR nauuu.uu.u:-u-nu.smut AN A AMAN AN ANAARE s : l g > B— T e i 6 . SR | .
EEHS T g & ! = ail 3 = AT e m e s j i -y e 1 l ol ] "“ . - - : e & " ' ; ' i 3 1 y
3 : } Lo ] it 4 L%~ X x5t i .7 - ’ il - b5, DRSBTS i B LW e B ! : i ] 1 13 ; . o O 1
‘lil,..A AT " " c - . . “{ % - v i { L 19 i c o ¥ Hrts e A= i '.; b " 3 ‘:".'_:,"' — 1 > ™ ‘ g b3 by i o R L v VSN Yt L 5 5

" oy o ;t.—.- ¥ SRy S R AN et _:q‘ v AR, e S S e v o <

a
<)
$-303

e

ssov./r s o 10115 - o i

' | | | drosensen 1 1. T ISNIITER s Vet Rl R S0V 2,
: : L © PAKKET | 8INGEL }_" ANSL YE&G: : e L ! & i | A é“ag.- | .\\‘ %3{11 |
: /G.OL.\/ e\ S MO - : Ll RpEY : Do hEeda |\ L

SNITE A | S R s R ol ',\\iiﬂlﬁj"“ff “

X
320

T R

e Asscite . - vl wavribo

0

.“I.'.l'l-(. i
Sohpagpes % o ¢ iyt e

TARO <180 120180 120 <150 4204450

Log ey R

-. . SKJEMA AV GARDEROBESKAP . SKIEMA Ay KJOKKEN
3 > -_*H_‘ '

i
i .a._'ﬂ"'_k_._.--!- [ -‘:?,!-

= | . TERRASSE i ED v

| R B o % o s iy Y 'M i ‘
_,L_f_é daed g Loge ool Lgi _.J.j,_f,-_i@ﬁ_&llﬁe_z F a7 RENAR )L A
i et s T el et WL L Al P U e zh . ETASJE

770

LL

240

4
-

TTT

1 T

e ol R B L '.

ity k] o ; o £ o 4‘ Fane b L B b SR0 R L T BN
o AR <75 ST BNITT - :

|  STANGSKAP  HYLLESKAP

- - - — e - : e

e vl

e 7 . 7 ‘ : ¢ g : = 2hh 3 ; ..___ % ¥ i II:. 2 2" b wip s . hopry i gy e ..' SR PRGN £ N TN ) S FIR R ek ..._._..T . = 3 'i "
! . - - — ; é . ; ; * * ; aE 2 ; o I < > 24 T ‘s N :

: + |
- ; X : 1] s
i ' ¥ ’ 5 T ek ] I | 1
i P X ML Wi BAD e I' ;
i ; i ER A ”ne o |
ST o ad v ¢ ] : : A
| . i o
| _ : - Uiede:
: 3 b
I ™

—

PSR b - MR RG

L]

o ‘ FASADE MOT SO /et | _.F‘A'S.*&D_-E MOT  SYD AEST e e

- «- QLUK VARK - ‘i ' : : | o

gse

= 4;.‘

1 | e +Ht | Pt ‘ . | Ripeeegmarse i "b_:‘:_:::.—_:::ﬁ_z_}#—-#m : '

FASADE N0 NGO AT b whor e et g o

_”"Jﬂ_éﬁaﬁﬁg .“rli‘,zmﬁd o ;#.
oeisenk hwd Sl ikl FUN D A M E N 1‘ P L

ot e

LEILEAREAL :

. ERLAND Nk
AUSRSEAY

Ay

: I
*€ HE&QLL@ gl gl Fanl G _ : Hlam gl Mgmh.g;; v . m f g/
— PSRN i SRR




F o B

s

Lt




X

| E ey
T S UN My |
_. \\ﬂ\.ﬂh i&\‘ : i Q.‘.«.,m._
| Y

{ |

Y

&

g

7480

\ﬂ[
: — i
2 .- -{# |
f —
e Rl
{ nlw
. e caeem |
R
e
 Sopenin——— |
< _ T ﬂ; |
s _viw_
[

/

. R B T 8. ot w c..-rwwwll' - = w P ata _.l.’.. ._ :
a ﬁ_ ".a
c w ' ;
v B 3
4 g ¢ g —:: =
: N o R :
' v 1 .
q&
: :
! \, e
M o’ 1 &
i i
’ v 1
la i i
; ; :
b. e} P j
i 3 1
E ai I
’ y_ T
; o
1 i .
()
b & oo
§ v o
. Ly ".c Y]
Ly 9] i
P -_ &
\
"
b X .
S g "
M : R
> o m {
{ . ?
b |
ﬂqm.ﬂﬂ_ ]
A
\ 1*
" Wl/ﬂ// __W
\ o lln_‘ T F = v L
: : & pe—an
s . e N
v Iy .“.“ | ;o‘.r
{ i1 .1 o~
4 _.T ﬁ._ o Lo Tn.....“
“ Ll T 2 % ey
Iy ol Y ../u Y
3 o i B - « u n
| % |
= o 14 1 E) 5
: : * M|l HaQ o k
: . Wl B A lg |
.. | | © o
o i ™ T
. i 16
& :
s T se oo T etk AT At raT A a ¥ o MO D o sl aﬂ@
T ___ ™
I
P

N

P S

N
oy

0 Sl L

GARASJE .

MALESTOKK

TEGN

FUNDAMENTPLAN.

STED: KR LAVRANSDT VEI 26.

BYGGH: ERLAND NILSEN.
Sak:

100.

4

TILBYGG, MATBU.




i A ot e g : Ane . & . 4t "
Sial e L j v " e, . ' . : :
3 . ' » L Lo . p .
. “ . ~ ) . ’ : i 5 .
[T y S
5 _ HELY i
: - . .

e .hl (o R e B LY Y ruwﬁm-ll 1tn b i ufepveiivd 91 4. Avalens il S Dasine 1 Byl VA st

‘adn. 2 i P “ 4 P o e
. . . 7 ) ¥ ;,’ﬁ w’ s i .HI #t“,_“ . ;

7 ﬂﬁﬁﬂ?‘ 2
H { | [T
A ’i ' Fir ! 1| | | :
:; ﬁ" 1:4 ! 1 '.: ,1 l \f
.4 i J.4l',. “&/
a0 PSRN o ﬂr’/_}'ﬁpa—ﬁr ==

BESKRIVELSE

VEGG:Utvendig 7/8"X 6 tommermannspanel ,impregnert parp,10 cm
mineralllmatter dg diffusjonstett papp.Innvendieg 2 /m spon- a
vlater.GULV:Stubbloft, imnregnert pavp,10 em stubbloftfilt 1”X 3" : légﬁ
gulvbord.TAK:To lag D_papD,1” rupannel, 10 em mineralullmatter,'- TWJL;if
diffusjonstett papp og sponplater. : s .
2 X h”resverk,11/2x52 sperrer,11/22X 7" impregnerte bjelker.

BYGGH: ERLAND NILSEN,. MALESTOKK TEGN

STED: KR LAVRANSDT VEI 26.§_1: 100. A B.

Sak: TILBYGG, MATBU. | _129/5-1975,




Grunnkart N

Eiendom: 1/2919
Adresse:  Kristin Lavransdatters veg 26

Dato: 29.01.2026
Hamar kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant Feswwss Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste

1/3212

26A

30
2924

1/292

7

zo 5

~
—

N 6742200

©Norkart 2026
112485

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Hamar kommune
Adresse: Postboks 4063, 2306 HAMAR

Telefon: 62 56 30 00

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 29.01.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hamar kommune
Kommunenr. 3403 Gardsnr. 1 Bruksnr. 2919 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kristin Lavransdatters veg 26, 2316 HAMAR

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 9 660,44 kr
Eiendomsskatt 9 675,00 kr
Feiing 587,04 kr
Renovasjon 4 633,08 kr
Vann 8 003,37 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




STIKKLEDNINGSRAPPORT FOR EIENDOMMEN:
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Gate; Kristin Lavransdatters
o7

Type Dim Materiale Vurdering
Eksist. Vann ~/] i Cu Gﬁd
stikk- Spillv. 4’ n T '6(’ GOA ™ / “’\J(/\M:\f“ol/
ledning ) ‘ f

Overv. b \iV\WW\\’Q/I/

* Anmerk hvis overvannsledning mangler.

Type Dim Materiale Tilknyttet i avstand fra kum
Ulag [Vam |32 | D¢ | 2] R fa k13
stikk- SplllV 1/0 Q ’B FUL
ledning | Overv. I Jo S 0\’1r T

!

Merknader:

Dato og signatur: 3// /a’l\ /#E(s- /Qh)ﬂﬂé&( d
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Stoppekranens beliggenhet.
Angis ved skisse med paskrevet mal i meter.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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