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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing./takstmann Asle Thomassen

Ingenigr/Takstmann Asle Thomassen har vart i bygg - og anleggsbransjen i 30 ar og
de 20 siste arene som takstmann tilsluttet Norges Takseringsforbund - NT.

Vi er sertifisert - og patar oss oppdrag - innenfor et eller flere av nedenstdende godkjenningsomrader:
Sentralt godkjent for uavhengig kontroll og ansvarlig sgker.

Verditaksering av boliger/naeringseiendommer.

Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfglging.

Byggeoppfelging. Boligsalgsrapporter/- Tilstadsvurdering for boliger.
Reklamsjonsvurdering. Skjgnn.

Andre tjenester

Reklamasjonsvurdering etter eierskifte, bolig- og naeringseiendommer.
Byggelanskontroll ved oppfgring av bolig- og naeringsbygg.

\

Norsk takst

Byggekontroll og annen bistand ved gjennomfgring av byggeprosjekter, kontroll i produksjonsfasen og/eller ved overtakelse og/eller i

garantitiden.

Tilstandsvurdering, vedlikeholdsvurdering o.l. av bygninger generelt.Tekniske og gkonomiske utredninger vedr. fast eiendom.

Oppdrag som sakkyndige domsmenn i tvistesaker vedr. byggesaker

A

Rapportansvarlig

Tommy Fagerli
Uavhengig Takstingenigr
tommy@aslethomassen.no

909 69 935

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Ing./Takstmann Asle Thomassen

Granliveien 1 l I I

8406 SORTLAND Norsk takst

Enebolig fra 1995 med loft, hovedplan og underetasje. Ca. 2010
ble det bygget tilbygg i underetasjen ved inngangsparti til bruk
som teknisk rom for varmegjennvinning og vannvarmesystem.
Leiligheten i underetasjen ble innredet i ca. 2025, denne er helt
adskilt fra hovedleiligheten og har egen inngang.

Boligen fremstar generelt med et tilfredsstillende
bygningsmessig helhetsinntrykk nar det gjelder vedlikehold - og
bygningsmessig standard hensyntatt bygningens alder.

Boligens alder tilsier ogsa at det er rimelig a forvente at det kan
forekomme skjulte forhold som trenger utbedring, selv om disse
ikke var mulig a avdekke under befaring.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg 3 kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre, med referanse til byggear/byggeskikk, at
det vil vaere forhold av bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller
dagens krav, men som likevel ikke er a regne som feil eller
mangler sett i forhold til byggeskikk og retningslinjer som gjaldt
ved byggear.

Enebolig med utleiedel - Byggear: 1995

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater.

Takrenner og nedlgpsrgr i plast, delvis tilkoblet ukjent bortlednings
system i grunnen.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt verandadgr til
biinngangsdgr dgr i tre pa gverside og malt verandadgr og malt
verandadgr loft, samt nyere dgr til leilighet i underetasje.

Veranda hovedetasje tilgang via stue. en del av veranda er over
inngangsparti og teknisk rom, en del er over carport og over inngang
til leilighet.

Veranda med kott, tilgang via verandadgr soverom loft.
Fundamentert mot vegg og tresgyler til husfundament.

Veranda biingang gverside med takoverbygg med trapp til terreng.
Spaltegulv, fundamentert mot vegg og tresgyler til
betongfundament i terreng.

Av utvendige trapper er det tretrapp i impregnert materiale fra
veranda biingang til terreng.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Leilighet i underetasje ble totalrenovert 2025, bade bad kjgkken og
alle innvendige flater. Nytt el-opplegg.

Innvendig er det gulv av laminat og fliser i vindfang. Veggene har
tapet. Innvendige tak har malte plater.

Boligen har etasjeskille av trebjelkelag mellom etasjene og betong
mot grunn i underetasje.

Boligen har elementpipe, vedovn i stue hoveddel og sotluke/feieluke
i underetasje.

Boligen har malt tretrapp, beiset trinn fra underetasje til
hovedetasje.

Boligen har malt/beiset trinn, tretrapp til loft.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer med profiler.

Oppdragsnr.: 21646-1286

Befaringsdato: 27.01.2026

VATROM Ga til side

Vaskerom hovedetasje

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Eier opplyser at gulvet er totalrenovert i 2010 ny membran og fliser,
utfgrt av Hadsel rgr.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 5. Hgydeforskjell fra toppen
av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 10.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har skyllekar i stal og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner som inventar og yttervegger. Det ble foretatt
malinger med fuktindikator pa vegger og gulv uten a finne noe
unormalt.

Bad Hovedetasje

Gjeldene byggeforskrift fra 2017.

Eier opplyser at hele badet ble totalrenovert 2010. Utfgrt av Hadsel
Ror as, dokumentasjon foreligger.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
under badekar er malt til 0, til sluk under vask 5mm. Hgydeforskjell
fra toppen av sluket til toppen ved dgrterskelen er 80mm, det er
usikkert om det er membran i terskel bak list.

Det er plastsluk under vask og ukjent tettesjikt/membran, sluk under
badekar ikke inspisert.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.
Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

Bad underetasje hoveddel

Gjeldene byggeforskrift fra 2017.

Eier opplyser at badet er renovert 2024. Ny membran pa gulv og nye
baderoms plater, Ny inredning nye rgr og el. Hadsel rgr AS.
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 25. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen ved
dgrterskelen er 80mm, det er usikkert om det er membran i terskel
bak list.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner Som brannskiller og vegger med mye tekniske
installasjoner.

Bad/vaskerom i leilighet underetasje

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
foreligger.

Eier opplyser at badet er renovert 2024 arbeider er utfgrt av Hadsel
rgr AS

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 35. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 0.
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Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Ga til side

KJBKKEN

Kjokkenet i hovedetasje har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, induksjonstopp
med integrert avtrekk, micro, stekeovn og vannstoppsystem.
Induksjonstopp med integrert avtrekk

Kjgkkenet leilighet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten
er av laminat. Det er induksjonstopp, stekeovn og vannstoppsystem.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon i hoveddel, enhet er plassert i
kneloft.

Det er installert varmepumpe luft til vann, styring type KWSmarc.
Det er sentralanlegg for varmtvann gjennom varmepumpe systemet.
Eier opplyser at det er vannbaren varme i alle gulv hovedetasje og
del av underetasje for hoveddel via sentral for varmegjenvinning.
Normal elektrisk installasjon i boligen. El-tavle er plassert pa
vaskerom hovedetasje.

Normal elektrisk installasjon i leiligheten med egen maler.
Hovedinntak og El-tavle er plassert i vindfang.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1995. Drenering lagt i forbindelse med bygging av
teknisk rom ca. 2010.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Terrenget heller lett mot vestlig retting.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1995. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 1995. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 236 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 227 m?
Totalpris 5700 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 7 200 000

G4 til side

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 21646-1286

Befaringsdato: 27.01.2026

Ga til side

Lovlighet

Enebolig med utleiedel
¢ Det foreligger ikke tegninger

Lovlighet er ikke vurdert da tegninger ikke er fremlagt.
Nzermere undersgkelser anbefales, innhent dokumentasjon
om mulig.

I matrikkelen er det registrert to boenheter pa adressen.
Utebod

¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som utebod er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en
enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

30

20

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10
Enebolig med utleiedel

(' Jc&® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Antall

e N

© utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: store eller alvorlige awvik 0 Utvendig > Taktekking Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

L JicPl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o . Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
2 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
1.5 . : Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer faliisice
1 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
0.5
= Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank 4 til si
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
Tiltak over kr 500 000

ooO0

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

G@GGQGGQGGGGG.Q

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside
himling

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membranog ~ Gatilside

e & & & ©

tettesjikt
Vatrom > Hovedetasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
Vatrom > Hovedetasje > Bad > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

Vatrom > Underetasje >Bad > Sluk, membranog ~ Gatilside

e

tettesjikt
© vitrom > Underetasje >Bad > Ventilasjon Ga til side
o Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

o Vatrom > Leilighet underetasje > Bad/vaskerom >  Gatilside
Ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp. Ga til side
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG MED UTLEIEDEL

Byggear
1995

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Div. oppgraderinger/modernisering oppgitt av eier i egenerklaering:

2004 Ordnet soverom pa loft. Gjort av venn som er snekker og meg selv

2010 Elektro Nye kurser teknisk rom, pluss noe annet installasjon i underetasje.

2010 Installert luft/vann varmepump e Kw-smart er installert av Vesteralen Varmepumper AS (av meg selv da jeg drev dette
firmaet da) i 2010 inkludert vannbaren gulvvarme alle rom i hovedetasje samt del av underetasje for hoveddel. Sa er vannbaren
varme pa begge bad samt vaskerom. Rgrleggerarbeidet i forbindelse med Kw-smart er gjort av Hadsel rgr og det elektriske av El-
team. Lagt opp nye kurser samt noe arbeid i underetasje.

2010 Drenering utenfor teknisk rom

2010 Utvidet altan og laget teknisk rom pa ny mur

2010 Bad i hovedetasje er totalrenovert av Hadsel rgr.

2010 Gulv vaskerom er renovert av Hadsel rgr.

2010 Rgrarbeider i forbindelse med renovering av bad hovedetasje og leilighet utfgrt av Hadsel rgr.

2021 Hele veranda har fatt nytt dekke, av terrassebord er av Mgre Royal uten riller.

2023/2025 Nytt kjpkken hovedetasje og leilighet.

2023/2025 Rerarbeider i forbindelse med bytte av kjgkken hovedetasje og og leilighet utfgrt av Hadsel rgr.

2024 Bad i underetasje hoveddel renovert inkl. gulv av Hadsel rgr i 2024.

2024 Elektro - Ny kurs kjpkken hovedetasje utfgrt av venn/familie som er elektriker.

2025 Bad i utleieleilighet er totalrenovert av Hadsel rgr i 2024/25.

2025 Elektro - Nye kurser utleieleiligheta pluss noe annen installasjon

2025 Hovedetasjen er pusset opp, nytt gulv, listverk og en del nye innerdgrer.

2025 Elektro - Montert opplegg el-billader til underetasje.

UTVENDIG

Taktekking
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Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

* Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas neermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgpsrgr i plast, delvis tilkoblet ukjent bortlednings system i grunnen.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Icopal angir i sin leggeanvisning at det anbefales sngfangere ved takvinkel over 30 grader, takvinkel her er ukjent.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Selv om Decra har en ru overflate, er takvinkelen sdpass bratt at det anbefales @ montere sngfanger.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Det kan se ut som noe rateskader i kledning nordvestlige hjgrne i forbindelse med veranda.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Naermere undersgkelser anbefales

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt verandadgr til biinngangsder dgr i tre pa gverside og malt verandadgr og malt verandadgr loft, samt nyere dgr til
leilighet i underetasje.

( 1cr)) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Veranda hovedetasje tilgang via stue. en del av veranda er over inngangsparti og teknisk rom, en del er over carport og over inngang til leilighet.

Vurdering av avvik:
¢ Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
Ukjent tettesjikt/membran over boligrom i underetasje.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere underspkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Naermere undersgkelser anbefales.
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Tilstandsrapport

Veranda biingang gverside med takoverbygg.

Beskrivelse
Veranda biingang gverside med takoverbygg med trapp til terreng. Spaltegulv, fundamentert mot vegg og tresgyler til betongfundament i terreng.

Veranda loft

Beskrivelse

Veranda med kott, tilgang via verandadgr soverom loft. Fundamentert mot vegg og tresgyler til husfundament.
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Beskrivelse

Det er tretrapp i impregnert materiale fra veranda biingang til terreng.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Overflater - Leilighet

Beskrivelse

Leilighet i underetasje ble totalrenovert 2025, bade bad kjgkken og alle innvendige flater. nytt el-opplegg

Innvendig er det gulv av laminat og fliser i vindfang. Veggene har tapet. Innvendige tak har malte plater.

Arstall: 2025

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Boligen har etasjeskille av trebjelkelag mellom etasjene og betong mot grunn i underetasje.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har elementpipe, vedovn i stue hoveddel og sotluke/feieluke i underetasje. Eier opplyser at det er gjennomfgrt feiing 13.03.2026 og ingen avvik
registrert.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp, beiset trinn fra underetasje til hovedetasje.

Innvendige trapp til loft

Beskrivelse

Boligen har malt/beiset trinn, tretrapp til loft.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer med profiler.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noen dgrer gar i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Det ma paregnes noe justering/vedlikehold.

VATROM

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Eier opplyser at gulvet er totalrenovert i 2010 ny membran og fliser, utfgrt av Hadsel rgr.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

HOVEDETASIJE > VASKEROM
L =P8 Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 5. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 10.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

L 2Pl Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Oppdragsnr.: 21646-1286 Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 15 av 42



Ivar Bergsmos gate 18, 8450 STOKMARKNES Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
Gnr 65 - Bnr 1049 Granliveien 1 A I I

1866 HADSEL 8406 SORTLAND Norsk takst

Tilstandsrapport

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har skyllekar i stal og opplegg for vaskemaskin.

HOVEDETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner som inventar og yttervegger. Det ble foretatt malinger med
fuktindikator pa vegger og gulv uten a finne noe unormalt.

HOVEDETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Gjeldene byggeforskrift fra 2017.
Eier opplyser at hele badet ble totalrenovert 2010. Utfgrt av Hadsel Rgr as, dokumentasjon foreligger.
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Tilstandsrapport

HOVEDETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Vindusforing ved vindu over badekar har noe skader.
Listverk ved dgr har noe svelling mot fliser

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Neermere vurderinger anbefales.

HOVEDETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk under badekar er malt til 0, til sluk under vask 5mm. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen ved dgrterskelen er 80mm, det er usikkert om det er membran i terskel bak list.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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Tilstandsrapport

HOVEDETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk under vask og ukjent tettesjikt/membran, sluk under badekar ikke inspisert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluk under badekar har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

HOVEDETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.

HOVEDETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Dgr har noe sveiing nederst

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Det ma paregnes noe vedlikehold av vatromsdgrer

HOVEDETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble foretatt malinger med fuktindikator pa vegger og gulv, pa fliser rundt sluk under vask far jeg fullt utslag pa fuktindikatoren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

/\-

UNDERETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Gjeldene byggeforskrift fra 2017.
Eier opplyser at badet er renovert 2024. Ny membran pa gulv og nye baderoms plater, Ny inredning nye rgr og el. Hadsel rgr AS.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

UNDERETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen ved dgrterskelen er 80mm,
det er usikkert om det er membran i terskel bak list.

UNDERETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er noe huller i membran av ukjent arsak. Dette kan vaere arsaken til at det er noe fukt utslag pa fliser , se pkt. tilliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Neermere vurderinger anbefales.

UNDERETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne

UNDERETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner Som brannskiller og vegger med mye tekniske installasjoner.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det ble foretatt malinger med fuktindikator pa vegger og gulv, pa fliser rundt sluk far jeg fullt utslag pa fuktindikatoren. Ma ses i sammenheng med huller i
membran i sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales.

LEILIGHET UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: foreligger.
Eier opplyser at badet er renovert 2024 arbeider er utfgrt av Hadsel rgr AS

Arstall: 2025 Kilde: Eier

LEILIGHET UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

LEILIGHET UNDERETASIE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 35. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 0.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

LEILIGHET UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2025 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

LEILIGHET UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

LEILIGHET UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

LEILIGHET UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KIGKKEN

HOVEDETASIE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, induksjonstopp med integrert avtrekk, micro, stekeovn og
vannstoppsystem.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2023 Kilde: Eier

HOVEDETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Induksjonstopp med integrert avtrekk

LEILIGHET UNDERETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er induksjonstopp, stekeovn og vannstoppsystem.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

LEILIGHET UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det ma gjgres neermere undersgkelser. Det ma etableres tilgang til stoppekran og merkes.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon i hoveddel, enhet er plassert i kneloft.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Pa befaring ble det ikke framlagt dokumentasjon eller beskrivelse av anlegget, leietaker opplyser at den fungerer.
Pa befaringen hgrtes noe klukking fra anlegget, uten a avdekke hva eller hvorfor.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Neermere undersgkelser anbefales
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Tilstandsrapport

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe luft til vann styring type KWSmarc.

Arstall: 2010 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa befaringen, eier opplyser at dette fungerer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere underspkelser anbefales
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank
Beskrivelse
Det er sentralanlegg for varmtvann gjennom varmepumpe systemet.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa befaringen, leietaker opplyser at dette fungerer.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Neermere undersgkelser anbefales

Vannbaren varme
Beskrivelse

Eier opplyser at det er vannbaren varme i alle gulv hovedetasje og del av underetasje for hoveddel via sentral for varmegjenvinning.

Arstall: 2010 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa befaringen, eier opplyser at dette fungerer.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

e Andre tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales.

Fordeling i underetasje Fordeling i stue hoveddel

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Normal elektrisk installasjon i boligen. El-tavle er plassert pa vaskerom hovedetasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1995

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
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Tilstandsrapport

Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det er en del avvik pa det elektriske anlegget manglende dekning i el-skap, Igse ledninger pa teknisk rom.

Pa grunn av alder og avvik samt at det er over 5 ar siden/ingen kontroll av DLE, anbefales det kontroll av elektroinstallatgr eller EL-takstmann.
Kostnadsestimat for el-kontroll er kr 15000. Det gis ikke prisestimat for retting av avvik.

Elektrisk anlegg - Leilighet

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Normal elektrisk installasjon i leiligheten med egen maler. Hovedinntak og El-tavle er plassert i vindfang.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1995

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Tilstandsrapport

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Pa grunn av alder og avvik samt at det er over 5 ar siden/ingen kontroll av DLE, anbefales det kontroll av elektroinstallatgr eller EL-

takstmann. Kostnadsestimat for el-kontroll er kr 15000. Det gis ikke prisestimat for retting av avvik.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Dreneringen er fra 1995. Drenering lagt i forbindelse med bygging av teknisk rom ca. 2010.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Terrengforhold

Beskrivelse
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Terrenget heller lett mot vestlig retting.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det er viktig at terreng heller fra grunnmur og fundamenter.
Overflatevann skal hurtigst mulig vekk fra bygning for pa den maten a unnga ungdvendig fuktbelastning pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr

det i en avstand pa minimum 3 meter vaere god helling vekk fra grunnmur. Tiltak bgr vurderes utfgrt i forbindelse med drenering og bortleding av vann fra
taknedlgp, hvor det arronderes fall fra grunnmur.

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1995. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1995.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, milj@ og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper fra biingang til terreng.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for 4 tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
o Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

o Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.
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Tilstandsrapport

i N

Manglende rekkverk utvendig trapp Manglende rekkverk og handlgper innvendig trapp
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Bygninger pa eiendommen

Utebod
Anvendelse
Byggear Kommentar
1980 Byggearet er basert pa antagelser, og det er

dermed usikkert nar bygget er oppfart.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon
Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Beskrivelse

Utebod, prefabrikert. Plankvegger og vinduer med sprosser, taket har trobord palagt papp pa tak. ukjent fundamentering.
Trenger vedlikehold.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i
227 m?%/227 m?

Enebolig med utleiedel: 3 Hall m/trapp, 6 Bod, 5
Soverom, Kjpkken, Stue, 2 Gang, Garderobe,
Vaskerom, 2 Bad, Hall, Vindfang, Stue/kjgkken,
Bad/vaskerom

Andre bygg: Utebod
Bruksareal andre bygg: 9 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 7 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Ing./Takstmann Asle Thomassen

Granliveien 1
8406 SORTLAND

Markedsverdi

Kr 5700 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

5700 000

5700 000

Enebolig fra 1995 med loft, hovedplan og underetasje. Leiligheten i underetasjen er renovert 2024, denne er adskilt fra hoveddelen og har
egen inngang. Det er kort vei til bade sentrum, skoler, barnehager og populzere turlgyper. Ved fastsettelse av markedsverdier bygningens
generelle tilstand, elde, slitasje og synlige tekniske feil registrert og tatt hensyn til. Jeg har sammenlignet takster for tilsvarende eiendommer

omsatt i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO

Red. Stavems gate 5,8450 STOKMARKNES

160 m? 1970 4 sov 26-03-2024
Bgrgyveien 1,8450 STOKMARKNES

183 m? 1937 5 sov 22-12-2022
Ivar Bergsmos gate 20,8450 STOKMARKNES

272 m? 1997 8 sov 22-04-2025
Tranebzerveien 4 ,8450 STOKMARKNES

254 m? 1987 6 sov 20-02-2022

Om sammenlignbare salg

PRISANT

3500 000

3950 000

5700 000

5200 000

PRIS

3 500 000

3 860 000

5500 000

5000 000

FELLESGJ. TOTALPRIS

3500 000

3860 000

5500 000

5000 000

M?2 PRIS

21875

21093

19 856

19 685

Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter Renovasjon Kr. 25 815
Renovasjon Kr. 11032
Forsikring Kr. 11608
Vedlikehold - Estimert av takstmann Kr. 4000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 52 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig med utleiedel

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 8 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1970000
Sum teknisk verdi - Enebolig med utleiedel Kr. 6200 000
Utebod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 60 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Utebod Kr. 10 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 6210 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 7 200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig med utleiedel

Bruksareal BRA m?

Etasje Intern(tB bR;\u-li()sareal Ekster(r:Rt:'-l;I;sareal Inngla?;eRtAI:abl)kong suq  Terrasse- ?$ ::)Ikongareal
Loft 34 34 4
Hovedetasje 93 93 73
Underetasje 49 49 42
Leilighet underetasje 51 51

SUM 227 119

SUM BRA 227

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Hall m/trapp, bod 1, bod 2, bod 3,
soverom 1, soverom 2, med veranda

Etasje
Loft

Hall m/trapp, kjgkken, stue, gang,
Hovedetasje soverom 1, soverom 2, garderobe med
utgang, vaskerom, bad

Hall, bod teknisk rom, bod 2, gang

Underetasj
nderetasje m/trapp, bad

Vindfang, stue/kjgkken, gang, bod,

Leilighet underetasje
soverom, bad/vaskerom

Kommentar
Carport med belegningsstein og platting inngangsparti er tatt med i arealberegningen som TBA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Lovlighet er ikke vurdert da tegninger ikke er fremlagt.
Nzermere undersgkelser anbefales, innhent dokumentasjon om mulig.
I matrikkelen er det registrert to boenheter pa adressen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se tilbygg modernisering

Utebod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong
Etasje 9
SUM 9
SUM BRA 9

Oppdragsnr.: 21646-1286 Befaringsdato:  27.01.2026

Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
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8406 SORTLAND Norsk takst

Ikke maleverdig areal  Gulvareal
(ALH) (GUA)
10 44
93
49
51
10 237

Innglasset balkong

(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal
(TBA)
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.1.2026 Tommy Fagerli Takstingenigr

Trond Otto Karlsen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1866 HADSEL 65 1049 0 749.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ivar Bergsmos gate 18

Hjemmelshaver
Karlsen Trond Otto
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i etablert boligomrade pa Sgndre, Stokmarknes. Rolig og barnevennlig omrade, kort vei til populaere turomrader og
lyslgype. Gangavstand til sentrum, barnehage, skoler og ski- og turterreng. Stokmarknes har godt utbygd service- og forretningstilbud, variert
skoletilbud samt gode kommunikasjoner med buss, bat og fly. Stokmarknes sentrum ligger ca. 1km unna, og her finner man service- og
forretningstiloud samt gode kommunikasjoner med buss og hurtigruteanlgp. Skagen flyplass ligger ca. 8 km unna

Adkomstvei

Adkomst til eiendom via kommunal

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Tomten er opparbeidet med plen, beplantning, gruset oppkjgring og gardsplass.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar

12 157 2025

Formuesverdi Ar

4341 844 2025

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 11 608
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering - . o

. 23.01.2026 Gjennomgatt 8 Ja
Gjensidige
Eiendomsverdi.no 23.01.2026 Eiendomsinformasjon Gjennomgatt 2 Ja
Gardskart.nibio.no 23.01.2026 Kart over eiendommen Gjennomgatt 1 Ja
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.02.2026

2 02.03.2026 Justert pris fra 5,5 til 5,7

3 10.03.2026 Kompletert setning under sluk baderom
4 23.03.2026

5 24.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BA2568

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Ivar Bergsmos gate 18, 8450 STOKMARKNES 23 Jan 2026

Infor magon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

lvar Bergsmos gate 18 lvar Bergsmos gate 18

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, akg eselskap eller borettsag?
[ Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[Jaa  [XIne

Nar kjepte du boligen?
2003

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodde i boligen frem til des 2025

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring Nuf-39

Informasjon om selger
Selger

Karlsen, Trond Otto

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordrestil & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

2.1.3

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L]

Er det utfert arbeid pd bad, vaskerom eller toalettrom?

(X] 3

Nei, ikke som jeg kjenner til

] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat

D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

2010 bad og vaskerom i hoved etg renovert av faglaat. 2024 bad i kjeller renovert av faglaat. 2025 bad i utleiedel renovert av

faglaat.

Hvilket firma utfarte jobben?
Hadsel rar (VB)

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

(X] 3

L] Nei

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

415

4.1.6

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

(X] a

Nei, ikke som jeg kjenner til

L] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2010

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat

Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Utvidet altan og laget teknisk rom

Hyvilket firma utferte jobben?

Privat

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[

(X] Nei
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417 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte

Hjalp til med bygging av atan og mure vegger teknisk rom.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

8.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid

812 Arsall
2010

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

8.17 Fortell kort hva som blegjort av ufagleerte

Drenering utenfor teknisk rom

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arstall
2010

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Nye kurser teknisk rom, pluss noe annet installasion i underetage.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?

El-team

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne
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1021 Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.2.2  Arstall
2025

10.2.3 Hvordan ble arbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat

10.2.4  Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Nye kurser utleieleiligheta pluss noe annen installasjon.

10.2.5 Hvilket firmautfertejobben?

El-team

10.2.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne
10.3.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1032 Arstall
2025

10.3.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.3.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Installagion av El-bil lader

10.3.5 Hvilket firmautfertejobben?
Haneseth

10.3.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne
10.4.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
104.2 Arstall
2024

10.4.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.4.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Ny kurs kjakken hovedetasje utfart av venn/familie som er
elektriker.

10.45 Hvilket firma utferte jobben?

Venn/familie

10.4.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[  [Xne

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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12

13

1311

13.1.2

13.1.3

13.14

13.1.5

13.1.6

1321

13.2.2

13.2.3

13.24

13.25

13.2.6

133.1

13.3.2

13.3.3

13.34

33315

13.3.6

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2010

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

| forbindel se med renovering av bad hovedetasie

Hvilket firma utfartejobben?
Hadsel rer

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Nei

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argtall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

| forbindelse med bytte av kjgkken hovedetasie.

Hvilket firma utfartejobben?
Hadsel rer

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Nei

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argtall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Renovering av bad og kjgkken utleiedel.

Hvilket firma utfartejobben?
Hadsel rer

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Nei
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Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veart feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilagonsanlegg?
Xl:a [ Nei ikke som jeg kjenner til

Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2010

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Installert luft/vann varmepumpe og lagt vannbaren gulvvarme.

Hvilket firma utferte jobben?

Vesterden Varmepumper AS

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

Xam  [ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veart feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veart skadedyr i boligen €ller andre bygninger pa eiendommen?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det vaert mugg, sopp €eller rétei boligen eller andre bygninger pd eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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22

Har det vert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

2511

25.1.2

2513

2514

2515

2516

2517

25.1.8

2521

2522

2523

2524

2525

25.2.6

25.2.7

25.2.8

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller giort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

(X] 5 [ Nei

Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2010

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Laget teknisk rom.

Hyvilket firma utferte jobben?

Venn som er snekker
Har du dokumentasjon pa ar beidet?
Lo Nei

Fortell kort hva som blegjort av ufagleerte

Grunnarbeid og satt opp mur.
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
[ [One Nei, ikke saknadspliktig

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2004

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Ordnet soverom paloft. Gjort av venn som er snekker og meg selv

Hvilket firma utfertejobben?
Privat

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

[ [Xne

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Diverse

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
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25

26

27

28

29

30

[Ha [One Nei, ikke seknadspliktig

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

X  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

B [Ine L] vetikke

Er det utfert radonméaling?

Xl:a [ Nei ikke som jeg kjenner til

Nar ble malingen utfert og hva ble malever diene?

Husker ikke nér, men verdier var innenfor.
Lenge siden

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromr &det?

i Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe dlag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

R Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 76746389
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) . .ﬂ Ei en d omsve rd i ®
Hadsel kommune: Grunneiendom 1866-65/1049
Utskriftsdato: 23.01.2026 11:21

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn BERGSMOGT.18 Beregnet areal 7491
Etablert dato 29.04.1992 Historisk oppgitt areal 755
Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslding [ ]Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]1kke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 29.04.1992 65/826 (-815,1), 65/1049 (815,1)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7604918.27 496433.12 0 Ja 7491

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
KARLSEN TROND OTTO Hjemmelshaver (H) Elisenbergveien 12 Bosatt (B)
F230571***** 11 0265 OSLO

Vegadresse: Ivar Bergsmos gate 18 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8450 STOKMARKNES Kirkesogn 10080104 Hadsel

Grunnkrets 206 Stokmarknes sgndre Tettsted 7821 Stokmarknes

Valgkrets 4 STOKMARKNES

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 11335438 Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112) Tatti bruk (TB) 15.06.1995

1: Bygning 11335438: Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112), Tatt i bruk 15.06.1995

Bygningsdata

|Naeringsgruppe |Bolig (X) BRA Bolig 203

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hadsel kommune: Grunneiendom 1866-65/1049

L)

Utskriftsdato: 23.01.2026 11:21

Eiendomsverdi®

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 203

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 91

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 26.07.1994 |21.09.1994

Igangsettingstillatelse 01.06.1995 |29.06.1995

Tatt i bruk 15.06.1995 |29.06.1995

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjokkentilgang
Bolig Ivar Bergsmos gate 18 HO101 65/1049 151 5 2 2 Kjokken
Bolig Ivar Bergsmos gate 18 uo101 65/1049 52 2 1 1 Kigkken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 25 0 25 0 0 0
HO1 1 83 0 83 0 0 0
uo1 1 95 0 95 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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: T— 1
0 5 10 15m
Malestokk 1: 500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 23.01.2026 11:23
Eiendomsdata verifisert: 23.01.2026 11:22

GARDSKART 1866-65/1049/0
Tilknyttede grunneiendommer:
65/1049/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI

» E IE I

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
0.7 0.7
0.0 0.0
0.7 0.7

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




%I?T%AI%N Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Ivar Bergsmos gate 18, 8450 STOKMARKNES 23 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

lvar Bergsmos gate 18 lvar Bergsmos gate 18

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2003

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodde i boligen frem til des 2025

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring Nuf-39

Infor masjon om selger
Selger

Karlsen, Trond Otto

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

(X] 3a

Nei, ikke som jeg kjenner til

] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat

D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

2010 bad og vaskerom i hoved etg renovert av faglaat. 2024 bad i kjeller renovert av faglaat. 2025 bad i utleiedel renovert av

faglaat.

Hyvilket firma utferte jobben?
Hadsel rar (VB)

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3

L Nei

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

4.15

416

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

(X] 3a

Nei, ikke som jeg kjenner til

] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2010

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat

Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Utvidet altan og laget teknisk rom

Hvilket firma utferte jobben?

Privat

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

RS

(X] Nei

Side 2



417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Hjalp til med bygging av altan og mure vegger teknisk rom.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
Lo Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

811  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

812 Arsall
2010

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

8.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Drenering utenfor teknisk rom

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arstall
2010

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Nye kurser teknisk rom, pluss noe annet installagion i underetasge.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?

El-team

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne
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1021 Navn pdarbeid
Nytt arbeid

1022 Arsall
2025

10.2.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat

10.24 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte

Nye kurser utleieleiligheta pluss noe annen installasjon.

10.25 Hvilket firma utferte jobben?

El-team

10.26 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne
10.3.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1032 Argall
2025

10.3.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.3.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Installagion av El-bil lader

10.3.5 Hvilket firmautferte jobben?
Haneseth

10.3.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne
10.4.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1042 Argall
2024

10.4.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.4.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Ny kurs kjgkken hovedetasje utfart av venn/familie som er
elektriker.

10.45 Hvilket firmautfertejobben?

Venn/familie

10.4.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[Ja  [Xne

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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12

13

1311

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.15

13.1.6

1321

13.2.2

13.2.3

13.24

13.25

13.2.6

1331

133.2

383%3

1334

1335

13.3.6

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2010

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

| forbindel se med renovering av bad hovedetasjie

Hvilket firma utferte jobben?
Hadsel rar

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

X  [ne

Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

| forbindel se med bytte av kjgkken hovedetasje.

Hvilket firma utfertejobben?
Hadsel rar

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat L] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Renovering av bad og kjgkken utleiedel.

Hvilket firma utferte jobben?
Hadsel rer

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne
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Ventilag on og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argtall
2010

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Installert luft/vann varmepumpe og lagt vannbaren gulvvarme.

Hyvilket firma utferte jobben?

Vesterdlen Varmepumper AS

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til
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22

Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

2511

25.1.2

2513

2514

2515

25.1.6

25.1.7

2518

2521

25.2.2

25.2.3

25.2.4

2525

25.2.6

25.2.7

25.2.8

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Xl  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2010

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

L aget teknisk rom.

Hvilket firma utfertejobben?

Venn som er snekker
Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Lo Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Grunnarbeid og satt opp mur.
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
Haa [One Nei, ikke saknadspliktig

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2004

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Ordnet soverom pa loft. Gjort av venn som er snekker og meg selv

Hvilket firma utfertejobben?
Privat

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Diverse

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
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25

26

27

28

29

30

[a [One Nei, ikke seknadspliktig

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Xm  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

Ja [ Nei [ vetikke

Er det utfert radonméling?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Nér ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?

Husker ikke ndr, men verdier var innenfor.
Lenge siden

Er det andreforhold av betydning eller enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 76746389
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Vedlegg til brukstillatelse for byggherre 0dd Ivan Olsen,
Gnr. 65, Bnr. 1049.

Det er foretatt en del endringer av utfgrelse i forhold til
godkjent tegning. Dette gjelder bl. a. trapper mellom sokkeletg.
og 1. etg., samt l.etg. og loft, som ikke er utfgrt. Likesa
endring av kjgkkeninnredning, samt bocd i 1. etg. som er tatt til
vaskerom. Videre endringer i sokkeletg.

Reviderte tegninger ma@ innsendes teknisk etat snarest for
godkjenning. Revideringene forutsettes godkjent av husbanken.

Loft er ikke innredet.

* Handslokkningsapparat er levert, men ikke montert. Gjelder ogsé
leilighet i sokkeletg.

* Avstand fra feieluke til brennbart materiale skal vare 30 cmn.
Plate pd vegg ma skiftes ut med ikke brennbar plate (K1l-A),
samt flytting av dgr.

* Gelender rundt utvendig trappeplatt til hovedinngang mengler.

o Justering/tilpassing av terreng rundt huset gjenstar.

* Det ma monteres husnr.-skilt som er godt synlig fra Ivar
Bergsmos gate.

* Dette arbeidet ma vare utfgrt innen 30.04.95
G e~ W o e «="=— BOGUESE 95,



== Hadsel kommune
) Ethavav muligheter

Trond Otto Karlsen
Ivar Bergsmos Gate 18
8450 Stokmarknes

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
26/05866-5 Ingeborg Freiberg 19.03.2026

GBnr 65/1049 Svar pa sgknad om ferdigattest - Trond Otto
Karlsen

Saken blir behandlet etter delegert myndighet, jamfgr kommunens delegasjonsreglement for
kommunedirektgren.

VEDTAK
Viser til tillatelse til tiltak av 16.03.2026 for bruksendring ved GBnr 65/1049.
Sgknad om ferdigattest mottatt 18.03.2026, sgknaden var komplett samme dag.

Dokumentasjon som er mottatt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelser,
plan- og bygningsloven (pbl) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Med hjemmel i plan- og
bygningslovens (pbl) § § 21-10 og SAK10 § 8-13 godkjenner Hadsel kommune sgknaden om
ferdigattest for tiltaket.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan fgres tilsyn og gis palegg i inntil 5 ar etter at
ferdigattesten er gitt.

Klageadgang
Dette vedtaket kan paklages jf. Forvaltningslovens kap. 6. Frist for & klage er 3 uker etter
mottakelse av dette brevet. En ev. klage skal vaere grunngitt og undertegnet.

Postadresse
Radhusgata 5 Telefon: 76 16 40 00 Org.nr.: 958 501 420
8450 Stokmarknes Epost: postmottak@hadsel.kommune.no



88 Hadsel kommune

Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27.

juni 2008 nr. 71 § 21-10

Saksnr: Byggnr:
26/05866 11335438

Tiltakshaver

Trond Otto Karlsen
Ivar Bergmos Gate 18
8450 Stokmarknes

Ansvarlig sgker

Trond Otto Karlsen
Ivar Bergmos Gate 18
8450 Stokmarknes

Ferdigattest er gitt for

Eiendom/byggested
Ivar Bergmos Gate 18

Gnr./bnr./fnr./snr.
65/1049

Type sgknad

Sgknad datert

x | Ett-trinns sgknadsbehandling

12.03.2026

Rammetillatelse

Enkle tiltak

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art
Bruksendring

Vedtak fattet av
Ingeborg Freiberg

Vedtak dato
16.03.2026

Merknader:

ferdigattesten er gitt.

- Det gjgres oppmerksom pa at det kan fgres tilsyn og gis palegg i inntil 5 ar etter at

Underskrift ferdigattest

Sted Dato Stempel/underskrift
Stokmarknes 19.03.2026 Ingeborg Freiberg
Saksbehandler byggesak
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og
sendes ut uten underskrift
Postadresse

Radhusgata 5
8450 Stokmarknes

Telefon: 76 16 40 00
Epost: postmottak@hadsel.kommune.no

Org.nr.: 958 501 420



Med hilsen Godkjent av:

Ingeborg Freiberg Donjeta Qyqalla
Saksbehandler byggesak Enhetsleder forvaltning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Postadresse
Radhusgata 5 Telefon: 76 16 40 00 Org.nr.: 958 501 420
8450 Stokmarknes Epost: postmottak@hadsel.kommune.no



Hadsel brann og redning

Saksnummer
TROND OTTO KARLSEN Dokumentdato
Elisenbergveien 12 Kontrolldato
0265 OSLO Saksbehandler

Gnr/bnr.

Adresse

Leilighet

Tilsynsrapport

Vi giennomfarte feiing hos deg den 13.03.2026. Under feiingen fant vi ingen awvik pa fyringsanlegget.

Generelle kommentarer etter tilsynet:
Ingen hjemme, husk a ta ut sot.

Har du spersmal?

26/05865

13.03.2026
13.03.2026

Carl Ove Furnes
65/1049

Ivar Bergsmos gate 18
HO0101

Ta gjerne kontakt med saksbehandler pa telefon 41 00 37 35 eller e-post carl.ove.furnes@hadsel.kommune.no.

Anvendt regelverk

Som eier av en skorstein eller et ildsted, har du ansvar for at disse virker slik de skal. Blir det oppdaget feil og mangler

som gker risikoen for brann, skal ikke skorsteinen eller ildstedet brukes. Dette er i trdd med forskrift om

brannforebygging § 6 andre ledd.

+ Tilsyn og feiing med fyringsanlegg er gjennomfert etter brann- og eksplosjonsvernloven 8 11 fgrste ledd, bokstav h.

Med vennlig hilsen

Carl Ove Furnes
Inspekter/ Leder forebyggende avd.

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Postadresse Fakturaadresse
Radhusgata 5, 8450 STOKMARKNES Hadsel brann og redning
TIf: 76 16 40 00 c/o Radhusgata 5, 8450 STOKMARKNES

Side 1 av 1

E-post: feiertjenesten@hadsel.kommune.no  https://www.hadsel.kommune.no/bygge-og-bo/bolig-eiendom-og-infrastruktur/brannvesen-og-feier/

Org.nr: 958 501 420



Adresse
Ivar Bergsmos gate 18, 8450 STOKMARKNES

Dato for energimerking Merkenummer

10.03.2026 Energiattest-2026-268130
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 11335438

Gardsnummer Bruksnummer

65 1049

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— uo101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1995 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
250,0 m? 250,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
139,61 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
167,74 kWh/m? 41 935 kWh



A->>

Q)

Ivar Bergsmos gate 18, 8450 STOKMARKNES

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Ja
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei



A->>

Q)

Ivar Bergsmos gate 18, 8450 STOKMARKNES

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 6: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfagre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.



Tiltak 19: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

88 Matrilkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 1866 - HADSEL Utskriftsdato/klokkeslett: 29.01.2026 kl. 13:49
Gardsnummer: 65 Produsert av: Per Anders Fjplstad - 1866
Bruksnummer: 1049 Attestert av: Hadsel kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

29.01.2026 13:49 Side1av 6



Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: BERGSMOGT.18
Etableringsdato: 29.04.1992
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 65 / 1049 749,1 m2
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 230571 KARLSEN TROND OTTO H0402 Elisenbergveien 12 1/1
0265 OSLO
Eiere registrert hos Skatteetaten
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 230571 KARLSEN TROND OTTO H0402 Elisenbergveien 12
Skatteetaten 0265 OSLO
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7604918 496433 749,1m2
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 29.04.1992

Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1866 - 65/826 -815,1
Mottaker 1866 - 65/1049 815,1

29.01.2026 13:49 Matrikkelbrev for 1866 - 65 / 1049 Side2av 6



Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Ivar Bergsmos gate

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
18

EUREF89 UTM Sone 33
7604912

Kretser
Pst
Grunnkrets
Stemmekrets:
Kirkesokn:
496429 Postnr.omrade:

Tettsted:

0206 Stokmarknes sgndre
4 STOKMARKNES
10080104 Hadsel
8450 STOKMARKNES
7821 Stokmarknes

Atkomstpunkt
Nei

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 11335 438 Bebygd areal: 91 Ant. boliger: 2 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 203 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse: 26.07.1994

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 01.06.1995
Nord: 7604920  (st: 496437 Bruksareal totalt: 203 vannverk Tatt i bruk: 15.06.1995

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig m/hybel/sokkelleil. Bruttoareal annet: 0 Har heis: Nei Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BTA bolig BTAannet BTA totalt

LO1 0 25 0 0 0 0

HO1 1 83 0 0 0 0

uo1 1 95 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

2016 lvar Bergsmos gate 18 HO0101 Bolig 151 5 Kjgkken 2 2 65/1049

2016 lvar Bergsmos gate 18 u0101 Bolig 52 2 Kjgkken 1 1 65/1049

Kontaktpersoner

Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver ODD IVAN OLSEN

29.01.2026 13:49 Matrikkelbrev for 1866 - 65 / 1049 Side3 av 6
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Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:250
65 / 1049 EUREF89 UTM Sone 33
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Areal og koordinater

Areal: 749,1 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7604918 @st: 496433
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7604903,17  496443,76 Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon M
26,60
[ 2 760490618  496417,33 Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmdlt: Totalstasjon n ]
22,50
[ 3 760492846 49642045 Geometrisk hjelpepunkt 11 Terrengmdlt: Totalstasjon 1 510
5,79 11
[ 4 760493053 49642553 Geometrisk hjelpepunkt 11 Terrengmdlt: Totalstasjon n ]
2,50
[ 5 760493302 49642574 Ukent ~  11Terrengmdlt: Totalstasion n ]
22,76
6 760493175 49644842 Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmdlt: Totalstasjon 1 244,82
11,84 L
[ 7 760491937 49644723 Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmdlt: Totalstasjon n ]
16,57
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Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 22.01.2026 14:01

Eiendom 1866-65/1049 Bergsmogt.18

Proconet”

Andel
Tinglyst Ja

Anmerket klage Nei
Kulturminne Nei

Grunnforurensning Nei

Bruksnavn Bergsmogt.18
Type Grunneiendom Etablert dato 29.04.1992
Kommunenr 1866 Oppgitt areal 755 (Malebrev)
Gardsnr 65 Beregnet areal 749,1
Bruksnr 1049 Har festegrunner Nei
Festenr Punktfeste Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets
Ivar Bergsmos gate 18 8450 Stokmarknes Stokmarknes Sgndre Stokmarknes
Forretninger (1)
Dato Type Enhet Rolle
29.04.1992 Kart- og delingsforretning  1866-65/826 Avgiver
1866-65/1049 Mottaker
Bygninger (1)
Bygg 1 av 1: Enebolig m/hybel/sokkelleil.
Bygningsnr 11335438 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tatti bruk Vannforsyning Nei
Igangsatt 01.06.1995 Areal, bolig (bruk/brutto) 203/0 Avlgp
Tattibruk 15.06.1995 Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 2 Areal, totalt (bruk/brutto) 203/0 Energikilde
Etasjer 3 Areal, (bebygd/ubebygd) 91/ Har heis Nei
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Ant bad
HO101 Hovedetasje 151 5 2 2
uo0101 Underetasje 52 2 1 1
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet
(bruk/brutto) (bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 1 83/0 0/0
L01 Loft 0 25/0 0/0
uo1 Underetasje 1 95/0 0/0

Kirkesogn

Arealendring
-815,1
815,1

Tilkn. off. vannverk

Ant WC Kjpkkenkode
Kjgkken
Kjgkken

Areal, totalt
(bruk/brutto)
83/0

25/0

95/0
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FYLKESMANNEN | NORDLAND

8000 BOD® — TELEFON (081) *23 500

Hadsel kommune

Formannskapet
8450 STOEKMARKNES .
714
DERES REF. VAR REF. (BES OPPGITT VED SVAR) DATO
OMo/US/2245 28, juli <1980

HADSEL KOMMUNE - REGULERINGSPLAN FOR SONDRE II.
STADFESTING.
KOMMUNENS EKSPEDISJON AV 19. MAI 1980.

I medhold av § 27 i bygningsloven av 18. juni 1965 og Miljo-
verndepartementets rundskriv T-13/73 av 2. juli 1973, stad-

fester jeg vedtak av Hadsel kommunestyre den 29. april 1980

om nevnte regulering.

Videre stadfester jeg kommunestyrets vedtak samme dag om be-
stemmelser i tilknytning til reguleringsplanen. Utnyttings-
grader for omrader for offentlige og allmennyttige formal
har jeg innarbeidet i reguleringsbestemmelseﬁe i henhold til
kommunens brev av 8. juli 1980.

Stadfestingen omfatter ikke utslippstillatelse etter § 6 i

(l
O

v om vern mot vannforurensning av 26. juni 1970. Utslipp

H
flle

ikke foretas f¢r utslippstillatelse foreligger. Om nevnte
¥8 a else for eldre anlegg m.v. vises til § 16.

|
-2

1=
o]
2

1V

[

"

Et eksemplar av reguleringskartet og et eksemplar av regu-
leringsbestemmelsene slik de skal lyde fglger vedlagt med
pategning om stadfestingen.

fan s



Jeg gjor oppmerksom pa bygningsradets plikt til & kunngjére
stadfestet reguleringsplan etter reglene i bygningslovens
R 2Tl 0

I samme kunngjoring skal det gjores kjent at stadfestingen
kan paklages til Miljgverndepartementet og at klagen i til-
felle skal framsettes skriftlig gjennom fylkesmannen innen
tre uker fra kunngjeringsdatoen. I kunngjmringen skal det
dessuten gjores rede for klagerens rettigheter etter for-

valtningslovens § 27, 3. ledd.

Hvis planen bare angadr noen fa, bg¢r det sendes skriftlig
underretning direkte til disse.

.En del dokumenter fglger i retur.

Ase Olsboe Johannessen
Kst‘

Per Stre¢mhaug

Saksbehandler:
Ole Molnes

Gjenpart:
Vegsjefen i Nordland, Nordstrandvn. 41, 8000 Bodo
Fylkeslandbrukssjefen i Nordland, her

w)



REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
FOR SONDRE IT, HADSEL. KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omrade er pa planen vist med regulerings-
grense. Innenfor denne begrensningslinje kan bebyggelsen
plasseres som vist pad illustrasjonsplan datert 29.8.79,
etter bygningsradets nazrmere skjo¢nn.

§ 3. Areal for bolighus.

a) Frittliggende bolighus kan oppferes i inntil 1.1/2
etasje. Der terrenget etter bygningsradets skjonn
ligger til rette for det, kan det for 1-etasjes hus
tillates innredet underetasje i samsvar med bestem-

melsene i byggeforskriftene.

b) For boligfeltet skal utnyttelsesgraden vare inntil
U=0,15. I feltene J, L og X kan det utenom fritt-
liggende bolighus ogsa oppferes rekkehus i inntil
2 etasjer. Utnyttelsesgraden for disse feltene skal
ikke overstige U=0,25.

c) Bygningene kan plasseres narmere nabogrensen enn 4 m
forutsatt at brannsikring blir foretatt i samsvar
med byggeforskriftenes bestemmelser.

d) For hver leilighet skal det avsettes plass for

1 garasje samt plass for oppstilling av minst 1 bil.
Frittliggende garasjer og garasjer som bygges sammen
med huset skal vaere tilpasset bolighuset med hensyn
til materialvalg, form og farge.

Plassering av garasje skal vere vist pa situasjons-
plan som fglger byggemeldingen for bolighuset, selv
om garasjen ikke skal oppfores samtidig med dette.

e) I felt C kan bygningsradet tillate at deler av boligen

innredes til kontor - smdindustri. Virksomhet av

trafikkskapende karakter eller som etter radets skjonn

..I/2



§ 3.

§ 4.

§ 5.

§ 6.

S

er ejenerende for de omkringboende eller til ulempe
for offentlig fTerdsel skal ikke, tillates.

Omrdde for offentlig bebyggelse.

a) P& omrdde avsatt til offentlig bebyggelse kan det
oppferes grendeskole, barnehage og/eller andre
offentlige bygninger i 1 etasje. Bebyggelsens art
og utforming, parkering, beplantning, innhegning
m.v. skal i hvert -enkelt tilfelle godkjennes av
bygningsradet. Bygningsradet kan kreve utarbeidet
bebyggelsesplan for omrddet i sin helhet f¢r an-
meldelsen av et enkelt bygg behandles.

b) Utnyttingsgraden skal ikke overstige U=0,2.

Omrdde for almennyttige forhold.

a) P& tomt avsatt til almennyttige formdl inngar eksi-
sterende bygning i planen. Ved pébygg eller nybygg
kan det oppferes foreningslokaler etter plan god-
kjent av bygningsradet.

b) Utnyttingsgraden skal ikke overstige U=0,2.

Friomradene.

I friomréddene kan bygningsrddet tillate oppfert bygning
som har naturlig tilknytning til friomradene, f.eks.
barnepark med tilhgrende lokaler, nar dette etter radets

skjonn ikke er til hinder for omradets bruk som friomrade.

Fellesbestemmelser,

Ved behandling av byggemeldinger skal bygningsradet
pase at bebyggelsen far en god form og materialbe-

w

handling og at bygninger i samme byggefelt far en
enhetlig og harmonisk utfgrelse med hensyn til tak-
vinkel og materiale.

sivndd



b)

c)

d)

Eksisterende vegetasjon ber sekes bevart.

Avkjersel til offentlig veg skal vare oversiktlig

og mest mulig trafikksikker. Ingen tomt ma be-
plantes med trzr eller busker som etter bygnings-
radets skjonn kan vere sjenerende for den offentlige
ferdsel.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor
szrlige grunner taler for det, tillates av byg-
ningsraddet innenfor rammen av bygningslovgivningen
og bygningsvedtektene for Hadsel kommune.

Stadfestet av Fylkesmannen i Nordland, Bode¢, den 23. juli 1980

O T

Kot
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FYLKESMANNEN I NORDLAND

Hadsel kommune. Reguleringsplan for S¢ndre II.

i medhold av § 27 1 bygningsloven aﬁ 18. juni 1965 og Mil jeverndeparte-
mentets rundskriv T-13/73 av 2. juli 1973, har jeg i brev av 23. juli
1980 til formannskapet i Hadsel kommune stadfestet nevnte reguleringsplan.

Videre har jeg samtidig stadfestet bestemmelser i tilknytning til regu-

leringsplanen.

Reguleringsplanen er tegnet inn pd dette kartet, 'slik som den er vedtatt

av Hadsel kommunsstyre, den 29. april 1980.

6 \\_ .J
/

: ;
Ll ﬂ( NA 2 r A
Ase Olsboe-Joh £ &

" — | ——

——

SRR =

RS OO SRS e e s SR

: L - .
5‘\“} _..-’, - lx%—\___—-—-—
[ \ g oot
I

Sonldre pan o \\ i St
[ Tiangere

~—

| I
f I
I [

regulert emrade. _--
ey . -I.\-‘ ~————— =

. Blabasrveien.

il SEMER R

———
—
= ——
S S

—— e — —

Rev. i hht. Bygningsradets vedtak i sak nr. 2/80 | 23.04.80 %}f'
_ R

| Pafering av  veihgvn

Tegnforklaring.

: o 9.05. 80 ] _ Bl. § 25
st . . s _ Reguleringsformal.

1. Byggeomrader

| Stadfestet av

Boliger.
Saksbehandling: ' Dato | Sign - Offentlige
. N 1g. 879 ninger.
| Bygningsradets reguleringsradets vedtak. z.iffﬂ—u"}lzﬁu_ ¢ A){g S 't
| _Utlegging til offentlig ettersyn i tidsrommet 18 -25.980 - for";fé’!ny tig
| _Kommunestyrets vedtak :  Sak 148/80 |29 080 :

2. Landbruksomrader.

Jordbruk.

3. Trafikkomrader.

Kjereveg.

Gangveg, fortau.

4. Friomrader.

_ Park, turveg, leik.

5. Fareomrader.

s Hegspenningsanlegg.

6. Spesialomrader.

Transformator.

Bl. 8§ 26
Andre bestemmelser.

(/ / 1 Felles avkjersel,

W parkeringsplass.

7

///// Felles gangveg.

_ Felles
leikeomrade.

Streksymboler.

MIMIE Planens begrensning.

Omradegrense for
reguleringsformal.

Byggegrense.
Tomtegrense.

Frisiktlinje.
Senterlinje
regulert veg.

Omriss av
planlagte bygg.

Omriss av eksistende
bygg som inngar i planen.

Eksisterende eiendoms -
grense som oppheves.

NORD.

REGULER

INGSPLAN

= lannessen e
i // /’/'/r 7
o %///- 27 ‘J../;/Z:Z{((‘.
Per Stromhaug
\ g - e /;".
28 \ § \ \ | ( /
Revisjoner: | Dato | Sign

MED REGULERINGSBESTEMMELSER FOR

SN DRy |

HADSEL KOMMUNE

NORDLAND FYLKE.

Planlegger:

@ Systemhus Norge As sax nr|

SYSTEMHUS  Boks 170, 8012 Skeid Bodo -TIf 08127650 = 77-5

Dato Sign
1 29-0879 1
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Ivar Bergsmos gate 18
Nabolaget Stokmarknes sgndre/Andvagen - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 86/100
e Etablerere

Naboskapet
e Husdyreiere aboskape

Godt vennskap 70/100

Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 66/100

Stokmarknes sykehus 6 min A

Linje 754 0.6 km R
Aldersfordeling

Stokmarknes lufthavn Skagen 8 min &

Svolveer lufthavn Helle 1t 53 min &

X
S 3
<
-

Skaler w .. BN E

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
Stokmarknes skole (1-10 kl.) 16 min £ (0-12 r) (13-18 &r)  (19-34 8r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)

478 elever, 31 klasser 1.4 km . .
Omrade Personer Husholdninger
. Stokmarknes sgndre/Andvag..871 429

[l Stokmarknes 3515 1735
B Norge 5425 412 2654586

Hadsel vgs. og teknisk fagskole 16 min %
180 elever 1.4 km

Ladepunkt for el-bil Barnehager

& PWR UP - Coop Extra Stokmarknes 7 min # Sendre bamehage (1-5 &r) 2 min %

100 barn 0.2 km

Tumlebo barnehage (0-5 ar) 10 min #
38 barn 0.9 km

Hoppensprett Stokmarknes (1-5 ar) 13 min 4
66 barn 1.1 km

Dagligvare

Coop Extra Stokmarknes 6 min #
Post i butikk 0.6 km

Rema 1000 Stokmarknes 12 min %
PostNord 1.1 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Ivar Bergsmos gate 18

Nabolaget Stokmarknes sgndre/Andvagen - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Stokmarknes sykehus 6 min £
Linje 754 0.6 km

X Stokmarknes lufthavn Skagen 8 min &

X Svolveer lufthavn Helle 1t53 min &

Skoler

Stokmarknes skole (1-10 Kl.) 16 min 4

478 elever, 31 klasser 1.4 km

Hadsel vgs. og teknisk fagskole 16 min #

180 elever 1.4 km

Ladepunkt for el-bil

= PWR UP - Coop Extra Stokmarknes 7 min #

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 86/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 70/100

Kvalitet pa skolene
Bra 66/100

Aldersfordeling

355%

~ >
C w5 &
S ® RR
o 3R qeu No o
039 32 3¢ 3¢ e e
=TT Qoo
. I I I I
T
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Stokmarknes sgndre/Andvag..871 429
Stokmarknes 3515 1735
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Sendre barnehage (1-5 ar) 2 min #
100 barn 0.2 km
Tumlebo barnehage (0-5 ar) 10 min #
38 barn 0.9 km

Hoppensprett Stokmarknes (1-5 ar) 13 min %

66 barn 1.1 km
Dagligvare

Coop Extra Stokmarknes 6 min 4
Post i butikk 0.6 km
Rema 1000 Stokmarknes 12 min 4
PostNord 1.1 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene

B
Al Neerhet il skog og mark 96/100
Steynivaet
Lite stoyniva 89/100
9 Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Hadselhallen 6 min %
Aktivitetshall 0.5 km
@ Stokmarknes stadion 7 min &
Fotball 0.7 km
&= Feel24 Stokmarknes Sendre 6 min 4
& Family Sports Club Stokmarknes 6 min #

Boligmasse

B 72% enebolig
12% rekkehus
B 16% annet

Varer/Tjenester

Bykuben Senter 16 min 4

@ Apotek 1 Stokmarknes 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% i barnehagealder
37% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o II

% 46%

B Stokmarknes sendre/Andvégen

Stokmarknes

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Situasjonsplan

1y

Vedlegg til ssknad om husbankl3dn, HB-1501

Linspker

Od&é h/!/a/m &/ﬁcﬂ___
Hegmern. 13 ph. fogt 8451 SL. pen

Postadresse

Tomtas adresse | anr [bnr

[Var Rerespans o 18, §YSI S nes. 65 z
Byggekommune / d ! T
Hadse(
Milestokk Tomtas stérrelse Grunnforhold
Y.l 1:500 | 1:1000 Ca, '?DD m?2 % /‘;)/d/ ' 57&-;;«\
Ligger tomta i et regulert byggefelt? T Skal tomta tilknyttes offéntlig kloakknett?
] Ja [ ] Nei : A N [ ] Nei

To kopier av situasjonsplanen skal ligge ved sgknad om 14n i Husbanken

"*T-o\)p Wesna_ /QRC\L\L., O. U, vinde x#r)pfc Krone <5/
Vel Fondevik Q‘:‘ / j;ﬁpl *

Den viste husplas. __—-

=L /
Sted/dato \___//

Dersom situasjonsplanen er ufullstendig, vil Hu




Hadsel kommune

Teknisk kontor

8451 Stokmarknes
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             Karlsen, Trond Otto
             9578-5999-4-2329952
             23057137932
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             F2BuaaYz5lUpiaofvfoPwgwUbGkbDr0YGnrZM356Ec0=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2026-01-23T09:49:24.973+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid
             3
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-01-23T09:48:49.016+01:00
                 started-signature-session
                 
                     77.18.36.17
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-01-23T09:48:49.759+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     F2BuaaYz5lUpiaofvfoPwgwUbGkbDr0YGnrZM356Ec0=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-01-23T09:48:57.606+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-01-23T09:48:57.698+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-01-23T09:49:24.973+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 HwxK1bbMV8ilIKestVcTLSjb4r7y/gH1F6UFD8NgqDI=

 
 
 

 
 NgzZJ+ipY3Txd1sjs+pd70kU9cypalqS9ZO/zXHDyrw=


 
HYBIMrgntm2r7cKRE+Dww8JcimYsYGFqLDKrcWfiM1pHldSbZCqa5jgHA5fWxdyxwjpBW/1KXa+n

azgOR0URltEAAP/Chuh5qQNvZBdIJOqW/q8KBfIxj3jYdWdjg2qDVO9iGECy3kIHuKPULV9WAnMG

d3OjqPKSVpLzFm8x7uJ3wgj087wXQ3heQJ7OYPgL6pxOrFRV7jGlp2IhmP+1AkIGWSftbimSDzmv

lOU6Mrz6+TFAnsRX9fajDTaqSU2Uwi0Sh+k7R+o/Z3suAHycUyAMXAyhVhBDjCm9INotBnKM725p

RhBG+lOWWib9OH0my2YocLElqdeecOgk8pbF8cZ6jiyB903Df75VJpDTYKjJNwHf+cLmy2YChpnX

BJBtehCA8WlDVEPvn7VhiNydXDYx5jJTlDLUCCgZWcvzcLjyjDd1N2n3cArOKLpOXtaV8WM+Z6u0

+qS/eKYDLwKGymA6wP8lmZKNCF19yDpKggSBrFm2rJRbjvQtwsZd9Ela

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2026-01-23T09:49:25.445+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw