Sarpsborggata 16B

Nabolaget Bjolsen - vurdert av 406 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Bjolsen 2 min 4
Linje 37, 54 0.2 km
@ Grefsenveien 8 min #
Linje 11,12, 18 0.6 km
© Nydalen 12 min %
Linje 4, 5 0.9 km
@ Grefsen stasjon 20 min #
Linje RE30, R31 1.6 km
@ OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.8 km
Skoler
Bjolsen skole (1-7 kl.) 6 min A&
450 elever, 22 klasser 0.5 km
Nordpolen skole (1-10 kl.) 10 min £
655 elever, 36 klasser 0.8 km
Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) 12 min 4
521 elever, 25 klasser 1 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 8 min 4
104 elever, 8 klasser 0.7 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 10 min £
510 elever, 35 klasser 0.9 km
Nydalen videregdende skole 14 min %
960 elever 1.1 km
Foss videregdende skole 6 min &
600 elever, 20 klasser 2.2 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

A Naboskapet
=% Heflige 61/100

Aldersfordeling

39.3%
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Bjoisen 3891 3044

Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Riflegata barnehage (1-5 ar) 2 min #
36 barn 0.2 km
Kongsberggata barnehage (1-5 ar) 2 min 4
49 barn 0.2 km
Bjelsen barnehage (1-5 ar) 4 min %
40 barn 0.4 km
Dagligvare
Meny Bjelsen 3 min #
PostNord 0.2 km
Neerbutikken Bjalsen 3 min #
Sendagsépent 0.3 km



Primaere transportmidler

.} 1.Buss
&= 2. Egen bil

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 94/100

w  Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 84/100

Aktivitetstilbud
*% Meget bra 83/100

Sport

©® Bjoelsenhallen, flerbrukshall 2 min &
Aktivitetshall 0.1 km

® Bjolsen skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

& Sandaker Treningssenter 9 min 4

& Fitnesspoint Nydalen 9 min %

Boligmasse

B 55% blokk
45% annet

«37-bussen, rett ved Bl og mange
studenter :) Fine grentomréder.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sandaker Senter 9 min A

@ Vitusapotek Bjolsen 3 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
33% 6-12 ar

B 8% 13-15 ar

B 9% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 68%
B Bjolsen
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 15% 33%
Ikke gift 77% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




D Anticimex’

Tilstandsrapport

Selveierleilighet

Sarpsborggata 16 B
0468 OSLO
Gnr./Bnr.: 222/170
Oslo kommune

Rapportdato: 25.04.2026
Befaringsdato: 20.04.2026
Referansenummer: 15081431

Areal

Leilighet
Bruksareal: 109 m? (BRA-i: 98 m?)

Totalt bruksareal: 109 m? (BRA-i: 98 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

&  Pal Einar Sommeling

L 98695172



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 20.04.2026 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15081431 Gate/vei adresse Sarpsborggata 16 B
Meglerforetakets oppdragsnummer  19-26-0114 Postnummer/sted 0468 OSLO
Hjemmelshaver/selger Thomas Horvath Svendsen Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Pal Einar Sommeling Gnr./Bnr.: 222/170

Tilstede pa befaringen Thomas Horvath Svendsen Seksjonsnr. 2

Utvendige snadekte flater Nei Borettslag / Sameie Sameiet Sarpsborggaten 16
Utetemperatur 5°C Tomt Eiet tomt: 3 665,6 m?
Rapportdato 25.04.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 1914

Tomtebeskrivelse

Selveierleilighet i Sameiet Sarpsborggaten 16 pa Sagene/Bjelsen rode i Oslo kommune. Felles tomt for sameiet opparbeidet med bl.a plenarealer, diverse
beplantning, prydbusker, sittegrupper og steinbelagte arealer bestaende av gangbaner.

Byggemate

Bygarden ble oppfert i 1914 (GAB-register). Gulvflater i kjeller av mur og etasjeskillere av tre. Yttervegger og baerende konstruksjoner av murverk, utvendige
fasader bestar av pussede og malte overflater. Takkonstruksjon av tre i saltaks form utvendig tekket med betongtakstein, ikke besiktiget. Det finnes
muligheter for parkering i gate og tilliggende gater, med beboerbevis.

Oppvarming
Leiligheten har oppvarming med elektrisitet og gulvvarme, kombinert med peis i spisestue/stue.

Boligen inneholder

Leilighet i bygardens fjerde etasje samt loftsetasje. Adkomst via felles trappeoppgang. Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten bestar i 4.etasje av entre,
baderom, kjekken, trapperom, spisestue/stue og soverom samt kott. Loftsetasje inneholder trapperom/gang og 2 rom i bruk som soverom. Gulvflater med
parkett, laminat og tepper. Malte overflater pa vegger. Malte overflater i skratak med takvinduer samt i himlinger. Kjekkeninnredning med hayglans fronter.
Flislagt baderom. Utgang fra spisestue/stue til takterrasse.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Vatrom - Baderom
Kjokken - Kjekken
Tekniske anlegg
Andre rom

Loft - innredet

Etasjeskiller og gulv pa grunn
(skjevhetsmaling)

Vinduer og ytterderer
Yttertak - Hovedtak

Terrasse / platting

® Anticimex’

PODODD BOOBDBD DD D DD &

Kontrollpunkt

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Tettesjiktets tilslutning til sluk

Ventilasjon

Vannrer

Vannrgr (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Varmtvannsbereder

Overflate gulv

Ventilasjon

Overflate gulv

Ventilasjon

4.etasje. Folgende rom er malt: Spisestue og stue.
Vinduer og omramming

Takvinduer

Tekking (med tilherende beslag)

Undertak (inkluderer slayfer, lekter og innfestninger)

Membraner og vanntett sjikt

EIENDOM | 15081431, Sarpsborggata 16 B, 0468 OSLO
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

N

o
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
§ (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loftsetasje 36 36
Trapperom/gang og 2
rom i bruk som
soverom.
L.etasje 62 62 5
Entre, baderom, Takterrasse.

kjekken, trapperom,
spisestue/stue og
soverom samt kott.

Bod " "
Kjellerbod (merket nr:
H 401)
SUM 98 " 109 5

Total bruksareal: 109 m?

Kommentar til arealmalingen
Takheyder er pa tilfeldige steder oppmalt til: 4.etasje: 0,39 - 4,81 meter. Loftsetasje har skratak og himlinger fra 0,08 - 2,17 meter.

4 etasje og loftsetasjen har en total gulvflate (GUA) pa 109 m2, men grunnet skratak/takhgyder lavere enn 1,90 meter er kun 98 m2 av arealet maleverdig
som bruksareal. De delene av arealene som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 11 m2.

Leiligheten disponerer 1bod i fellesarealer i kjeller. Kjellerbod blir benevnt som BRA - e (eksternt areal). Takterrasse blir benevnt som BTA (balkong og
terrasseareal). Til informasjon angis arealer for eksternt areal og balkong og terrasseareal i arealoversikt, kun i hele kvadratmeter.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon

Egenerkleeringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’

Kommentar

Fremlagt og signert. Datert: 15.04.2026.
Tegninger er fremvist.

Ferdigattest er fremvist.

Situasjonsplan er fremvist.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunkt.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunkt.

Fakturaer vedrerende utferte arbeider er fremvist.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunkt.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunkt.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunkt.

EIENDOM | 15081431, Sarpsborggata 16 B, 0468 OSLO
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Rapport

Vatrom - Baderom

Baderom fra 2009. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Innredning med servant med ett-greps armatur. Speilskap med belysning samt dobbel
stikkontakt pa vegg. Vegghengt toalett. Dusjhjerne med glassderer og ett-greps armatur med handdusj. Opplegg for vaskemaskin og dobbel stikkontakt pa
vegg. Avtrekksventil i himling. Malt overflate i skratak med takvindu samt i himling med downlights. Delvis synlige vannrer av typen fleksi og typen kobber fra
veggpunkter for rer i rer system, i innredning. Avlepsrer av typen pvc. Fordelerskap for rer i rer system er plassert i entre, pa vegg mot baderom.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vannrer - Avlgp (inkl. sluk) - Slukets
tilkkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Sanitaerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende

konstruksjon

f._l\ TG 1 Overflater gulv

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon

{Ql\ TG 2 Vanntett sjikt / membran i
gulv og vegger

Tettesjiktets tilslutning til sluk

Ventilasjon

Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk Baderom.

® Anticimex’

Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes i
hovedsak til a vaere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Til informasjon er det foretatt fuktmaling med egnet instrument av typen Protimeter MMS 2, i tilstatende
rom til vatsone (i entre). Det ble ikke registrert forhayede verdier eller andre avvik. Malingene viser
folgende: RF 29,3 % (relativ luftfuktighet - mengde vanndamp luften inne i vegg/konstruksjon inneholder,
angitt i prosent), temperatur 21,2 grader C (temperatur pa luft inne i vegg, for denne malingen) og
duggpunkt 2,6 grader C (gitt temperatur hvor vanndamp i luften inne i vegg/konstruksjon vil omdannes til
kondens/fritt vann).

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Alder pa vatrommet/sluk tilsier aktsomhet med henhold til at tetthet ikke kan garanteres med hensyn til
fuktgjennomgang i vatrommets membransjikt (overgang membran/slukmansjett og klemring).
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre
aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at utbedring eller utskiftning kan
iverksettes hvis dette blir nedvendig.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i henhold til NS3600. Foreslatt tiltak er forbedring av
ventilasjonen eller kompenserende tiltak hvis bruk av vatrommet viser at dette er nedvendig.
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Kjgkken - Kjgkken

Gulvflater med parkett. Malte overflater pa vegger. Kjgkkeninnredning med heyglans fronter og integrerte hvitevarer. Overskap med belysning under og
ventilator tilkoblet avtrekkskanal. Heltre benkeplate med oppvaskkum med ett-greps armatur samt induksjons koketopp. Fliser over benkeplate og dobbel
stikkontakt samt stikkontakt med 4 uttak, under overskap. Innebygget stekeovn og oppvaskmaskin. Integrert kjsleskap med fryser. Malt overflate i skratak
med takvindu samt i himling. Delvis synlige vannrer av typen fleksi og typen kobber med stoppekran, i benkeskap. Avlgpsrer av typen pvc. Elektrisk panelovn
er montert pa vegg, under vindu.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

@ TG 2 Vannrer Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg
a veere ngdvendig.

Tekniske anlegg

Vannrer av typen fleksi, kobber og typen rer i rer system. Delvis synlig pa baderom, i kott og i kjskkeninnredning. Fordelerskap for rer i rer system er plassert
entre, pa vegg mot baderom. Avlgpsrer av typen pvc og typen stepejern (nyere type). Hovedstoppekran er plassert i fordelerskap. Stakeluke for avlgpsrer er
ikke lokalisert innvendig i leiligheten. Varmtvannsbereder fra eldre ukjent arstall pa ca. 200 L. er plassert i kott (merking vedrerende produksjonsar og
sterrelse er ikke synlig). Leiligheten har naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekk fra kjskken. Reykvarslere er montert i himlinger.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Avleprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

|/p_|\ TG 2 Vannrgr (utover det som Leilighetens resterende skjulte vannrer av typen kobber (og tilherende komponenter) har en alder som
nevnes under andre tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
sjekkpunkter) nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den

faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller
utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg a veere nedvendig.

Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder vurderes det at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Varmtvannsberederen star ogsa i et rom uten tilstrekkelig lekkasjesikring. Normalt skal
lekkasjevann ledes til sluk, eller ha alternativ sikring mot fuktskader som for eksempel automatisk
vannstopper med fuktsensor. Konsekvensen er at en eventuell lekkasje fra berederen eller tilknyttede rer
kan fore til skader i rommet. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

{Ql\ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige
stakepunkter gijennom sluk og evrige komponenter tilknyttet avlgpssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

Andre rom

Gulvflater med parkett, laminat og tepper. Malte overflater pa vegger. Malte overflater i skratak med takvinduer samt i himlinger. Innerderer har profilerte
derblader. Garderobeskap i enkelte rom. Utgang fra spisestue/stue til takterrasse. Ventilasjon er basert pa en kombinasjon av naturlig ventilasjon samt
mekanisk avtrekk.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innerderer

{O_l\ TG 2 Overflate gulv Det er registrert stedvis knirk i enkelte gulvoverflater, spesielt i loftsetasje. Eksakt arsak er ukjent, men
dette kan tyde pa underliggende forhold som ikke lar seg fastsla ved visuell inspeksjon alene.
Konsekvens/foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at utbedringer eller utskiftning kan iverksettes
dersom dette blir nedvendig.

Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Konsekvens er at forholdet kan medfere gkt fuktpakjenning og
redusert luftkvalitet. Forbedring av eksisterende lasning og/eller ventilering ved apning av vinduer bar
paregnes.
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Loft - innredet

Loftsetasje er innredet og bestar av trapperom/gang og 2 rom i bruk som soverom. Gulvflater med parkett og laminat. Malte overflater pa vegger. Malte
overflater i skratak med takvinduer samt i himlinger.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innerderer - Konstruksjonsoppbygging - Statikk og baerekonstruksjon

{O_|\ TG 2 Overflate gulv Det er registrert stedvis knirk i enkelte gulvoverflater. Eksakt arsak er ukjent, men dette kan tyde pa
underliggende forhold som ikke lar seg fastsla ved visuell inspeksjon alene. Konsekvens/foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at utbedringer eller utskiftning kan iverksettes dersom dette blir nedvendig.

Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Konsekvens er at forholdet kan medfere okt fuktpakjenning og
redusert luftkvalitet. Forbedring av eksisterende lgsning og/eller ventilering ved apning av vinduer bar
paregnes.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Peis med peisinnsats i spisestue/stue. Pipelap av typen teglstein. Det opplyses at pipelep ble rehabillitert i 2017.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder

Innvendige trapper

Innvendige trapper av tre, i malt utferelse. Trappetrinn er belagt med tepper. Rekkverk av tre, i malt utferelse.

f‘_j\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
{0_1\ HMS Rekkverk og handleper Rekkverkshgyder, lysapninger, handleper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft. Trappen har ikke
handleper pa begge sider. Apninger i rekkverket pa mer enn 0,10 meter. Trappen har apninger pa mer enn
0,10 meter. Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen
oppfylte kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskillere males med bruk av laser for a finne eventuelle skjevheter. Stikkpreveprinsippet er benyttet, og det males i 2 retninger i hver etasje og i hvert
rom er det 5 malepunkter.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Loftsetasje. Falgende rom er malt: Trapperom/gang og nordvendt soverom.

{._l\ TG 1 Loftsetasje. Folgende rom er Maksimale haydeforskjeller innenfor 2 meter er malt til: Trapperom/gang 8 mm. Nordvendt soverom 6
malt: Trapperom/gang og mm.
nordvendt soverom.

@ TG 2 4 etasje. Folgende rom er Det er milt skjevheter i spisestue utover 15 millimeter innenfor 2 meter. Det gis derfor TG 2. Forskjellen
malt: Spisestue og stue. mellom hoyeste og laveste punkt er malt til 21 mm. Méalingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i

den sammenheng. Skjevheter er mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Maksimale haydeforskjeller
innenfor 2 meter er i stue malt til 7 mm. Eksakt arsak til skjevheter er ikke kjent. Konsekvens vurderes
blant annet 4 vaere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller behov for
kompenserende tiltak ved meblering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes behov for
avretting og andre tiltak som viser seg & vaere nadvendig nar arsaken avklares.
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Yttervegger inkl. fasader

Yttervegger og baerende konstruksjoner av murkonstruksjoner, utvendige fasader bestar av pussede og malte overflater.

fO_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Fasader og konstruksjoner av mur, betong og
lignende

Vinduer og ytterdarer

Vinduer fra 1982 med trerammer har 2 lags glass. Takvinduer med trerammer og pvc-rammer har 3 og 2 lags glass. Terrasseder fra 1981 med trerammer har 3
lags glass. Entreder fra 1982 av typen trefiber har brannklasse B-30 og lydklasse 35 dB.

f’_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Ytterderer og omramming

|/p_|\ TG 2 Vinduer og omramming Enkelte vinduer viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling, og har en alder der fremtidig
funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvaking.

Takvinduer Enkelte takvinduer (med trerammer) viser begynnende tegn til slitasje og begynnende aldersrelaterte
skader. Fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har
risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er at det
iverksettes forebyggende vedlikehold og eventuelle lokale reparasjoner etterfulgt av videre overvaking.

Yttertak - Hovedtak

Takkonstruksjon av tre i vinklet saltaks form med arker, utvendig tekket med betongtakstein.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Inspeksjonsmulighet - Takkonstruksjon - Vannbord, vindskier, gesimskasser og lignende - Takrenner og utvendige nedlep - Snefangere -
Takgjennomferinger (takhatter o.l.) - Detaljer inn mot tilstatende konstruksjoner - Skorsteiner (over tak)

{._l\ TG 1 Inspeksjonsmulighet Taket er inspisert fra takvinduer, med den begrensning dette innebeerer.
{Qj\ TG 2 Tekking (med tilherende Taktekkingen (med tilherende beslag) viser begynnende tegn til slitasje og elde. Det er derimot ikke
beslag) registrert synlige skader av vesentlig betydning, men taktekkingen har nadd en alder og tilstand der

fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nar
dette blir nedvendig.

Undertak (inkluderer slayfer, Undertaket (inkluderer slayfer, lekter, innfestninger og lignende) med tilherende komponenter har en

lekter og innfestninger) alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
undersgkelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.
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Terrasse / platting

Utgang fra spisestue/stue til takterrasse pa 5 m2 hvorav 2 m2 er overbygget. Gulvflater av terrassebord. Rekkverk av tre.

AN

o TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter
{Ql\ TG 2 Membraner og vanntett sjikt ~ Terrassen er vurdert 4 utgjere tettesjikt mot underliggende areal. Vanntett sjikt har en alder som tilsier at

fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden/dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
undersekelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppfaringstidspunkt, men det er gjort
enkelte oppgraderinger i ettertid.

Forekommer det at sikringer lases ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Eier er ikke kjent med at det er utfert arbeider pa boligens el-anlegg som
ikke er dokumentert med samsvarserklaring.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex’
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap er plassert i entre. Sikringer av typen automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert dpenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa
generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gijennomfarer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Det er registrert avvik mellom fremlagte byggetegninger og dagens bruk
av arealer. Dette gjelder loftsetasje. Til informasjon har innredning av
loftsetasje ferdigattest, men da som hems og stue. Romnavn er i rapport
benevnt i henhold til bruken pa befaringstidspunkt.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:
Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.
Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

® Anticimex’
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Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige
Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som krever tiltak. Likevel vurderes det ikke
som nedvendig at en person med brannfaglig spesialkompetanse
foretar en utvidet vurdering, sa lenge tiltakene gjores. Tiltakene som
anses ngdvendige er beskrevet under de aktuelle punktene.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:
Det opplyses at radonmaling er utfert i enkelte leiligheter i lavere etasjer
og at maleresultatene er under 100 Bg/m?, noe som ligger innenfor
anbefalte verdier og under tiltaksgrensen i Stralevernforskriften.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart):
Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak
Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa hayt oppe i bygget at radonundersekelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo hayere
opp i bygget man befinner seg.
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gijennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.
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Egenerklaering

Sarpsborggata 16B, 0468 OSL O 15 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Sarpshorggata 16B Sarpsborggata 16B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Marg/April 2021

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodde ikke primaat i boligen mellom januar 2022 og januar 2024 (bodde i utlandet)

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP4557095

Infor masjon om selger
Selger

Svendsen, Thomas Horvath

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Koblet ny servant, avtalt fastpris

Hvilket firma utfertejobben?
ANDERSEN OG LARSEN RORLEGGERBEDRIFT AS

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

Xl  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2026
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Byttett til smart termostat varmekabler bad.
10.1.5 Huvilket firma utferte jobben?
SpotOn
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veart skadedyr i leiligheten?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Observert et mindre antall selvkre pa badet for et &rstid siden. Problemet ble | est ved enkelt tiltak (limfelle) og har ikke vaart observert

siden.
Har det veert skadedyr i fellesomr&denetil sameiet eller borettslaget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Andre beboere i bygget skal ha observert musi kjeller, men problemet er helt borte etter at sameiet innledet avtale om skadedyrkontroll for to-tre

& siden.
Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Det er antydning til utslag nederst pavegger i kjellerbod. Vi har lagret klagr i kjeller uten at det har gétt
jordslag.

Planer og godkjenninger

23

24

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

X  [ne

Side4



2511

25.1.2

25.1.3

2514

2515

25.1.6

2518

25

27

28

29

30

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Utvidet romi 2. etage.

Hvilket firma utfertejobben?
PRO Entreprengr AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

[aa [One Nei, ikke seknadspliktig

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller senansefor eiendommen eller naeromr adet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Soilrgr og deler av rgrstammer i sameiet er av eldre dato. Sameiet skifter ut disse fortlgpende etter hvert som beboere pusser opp. Sameiet har over
tid bygget opp en solid egenkapital for & vare rustet til & oppgradere rerene ved anledning.
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Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 59430146

Side6



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Thomas Horvath Svendsen 2026-04-15

Identification

% Thomas Horvath Svendsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Thomas Horvath Svendsen 15/04-2026 BankID OIDC
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1915
Bygningsmateriale:

BRA: 110

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Sarpsborggata 16B 80548206 HO0401 2 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1915
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 0 m?
Areal tak 215 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 15 m?
Oppvarmet BRA 110 m?
Totalt BRA 110 m?
Oppvarmet luftvolum 412 m?
U-verdi for yttervegger 0,00 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,20 W/(m*K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, derer og glassfelt

2,00 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 13,7 %
Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 241,1 Wh/(m?>K)
Lekkasjetall 2,50 1/n
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,20 m¥(m>h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 78 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KW/(I/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjsling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2
Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Direktg.elektrisk;

iobrensel

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,90
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,85
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,10
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,56
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer !
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

12.6.2019




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.012
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 97,1 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 7,3 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 163,1 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

20 997 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

190,88 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

17 014 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

190,88 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

20 997 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 19 091 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 1907 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 20 997 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

92,3 %




Schala & Partners avd Sagene AS
Partners Sagene v/Anette Borvik
Maridalsveien 160 A, 0461 OSLO
E-post: ab@schalapartners.no

Deres ref.: 19260114 . Var ref.: 6060-1-02 Dato: 15.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sarpsborggt. 16 Sameiet
Organisasjonsnr: 984008481

Seksjonseier: Jahren, Anne Karine

Medeier: Svendsen, Thomas Horvath
Leilighetsnummer: 02

Adresse: Sarpsborggata 16 B, 0468 OSLO
Seksjonsnummer: 2

Gnr. 222

Bnr. 170

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf - polisenummer SP4557095.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Fellesvaskeri m/vaskekort i oppg. D og H. Gateparkering. Kjgpers fadselsnummer, mobilnummer, e-postadresse og
navaerende adresse ma alltid oppgis til forretningsfgrer samtidig med melding om salg. Felleskostnadene gkes med
3,1% fra 01.02.26

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207821985
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,75%

Restsaldo 4 576 608,00
Innfrielsesdato: 30.10.2034

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye Ian som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 349,48,-
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 5113,48
Bredband 236,00



Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 698,-
Fradragsberettigede kostnader: 6 928,-
Annen formue: 39 456,-
Gjeld: 89 441,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207821985
Restsaldo: 87 552,27
Kapitalkostnader: 1123,41
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 87 552,27,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale Ian og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angdende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Bjgrn Amble pr. e-post:
bjorn.amble@obos.no eller telefon: 22 89 62 84.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/IMartha Bla Seether Fagerbakke, e-post:
sarpsborggt16@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
l@sningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale Igsningen.

Vi gjer oppmerksom pé at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling il
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr




Eiendomsforvaltning

Arsmate 2026

Innkallin



Velkommen til arsmete i SAMEIET SARPSBORGGATEN 16

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
28. april 2026 kl. 17:00, Stallen, Bjglsen - saprsborggata 7.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET SARPSBORGGATEN 16
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Bjern Amble - Radgiver i OBOS er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i frammateliste og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse registreringen i frammatelisten og eventuelle innleverte fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Velges i arsmgtet

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Styret foreslar at arsresultatet overfares til egenkapitalen.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overfgres til egenkapitalen.

Vedlegg
1. Styrets-beretning-2025.pdf
2. 6060Arsregnskap 2026.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 120 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr. 120 000.

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

» Jan Frode Bjgrstad-Karlsen
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Valg av 4 styremedlem Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Helena Mgller Tournaire
* Marielle Rogne
* Paul Martin Hosen

« Tiril Elea Narvestad

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Fglgende stiller til valg som varamedlem:

* Herman Mgrkved Blom
* Marte Flatejord
¢ Martha Bla Seether Fagerbakke
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Styrets arbeid 2025

Styret har i 2025 gjennomfart atte styremgter. Dette har veert fysiske mater og
mgter pa teams.

Brannvarslingsanlegg

Vi har hatt pagaende arbeider med utskifting av batterier og reprogrammering av
anlegget dette aret. Dette uten kostnader for oss. Det sto igjen to leiligheter ved
nyttar som styret ikke hadde fatt tilgang til, men na i mars 2026 er anlegget i drift
uten feil, dvs. brannmanspanelet er avslatt og det lyser grant.

Om det skulle sta «Feil» pa brannmannspannelet er systemet operativt. Feil i en
leilighet gjer at alle brannmannspanelene lyse opp og viser feil. Hovedsentralen i H,
viser hvilen leilighet som har feil.

Vi er ikke koplet til brannvesenet og det ser ut til at det vil ga noe tid fgr det er
aktuelt, litt for mange falske alarmer og vi har ikke hatt et stabilt driftsar.

Det er utarbeidet branndokumentasjon som ligger ute pa VIBBO.

Ved rgrleggerarbeid og elektriske arbeider skal alle hull i brannseksjoneringen
tettes slik at brann seksjoneringen opprettholdes. Det ma sgkes hos Plan- og
bygningsetaten om tillatelse til & lage rargjennomfaring, og det skal dokumenteres
hvem som har gjort jobben, nar og med hvilket materiale.

Fasade

Det har i lapet av aret blitt gjennomfart undersgkelser og utbedringer av fasaden
etter oppdaget lekkasje. Det ble utfart lekkasjesgk, midlertidig tetting av lekkasje
samt utbedring av skadet armering. | forbindelse med dette ble en gammel
stalbjelke demontert og erstattet med ny, og det ble utfart flekkpussing av sprekker
og omrader rundt den nye bjelken. | forbindelse med fasadearbeidet ble det ogséa
skiftet vindski pa gaviveggen.

Vi har pa dugnad gatt over med silikatmaling noen plasser. Vi har i lapet av aret
vasket vinduer, men er usikker pa vi far den kvalitet vi @nsker. Dette er beboers
ansvar, og vi vet at det er utfordrende for det «siste» vinduet.

Avlgp

Det ble i lgpet av aret gjennomfart arbeid pa avlgpssystemet i oppgang B.
Avlgpsrgrene i kjelleren ble skiftet grunnet darlig fall. Samtidig ble soilrgr skiftet fra
kieller og opp til andre etasje. | forbindelse med arbeidet ble det ogsa montert
lufteventil samt utfgrt ngdvendig branntetting av gjennomfaringer.

Minner om at det er beboers ansvar og kostnad og sgrge for at avlgp i leilighetene
ut til stamme holdes apne.
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Vann

Vannmalerne har gitt lavere kostnader og vi har nd muligheten til & pavirke denne
utgiften selv gjennom redusert vannforbruk. Det er viktig at vi ikke lar vann sta og
renne. Vi ma forvente fortsatt heftige gkninger fra kommunene som fglge av
planlagt bygging av reserve vannkilde til Oslo.

Ventilasjon og luftekanaler

Styret vil minne pa at Sarpsborggata 16 sameie har naturlig avtrekksanlegg i alle
leilighetene, se eget tema pa Vibbo. Kjgkkenventilator med kullfilter kan monteres
over komfyr, husk & skifte kullfilter og rengjer fettfilter med jevne mellomrom.
Kjgkkenhetten skal ikke monteres med luftavigp direkte knyttet til avtrekksanlegget.

Skadedyr

Arets kontroller med Pelias viser ingen tegn til aktivitet av rotter og mus i kjellerne,
det ble ogsé byttet en del gift i fellene, da den hadde blitt liggende noen ar urgrt.
Anbefalte tiltak er & fortsette & unnga lagring av gjenstander i fellesarealer i
kjellere. Hold det ryddig og oversiktlig. Vi opprettholder forebyggende avtale da
det tidligere har vaert aktivitet i kjellere. Vi er en gammel bygard der rotter og mus
kan finne nye veier inn.

Forsikring og lan

Vi far dessverre en gkning i kostnaden som fglge av store utbetalinger pga. skader
som fglge av handverkerfeil. Erfaringen viser at beboer ma sikre at selskap som
brukes har ngdvendig forsikring i ordren og soliditet til & handtere feil og mangler
som ma rettes. Vi vil gjare regress mot beboere so feiler & bruke handverkere med
tilstrekkelig skonomisk soliditet. Egenandel er 25 000 NOK.

Vaktmester og vasketjenester

Vi har i ar ikke hatt vaktmester men prgver a fa smaoppdrag utfart pa lgpende
regning. Vi ser at vi bruker en del tid pa a innhente tilbud og fa arbeidet utfart,
derfor har en del vedlikehold ikke blitt utfgrt som planlagt i budsjettet.
Vasketjenesten utfgres fortsatt av Rene Trapper AS. Vaktmester Andersen utfarer
vinterarbeid som strging og brayting.

Bakgarden

Oppfordrer de som rgyker i bakgarden til & fierne sneipene, det er mindre hyggelig
a bruke omradet nar det er sneiper der. Inkluderer glass, askebegre og annet som
inneholder sneiper.

Ett fellesrom i kjelleren i D er det montert nye kroker for & henge opp sykler. Vi ma
vurdere a fierne sykler som ikke er i bruk til hgsten.

Bredband

Global Connect AS er leverandar av bredband og ma kontaktes ved feil og
mangler.

Vi ser at det har blitt en stor gkning i pris i 2025 pa rundt 30%, noe vi mener er langt
over det som er tillatt ifalge avtalen fra 2024. Vi har fatt inn et godt tilbud fra annen
leverandgr, med samme hastighet til lav pris, i tillegg til valgfri mulighet for TV
pakker.
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Det jobbes med om vi kan komme oss ut av navaerende avtale.

Dugnad og hagearbeid

Vi gjennomfgrte en dugnad 5. mai og 24. september, der vi ryddet fellesarealet,
klippet hekk, raket Igv, fijernet ugress og plantet blomster. Vi fikk skrapet og malt
noe av Pergolaen, men ma sikkert ga pa det til varen ogsa. Det blev bestilt
kontaminering til rydding i boder. Skjgrte ma fortsatt males.

Vi fikk oppgradert noen av altanene med nytt rekkverk, men dette ma gjentas igjen
neste ar, da det fortsatt er noen som mangler.

Vi gjennomfarte ogsa isolering av vannrar i kjelleren. Vi ryddet ogsa noen rom.

| Igpet av aret har en mindre hagegrupp raket, luket, plantet og ryddet extra i
bakgéarden og i blomsterbeddene mot Sarpsborggata. Til jul ble det satt opp et
juletre.

Vi inngikk en avtale med vaktmester Andersen om gressklipping.

Kommunikasjon

Styret kan nas pa e-post, sarpsborggt16@styrerommet.no, eller send e-post fra
Vibbo. Mailen sjekkes ukentlig, med unntak av i helgene og helligdager. Vi ber
allikevel om forstaelse for at vi ikke alltid kan svare med en gang. Vi forsgker &
svare alle innen maks en uke. | tillegg har sameiet en felles Facebook-gruppe,
Sarpsborggata 16, som administreres av styret.

HMS

Vi hadde tilsyn fra Brann- og redningsetaten Oslo den 19. juni 2025. Der ble
sameiets branndokumentasjon gjennomgatt og Brannteknisk tilstandsvurdering
gjennomgatt. Vi ble palagt a legge frem en plan for gkt brannsikkerhet for utstaende
avvik fra tilstandsvurderingen, som er gjort.

Straleberegning er utfgrt for vinduene i oppgangen for a avklare om hvilke krav til
brannisolering vi ma falge. Nar vi skal bytte vinduer slipper vi a bytte til EI30/60,
men klarer oss med normale vindu, men vinduene naermest motstaende leilighets
vindu ma ikke kunne apnes.
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SARPSBORGGT. 16 SAMEIET
ORG.NR. 984008481, KLIENTNR. 6060

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3278348 3209849 3559555 3421059
Ladeinntekter elbil 57 393 14 200 0 30 000
Andre inntekter 0 7 14 200 14 200
SUM DRIFTSINNTEKTER 3335741 3224056 3573755 3465259
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -15510 -15510 -16 000 -16 000
Styrehonorar 4 -110 000 -110 000 -110 000 -120 000
Revisjonshonorar 5 -12 353 -11 650 -16 000 -16 480
Forretningsfgrerhonorar -120 160 -115 540 -121 000 -126 445
Konsulenthonorar -10 140 -10 370 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 6 -394 298 -17 275 -629 000 -1308 120
Forsikringer -293 187 -254 912 -300 000 -336 000
Kommunale avgifter 7 -641 409 -548 466 -666 000 -840 400
Energi/fyring 8 -29 392 -28 651 -30 000 -30 000
TV-anlegg/bredband -182 208 -169 728 -170 939 -213 408
Andre driftskostnader 9 -261 598 -339 320 -223 000 -258 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2070254 -1621423 -2296939 -3279853
DRIFTSRESULTAT 1 265 487 1602633 1276816 185 406
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 36 482 28 127 0 0
Finanskostnader 11 -362 138 -420 467 -680 000 -303 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -325 656 -392 340 -680 000 -303 000
ARSRESULTAT 939 831 1210 293 596 816 -117 594
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap: 939831 1210293

Vedlegg 2
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SARPSBORGGT. 16 SAMEIET
ORG.NR. 984008481, KLIENTNR. 6060

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 3960 3713
Forskuddsbetalte kostnader 209 839 155 084
Driftskonto OBOS-banken 499 325 1395 394
Sparekonto OBOS-banken 1 605 266 566 971
SUM OML@PSMIDLER 2318390 2121162
SUM EIENDELER 2318390 2121162
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -2587 794 -3527 625
SUM EGENKAPITAL -2 587 794 -3 527 625
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 4675349 5557 364
SUM LANGSIKTIG GJELD 4675349 5557 364
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 120 233 76 359
Leverandgrgjeld 108 873 12 847
Palgpte renter 1729 2217
SUM KORTSIKTIG GJELD 230 835 91 423
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2318390 2121162
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 25.02.2026
Styret i Sarpsborggt. 16 Sameiet
Martha Bla Seether Fagerbakke Marielle Rogne Jan Frode Bjgrstad-Karlsen
Paul Martin Hosen Petra Barbro Sofia Fransson
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3104 636
Bredbénd 173712
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3278 348
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -15510
SUM PERSONALKOSTNADER -15 510

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -110 000
SUM STYREHONORAR -110 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -4 008
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NOTE 5

REVISJONSHONORAR

Revisjon -12 353
SUM REVISIONSHONORAR -12 353
NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -217 976
Drift/vedlikehold VVS -57 120
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -37 479
Drift/vedlikehold brannsikring -46 686
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -30 493
Kostnader dugnader -4 545
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -394 298
NOTE 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -438 163
Feie- og tilsynsgebyr -9 234
Renovasjonsgebyr -194 012
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -641 409
NOTE 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -29 392
SUM ENERGI / FYRING -29 392
NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -15 028
Skadedyrarbeid/soppkontroll -7 113
Vaktmestertjenester -19 863
Renhold ved firmaer -121 812
Sngrydding -77 990
Andre driftskostnader -3013
Trykksaker -96
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kostnader tillitsvalgte -4 008
Andre kontorkostnader -558
Porto -50
Kontingenter -8 160
Bank- og kortgebyr -3428
@reavrunding 20
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -261 598
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NOTE 10
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 5030
Renter av sparekonto i OBOS-banken 30 902
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 154
Andre renteinntekter 396
SUM FINANSINNTEKTER 36 482
NOTE 11

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -361 934
Renter pa leverandgrgjeld -204
SUM FINANSKOSTNADER -362 138
NOTE 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 6,75 %. Lgpetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2019 -8 524 000
Nedbetalt tidligere 2 966 636
Nedbetalt i ar 882 015
-4 675 349
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 675 349

Vedlegg 2 13av15 6060Arsregnskap 2026.pdf



Deltagelse pa arsmote 2026

Arsmgtet avholdes 28.04.26
Selskapsnummer: 6060 Selskapsnavn: SAMEIET SARPSBORGGATEN 16

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

14 av 15




OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tonsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



Protokoll til arsmete 2025 for SAMEIET SARPSBORGGATEN 16

Organisasjonsnummer: 984008481
Mgtet ble avholdt 29. april kl. 18:00, Felleshuset Stallen (bakgarden til Sarpsborggata 7).

Antall stemmeberettigede som deltok: 44
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 11

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Bjorn Amble i OBOS er valgt.
+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling
Protokollvitner velges i arsmate.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Bjgrn Amble i OBOS foreslatt. Som protokollvitner ble Anne Brit Mcfarlane
Lothe og Guro Stenersen foreslatt.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgateinnkallingen godkjennes
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.~ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+/ Vedtatt. Enstemmig.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 110 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 110 000.

+~ Vedtatt. Enstemmig.

7. Lekestativ til bakgarden

Arsmgtet 2024 onsket at styret skulle innhente tilbud pa lekestativ til sameiets bakgard. Det finnes selvsagt
mange muligheter, men i forslag til budsjett sa har styret satt av 150 000 til opparbeidelse av lekestativ.

Styret har ved flere anledninger sgkt om tilskudd for oppfering av lekestativ fra eksternt hold, men fatt avslag
pa disse.

Det er det to viktige sparsmal som sameiet ma ta stilling til i tilfelle, hvor skal stativ plasseres og hvilken type

lekestativ skal vi velge?

Lekestativ:

Det finnes mange ulike leverandgrer, men Aktive leker en blitt anbefalt oss og vi har hatt god dialog med dem
angaende tilbud tilbake i 2023 og 2024. De er ogsa prisgunstige pa levering, montering og innkjgp sammenlignet
med andre tilbud styret har mottatt.

Styret foreslar at vi gar fa en av felgende lekestativ/appart da disse vil kunne passe godt inn i sameiets estetikk:
https://aktivlek.no/produkt/vakttarnet/

https://aktivlek.no/produkt/dobbelt-huskestativ-for-sma-barn/

Andre lekeapparat fra samme leverandgr finner dere her.

Prisen for apparente det er lenket til over med Gressarmeringsmatter blir ca 230 000kr.

Prisen for apparente det er lenket til over med sandkasse som underlag blir 385 000 kr.

Se flere detaljer i vedlagt pristilbud og presentasjon (merk at det er hentet inn pristilbud pa ett annet lekestativ
som er 4 300 kroner dyrere (uten Mva).

Styrets innstilling
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Styrets forslag til vedtak av innkjgp:

Styret foreslar at vi velger gressarmering som underlag og gar til innkjep av og Dobbelthuskestativ for sma
barn med seter og Vakttarnet.

Plassering av lekestativ:

Det er flere mater a lgse plassering av lekestativ pa. Slik vi ser det er det tre alternativer:

1: | bakgarden til sameiet. Logisk plassering for & ha nok plass til fall sone blir da midplassert pa gresset.
2. Utenforbygget pa fremsiden.

3. Mellom Sarpsborggata 16 og 14. Dette forutsetter at nabogarden gar med pa det.

Styrets forslag til vedtak:

Styret innstiller pa at lekestativet plasseres i bakgarden.

Forslag til vedtak:
>< Ikke vedtatt. Med overveldende flertall.

8. Porter til sameiet

Arsmgtet 2024 ga styret i oppdrag & innhente pristilbud pa porter til vare to innganger til bakgarden. | den
forbindelse har vi innhentet flere anbud.

Prisen for tilsvarende porter som er hos vare naboer i 12 og 14 vil koste sameiet mellom 120 000 og 150 000
NOK kroner. | tillegg kommer pris pa calling anlegg. Her har vi fatt et tilbud pa 130 000 NOK.

Totalt vil da prisen pa porter og utvidelse av calling anlegg til sameiet komme pa ca. 280 000 NOK.

Styrets innstilling
Styret gnsker ikke & komme med en innstilling til vedtak.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. Med overveldende flertall.

9. Darer til sameiet

Arsmatet 2024 ga styret i oppdrag & innhente pristilbud pa nye derer til sameiet. Vi har i den forbindelse hentet
inn tilbud fra flere akterer og det beste tilbudet er vurdert & vaere fra Glass Service Svendsen og Senn. Her
har vi fatt et tiloud pa service pa eksisterende ytterdgrer og et pa a bytte ut samtlige derer.

Tilbudet pa service kommer pa 39 000 kr. | service er det inkludert nye pakninger, justering av laskasse og
degrbremser mm. Dette tilbudet inkluderer ikke maling av ytterdgrer.

Tilbudet pa installasjon av nye dgrer, karmer laser sluttstykker etc kommer pa 1 348 955 kr. Se vedlagt tilbud
nederst under vedlegg.

Fagligvurdering fra de som har hatt befaring tilsier at deren bar byttes i neerfremtid, men at en enkel service

og maling av dgrene kan forlenge levetiden noe. Vare ytterdgrer er seerlig utsatt for veer og vind fordi det ikke
er noe overbygg over inngangspartiene. Lasene i darene ma ogsa byttes etterhvert da flere av disse har begynt
a vise tegn pa slitasje. Lasesmed vurderte blant annet at 1asen i oppgang B har ca 10% av sin leve tid igjen

Styrets innstilling

Transaksjon 09222115557545534187 Signert BA, ABML, GS




Styrets innstilling blir & gjgre enkel service av ytterdgrer og male disse i tillegg pa dugnad. Nar vi eventuelt
kommer dit at Iasene pa dgrene uansett ma byttes sa kan vi diskutere om det er verdt og samtidig bytte
ytterdgrene.

Forslag til vedtak:
Gjere enkel service pa dgrene og male derene pa dugnad eller sette bort malejobben.

+ Vedtatt. Med overveldende flertall

10. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Martha Bl& Seether Fagerbakke

Folgende stilte til valg:
Martha Bla Saether Fagerbakke

Styremedlem (1 ar)
Fglgende ble valgt:

Jan Frode Bjgrstad-Karlsen
Paul Martin Hosen

Marielle Rogne

Petra Barbro Sofia Fransson

Folgende stilte til valg:

Jan Frode Bjorstad-Karlsen
Paul Martin Hosen

Marielle Rogne

Petra Barbro Sofia Fransson

Varamedlem (1 ar)
Fglgende ble valgt:

Thomas Horvath Svendsen
Marte Kirkevold Flatejord
Herman Mgrkved Blom

Folgende stilte til valg:
Thomas Horvath Svendsen
Marte Kirkevold Flatejord
Herman Merkved Blom

Valgkomite (1 ar)
Fglgende ble valgt:
Dag Fossheim
Anne Karine Jahren

Folgende stilte til valg:
Dag Fossheim
Anne Karine Jahren
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET SARPSBORGGATEN 16

(Vedtatt pa konstituerende sameiermgte 24.09.87)
Endret pa sameiermgte 15.04.2004.
Endret pa arsmgate 29.04.2024

Beboerne plikter a falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden og dem som gis adgang til leiligheten.

Husk at en lojal oppfalging av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et
godt bomiljg.

Meldinger fra styret til beboerne er a betrakte som midlertidige husordensregler som ma
endelig vedtas av pafelgende sameiermgte.

. Vaktmester har fullmakt fra styret til  pase at husordensreglene overholdes og kan pa
sameiets vegne gripe inn ved overtredelser.

Henvendelse til styret eller forretningsfarer om husorden skjer skriftlig. Eventuelle
uoverenstemmelser bgr imidlertid farst sekes ordnet internt.

Parkering og kjgring av bil og motorsykkel pa gangveiene og indre gardsrom er ikke
tillatt. Hensetting av gjenstander i gardsrom bgr unngas.

. Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser. Annet enn
klosettpapir ma ikke kastes i klosettet.

Dyr som er til ulempe for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene. Lufting av hunden
skal skje utenom gangveiene og barnas lekeplasser. Lufting av hunden ma skje under
kontroll. Hundeekskrementer ma fjernes.

Beboerne plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor leilighetene. De ma ikke brukes slik
at andre sjeneres.

Fra kl. 23.00 til kl. 06.00 ma beboerne vise serlig hensynsfullhet, slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres. Ver spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg i leiligheten og
haylytt tale og musikk pa terrassene vil forstyrre beboerne i et stort omfang.

Teppebanking pa terrassene bar sgkes unngatt. Det ma utvises stor hensynsfullhet ved
grilling pa terrassene.



8.

10.

Av hensyn til trappevask og generell adkomst til oppgangene, er det ikke adgang til & ha
gjenstander staende i gangene, dog unntatt barnevogner.

Matos slippes ut gjennom kjgkkenventilator/kjekkenvifter/vinduer i den enkelte leilighet.
Ved matos som sprer seg til trappeoppgang og til andre leiligheter, kan styret kreve
utbedring innen rimelig tid. Vedvarer matosen uten at det blir gjort forbedringer, kan styret
bestille utbedring for eiers regning.

Beboerne plikter & holde inngangsdarene lukket og last til enhver tid.
Beboerne plikter & verne om traer, plener og andre ytre anlegg.

Styrets godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa
bebyggelsens utseende, sa som for eksempel maling, radio- og TV-antenner, flaggstenger,
skilt eller andre utvendige faste innretninger.

Ved brudd pa denne bestemmelsen kan styret kreve at forholdene tilbakefares til det
opprinnelige.

Innvendige endringer i leiligheten som medfarer inngrep i byggets baerende
konstruksjoner ma ikke foretas. Likeledes ma det heller ikke foretas forandringer som kan
veere til ulempe for naboer.

Alle sameiere er ansvarlig for at det holdes orden pa sameiets eiendom. Den enkelte
sameier er ogsa ansvarlig for sine leieboere og gjester.

Det er strengt forbudt & kaste sgppel og sigarettsneiper utenom sgppelkasser og egnede
askebegre. Det skal holdes orden rundt sgppelkassene og det skal ikke hensettes ting som
ikke blir tatt med av renovatgrene. Reklame som blir levert pa dgrer og i postkasse skal av
den enkelte beboer kastes. Reklame skal ikke bli liggende i trappeoppgangene.

Fellesareal i kjeller kan benyttes til parkering av sykler og barnevogner. Alt annet skal
lagres i bodene. Unntak fradette kan gjgres kun i samrad med styret evt. vaktmester.

Pa grunn av fare for hussopp plikter den enkelte sameier a sgrge for:

- at lufteluker i disponert bod er apen og at det er tilstrekkelig luftgjennomstremning i
kjelleren.

- Attreverk ikke lagres pa gulv eller i kontakt med fuktig mur.

- A pése at rgr som eventuelt gér gjennom disponert bod ikke lekker, og sgrge for at det
ikke blir lagret gjenstander i bodene staende pa rarene slik at de kan skades.

Brudd pa denne regel kan medfgre erstatningsansvar overfor sameie




VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET SARPSBORGGATEN 16

Tilpasset og vedtatt i sameiermgte den 29.april 1999 i medhold av lov om eierseksjoner
23.mai 1997 nr. 31.

Endret pa sameiermgtet 13.04.2000.

Endret pa ekstraordinart sameiermgte 14.05.02

Endret pa sameiermgte 15.04.2004.

Endret pa sameiermgte 14.03.2007

Endret pa sameiermgte 09.03.2011

§ 1 Eiendommen - formal
Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr. 222 bnr. 170 i OSLO med bestaende
bygninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg av enhver art.

8 2 Organisering av sameiet

Sameiet bestar av 83 boligseksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en
bruksrett. En bruksrett bestar alltid av en hoveddel, men kan ogsa ha tilleggsareal.
Sameierbrgkene bygger pa bruksenhetens areal.

§ 3 Rettslig raderett

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierne har likevel
panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens
grunnbelap, jfr eierseksjonslovens § 22. Erverver eller leier av seksjonen skal likevel
godkjennes av styret. Godkjenning kan bare nektes der det foreligger saklig grunn.

§ 4 Rett til bruk
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til
det de er beregnet eller normalt brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke benyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven 8§ 13 annet ledd.

§ 5 Husordensregler
Beboerne plikter & falge de husordensreglene som til enhver tid er fastsatt og er innforstatt
med at brudd pa disse ansees som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

8 6 Bygningsmessige arbeider
Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger etc, skal
godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av sameiermgtet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet pa sameiermgtet til
avgjerelse. Dette ma godkjennes av sameiermgtet med 2/3 flertall. Jfr. Lov om eierseksjoner
§30a.



Ledning, rer og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendig pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Den enkelte sameiere plikter a informere styret om rehabilitering som vil berare tilgang til
felles rgropplegg. Styret skal sa vurdere hensiktsmessig tiltak for a renovere felles rgropplegg
etter en nytte-kostnads-analyse. Kostnader i forbindelse med renovering av felles rgranlegg
baeres av sameiet.

§ 7 Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierene etter sameierbrgken.

Den enkelte sameier betaler akonto belgp fastsatt av sameiermgtet eller styret til dekning av
sin andel av felleskostnadene.

§ 8 Vedlikehold
Vedlikehold av egen bruksenhet er det sameieren selv som tar seg av og sameieren selv som
bestemmer. Det kreves kun at bruksenheten holdes forsvarlig ved like.
Bruksenhetens vedlikeholdsansvar omfatter:
¢ Innvendig overflatebehandling av bruksenhetens vinduer og innvendig
overflatebehandling av bruksenhetens entréder.
e Vann og avlgp til og med fellesanleggets forgreningspunkt inn til bruksenheten, og
elektrisk anlegg til og med bruksenhetens sikringsboks.

Vedlikehold av bygning og fellesarealer besgrges av styret pa vegne av sameierne i fellesskap.
Det som ikke er bruksenheter, er fellesareal.
Fellesareal omfatter:
e Tomten
e Hele den bygningsmessige konstruksjon med alle utvendige fasader med vinduer, tak
med balkonger og vinduer, utgangsdarer, entrédgrer, kjellerdgrer, trappeoppganger og
kjelleretasjen.
e Vann og avlgp til forgreningspunktet inn til bruksenheten.
e Elektrisk anlegg til bruksenhetenes sikringsboks.

Utgifter til vedlikehold av fellesarealet dekkes av sameierne i fellesskap etter sameiebrgken
eller annen lovlig vedtatt fordelingsngkkel.

§ 9 Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. Eierseksjonsloven § 26. Medfarer sameieren eller
brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene under tvangsfullbyrdelsesloven, jfr.
Eierseksjonsloven § 27.



§ 10 Styret

Styret skal ha tre eller fem medlemmer. Antall medlemmer bestemmes ved hvert valg. |
tillegg velges to varamedlemmer. Funksjonstiden er 1 ar. Styret kan gi prokura. Styret skal
fare protokoll over styremgtene. Styremgtet ledes av styrets leder, eventuelt i dennes fraveer,
av valgt mgateleder.

§ 11 Sameiermgtet

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierene om dato for mgtet og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til sameiermgte
minst 8 dager og hayst 20 dager far mgtet. Forslag til saker som gnskes behandlet pa ordinart
sameiermgtet, ma veere styret i hende senest 1. februar samme ar.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med
minst 8 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for matet og de saker som gnskes
behandlet.

Innkallingen til sameiermate skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles
pa matet. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiermgtet alltid
behandle:

-styrets arsberetning

-styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
-valg av styremedlemmer

-valg av revisor

| sameiermgtet har sameierene stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Sameieren har rett til 3 mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og datert
fullmakt, og fullmakten ansees a gjelde farstkommende sameiermgte med mindre annet
framgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med radgiver.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse. Ingen kan selv eller
ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om avtale med seg selv eller
narstaende eller om sitt eget eller narstaendes ansvar.

Det skal under mgatelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes pa sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst
en av de tilstedevaerende sameiere. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierene.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til de angitte stemmer. Ved
stemmelikhet er mgteleders stemme avgjerende. Det krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer
til vedtak om:

1. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes stgrrelse ma ansees som vesentlige.

2. Endring av vedtektene.



3. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nar vedtaket ikke i nevneverdig grad
endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet, eller farer til nevneverdig ulempe for den
enkelte sameier.

Vedtaket om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever
enstemmighet blant sameierene.

§ 12 Forretningsfarer.
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfagrer og andre funksjonerer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41.

§ 13 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutninger som er
egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

8 14 Endringer av vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 15 Egenandel forsikring

- Hvis sameiets forsikring dekker skader som har oppstatt pa grunn av enkelte sameieres
manglende vedlikehold eller annen bebreidende adferd vil den enkelte sameier vaere
ansvarlig for egenandel i forbindelse med skaden. Skader pa del av bygning som
omfattes av den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt, jfr sameiets vedtekt nr 8 medfarer
alltid ansvar for den enkelte sameier.

- Hvis det er urimelig a belaste den enkelte sameier kan styret vedta pa protokollfert

styremgte at sameiet allikevel kan dekke egenandel. Vedtaket kan allikevel endelig
avgjeres av sameiermgtet.

Alle forsikringssaker skal straks underrettes styret slik at de far anledning til & gjere seg kjent
med hendelsesforlgpet.

§ 16 Generelle plikter
Sameierene plikter a overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjaringen, lov om
eierseksjon, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1915
Bygningsmateriale:

BRA: 110

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Sarpsborggata 16B 80548206 HO0401 2 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1915
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 0 m?
Areal tak 215 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 15 m?
Oppvarmet BRA 110 m?
Totalt BRA 110 m?
Oppvarmet luftvolum 412 m?
U-verdi for yttervegger 0,00 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,20 W/(m*K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, derer og glassfelt

2,00 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 13,7 %
Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 241,1 Wh/(m?>K)
Lekkasjetall 2,50 1/n
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,20 m¥(m>h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 78 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KW/(I/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjsling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2
Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Direktg.elektrisk;

iobrensel

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,90
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,85
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,10
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,56
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer !
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

12.6.2019




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.012
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 97,1 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 7,3 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 163,1 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

20 997 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

190,88 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

17 014 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

190,88 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

20 997 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 19 091 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 1907 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 20 997 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

92,3 %




OSLO KOMMUNE Ferdigattest
BYGNINGSKOMTROLLEN (for mindre arbeider)
Herslebsgate 19%" 88 30 40

+Hems-d tillmytning til leilighet
Sarpsborggata 16 Matr ar WIS

[ Bygghecre [ Arsvarshavende =
Ole Petter Nisen, D.s.

Sarpsborggata 16
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Det meddeles at man ved siste besikligelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe lovsiridig med hensyn 1il de bygningsmessige forhold.

For bygningssjefen

S g

. Bygningsinspekter
\ K‘)elf f tianasen

Fordigatiesten omfatter de bygningsmessige forhold sami opparbaidelse av tomten og gjelder ikke for installasion av sanitesranlegg,
santralvarmeanlegg. gass og elekirisitet

i €18 ANDYVORD
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Plan- og bygningsetaten Oslo

NORSK BRANNVERN AS
Bjornstjerne Bjornsons gate 92
3044 DRAMMEN

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 30.07.2024
202305009 -5 Ingrid Skéland Lia
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: SARPSBORGGATA 16 Eiendom: 222/170/0/0

Tiltakshaver: SAMEIET SARPSBORGGATEN 16 Sgker: NORSK BRANNVERN AS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfaring av bygningstekniske

installasjoner

Ferdigattest - Sarpsborggata 16

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for brannalarmanlegg,
mottatt 02.07.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Saksnr.: 202305009-5 Side 2 av 2

Vennlig hilsen

Ingrid Skaland Lia - saksbehandler
Belin Fatahi - for enhetsleder Karine Bue Iversen

enhet 3-ukers byggesaker

Kopi til:
SAMEIET SARPSBORGGATEN 16, v/OBOS Eiendomsforvaltning AS, Postboks 6668 St. Olavs
plass, 0129 OSLO
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Oslo

Dato: 15.04.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Haydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 156094/ 86530571
Adresse: Sarpsborggata 16

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 222/170
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
= i
) RegmeranSKart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
Qﬂg}- OS[O bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
. . . . . . . i reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 15.04.2026 — Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det | o1 eringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
I regulering i vertikalniva 1 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4
Malestokk 1:1000 — Naturmangfold |nne.nfor kartutsnittet. Se eget kart. Se tegnforklaring pa eget ark
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 156094/ 86530571 Deres ref.:

Adresse: Sarpsborggata 16

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Kommentar:

Gnr/Bnr: 222/170




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

146 - Forr./offentlig

149 - Offentlig/allmennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
161 - Helse- og sosialinstitusjon
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1541 - Vannforsyningsanlegg

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig

70/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
7/, 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig
/07, 66T - Spesialomrade bevaring friomrade
77/, 669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

RbBevaringGrense

. \U \U RpSikringSone
— + — . — RpSikringGrense

-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

== === === Plangrense (gammel lov)

== == == Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan
—————————————— Underjordisk anlegg
Bebyggelse som inngar i planen

——  Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

/ Oppheving av eiendomsgrense
T Inn-/utkjering

@) Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

=

Oslo

Dato: 15.04.2026

Malestokk 1:3000
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 156094/86530571

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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0065¥99



Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
— s 1 e o e )

i

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

e e e )

:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

— S

i \_N H810 _2 - Krav om felles planlegging

[ — e

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
Do e o e S e o

i \_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

Do e o e S e

i \_\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann

Mo e o e S e o

K\_\! H190 - Andre sikringssoner
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i/_/- | H310_1 - KvikKleire
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i// I H310_2 - Steinsprang
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i/_/- | H320_1 - Stormflo
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i// | H320_2 - Elveflom

(S " A |
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///i H390 - Deponi
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Anette Borvik
SARPSBORGGATA 16B

Dato: 15.04.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86530571
9129230

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.222 BNR. 170

Vi viser til bestilling av 20260415 for SARPSBORGGATA 16B.

GNR. 222 BNR. 170

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 16.02.1915.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

3668 m?2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne







Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=


 
     
         
             Thomas Horvath Svendsen
             9578-5999-4-2122889
             18109049944
             NO
             PID
             Svendsen
             Thomas Horvath
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             i7JifwiElurcjubjeIt6JnBfH+9sQmAWr6Y6sJv/LKs=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-04-15T22:35:08.734+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-04-15T22:34:21.362+02:00
                 started-signature-session
                 
                     193.69.101.93
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-04-15T22:34:21.665+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     i7JifwiElurcjubjeIt6JnBfH+9sQmAWr6Y6sJv/LKs=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-04-15T22:34:28.245+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-04-15T22:34:28.304+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-04-15T22:35:08.735+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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S+0/Mlnwk5dl/DrIEv3zs0NVS+vhntKabgTWtF3Ig0i0qnLTE3SuwZrkHWCCi7xcDbVFvpFDiO9n

+tOONGqWipaJkzz4zZKMlOgx89whnO88x2OCZywxuTuyomtLE/yRQNbAUwV6SG9VZAlsw1D1y0aH

CkwLVodXv/XOZ6iChM7hFzNN0f4b7I12Efv5l9u5ggNQkk9cDXxyy3B3jjaNCz1BrzCd2AJNU2q7

8QIvblY8gDR2DomqvtDtpds2tqqQt/RjDYeYO0I9eG7pMCRgxOFi2gvjYZOGTTgIZrTe04o0cBqZ

mUhFToxHHV959i8oIVza2Pe+2X5ba0/FCO5WTjl0U9jhCvJzDJk5Jr0anm8QzrftW1KYe7qd7z9O

CTijlJNcZdOqZNPUh5Ba/efzv02YHl/WBpCTpE2ByFRDAGuJxmeY+8S6hGMKLZU3aBYJjbANP7La

a6sIkGpN/Yl9wGanlj+xI+/tezMeO1o5176cwXT3LnKMpzRQHw+GKYnU

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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