Buerbakken 1
Nabolaget Hoyendal/@stli - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 85/100
e Etablerere l ' 0
Godt vok Kvalitet pa skolene
° .
LA C LU Veldig bra 77/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i  Godt vennskap 68/100
& Toyota/Kroa 4 min £
Linje 9, 410, 411, 415, 476, 640 0.4 km .
Aldersfordeling
@ Askim stasjon 20 min # .
Linje R22 1.8 km © *
veg
X Oslo Gardermoen 1116 min & e 3 5e 2 2 ¥
B39 Do = Nag 9
G g 3 3¢ 3¢ I~ N I SR
g R
Bl ms= I I i1l
SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Askimbyen skole (1-7 kl.) 5 min & Omrad o Husholdni
mradae ersoner usholdninger
249 elever, 17 klasser 2.2 km B Hoyendal/sti — S
Korsgard skole (1-7 kl.) 4 min & Askim 14866 6893
306 elever, 21 klasser 3 km M Norge > 425412 2654 586
Grotvedt skole (1-7 kl.) 5 min &
288 elever, 16 klasser 2.8 km
Barnehager
Moen skole (1-7 kl.) 6 min &
187 elever, 11 klasser 2.9 km Espira Skolegata barnehage (0-5 ar) 5 min &
110 barn 2.2 km
Askim ungdomsskole (8-10 Kl.) 16 min 4
644 elever, 34 klasser 1.4 km Prestenga barnehage (1-5 ar) 5 min &
104 barn 2.3 km
Askim videregaende skole 4 min &
850 elever, 47 klasser 2.1km Misjonskirken barnehage (1-5 ar) 5 min &
34 barn 2.2 km
Mysen videregadende skole 14 min &
800 elever, 50 klasser 10.8 km
Dagligvare
«Stille og rolig, hyggelige naboer, Meny Askim 17 min 4
sentralt beliggende»
Sitat fra en lokalkjent Kiwi Askim 17 min #




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

Steynivaet
Lite stoyniva 87/100

# Trafikk
Lite trafikk 82/100

P Gateparkering
A9 | ett 82/100

Sport

@ Ostliveien - ballokke 12 min #
Ballspill 0.8 km

@ Askim ungdomsskole 16 min #
Aktivitetshall, ballspill 1.4 km

& Fitnesspoint Askim 22 min #

& Family Sports Club Askim 23 min #

Boligmasse

B 7% blokk
B 17% annet

B 35% enebolig
41% rekkehus

Varer/Tjenester

Askimtorget 20 min #

@ Apotek 1 Askim 20 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
35% 6-12 ar

B 21% 13-15 ar

B 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
| |
|
0% 47%
B Hoyendal/@stli

Askim
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 30% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Tilstandsrapport

NTEK TAKST

Enebolig
@ Buerbakken 1, 1814 ASKIM (1) INDRE @STFOLD kommune

# gnr. 59, bnr. 33

Sum areal alle bygg: BRA: 296 m? BRA-i: 289 m?

MN..
ﬂ 11
| | |
Befaringsdato: 29.01.2026 Rapportdato: 19.03.2026 Oppdragsnr.: 22432-1148 Eiendomsverdi ref nr: ZQ4914
Foretak: Ntek Takst AS Takstingenigr: Amir Hassanzadeh

NTEK TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Ntek Takst AS

Ntek Takst AS har erfaring og hgy kompetanse innen taksering, og vi er oppdatert pa gjeldende lover og regler. Vi bruker
moderne verktgy og metoder for a sikre at du far en ngyaktig og palitelig vurdering av din eiendom. Ntek Takst AS betjener

kunder i indre @stfold og omegn. Vi tilpasser vére taksttjenester for & mgte dine spesifikke behov og gnsker.

Rapportansvarlig

\})‘6 “W‘Laz,ﬂ"

Amir Hassanzadeh
Uavhengig Takstingenigr
amir@ntek-takst.no

458 31 237

N

Norsk takst

f

GODKJENT
VATROMSBEDRIFT
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Buerbakken 1, 1814 ASKIM Ntek Takst AS CI
Gnr 59 - Bnr 33 Kvartsveien 15 —

3118 INDRE @STFOLD 1820 SPYDEBERG NTEK TAKST

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Ntek Takst AS CI

Kvartsveien 15 —

1820 SPYDEBERG NTEK TAKST

Enebolig med underetasje , 1. etasje og innredet loft.
Bygningen er oppfert i 1960, og boligen har et tilbygg fra
2021. Grunnmur av betong. Ytterveggene er oppfert i
tradisjonelt bindingsverk med utvendig fasadekledning av
liggende trekledning.

Takkonstruksjon i tre, type saltak. Taktekkingen er av
betongtakstein. Vinduer har rammer og karmer av tre, av
forskjellig alder og type. Tilbygget er utstyrt med vinduer med
rammer og karmer av PVC, samt vindusglass bestaende av
2@lags isolerglass.

Boligen fremstar med en normal standard pa innredninger og
utstyr.

Kjgkkenet er innredet med profilerte fronter og laminert
benkeplate. Det er installert nedfelt vask i rustfritt stal med
tilhgrende kjgkkenarmatur, samt opplegg for oppvaskmaskin.
Det er avsatt plass til frittstaende hvitevarer som komfyr,
oppvaskmaskin og kjgle-/fryseskap. Det er montert
automatisk lekkasjestopper.

Vaskerommet i u.etasjen har gulv og vegger utfgrt i malt
betong. Rommet er innredet med veggmontert vaskekar med
tilhgrende veggarmatur, samt opplegg for vaskemaskin. Vaeske
-til-vann varmepumpe med tilhgrende varmtvannstank er
plassert i samme rom.

Bad i u. etasje med flislagte overflater pa gulv og vegger.
Badet er innredet med baderomsmgbel med nedfelt servant
med slette, lyse fronter, servantarmatur og overhengende
speilskap med belysning. Dusjen er plassert i nisje med
glassbyggerstein og dgr av glass samt dusjarmatur med
dusjsett. Videre er det montert toalett.

Bad i boligens 1. etasje, med flislagte overflater pa gulv og
vegger. Badet er innredet med baderomsmgbel med
heldekkende servant med slette, lyse fronter, servantarmatur
og overhengende speilskap med belysning. Dusjen er plassert
i hjgrnet og har dgrer av glass og dusjarmatur med regndus;j.
Videre er det montert vegghengt toalett.

Boligen fremstar i all hovedsak a vaere i normal stand og
forfatning, vurdert ut fra alder og forventet vedlikeholdsniva.
Det ble likevel registrert enkelte avvik pa befaringsdagen som
vil kreve ytterligere undersgkelser og/eller utbedringer.
Enkelte bygningsdeler har oppnadd hgy alder, og det ma
derfor paregnes behov for oppgraderinger fremover.

Rapporten ma leses i sin helhet.

Enebolig - Byggear: 1960

UTVENDIG Ga til side

1. etasje:

Terrasse med delvis takoverbygg med PVC-takplater pa ca. 36 m?,
vendt mot syd/vest, med tilgang fra stue. Av materialer er det
benyttet trykkimpregnerte gulvbord og rekkverk i malte materialer.
Belysning og stikkontakt pa veggen.

Gulv: Fliser, vegg-til-vegg-teppe og betong.
Vegger: Malt betong og malt strie. Fliser pa bad.
Himling: Malt betong.

1. etasje:

Gulv: Parkett, laminat.

Vegger: Malt strie, brystpanel, panel, MDF-plater og malt tapet.
Fliser pa bad.

Himling: Takess-plater, MDF-plater og panel.

Loft:

Gulv: Laminat.

Vegger: Malt strie og panel.
Himling: Malte flater og panel.

Malt trapp i tre mellom etasjene.
Boligen har malte profilerte og glatte dgrer.

VATROM Ga til side

Vaskerommet i u.etasjen har gulv og vegger utfgrt i malt betong.
Rommet er innredet med veggmontert vaskekar med tilhgrende
veggarmatur, samt opplegg for vaskemaskin. Vaske-til-vann
varmepumpe med tilhgrende varmtvannstank er plassert i samme
rom. Det er montert lyspunkt i himlingen. Rommet ventileres via
elektrisk styrt vifte.

Bad i u. etasje med flislagte overflater pa gulv og vegger. Badet er
innredet med baderomsmgbel med nedfelt servant med slette, lyse
fronter, servantarmatur og overhengende speilskap med belysning.
Dusjen er plassert i nisje med glassbyggerstein og dgr av glass samt
dusjarmatur med dusjsett. Videre er det montert toalett. Rommet
har elektriske varmekabler i gulvet og downlights i himlingen.
Badet ventileres via elektrisk styrt vifte.

Bad i boligens 1. etasje, med flislagte overflater pa gulv og vegger.
Badet er innredet med baderomsmgbel med heldekkende servant
med slette, lyse fronter, servantarmatur og overhengende speilskap
med belysning. Dusjen er plassert i hjgrnet og har dgrer av glass og
dusjarmatur med regndus;j. Videre er det montert vegghengt
toalett. Det er montert downlights i himlingen, og rommet har
elektriske varmekabler i gulvet. Badet ventileres via elektrisk styrt
vifte.

KIBKKEN G4 til side

Kjskkenet er innredet med profilerte fronter og laminert
benkeplate. Det er installert nedfelt vask i rustfritt stal med
tilhgrende kjpkkenarmatur, samt opplegg for oppvaskmaskin. Det
er avsatt plass til frittstaende hvitevarer som komfyr,
oppvaskmaskin og kjgle-/fryseskap. Det er montert automatisk
lekkasjestopper, og veggen over benkeplaten er belagt med fliser.
Ventilator er plassert over platetoppen med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon. Elektrisk styrt vifte pa vatrom

INNVENDIG Ga til side Oppvarming:
U. etasje: Peis
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Beskrivelse av eiendommen

Ntek Takst AS CI

Kvartsveien 15 —

1820 SPYDEBERG NTEK TAKST

Elektriske varmekabler
Vannbaren gulvvarme
Vannbaren radiatorer
Vaeske/vann varmepumpe

Annet:

Varmtvannsbereder i forbindelse med vaeske/vann varmepumpe
Sikringsskap

Elbil-lader

TOMTEFORHOLD G til side

Eiet tomt pa 939,60 m2. Tomten er flat pa gvre del og svakt
skraende pa nedre del. Arealet rundt bygningen er opparbeidet
med gjerde, plen, beplanting, og terrasse. Parkering skjer i
gardsplass eller garasje.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Rekkverkshgyden pa den utvendige trappen er lavere enn kravene
som stilles i dagens forskrifter.

Den innvendige trappen mangler handlgper pa begge sider, noe
som innebzerer at den ikke har tilstrekkelig avgrensning for a gi
stgtte pa begge sider, slik som forventet etter dagens standard for
sikkerhet. Rekkverkshgydene er under gjeldende forskriftskrav,
men tilfredsstilte kravene ved oppfgringstidspunktet. Apningene i
rekkverket overstiger dagens krav om maks 100 mm, noe som kan
utgjore en sikkerhetsrisiko, saerlig for barn. Videre mangler det
rekkverk pa en side av trappen pa loftet.

Stgttemurer mangler rekkverk.

Opprinnelig ytterdgr er benyttet som forbindelse mellom garasje
og bolig. Dgren har ingen dokumentert brannklasse. Gjeldende
krav til brannmotstand for dgrer mellom garasje og boenhet bgr
kontrolleres.

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 22432-1148

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Lovlighet

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Basert pa tilgjengelige tegninger, inkludert tilbygget, er det
registrert enkelte avvik.

| underetasjen er gangarealet mellom ytterdgr og hobbyrom
ikke etablert. Arealet er slatt sammen med hobbyrommet og
benyttes i dag som bod. Det er etablert vegg og dgr mellom
hobbyrom/bod og hall med trapp. Det er videre oppfgrt en
bod pa innsiden av vaskerommet, mot badet. | garasjen er
deler av den boden innlemmet i garasjerommet, og
gjenvaerende bod har kun adkomst fra utsiden. | 1. etasje er
vegg mellom kjpkken og spisestue fiernet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
25
Enebolig
20
(' J(c%8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
I 15 o
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
1 S
0 @© vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
> @© vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Ga til side
0
B 760 ingen awik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG1: Mindre eller moderate avvik @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
I 7G3: store eller alvorlige awvik o Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Gatil side
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt konstruksjoner vitrom
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende il si
konstruksjoner vatrom
Ans|ag pé utbedringskostnad L il AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
2 ©  Utvendig > Taktekking Ga til side
©  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
15
@© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
1
©  Utvendig > Kneloft Ga til side
05 @© utvendig > Vinduer Ga til side
T
0 < © Utvendig > Dgrer Ga til side
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 (1) ;’t}fndig > Balkonger, terrasser og rom under Galil side
alkonger
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
% Tiltak over kr 500 000
@ Uutvendig > Utvendig bod Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© Innvendig > Overflater Ga til side
@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Oppdragsnr.: 22432-1148 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 7 av 43
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Sammendrag av boligens tilstand
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Ga til side

0 Innvendig > Rom Under Terreng Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
; ; Ga til sid
0 Innvendig > Innvendige dgrer — Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
; ; ; Ga til sid
©  innvendig > Andre innvendige forhold E— Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side Det er n”!anglende rekkverk/annen S|kr!ng pe
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.
icke i ; Ga til sid
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr st Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.
4 o Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
H H 2 laci Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon trappelgpet.
0 Tekniske installasjoner > Vannbaren varme G til side Rekkverk.she)yder gr under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
o . G4 til side Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering =2ailiside rekkverk i utvendige trapper.
@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
@© Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
o Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
o Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og ~ Galtilside
himling
Ga til side

0 Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1960 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Det er gjennomfgrt service pa varmepumpen. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt av fagleaert personell. Kilde: eier

2025 Modernisering Det er montert utvendig screen pa ett vindu i stuen. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt av fagleaert personell. Kilde: eier

2025 Modernisering Det er montert nye impregnerte gulvbord pa terrassen. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt som egeninnsats. Kilde: eier

2021 Tilbygg Boligen er utvidet med et tilbygg over to etasjer. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt av fagleert personell. Kilde: eier

2021 Modernisering Badet i 1. etasje er rehabilitert. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt av faglaert personell. Kilde: eier

2021 Modernisering Det er installert vannbaren gulvvarme i soverommene i tilbygget. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt av fagleert personell. Kilde:
eier

2021 Modernisering Alle vinduene i 1. etasje er skiftet. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt av fagleert personell. Kilde: eier

2021 Modernisering Ytterdgrene i underetasjen og 1. etasje, samt skyvebalkongdgren, er skiftet. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt av fagleert
personell. Kilde: eier

2021 Modernisering Det er montert nytt strgminntak til boligen, ny innvendig tilfgrsel til sikringsskapet, samt foretatt en oppgradering av
sikringsskapet. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt av fagleert personell. Kilde: eier

2021 Modernisering Det er installert elbillader i garasjen. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt av faglaert personell. Kilde: eier

2021 Modernisering Tilbygget er malt utvendig, samt veggen mot vest og gavlveggen mot nord pa den opprinnelige delen av boligen. Det er opplyst at
arbeidene er utfgrt som egeninnsats. Kilde: eier

2021 Modernisering Det er montert Yale Doorman elektroniske dgrlaser pa begge ytterdgrene. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt av faglaert
personell. Kilde: eier

2019 Modernisering Det er montert takoverbygg over deler av terrassen. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt av fagleert personell. Kilde: eier

2017 Modernisering Eksisterende oljefyr er fijernet og erstattet med en vaeske-til-vann varmepumpe. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt av fagleert
personell. Kilde: eier

2017 Modernisering Utvendig oljetank er sanert og fylt igjen. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt av fagleert personell. Kilde: eier

2013 Modernisering Det er montert nytt kjpkken. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt av fagleert personell. Kilde: eier

2013 Modernisering Det er installert varmekabler pa kjgkkenet. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt av fagleert personell. Kilde: eier

2013 Modernisering Boligen er malt utvendig. Det er opplyst at arbeidene er utfgrt som egeninnsats. Kilde: eier

UTVENDIG

L hier)) Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med lekter, slgyfer og betongtakstein. Vurdering er gitt utifra alder og forventet brukstid. Taket var delvis sngdekt pa befaringsdagen.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
¢ Det er avvik:

Det er i tidligere salgsoppgave opplyst at taksteinen ble skiftet rundt 2005. Det foreligger ingen opplysninger om utfgrelse eller tilstand pa undertaket, og
det finnes heller ingen dokumentasjon pa de utfgrte arbeidene.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
o Tiltak:

Det anbefales a innhente narmere dokumentasjon og vurdering av undertakets oppbygning og tilstand, herunder eventuelt a apne konstruksjonen for
kontroll ved behov. Videre bgr det utfgres en faglig vurdering av taktekkingen og undertakets restlevetid for a avklare behov for vedlikehold eller fremtidig
utskifting. Manglende dokumentasjon pa utfgrte takarbeider og ukjent tilstand pa undertaket innebaerer usikkerhet knyttet til konstruksjonens tekniske
tilstand og gjenvaerende levetid. Nar omtrent halvparten av forventet brukstid for undertaket er passert, gker risikoen for slitasje, svekkelser og eventuelle
fuktskader, noe som kan medfgre behov for kostnadskrevende tiltak pa sikt.

/

Taktekking tilbygg

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med lekter, slgyfer og betongtakstein. Vurdering er gitt utifra alder og forventet brukstid. Taket var sngdekt pa befaringsdagen.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal.
Kontrollen ble utfgrt fra bakkeplan.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er i tidligere salgsoppgave opplyst at takrenner, nedlgp og beslag ble skiftet rundt 2005. Det foreligger ingen opplysninger om utfgrelse, og det finnes
heller ingen dokumentasjon pa de utfgrte arbeidene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales at takrenner, nedlgp og beslag gjennomgas av fagperson for vurdering av teknisk tilstand, funksjon og behov for eventuelle utbedringer.
Manglende informasjon om utfgrelse og fraveer av dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til I#sningens kvalitet, restlevetid og funksjon. Eventuelle
feilmonteringer eller skjulte svekkelser kan fgre til redusert avrenning, gkt risiko for fuktskader pa fasade og konstruksjoner, samt behov for uforutsette
vedlikeholds- eller utskiftingskostnader.
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Nedlgp og beslag tilbygg

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal.
Kontrollen ble utfgrt fra bakkeplan.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse og bindingsverk kledd med trekledning. Ukjent isoleringsgrad i boligen. Befaringen baserer seg pa
stikkprgver utfgrt fra bakkeplan.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er i tidligere salgsoppgave opplyst at vegger er etterisolert og panel ble skiftet rundt 2005. Det foreligger ingen opplysninger om omfang av utfgrelse,
og det finnes heller ingen dokumentasjon pa de utfgrte arbeidene.
Enkelte overflater fremstar som veerslitte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales at ytterveggskonstruksjonen undersgkes neermere av fagperson for a vurdere utfgrelseskvalitet, omfang av tiltakene og tilstanden pa
veggoppbygningen. Manglende dokumentasjon og ukjent omfang av etterisolering og kledningsarbeider medfgrer usikkerhet knyttet til konstruksjonens
tekniske tilstand, fuktsikring og levetid. Dersom arbeidene ikke er utfgrt i trad med gjeldende krav eller god byggeskikk, kan dette medfgre risiko for
skjulte skader, mangelfull lufting eller utilstrekkelig fuktsperring, som igjen kan gi behov for kostnadskrevende utbedringer pa sikt.

Veerslitte overflater bgr overflatebehandles. Veerslitasje pa fasadeflater kan over tid fgre til redusert beskyttelse mot fukt, som igjen kan medfgre gkt risiko

for oppsprekking, ratedannelse, misfarging og forkortet levetid pa kledning og underliggende konstruksjoner. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan dette
medfgre gkende vedlikeholdsbehov
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Veggkonstruksjon tilbygg

Beskrivelse

Yttervegger er oppfgrt i tradisjonelt bindingsverk utvendig kledd med liggende panel og isolert etter de forskriftskrav som var ved oppfgringspunktet.
Befaringen baserer seg pa stikkprgver utfgrt fra bakkeplan.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Baerende takkonstruksjon er isolert og oppfgrt som saltak, med apen himling i den opprinnelige delen av boligen og lukket takkonstruksjon i tilbygget.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Da dette er en lukket konstruksjon uten mulighet for visuell observasjon av primaerkonstruksjon eller luftinger settes ikke TG.
Det er ingen tegn til svikt i konstruksjonen ved innvendig befaring.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Kneloft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Tilgang til kneloft via knevegger.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

¢ Undertaket er misfarget.
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Det er pavist fuktskjolder i enkelte omrader av undertaket, samt rundt gjennomfgringer for tidligere lufting til avigp. Selv om det ikke ble registrert
unormale fuktverdier pa befaringsdagen, indikerer fuktskjoldene at det tidligere har veert, eller fortsatt kan vaere, fuktpavirkning i disse omradene. Det er
observert omrader med misfarging pa undertaket. Arsaksforholdene kan veere forhgyet fuktighet pa kneloft, som fglge av at varm og fuktig inneluft
trenger opp i loftsrommet og avkjgles. Eventuelle utettheter eller svakheter i dampsperrens funksjon bgr undersgkes naermere.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres neermere undersgkelser.

Det anbefales a foreta en grundig kontroll av gjennomfgringer/undertak for a avdekke arsaken til fuktskjoldene og vurdere om det foreligger aktive
lekkasjer.

Den paviste misfargingen indikerer at fuktbalansen i konstruksjonen ikke er tilfredsstillende, trolig som fglge av luftlekkasjer fra boligen opp til loftet. Slike
forhold kan pa sikt svekke materialkvalitet, gi luktproblemer og gke risikoen for konstruksjonsskader. Det anbefales & undersgke og utbedre eventuelle
utettheter i dampsperrens funksjon for a hindre tilfgrsel av fuktig inneluft. Dersom ngdvendige tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til videre utvikling av
fuktskader, spredning av muggsopp og svekkelse av konstruksjonen. Dette kan medfgre gkte kostnader knyttet til reparasjon og utbedring.

z

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer i kjeller har rammer og karmer av tre, med vindusglass fra byggearet. Vinduer pa loft har rammer og karmer av tre, og er utstyrt med 2-lags
isolerglass fra henholdsvis 2010 og 1979. Takvindu har ramme og karmer av tre, med 2-lags isolerglass av ukjent alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er registrert vinduer med slitte og veerpavirkede karmer. Vinduskomponentene fremstar som av eldre dato og vurderes a ha begrenset gjenvaerende
funksjonell levetid. Enkelte av kjellervinduene mangler det ytre glassfeltet.

Flere vinduer er vanskelige a apne og lukke, noe som kan skyldes deformasjon i rammeverket eller mangelfullt vedlikehold. Det er observert tegn til
innvendig kondens pa enkelte vindusglass, samt fuktmerker i karm. Dette kan indikere redusert isolasjonsevne i glassene eller utilstrekkelig ventilasjon i
rommet, som fgrer til oppsamling av fuktighet pa innsiden av vinduene. Forventet levetid for vinduer er normalt 20-30 ar, men levetiden kan forlenges ved
godt vedlikehold. Over tid vil gassen i isolerglass slippe ut, noe som medfgrer redusert isolasjonsevne, da gassen bidrar til 3 begrense sirkulasjon mellom
glassene og dermed gir bedre isolasjon.

Takkvindu er ikke funksjonstestet pa grunn av manglende tilkomst.

Konsekvens/tiltak
* Det bogr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
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Det anbefales a vurdere utskifting av de aktuelle kjellervinduene og enkelte vinduer pa loftet til nyere modeller med bedre isoleringsevne. For a redusere
kondens pa vindusglassene bgr ventilasjonen i rommene forbedres, eksempelvis ved gkt luftgijennomstrgmning eller etablering av egnede ventiler.
Dersom ngdvendige tiltak ikke iverksettes, kan videre forringelse av vinduene medfg@re redusert lufttetthet og varmeisolasjon, noe som kan resultere i gkte
oppvarmingskostnader og et forringet inneklima. Det foreligger ogsa risiko for vanninntrengning og pafglgende fuktskader i tilstgtende bygningsdeler.
Manglende funksjonstest av takvindu innebaerer usikkerhet knyttet til dets tekniske tilstand og eventuell lekkasjerisiko.

Nyere vinduer

Beskrivelse

| 1. etasje er det vinduer med rammer og karmer i PVC. Vindusglassene bestar av 2-lags isolerglass.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Beskrivelse

Boligen har malte hovedytterdgrer med Yale Doorman elektronisk lasesystem, samt malt boddgr og skyvebalkongdgr i PVC.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Dgr til bod tar i karmen ved apning og lukking.
Konsekvens/tiltak

* Dgrer ma justeres.

Det anbefales a justere dgrblad og/eller karm for & sikre korrekt klaring og funksjon. Dgr som tar i karmen kan over tid fgre til gkt slitasje pa bade karm og

dgrblad, samt redusert funksjonalitet. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan problemet forverres og i enkelte tilfeller fgre til at dgren ikke lar seg apne
eller lukke tilfredsstillende.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
1. etasje:

Terrasse med delvis takoverbygg med PVC-takplater pa ca. 36 m?, vendt mot syd/vest, med tilgang fra stue. Av materialer er det benyttet
trykkimpregnerte gulvbord og rekkverk i malte materialer. Belysning og stikkontakt pa veggen.

Eier opplyser at det er montert nye gulvbord i 2025.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er pavist vaerslitasje pa overflatene pa rekkverket, samt skadet rekkverksbord.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Terrassen var ved befaringen sngdekt, og tilstanden pa alle overflater kunne derfor ikke vurderes. Naermere undersgkelse anbefales nar overflatene er
sngfrie for @ avdekke eventuelle skader eller slitasje.

Det anbefales a utbedre skadet rekkverk, samt a overflatebehandle synlige og veaerutsatte flater. Veerslitasje pa overflater innebaerer gkt risiko for videre
materialnedbrytning.

Utvendige trapper

Beskrivelse
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Utvendige trapper bestaende av betong og steinheller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Enkelte steinheller pa trappen er Igse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgse steinheller bgr festes eller om ngdvendig skiftes ut. Det anbefales a kontrollere underlaget og festemassen for a avdekke eventuell svikt i lim, mgrtel
eller fundament. Lgse skiferheller kan medfgre snublefare og gkt risiko for personskader. Dersom ftiltak ikke gjennomfgres, kan videre bevegelser og
belastning fgre til at hellene sprekker eller Igsner helt, noe som kan resultere i ytterligere skader pa trappen.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Det er montert utvendig screen pa vindu i stuen.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Utvendig bod
Beskrivelse

Utvendig bod pa ca. 7 m? i tilknytning til garasjen. Boden er fundamentert pa stgpt plate og oppfeért med vegger i thermomur med pussede overflater.
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Adkomst skjer via gangdgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innvendige foringer og belistning mangler rundt dgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales @ montere ngdvendige innvendige foringer og belistning rundt dgren for a sikre korrekt avslutning og estetisk utfgrelse. Uten utbedring vil
dgrapningen fremsta uferdig, og manglende avslutninger kan fgre til gradvis slitasje pa tilstgtende flater.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

U. etasje:

Gulv: Fliser, vegg-til-vegg-teppe og betong.
Vegger: Malt betong og malt strie. Fliser pa bad.
Himling: Malt betong.

1. etasje:

Gulv: Parkett, laminat.

Vegger: Malt strie, brystpanel, panel, MDF-plater og malt tapet. Fliser pa bad.
Himling: Takess-plater, MDF-plater og panel.

Loft:

Gulv: Laminat.

Vegger: Malt strie og panel.
Himling: Malte flater og panel.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det er registrert sprekk i murpussen i himlingen i hallen i underetasjen. Videre er det hull i veggene etter tidligere tekniske installasjoner i samme etasje.
Parkettgulvet i 1. etasje fremstar som slitt. Det er glipper i laminatgulvet samt enkelte skader i overflatene i omradet rundt vindfang og kjgkken, og
laminatgulvet er avsluttet for kort mot dgrterskler. Det mangler ogsa gulvlister i enkelte omradet ved dgr i omradet rundt vindfang. Pa loftet er det skader i
overflater etter tidligere tekniske installasjoner. For gvrig viser overflatene normal slitasje i trdd med byggets alder og bruk, herunder mindre riper, merker
og generell overflateslitasje som forventes etter flere ars normal bruk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a utbedre sprekken i murpussen og tette hull i veggene i underetasjen for a hindre videre skade og forbedre helhetsinntrykket. Det slitte
parkettgulvet i 1. etasje bgr slipes eller skiftes for & sikre god funksjon og estetikk. Glipper og skader i laminatgulvet samt feil avslutning mot terskler bgr
rettes opp for a unnga bevegelse, ytterligere slitasje og mulig fuktpavirkning. Manglende gulvlister ved vindfang bgr monteres for a beskytte vegger og
fullfgre overganger. Skader i overflater pa loft bgr utbedres for 3 gjenopprette normal standard. Videre anbefales vanlig vedlikehold og eventuell
oppgradering av overflater for a opprettholde god visuell og teknisk standard.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Boligen har etasjeskille i stgpt dekke mot u. etasje, trebjelkelag mot loft og stgpt plate mot grunn.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Det er avvik:

Det er foretatt kontroll av planhetsavvik ved bruk av punktlaser.

U. etasje:
Det er malt ca. 15 mm hgydeforskjell pa gulv i over en lengde pa ca. 2 meter og 15 mm igjennom hele rommet i hall.

1. etasje:
Det er malt ca. 5-7 mm hgydeforskjell pa gulv i over en lengde pa ca. 2 meter i stue.
Det er malt ca. 4-6 mm hgydeforskjell pa gulv i over en lengde pa ca. 2 meter i soverom.

Loft:
Det er malt ca. 8-10 mm hgydeforskjell pa gulv i over en lengde pa ca. 2 meter og 15 mm igjennom hele rommet i loftstue.
Det er malt ca. 8-10 mm hgydeforskjell pa gulv i over en lengde pa ca. 2 meter i hobbyrom.

Det er registrert knirkelyder i gulvkonstruksjonen bade i 1. etasje og loft. Dette kan skyldes bevegelser i gulvbjelkelaget, |@se festemidler eller naturlig
materialbevegelse over tid.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

o Tiltak:

For a begrense problemet med knirk anbefales neermere inspeksjon av konstruksjonen, etterstramming av festemidler, samt eventuelle utbedringer i
gulvoppbyggingen der det er ngdvendig.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe. lldsted er av type apen peis i stue.
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Piper og ildsteder er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Evt. inspeksjon av brann-/feiervesen anbefales. For detaljert
informasjon om tilstand og krav, kontakt lokalt brann- og feiervesen. Det ble ikke opplyst om feil, palegg eller mangler ved ildsted, fungerer som tiltenkt.
Det foreligger ingen dokumenterte branntilsyn av det branntekniske i boligen i den senere tid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

e Det er avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er registrert mindre fuktskjolder pa pipen pa loftet. Selv om det ikke ble malt forhgyede fuktverdier rundt gjennomfgringen pa befaringsdagen,
indikerer skjoldene at det tidligere har veert, eller fortsatt kan veere, fuktpavirkning i omradet. Videre er det registrert sprekk i murpussen pa pipen i
underetasjen. Det er ogsa observert rennemerker fra feielukene i underetasjen, og eier opplyser at det ved kraftig regnvaer har kommet fukt/vann ut fra
disse lukene. Mer enn halvparten av pipens forventede brukstid er passert, noe som gker behovet for jevnlig kontroll og eventuelle vedlikeholdstiltak.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

o Tiltak:

Det anbefales & underspke og eventuelt utbedre arsaken til de registrerte fuktskjoldene pa pipen pa loftet, da tidligere eller pagaende fuktpavirkning kan
medfgre videre nedbrytning av materialer og gkt risiko for fuktskader over tid. Sprekk i murpussen pa pipen i underetasjen bgr repareres for a sikre
tilstrekkelig overflatebeskyttelse og forhindre videre utvikling av skaden.

Videre anbefales det a gjennomfgre naeermere undersgkelser for & avdekke arsaken til rennemerker fra feielukene og den rapporterte fuktinntrengningen
ved kraftig regnvaer. Dersom ngdvendige tiltak ikke utfgres, kan gjentakende fuktbelastning medfgre gkt nedbrytning av murverket, korrosjon pa feieluker
og beslag, samt mulig spredning av fukt til tilstgtende konstruksjoner. Over tid kan dette fgre til risiko for muggvekst, saltutslag, I¢s puss og svekkelse av
skorsteinens baereevne og sikkerhetsmessige funksjon.

Det er registrert at mer enn halvparten av pipens forventede brukstid er passert, noe som indikerer gkt risiko for slitasje og potensielle konstruktive
svekkelser. Det anbefales derfor en grundig fagkyndig vurdering av pipens tilstand, samt vurdering av ngdvendig oppgradering eller utskifting for a ivareta
brannsikkerheten og sikre forskriftsmessig funksjon.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har vegg-til-vegg teppe og fliser og er av betong. Veggene er av betong. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
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Takstmannen har utfgrt fuktsgk direkte pa grunnmursvegger og gulv ved bruk av Protimeter, hvor det er registrert unormalt forhgyede fuktverdier. Det er
observert saltutslag, noe som indikerer at fukt trenger giennom muren og krystalliserer pa innsiden. Det foreligger ikke dokumentasjon pa etablert
fuktsperre eller isolasjon mot grunnen, og fuktinntrengning fra underliggende masser ma derfor paregnes.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det paviste fuktnivaet tilsier at konstruksjonen bgr fglges opp med ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang og arsaksforhold. Det anbefales a
etablere ny utvendig drenering, installere fuktsperre og isolasjon mot grunnen, samt forbedre ventilasjonen for a sikre tilstrekkelig luftutskiftning og

redusere fuktbelastningen. Dersom ngdvendige tiltak ikke gjennomfgres, gker risikoen for konstruksjonsskader samt utvikling av helseskadelige forhold
som mugg og sopp, noe som kan pavirke inneklimaet.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp med lukkede trinn, hvor trinnene er belagt med filt/teppe.

Det er registrert overflateslitasje pa trappen. Slitasjen vurderes a veere i trad med normal bruk over tid og anses ikke a ha vesentlig betydning for
konstruksjonens funksjon.

Awvik angdende rekkverk og handlgper er beskrevet under «Helse, miljg og sikkerhet».

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte og profilerte dgrer.

Ved befaring ble det registrert bruksmerker pa enkelte dgrflater. Disse merkene vurderes som kosmetiske og pavirker ikke dgrenes funksjonalitet. Dgrene
fremstar som fullt operative, til tross for synlig slitasje som er forenlig med normal bruk over tid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert svelling og fuktmerker i nedre del av dgrbladet pa badet i 1. etasje, noe som indikerer at materialet har veert utsatt for fukt over tid. Videre
er det registrert skade i dgrbladet mellom gang og stue.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales lokal utbedring. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan skader utvikle seg videre og fgre til ytterligere materialforringelse og redusert levetid
pa dgrblader.
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Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Garasjen er integrert i boligen og har et areal pa ca. 54 m2. Det er installert elbillader. Tilkomst skjer via to elektriske leddporter samt innvendig gangder.
Garasjen ble utvidet i forbindelse med tilbygget oppfart i 2021.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist sprekker i eksisterende murvegger. Videre er det etablert sluk i garasjegulvet, men takstmannen har ikke informasjon om hvor vannet ledes.
Det presiseres at sluk i garasjer ikke kan vaere tilknyttet kommunalt avigpsnett pa grunn av krav til forurensningskontroll og begrenset kapasitet i det
kommunale systemet. Uavklarte tilkoblinger innebaerer risiko for ulovlige Igsninger og kan medfgre palegg om utbedring fra kommunen. Det anbefales a
kontakte kommunens VA-avdeling for a avklare tilkoblingsforholdene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr foretas naeermere undersgkelser av sprekkene i murveggene for a avdekke arsak og behov for reparasjon. Slukets tilkobling ma spores og
dokumenteres, og eventuelle ulovlige I@sninger ma korrigeres i henhold til gjeldende regelverk. Det anbefales dialog med kommunens VA-avdeling for a
avklare videre handtering og sikre at avrenning fra garasjen ledes til lovlig og godkjent Igsning. Dersom ngdvendige tiltak ikke gjennomfgres, kan
sprekkene i murveggene utvikle seg og bidra til ytterligere svekkelse av konstruksjonen. Uavklart sluktilkobling kan medfgre risiko for forurensning, avvik
fra regelverk og palegg fra kommunen, noe som kan resultere i krav om omfattende utbedringer.

VATROM

1. ETASIJE > BAD
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Generell

Beskrivelse

Bad i boligens 1. etasje, med flislagte overflater pa gulv og vegger. Badet er innredet med baderomsmgbel med heldekkende servant med slette, lyse
fronter, servantarmatur og overhengende speilskap med belysning. Dusjen er plassert i hjgrnet og har dgrer av glass og dusjarmatur med regndus;j. Videre
er det montert vegghengt toalett. Det er montert downlights i himlingen, og rommet har elektriske varmekabler i gulvet. Badet ventileres via elektrisk
styrt vifte.

Aktuell byggeforskrift: TEK17.
Dokumentasjon: Bilder.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.
Vurdering av avvik:

¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Vindu er plassert innenfor vatsonen. | henhold til gjeldende forskriftskrav skal vinduer som kan bli utsatt for vannsgl, lekkasjevann eller kondens, vaere
utfgrt i fuktbestandige materialer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Til tross for at vindu er plassert i vatsonen, indikerer fravaeret av synlige skader at konstruksjonen per i dag taler belastningen. Det anbefales likevel a
overvake tilstanden ngye og vurdere forebyggende utbedringer for & redusere risikoen for fremtidige fuktskader.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er malt 25 mm hgydeforskjell pa gulv ved dgrterskel til topp slukrist.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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1. ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet er innredet med baderomsmgbel med heldekkende servant med slette, lyse fronter, servantarmatur og overhengende speilskap med belysning.
Dusjen er plassert i hjgrnet og har dgrer av glass og dusjarmatur med regndus;j. Videre er det montert vegghengt toalett.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Badet ventileres via elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

UNDERETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Bad i u. etasje med flislagte overflater pa gulv og vegger. Badet er innredet med baderomsmgbel med nedfelt servant med slette, lyse fronter,
servantarmatur og overhengende speilskap med belysning. Dusjen er plassert i nisje med glassbyggerstein og dgr av glass samt dusjarmatur med dusjsett.
Videre er det montert toalett. Rommet har elektriske varmekabler i gulvet og downlights i himlingen. Badet ventileres via elektrisk styrt vifte.

Aktuell byggeforskrift: Tekniske forskrifter i perioden 1997 - 2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Det er i tidligere salgsoppgave opplyst at badet ble oppusset rundt 2006. Det foreligger imidlertid ingen opplysninger om hvordan arbeidet ble utfgrt eller
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hvilket omfang oppussingen hadde, og det finnes heller ingen dokumentasjon pa de utfgrte arbeidene. Basert pa visuell observasjon er det benyttet bade
rgr-i-rgr og kobberrgr pa vannledningene, samt sluk og avlgpslgsninger av plast. Installasjoner og tettesjkt som ligger skjult i konstruksjonen er ukjente.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist sprekker i fliser.

* Svertesopp er registrert

Det er registrert sprekk i flis ved innredningen. Videre er det observert mugg/svertesopp i dusjsonen og langs glassbyggersteinen. Det er ogsa pavist utett
flisfuge i dusjen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Skadet flis og utette fuger bgr utbedres for a gjenopprette ngdvendig tetthet. Mugg og svertesopp ma fjernes, og arsak til fuktbelastning avklares og
utbedres. Manglende tiltak kan fgre til fuktinntrengning i konstruksjonen, risiko for muggvekst, skade pa underlag og behov for mer omfattende
reparasjoner over tid.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er malt 11 mm hgydeforskjell pa gulv ved dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

* Det er ved vanntest pavist at vann renner mot dgr.
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Det er kontrollert fallforholdene pa vatrommet ved bruk av punktlaser. Malingene viser motfall pa gulvet fra utsiden av dusjdgren og mot dgrterskelen. Det
er montert bunnprofil under dusjdgren og et svakt lokalt fall i dusjsonen. Det er registrert kun 11 mm hgydeforskjell mellom topp slukrist og synlig topp
membran ved dgrterskelen, og det mangler oppkant pa 15 mm over ferdig gulv ved dgrapningen. Disse forholdene medfgrer at lekkasjevann ikke vil ledes
til sluket, men mot dgrterskelen, og at bruksvann i vatsonen ikke renner tilfredsstillende mot sluk. Det er ogsa registrert bom under gulvfliser, noe som kan
indikere mangelfull vedheft til underlaget.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Som fglge av mangelfullt fall pa gulvet vil bade bruksvann og eventuelt lekkasjevann ikke ledes effektivt til sluket fra alle deler av rommet. Dette medfgrer
gkt risiko for vannansamling og fuktskader i konstruksjonen, noe som over tid kan fgre til skader pa bygningsdeler og redusert levetid for vatrommet. Det
anbefales a utbedre gulvet slik at det etableres tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskriftskrav, for a sikre effektiv vannavrenning og
redusere risiko for fremtidige fuktskader. Det presiseres at ved lekkasjer kan vannet renne bort fra sluket og inn i tilstgtende rom, med tilhgrende fare for
skadeomfang. Registrert bom under gulvfliser medfgrer redusert stabilitet og gkt risiko for sprekkdannelser ved belastning. Over tid kan dette resultere i
Igse eller knekte fliser og en generelt redusert levetid pa gulvflaten. Det anbefales derfor at fliser med bom fjernes og legges pa nytt med korrekt vedheft
til underlaget. Videre anbefales installasjon av et tett dusjkabinett for & redusere vannbelastningen pa gulvet, samt fjerning av bunnprofilen i dusjen for a
forbedre avrenningsforholdene.

Kostnadsestimatet ma ses i sammenheng med vatrommets alder og manglende dokumentasjon.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

A\

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Tettesjiktet/membran ligger skjult i konstruksjonen, det er derfor ingen mulighet for kontroll. Vurderingen av tettesjiktet er derfor basert pa alder
(forventet levetid).

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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Det er konstatert at over halvparten av den forventede brukstiden for bade tettesjikt og sluk er passert. Pa bakgrunn av dette anses det som usikkert om
tettesjiktet taler dagens bruksmgnster, som inkluderer hyppig dusjing og betydelig vannsgl.

Videre er det avdekket manglende mansjetter rundt giennomfgringer for vann- og avlgpsrgr i tettesjiktet. Membranen rundt sluket er synlig, men korrekt
utfgrelse ved klemringen kan ikke verifiseres. Det foreligger ingen dokumentasjon for vatrommet. Dette innebzerer at det ikke er mulig 3 bekrefte om
utfgrelsen er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder, eller om ngdvendige tiltak for fuktsikring er etablert. Manglende dokumentasjon medfgrer
betydelig usikkerhet rundt bade kvaliteten pa utfgrelsen og konstruksjonens forventede levetid.

Konsekvens/tiltak
o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.
o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

Nar mer enn halvparten av den forventede levetiden for tettesjiktet er passert, gker sannsynligheten for funksjonssvekkelser, herunder redusert
elastisitet, uttgrking, punktvise brudd og mikroskopiske sprekker. Selv om det ikke ble registrert tegn til lekkasje pa befaringsdagen, innebaerer den gkende
aldringen at risikoen for fremtidige fuktskader gradvis forsterkes. Eldre tettesjikt er ogsa mer sarbart for bevegelser i konstruksjonen og gkt fuktbelastning.
Fraveer av mansjetter rundt rgrgjennomfgringer representerer en klar svakhet i fuktsikringen og gker risikoen for fuktinntrengning i tilstgtende
konstruksjoner. For a redusere risiko for skader anbefales det at sluket inspiseres og rengjgres regelmessig. Videre anbefales bruk av tett dusjkabinett for a
begrense vannbelastningen pa gulv og vegger. Dersom anbefalte tiltak ikke gjennomfgres, vil dette kunne medfgre forhgyet sannsynlighet for lekkasjer,
fuktskader i konstruksjonen og potensielt kostbare utbedringer over tid.

Alderen pa konstruksjonen tilsier at rommet bgr fglges opp med jevnlige kontroller, og at oppgradering ma forventes for a sikre tilfredsstillende og varig
fuktsikkerhet.

UNDERETASIJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet er innredet med baderomsmgbel med nedfelt servant med slette, lyse fronter, servantarmatur og overhengende speilskap med belysning. Dusjen
er plassert i nisje med glassbyggerstein og dgr av glass samt dusjarmatur med dusjsett. Videre er det montert toalett.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Badet ventileres via elektrisk styrt vifte.
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UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Alle vegger er av betong.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Vaskerommet i u.etasjen har gulv og vegger utfgrt i malt betong. Rommet er innredet med veggmontert vaskekar med tilhgrende veggarmatur, samt
opplegg for vaskemaskin. Vaeske-til-vann varmepumpe med tilhgrende varmtvannstank er plassert i samme rom. Det er montert lyspunkt i himlingen.
Rommet ventileres via elektrisk styrt vifte.

Aktuell byggeforskrift: Fgr 1997.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for a gjennomfgre en detaljert
tilstandsanalyse etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

o T

UNDERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Alle vegger er av betong.
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KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet er innredet med profilerte fronter og laminert benkeplate. Det er installert nedfelt vask i rustfritt stal med tilhgrende kjgkkenarmatur, samt
opplegg for oppvaskmaskin. Det er avsatt plass til frittstaende hvitevarer som komfyr, oppvaskmaskin og kjgle-/fryseskap. Det er montert automatisk
lekkasjestopper, og veggen over benkeplaten er belagt med fliser. Ventilator er plassert over platetoppen med avtrekk ut.

Kjgkkenet fremstar med noe slitasje og enkelte skader.
Det anbefales pa generelt grunnlag a installere komfyrvakt.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

* Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Det er registrert behov for justering av enkelte skapdgrer. Det er ogsa observert bruksmerker pa enkelte fronter samt skade pa sokkelen. Videre er det
registrert svelling i bunnplaten i et benkeskap, noe som antas a veaere forarsaket av en tidligere lekkasje.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:
o Tiltak:

Skapdgrer bgr justeres og sokkel utbedres eller skiftes for a sikre normal funksjon og hindre videre slitasje. Bunnplaten med svelling etter tidligere lekkasje
bgr skiftes. Dersom tiltakene ikke utfgres, kan det pavirke bade estetikk og levetid for innredningen.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Arstall: 2013 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

De innvendige vannledningene bestar av kobberrgr fra byggearet, samt rgr-i-rgr installasjoner av nyere dato. Det er etablert utskiftbare rgr-i-rgr
vannledninger til kjpkken og bad i 1. etasje. Fordelerskap er montert pa badet i 1. etasje, og det er i tillegg en apen fordeler plassert i himlingen pa
vaskerommet. Hovedstoppekran er lokalisert pa vaskerommet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.
o Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Vannrgr av kobber i boligen har overskredet 25 ar, noe som innebaerer at mer enn halvparten av forventet teknisk levetid er oppbrukt. Tilstandsgrad 2 er
tildelt basert pa alder, da det er kjent at levetiden for skjulte rgranlegg kan veaere begrenset. Selv om det ikke er registrert synlige tegn til feil eller lekkasjer,
baseres vurderingen pa gkt risiko for skader som fglge av alder og slitasje.

Rer-i-rgr-installasjon under kjgkkenbenk og bad i u. etasje er ikke endetettet. Ved eventuell lekkasje vil det vaere fare for at vann renner ut i rommet.
Rerkursene i rgr-i-rgr systemet er ikke merket, noe som vanskeliggjgr identifisering av hvilke rgr som betjener de enkelte vannuttak og armaturer

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

e Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Selv om anlegget fungerer som forventet, medfgrer alderen gkt risiko for korrosjon, slitasje og lekkasjer pa rgrledninger fra byggearet. Dette kan
potensielt fgre til vannskader med tilhgrende kostnader og ulemper. Det anbefales derfor regelmessige inspeksjoner av rgrsystemet for & avdekke
eventuelle problemer pa et tidlig stadium og redusere risikoen for skader.

Det anbefales a etablere korrekt endetetting av rgr-i-rgr-systemet. Manglende endetetting kan fgre til ukontrollert vannspredning ved lekkasje, noe som
gker risikoen for fuktskader i omkringliggende konstruksjoner og innredning. Dette kan medfgre behov for omfattende utbedringer dersom lekkasje
oppstar. Rgrkursene i rgr-i-rgr-systemet bgr merkes tydelig. Manglende merking kan vanskeliggjgre identifisering av riktig kurs ved lekkasjer eller
vedlikeholdsarbeid, noe som kan medfgre forsinkelser i utbedring og gkt risiko for vannskader.

Avlgpsror
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Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast over kjellergulv. Rgr under kjellergulv er av stgpejernsrgr fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Det er benyttet vakuumventil som lufting for spillvannsledning i kneloft.

Det er pavist stgpejernsrgr i bunnledningen og i avlgpsledninger som fgres opp gjennom gulvet i u.etasjen. Avlgpsledninger over gulvniva er utfgrt i plast
og fremstar a vaere av nyere dato.

Konsekvens/tiltak
o Skal avviket lukkes, ma Igsning pa lufting av kloakk etableres.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Det anbefales at det foreligger tilstrekkelig ventilasjon av avigpssystemet i henhold til teknisk forskrift.

I henhold til gjeldende forskrifter skal minst én ventilasjonsledning fra spillvannsledningene fgres ubrutt og fritt til det fri over bygningens tak.
Vakuumventiler kan benyttes som supplement, men ikke som eneste Igsning, da de ikke sikrer tilstrekkelig lufting under alle forhold.

Stgpejernsrgrene i bunnledningen og opp gjennom gulvet bgr fglges opp med jevnlige inspeksjoner pa grunn av alder og risiko for korrosjon, innvendig
rustdannelse og redusert kapasitet. Dersom det avdekkes tegn til korrosjon, deformasjon eller lekkasje, anbefales utskifting til moderne avlgpsrgr i plast.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan aldrende stgpejernsrgr fgre til lekkasjer, tilstopning, sprekkdannelser og i verste fall skader pa

bygningskonstruksjonen. Feil i bunnledningen kan ogsa medfgre tilbakeslag av avigpsvann og kostbare utbedringer ved skader i gulv- og
grunnkonstruksjoner.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon, bestdende av veggventiler i enkelte rom. Denne typen ventilasjon gir begrenset luftutskifting sammenlignet med
mekaniske systemer, og er avhengig av temperaturforskjeller og vindforhold for a fungere effektivt. Det anbefales jevnlig kontroll og rengjgring av ventiler
for a sikre tilstrekkelig luftgijennomstrgmning og opprettholde et godt inneklima.

Det er installert elektrisk styrte vifter i vatrommene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

| forbindelse med utskifting av vinduer i 1. etasje til modeller uten integrerte luftespalter, mangler det na tilstrekkelig lufting i enkelte rom.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
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Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft i rommene som mangler dette, eksempelvis ved montering av veggventiler. Tiltaket bgr utfgres for a opprettholde
et balansert inneklima og redusere risikoen for fuktrelaterte skader. Manglende lufting kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt fuktbelastning og kondens pa
kalde flater. Over tid kan dette gi bade skader pa bygningsmaterialer og redusert komfort i oppholdsrommene.

Varmesentral
Beskrivelse

Boligen er utstyrt med en Nibe vaeske-til-vann varmepumpe med tilhgrende varmtvannsbereder. | tillegg er det installert en Nibe akkumulatortank.
Varmepumpesystemet leverer fornybar energi til oppvarming av bade tappevann samt vannbaren gulvvarme og radiatorer. Varmekilden er en

energibrgnn, noe som bidrar til en energieffektiv og miljgvennlig oppvarmingslgsning.

Eier opplyser at det ble utfgrt service i 2025.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vannbaren varme

Beskrivelse

Boligen er utstyrt med vannbaren gulvvarme i tilbygget i 1. etasje. Gulvvarmesystemet styres av tradlgse romtermostater, og varmen fordeles via en apen
fordeler plassert i himlingen i garasjen. Videre oppvarmes spisestue, stue og hall i underetasjen av vannbarne radiatorer fra byggearet.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Mer enn halvparten av radiatorenes forventede brukstid er passert.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Radiatorene bgr fglges opp med jevnlige kontroller for & avdekke eventuell slitasje, redusert varmeeffekt eller begynnende lekkasjer. Ved tegn til

korrosjon, lekkasje eller ineffektiv varmeoverfgring bgr utskifting vurderes. Det anbefales ogsa a kontrollere ventiler og lufting for a sikre optimal funksjon.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan aldrende radiatorer fa nedsatt virkningsgrad, gkt lekkasjerisiko og redusert driftssikkerhet.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatiske sikringer plassert i hall i u. etasje.

Elektriske varmekabler pa bad i begge etasjer og kjgkken.

Elbil-lader i garasjen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

Det foreligger samsvarserkleering for de utfgrte arbeidene som beskrevet nedenfor:
Elektriske arbeider ifm tilbygget - 2021
Elektriske arbeider ifm rehabilitering av bad 1. etasje - 2021
Nytt strominntak, oppgradering av sikringsskap - 2021
Montering av elbil lader - 2021
Ombygging til 3-fas ifm tilkobling av varmepumpe - 2017
Elektriske varmekabler kjgkken - 2017

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
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Takstmann er ikke godkjent for taksering av el.anlegg. Ved tvil om anleggets beskaffenhet anbefales det at det elektriske anlegget kontrolleres av en
autorisert installatgr eller annen fagmann pa omradet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke beskrevet.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Drensfunksjon fra byggearet. Av naturlige arsaker, er kontroll av drenerende masser og drenering begrenset, men sannsynlig utfgrt i henhold til praksis fra
byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren. Dette gker risikoen for fuktinntrengning fra grunnen og omkringliggende masser, noe som kan medfgre
skader pa konstruksjonen over tid.

Konsekvens/tiltak
o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Det anbefales a etablere tilfredsstillende fuktsikringstiltak utvendig, som drenering, fuktsperre og eventuelt utvendig isolering, for a hindre
vanninntrengning og sikre et tgrt og sunt inneklima. Manglende fuktsikring gker risikoen for fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette fgrer til forhgyet
fuktighet i u.etasje, som igjen kan gi grobunn for rate, mugg og sopp, samt redusere levetiden pa baerende konstruksjoner.
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Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmuren fremstar, basert pa synlige forhold, a veere utfgrt i betong med betongsale. Tilbygget er oppfert i termomur med pussede utvendige flater.
Den tidligere garasjeportapningen er murt igjen med lettklinkerblokker og pusset pa utsiden.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er pavist riss og sprekker i mur. Nar det oppstar sprekker i puss eller mur, gker vannbelastningen og faren for frostskader. Skra sprekker og riss kan veere
et symptom pa setningsskader. Horisontale sprekker eller riss i grunnmur skyldes sannsynligvis innpressing av murvegg. Det anbefales a fglge med pa

videre utvikling. Det er videre pavist avflassing av utvendig puss pa grunnmuren. Dette kan skyldes fuktpavirkning, eller manglende vedlikehold. Avflassing
svekker beskyttelsen av underlaget og kan over tid fgre til nedbrytning av betongen.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Selv om det ikke er behov for umiddelbare tiltak, bgr sprekkene overvakes regelmessig for a sikre at de ikke forverres. Det kan vaere aktuelt 3 tette
sprekkene for a forhindre vanninntrengning som kan fgre til frostskader pa sikt. Videre overvaking er viktig for & vurdere om det blir ngdvendig med
forsterkninger eller ytterligere tiltak over tid. Det anbefales a skrape bort I¢s murpuss pa grunnmuren, utbedre eventuelle skader og pafgre egnet puss
beregnet for grunnmur. Uten tilstrekkelig oppfglging kan det oppsta vann- eller strukturskader i fremtiden, men situasjonen krever ikke umiddelbar
handling nd. Manglende utbedring av avflassing kan fgre til gkt fuktinntrengning, som over tid kan medfgre forvitring, sprekker og svekkelse av betongens

baereevne. Dette kan igjen medfgre gkte vedlikeholdskostnader og redusert levetid pa konstruksjonen. Visuelt kan det ogsa pavirke bygningens estetiske
uttrykk negativt.
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Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Forstgtningsmurene er oppfgrt i betongstein og mur.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Stgttemurer mangler rekkverk. Hovedregelen er at forstgtningsmurer som ligger minimum 50 cm over bakken med hardt underlag, skal sikres med
rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Rekkverk bgr monteres for a sikre mot fall. Uten rekkverk gker risikoen for fallulykker, spesielt pa omrader med hgydeforskjell over 0,5 m.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendom fordelt pa to nivaer med planerte flater. Utearealene er opparbeidet med plen og gvrig beplantning.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Terrengforholdene rundt deler av boligen er tilnzermet flate.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det anbefales a etablere tilstrekkelig fall pa terrenget bort fra boligen for a sikre forsvarlig overflatevannshandtering. Flate terrengforhold kan medfgre at
overflatevann blir staende inntil bygningen, noe som gker risikoen for fuktbelastning mot grunnmur og kjellerkonstruksjon. Dette kan pa sikt fgre til
fuktskader og redusert levetid pa konstruksjoner.

L Pl Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse

Utvendige vannledninger er utfgrt i kobber, og avlgpsledninger i stepejern. Installasjonene er fra byggearet og er tilknyttet det kommunale vann- og
avlgpsnettet via private stikkledninger. Det ble ikke opplyst om feil eller mangler. En eventuell utvidet kontroll ma utfgres av en rgrlegger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid for de utvendige vann- og avilgpsledningene er passert. Dette innebaerer at anlegget naermer seg en alder hvor
funksjon og tilstand kan veaere redusert som fglge av naturlig aldring, materialslitasje og potensielle avleiringer i ledningsnettet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Selv om det ikke foreligger konkrete opplysninger om svikt eller paviste feil, tilsier alder og forventet levetid at det kan foreligger gkt risiko for
driftsforstyrrelser, lekkasjer eller tilstoppinger i tiden fremover. | henhold til normal levetidsbetraktning for slike installasjoner bgr tilstanden fglges opp
jevnlig, og det kan vaere behov for naermere vurdering av ledningenes funksjon ved mistanke om feil, endrede driftsforhold eller fuktindikasjoner i
tilknyttede konstruksjoner.

Oljetank

Beskrivelse

Oljetanken fra byggearet ble sanert og fylt igjen i 2017. Den er plassert ved siden av den utvendige trappen. Eier opplyser at det foreligger dokumentasjon
pa godkjent sanering.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Rgykvarsler: Ja
Brannslukker: Ja

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.
e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.
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Tilstandsrapport

Rekkverkshgyden pa den utvendige trappen er lavere enn kravene som stilles i dagens forskrifter.

Den innvendige trappen mangler handlgper pa begge sider, noe som innebarer at den ikke har tilstrekkelig avgrensning for a gi stgtte pa begge sider, slik
som forventet etter dagens standard for sikkerhet. Rekkverkshgydene er under gjeldende forskriftskrav, men tilfredsstilte kravene ved
oppfaringstidspunktet. Apningene i rekkverket overstiger dagens krav om maks 100 mm, noe som kan utgjgre en sikkerhetsrisiko, sarlig for barn. Videre
mangler det rekkverk pa en side av trappen pa loftet.

Stgttemurer mangler rekkverk.

Opprinnelig ytterdgr er benyttet som forbindelse mellom garasje og bolig. Dgren har ingen dokumentert brannklasse. Gjeldende krav til brannmotstand for
dgrer mellom garasje og boenhet bgr kontrolleres.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.

o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige trapper opp til dagens krav.

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

* Det er behov for tiltak

Selv om det ikke er krav om radonmaling eller radonsperre, anbefales det a utfgre radonmalinger for 4 fa klarhet i eventuelle forhgyede radonnivaer. Uten

malinger kan det vaere usikkerhet om inneklimaet, og dersom radonnivaene viser seg a vaere for hgye, kan det fgre til helsemessige konsekvenser over tid.
Eventuelle tiltak kan vurderes etter resultatene av malingene.

Det anbefales a etablere rekkverk i utvendig trapp med hgyde i samsvar med gjeldende krav for & sikre tilfredsstillende sikkerhet og redusere risiko for
personskader.

Det anbefales a etablere handlgper pa begge sider av den innvendige trappen for a bedre sikkerhet og brukervennlighet. Videre bgr rekkverket vurderes
oppgradert for 3 tilfredsstille gjeldende krav til hgyde og dpninger. For & ivareta sikkerheten og oppfylle forskriftskrav anbefales det ogsa @ montere
manglende rekkverk pa loftet. Manglende tiltak innebaerer gkt risiko for fallulykker og redusert brukssikkerhet.

Rekkverk bgr monteres pa stgttemur for a sikre mot fall. Uten rekkverk gker risikoen for fallulykker.
Det anbefales 3 skifte eksisterende ytterdgr mellom garasje og bolig til en dgr med dokumentert brannmotstand. Fravaer av en dgr med brannmotstand

innebaerer gkt risiko for at brann, rgyk og varm rgykspredning fra garasjen kan na oppholdsrom i boligen raskere enn forutsatt. Dette kan fgre til redusert
personsikkerhet, gkt skadeomfang pa bygningen og avvik fra gjeldende forskriftsniva.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGLA)
Loft 24 24 19 43
1. etasje 142 142 36 142
Underetasje 123 7 130 130
SUM 289 7 36 19 315
SUM BRA 296
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Loft Loftstue, hobbyrom 1, hobbyrom 2

Vindfang, kjgkken, stue, gang, soverom
1. etasje 1, soverom 2, soverom 3, soverom 4,
bad, spisestue

Garasje, hall m/trapp, bod 2, bod 1, bod

Underetasje
! 3, bad, vaskerom

Utvendig bod

Kommentar
Takhgyden er malt til ca. 2,09 m pa bad og 2,16 m i hall i underetasjen. Pa loft med skratak er hgyeste malte punkt omtrent 2,0 m.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Basert pa tilgjengelige tegninger, inkludert tilbygget, er det registrert enkelte avvik.
| underetasjen er gangarealet mellom ytterdgr og hobbyrom ikke etablert. Arealet er slatt sammen med hobbyrommet og
benyttes i dag som bod. Det er etablert vegg og dgr mellom hobbyrom/bod og hall med trapp. Det er videre oppfert en bod
pa innsiden av vaskerommet, mot badet. | garasjen er deler av den boden innlemmet i garasjerommet, og gjenvaerende bod
har kun adkomst fra utsiden. | 1. etasje er vegg mellom kjgkken og spisestue fjernet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se beskrivelse under tilbygg/modernisering.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.1.2026 Amir Hassanzadeh Takstingenigr

Rune Baptiste Karlsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3118 INDRE @STFOLD 59 33 0 939.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Buerbakken 1

Hjemmelshaver
Karlsen Carolyn Natasha Baptiste, Karlsen Rune
Baptiste

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade. Omradet har neaerhet til Askim sentrum med tilgang til dagligvare, servicetilbud og
kollektivtransport via tog og buss. Det er kort avstand til skole, barnehage og nzerliggende friomrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Eiet tomt pa 939,60 m2 Tomten er flat pa gvre del og svakt skrdende pa nedre del. Arealet rundt bygningen er opparbeidet med gjerde, plen,
beplanting, og terrasse. Parkering skjer i gardsplass eller garasje.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 28.01.2026 Gjennomgatt Nei

Tegninger 28.01.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.02.2026
2 19.03.2026 Oppdatert informasjon pa vinduer og dgrer.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,

blant annet hammerelektrode og pigger. Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler

personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad, bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv. Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.
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ARTNERS Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Buerbakken 1, 1814 ASKIM 28 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Buerbakken 1 Buerbakken 1

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Mai 2013

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

August 2013 til dags dato

Informasjon om eksisterende husforsikring
Frende Skadeforsikring AS-40

Infor masjon om selger
Selger

Karlsen, Carolyn Natasha
Selger

Karlsen, Rune Baptiste

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel
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Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

221

222

223

224

225

226

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Sprekk i gulvflis pAbadet i underetasjen

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Totalrenovert bad i 1. etagie

Hvilket firma utfertejobben?
Jelsnesflis og bad

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xm  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Byttet oljefyr til bergvarmepumpe pa vaskerommet

Hvilket firma utfertejobben?

Energiverket

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Tak, yttervegg og fasade

Side 2



3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
Lo Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpdarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2021

413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Byttet alle vinduer i 1. etagiei forbindelse med pabygg.

415 Hyvilket firma utferte jobben?
Lars Erik Strand

416  Har du dokumentason pa arbeidet?
a  [ne

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversytgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Fraluker i pipe ved kraftig regnvea

8 Er det utfert arbeid med drenering?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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10.1.1 Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1012  Argall
2017
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Byttet til 3-fase, oppgradering av sikringsskap, byttet stikkledning, tilknytingspunkt og inntakskabel i forbindelse med installason av
bergvarmepumpe
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Elektrotjenesten
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rer
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er tamt/sanert eller fylt igjen?

Tanken er sanert og fylt igjen.

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfert?
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16.1.4

16.1.5

16.1.6

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Innstallert bergvarmepumpe

Hvilket firma utferte jobben?

Energiverket

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Selvkre pabad i kjeller
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rdtei sameiet eller borettsaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

2511

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [ne

Navn p& arbeid
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25.1.2

2513

2514

25.1.5

25.1.6

2518

25

27

28

29

30

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Bygd pa ca40 kvm og ny garasie. Murt igien gammel garasie

Hvilket firma utfertejobben?

Lars Erik Strand, Jelsnes flis og bad, Hans Christer Fossen, Aamodt stgpeservice, Mathias Team
as

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

a  [ne L] Nei, ikke seknadsplikti

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[(Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 20107593
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name

Date
Karlsen, Carolyn Baptiste 2026-01-28

Karlsen, Rune 2026-01-28

Identification Identification

=== bankID Karlsen, Carolyn Baptiste === bankID Xarlsen, Rune

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Karlsen, Carolyn Baptiste 28/01-2026 BANKID
Karlsen, Rune 10:03:10 BANKID

28/01-2026
12:45:50



Indre @stfold kommune

Postboks 34
1861 Treogstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): X ]
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: O X
Om bygningene er byggeanmeldt: X O

Merknad: Vedlagt ferdigattest gjelder for tilbygg i 2021.
Det finnes ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for opprinnelig bolig. Det vil ikke fa konsekvenser for ny eier.

1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser

Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:
Id 012420030002 Boliger.

Reguleringsplan Et omrade ved Gartneriveien og |Felles avkjarsel. 27.11.2003
Buerbakken. Frisiktsone.

Bebyggelsesplan

Kommunedelplan

Kommunenlan Kommuneplanens arealdel Boligbebyggelse,Navaerende. [Periode:

P PlaniD 3014202101 2024 - 2035
Uregulert Ol
Reguleringsbestemmelser X

IMuIig inngrep pa Reguleringsplan:

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde foran eldre reguleringsplaner, men
se § 2 for presiseringer og unntak. Se ogsa kommuneplanens kapittel 5 for bestemmelser knyttet til arealformal.
Bestemmelsene kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa boligeiendommer, grad av utnytting, byggehgyder
pa boliger og garasjer, takform, minste uteoppholdsareal m.v.

| kommuneplanens bestemmelse § 4.10 Byggegrenser langs vei, star det: Innenfor byggegrensene er det ikke tillatt
med arbeid og tiltak som nevnt i pbl § 20-1 farste ledd bokstavene a, d, k og | dersom annet ikke er angitt i
reguleringsplan.

Bokstav b): Langs RV 22 og Fv128 gjelder en byggegrense pa 50 meter.

Eventuelle byggetiltak pa eiendommen er avhengig av sgknad om, og innvilgelse av, dispensasjon fra
kommuneplanens bestemmelse.

Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [] Nei: [X

Kommentar:




Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erklzeringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst pa eiendommen.
Gjeldende planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.

Dato: 26.01.2026
Indre Dstfold kommune

Dasg Vestad



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-59/33

. Norkart

Utskriftsdato: 21.01.2026 14:42

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn HASLUM Beregnet areal 939.6
Etablert dato 31.08.1957 Historisk oppgitt areal 940
Oppdatert dato 19.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte

Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte

Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 59/33

Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 59/33

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Skylddeling 31.08.1957 694/57 59/6 (-1017), 59/33 (1017)
Skylddeling

Planlagt fradeling 30/80 0124-59/59 (78), 59/33 (-78)
Planlagt fradeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6606352.88 623671.26 0 Ja 939.6

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
KARLSEN RUNE BAPTISTE Hjemmelshaver (H) Svein Karlsen, Villaveien 6 Bosatt (B)
F150672***** 1/2 1820 SPYDEBERG

KARLSEN CAROLYN NATASHA BAPTISTE Hjemmelshaver (H) BUERBAKKEN 1 Bosatt (B)
F271274***** 1/2 1814 ASKIM

Vegadresse: Buerbakken 1 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1814 ASKIM Kirkesogn 02030401 Askim

Grunnkrets 404 Hoen Tettsted 111 Askim

Valgkrets 1 ASKIM
| Nr | Bygningsnr | Lnr |Type | Bygningsstatus |Dato |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-59/33

. Norkart

Utskriftsdato: 21.01.2026 14:42

1 147355483 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 21.06.1961
2 147355483 1 Tilbygg Ferdigattest (FA) 27.08.2021
1: Bygning 147355483: Enebolig (111), Tatt i bruk 21.06.1961

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 278

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 278

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 76,6

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt 76,6

Avlgp Bebygd areal 38,3

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 21.06.1961 |03.09.1997

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 59/33 - - - - -

Bolig Buerbakken 1 HO101 59/33 2775 6 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 139 0 139 38,3 0 38,3
uo1 0 139 0 139 38,3 0 38,3
2: Bygningsendring 147355483-1: Tilbygg, Ferdigattest 27.08.2021

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 66

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 66

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 76,6

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt 76,6

Avlegp Bebygd areal 38,3

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

lgangsettingstillatelse

10.08.2020 |30.08.2021 |2020033979

Ferdigattest

27.08.2021 |30.08.2021 [20/33979-10

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-59/33

. Norkart

Utskriftsdato: 21.01.2026 14:42

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 59/33 - - - - -
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 33 0 33 38,3 0 38,3
uo1 0 33 0 33 38,3 0 38,3
Side 3av 3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)



Utskriftsdato: 21.01.2026
Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trogstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Dstfold kommune
Kommunenr. 3118 | Gardsnr. 59 Bruksnr. 33 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Buerbakken 1, 1814 ASKIM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre Jstfold kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.02.2024

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf
Delarealer Delareal 940 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende

OmradenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 012420030002

Navn Et omrade ved Gartneriveien og Buerbakken

Side1av2


https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser%20og%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 27.11.2003

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3118/dokumenter/4886/20030002_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 916 m?
Formal Boliger

Delareal 23 m?
Formal Felles avkjorsel

Delareal 56 m?
Formal Frisiktsone
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https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/4886/20030002_Bestemmelser.pdf

Reguleringsplankart N
Eiendom: 59/33
Adresse: Buerbakken 1

Utskriftsdato: 21.01.2026
Indre @stfold kommune| Malestokk:  1:1000 UTM-32

f |m '
R |
R
W !
o}

[E 59/16

Boliger S

Bya=20% =

59/43

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Omrade forindustriflager
Offentlige trafik komrader
Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Jernbane

Friomrider

Privat veg

Parkbelte iindustristek
Felles avkjgrsel
Forretning/Industi
Kontor/Industi

Grense forrestriksjonsomrade
Frisiktsone ved veg

Reguleringsplan PBL 2008

S s

Boligbebyggelse, frittliggende smahus
Boligbebyggelse, blokker

Lekeplass

Blagrennstruktur

Vegetasjonsskjermn

Faresone - Ras- og skredfare

Felles for reguileringsplan PBL 1985 og 200¢

Abc
Abc

Abe
Abe

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Formalsgrense

Faresonegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominngsriplanen
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

M3lelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

Paskrift areal

Paskrift utnytting

Paskrift bredde

Paskriftradius

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Kommuneplankart

Eiendom: 59/33

Adresse: Buerbakken 1

Utskriftsdato: 21.01.2026
Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:2000

N 6606400

o =g
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A =
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6606200

5004 59/19
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelpian  PBL 200¢

-

-~

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Boligbebyggelse - eksisterende
Nzringsbebyggelse - eksisterende
Bebyggelse og anleggkombinertisamsvar
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur -
Friomride - eksisterende
LNFR-areal - eksisterende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
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Planomrade
Grense for arealformal
Hovedveg - eksisterende
Samleveg - eksisterende
Gang-/sykkelveg - eksisterende
Jernbane - eksisterende




REGULERINGSBESTEMMELSER FOR ET OMRADE VED
GARTNERIVEIEN OG BUERBAKKEN

Planens dato: 26.05.2003, endret 12.06.03 og 17.09.03
Bystyrets vedtak: 27.11.2003, sak 89/03

§ 1. Det regulerte omradet er pa kartet vist med reguleringsgrense.

§ 2. Omradet reguleres til felgende formal:

e byggeomrader boliger
e landbruksomrader gartneri
e trafikkomrader kjgrevei

gang-/sykkelvei

e friomrader offentlig friomrade

e spesialomrader privat vei
frisiktsone ved vei

fellesomrader felles avkjarsel

§ 3. Byggeomrade boliger

a) | omradet kan det oppfares frittliggende boliger med kjeller. Maksimal
gesimshgyde er 5m og maksimal mgnehgyde 7,5m malt fra det planerte
terrenget. Kjeller kan innredes med boligrom forutsatt at arealene tilfredsstiller
kravene i plan- og bygningsloven med forskrifter og veiledninger.

b) Tillatt bebygd areal, %BYA(inklusive garasje) for den enkelte tomt ma ikke
overstige 20% av tomtens nettoareal. Bebygd areal er definert i NS 3940 pkt.6.1.
Bygningers hgyde og takvinkel skal godkjennes av kommunen.

c) Far byggemelding behandles skal det foreligge situasjonsplan som viser:
® bygningens plassering
® avkjgrsel til vei
® garasjeplasser og ngdvendige biloppstillingsplasser

® terrengbehandling

d) Det skal vises garasje og biloppstillingsplasser i henhold til kommunens vedtekter.

e) Bygningene skal utformes slik at de tilfredsstiller de statlige krav om
steydemping.

TEMGA\REB-1-03.D0C



SIDE 2
Steygrensen er 30 dBA for boliger (beregnet innendars).
Stgygrensen er 55 dBA for' uteoppholdsareal (bolignaere oppholdsomrader).

Dersom staygrensene overstiges ma steydempende tiltak i form av jordvoller,
stayskjermer, fasadetiltak o.l. vurderes.

§ 4.1 Landbruksomrade, gartneri

I omradet er det anlagt gartneri som skal nyttes til tradisjonell gartneridrift.
Innenfor omréadet kan det bare oppfgres bygninger som har direkte tilknytning til
gartneridriften. Annen arealbruk og bebyggelse er ikke tillatt. Bebyggelsens utforming
og heyde skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av virksomhet for byggesak og
regulering.

§ 4.2 Rekkefolgebestemmelse

Ved opphgr av gartneridriften erstattes reguleringsformalene landbruksomrade/
gartneri av bolig og friomrade.

Reguleringsbestemmelsenes § 1 gjelder for nytt boligomrade.

Nér gartneridriften opphgrer er reguleringsformalene vist pa side 3 i regulerings-
bestemmelsene, gjeldende for omradet.

§ 5. Friomrade

Friomradet skal til enhver tid veere beplantet slik at det er en skjerm mellom
boligomradet og industri/verksted/service-omradet i Buersvingen.

§ 6. Spesialomrade/Frisiktsoner

Innenfor frisiktsonene er det ikke tillatt & plassere innhegninger, gjenstander eller
vekster som vil rage hgyere enn 0,5 m over fluktlinjen mellom de matende veibaner,
jfr. Veglovens §§ 29, 30 og 31. Terrenget i frisiktsoner méa planeres slik at det ikke pa
noe sted blir h@yere enn 0,5 m over denne fluktlinjen.

§ 7. Fellesbestemmelser

a) Kommunen skal ved behandling av byggemeldinger pase at bebyggelsen og
utearealene far en god utforming og at de enkelte bygninger harmonerer med
hverandre.

b) Estetiske hensyn skal tas ved utbygging innenfor plangrensen.

¢) Unntak fra reguleringsbestemmelsene kan, hvor seerlige grunner foreligger,
tillates av kommunen innenfor plan- og bygningslovgivningen og vedtektene for
Askim kommune.

Askim, 26.05.2003

TEMGA\REB-1-03.DOC



SIDE 3

8 4.2 Rekkefolgebestemmelse

Formdlsgrense

Regulert senterlinje

Byggegrense

Omriss av eksisterende bebyggelse som inngar i planen
Eiendomsgrense som skal oppheves

Bebyggelse som forutsettes fiernet

Offentlig vei

Felles avkjarsel

Boliger m/filherende anlegg

Offentlig friomrade



Utskriftsdato: 21.01.2026
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Grunnkart

Eiendom: 59/33
Adresse: Buerbakken 1

Dato: 21.01.2026
Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:1000
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Utskriftsdato: 21.01.2026
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O Grensepunkt - offentlig godkjent

............. Eiendomsgr omtvistet Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
_____ Hielpelinje vegkant Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200  {} Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt - kors

- = Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) Grensepunkt middels neyaktiy [3] Grensepunkt -rer
Eiendomsgr noyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Elendomsgr uviss neyaktighet . Grensepunkt - uten klassifisering




Areal og koordinater for eiendommen

Areal 939,60 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6606352,88 Ost 623671,26
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6606320,42 623665,66 13cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 41,91

2 6606316,57 623690,01 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 24,65

3 6606344,75 623689,26 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 28,19

4 6606346,76 623688,89 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 2,04

5 6606348,64 623688,2 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 2,00

6 6606350,55 623687,24 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 2,14

7 6606352,35 623686,06 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 2,15

8 6606354,02 623684,72 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 2,14

9 6606355,57 623683,23 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 2,15

10 6606357,13 623681,56 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 2,29

11 6606362,32 623665 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 17,35
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INDRE @STFOLD

KOMMUNE
Sh Prosjekt AS
Stian S. Holmen
Postboks 65
1851 MYSEN
Deres ref.: Var ref.: Dato:
20/33979 - 10 / JANAASDA 27.08.2021

Gbnr 59/33 - Buerbakken 1 - Tilbygg til bolig - Ferdigattest

Tiltak : Tilbygg til bolig
Byggested: Gbnr 59/33 Buerbakken 1
Tiltakshaver: Carolyn Natasha Baptiste Karlsen

Ansvarlig sgker: Sh Prosjekt AS

Tillatelse til tiltaket ble gitt 10.08.2020.

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 17.08.2021, kommunens mangelbrev av 19.08.2021 og til
supplerende spknadsdokumentasjon mottatt 24.08.2021.

Kommunen gir ferdigattest for tiltaket, jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10. Tiltaket kan na lovlig tas i
bruk.

Ansvarlig seker bekrefter at det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse, jf.
byggesaksforskriften §§ 8-1 og 8-2:

Sgknad om ferdigattest datert 17.08.2021

Ajourfgrt giennomfgringsplan datert 24.08.2021

Dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert byggverkets eier

Oppdaterte tegninger mottatt 17.08.2021

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som er
gitt.

Kommunale avgifter vil bli fakturert for

Antall pipelgp: Ingen endring
Vannforsyning: Tilkn. off.
Avlgpslgsning: Tilkn. off.
Antall boenheter: Ingen endring
Klageadgang

Dette vedtaket er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages av
tiltakshaver, naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse, jf. pbl § 1-9 jf. forvaltningsloven § 28.

Postadresse Beseksadresse Kontaktinfo: Foretaksnummer
Paostboks 34 Radhusgata 22 +47 69 68 10 00 Org.nr.; 920 123 899
1861 Tregstad 1830 Askim post@io.kommune.no EHF-nr: 920 123 899

www.io.kommune.no Kaontonr:.3207.29.71298



En eventuell klage ma fremmes skriftlig og innen 3 uker etter at vedtak er fattet. Klagen sendes til Indre
@stfold kommune. En slik klage kan fgre til at avgjgrelsen blir omgjort. Ansvar og risiko for & ta i bruk
byggverket pahviler utbygger sa lenge klagefristen ikke er utlgpt, og eventuelle klager ikke er avgjort av
klageinstansen.

Hilsen

Hans Gunnar Raknerud lan Ketil Aasdalen
enhetsleder byggesaksbehandler
Byggesak Byggesak

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke underskrift.

Kopi til:
Carolyn Natasha Baptiste Karlsen

Mottakere:
Sh Prosjekt AS

Side2av3



Klagerett

Du har rett til 8 paklage vedtaket, jf. plan og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven (heretter fvl) § 28.
Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet kom fram, jf. fvl § 29. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp, jf. fvl § 30. Klagen skal sendes til Indre @stfold kommune. Klagen skal vaere
undertegnet, angi det vedtak som det klages over, og den eller de endringer som gnskes. Du b@r ogsa
nevne din begrunnelse for a klage og eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for bedgmmelse
av klagen. Dersom du klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, ber vi deg
ogsa oppgi nar du mottok vedtaket. Har du saarlig grunn til det, kan du sgke om a fa forlenget klagefristen.
Dersom klagen blir sendt for sent, kan den bli avvist. Du bgr derfor i tilfelle opplyse om hvorfor du ikke kan
lastes for forsinkelsen. Dersom du ikke far fullt medhold av Indre @stfold kommune, vil klagen oversendes
Fylkesmannen for behandling.

Utsetting av vedtaket

Selv om det er klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du har adgang til & sgke om a fa utsatt
iverksettingen av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort, jf. fvl § 42.

Rett til 3 se sakens dokumenter og til a kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 3 se dokumentene i saken jf. fvl § 18. Dersom du @nsker innsyn i
dokumentene i saken m& du henvende deg til Indre @stfold kommune. Der kan du ogsa fa narmere
veiledning om adgangen til & klage og om framgangsmaten ved klagen. Kommunen har plikt til 3 gi
veiledning om saksbehandlingsregler og om andre regler av konkret betydning for dine rettigheter og
plikter innen gjeldende saksomrade, jf. fvl § 11.

Kostnader ved klagesaken

Utgifter til ngdvendig advokatbistand kan sgkes dekket av det offentlige etter reglene om fritt rettsrad, se
lov om fri rettshjelp, 1980 nr. 35. Her gjelder imidlertid visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen i
Oslo og Viken eller en advokat/Advokatvakten kan gi naermere veiledning.

Det er ogsa saerskilt adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken, f.eks.
til advokatbistand, jf. fvl § 36. Men dette forutsetter vanligvis at kommunen har gjort en konkret feil som
f@rer til endring av vedtaket. Dersom det er aktuelt vil Fylkesmannen gjgre deg oppmerksom pa retten til a
kreve slik dekning for sakskostnader.
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Utskriftsdato: 21.01.2026

Vegstatuskart for eiendom 3118 - 59/33// A

 Europaveg
# Europaveg

{(’ ' Europaveg tunnel

| Riksveg

# Riksuveg

& Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel

| Kommunakieg

— / Kommunalveg

»* kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
/ 7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg

skogshbilveg tunnel
Ferje

=/ Ferje
| Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
" Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal
/" Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



| 59/6

Ife [
o S I 59/6

oA

119138
19439

o7a ENRN
o N B

v — ____\——
100/18 '_:' ;iﬂ-;
wn 92
‘ (=)
) 5! a 'EE
- 81'@
o)

Kartutsnitt er ikke malestokkriktig og ma oppfattes som orienterende



	Nabolagsprofil-4608138-1.pdf
	Tilstandsrapport_22432-1148_2.pdf
	Egenerklæring.pdf
	Info fra kommunen.pdf
	Eiendomsinformasjon.pdf
	Matrikkelrapport_3118-59-33-0-0_21.01.2026.pdf
	PlanRapport_Buerbakken_1_1814_ASKIM_1768999392.pdf
	Reguleringsplankart_A4S_21.01.2026_14.43.pdf
	Kommuneplankart_A4S_21.01.2026_14.42.pdf
	20030002_Bestemmelser.pdf
	Oversiktskart_31180005900330000000_1768999389.pdf
	Grunnkart_A4S_21.01.2026_14.43.pdf
	Eiendomskart_31180005900330000000_1768999387.pdf
	59-33 Bygn.tegn. tilbygg bolig 2020 - Fasade N-V før tilbygg.pdf
	59-33 Bygn.tegn. tilbygg bolig 2020 - Fasade S-Ø før tilbygg.pdf
	59-33 Bygn.tegn. tilbygg bolig 2020 - Ny Fasade N-V.pdf
	59-33 Bygn.tegn. tilbygg bolig 2020 - Ny Fasade S-Ø.pdf
	59-33 Bygn.tegn. tilbygg bolig 2020 - Ny Plan 1. etg.pdf
	59-33 Bygn.tegn. tilbygg bolig 2020 - Ny Plan kjeller.pdf
	59-33 Bygn.tegn. tilbygg bolig 2020 - Ny snitt.pdf
	59-33 Ferdigattest Tilbygg bolig 2021.pdf
	Vegstatuskart_31180005900330000000_1768999367.pdf
	59-33 Ledningskart.pdf


 
     
         
             Karlsen, Carolyn Baptiste
             9578-5995-4-78399
             27127434277
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             0Pf6U1N1VHJex12FnFOONkv8UJRi5W3OWkL3tq2v7I8=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2026-01-28T10:03:10.750+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
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             nbid
             3
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-01-28T10:02:09.868+01:00
                 started-signature-session
                 
                     85.252.118.118
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/143.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-01-28T10:02:10.697+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     0Pf6U1N1VHJex12FnFOONkv8UJRi5W3OWkL3tq2v7I8=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-01-28T10:02:49.835+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-01-28T10:02:49.932+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-01-28T10:03:10.751+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 ZpQmcYUdgAcI5/F4D8IRNVOhzRsgbQp7+3Yp+6IiY1k=

 
 
 

 
 NrXRyUT96VqgnX8RxNybwYTYxOgICwK16+acOZI5fVE=


 
j2DVHsGKr7ScEBGELxQLUyvWfeWHlp+fNBeBjZN6i0QWJCqq6AOLf9bmK+B37wpY2+52/MuE/iPE

qpTbz3/346XZYdGkuM4pE2RXSxI//fXZ+et4BE4wpYZRt7YCWDdGR08SrTHt9O7yCBptv1iG0dlm

h4jU7oN3dzal23txRP7qa7Y3PAV0VzwDFbE/xlFGpcDqf9oeHvctQMPXX7bKLgVLnYDUuqZcj0zC

jhPO6rm5NcLkT1xEw0y3x8PZBeRSiZMI4+fClBDU98NOO8rieiCJagvacE75sQ5m33SalwVKRYOu

fx71KLJosEW41rZYtkMoeYX8VbedDtlGfBmqepoZUg9NX4tYn9u/H00BGhN9ufzR419dFbEMTK/Z

/KrqJS/cjdSGFUc47WLTP2Nc9mJ9fbT/lpiiG9LaclBsC90hSlppO4BviK9eZmTfoSc0b25RhiFI

uTa/CoHB29DQ2eN+4b3ji0hWmkVmamovz0Il/PBp/58IR46vpsAN/QaN

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2026-01-28T10:03:10.952+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
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             9578-5995-4-825739
             15067241395
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             PID
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             0Pf6U1N1VHJex12FnFOONkv8UJRi5W3OWkL3tq2v7I8=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2026-01-28T12:45:50.247+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid
             3
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-01-28T12:45:18.989+01:00
                 started-signature-session
                 
                     83.109.2.239
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/144.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-01-28T12:45:19.337+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     0Pf6U1N1VHJex12FnFOONkv8UJRi5W3OWkL3tq2v7I8=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-01-28T12:45:24.886+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-01-28T12:45:24.970+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-01-28T12:45:50.247+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 ORV5rLwiVpY6MBbCGTMKTLDHry01pkj6lY4I8u0hXrs=

 
 
 

 
 5tPyZyv10GkJbHU+ejWwOsAl5VrSJE/qoVGXoD3N78c=


 
ux6JSrmiCOJ3hG4ivN/9YM8g7xy0Pg4rfAyk5OpUrIbHQB13jpfywJJYgL7zITvpYrlZ//l9HwOj

/G1mARfbzFZ0gFuQEN812pKSwqCWt/KA5tU6TQBva9jGqliUflz4QBz28h2b5/0Ae506TugoDY/l

/+848eujtFVAFZmC0yaaXzWsDPkv4ekRpiVfmqfIplY8vns0ZXS8dEdTSXMLFHBcm/Es4HZPfBhA

PHm8UqDOEpQXhvGHlyvAr50C9ih5imJMpyXWltxYTfOFCy09HZbBgWaCMG68NKXJpZhWEW/kVBBy

mT3GDZEAT1L9IS6i+1fzusQaP5xHLHj1SJfGg50aYXjlh7IaBiGsbewIcviQcrsUINGD4gTGus9X

e2/72EQDsuJgtAcD3STjUgwHHZmsvDrgb36vqG++bIt4x+32KgaMD6Yo/K/Uf9Y4Dc1v9woJlPUJ

nMAWQ8OZB+OCHQRlAI/lEB3U85jdxbWrGYQPqXYqI6IvFYbtGzFqOKjC

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2026-01-28T12:45:50.627+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw		2026-01-28T12:45:52+0100




