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Velkommen til

Solvangen 115

Familiebolig med flott og solrik hjgrnetomt i barnevennlig omrade.
Carport. Ingen dok. avg. OPPUSSINGSOBJEKT!

Kjedet enebolig med flott solrik og barnevennlig hjgrnetomt i populaert
borettslag.

Av kvaliteter nevnes:

- Stor solrik og skjermet hjgrnetomt.

- Oppstillingsplass for flere biler samt carport og utvendig bod.

- Lys og luftig stue pa 51 kvm. med apen kjgkkenlasning.

- Bad og separat toalett.

- Opprinnelig 3 soverom.

- Innvendig bod og romslig loft med gode oppbevaringsmuligheter.
- Ingen dokumentavgift.

- Sveert barnevennlig omrade med kort vei til bade barne-, ungdoms- og
videregaende skole.

- Akebakker, fotballbane og fine friomrader i gangavstand.

- Rema 1000, 3T og legesenter like ved.

- Endestasjon for Metrobuss pa Hallset.

- Oppussingsobjekt med stort potensiale!

Borettslaget har egne retningslinjer for eventuelle pabygg - ta kontakt
med megler for mer informasjon.



Solvangen 115

Prisantydning 4 990 000
Omkostninger 9 496
Totalpris 4 999 496
Fellesutgifter 3 854 pr. mnd.
ICEICE] 110 m?

BRA-i 105 m?

BRA-e 5 m?

TBA 60 m?
Soverom 8

Boligtype Vertikaldelt

tomannsbolig
Eieform Andel
Tomteareal 30 892 m?
Byggear 1976



Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Jahn Dalheim
Eiendomsmegler
928 06 258

jahn.dalheim@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim



Fin utsikt mot Vassfjellet i ser.



Velkomment il Solvangen 115! En kjedet familiebolig med populeer og barnevennlig beliggenhet pé Hallset.

Skjermet hage med stor markterrasse.
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Sveert solrik beliggenhet med sol fra morgen til kveld.

Solvangen er et sveert populeert, veldrevet og barnevennlig borettslag med kort vei til skoler og barnehager.
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Pent opparbeidet hage med hekk og annen beplantning.
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Rolig omrédde med kort kjgreavstand til bdde byen og bymarka.

Vestvendt hage pa framsiden med carport og praktisk utvendig bod, samt oppstillingsplass til flere biler.




) vam i
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Lys og luftig stue (51 kvm.) med gjennomlys og store vindusflater.

Fin utsikt mot sergst fra stuen. Utgang til markterrasse og hage.
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Mulighet for dpen kjekkenlgsning.




Kjokken/stue.

Kjokken
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Gang/toalett.




Hovedsoverom

Det er opprinnelig 3 soverom i huset.




Soverom 2 og 3

Romslig Kjekken/spisestue med store vinduer som er skiftet av borettslaget.
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Flott attraktiv hjgrnetomt.
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Flere naboer har bygd pé boligene.
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 110,0 m2

- BRA-i (internt bruksareal): 105,0 m?
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal):
60,0 m?

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler.

Innhold

Boligen inneholder vindfang, gang, baderom, wc,
bod, 2 soverom, stue/kjokken, utvendig bod og
terrasse.

Rombenevnelser er satt i henhold til bruk, uten
hensyn til hva rommene er godkjent som.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei fram til
tomtegrense.

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Det er mulighet for parkering pa eiendommen. Ta
kontakt direkte med styret for tildeling av plasser.

Diverse

Megler har kontrollert opprinnelige godkjente
bygningstegninger (1973) opp mot dagens bruk, og
det er ikke funnet noen sgknadspliktige avvik.

Det gjeres oppmerksom pé at gammelt ildsted
fiernet og at &pning til pipe er ikke ble tettet. Kjgper
mé& paregne & utbedre dette for ildsted kan benyttes.

Boligen vil ikke bli ytterligere vasket fgr overtakelse.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel
sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
« Synlige fuktskader ved dus;j.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa vatrom?
e Ja, kun av ufagleert
» Dusjarmatur er nylig byttet.

Kjenner du til om det er problemer med
mur/pipe/ildsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

« Gammelt ildsted fjernet. Apning til pipe er ikke
tettet.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pé
terrasser/fasade/vinduer?

 Ja, kun av fagleert

« Alle vinduer er byttet av borettslag.

» Utfert av borettslag.

Har boligen loft?
e Ja

Har boligen garasje eller carport?
e Ja

Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved
garasje/carport?
« Bakvegg til carport er delvis &pen.

Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte
reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller
andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i
bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser?

« Forslag om bygging av nye boliger i omradet.

Kjenner du til om det er sopp/réte/mugg i deler av
eiendommen?
« Synlige fuktskader pa baderom.

Tilleggskommentar

« Fullmektig har bodd i boligen sammen med huseier
periodevis over flere &r. Huseier har bodd i boligen
siden det var ferdigstilt.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0
TG1: 4
TG 2:7
TG 3:3
TGIU: 4
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Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

Kjokken - Overflater og innredning
- Kjokkenet er delvis revet og vurderes a ikke veere
funksjonelt slik det fremstar i dag.

Kjokken - Avtrekk

- Slik kjokkenet fremstar i dag er det ikke noe
funksjonelt avtrekk

Vatrom: Baderom

- Boligens baderom vurderes 8 vaere i en slik tilstand
at videre bruk vil kunne fere til ytterligere skader pé
rommet og tilstatende rom/konstruksjoner.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Drenering

- Det er ikke pavist symptomer pa fuktproblematikk
som kan relateres til utvendig fuktsikring, men det
gjeres likevel oppmerksom pa ukjent utferelse og at
den vurderes & ha oppnadd over halvparten av
forventet brukstid.

Yttervegger
- Det er ikke etablert tilfredsstillende musetetting
bak kledning.

Takkonstruksjon og loft

- Det er ikke etablert tilfredsstillende tetting mellom
varme og kalde konstruksjoner og man vil derfor
kunne oppleve kondensproblematikk. Det er stedvis
pavist fuktmerker og forhayede fuktverdier.

lldsted/Skorstein

- Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes &
vaere av konstruksjonsmessig eller sikkerhetsmessig
betydning, men det bemerkes at det har oppstatt
noen mindre skader i forbindelse med at tidligere
ildsted ble revet.

Avlgpsrer

- Anlegget er av eldre dato og vurderes & ha
oppnadd forventet brukstid. Det vil derfor vaere
usikker restlevetid.

Vannledninger

- Anlegget er av eldre dato og vurderes & ha
oppnadd forventet brukstid. Det vil derfor vaere
usikker restlevetid.

Varmtvannsbereder
- Varmtvannsbereder har oppnadd forventet
brukstid og er ikke tilfredsstillende lekkasjesikret.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:

26

Balkong, terrasse, platting

- Pa grunn av sne pa befaringsdagen er det ikke
foretatt en tilfredsstillende kontroll av boligens
terrasse.

Renner og nedlgp

- Boligens renner og nedlgp er ikke tilfredsstillende
kontrollert pa grunn av sng pa befaringsdagen. Det
foreligger ingen opplysninger om alder og utferelse.

Skorstein over tak
- Skorstein over tak er ikke tilfredsstillende
kontrollert p& grunn av sng pa befaringsdagen.

Taktekking

- Boligens utvendige taktekking er ikke
tilfredsstillende kontrollert pa grunn av sng pa
befaringsdagen. Det foreligger ingen opplysninger
om alder og utfarelse.

Takstmannens kommentar til rom, areal og lovlighet:
« P& grunn av sng pa befaringsdagen er det ikke
foretatt en tilfredsstillende kontroll av feil/skader pa
sngfanger.

« P4 grunn av sne pa befaringsdagen er det ikke
foretatt en tilfredsstillende kontroll av feier og eller
skader pa stige.

Arealmalingene méles etter bransjestandarden
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av
boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealméling ved omsetning og/eller verdisetting av
boenheter. Rom defineres etter bruken av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken kan vaere i
strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter.
Da det ikke foreligger en spesifikk definisjon av hva
som er primeere rom (P- ROM) og sekundeere rom (S
- ROM), vil benevnelsen av enkelte rom fastsettes
etter skjonn.

Byggemate

Boligen er oppfert pa grunnmur av stgpt betong.
Hovedkonstruksjoner over dette er oppfert i tre og
utvendige fasader er kledd med trekledning. Vinduer
og balkongder fremstdr med 2-lags glass. Taket har
saltaks form og er utvendig tekket med profilerte
metallplater.

Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt

Denne tomten er felleseid.
Den er 30892,50 kvm.
Areal iht matrikkelutskrift.



Ferdigattest/brukstillatelse
Megler har ikke mottatt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse p& denne eiendommen.

I henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5)
utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er
sgkt om far 1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene
lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger
ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige
bygde tiltak blir lovlige.

Adgang til utleie

Det gjeres oppmerksom pa at det er begrenset
adgang til 8 leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om
borettslag §§5-5 og 5-6. Eiendommen kan i sin
helhet leies ut iht. bestemmelser i vedtektene.

Iht. borettslagsloven kap. 5 kan man etter
godkjenning fra styret leie ut hele bostaden i inntil 3
&r dersom eier selv har bodd i leiligheten minst ett av
de siste to &r. Styret kan kun nekte & godkjenne
utleieforholdet dersom det foreligger saklig grunn til
& nekte eller dersom leietaker selv ikke ville blitt
godkjent som andelseier/kjgper.

Kortidsutleie av hele boligen uten styrets samtykke
er tillatt i inntil 30 degn pr. ar jfr. Borettslagsloven 5-
4.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.

Energikarakter: F - Oransje

Energiforbruk vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 990 000,-
Andel fellesgjeld kr ,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

545,00,- (Tinglysing hjemmelsdokument)
545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)

8 406,00,- (Forkjopsrettsgebyr)

11 500,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP Boligkjeperforsikring +
Advokatforsikring for Boligeiere)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 5 013
796,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr. ,- andel
fellesgjeld som vil fglge andelen, men som ikke skal
innbetales med oppgjeret. Det tas forbehold om
endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Fellesutgifter utgjer kr. 3 854 ,- pr. mnd.

Fellesutgiftene fordeles pa felgende poster:
- Drift kr. 3 300,-
- Kabel-TV kr. 554,-,

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfarer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Andel fellesgjeld
Det er ingen fellesgjeld tilknyttet dette borettslaget
per. 31.12.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 21 929,- pr. 31.12.2024.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 071 349,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 285 396,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer-
eller sekundaerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt
til en lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag
25 %), mens sekundaerbolig verdsettes til en hayere
andel (inntil 100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattedret
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppgitt.
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Offentlige forhold

Borettslaget

Borettslaget er Solvangen Borettslag 2, Orgnr: 951
498 467

Forretningsferer for borettslaget er Boligbyggelaget
Nye Trondheim.

Borettslaget bestar av 62 andeler.

Medlemskap i Boligbyggelaget Nye Trondheim er kr
700,-, for de som ikke er medlem fra fer. Kjgper mé
veere registrert som medlem og tegnet andel for
sgknad om godkjenning av ny eier kan behandles, jfr.
vedtektene. Innmelding gjeres pa http://bbint.no/

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Andelshaverne i borettslaget har forkjgpsrett.
Deretter har medlemmer i BBL Nye Trondheim
forkjepsrett.

Forkjepsretten er under forhdndspreving. Kontakt
megler.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige med polisenr.
84080855.

Kjgper m& ordne egen innboforsikring.

Regnskap

Arsregnskapet for 2024 viser:

Driftsinntekter kr. 2 664 363,-

Driftskostnader kr. 2 675 832,-

Arsresultat kr. 0,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 1 359
614,- per 31.12.24.

Budsjett for 2025 viser et overskudd pa kr. 18 357,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

- En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel.

- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformal uten styrets samtykke.

- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.
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- Utleie ma godkjennes av styret og gis kun pa gitte
vilkar iht. vedtektene.

Det vises for gvrig til bestemmelser i vedtekter og
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer 8 legge inn bud, s& sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Dyrehold
Det er tillatt med dyrehold.

Regulering

Eiendommen er hovedsakelig regulert ihht.
reguleringsplan med plannavn Endret
bebyggelsesplan for boligomrédet Solvangen pa
Halset Sendre og Selsbakk Nordre (3.4.1973), og
planiD r11610.

Eiendommen ligger i et omrade som i
kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.03.2025)
er avsatt til sentrale byomrader (Byggesone 2).

Reguleringskart m/bestemmelser og kart over
kommuneplanens arealdel ligger vedlagt i
salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til 3 gjere
seg kjent med disse.

| folge selgers egenerkleering er det mottatt
informasjon om potensiell boligbygging i
neeromradet. Dette gjelder foreslatt bygging av nye
boliger i grentomradet nedenfor blokkene i
Moksneslia. Det gjeres oppmerksom pé at megler
ikke har mottatt informasjon fra kommunen som
bekrefter at noe bygging er vedtatt.

For neermere informasjon kontakt Trondheim
kommune.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant
i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per
bruksenhet.



Diverse

Lesere og tilbehor

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgs@re og tilbehar». Listen gjelder
med mindre annet er saerskilt oppgitt i
salgsoppgaven. Dersom noe som star pa listen ikke
finnes pa eiendommen, falger det heller ikke med.
Med mindre annet er opplyst, medfelger integrerte
hvitevarer pa kjokken. Alt lgsgre og utstyr som
medfelger overdras uten garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Kjgper ma paregne
at det kan vaere hull og merker etter innredning eller
utstyr som ikke falger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi snsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfegrer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn 12
méneder til overtakelse, s& gjelder forsikringen forst
fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen. Selger har
utarbeidet et egenerklaeringsskjema og innhentet en
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven. |
henhold til avhendingsloven anses kjgper kjent med
de opplysninger som framgar av et salgsdokument.
Kjeper oppfordres derfor til & gjere seg kjent med
denne. Forsikringen lgper i perioden kjgper kan
reklamere, dog maksimalt 5 &r fra overtakelse av
eiendommen. Ved salg av landbrukseiendom og
smébruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med
evt. direkte tilherende garasje og tomt som omfattes
av forsikringen.

Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen
utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for skader pa
den delen av boligen som er regulert og/eller
benyttet til boligformal. Forsikringen dekker ikke
verditap som fglge av forekomst av insekter, feil ved
arbeider som er utfert av sikrede etter avtale med
kjeper, eller for arbeider som sikrede pétar seg &
utfgre etter avtale med kjgper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfgrt. Dersom sikrede gir lovnader
vedrgrende tilstand eller utferelse sé kan ikke
selskapet holdes ansvarlig for dette. Forsikringen
dekker ikke krav som felge av dérlig/mangelfull
rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet til tilbehgr som skal falge med eiendommen.
Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller
paferes eiendommen i perioden mellom budaksept
og kjgpers overtagelse. Som skade regnes her ogsa
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjgperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pé
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngétt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsé
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver.
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Akseptfrist pa alle bud skal veere minimum 30
minutter, og budforhayelser méa skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfegre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfore
dette for aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hoyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjepet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tillendre kjaper. Eierskiftemelding sendes normailt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjsper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfgre kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfere pélagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.
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Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kKjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjar utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.



Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere
kjoper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjgper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som felge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes
av de gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger,
informasjon fra forretningsferer, energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne
kontakt med megler dersom du gnsker utlevert dine
egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tiloy I&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis anskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Jahn Nesset.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Solvangen 115.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 102, bnr. 165,
andelsnr. 115 i Solvangen Borettslag 2 i Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 1260012.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva

Oppgjarsgebyr: 6 990,00

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Deltakelse pa overtagelse: 2 900,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgéatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.1.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jahn Dalheim / +47 92 80 62 58
/ jahn.dalheim@nylanderpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Gryta 2 B,
7010 TRONDHEIM. Org. nr. 990732809.

Prod. dato: 02.02.2026
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Solvangen 115
1. Etasje
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Stue/kjokken 2
N 51m?
w
=t L

Utvendig bod
4,5m*

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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. TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Solvangen 115
1. Etasje (alternativ)

4 10.0m 4

45m

Stue/kjokken
51m?

we's

Soverom
8,5m?

Utvendig bod
4,5m*

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



Solvangen 115
/7027 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig
Byggear: 1976

BRA: 110 m?

BRA-i: 105 m?

Rapportdato: 271.2026 (Gyldig til 271.2027)

Samlet vurdering .

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KN - N KR

& Supertakst

Alexander Storsve alexander@tft.no Solvangen 115

GNR: 102 BNR: 165 ANR: 115 Takst-Forum Trendelag AS 48257022 7027 Trondheim
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Solvangen 115, 7027 Trondheim 2av 16



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til 8 kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39367

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvallifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgaér at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for szerlig tunge maebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Solvangen 115, 7027 Trondheim 3av 16
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Med bakgrunn i alder pa anlegget og at deler av anlegget er revet/demontert anbefales en utvidet el-kontroll for & fastsla korrekt
tilstand. Tiltak mé& paregnes.

Bygningsdeler med TG3
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Kjekken - Overflater og innredning Kjokkenet er delvis revet og vurderes & ikke veere funksjonelt slik det

fremstar i dag.
Kjgkken - Avtrekk Slik kjokkenet fremstar i dag er det ikke noe funksjonelt avtrekk.

Vatrom: Baderom Boligens baderom vurderes & veere i en slik tilstand at videre bruk vil kunne
fore til ytterligere skader p& rommet og tilstatende rom/konstruksjoner.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Drenering Det er ikke pavist symptomer pa fuktproblematikk som kan relateres til
utvendig fuktsikring, men det gjeres likevel oppmerksom pa ukjent utferelse
og at den vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

Yttervegger Det er ikke etablert tilfredsstillende musetetting bak kledning.

Takkonstruksjon og loft Det er ikke etablert tilfredsstillende tetting mellom varme og kalde
konstruksjoner og man vil derfor kunne oppleve kondensproblematikk. Det
er stedvis pavist fuktmerker og forheyede fuktverdier.

lidsted/Skorstein Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av
konstruksjonsmessig eller sikkerhetsmessig betydning, men det bemerkes
at det har oppstétt noen mindre skader i forbindelse med at tidligere
ildsted ble revet.

Avlgpsrer Anlegget er av eldre dato og vurderes & ha oppnadd forventet brukstid. Det
vil derfor veere usikker restlevetid.

Vannledninger Anlegget er av eldre dato og vurderes & ha oppnadd forventet brukstid. Det
vil derfor vaere usikker restlevetid.

Varmtvannsbereder Varmtvannsbereder har oppnadd forventet brukstid og er ikke

tilfredsstillende lekkasjesikret.

Bygningsdeler med TG-IU
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Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Balkong, terrasse, platting P& grunn av sng pa befaringsdagen er det ikke foretatt en tilfredsstillende
kontroll av boligens terrasse.

Renner og nedlgp Boligens renner og nedlgp er ikke tilfredsstillende kontrollert pa grunn av
sne pa befaringsdagen. Det foreligger ingen opplysninger om alder og
utforelse.

Skorstein over tak Skorstein over tak er ikke tilfredsstillende kontrollert pa grunn av sne pa

befaringsdagen.

Taktekking Boligens utvendige taktekking er ikke tilfredsstillende kontrollert pa grunn
av sng pa befaringsdagen. Det foreligger ingen opplysninger om alder og
utforelse.

Lovlighet / HMS

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller reykvarsler i boligen iht. forskrift

Det er manglende ogy/eller feil/skader pa snefanger

P& grunn av sng pa befaringsdagen er det ikke foretatt en tilfredsstillende kontroll.

Det er manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige

P& grunn av sng pa befaringsdagen er det ikke foretatt en tilfredsstillende kontroll.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
271.2026 271.2026

Hjemmelshavere

Navn: Solvangen Borettslag Il AL Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [} FORUM
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Solvangen 115, 7027 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 102 Bruksnr: 165 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 115 Leilighetsnr:

Byggear: 1976

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Boligen er oppfert p& grunnmur av stept betong. Hovedkonstruksjoner over dette er oppfert i tre og utvendige fasader er kledd med trekledning. Vinduer
og balkongder fremstar med 2-lags glass. Taket har saltaks form og er utvendig tekket med profilerte metallplater.

5. Arealinformasjon

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt B Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html
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Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 10 105 5 (o} 60
Romfordeling: Romfordeling:

Vindfang, gang, baderom, wc, Utvendig bod.
bod, 2 soverom og stue/kjokken.

Totalt m? 110 105 5 (o] 60
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ikke kontrollerbart
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av drenering TG-2

Det er ikke pavist symptomer pa fuktproblematikk som kan relateres til utvendig fuktsikring, men
det gjeres likevel oppmerksom pa ukjent utferelse og at den vurderes & ha oppnadd over
halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

6.2 Grunnmur og fun

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.

Det gjeres oppmerksom pé noe begrenset kontroll av utvendige overflater pa grunn av sne pa
befaringsdagen.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-IU

P& grunn av sng pa befaringsdagen er det ikke foretatt en tilfredsstillende kontroll av boligens
terrasse.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales en ytterligere kontroll ved snefrie overflater.
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6.4 Vinduer og derer

6.5 Yttervegger

& Supertakst

Beskrivelse

Boligens vinduer og balkongder fremstar med 2-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Boligens vinduer og balkongder fremstar med datostemplinger fra 2011 og 2014.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Nei

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved boligens

vinduer og balkongder.

Type fasade Stdende kledning

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist at det ikke er etablert tilfredsstillende
musetetting bak kledning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ukjent

TG-2

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med enkelte tiltak i tiden som kommer. Paviste

avvik mtp. musetetting anbefales utbedret.

Solvangen 115, 7027 Trondheim
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6.6 Renner og nedlgp

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av renner og nedlep TG-IU

Boligens renner og nedlgp er ikke tilfredsstillende kontrollert pa grunn av sng pa befaringsdagen.
Det foreligger ingen opplysninger om alder og utferelse.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales en ytterligere kontroll av boligens renner og nedlep ved snefrie overflater. Tiltak m&
paregnes.

6.7 Skorstein over tak

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Totalvurdering av skorstein over tak TG-IU

Skorstein over tak er ikke tilfredsstillende kontrollert pa grunn av sne pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales en ytterligere kontroll av skorstein over tak ved snefrie overflater.

6.8 Takkonstruksjon og loft

Type takkonstruksjon Saltak
Type loft Kaldtloft
Utvendig inspeksjon Fra bakken
Er det registrert symptom pé svekkelser/vesentlige skjevheter/nebeyninger i Ikke kontrollerbart
konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Ja

Det er stedvis pavist noe fuktmerker pa kaldloft.
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ja

Det er pvist noe fuktmerker rundt gjennomferinger i takflaten.
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Totalvurdering av takkonstruksjon og loft TG-2
P4 boligens kaldloft er det stedvis pavist noe fuktmerker og forheyede fuktverdier. Det er ikke
etablert tilfredsstillende tetting mellom varme og kalde konstruksjoner og man vil derfor kunne

oppleve kondensproblematikk. P& befaringsdagen ble det pavist en del isdannelser ved raft.

Pa grunn av sng pa befaringsdagen ble den utvendige kontrollen sveert begrenset.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Som nevnt under punkt "Taktekking" anbefales en ytterligere kontroll ved snefrie overflater for &
fastsla korrekt tilstand. Tiltak m& paregnes.

Videre anbefales tiltak for & hindre at varm luft kan feres ut i kalde konstruksjoner. Dette for & unnga
kondensproblematikk.

6.9 Taktekking

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av taktekking TG-IU

Boligens utvendige taktekking er ikke tilfredsstillende kontrollert p& grunn av sne pa
befaringsdagen. Det foreligger ingen opplysninger om alder og utferelse.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales en ytterligere kontroll av boligens utvendige taktekking ved sngfrie overflater. Tiltak
ma paregnes.

6.10 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pa& grunn

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning. Ved
en enkel nivellering av gulv pa stue/kjokken er det kun pavist mindre planhetsavvik.

6.11 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
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612 Kjgkken

& Supertakst

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig eller
sikkerhetsmessig betydning, men det bemerkes at det har oppstatt noen mindre skader i
forbindelse med at tidligere ildsted ble revet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Paviste skader anbefales utbedret. For ytterligere informasjon om tilstand og krav til pipe/ildsted
anbefales kontakt med lokalt brann- og feievesen.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-3

Kjekkenet er delvis revet og vurderes & ikke vaere funksjonelt slik det fremstéar i dag.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Tiltak m& paregnes fer videre bruk.

Kostnadsestimat overflater og innredning 200 000 - 500 000
Avtrekk

Type avtrekk Ingen

Oppsummering av avtrekk TG-3

Slik kjgkkenet fremstar i dag er det ikke noe funksjonelt avtrekk.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk fra kjgkkenet.

Kostnadsestimat avtrekk Under 20 000
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613 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handleper eller 8pninger mellom trinn p& innvendig trapp i forhold Nei

til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja
Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ikke kontrollerbart

P& grunn av sng pa befaringsdagen er det ikke foretatt en tilfredsstillende kontroll.

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ikke kontrollerbart

P& grunn av sng pa befaringsdagen er det ikke foretatt en tilfredsstillende kontroll.

614 Avigpsror
Type avlepsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pé anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
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Oppsummering av avlepsrer TG-2

Anlegget er av eldre dato og vurderes & ha oppnadd forventet brukstid. Det vil derfor vaere usikker
restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak.

615 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
Oppsummering av vannledninger TG-2

Anlegget er av eldre dato og vurderes & ha oppnadd forventet brukstid. Det vil derfor veere usikker
restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak.

6.16 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lgpet av de siste Nei
5ar?

Type sikringer Skrusikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa anlegget.
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Er det manglende kursfortegnelse?

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer?

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er kabler utilstrekkelig festet?

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette?

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut?

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

Oppsummering av elektrisk

Nei

Nei

Anlegget er av eldre dato og deler er revet/demontert. Deler av anlegget vurderes 4 ikke veere i

funksjonell tilstand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder p& anlegget og at deler av anlegget er revet/demontert anbefales en
el-kontroll for & fastsla korrekt tilstand. Tiltak ma paregnes.

6.17 Varmtvannsbereder

Ja

utvidet

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

Ukjent.

Sterrelse

Ukjent.
Er det manglende lekkasjesikring av bereder?
Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 ar?

& Supertakst Solvangen 115, 7027 Trondheim
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Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Varmtvannsbereder har oppnadd forventet brukstid og er ikke tilfredsstillende lekkasjesikret.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ma paregnes en utskiftning av varmtvannsbereder.

618 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Boligen ventileres med naturlig avtrekk via ventiler pa vegger og vinduer.

Oppsummering av ventilasjon

Boligens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.

For egen vurdering av avtrekk fra vatrom og kjgkken se respektive punkter i rapporten.

6.19 Vatrom: Baderom

Det er behov for totalrenovering av vatrommet.

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja
Oppsummering av vatrom TG-3

Boligens baderom vurderes & veere i en slik tilstand at videre bruk vil kunne fere til ytterligere
skader pa rommet og tilstatende rom/konstruksjoner.

Anbefalte tiltak

Det mé& péregnes tiltak fer videre bruk av boligens baderom.

Kostnadsestimat 200 000 - 500 000

6.20 |kke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

o Krypkjeller

e Rom under terreng
¢ Oljetank

¢ Vannbaren varme

¢ Varmesentral
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21 enova

Adresse

Solvangen 115, 7027 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

27.01.2026 Energiattest-2026-251097
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300159229

Gardsnummer Bruksnummer

102 165

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

[C]
(D] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1976 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

105,0 m? 105,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
349,70 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
364,21 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

38 242 kWh
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EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 22.012026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma ‘ Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum ‘ Oppdragsnr. ‘ 1260012 ‘
Addresse ‘ Solvangen 115 ‘
Postnr. ‘ 7027 ‘ Sted ‘ TRONDHEIM ‘

Selgers navn

Mats Temmerdal Nesset ‘

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dodsbo?

Nei 0O Ja

Salg ved fullmakt?

O Nei Ja

Navn pa fullmektig:

Mats Nesset

Har du kjennskap til eiend ?

O Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

‘ Huseier har eid boligen siden det ble ferdigstilt. ‘

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

‘ Periodevis over flere ar. ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Huseier bruker If Forsikring.

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vitrom, for el pel sprekker, je, rate, lukt eller soppskader?

O Nei Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
MN
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Beskrivelse:

Synlige fuktskader ved dus;j.

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

O  Nei O Jakuwnay O Ja, Ja, kun av
faglaert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufaglaert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Dusjarmatur er nylig byttet.

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei a Ja

Forklar

Egeninnsats.

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei 0O Ja

4. Ble sluk skiftet?

Nei 0O Ja
5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vitrom, som for ek pel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?
Nei O Jakuwnav O Ja, O  Jakunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufaglaert
Vann/Avlop/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rorbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har veert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei 0O Ja
8. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa vann/aviep/ror?
Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/avlep/ror?

Nei 0O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
MN
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10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, p | avlgpskvern eller il de?

P .

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Jakunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
0g
ufaglaert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

0 Nei Ja

Beskrivelse:

Gammelt ildsted fjernet. Apning til pipe er ikke tettet.

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setni

Lad,

eller lik

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil /utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei 0O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O  Nei Jakunav O Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Alle vinduer er byttet av borettslag.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Utfart av borettslag

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkijeller?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
MN
3av8



Nei 0O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Jakunav O Ja O  Jakunav
fagleert bade av ufaglaert
faglaert
0g
ufagleert
Loft

Har boligen loft?

O Nei Ja

20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
faglaert
0g
ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei 0O Ja

22, Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
faglaert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei 0 Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25, Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Jakuwnav 0O Ja, O  Jakunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufaglaert

26. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja
Oljetank
27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei 0O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
MN
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28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om 3 fierne oljetanken?

Nei 0O Ja
29. Kjenner du til om | har gitt disp jon til at olj ken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?
Nei 0O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei 0O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon

35. Er det foretatt radonmaling?
Nei 0O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

0O Nei Ja

Beskrivelse:

Bakvegg til carport er delvis apen.

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

A de om boligen, og hvor skad 1 $al Lad,

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller
etter hva du vet, ikke er utbedret?

eller lig

og

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstill eller ferdigattester for bolig iend og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
MN
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40.. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenni /byggepl eller andre offentlige

vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiend eller eiend givelser?
O  Nei Ja

Beskrivelse:

Forslag om bygging av nye boliger i omradet

41. Kjenner du til om det er pibud/heftelser/krav/ glende tillatelser ved eiend ?
Nei a Ja

42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sj som det kan vare relevant for kjoper 3 vite om?
Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei 0O Ja

44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei 0 Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har sel dig vedlikehold: for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfare okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei 0O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Synlige fuktskader pa baderom.

48. Kjenner du til om det er i kter/skadedyr i eiend som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei 0O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei a Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

@vrige kommentarer:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
MN
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Fullmektig har bodd i boligen sammen med huseier periodevis over flere ar. Huseier har bodd i boligen siden det var ferdigstilt.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
MN
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet

som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1 mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

s W

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring og bekrefter at jeg har mottatt og gjennomgatt forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyren

selger i forbindelse med tegning av eierskifteforsikring. Forsikringen trer i kraft nar det foreligger en leieavtale mellom partene, begrenset

til en periode pa inntil tolv méaneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge
parter, ogsa begrenset til de siste tolv manedene for overtakelse. Jeg bekrefter herved at eiendommen ikke er en naeringseiendom, og
den ikke selges som en del av naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller, direkte familiemedlemmer (i oppad- eller nedadstigende linj

sgsken eller mellom personer som bor eller har bodd i boligeiendommen. For at forsikringen skal veaere gyldig, kreves en tilstandsrapport

for helarsboliger og fritidsboliger som er i samsvar med Forskrift om avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig
dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg forstar at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra disse
begrensningene. Jeg er ogsa klar over at 8 % av de totale forsikringskostnadene betales som et honorar til Séderberg & Partners.

til

at

e,

O Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring.
O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring i hht. vilkarene.
Dato 22.01.2026
Signert av Mats Temmerdal Nesset
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

MN
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Solvangen 115

Nabolaget Hallset sgndre/@vre Selsbakk - vurdert av 80 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for a Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 83/100
° voksn .
gtocllotl okshe ' Kvalitet pa skolene
° .
el Veldig bra 79/100
s Naboskapet
Offentlig transport i Heflige 64/100
&2 Fjoslia 4 min %
Linje 42, 105 0.3 km R
: Aldersfordeling
@ Selsbakk stasjon 11 min 4 .
Linje R60, R70 1km )
X, 88
= a © oo X ~ o
8 Munkvoll 14 min % N > 5 5 5
Linje 9 1.1 km a8s RN e o 52
T | [
@ Trondheim S 15 min & I
Linje F6, F7, R60, R70, R71 8.4 km uN
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
S TreneTeim Vermes 27 i & (0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Hallset sgndre/@vre Selsb... 1401 664
Trondheim 192 462 103 688
Skoler B Norge 5425 412 2654 586
Hallset skole (1-7 kl.) 6 min 4
436 elever, 26 klasser 0.5 km
Barnehager
Byasen skole (1-7 kl.) 14 min %
617 elever, 33 klasser 1.1 km Solvangen barnehage (0-5 ar) 3 min &
78 barn 0.3 km
Dalgérd skole (1-10 kl.) 24 min 4
571 elever, 32 klasser 1.8 km Byasen Kirkes barnehage (1-5 &r) 6 min &
60 barn 0.5 km
Selsbakk skole (8-10 kl.) 7 min &
356 elever, 20 klasser 0.6 km Hallsetreina Fus barnehage (1-5 ar) 9 min %
65 barn 0.8 km
Byasen videregdende skole 10 min 4
1000 elever 0.8 km
Kristen videregdende skole - Trgnd... 13 min & Dagligvare
480 elever 7.5 km
Bunnpris Rydningen 10 min %
PostNord 0.7 km
Ladepunkt for el-bil Rema 1000 Hallset 10 min #
Post i butikk, PostNord 0.9 km
& Boreal Travel Trondhein 12 min #




Primeere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Kollektivtilbud
Veldig bra 91/100

Staynivaet
Lite steyniva 88/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 86/100

Sport

@ Selsbakkhegda volleybane 7 min #
Ballspill 0.4 km

@ Hallset skole 5 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.4 km

& EasyFit Byasen 8 min %

¢ 3T-Byasen 10 min 4

Boligmasse

W 52% enebolig
16% rekkehus

B 23% blokk

B 9% annet

«Pent strgk med velholdte hus og
hager. Mye lys og luft. Trygge gater

med it
bane,
lege.»

e stgy. Neerhet til buss og
butikker, post, kafeer og

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Byasen Butikksenter 10 min &
@ Vitusapotek Hallset Hage 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

37% 6-12 ar
W 20% 13-15 &r
W 14% 16-18 ar

B 29% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn
I

Par u. barn
1

Enslig m. barn
|

Enslig u. barn
e

Flerfamilier
|

0%

[l Hallset sendre/@vre Selsbakk
Trondheim
I Norge

47%

Sivilstand

Gift 39%

Norge
33%

Ikke gift 49%

54%

Separert 7%

9%

Enke/Enkemann 5%

4%
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Vedtekter for Solvangen Borettslag Il AL

(Vedtatt pa konstituerende Generalforsamling 14.05.1974 med endring vedtatt pa generalforsamling

17.12.1976, 14.05.2001, 29.05.2006 og 04.05.2022)

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i ssmmenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim Kommune
(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Nye Trondheim som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelen skal veere kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, fylkeskommunen eller en kommune til sammen eie inntil 10 % av
andelen i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt arbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne har tilgang til borettslagets vedtekter og retningslinjer pa Boligbyggelagets
hjemmesider www.bblnt.no.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal dette regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknad om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til 3 erverve andelen.



(6) For arbeid med eierskifte og eventuell godkjenning kan borettslaget kreve et vederlag pa
opptil 4 ganger rettsgebyret av den som selger andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Hovedregler for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseier i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefelles slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
familiens stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende
nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfelleskapsloven § 3.
Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til 3 gjgre
forkjppsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektens punkt 3-2, jf. borettslagsloven § 4-15 fgrste ledd.

(2

(3

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsretten gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men er ikke mere enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtagelse av andelen. Star flere andelseiere i

borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken

andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres-pa boligbyggelagets nettsider.

(2

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vzere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er

ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke

nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for borettslaget. | tillegg til de gjeldende vedtekter

henvises det ogsa til Retningslinjer for borettslaget.

(5
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4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av boligen dersom:

-andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefelle, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate hele bruken av boligen for opp til tre ar.
-andelseieren er en juridisk person

-andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militzertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner.

-et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefelle.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt
svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har
kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten

godkjenning.

(4) Overlating av bruker reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5.

Vedlikehold

5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt

(1)

(2

(3

(4)

(5)

(6)

(7)

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til,
i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr med tilbehgr, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr generelt inkludert vannklosett og vask, varmtvannsbereder,
avtrekksvifte, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

Vedlikehold omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr med
tilbehgr, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, vask, apparater, utvendig hagekran, varmtvannsbereder, avtrekksvifte, tak, gulv,
vegger, dgrer og innvendige flater. Piper med ildsted, og gvrige tillegg som er tilfgrt er
andelen med andelseier selv ansvarlig for.

Andelseieren har ogsa ansvaret for staking og rensing av kloakkledninger fram til
borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense takrenner og sluk i hagen.
Andelseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Hvis det er usikkerhet om hvordan
en eventuell skade har oppstatt, utbedrer borettslaget skaden og har adgang til boligen for
kontroll og utbedring.

Plikten for vedlikehold omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uvaer pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret for.

Andelseier plikter a la arbeidene utfgres pa en handverksmessig forsvarlig mate. Andelseier
ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget foreta forandringer ved andelen som griper
inn i baerende konstruksjoner og felles installasjoner.

Oppdager andelseier skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren a sende melding til borettslaget straks.



(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-13 og § 5-15.

(9) Andelseier skal holde orden i tilhgrende arealer, f.eks. hagen, foran og bak boligen sin pa en
slik mate at den ikke er til sjenanse for andre andelseiere i borettslaget.

(10) Andelseier er forpliktet til & fglge og utfgre planlagt vedlikehold med utvendig
maling/beising etter tildelt materiale for eksisterende bygningsmasse. Tilfgrt bygningsmasse
ma fglge samme vedlikeholdsrutine og dekkes av andelseier. Ved utskifting av tak skal tilfgrt
bygningsmasse fglge samme utbedring og dekkes av andelseier.

(11) Alle planlagte tiltak er varslingspliktig til styret og skal ikke settes i gang f@r godkjenning.
Dette inkludere ogsa etablering av varmepumpe.

5-2 Borettslaget vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt pliktene
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger og andre felles installasjoner skal borettslaget holde vedlike.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av defekte vinduer (inntil alle vinduer

fra opprinnelig byggear er skiftet ut i sin helhet, deretter overfgres vedlikeholdsplikten til

andelseieren), utskifting av tak, utskifting av panel ved pavist rate og levering av maling/beis
for utvendig vedlikehold av boligen.

Andelseieren skal gi adgang til boligen for slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,

herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal

giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene

sine, jf. Borettslagslovens § 5-18.

(4

(5

6. Palegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf. Borettslagsloven § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentligvesentlig mislighold gir laget rett til a kreve salg.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbel@p pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som bestar av 4 medlemmer.

(2) Styremedlemmer gjgr tieneste i 2 ar. Styreleder velges for 1 ar. -Styremedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamling. Generalforsamling velger styreleder ved
saerskilt valg.

(4) Styremedlemmer forplikter seg til 3 sette seg inn i og forsta borettslagets vedtekter
og gvrige lover og regler som gjelder for borettslaget.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresaker. Protokollen skal signeres av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mere enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt gjgr styrelederens, eller mgtelederens ved fravaer av styreleder, stemme utslaget.
De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:



1: Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2: a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf. Borettslagsloven § 3-2 andre ledd.

3: salg eller kjpp av fast eiendom.
4: 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.
5: andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

6: andre tiltak som gar utover vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

7: fatte vedtak om nye typer/modeller for pabygg som gar utover eksiterende
typer/modeller.

8-4 Representasjon og fullmakt

Leder og et styremedlem i felleskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgte og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og h@yst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, m3 hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
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behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og fullmakt

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandling aller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i an avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagsloven § 5-22 og 5-23.



10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettsloven
11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
Borettslagsloven § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
-bestemmelser om forkjgpsrett til andel i borettslaget

-denne bestemmelsen om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i i lov om borettslag av 06.06.2003
nr. 39 jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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Solvangen Borettslag IT Al

BALANSE 2024

Note 2024 2023
EIENDELER
Bygninger 3 16461 916 16461 916
Sum anle ggsmidler 16 461916 16461916
OMLOPSMIDLER
Fordringer
Forskuddshetalte kostnader [ 236330 208003
Sum fordringer 236 356 208093
Sum Bankinnsk udd, kontunter ol 1 256 6649 1147 438
SUM OMIOPSMIDLER 1493 023 1 335 531
SUM FIENDELER 17 954 941 17 817 446
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 7 0200 67200
Sum innsk utt epenkapital 6200 6204
Oppticnt cgenkapital 13 738 (34 13 73803
Sum opptjent egenk apital 13 738 034 13738 034
SUM EGENKAPITAL 13 744 234 13 744234
GJELD
Borettsinns kudd 8 3 806 80 3 806 8U0
SUM LANGSIKTIG GJELD 3 806 800 3 86 BOA
leverandorgjeld 07074 237032
Forskudd fra kunder 0 29 380
Annen Kertsiktig gicld 36337 (0
SUM KORTSIKTIG GIELD 133 411 266 412
SUM EGFENKAPITAL OG GIFLD 17 684 445 17 817 446

FRONIMIFINM. 12.403.2025
Solvangen Borettslag I AL

I'rank Hokstad
Styremedlem

Marius Aadahl
Styrets leder

Tetje Iehansen
Styremedlem

Ingvild Christine SolhcimTyersen
Styremedlem

Utarbeidet av Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Dokumenteter elektronisk signert



Solvangen Borettslag IT Al

RESULTATREGNSKAP AR 2024

Regnslap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024

Budsjett 2025

MNite
INNTEKTER
I'elleskastnader nwering 2 2320KK) 2075 760 2232 (N0 2455200
Kabel TV 432 3063 404 517 17 270 420 428
SUM INNTEKTER 2 664 363 2 480 277 2649276 2 881 628
KOSTNADER
LonniStyrehonorar 1 68 4011 57080 57 {50 G749
Innleide tienester 214 871 218 41 223018 217 403
Iorretnings fomsel 2 142 620) 137 (076 142 622 146 321
Revisjon 2 208358 L3500 14 8350 10000
lForsikning 220751 214479 300000 340400
Eiendomsaveitter 1058 148 D32 307 930000 1032000
Slrom EL &) 4500 Y] &)
Renhold 39584 383406 40000 30000
Kabel- TV 385316 371233 372000 38K 308
Vedlikehold/ Service 3 219400 527 867 4350000 OLE OO0
Yedlikeheldsavsetning 3 270495 0 0 0
Kontorkostnader 12114 HOU3 4NN 8700
Andre kostnader 100051 8 90 9 700 144 £X)0)
SUM KOSTNADER 2 675 832 2 550899 2 547 240 2 863271
DRIFTSRESULTAT -11 470 -7 623 102 136 18 3587
FINANS INNTEKTER/ KOSTNADER
Renteinniekier 11470 7363 1] 0
SUM FINANS 11 470 7 305 1} L}
SUM FINANS 11 470 7 3065 i} L[}
RESULTAT 4 1] -63 258 102 136 18 357
DISPONERT:
Overtort til'tia annen egenkapital 0 -63 258 0 0

Utarbeidet av Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Dokumenteter elektronisk signert

71



72

SOLVANGEN BORETTSLAG Il A/L
NOTER 2024

Regnskapsprinsipper m.v.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og
arsberetning fastsatt av Finansdepartementet 30. juni 2005 og god regnskapsskikk.
Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftmidlets gkonomiske
levetid.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett
ar etter balansedagen. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Antall ansatte
Det har ikke veert ansatte i regnskapsaret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha obligatorisk tjenestepensjon.

Ytelser til ledende personer m.v. 2023 2024
Styrehonorar 50 000 60 000
Arbeidsgiveravgift 7 050 8 460
Styrehonorarer 57 050 68 460
Honorarer

Regnskap og forretningsfarsel ihht avtale 142 620
Regnskap og forretningsforsel utover avtale 0
Revisjon 20 858
Sum honorarer, inkl. MVA 163 478

Revisjon har bestatt av ordinaer revisjon. Honoraret utgiftsferes i det aret det mottas.

Vedlikehold og service

Dgrer og vinduer 219 400
Sum reperasjon og vedlikehold 219 400
Vedlikeholdsavsetning 2023 2024
IB pr 01.01 - -

Arets avsetning - 270 495
Sum avsetning - 270 495

Av borettslagets resultat for 2024 er det satt av 270 495,- til fremtidig vedlikehold

Dokumenteter elektronisk signert



Disponible midler 2023 2024
A. Disponible midler fra foregdende regnskapsar 1152377 1089 119
B. Endring i disponible midler

1. Arets resultat -63 258 0
Andre poster som pavirker disponible midler:

Vedlikeholdsavsetning 270 495
13. Arets endring i disponible midler -63 258 270 495
C. Disponible midler 1089 119 1359 614
Sum omlgpsmidler 1 355 531 1493 025
- Sum kortsiktig gjeld -266 412 -133 411
Disponible midler per 31.12. 1089119 1359 614
Eiendommene

Eiendommene ferdigstilt 1975-1975

Anskaffelseskostnad 13239 000
P&kostninger 1991-1993 2815712
Pakostninger 2007 407 204
Sum: 16 461 916

Bygningsmassen er ikke avskrevet da gjenneomfgrt rehabilitering og vedlikehold oppveier

Verdiforringelsen pa bygninger fastsatt til virkelig verdi.

Andre fordringer
Forskuddsbet. forsikring
Serviceavtale mus, maur og rotter

229 049
7307

Sum andre fordringer

236 356

Det er 62 andeler a kr 100,- i borettslaget.
Falgende styremedlemmer har andel:
Marius Aadahl

Frank Hokstad

Terje Johansen

Ingvild Christine Solheim Iversen

Langsiktig gjeld

Bokfart gjeld med pant i eiendommen:
Borettsinnskudd:

Eiendeler stilt som sikkerhet:
Bokfart verdi bygningene

1 andel
1 andel
1 andel
1 andel

3806 800

16 461 916

Dokumenteter elektronisk signert
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Retningslinjer for tiltak pa andel og tilhgrende areal i

Solvangen Borettslag 2.

1. Generelt

Grunnlaget for utarbeidelse av retningslinjer for andelseiere i borettslaget
som gjelder tilbygg og lighende er etter gnske fra generalforsamling av
21.05.2019. Her ble det vedtatt at det var ngdvendig for at slike
retningslinjer blir innfgrt og at de vil veere veiledende for alle kommende
tiltak som det sgkes om.

Tiltaket skal forega i samsvar med borettslagets retningslinjer, samt
offentlige lover og forskrifter.

Alle spknader om pabygg/tilbygg, samt andre tiltak pa andelens tilhgrende
arealer og lignende krever godkjenning fra styret fgr tiltakene kan
iverksettes. Styret har myndighet til 3 behandle og avgj@re sgknader som er
i samsvar med de utbyggingsalternativene som er tidligere godkjent, og da
anses som pre-aksepterte lgsninger (med unntak av Solvangen 163), samt
behandle byggesgknader av mindre omfang slikt som oppfgring av bod opp
til 15m2, levegg, terrasse, beplantning og lignende.

Ved installering av varmepumpe skal det tas hensyn til plassering og valg av
type varmepumpe, hvorav stgyniva ute-unit skal vaere lavest mulig.
Plassering skjer i samrad med styret, og da slik at det ikke er til sjenanse for
tilstgtende andeler.

Byggesgknader som avviker i forhold til tidligere godkjente tiltak innenfor
gitte rammer, skal legges fram i Generalforsamlingen for godkjenning.
Tiltaket ma derav ha tilslutning fra 2/3 av de avgitte stemmene fra
forsamlingen for a bli godkjent. Er styret i tvil om tiltaket ligger innenfor de
utbyggingsalternativene som er tidligere godkjent, skal byggesaken
forelegges generalforsamlingen.

Borettslaget er ansvarlig for a forsikre andelene og det som gar utover
opprinnelige bygningsmasse, herav fgres som tillegg og belastes
andelseieren. Ved en eventuell sak hvor forsikringen benyttes er andelseier



selv ansvarlig for & dekke egenandel nar forholdet er relatert til tilfgrt
bygningsmasse eller skadeforhold hvor andelseier har vedlikeholdsplikten.

2. @vrige forhold til tiltak

| byggesgknaden skal det framlegges i detalj hva tiltaket innebzerer, og
eventuelle endringer som gar utover den tradisjonelle bygningsmasse i
borettslaget, dette ogsa for at helheten i virksomheten skal ivaretas. Dette
gjelder seerlig i forhold som fasader m/bordkledning, tak og takvinkler,
vinduer og lignende. Endringer i henhold til eksisterende bygningsmasse
anses som ikke pre-aksepterte Igsninger og skal derfor ikke behandles av
styret om det har en vesentlig innvirkning pa totaliteten med tilstgtende
andeler. Mindre endringer som for eksempel vinduer og endring av
vindusflater kan med unntak behandles av styret.

Tiltakshaver baerer selv risikoen ved endringer i grunnforhold som kan
pavirke infrastruktur fra eksisterende, og ma derfor sgrge for at dette blir
ivaretatt eventuelt utbedret ved skader pa slikt som vann, avigp,
kabel/fiber, strém og drenering. For kabel/fiber og strgm vil det kun
aksepteres at eier av installasjonen retter eventuelle skader eller ved flytting
grunnet utbyggingen.

Avfallshandtering som fglger av byggeprosessen, skal behandles pa en
forsvarlig mate slik at ikke farlige eller ungdvendige situasjoner kan oppsta.
Det innebaerer at man ma benytte seg av avfalls-container eller at man
fortlgpende frakter avfallet bort fra byggeplass.

Ferdigstillelse og framtidig n@gdvendig vedlikehold slik som maling og
lignende tilfaller andelseiers ansvar i det fulle og hele.

3. Byggeprosessen

Den enkelte som gnsker & bygge pabygg/tilbygg eller gjgre andre tiltak pa
sitt tilhgrende areal ma selv sgrge for byggesgknad. Sammen med sgknad til
styret leveres ogsa nabovarsel signert av naermeste og pargrte naboer. Det
skal ogsa leveres ferdig utfylt byggemelding, byggetegninger og eventuelt
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annet materiale eller dokumentasjon som har betydning for selve
byggearbeidet.

Andelseier er selv tiltakshaver ovenfor offentlige myndigheter, og har derav
ansvaret for selv a skaffe ansvarshavende for utfgrelse av sitt pabygg, om
dette er et krav.

Byggeprosessen ma forega i samsvar med borettslagets gjeldende vedtekter
og retningslinjer, samt offentlige lover og forskrifter.

Bygningsmateriale og lignende til byggeprosjektet skal lagres pa eget
tilhgrende areal, og om annet skal tiltakshaver radfgre seg med styret for a
eventuelt finne andre lgsninger.

Tiltakshaver er selv ansvarlig for de ngdvendige forsikringer i
byggeperioden. Nar bygget er ferdigstilt skal borettslaget tegne utvidet
forsikring for andelseier, og som belastes deretter.

Andelseier som utbygger er fullt ut ansvarlig for eventuelle skader pa
borettslagets eiendom under byggeperioden, dette gjelder ogsa for
tredjeperson eller tredjepersons eiendeler. Den enkelte andelseier palegges
a reparere eller erstatte slike skader uten ugrunnet opphold og innen
angitte frister fra styret.
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Kommuneplanens areal del

Eiendom:

Gnr: 102 |Bnr: 165 |Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Solvangen 19
7027 TRONDHEIM, m.fl.

Trondheim

Annen info:

Malestokk
1:5000

22.01.2026 15:36:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg

Hensyn bevaring kulturmiljg
Jernbane - pa bakken
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grgnnstruktur

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Bestemmelsesomrade #6
Offentlig tjenesteyting

Turveg / turdrag
Kollektivtrase
Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjenesteyting

Framtidig bld/grennstruktur

T

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Hensyn bevaring naturmiljg

Framtidig turveg / turdrag
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Idrettsanlegg

22.01.2026 15:36:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 102 |Bnr: 165 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Solvangen 19 .
7027 TRONDHEIM, m.fl. Malestokk
Trondheim 1:2000
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Side 1 av 2

22.01.2026 15:36:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen
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Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Privatveg gatenavn .

22.01.2026 15:36:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 102 |Bnr: 165 |Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Solvangen 19
7027 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info:

A

Malestokk
1:2000

22.01.2026 15:35:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

[ SRR

I3

Hekk

Gatelys (belysningspunkt)
Skap

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Gjerde

Loddrett mur
Vegdekkekant
Takoverbygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Vegbom

Kommunalveg gatenavn .
Forsenkningskurve
Gang- og sykkelveg
Trapp

Eiendomsinfo

N
Le

{

L=

2

Teiggrense god ngyaktighet
Mast

Nettverksstasjon grunnriss
Mgnelinje

Taksprang

Flaggstang

Idrettsanlegg

Annet vegareal avgrensning
Sti

Bolig

Annen naering
Matrikkelnummer
Vegdekkekant

Privatveg gatenavn .
Forsenkningskurve

Veg

Tribune

Teiggrensepunkt
Nettverksstasjon
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Steingjerde
Frittstdende mur
Vegbom

Byggetiltak

Bygning under bakken
Husnummer

Annet vegareal avgrensning
Sti

Hgydekurve
Haydekurve
Parkeringsomrade

Seksjonert grunneiendom

22.01.2026 15:35:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
soOom bohg kjﬂp er Rett skal vaere rett, For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

02 P

Andelsbolig og 7 500 kr
aksjeleilighet

6 i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11500 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

/\7 Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
@  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkludereri tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

* Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

* Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

* ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
» Husstandsdekning
* Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du sp@rsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom), herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 200/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 1260012
Adresse: Solvangen 115, 7027 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 102, Bnr. 165, andelsnr. 115 i Solvangen Borettslag 2, Trondheim kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Part , Trondheim Sent TIf: 73100000
trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
ARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 02.02.2026 og utformet
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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