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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2026
er vi 10 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og neaeringseiendommer pa

Sunnmgre.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
56 m?/56 m Kr 650 000
Naust: 2 Bod, Gang, Toalettrom Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det

apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 650 000

Kr 900 000

Teknisk verdi er kostnaden med a oppfgre et
tilsvarende bygg i henhold til dagens lovverk, med
fradrag for utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gjenstaende arbeider, tilstand/ svekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 650 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den
stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.
Det er fa eller ingen direkte sammenlignbare salg a vise til i neeromradet.

Sammenlignbare salg
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Naust

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 380 000
Sum teknisk verdi - Naust Kr. 700 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 700 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 200 000

Beregnet tomteverdi Kr. 200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Naust
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 28 28 4 32
Etasje 28 28 2 30
SUM 56 6 62
SUM BRA 56
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Loft Innredet rom
Etasje Gang, toalett, naustrom
Kommentar

Rom defineres ut i fra bruken av rommet pa befaringsdagen, dette uten hensyn til dagens byggeforskrift. Der det foreligger tvil vil enkelte rom
defineres etter skjgnn.

Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Pa tegninger viser naustet med Naustrom/ naustloft.
| vedtaket fra kommunen er det gitt uten innlagt vatten og uten utsleppslgyve.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Naust 0 56
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.2.2026 Halvard Godg Takstingenigr

Erlend Lunde Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1528 SYKKYLVEN 43 70 0 65 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Jarnes

Hjemmelshaver
Lunde Erlend, Lunde Marit Dagny Eide

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1528 SYKKYLVEN 43 71 0 93 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Jarnes

Hjemmelshaver
Lunde Erlend, Lunde Marit Dagny Eide

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Naust i naustrekke beliggende pa Jarneset i Sykkylven kommune.
Adkomstvei

Det er gangvei/ sti ned til naustet.

Tilknytning vann

Naustet har ikke permanent opplegg for vann, men muligheter for kaldtvann via utekran i nabobygget.
Tilknytning avigp

Det er avlgp for spillvann. Ikke tilknyttet kloakk.

Regulering

Regulert omrade, reguleringsplan for Gjerdefabrikken.

Om tomten

Tomten er bestaende av to Bnr. 70 og 71. P4 tomten er det oppfgrt naust. Adkomst via gangvei. Det er enkel kai og rampe i trekonstruksjon
med muligheter for opptrekk av liten bat foran denne kaia.
Det anmerkes at tomten var sngdekt under befaringen.
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Bygninger pa eiendommen

Naust

Anvendelse
Naust

Byggear Kommentar
2002 Tidligere takst

Standard
Enkel til normal naust standard.

Vedlikehold
Det er en del gjenstaende arbeid og ufagmessig utfgrelse ved bygget.

Bygningsstruktur
Naustet har naustrom i 1.etasje med tillaget grovkjgkken og ett rom med Cinderella do. Loftsetasje er innredet loftsrom med
laminat pa gulv og panel pa vegger.

Det gjenstar en del arbeider pa naustet, og det er utfgrt enkelte ufagmessige Igsninger, blant annet innen platearbeid og
omramming av vinduer etc.

Utvendige forhold

Naustet er oppfart pa fundamenter i betong. Innvendig er det plate av betong.

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med profilerte metallplater.

Takkonstruksjon med sperretak, utvendig er taket kledd med profilerte metallplater. Takrenner av metall.
Det er vinduer med isolerglass.

Ytterdgren er en tredgr med glassfelt.

Det er satt inn en balkongdgr pa loftet fremover. Det er skrudd fasadeplater foran denne utvendig.

Pa fremsiden er det labankport er av tre.

Innvendige forhold

Innvendig er naustet med betongplate, noe oppforet gulv. Det er belegg pa gulv i gang og toalettrom. | naustrom er det malt
betongplate. Det er etasjeskille med trebjelkelag og det er laminat pa gulvet pa loftet.

Innvendig i naustrommet er vegger platekledde og noe panel, himling med paneler.

Gang og toalett med panelte vegger og tak. Furu fyllingsdgr mellom gang og naustrom.

Det er furutrapp til loftet.

Loftet er med innredet oppholdsrom med laminat pa gulvet og med panelte vegger og himling i loftsrommet.

Tekniske installasjoner
Naustet har ikke permanent opplegg for vann, men muligheter for kaldtvann via utekran i nabobygget
Sikringsskap med automatsikringer. Det elektriske anlegget er lagt opp av Steinar Sandal i 2006.

Spesialrom
Toalettrom med montert Separett, biologisk toalett.

Kjokken
Det er montert et grovkjgkken i naustrommet, dette med salbenker og med utslagsvask. Det er montert overskap pa veggen
over benkeplaten.
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Tilbygg / modernisering

2003 Ombygging Naustet er pabygget med naustloft og ombygget i ca. 2003/04.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Byggetillatelse Innhentet Nei
Tegninger Innhentet Nei
Reguleringsplaner Innhentet Nei
Situasjonskart Innhentet Nei
Infoland.no Innhentet Nei
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Verditakstens avgrensninger

Takstmann Halvard Godg AS l I I

Adalsvegen 41
6055 GOD@YA Norsk takst

Forutsetning
Generelt

Takstmannen baserer sine vurderinger og konklusjoner pa eiendommens
tilstand slik den var under befaringen og etter en visuell befaring. | en
verditakst vurderer takstmannen bare de delene av bygningen som er
synlige og som er lett tilgjengelig. Hvis ikke annet er nevnt i rapporten har
takstmannen ikke apnet konstruksjoner, boret hull, malt fukt eller gjort
andre malinger. Mgbler, tepper, badekar, dusjkabinett, hvitevarer og andre
gjenstander er ikke flyttet pa. Bygningsdeler over terrenget er undersgkt fra
bakken. Hvis ikke annet fremgar har takstmannen ikke gjennomgatt
bygningsmyndighetenes arkiver for boligen. Kunden har ikke fremlagt
tegninger og ferdigattest for takstmannen med mindre annet er oppgitt.
Takstmannen undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er
godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets tekniske
tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og beskriver derfor ikke
alle skader eller mangler ved eiendommen. Norsk takst anbefaler at du
bruker en Boligsalgsrapport eller en Tilstandsrapport med verditakst ved
boligsalg. Slike takster gir en analyse av boligen, dens tilstand og
vedlikehold, og beskriver avvik fra teknisk forskrift og normale
forventninger om slitasje, elde og Igsninger som ikke samsvarer med
dagens forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til
takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr rettes opp. Hvis
rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny
befaring og oppdatering.

Egne forutsetninger

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940
Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall vadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger
om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens
verdi.
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Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et dpent marked.
Markedsverdien finner man ved & sammenligne med andre solgte boliger i
samme omrade. Eksakt markedsverdi vet man fgrst nar boligen er solgt. |
markedsverdien gjgr takstmannen et fradrag for blant annet elde, slitasje
og Igsninger som ikke samsvarer med dagens forventninger, se teknisk
verdi.

Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster a oppfgre tilsvarende bygg pa tilsvarende
tomt. Beregningen baseres pa dagens lover, forskrifter og byggekostnader. |
verdien gjgres det fradrag for alder, slitasje, byggkonstruksjoner som ikke er
i orden, avvik fra dagens forskrifter, gjenstaende arbeider mv.

Personvern

Norsk takst, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger
som takstmannen trenger for & kunne utarbeide rapporten.
Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og
dine rettigheter finner du her Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig
reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til
andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene til god
takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no
Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden

ved taksering av bolig og fritidshus, se www.takstklagenemnd.no for mer
informasjon.
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Gjensidige

Egenerklaering for boligsalg

Les for du begynner

-+ For en best mulig opplevelse anbefaler vi at du bruker Google Chrome eller

Microsoft Edge nar du fyller ut skjemaet digitalt.
+ Vennligst pass pa at du ikke overskrider lengden pa tekstboksene, da dette kan

skape problemer nar skjemaet skal skrives ut.

Dokumentet er elektronisk signert av:

Lunde, Marit Dagny Eide
Lunde, Erlend



Egenerklaering for boligsalg

Meglers oppdragsnummer (Ma fylles ut)

21260051

Eiendommen som selges

Gateadresse (ma fylles ut) Postadresse (ma fylles ut)

Fabrikkvegen 6222 Ikornnes

Informasjon om selger
Om det er medselgere kan dette fylles ut i vedlegg 1: Medselgere

Hovedselger (Ma fylles ut)

Erlend Lunde

E-postadresse hovedselger (Ma fylles ut) Telefonnummer hovedselger (Ma fylles ut)
erlendlunde@hotmail.com 93225868

Nar kjopte du boligen? (Ma fylles ut) Har du selv bodd i boligen? (Ma fylles ut)

Ar og maned Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen?

2017, November Naust, aldri bodd der.

Driver du/dere med omsetning eller utvikling av eiendom? (Ma fylles ut)
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar
de - helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

O Ja
® Nei

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg,
rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot sluk.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

Meget enkel standard. Posetoalett

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Huvis ja:
2.1 Navn pa arbeid 2.2 Arstall

2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Fagleert (O Ufagleert
2.4 Hva ble gjort av faglaerte? 2.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja @ Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? (Ma fylles ut)
Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa
fuktmerker.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

Dette er et naust. Ved springflo kan vann komme inn.

4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? (Ma fylles ut)

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja:
4.1 Navn pa arbeid 4.2 Arstall

4.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Q Fagleert O Ufagleert

4.4 Hva ble gjort av fagleerte? 4.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

4.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja O Nei

Kjeller

5 Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt eller vann eller oversvemmelse i
kjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, beskriv feilen:

6 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

@ Ja
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Q Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

Hvis ja, beskriv omfanget:

Se over. Dette er et haust. Vann ved springflo

7 Er det utfort arbeid med drenering? (Ma fylles ut)

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast" eller
drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt som grunnmuren, og et drensrer som frakter
vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrer
og annet arbeid som fglge av en skade.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja:
7.1 Navn pa arbeid 7.2 Arstall

7.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Fagleert (O Ufagleert
7.4 Hva ble gjort av faglaerte? 7.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

7.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja O Nei

Elektrisitet

8 Har det vaert feil pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er
defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

9 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til
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Huvis ja:
9.1 Navn pa arbeid 9.2 Arstall

9.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Fagleert (O Ufagleert

9.4 Hva ble gjort av fagleerte? 9.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

9.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
O Ja O Nei

Ror

10 Har eiendommen privat vannforsyning (kke tilknyttet det offentlige vannettet? (Ma fylles ut)
Septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, spesifiser hvilken type:

Ikke koblet til vann/kloakk/septik

11 Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsror eller vannrer? (Ma fylles ut)

Feil kan for eksempel vaere: Rer lekker vann, vann slar opp av sluk, toalett eller avligpsrer eller du ma
jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsror.

Gjelder utvendige og innvendige ror, brgnn, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank og kloakksystem.

@ Ja

Q Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen:

Kan kobles p& vann m hageslange fra nabo. Men rgr inne i naustet er klartgjort til bruk

12 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrer? (Ma fylles ut)

Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade
ma det nevnes.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
12.1 Navn pa arbeid 12.2 Arstall

12.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Fagleert (O Ufagleert

12.4 Hva ble gjort av faglaerte? 12.5 Hvilket firma utforte arbeidet?
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12.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Ja O Nei

Ventilasjon og oppvarming

13 Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? (Ma fylles ut)

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

14 Har det vzert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende
varmeanlegg.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget:

15 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja:
15.1 Navn pa arbeid 15.2 Arstall

15.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Fagleert O Ufaglaert

15.4 Hva ble gjort av faglzerte? 15.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

15.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Q Ja O Nei

Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? (Ma fylles ut)

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og
ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det kan ogsa veere sprekker innvendig, skjeve guly,
vinduer og derer som ikke lar seg dpne.

® Ja

Q Nei, ikke som jeg kjenner til
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Huvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

Nytt naust er bygget pa gammelt naust. Sprekker kan forekomme i grunnarbeid

17 Har det vzert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe? (Ma fylles ut)
Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for
eksempel vaere bytte av ildsted eller plombering av pipe.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr

18 Har det veert skadedyr i boligen? (Ma fylles ut)
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

® Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som
utferte saneringen. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

Dette er et naust. Ja, vi har sett mus. Naustdaren er ikke tett.

19 Har det vzert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Bor du i leilighet kan fellesomrader vaere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble
utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

20 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)

Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og beerer
preg av a veere svekket.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen
ble utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.
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Planer og godkjenninger

21 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? (Ma fylles ut)

Velg Ja dersom det er utfert pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sgkt
om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er
omgjort til oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsd om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg
om tilbakefering. Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de sgknadspliktige tiltakene du er
ansvarlig for.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

22 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? (Ma fylles ut)

O Ja
@® Nei

Huvis ja:
22.1 Navn pa arbeid 22.2 Arstall

22.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
O Fagleert (O Ufagleert
22.4 Hvable gjort av fagleerte? 22.5 Hvilket firma utforte arbeidet?

22.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ola O Nei

23 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende? (Ma fylles ut)

O Ja
@ Nei

Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen? (Ma fylles ut)

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller
som hybel som er en del av egen bolig. Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som
oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

O Ja
O Nei

Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:
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24 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? (Ma fylles ut)
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner,
veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister,
palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa vaere arbeid, reparasjoner og oppussing
utfort av tidligere eier.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere hvilke forhold:

25 Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

(Ma fylles ut)
Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling ved drsmgate.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfore?

Andre opplysninger

26 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du

allerede har nevnt. (Ma fylles ut)

Inne i huset bar for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utfgres av fagleerte.
Utvendig ber for eksempel oppfering av stettemurer over 1 meter utferes av fagleerte. Er det arbeid du
er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfert
pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

27 Er det utfert radonmaling?

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft eker risikoen for lungekreft. Det er pabudt
a male radon i utleieenhet som leilighet, hybel eller lignende. Les om radon og radonmaling hos
Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?
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28 Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? (Ma fylles ut)

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

Boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerkleeringen, tilstandsrapporten
eller prospektet. Avhendingsloven regulerer hva boligkjoper kan seoke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva
forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:
- dekke ditt erstatningsansvar
+ handtere saksbehandling og dialogen med boligkjgper i en eventuell skadesak
+ utrede skadeomfanget
- utbetale erstatning eller rette skaden
- representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/
bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

+ Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

- Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

-+ Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
- Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjap og angreret
- Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 r.
- Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjoper ma selv dekke de fgrste 10.000 kr.
- Betaling: Du betaler ingenting na. Belgpet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt
vil du ikke bli belastet.
+ Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

Onsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)

O ]a, jeg onsker boligselgerforsikring
@ Nei, jeg onsker ikke boligselgerforsikring

Sted: lkornnes Dato:15,03.26 Sign:
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Vedlegg 1: Tilleggskommentar

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan det skrives her.
Nummerer svar etter hvilket spersmal det relaterer seg til.

Dette er et naust. Ingen utbedringer er utfart den vi har eid dette naustet.

Det selges med den standard det har og med de feil og mangler som er evt matte finnes.
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Vedlegg 2: Tilleggskommentar

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan det skrives her.
Nummerer svar etter hvilket spersmal det relaterer seg til.
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SYKKYLVEN KOMMUNE

6230 Sykkylven

Tidl. sak : Delegasjonssak 1/03 Viér ref: Arkivnr.: 43/70, 71 L42 24.04.03

Teknisk avdeling, delegasjonssak 30/2003

BJORN IDAR LYNGVAR, PABYGG OG RESTAURERING AV NAUST PA
JARNES.

SAKSUTGREIING:
Ein viser til delegert sak 1/03 der det er gjort falgjande vedtak :
1. Seknaden om byggeloyve for pabygg og restaurering av naust vert godkjent i medhald
av plan.og bygningslova § 93.
2. For byggearbeidet startar opp igjen skal korrigerte teikningar vere sendt inn og
godkjent. Krav gitt i "Vurdering” skal vere oppfyit.
3. Bjorn Idar Lyngveer star sjolv som ansvarleg for tiltaket.

Det er motteke korrigerte teikningar der veranda i loftsetasje og der til veranda er fjerna og
erstatta med vindauge.

I telefonsamtale 28.02.03 vart tiltakshavar informert om at dersom det skal leggast inn vatn
vert det kravd sgknad om utsleppslayve. Tiltakshavar konkluderte d& med at det ikkje vert
aktuelt & legge inn vatn no og dermed er sgknad om utsleppsleyve uaktuelt.

i

VURDERING:

Korrigerte teikningar viser at veranda og verandader i loftsetasje er fjerna og erstatta med eitt
vindauge. Det vert dermed to like vindauge kvart med storleik om lag 0,6 x 0,7 m i kvar
loftsgavl. Tiltaket oppfyller dermed krav gitt i delegert sak 1/03.

VEDTAK:
1. Seknaden om byggeloyve for pibygg og restaurering av naust vert godkjent i medhald
av plan og bygningslova § 93.
2. Korrigerte teikningar av 24.01.03 vert godkjent.
3. Det skal ikkje leggast inn vatn og utsleppsloyve er dermed uaktuelt.

Vedtaket er gjort i medhald av delegasjonsreglementet § 3 pkt. 13b.
Dette vedtaket kan paklagast, jfr. forvaltningslova § 28. Ei eventuell klage skal vere skriftleg,

stilast til Fylkesmannen i Mere og Romsdal, men sendast Sykkylven kommune, teknisk
avdeling, 6230 Sykkylven innan 3 veker etter at meldinga om vedtaket er motteke.

Oddmund Grebstad
sjef tekn. avd.

Dokumenta vert sendt tiltakshavar

Telefon 70 24 65 00 Telefaks 70 24 65 01 E-post postmottak@sykkylven.kommune.no Bank 4045 07 01442
/ g:\tekn\a_mapper\deltka03\dok030.doc, Organisasjonsnummer NO 964980 365 MVA
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MALEBREV

Ar19 Tlden 21/7 vart det, i samsvar med §62 i bygmngslova av 18.
juni 1965, halde kart- og oppmélingsforretning over: ‘

"Fredheim” utskilt fré gr.nr.43, br.or.7.

' Forretningen er rekvirert av I:ar ol James .
som er heimelshavar/méd& A KA B lda Al did

Forretningen vart administrert av underskrivne, og som kartvitne var tilstades:
Lars Lade
Alle var loveleg varsla den 14/7=-1971
Ved forretningen motte:
Lars Jarnes som grunnelgar.
Petter Bitsvik som kjepsr,
Ottar Hustad, eiger av gr.nr.43,br.ar.d.

|
|
|
|
|
. Grenseliner:
|

I sydvest mot hovudbruket = 3,10 m
1 nordvest " gr.nr43, br.ar.> = 30,00 "
I nordesust " Sykkylvefjorden .
ved cote + 2 & 3.10 )
I sydaust " hovudbruket = 30,00

Parsellen omfatar 93 m.

Skylddeling

I samsvar med lov om skylddeling av 20. august 1909, §11, vart det samstundes
med kart- og oppmalingsforretningen halde skylddeling.

| Grensene er dei ovanfor nemnde. Parsellen skal nyttast til: Nausttomt
Skyld for den fraskilde delen er fastsett til: 1 sre wuten fradrag.

| Vi sannar & ha utfgrt skylddeling etter beste skj¢n og overtyding og i samsvar
i med dei krav lova set,

. Forretningen slut n 21/7 19 Ti.

e

7 Harald Sandal

W~
I, Omar v

dt‘af Lade Hans Tu
Nr 225 Encrett Sem & Stenersen{ Oslo 10-66 *Stryk det som ikk]e h(bVeI‘
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Avenie ..m...é/?//yaZa ;
Nordre Sunnmgre Sorenskrivarembete
MALEBREV s
Ar 19 T den 21/1 vart det, i samsvar med § 62 i bygningslova av 18,

juni 1965, halde kart- og oppmaélingsforretning over:
"Fredheim” utokilt fré ET« 0T 4% .bt.n!‘o e

' Forretningen er rekvirert av O’ttmr Hustad
som er heimelshavar/mié : ' AT,

Forretningen vart administrert av underskrivne, og som kartvitne var tilstades:
lars lude

Alle var loveleg varsla den  14/T=1972.
Ved forretningen motte:

Gitar Mustad som grunneiger.
Petter Bétsvik som kjepar.
Love & vnos som S1gar BV gr.or.dd,bit.areT.

Grenseliner: B
1 sydvest mot hovudbruket = 3:.;2 [
Inewva " ° - ' = 2..‘0 )
1 ndrdaust " Sykkylvsfjorden ved cote ¢ 2 = o 20

o 30000 =

3 sydzust “  gr.nr.dd, br.ar.?

Parsellen omfatar
oY me

Skylddeling

I samsvar med lov om skylddeling av 20. august 1909, §11, vart det samstundes
med kart- og oppmalingsforretningen halde skylddeling.

susttomt
Grensene er dei ovanfor nemnde. Parsellen skal nyttast til: fuuet )
Skyld for den fraskilde delen er fastsett til: 1 ere (uten frédvad

Vi sannar & ha utfgrt skylddeling etter beste skjon og overtyding og i samsvar
med dei krav lova set.

. Forretnipgen slutta den .‘/7 19 Tie

/“ Horsld Bundel
, S
Lare Lade Homs Tu

Nr.2254aL e SemaSinersent 050 10-66 *Stryk det som ikkje hgver
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Eiendomsgrenser N

° —— Nagyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
a m b l 10 —— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Lite ngyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 1528 Sykkylven ok iahot 601.5000 Toiadelelin
. . —— Skissengyaktighe - cm e eigdelelinje .
Eiendom: 1528/43/70/0/0 —— Uavkiart grense over 500130000 cm -~ - Punkifeste Dato: 11.3.2026

7

L 43/1180) 43170

t-Geovekst og-kommunene

T

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Kommune: 1528 Sykkylven
Eiendom:  1528/43/70/0/0

Eiendomsgrenser

—— Ngyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant

——— Lite ngyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje
—— Skissengyaktighet 601-5000 cm -+~ Teigdelelinje

— - Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ - Punktfeste

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 11.3.2026

43770
./,

%
\
2N <

70,

43/150

35
—~y

434403

43/13

—

é

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer
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~ REGULERINGSPLAN/EwoasNe For Glerdefalw ikken [HED FBRESEGMER)

I medhald av § 27-2 i plan- og bygningslova har SYKKYLVEN
26.05.97 41/97 . vedtatt

ovannemnde reguleringsplan/endring (med roguloringsfircu‘gncr) slix han

er innteikna pd detts kartet.

[Endringa medferer at felgjande regularingsplanar vert endra:)

1 Reguleringsplan/endring for

= ;_ V\

™~

\

N
\\

\

\

AT R,
o e
#REN & 0O,
S
“
| )

é o i

.
)
.. \

b 1} t \ » } £]1

AP
‘N. \ it 4
ordferer \NON A2

[+ stempel) e e

N
o NS
\

i

N

. stadfesta/vedtatt _____~
S .
. e\ e
\\.

I V-

4. FRIOMRADE

PBL §25 REGULERINGSFOREMAL| STREKSYMBOL M.V.

1. BYGGEOMRADE

— Bustader - wmmmmmmems  Plangrense
_ Industri, forretning, kontor, | -
bygg for turistferemal m.v.

3. OFF. TRAFIKKOMRADE

_ Badeplass, leik m.v.

6. SPESIALOMRADE
N || Naust

TEGNFORKLARING

Grense for reg.foeremél
— —— — Senterline regulert veg

og anna trafikkareal Tomtegrense

————— Byggegrense

Omriss av eksisterande
bygg som inngér i planen

———————— Frisiktline i vegkryss

. Friluftsomride, badeplass | **°******* St
— i Plangrense, tidl lan
- Grontdrag angrense, tidlegare pla
SO o T e sy Byggegrense, tidlegare
{[I[[]][]]] Frisiktsone plan
7. FELLESOMRADE
— Felles parkeringsareal
B oics cicareal AR oo 3. |
ISAKSBEHANDLING: DATO DATO DATO DATO
BYGNINGSRADET
OFF.ETTERSYN
KOMMUNESTYRET
FYLKESMANN/DEFPARTEMENT
sev. | anT. | DaTO SIGM. KDMMENTAR "0""1:;-
/i,
1:1000 J. E. EKORNES AS
DATO TEGNET
i TKN | REGULERINGSPLAN MED FORESEGNER FOR
R. Marstein GJERDEFABR'KKEN
JERSBERANDLER SYKKYLVEN KOMMUNE
T. K. Nystayl
e L 3776002 |
SoROENT lg %INI'ER- TEGNING NA. A 7;
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FORESEGNER TIL REGULERINGSPLAN FOR GJERDEFABRIKKEN,
SYKKYLVEN KOMMUNE

§1
Arealbruk etter plan- og bygningslova §25

Det regulerte omridet er pd planen vist med plangrense.
Arealet innanfor denne grensa er regulert til:

1. Byggeomride
- bustader - felt merka B
- industri, forretning, kontor, bygg for turistfgremail m.v. - felt merka S

3. Offentleg trafikkomride
- wveg og anna trafikkareal

4. Friomride
- badeplass, leik m.v. - felt merka FR

6. Spesxalomrﬁde
naust - felt merka N
- friluftsomride, badeplass i sjg - felt merka FL
- grgntdrag - felt merka G
- frisiktsone

7. Fellesomride
- felles parkeringsareal / gangveg - felt merka P
- felles leikeareal - felt merka L

§2
Generelt

Reguleringsfaresegnene kjem i tillegg til plan- og bygningslova og gjeldande bygningsvedtekter
for Sykkylven kommune.

Det er ikkje tillate ved private sarrettar & etablere tilhgve som stnd mot desse fgresegnene.
Unnatak {8 reguleringsfgresegnene kan, der szrlege grunnar talar for det, tillatast av

plan- og miljgutvalet innanfor ramma av plan- og bygningslova og bygningsvedtektene.




§3
Felles fgresegner

Bygga skal plasserast innanfor dei regulerte byggegrensene.
Der byggegrenser ikkje er viste, gjeld fgresegnene i plan- og bygningslova.

Plan- og miljputvalet skal ved handsaming av byggemeldinga sji til at bygga far ei god og
harmonisk form, og at bygga i omridet harmonerer med kvarandre og omgjevnadene med

omsyn pé form, stotleik, materialvalg og farge.

Saman med byggespknad skal det for omréde B1 og S1 leggast fram plan for den ubygde delen
av tointa.

Parkeringsarealet, felt P, og leikearealet, felt L, skal ervervast og vere ferdig opparbeidd nér

husvera i felt B1 vert tekne i bruk.
Leikeplassen skal vere pd min. 25 m® pr. husvere.
Det skal opparbeidast min. 1,5 p- plass pr husvare.

Hagar og grentanlegg skal opparbeidast pd ein tiltalande méte. Ved plassering av bygg, skal ein legge
vekt pa & verne verdfull vegetasjon og naturlege terrengformer. Eventuell nyplanting mé gjerast slik at
det ikkje er til ulempe for nabo eller til hinder for offentleg ferdsel.

Utforming av eventuelle gjerde skal godkjennast av plan- og miljgutvalet.

§4
Byggeomride for bustader - felt merka B

Omrade B1:

I dette omrédet skal den eksisterande fabrikkbygninga byggast om til ei bustadblokk med inntil
25 husveere.

Hggda pd mgnet kan ikkje overstige 15 m.

Utbygd areal mi ikkje overstige 30 % av det totale arealet.

Omrade B2:

Omride B2 er ein justert del av omrdde B4 i tilstgytande reguleringsplan for ein del av garden
“Brauta”.

For B2 gjeld § 8 - 10 i reguleringsfgresegnene for nemnde plan. -
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J Omride for industri, forretning, kontor, bygg for turistfgremal m.v. - felt merka S

Utbygd areal md ikkje overstige 50 %.

Omrédda kan nyttast til ulike former for neringsverksemd som ikkje er til sjenanse for
tilliggande omrdde - f. eks. mindre industri- og handverksverksemder, forretning m/ kontor og

lager, og bygg for turistfpremal.

Bygga kan byggast i inntil 2 hggder, pluss evt. underetg. der terrengtilhgva tilseier det.
Gesims- og sokkelhggd vert fastsett av plan- og miljgutvalet.

I samband med kvart einskild bygg eller byggesteg skal det reserverast s mange
biloppstillingsplassar som plan- og miljgutvalet finn naudsynt. Plassane skal vere pé eigen

grunn.

§6
Offentleg trafikkareal
Trafikkomridet omfattar forutan Fv. 71, tilkomstveg til omridet, gangveg og anna

trafikkareal.
Reguleringslinene for ytterkant veg (gjerdeline), evt. med tillegg av naudsynt areal til

]

]

l

1

l

l

]

] Skiering) fylling/ stgttemurar, er yttergrense for trafikkarealet,
] §7

| j Naustomride
|

]

|

|

]

l

]

Dette er eit verdfullt naustmiljg for omridet, og skal takast vare pd. Eventuelle pibygg skal
tilpassast det eksisterande bygningsmiljget i dimensjon, form og materialbruk.

§8
Friluftsomride i sjg

Reguleringsplanen tek sikte pd 4 sikre dette omridet for bading og frilufisliv. Etablering av
anlegg eller tekniske installasjonar som er i strid med slik bruk vert ikkje tillate.




§9
Grgntdrag
Omride G1 og G2 skal vere ei buffersone mellom industri og bustadomréde.

Eksisterande vegetasjon skal takast vare pi si langt rid er.
Gangsti mellom omride B1 og leikeplassen kan g gjennom grgntdraget.

§10

Frisiktsone

Innanfor frisiktsona skal det vere fri sikt i i hggd av 0,5 m over planet til dei tilstgytande
vegane. Arealet mi ikkje brukast slik at frisikta pd noko tidspunkt vert hindra.

§11
Fellesomride

Fellesomrida er felles for husvara i omride B1.

IC/ TKN 20.12.96 A yre




Adresse
’
Dato for energimerking

11.03.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer

43

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-269166

Bygningsnummer

180177612

Bruksnummer

70

Brukseiningsnummer

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angjer kor energieffektiv bustaden er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er berekna ut
fra den typiske energibruken for bustadstypen. Berekningane er gjort ut frd normal bruk ved eit gjiennomsnittleg klima.
Det er bustadens energimessige standard og ikkje bruken som bestemmer energikarakteren. Bustaddata i denne
attesten er berekna ut fra opplysningar som er gjevne av bustadeigaren. Der opplysningar ikkje er oppgjevne, blir typiske
standardverdiar for den aktuelle bygningstypen brukt.

Boliginformasjon

Byggear
2002

Bruksareal

56,0 m?

Oppvarmet etasje

2

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

Bygningstype
Annet smahus

Oppvarma bruksareal

28,0 m?

Bygningsmateriale

Tre

¥ Energi

Berekna vekta levert energi i normert klima er eit ngkkeltal for & vurdere ein
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerarar (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vektar ulikt.

Berekna vekta levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
259,17 kWh/m?

Berekna levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
243,06 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

6 806 kWh



A->>

(D)

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindauge
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Golv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetal
Nei
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D)

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga.
Energimerket vert berekna pa grunnlag av oppgitte
opplysningar om bustaden. For informasjon som ikkje
er oppgitt, vert det brukt typiske standardverdiar for den
aktuelle bygningstypen fra tidsperioden han vart bygd i.
Berekningmetodane for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordninga eller
gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskotsordningar kan rettast til Enova Svarer.

For ytterlegare rad og rettleiing om effektiv energibruk,
sja nettsidene vare.

https://www.enova.no
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 5l0EEXc3JMGdO/Mou/0vjP96ob6iycmJDJ3Hn9wQog8=

 
 
 

 
 LAwzll2Y8/+OoT/KuQxkQISbzS7vvQgxagWSv1s9pgQ=


 
Isp3DyxCLidk61jeMAzRDYhhj6JAVD/T/HWV8waMBHsSur/F0cTBbCsBkXVs/h8xlQm10w8H6NJa

BXI+IxQMlbcTcNcPSGKQ1oMxDRRcjHhw8UTJtv1fbgvuaNynGvRNrVASygK1I6pIsh/ySEsvLX5m

Qt52rPqpCzu18zyQPeiwCSo+w3IvnLlShhycBp20rmXQnTpU0HKFTfOWG2rIDdQXe/VQkLcOIg7k

XqMljLKQyCB/ws1D56x5XpEhlfMuheB/R2NeoXUEUVLWqBGcMSvnjI4dzD1IvZiYWg32RjDgD8l8

n9zpXaea1/OnozsGa3oHZFyMZ3BjrH5qbfcBkt69oVsZeUtXmM6swlDoJ8DYa4l5no78mT3r9T/L

TiQJPvQmghZztWhTUdXJM7Fp1C4Ly5/pPD9C8NQBGxUIFdU0nDVlVuKVYe9HEP7EIBSY5cfuHzjn

9rkf7QtR9ic1BEjSjNYZvMX2S21zzVoLO9H53vNujokKNIL5iOBi6LdQ

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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