Eiendomsmegling

ARTNERS Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Andreas Grettingsveg 11 A, 2408 ELVERUM 22 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Andreas Grettingsveg 11 A Andreas Grettingsveg 11 A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2010

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger

Svenkerud, Jon Magne

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom
Sidel



1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pad bad, vaskerom eller toalettrom?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbeid
Installert servant paWC

212 Arsall
2023

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Installert servant og koblet raropplegg.

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Kjenner jeg ikke til, men et Elverumsfirma
216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

221  Navnpaarbeid
Nytt reropplegg i hele blokken og sentralvarmeanlegg

222  Arsall
2020

223 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

224 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Totalprosjekt i regi av OBOS Prosjekt, kjenner ikke eksakt arstall for ferdigstillelse. Men tror det var i 2020, styret har
dataene.

225 Hvilket firma utfertejobben?
OBOS Progjekt AS

226  Har du dokumentason pa arbeidet?

X  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbed
Innglasset veranda, og flislagt verandagulv.

412  Arsall
2018
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413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Totalprosjekt i regi av borettslaget.

415 Hvilket firma utfertejobben?
Kjenner ikke til hvem som utferte jobben, henviser til styret og borettslaget.

416  Har du dokumentason pa arbeidet?

X  [ne

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etasje?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid

Lagt opp ledningsnett til lamper i tak innvendig. Mindre jobb utfert av lokalt el. Installater. Kjenner ikke arstall, antar det var i
2022.

10.1.2  Arsall
2022

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Installering av stikk og opplegg til ledninger til lamper innvendig.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Lokal €. Installater.
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10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer ?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn paarbeid

Raropplegg i hele boretts aget ble rehabilitert samtidig med sentralvarmeanlegg. Kjenner ikke det ngyaktige arstallet. Antar det var 2021-22.
Borettslsget kjenner data for prosjektet.

1312 Arstall
2021

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Totalprosjekt i regi av borettslaget, med OBOS Progjekt som ansvarlig.

13.1.5 Hvilket firmautfertejobben?
OBOS PROSJEKT AS

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Ventilason og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eéiendommen?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn paarbeid
Borettslaget rehabiliterte sentralfyr, antagelig i 2021.

16.1.2 Arstall
2021

16.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
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16.1.4

16.1.5

16.1.6

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Kjenner ikke il detaljene i prosjektet.

Hyvilket firma utferte jobben?
OBOSProsiekt AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [Xne
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27

28

29

30

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 50690005
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Svenkerud, Jon Magne 2026-01-22

Identification

-== bankID Ssvenkerud, jon Magne

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Svenkerud, Jon Magne 22/01-2026 BANKID
08:32:47



4921 B/L NOR, ANDREAS GR@TTINGSV 11/13 Endret i Generalforsamling 19.04.2018

HUSORDENSREGLER

NOR BORETTSLAG

Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at husordensreglene blir fulgt. Leiligheten ma ikke brukes slik
at det er til sjenanse for andre beboere. Husordensreglene inneholder ikke bare plikter; var
oppmerksom pa at de skal sikre andelseierne orden, ro og hygge i hjemmene.

1.

Unedig bil- og motorsykkelkjoring pa borettslagets omride er ikke tillatt. Andelseierne plikter
4 utvise spesiell aktsomhet ved all bruk av motorkjoretay om natten.

Ingen ma sette fra seg barnevogner, ski, kjelker eller annet i trappeoppganger. Biler skal til
vanlig settes pa anviste parkeringsplasser. Barns naturlige behov for fri lek ma respekteres
innenfor borettslagets omrade. Foresatte/de ansvarlige voksne skal imidlertid sa langt det er
rimelig & kreve det, pase at leken ikke drives til tider eller pa en si voldsom mate at det er til
sjenanse for andre andelshavere.

Risting og lufting av sengetay, tepper og matter fra balkonger og vinduer er forbudt. Dog kan
en henge sengetoy til lufting i soveromsvinduene/balkongvinduet.

Mating av fugler kan skje ved opphenging av meiseboller og lignende.

Lys i kjeller og vaskerom skal slukkes etter bruk. Kjellerderene skal alltid veere last. Ta vare
pa uteomradet; vern om plener, busker og annen beplanting. Kast ikke papir, tyggegummi
eller annet soppel pa uteomradet.

Det skal vare ro i leilighetene etter kl 23.00. En moderat selskapelighet ma likevel kunne
tolereres etter denne tiden. Stoyende arbeid og musikkevelser er ikke tillatt etter k123.00 eller
pé sen- og helligdager. Musikkevelser tillates bare etter avtale og samtykke fra andelseierne
over, under og ved siden av leiligheten, samt styret i borettslaget.

Det gis adgang til 4 holde kj@ledyr under forutsetning av at dyreholdet ikke er til vesentlig
ulempe for andre. Endret dyrehold avtales med styret.

Sykkelbodene er bygget for oppbevaring av rullatorer, sykler, sparker og scooter/moped.
Andre private ting skal ikke oppbevares der.

Alt avfall skal sorteres og kastes i MOLOK dunkene

-Restavfall

-Bioavfall kastes i biopose

-Papp og papir

-Glass og metali

-Plast

Som husordensregler gjelder ogsa de serskilte instrukser som til enhver tid er gitt i
eiendommer for behandling av sanitzrutstyr sa vel i leilighetene som i vaskeriet. Andelseierne
er erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som folge av overtredelse av
husordensreglene eller pa annen mangel pi aktsomhet. Skader som skyldes ulovlig eller
ufagmessig inngrep pa bygning eller innretninger medferer okonomisk ansvar.

Framleie ma godkjennes av styret i borettslaget. Andelseieren har helt ut ansvar for alle skader
og ulemper som selskapet eller andelseieme far av dennes framlieie.
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Energiattest for flerboligbygg
Attesten gjelder Energiattester NOR BORETTSLAG
Antall registrerte 3 >
enheter b
i Al
Postnummer 2408 i
[}
L o4
Sted ELVERUM
o (¢}
Kommunenavn Elverum § -
©
Gardsnummer 30 E E
k)
Bruksnummer 930 o -;
: .
Seksjonsnummer — L
X
Andelsnummer — L
Festenummer — 2
[}
° I N
Bygningsnummer 153975248 5
Hoy andel Lav andel

Merkenummer

Dato

Innmeldt av

Energiattest-2025-221888
13.12.2025

OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1966
Bygningsmateriale:

BRA: 78

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende enheter (3)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Andreas Grgttings veg 13A 153975221 HO0101 0 0 21

Andreas Grgttings veg 11A 153975248 H0201 0 0 9

Andreas Grattings veg 13A 153975221 H0201 0 0 27
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1966
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 58 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 12 m?
Oppvarmet BRA 78 m?
Totalt BRA 78 m?
Oppvarmet luftvolum 186 m*
U-verdi for yttervegger 0,25 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 1,60 W/(m?K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 15,0 %

Normalisert kuldebroverdi

0,18 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

157,3 Wh/(m?K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m®/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,50 m¥(m>h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

83 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri)

50 W/m?




Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/IN) 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,95
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0,00

energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer

0,00




Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Elverum (MeteoNorm)

Dato for beregning 20.11.2018

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.01

Produsent / leverander ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 86,7 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 9,1 kWh/ar
Pumper 1,8 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjeling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 156,4 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

13 541 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

174,73 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

10 454 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

195,24 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

15 131 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 3 087 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 10 454 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 13 541 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

20,0 %




Andreas Groattings veg 11A

Nabolaget Nordleiret vest - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn l : o
. Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere :
Veldig bra 76/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 67/100
2 Norblokkene 1 min #
Linje B61 0.1 km .
Aldersfordeling
@ Elverum stasjon 22 min % .
Linje R60 2 km X
S g Rt 2.
NN %) N R
X Oslo Gardermoen 1t 11 min & 5 3 o oo g
= 2 323 3¢ TR I I e
3°°  2ed
oo il m= I I I I
oler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Sebakken skole (1-7 kl.) 11 min & omrad o Husholdni
mradae ersoner usholdninger
289 elever, 19 klasser Tkm Il Nordieiret vest 1018 559
Ydalir skole (1-7 kl.) 13 min 4 Flverum 15627 7993
278 elever, 15 klasser 1.2 km W Norge > 425412 2654586
Frydenlund skole (1-7 Kl.) 21 min #
243 elever, 14 klasser 1.8 km
Barnehager
Vestad skole (1-7 kl.) 6 min &
248 elever, 17 klasser 2.8 km Elverum kommune Ydalir barnehage (...15 min %
120 barn 1.3 km
Elverum ungdomsskole (8-10 Kl.) 10 min A
755 elever, 62 klasser 0.8 km Sebakken barnehage (1-5 ar) 4 min &
41 barn 2.3 km
Elverum videregaende skole 5 min &
800 elever 2 km Stavasbakken barnehage (1-5 ar) 5 min &
63 barn 2.9 km
Terningen Arena 7 min &
. Dagligvare
Ladepunkt for el-bil
Kiwi Elverum 11 min £
&  AMFI Elverum 9 min £
Coop Obs Elverum 12 min 4
& Folkvang langtidsparkeringsplass 10 min %




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 86/100

Steynivaet
Lite steyniva 84/100

P Gateparkering
A9 | ett 82/100

Sport

©® Sagtjernet sandvolleyballbane 8 min #
Sandvolleyball 0.7 km

@ Elverumshallen 10 min #
Aktivitetshall 0.9 km

& Sprek365 Elverum 11 min %

& Paulsbyen Gym 11 min £

Boligmasse

B 55% enebolig
9% rekkehus

B 21% blokk

B 15% annet

Varer/Tjenester

AMFI| Elverum 11 min &

@ Apotek 1 Elverum 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
34% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

B 29% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 53%
B Nordleiret vest

Elverum
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 26% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Vedtekter

for Nor borettslag org nr 954 050 009.

vedtatt pa ordineaer generalforsamling den 17.april 2013.
endret pa ordineaer generalforsamling den 12. april 2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Nor borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Elverum kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer fra 28.12.11, tidligere Elverum og
Omegn Bolighyggelag .

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo
i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie andel
eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

e NS

o

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel
i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.



2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i bolighyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede
(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende
eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel. Star flere andelseiere
med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen

navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer

flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser

forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn under persongruppen

omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag 8§ 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke

gjeres gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar,
eller de har, har hatt eller venter barn sammen



3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sagrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til & gjgre
forkjapsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt
3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fagrste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre
maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
bolighbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede
skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sasken eller noen annen som de to siste arene har hart til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av & vaere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til
av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til

skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.



4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens & 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én
eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
nagdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke
tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa na@dvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.



(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/novedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Fra 1. januar 2021 har du krav pa a fa etablere ladepunkt pa parkeringsplassen i
boligselskapet der du bor. Retten gjelder bade for de som disponerer en plass eksklusivt og
for de som ikke har enerett til plass.

Bestemmelsen gir deg ikke noen rett til & f4 en parkeringsplass, dersom du ikke har noen
rett til parkering i dag.

Andelseier ma dekke kostnaden til ladepunkter og forbruk av strgm selv. Men kostnader til
infrastruktur som alle i boligselskapet kan nyte godt av, f.eks. gkt stramkapasitet inn i
boligselskapet, ma alle dekke etter fordelingsnakkelen for felleskostnadene.



Styret kan bare nekte deg a etablerere lading dersom det foreligger saklig grunn. |
vurderingen av hva som utgjer en saklig grunn, kan det allikevel legges vekt pa at
kostandene for den enkelte vil overstige 0,5 G (folketrygdens grunnbelgp).

Borettslaget har tilrettelagt i sikringsskap pa sykkelbodene for montering av ladepunkter.
Kostander for ladepunkter fra sikringsskap ma den enkelte andelseier bekoste selv.

Pa grunn at det pa sikt kan monteres flere ladepunkter ma det monteres ladere som
«snakker sammen». Ta kontakt med styret for informasjon om dette.

4921 Nor borettslag godkjenner kun dette utfart av autorisert elektriker og det samme vil
gjelde ved demontering av ladepunktet.

Montering av ladepunkt skal godkjennes av styret.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden utbedres
av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som faglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§8 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-
19.

(2) Nar szerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om overlating av
bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnader betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en



lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspélegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til
a kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
bolighyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst
kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer
med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,



gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om nadvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinger generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret



- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til €n stemme péa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én
andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én
stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere
fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal
regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 88§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller
borettslaget.



11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Andreas Grottings veg 11 A
2408 ELVERUM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 1966

BRA: 90 m?

BRA-i: 78 m?

Rapportdato: 27.1.2026 (Gyldig til 271.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

GNR: 30 BNR: 930 ANR: 3

Pal Nordbakken pnordbakken@hotmail.com  Andreas Grgttings veg 11 A
P.Nordbakken Takst AS 48298024 2408 Elverum




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39334

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, megbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vinduer og derer Tilstand grunnet elde.

Kjgkken Tilstand grunnet elde og paviste forhold.

Innvendige overflater Tilstand grunnet elde.

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Varmtvannsbereder Tilstandsgrad grunnet felles varmtvann

Vatrom: Bad TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for

hulltaking mot vatsone.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

22.1.2026 27.1.2026
Hjemmelshavere

Navn: Elsa Ingvarda Svenkerud Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Elektronisk egenerkleering signert og datert 22.01.2026 er fremlagt og gjennomgatt, evt avvik og opplysninger er beskrevet beskrevet i rapporten. Vedlegg
med tilsammen 8 sider.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Pal Nordbakken Telefon: 48298024
Firma: P.Nordbakken Takst AS Epost: pnordbakken@hotmail.com
Tittel: Adresse: Plankevegen 18 A, 2413 Elverum

Om bygningssakkyndig:
Har 13 &rs erfaring innen temrer med varierende arbeidsoppgaver, jobbet 1-ar innen brannforebyggende arbeid, Teknisk fagskole ved Gjevik i perioden

2014-2016, etterutdanning ved NEAK (Norges eiendoms akademi ) 2016-2018.
Jobbet som takstmann siden 2016, etablert egen virksomhet i 2023.

Egne premisser:

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ stattemurer ¢ skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor bygningen ¢
full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner * geologiske forhold og bygningens plassering p& grunnen * bygningensplanlasning * bygningens
innredning ¢ lzsere slik som hvitevarer * utenders svemmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra
bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) « fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for
fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

Det foreligger ingen opplysninger om borettslaget. Arlige utgifter som dekker vann, renovasjon, snerydding, straing og forsikringer.
Ingen opplysninger om evt andel felles gjeld og formue. Opplysninger fremskaffes av megler.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Befaringen er utfert med de begrensninger som falger av at boligen var mgblert og bebodd. Det er ikke flyttet p& mabler eller gjenstander.

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om.

Reguleringsplaner og arealplaner:

-Reguleringsplan for ett omrade mellom Trysilvegen og Helge Veeringsaasens veg, Nord-leiret Elverum kommune med planid 20 fra 1967.
-Reguleringsplan for Sansmoen GNR28/BNR 25 med flere, planid 3/96 fra 1996.

-Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 for mer informasjon ta kontakt med arealplan med planid 2021004

Reguleringsbestemmelser, arealplaner, borettslagets ordensregler og borrettslagets vedtekter er ikke undersekt og beskrevet i rapporten.
Ytterligere undersokelser av kjgper ber foretas.

Privat kjellerbod med adkomst via fellesarealer er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Informasjon om boligen

Adresse: Andreas Grottings veg 11 A, 2408 Elverum
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Kommunenr: 3420 Gardsnr: 30 Bruksnr: 930 Festenr:

Seksjonsnr: Andelsnr: 3 Leilighetsnr:
Byggear: 1966
Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Andelsleilighet i boligblokk tilknyttet Nor BRL 1, byggear 1966. Borettslag med tilsammen 36 boenheter tilknyttet OBOS.

Beskrivelse:

Andelsleilighet i 1.etasje i boligblokk med 3 etasjer og kjeller. Bygning oppfert i 1966, bygningsmasse med blandet alder.

Opplyst om enkelte oppgraderinger de senere ar i regi av borretslaget med blandt annet nytt toalettrom og baderom samt innvendig vann og
avlgpssystem tilknyttet overnevnte rom i 2016, etablert ny taktekking og utvendige overflatebehandlinger i 2023. Sikringsskap oppgraderinger med ny
hovedsikring og nye jordfeilautomater. Romfordeling med stue, spisestue, 3- soverom kjekken, bad, toalettrom gang og entre. Innglasset terrasse mot vest
med adkomst fra stue. Boligens primeere oppvarming med vannbéaren varme tilknyttet radiatorer ovner fordelt i boligen, totalt 5 stykk. Ingen piper og
ildsteder. Mekanisk avtrekk med sentralstyring for baderom, toalettrom og kjgkken med avkast fert via felles ventilasjons sjakt, avtrekk uten
hastighetsstyring. @vrig rom med naturlig ventilasjon via pningsbare vinduer og Iuftespalte i gvre del av karm. Bygningsmasse med normalt vedlikehold.
For utfyllende opplysninger og merknader vises til rapporten.

Omradebeskrivelse:

Beliggenhet i etablert boligomrade ca 600 m nord fra Elverum sentrum med de fleste fasiliteter. Boligblokk i 3 etasjer med felles trapperom. Utsyn mot vest,
utsikt over neerliggende boligomrader. Boligen ligger med kort avstand til skogomrade Stavasen og Svartholtet som kan by p& oppkjerte skileyper pa
vinterstid og ellers i ret har du stier, grusveier og skogsbilveger du kan benytte til fots eller pa sykkel. Ca 400 m til Sagtjernet med god bademuligheter.
Opparbeidet felles tomteareal med plen og noe beplantning samt etablert hekk mot kommunal vei. Mulighet for leie av garasjeplass via borretslaget.
Postkasseanordning utenfor inngangsparti. Kjeller med fellesarealer og egen bod. Mulighet for leie av motorvarmer og garasjeplass. Privat kjellerbod med
adkomst via fellesarealer.

Parkering:
Asfaltert adkomst og felles parkering med biloppstillingsplasser for flere kjoretoy.

Vei, Vann og avlgp:
Asfaltert adkomst og felles parkering. Asfalterte veier og gangstier.
Eiendommen er tilkoblet kommunalt vann og avigpssystem.

Boligens
Boligens primaere oppvarming med vannbaren varme tilknyttet radiatorer ovner fordelt i boligen, totalt 5 stykk. Ingen piper og ildsteder.
Baderom og toalettrom med elektrisk gulvvarme.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilh@erer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.ntml

Bygning: Andelsleilighet
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Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 90 78 3 9 9

Romfordeling: Romfordeling:

Stue, spisestue, kjgkken, bad, Privat kjellerbod

toalettrom, 3- soverom, gang og

entre
Totalt m? 90 78 3 9 9

Kommentar til arealberegning

Andelsleilighet i 1.etasje med fullt bruksareal for arealer omsluttet av yttervegger.
Innglasset terrasse er medregnet som sekundzere bruksarealer i arealoversikten nedenfor, mélt terrasseareal 9 m2.
Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Innglasset terrasse med adkomst fra stue.

Gulvkonstruksjon i betong, overflate med fliser.

Vegger med behandlet kledningsbord, himling med malt betong. Enkle vindusfelt med
skyve-/slagfunksjon.

Innvendig solskjerming med rullegardiner, utvendig solskjerming med elektrisk markise mot vest.
Innlagt strem med lampepunkt samt montert stikkontakt med 1 uttak.

Malt gulvareal pa ca 9 m2.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Innglasset terrasse med adkomst fra stue

Innglassing av terrasse opplyst fra 2018 i borrettslagets regi.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Tilfredsstillende rekkverkshayder.
Styreleder i borrettslaget opplyser om at elektrisk kontroll tilknyttet markisen er defekt, kostnader i
forbindelse med & fremskaffe ny styringsenhet tilfaller borrettslaget. Overflater uten synlig

brukslitasje av betydning.

6.2 Vinduer og dgrer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass pavist fra 1996.

Malt terrasseder med isolerglass fra 1989.

Ytterder med kikkehull, derblad med brann- og lydklassifisering B-30.

Deartelefon tilknyttet inngangsparti.

Innerderer med formpresset derblad opplyst fra 2009/2010, innerderer tilknyttet bad
og toalettrom med forrmpresset derblad fra 2016.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Vinduer og derer med blandet alder.
Installasjoner er skiftet etter behov gjennom arene.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Malt terrasseder med isolerglass Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
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Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Dearer og vinduer med blandet alder, installasjoner med normal bruksslitasje. Materialet i vinduenes
tettelister eldes, og blir sprett over tid, slik at tettefunksjonen reduseres. Tettelister ber kontrolleres
og etter hvert byttes ut. Enkelte vridere med noe slark, pavist omfang vurderes som normailt.
Installasjoner med normale &pne- og lukkemekanisme, ingen paviste feil. Ved evt punkteringer av
isolerglass eller det skulle vaere behov for utskiftning av vinduer, ytterder og terrassederer er dette
borettslaget ansvarsomrade. Evt pakostninger og vedlikehold tilfaller borettslaget. Tilstand grunnet
elde.

Innerderer med formpresset derblad

Finert ytterder med brann-/lydklassifisering B30
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Lokal slitasje

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen unormale verdier ved maling

6.4 Kjokken

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong, overflater med parkett.
Gulv baderom og gang med nivatrinn.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik pd 6 mm i stue innenfor en lengde
pé 2 meter. Pavist forhold vurderes som normalt. Ingen paviste indikasjoner ved gulvoverflater som
tilsier fuktskader.

& Supertakst

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnreding opplyst fra 2009/2010.

Innredning med profilerte fronter og laminerte skrog, 2-overskap med glassfronter.
Benkeplate i laminat med nedsenket oppvaskkummer i metall.

Vegdflater over benkeplater med laminerte plater, overgang med trelist.

Integrerte hvitevarer med oppvaskmaskin, stekeovn, koketopp og kjel-og fryseskap.
Oppvaskmaskin fra 2025.

Komfyrvakt er montert.

Kjekkeninnredning som helhet med generelt liten bruksslitasje, ingen paviste feil eller mangler av

vesentlig betydning. Manglende endemansjetter ved reravslutninger varerer i kijigkkenbenk.

Komfyrvakt montert over koketopp Lekkasjevakt er ikke montert, dette var ikke ett krav p& oppferingspunktet men det legges til
anbefaling & ettermontere. Ingen paviste tegn til fuktrelaterte som kan settes i sammenheng med
rommets funksjoner.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Mekanisk avtrekk over koketopp, avkast avsluttet i skap.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja

Oppsummering av avtrekk TG-2

Funksjonstestet ventilator, pavist noe driftstay.
Forventet brukstid for kjskken ventilator er 10-15 &r, dette forutsetter jevnlig vedlikehold. Det skal
veere egen avtrekk i kanal fra kjskken. Hensikten med avtrekk er & fierne forurensning og fukt fra

inneluft. En kullfiltervifte vil ikke veere et tilfredsstillende avtrekk da denne resirkulerer luft og
fuktighet.

6.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik p& krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og dpninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
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6.6 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Mekanisk sentralavtrekk med avkast fort via felles ventilasjonssjakt, tilluft via &pen der.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Ja
Er det manglende drensapning for & synliggjere lekkasje fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom

Toalettrom opplyst renovert i regi av borretsslaget i 2016.
Gulv med fliser, vegger med fliser og malt strietapet.
Installasjoner med veggmontert WC og servant pa vegg.
Oppvarming med elektrisk gulvvarme.

Toalettrom med adkomst fra gang

Overflater og installasjoner med liten bruksslitasje.
Ingen paviste tegn til fuktrelaterte felgeskader som kan settes i sammenheng med
rommets funksjoner. Ingen paviste feil eller mangler av vesentlig betydning.

6.7 Avilgpsrer
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Type avlgpsror Plast

Boligen er tilknyttet kommunalt avigp.
Synlige innvendige avlgpsrer utfert med PVC-plast.

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige avlgps installasjoner oppgradert i forbindelse med renovering av toalettrom og
baderom, Utbedringene opplyst utfert i 2016 i regi av borretsslaget s& dokumentasjon skal
foreligger via OBOS prosjektering. Dokumentasjon pa utferelsen er ikke fremlagt.

Synlig innvendig avigpsrer med PVC-plast

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Stakemulighet kan utferes via sluk eller andre installasjoner med avlgp. Beskikningen og
vurderinger er avgrenset til innvendig installasjoner, utvendig avlepsanlegg er borrettslaget
ansvarsomrade. Ingen tegn til eller opplysninger om tidligere frostproblematikk. Ingen opplysninger
om problemer med avlgpssystemet. | falge Byggforsk byggdetaljblad ligger generell levetid pa plast

avlep péa 50 ar og stepejernsrer har levetid pa 40 ar.

6.8 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Rer i rer system

Vannforsyning fra kommunalt vannverk, anlegg med vannmaler for forbruksvann av varmtvann
plassert i fordelserskap med adkomst via tolettrom. Vannferende installasjoner hovedsakelig med
rer-i rer system, lokalt noe cu-rer. (Kobber). Innvendig fordelerskap med hovedstoppekran er
plassert i sjakt med adkomst fra toalettrom, lekkasevakt montert i fordelerskap.
Hovedstoppekranen er synlig merket.

stoppekran

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige vannferende installasjoner oppgradert i forbindelse med renovering av toalettrom og

Hovedstoppekran med adkomst via baderom i 2016 i regi av borretsslaget. Dokumentasjon skal foreligger via OBOS prosjektering,
fordelerskap, kran merket dokumentasjon pa utferelsen er ikke fremlagt.
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
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Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-1

Synlig merket hovedstoppekran plassert inne i sjakt med adkomst via toalettrom.

Ingen opplysninger om frostproblematikk eller feil/mangler ved vannferende installasjoner.
Beskikning og vurderinger er avgrenset til overnevnte bolig, og kontrollen stopper ved
veggjennomfaringer og innvendige installasjoner. Resterende er underlagt borrettslaget
ansvarsomrade. | felge Byggforsk byggdetaljblad ligger generell levetid pa kobbervannrer fra 25 til
50 ar.

6.9 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i Ispet av de siste 5 Ja
ar?

Oppsummering av elektrisk

Det ble foretatt EL-tilsyn pa det elektriske anlegget den 21.06.2022 hvorav tilsynet ble avsluttet
uten avvik eller mangler.

Sikringsskap med jordfeilautomater er plassert i felles trappegang.
1-fase 230V anlegg med 32A hovedsikring.

Digital méaleravleser og kursoversikt plassert i skap.

Baderom og toalettrom med elektrisk gulvvarme.

Bolig med jordet og jordet anlegg.

El-anlegg og installasjoner med blandet alder.

-Sikringsskap oppgradert med jordfeilautomater, skiftet stikkontakter og brytere i 2009/2010.
Dokumentasjon er ikke fremlagt.

-Samsvarserkleering datert 0611.2019 i forbindelse med ettermontering av elektronisk maleravleser.
-Installering av stikk og opplegg for lamper innvendig opplyst fra ca 2022, dokumentasjon er ikke
fremlagt men foreligger ved salg.

El-anlegg og installasjoner med blandet alder.

Det foreligger ingen opplysninger og ettersyn av anlegget fra E-verket. Samsvarserklaering ma
fremlegges for anlegg og installasjoner fra 1999 eller nyere. Ledningsnett med brytere og stikk med
normal bruksslitasje. Funksjon og tilstand ma vurderes av registrert installater.
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Kursoversikt i skap

610 Vannbéaren varme

Type anlegg Radiatorer

Boligoppvarming med vannbaren varme til radiatorer, sentralfyring tilknyttet fiernvarme.
Radiatorer fra byggearet med malte fronter, totalt 5-stykker fordelt i boligen.
Automatisk maleravlesning av forbruk.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Opplyst at det ble etablert nytt reropplegg tilknyttet sentralvarmeanlegg i 2020.
Dokumentasjon er ikke fremlagt, men foreligger ved salg.

Boligoppvarming med vannbaren varme til

radiatorovner Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Reranlegget har lang levetid, men komponenter til anlegget anslds & ha en levetid pa 15-20 ar.
Det er borrettslagets ansvar at funksjon ved anlegget med vannbarn varmeanlegg med tilherende
installasjoner er ivaretatt, evt pakostninger og utskiftninger tilfaller borettslaget.

Ingen paviste feil eller mangler ble avdekket pa befaringstidspunktet.

Anlegget ma vurderes av fagmann.

611 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Varmtvann tilknyttet felles sentralfyringsanlegg.

Forevrig ingen vurderinger.

612 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Ventilasjon tilkoblet felles sentral avtrekk for baderom, toalettrom og kjekken med avkast fert via
felles ventilasjons sjakt. @vrige rom med naturlig avtrekk via &pningsbare vinduer/derer og spalte i
ovre del av vinduskarmer.
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Oppsummering av ventilasjon

Ingen pauviste feil eller mangler som tilsier mangelfull.
Ventilasjon vurderes som tilfredsstillende.

613 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Gulv og vegger med fliser, himling med malte plater.
Oppvarming med elektrisk gulvvarme.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Baderommet opplyst renovert i regi av borettslaget i 2016.
Dokumentasjon er ikke fremlagt.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Oversiktsbilde baderom Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Malt heyde pa 28 mm, samt etablert hay terskel mot gang. Ingen paviste tegn til fuktrelaterte
felgeskader som kan settes i sammenheng med

rommets funksjoner. Overflater med liten bruksslitasje.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Bad med opplegg for vaskemaskin Type sluk Plast

PVC sluk med stakemuligheter.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir @kt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

| felge Byggforsk byggdetaljblad kan man pa tettesjikt og membran ikke forvente lengre levetid enn
ca 20 ar.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Tilfredsstillende fallforhold til sluk

Installasjoner med servant i innredning, dusjhjerne med skyvederer og opplegg for vaskemaskin.
Dusjkabinett opplyst fra 2023.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen paviste feil eller mangler ved saniteerutstyret

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Ventilasjon tilknyttet sentralavtrekk via ventil i nedforet himling. Tilluft via &pen der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Ingen paviste feil ved overflater som tilsier mangelfull ventilasjon.
(Se ogsa beskrivelse under ventilasjon)

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Hulltaking er ikke foretatt da alle vegger tilstatende mot vatrommet er i mur/ betong og det er
derfor ikke mulig & foreta hulltaking.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Ingen fremlagt dokumentasjon vedrerende utfert arbeid inne pa baderom.

‘ Super’raks’r Andreas Grgttings veg 11 A, 2408 Elverum 17 av 18



614 Innvendige overflater

Beskrivelse
Gulv med parkett.

Vegger med malt strietapet.
Himling med malt betong og malte plater.

Oppsummering TG-2

Innvendige overflatebehandlinger av vegger og himling opplyst utfert i perioden 2009/2010..
Overflater med normal bruksslitasje.
Ingen paviste feil eller mangler av vesentlig betydning.

6.15 Privat kjellerbod

Beskrivelse

Privat kjellerbod med adkomst via fellesareal.

Gulv med malt betong. Vegger i bindingsverk med liggende rupanel, innervegger med apent
bindingsverk. Enkel treder. Himling med malt betong, innlagt strem for lampepunkt i himling.
Malt gulvareal 2,6m2.

Forevrig ingen vurderinger

Privat kjellerbod med adkomst via fellesarealer

6.16 lkke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
e Takkonstruksjon og loft

e Varmesentral
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MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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