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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av
Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025. Norsk Standard 3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens
bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun péafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tabell A - Tilstandsgrad for vurdering av krav, hgyde, lysapning o.l. i rekkverk/handlgpere iht. dagens forskriftskrav

« Tillegg B.2 - Tilstandsgrad for elektrisk anlegg basert pa forenklet vurdering

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales vaere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller fglgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 22.01.2026 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15078664 Gate/vei adresse Skjelderups gate 16
Meglerforetakets oppdragsnummer | 19-26-0014 Postnummer/sted 0559 OSLO
Hjemmelshaver/selger Dennis Gauksrud Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Owe Fagerlund Leret Gnr./Bnr.: 228/363
Tilstede pa befaringen Dennis Gauksrud. Andelsnr. 24
Utvendige snadekte flater Nei. i BORETTSLAGET

g Borettslag / Sameie SKJELDERUPSG 16
Utetemperatur 5°C Tomt Eiet tomt: 703 m?2
Rapportdato 23.01.2026
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Bygard. | 1897.
Byggemate

Andelsleilighet tilhgrende Skjeldsrupsg 16 Borettslag beliggende i bydel Griinerlgkka i Oslo kommune. Felles tomt for borettslaget i bakgarden.

Klassisk bygard over fire etasjer, samt kjeller og loft. Grunnmur og baerende konstruksjoner hovedsakelig av murkonstruksjoner. Etasjeskillere av
trekonstruksjoner. Valmet takkonstruksjon utvendig tekket med takstein/takplater (ikke besiktiget). Utvendige fasader forblendet i pusset mur med

ornamenter. Leiligheten har profilert entréder i brannklasse B30 og lydklasse 38db med sikkerhetslas. Vinduer med 2-lags glass fra 1990.

Oppvarming via elektrisitet og vedfyring.

Leilighet beliggende i byggets farste etasje. Adkomst via felles trappeoppgang. Leiligheten bestar av entré, bad, soverom, stue og kjgkken.

Leiligheten disponerer en ekstern bod i kjeller og en ekstern bod pa loft.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

"\
)

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nadvendig TGIU Ikke undersakt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom 0 Helhetsvurdering 8
Kjokken 0 Vannrgr

0 Ventilasjon og avtrekk 8
Dvrige rom 0 Overflater himling 9
Etasjeskiller - 1. etasje. 0 Skjevhetsmaling 9
Tekniske anlegg, VVS 0
anlegg (Sjekkpunkter utover Hovedstoppekran 10
det som er inkludert i andre PP
rom)
Dgrer og vinduer O Vinduer 10
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige s@yler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har &pning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshgyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH).

Primeerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primeer- og sekundeerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utfgres av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for @ innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Bvaard Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
ygard. (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Kjeller, bod. 5 5
Bod.
1. etasje, leilighet. 47 47
Entré, bad,
soverom, stue og
kjokken.
Loft, bod. 5 5
Bod.
SUM 47 10 57
Total bruksareal: 57 m?

Kommentar til areal
Leiligheten disponerer en ekstern bod i kjeller oppmalt til 5 m2 (BRA-e) og en ekstern bod pa loft oppmalt til 5 m2 (BRA-e).

Leiligheten inneholder 47 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom

Bad med sluk fra 1990. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Tapetsert himlingsflate med lysarmatur. Servantskap med glatte fronter.
Servant i kompositt materiale med ett-greps armatur. Vegghengt speilskap med belysning over servant. Dusjnisje med to-greps dusjarmatur.
Frittstdende toalett. Opplegg for vaskemaskin. Vannrer av typen kobberrgr og synlige avigpsrer av typen plast. Naturlig avtrekk.

0 TG 2 Helhetsvurdering TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og/eller slitasjegrad. Det er blant
annet registrert fglgende avvik utover dette:

- Riss/sprekker i flisfuger observert i dusjsonen. Kan veere en indikasjon pa utettheter
i vatrommets tettesjikt. Skade ber utbedres.

- Det er riss/sprekker i veggdfliser ved dusjsonen. Kan skyldes utettheter i tettesjikt.
Skade bgr utbedres.

- Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 14 mm. Dette er vurdert til a ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet. Under 25 mm.

- Utfarelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og det
kan derfor ikke verifiseres at lgsningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. Fornying av
slukmansjett og tettesjikt bar paregnes.

- Sluket er isolert inne i dusjsonen. Vannsgl eller lekkasjevann utenfor denne sonen
har ingen/redusert mulighet til & na sluket. For @ unnga vannskade ber tilstrekkelig
mulighet til & na sluket for vannsgl eller lekkasjevann etableres.

Det er foretatt visuell inspeksjon og fuktmaling med pigg med egnet instrument i
tilstatende rom til vatsone i inspeksjonshull fra tidligere tilstandsrapport. Det ble ikke
registrert forheyede verdier eller andre avvik. Malingene viser vektprosent under 16.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt-
og temperaturforhold.

Fornying/oppgradering av vatrommet bar paregnes.

Kjokken

Kjokkeninnredning med glatte fronter fra 2019. Laminert benkeplate med nedsenket oppvaskkum i kompositt materiale med ett-greps armatur.
Flislagt mellom benkeplate og overskap. Belysning under overskap. Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjsleskap. Induksjonstopp. Ventilator
med belysning og kullfilter. Vannrgr av typen kobberrgr og synlige avilgpsrgr av typen plast. Komfyrvakt er montert.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Avlgpsrgr - Innredning

G TG 2 Vannrgr Vannrgr av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier redusert tiltenkt funksjon. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for & begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner.

Ventilasjon og avtrekk Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk fra rommet. Dette kan medfare gkt
fuktbelastning i boligen. TG2 i henhold til NS 3600. Krever oppfglging med jevnlig
ettersyn.
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@vrige rom

Gulvflater belagt med parkettgulv og flislagt gulv ved entré. Malte vegg-og himlingsflater. Stukkatur og takrosetter. Profilerte innerdgrer. Ventilasjon
basert pa naturlig avtrekk og naturlig tilluft.

O TG1

g 162

Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:
Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon

Overflater himling ‘ Riss/sprekker i himlingsflater pa enkelte omrader. Tiltak kan iverksettes ved behov.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear.

Peisovn i stue.

O TG1

G TGIU

Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:
Skorsteiner inne i boligen - lidsteder inne i boligen

Annet Innvendige pipelap og funksjonalitet er ikke vurdert.

Etasjeskiller - 1. etasje.

Etasjeskille av trekonstruksjoner.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: stue.

G 1G2

Det er noe merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste

Skjevhetsmaling
punkt pa 2,0 meter er malt til 14mm i stue.

Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av typen kobberrgr og synlige avlgpsrer av typen plast. Stoppekran for vannrer plassert innenfor inspeksjonsluke pa soverom.
Hovedstoppekran for vannrer og stakepunkt for avigpsrer plassert i kjeller. Oppvarming via elektrisitet og vedfyring. Ventilasjon basert pa naturlig
avtrekk og naturlig tilluft.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Stakeluke

0 TG 2 Hovedstoppekran Stoppekran er av eldre type. Anbefalt brukstid er redusert. Oppfelging med jevnlig

ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa vegg ved entré.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: ikke aktuelt.

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: ukjent.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja.

Har det veert utfert egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: nei.
Fungerer hvitevarer som falger boligen: ja.

Kommentar til elektriske anlegget:

Det mangler samsvarserkleering pa det elektriske anlegget. En samsvarserkleering skal for eksempel dokumentere hvem som har utfert arbeidet, hva
som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utfart i henhold til gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor hefter en usikkerhet rundt disse
forholdene. Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Dgrer og vinduer

Leiligheten har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db38. Vinduer med 2-lags glass fra 1990.

 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Dgarer

G TG 2 Vinduer Vinduer er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/ overflatebehandling. Det

ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra
nyere dato. Til informasjon ble det utfgrt stikkpravekontroll pa enkelte vinduer, hvor
apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.
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Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller

funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr: ja.
Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier: ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.

Ca. 2,80 meter.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01:
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

Kommentar

Ikke fremlagt.

Ikke fremlagt.

Ikke fremlagt.

Ikke fremlagt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Signert og mottatt.

EIENDOM | 15078664, Skjelderups gate 16, 0559 OSLO
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og séledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere ungdvendige konflikter p& grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pé at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre &rgang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere nzert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til @ beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som felge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rarene far de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

EIENDOM | 15078664, Skjelderups gate 16, 0559 OSLO

Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette méa Anticimex AS kontaktes angdende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig @ bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklaering

Skjelderups gate 16, 0559 OSLO 21 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Skjelderups gate 16 Skjelderups gate 16

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Jeg kjgpte den i mai 2023 og flyttet inn juli 2023.

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden juli 2023 frem til i dag.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP586939

Infor masjon om selger
Selger

Gauksrud, Dennis

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Fraforrige eier ble det opplyst om sprekk i fliser pa badet.
Det er en tynn sprekk ned ved siden av dusjen og en sprekt flisi dusjen. Disse sprekkene ser ut til &kun vagrei selve flisen, de har ikke endret seg i
perioden jeg har bodd her.

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

o Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Noen boder opplevde fuktproblemer i forbindelse flom ute i Skjelderups gate, men kjellerboden tilknyttet |eiligheten ble ikke berart av dette. Har
ellersikke opplevd noen problemer i kjeller.

6 Har leiligheten kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Som nevnt sprekker i noen av flisene pé badet. Disse har ikke endret seg i perioden jeg har bodd i leiligheten. Ser ikke ut til & vagre sprekk i fugene
mellom flisene.
Utover det ser man konturer av sprekk i taket i stuen (pga alder?)
18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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21

22

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Forrige eier opplyste om selvkre pa badet.

Jeg sa noen sporadisk pa nattestid i starten da jeg bodde her, men tretiltak har fart til at jeg ikke ser de lengre:

1) Jeg serger for &lufte ut all fukt etter jeg har dusjet

2) Stevsuger og holder badet rent

3) Lar lyset stapa

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettsaget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Noen av loftshodene i en av de andre oppgangene hadde mallangrep. Dette ble behandlet i
2025.
L oftsboden tilknyttet leiligheten og alle andre loftsboder i samme "rom" ble ikke berert.

Har det veart mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Noe misfarging pafuger i dugien.

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 40276850
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Gauksrud, Dennis 2026-01-21

Identification

=== bankID Gauksrud, Dennis

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Gauksrud, Dennis 21/01-2026 BANKID
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Skjelderups gate 16
Nabolaget Sofienberg - vurdert av 386 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Enslige
Et blg l A Naboskapet
° .
abierere * Hoflige 60/100
Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 58/100
@ Lakkegata skole 3 min £
Linje 17 0.2 km .
Aldersfordeling
2 Sars' gate 4 min % .
Linje 31, 31E, 380, 390, 390E 0.4 km o
<t R R
. X oo
© Carl Berners plass 13 min 4 e AR e o
L. R s 5 N ™ R
Linje 5 1 km \Qgg o\ii’f N 5o
N ©© N o
8 Toyen stasjon 15 min % = I I ¥
Linje RE30, R31 1.2 km - . - = - I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
8 OsloS 21 min A (0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Totalt 24 ulike linjer 1.7 km Omrade Personer Husholdninger
Il sofienberg 3748 2414
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425 412 2 654 586
Skoler
Lakkegata skole (1-7 kl.) 3 min £ B h
437 elever, 22 klasser 0.3 km arnehager
Vahl skole (1-7 kl.) 8 min % Sjokoladefabrikken barnehage (1-5... 1min #
199 elever, 13 klasser 0.7 km 88 barn 0.1 km
Grinerlgkka skole (1-7 KI.) 9 min # Sofienbergparken barnehage (1-5 ar) 4 min #
538 elever, 22 klasser 0.7 km 117 barn 0.3 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 4 min # Rodelgkka barnehage (1-5 ar) 5 min 4
429 elever, 30 klasser 0.3 km 62 barn 0.4 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 24 min £
504 elever, 32 klasser 1.9 km
_ . : Dagligvare
Hersleb videregaende skole 7 min £
Elvebakken videregdende skole 11 min # Joker Trondheimsveien 2 min %
BE el 0.9 km PostNord, sendagsapent 0.2 km
Bunnpris Millskvartalet 3 min %
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 0.2 km




Primaere transportmidler

B 1. Trikk
A 2.Gé&ende
&3 3.Buss

o Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 94/100

n.. Shoppingutvalg
=1 Meget bra 87/100

Serveringstilbud
¥ Meget bra 86/100

Sport

@ Aksiseboden borettslag ballokke 3 min 4
Ballspill 0.2 km

@ Lakkegata skole 3 min £
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km

& EVO Grinerlgkka 6 min £

& Fitness24Seven Grlnerlgkka 7 min %

Boligmasse

B 94% blokk
6% annet

«Pulserende og sentralt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Carl Berner Torg 12 min 4
@ Boots apotek Griinerlgkka 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
30% 6-12 ar

B 8% 13-15 ar

B 11% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 60%

B Sofienberg
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 12% 33%
Ikke gift 80% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Sofienbergparken

«akkegata skole

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjgrt: 28.01.26 Side 1 av 3
Borettslaget Skjelderupsgate 16 Var ref. 916/24 Fogdselsdato eier: 23.08.1995
Skjelderups gate 16 A Type: Borettslag frittstaende
0559 OSLO Eiere: Dennis Gauksrud
Organisasjonsnr: 953 633 663 Andelsnr: 24

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned 3981

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Felleskostnader 3304
Avdrag felleslan 236
Avdrag felleslan 87
Renter felleslan 196
Renter felleslan 108
Objekt: DUGNADSFOND, 916/24 (536 - 24 ) 50
Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.
Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjar opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (I&n): 77 367 Gjeld siste arsoppg.: 77 367

Klient ajourf. l&n: 3245 682,25 Klient gj. s. arsoppg.: 3245 682

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer:

114995558, Den Norske Stats Husbank

Serieldn, 2 terminer per ar.

Rentesats per 28.01.2026: 4.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 22

Saldo per 28.01.2026: 1 313 334

Andel av saldo: 31 306

Farste termin/fgrste avdrag: 01.01.2016 ( siste termin 01.01.2037)
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld

Lanenummer: 16368334883, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 28.01.2026: 5.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 93

Saldo per 28.01.2026: 1 932 348

Andel av saldo: 46 061

Farste termin/fgrste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 31.03.2049 )
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

Silje Helloise Tveitan
Skjelderups gate 16 D

0559 OSLO

Mob.: 41553121
skjelderupsgatel6@mittusbl.no

|6: Ligning - 2025

Annen formue:

Gjeld: 77 367 Andre inntekter: 910
13163 Utgifter: 4083

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende:

1 000 Opprinnelig innskudd: 117 800




BOl|gOpp|ysn|nger. Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjgrt: 28.01.26 Side 2 av 3
Borettslaget Skjelderupsgate 16 Var ref. 916/24 Fadselsdato eier: 23.08.1995
Skjelderups gate 16 A Type: Borettslag frittstaende
0559 OSLO Eiere: Dennis Gauksrud
Organisasjonsnr: 953 633 663
[7: Palydende
Andelsnr: 24 Partialobligasjonsnr: 24
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 1890
Gérds/bruksnr: 228/363
Bygningstype: LB
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 721
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP586939
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Farste innflytting: 01.01.1998 SSBnr: HO0106
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Strgm
Heis: Nei
Parkeringstype: Gateparkering ()
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 10
Ansiennitetsregler: 1 - Forkjgpsrett for beboere i borettslaget
Fasiliteter:

Andre spesielle opplysninger: Borettslaget gir tilskudd til oppussing av bad. Tilskuddet gjelder en gang pr. leilighet. De leilighetene som
har fatt utbetalt tilskudd er: 3, 5, 6, 9, 11, 12, 16, 17, 23 og 27, hgr med styret for nzermere avklaring rundt dette. Tilskuddsmidlene star
pa hgyrentekonto. Det er utarbeidet en oversikt over hvilket belgp den enkelte andel (leilighet) skal kunne fa utbetalt. Belgpene er
beregnet pa bakgrunn av stgrrelsen pa badene.

Det er forkjgpsrett for beboere i borettslaget.

Oppvarming: Strem/ved. Strem IKKE inkludert i leien. V.v. er inkludert i leien. Borettslaget har felles stramavtale med felles
strgmavlesning.

Parkering: Parkering i gata.
Trappevask er inkludert i felleskostnadene.
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene

TV/bredband: Per 22.06.20 har selskapet avtale med Lynet Internett AS. Vi tar forbehold om endringer. For neermere opplysninger ta
kontakt med styret

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling.
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Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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INNKALLING 2025

Borettslaget Skjelderupsgate 16

Tirsdag 25.03.2025 kl. 18:00
Fellesrom i kjelleren

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Borettslaget Skjelderupsgate 16
Tid og sted: Tirsdag 25.03.2025 kl. 18:00 - Fellesrom i kjelleren
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg

5.1 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pg generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjogrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 65.350,- godkjennes
5. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Silje Helloise Tveitan

Styremedlem, Francis Michael Rgnnestad

Styremedlem, Christian Eriksen
Varamedlem, Maria Haldeaki

5.1 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025
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Arsregnskap 2024 Borettslaget Skjelderupsgate 16

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 161 040 496 853
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -1084 915 -216 416
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 1852 570 -119 396
B. Arets endring disponible midler 767 655 -335 812
C. Disponible midler 928 695 161 040
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 1 000 020 236 547
Kortsiktig gjeld -71 325 -75 506
C. Disponible midler 928 695 161 040

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

916 Borettslaget Skjelderupsgate 16 Org. nr 953633663
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Resultatregnskap 2024 Borettslaget Skjelderupsgate 16

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 1842 205 1528 083 1732752 1969 349
Sum leieinntekt 1842 205 1 528 083 1732752 1969 349
Annen inntekt
Diverse inntekt 2 54 813 0 0 0
Sum annen inntekt 54 813 0 0 0
Sum inntekt 1897 018 1 528 083 1732752 1969 349
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 8742 7 896 8 000 8742
Styrehonorar 3 62 000 56 000 56 000 62 000
Driftskostnad
Energikostnad 128 227 123 038 150 000 127 600
Kostnad eiendom/lokale 5 158 851 236 856 512 000 164 936
Kommunale avgifter/renovasjon 330 067 282 649 327 000 368 767
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 6 20738 20 488 0 0
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 9324 10 225 4 000 4 000
Reparasjon og vedlikehold 8 1762 495 599 984 1042 000 487 000
Revisjonshonorar 5644 5390 5000 6 000
Forretningsfarerhonorar 93 167 88 393 92 000 96 789
Andre honorar 9 11 535 22 801 11 000 7 000
Kontorkostnad 0 0 500 0
TV/bredband 84 000 84 000 90 000 86 184
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 398 225 0 0
Kontingent og gaver 0 1546 2000 2000
Forsikring 163 189 152725 161 000 203 263
Eiendomsskatt 3 668 0 0 0
Andre kostnader 10 7 947 10 236 4000 6 000
Sum kostnad 2 849 990 1702 453 2 464 500 1630 281
Driftsresultat -952 972 -174 370 -731 748 339 068
FINANSPOSTER
Renteinntekt 24 967 8 637 0 0
Rentekostnad 156 910 50 683 58 952 179 573
Netto finansposter 131943 42 046 58 952 179 573
Arsresultat -1 084 915 -216 416 -790 700 159 495
Overfort til/fra annen egenkapital -1084 915 -216 416 0 0
SUM OVERF@RINGER -1 084 915 -216 416 0 0

916 Borettslaget Skjelderupsgate 16 Org. nr 953633663
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Balanse 2024 Borettslaget Skjelderupsgate 16

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 275 000 275 000
Bygninger 4 17 359 800 17 359 800
Sum anleggsmidler 17 634 800 17 634 800
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 12 582 14 744
Forskuddsbetalte kostnader 64 753 52 760
Bankinnskudd og kontanter
Innestadende bank 922 685 169 043
Sum omlgpsmidler 1000 020 236 547
SUM EIENDELER 18 634 820 17 871 347

916 Borettslaget Skjelderupsgate 16 Org. nr 953633663
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Balanse 2024 Borettslaget Skjelderupsgate 16

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 28 000 28 000
Sum innskutt egenkapital 28 000 28 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 355 999 10 440 914
Sum opptjent egenkapital 9 355 999 10 440 914
Sum egenkapital 1" 9 383 999 10 468 914
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 3404 696 1552 126
Borettsinnskudd 5774 800 5774 800
Sum langsiktig gjeld 9 179 496 7 326 926
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 70716 59 362
Palapne renter 609 0
Annen kortsiktig gjeld 0 16 145
Sum kortsiktig gjeld 71 325 75 506
Sum gjeld 9 250 821 7 402 432
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18 634 820 17 871 347
Pantstillelser 13 9179 496 7 326 926
Sted: Dato:

Silje Helloise Tveitan Christian Eriksen Francis Michael Rgnnestad
Styreleder Styremedlem Styremedlem

916 Borettslaget Skjelderupsgate 16 Org. nr 953633663
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Skjelderupsgate 16

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

916 Borettslaget Skjelderupsgate 16 Org. nr. 953633663
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Skjelderupsgate 16

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1538016 1345 239
3619 Dugnadstillegg 16 200 16 200
3650 Innkrevde felleskostn. renter 143 270 48 014
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 144 719 118 630
Sum 1842 205 1528 083
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Andre driftsinntekter 54 813 0
Sum 54 813
Konto 3990: Innbetaling fra IF skadeforsikring ifb. erstatningssak.
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 8742 7 896
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 62 000 56 000
Sum 70 742 63 896
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Varige driftsmidler
Tomt Boligeiendom
Anskaffelseskost pr.01.01 : 275000 17 359 800
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 275 000 17 359 800
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 275 000 17 359 800
Anskaffelsesar : 1989 1989

Antatt levetid i ar :

Borettslaget bestar av 28 andeler. Eiendommer er oppfert pa g.nr 228, b.nr 363 i 0301 Oslo kommune. Eiertomt pa 721 kvm.
Borettslaget eiendommer er forsikret gjennom IF Skadeforsikring, polise nr.SP586939.

916 Borettslaget Skjelderupsgate 16 Org. nr. 953633663
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Skjelderupsgate 16

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 50 978 72 441
6341 Brannalarm 2520 2977
6360 Vinduspuss 35625 88 119
6361 Fast renhold 45 995 43725
6362 Skadedyrutryddelse 8 196 7 370
6391 Sngmaking/strging/feiing 8125 0
6392 Containerleie/tsmming 3978 14 398
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 3436 7 826
Sum 158 851 236 856
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens Bevar HMS og vedlikehold 20738 20 488
Sum 20738 20 488
Note 7 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktay og redskaper 0 3 644
6550 Lyspeerer, lysror, sikringer o.l. 0 2700
6551 Nakler, laser, navnskilt, postkasser o.1. 4 201 3882
6552 Driftsmateriell 5123 0
Sum 9324 10 225
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 371519 17 325
6602 Vedlikehold VVS 81890 15705
6603 Vedlikehold elektro 20731 73 850
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 225 489 265 670
6641 Malerarbeider 6 354 76
6646 Mur, betong og grunnarbeid 1 041 966 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 14 546 227 359
Sum 1762 495 599 984
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 9 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 11 535 7 601
6730 Teknisk honorar 0 15 200
Sum 11 535 22 801

Konto 6714: Varsling av gkte felleskostnader, bistand ved laneopptak, og tilleggsavtale pa godkjenning av bruksoverlating og SMS i portal.

916 Borettslaget Skjelderupsgate 16 Org. nr. 953633663
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Skjelderupsgate 16

Note 10 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 2110 7103
7719 Mater, div. styret 0 540
7720 Generalforsamling/Arsmate 0 221
7770 Betalingskostnader 1001 1009
7771 Andre gebyrer 0 1014
7772 Omkostninger inkasso 1741 0
7773 Omkostninger innkreving 2 595 349
7790 Andre kostnader 500 0
7792 QDredifferanse 0 1
Sum 7947 10 236
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Skjelderupsgate 16

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 28 000 0 28 000
Sum innskutt egenkapital 28 000 0 28 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat 10 440 914 -1 084 915 9 355 999
Sum opptjent egenkapital 10 440 914 -1 084 915 9 355 999
Sum egenkapital 10 468 914 -1 084 915 9 383 999

916 Borettslaget Skjelderupsgate 16 Org. nr. 953633663
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Skjelderupsgate 16

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA Den Norske Stats

Husbank
Lanenummer: 16368334883 114995558
Lanetype: Annuitet Serie
Opptaksar: 2024 2006
Rentesats: 5.65 % 4.705 %
Beregnet innfridd: 30.03.2049 01.01.2037
Opprinnelig lanebelgp: 2000 000 3610 000
Lanesaldo 01.01: 0 1552 126
Avdrag i perioden: 28 034 119 396
Opptak i perioden: 2 000 000 0
Lanesaldo 31.12: 1971 966 1432730
Saldo 5 ar frem i tid: 1751641 895 456

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 114995558

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 16368334883

Ant. andeler

N T O G G G G o0 M ST G GR G GUT G N, SO NS

A A AN AN

Andel gjeld 31.12

71166
63 873
62 971
62 226
61795
58 835
57 325
57 286
55 639
55110
51463
49 483
48 189
A7 777
45 052
43 366
43 307
43 052
41308
40 367
36 799
36 367
34 152

97 951
87 913
86 672
85 646
85 052
80978
78 900

Sum fellesgjeld

71166
127 746
62 971
124 452
61795
58 835
57 325
57 286
55 639
55110
154 389
49 483
48 189
A7 777
45 052
43 366
43 307
43 052
41308
40 367
73 598
36 367
34 152

97 951
175 826
86 672
171 292
85 052
80978
78 900
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Skjelderupsgate 16

Langsiktig gjeld

78 846
76 580
75 851
70 832
68 107
66 326
65 759
62 008
59 688
59 607
59 256
56 855
55 559
50 648
50 055
47 006

B NG Y S P G O G G o0 T S G

78 846
76 580
75 851
212 496
68 107
66 326
65759
62 008
59 688
59 607
59 256
56 855
55 559
101 296
50 055
47 006
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Skjelderupsgate 16

Note 13 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfart langsiktig gjeld 3404 696
Innskuddskapital 5774 800
Boligselskapets pantesikrede gjeld 9179 496
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 17 634 800

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet.

916 Borettslaget Skjelderupsgate 16 Org. nr. 953633663
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Skjelderupsgate 16.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Skjelderupsgate 16

Styreleder Silje Helloise Tveitan (sign.) 04.03.2025
Styremedlem Francis Michael Rgnnestad (sign.) 04.03.2025
Styremedlem Christian Eriksen (sign.) 04.03.2025
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SPI\:'G AS Telephone +47 45 40 40 63
r. Hansteins gate 9 Internet www.kpmg.no
m 3044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Borettslaget Skjelderupsgate 16

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Skjelderupsgate 16 som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Borettslaget Skjelderupsgate 16

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av fglgende representanter:
Styreleder, Silje Helloise Tveitan

Styremedlem, Francis Michael Rgnnestad

Styremedlem, Christian Eriksen

Varamedlem, Maria Haldeaki

Styret i Borettslaget Skjelderupsgate 16 bestar av 1 kvinne og 2 menn.

Virksomhetens art

Borettslaget Skjelderupsgate 16 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven,
og har til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne.
Borettslaget Skjelderupsgate 16 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer
953633663

Borettslaget Skjelderupsgate 16 bestdr av 28 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Borettslaget Skjelderupsgate 16 er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr
SP586939. Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Borettslaget Skjelderupsgate 16 bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller
myndighetenes krav innen helse, miljg og

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:

e Gjennomgang og opplaering i nytt brannvarslingsanlegg
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Styrets arbeid
Arsmelding 2024

Fgrste del av styreperioden

Ved siste ordinaere generalforsamling 12.04.2024 ble Silje Helloise Tveitan valgt inn som
styremedlem og Marianne Sandsdalen ble valgt inn som varamedlem. Det ble avholdt 3
styremgter i fgrste del av styreperioden fra 24.04.2024 - 10.09.2024.

Det ble gjennomfgrt opplaering i brannvarslingsanlegget 30.04.2024.

Det ble avholdt dugnad i borettslaget 14.05.2024 med godt oppmgte og god innsats i alle
ledd.

Vinduer ble vasket 30. mai.

Det var mye klager pd vaktmestertjenesten i perioden, og styret matte selv gjgre en del
av disse oppgavene.

Det ble ikke gjort noen vedtak i styremgtene som ble holdt i perioden. Men, det ble ytret
gnske om 3 ga tilbake til & bruke vedlikeholdssystemet Bevar Vedlikehold for 8 ha bedre
kontroll pd prioriteringer og gkonomi.

Utskiftninger i styret

Vi har beklageligvis mattet ha to ekstraordinzere generalforsamlinger i perioden. Den
forste ble avholdt 04.10.2024 for & velge inn en erstatter for styremedlem Andrea
Leerbeck som flyttet fra borettslaget, Christian Eriksen ble da valgt inn som nytt
styremedlem. Kort tid etter dette valgte bdde styreleder Mikkel Haslum og varamedlem
Marianne Sandsdalen & trekke seg. Det ble derfor avholdt ny ekstraordinaer
generalforsamling 01.11.2024 hvor styremedlem Silje Helloise Tveitan ble valgt inn som
styreleder, Francis Rgnnestad ble valgt inn som nytt styremedlem og Maria Haldeaki som
nytt varamedlem.

Andre del av styreperioden

Det at vi fikk en oppstykket periode, med flere utskiftninger i styret, har gjort det
utfordrende med overfgring av info, og oppfelging av pagdende saker, og det har gatt
bort mye tid til 8 rekruttere og avholde valg. Det har derfor veert viktig for det nye styret
3 i starten bruke en del tid pa & f& oversikt over situasjonen, og & samle all relevant info
pa ett sted.

I styreperioden fra 23.10.2024 til 04.03.2025 har det blitt avholdt 5 styremgter.

Dette er noe av det styret har vedtatt, utfgrt, og planlagt for neste periode:

Satt opp og godkjent budsjett for 2025, det ble 0ogsd vedtatt & gke felleskostnadene.
Reforhandlet internettavtalen for & slippe en gkning pa 100,- per enhet.

Styret vedtok & si opp vaktmestertjenesten, med endelig sluttdato 31.01.2025.
Styremedlem Christian har tatt pa seg & gjgre disse oppgavene i en periode fremover, og
styret vil ta en ny vurdering pa hvordan dette fungerer i Igpet av varen 2025.

Det er vedtatt av styret at vi fremover skal bruke portalen til Usbl mer aktivt, og samle

bdde kommunikasjon og dokumenter der, her har det blitt gjort en stor jobb med a flytte
gamle dokumenter og relevant eposthistorikk. Ny epostadresse er
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skjelderupsgatel6@mittusbl.no.

Det er fremdeles en del stgrre vedlikeholdsprosjekter som ikke er fullfgrt, blant annet er
det fremdeles en del krav hva angar oppgradering av brannsikkerheten i bygget etter
kontrollen som ble utfgrt i 2022. Dette er krav fra offentlige myndigheter, som styret ma
prioritere & fa gjennomfart for 3 unnga bgter.

Styret vil ogsa prioritere & gjgre noe med problematikken rundt nedlgp ved balkonger i
bakgarden, som fgrer til skader pa fasade og trappelgp, men alt avhenger av kostnaden
pd brannteknisk oppgradering.

Tgmming av Slamkum/Sandfang skal gjennomfgres i 2025

Vi planlegger & gjennomfgre en branngvelse i Igpet av 2025.

Arsmeldingen er godkjent av styret 04.03.2025
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Tirsdag 25.03.2025.

For mater som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for @ kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmeate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Skjelderupsgate 16 tirsdag 25.03.2025 kl. 18:00
- Fellesrom i kjelleren.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kong Truong

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kong Truong

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Synne Tangen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 11
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 11

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
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anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024
Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 65.350,- ble godkjent

5. Valg

5.1 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

Vedtak:
Valgt ble: Styret
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Protokoll for Borettslaget Skjelderupsgate 16

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Kong Van Troung (sign.) 26.03.2025
Protokollvitne Synne Tangen (sign.) 26.03.2025



ORDENSREGLER
FOR

BORETTSLAGET SKJELDERUPSGATE 16

§ 1- FORMAL

Ordensreglene har til formal & skape et godt og trivelig bomilje,
samt & ta vare pa eiendommen, anlegg og fellesutstyr.

§ 2- BRUK AV LEILIGHETEN

Leiligheten skal bare brukes til beboelse. Det er forbudt & bruke leiligheten til verksted eller annen
uvanlig virksomhet.

Det vises til borettslagets vedtekter og husleiekontrakten nar det gjelder hvem som har rett til & bebo
leiligheten.

Framleie er tillatt for ett ar av gangen, etter godkjennelse av styret. Det er utleier som ovenfor
borettslaget star ansvarlig for eventuell skade som framleietaker paforer eiendommen eller leiligheten.
Leietaker som har sin leilighet pd framleie ma alltid serge for at styret har hans/hennes riktige adresse
og telefonnummer til enhver tid. Adresseendring skal ogsa meldes til forretningsforer.

Utleie av rom er tillatt, men styret skal likevel underrettes. Borettslaget er uten ansvar for eventuell
skade som leietaker paforer leiligheten eller fellesarealer.

Eventuelle tvister mellom utleier og framleietaker er borettslaget uvedkommende.

§ 3- "VIS HENSYN"

Mellom kl. 22.00 og kl. 06.00 har alle krav pa nattero. I dette tidsrommet skal det utvises sarlig
aktsomhet ved bruk av TV, radio eller stereoanlegg. Bruk av instrumenter, haylytt sang og hoyrestet

snakk m& unngas nar dette kan vere til sjenanse for andre.

Banking og boring, eller andre sysler som skaper mye stoy, skal ikke utfores mellom kl. 21.00 og kl.
07.00 pé hverdager. Sen- og helligdager ber slikt unngés eller legges til etter kl. 14.00.

Borsting, banking og risting av tepper, sengetay etc. mé ikke foregd fra vinduer eller balkonger. Klaer
til tork pa balkonger skal henges slik at de ikke er til almen beskuelse. Fastmonterte torkesnorer pa

balkonger tillates ikke.

Balkongkasser o.l. ma festes forsvarlig. Vanning ma foregd uten at jord- og vannsel tilgriser
underliggende balkonger eller forbipasserende.

Grilling pa balkong tillates kun med elektrisk grill.



§ 4- VEDLIKEHOLD

Fellesarealer vedlikeholdes av borettslaget. Leilighetene skal vedlikeholdes av den enkelte andelseier.
Vann-og avlep er andelseiers ansvar fra stoppekran til vannutlep (WC/vask/dus;j etc.). Det samme
gjelder elektrisk opplegg fra egen tavle som er plassert i leilighetens entre.

Vanlig oppussing kan gjeres av den enkelte uten melding til borettslagets styre. Bygningstekniske
endringer (riving av vegg/gulv etc.) ma ikke gjores uten styrets samtykke.

Vinduer, derer, samt balkongderer er andelseierens ansvar nér det gjelder vanlig vedlikehold. Knuste
vindusruter etc. skal meldes til styret umiddelbart. Vi vil gjere oppmerksom pa at balkongderene har et
svakt punkt 1 terskelen. Denne ber lakkes eller oljes med jevne mellomrom for & unngé oppsprekking.

Skader som oppstar p.g.a andelseiers manglende vedlikehold belastes ham/henne. Samme gjelder
skader som péferes fellesareal eller leiligheter nar dette skyldes andelseiers uaktsomhet eller
manglende vedlikehold. Borettslaget har samme plikt hvis manglende vedlikehold i fellesarealer
skader leilighet eller innbo.

Dekkes skader av andelseiers eller borettslagets forsikring, kommer erstatningsplikten ikke til
anvendelse annet enn ut over det forsikringen dekker.

§ 5- PORT-INNGANGS- OG LOFT/KJELLERDORER

Port-, inngangs- og kjellerderer skal alltid vere 1ast. Det er ikke tillatt & holde porten &pen uten tilsyn.
Naér det ringer pa skal en alltid forvisse seg om hvem man slipper inn. Husk at post-og avisbud alltid
har egen nekkel.

Deorene mellom loftsgangene skal vare lukket, men ikke last. Dette for & hindre brannspredning i
tilfelle brann og for a ha en effektiv romningsvei.

Pése at dorer alltid er fri for barnevogner, sykler o.a. som kan stenge for adkomst.
§ 6- RENGJORING

Hver oppgang er ansvarlig for at trappegangen blir vasket minst en gang PR. uke. Trapperomsvinduer
skal vaskes en gang pr. ér, fortrinnsvis om varen.

Kjeller-og loftsarealer skal holdes i orden. Oppgang C har ansvaret for lofts-og kjellergang mot
opppgang B, oppg. B har ansvar for det samme mot oppgang A o.s.v.. Oppgang D har ansvar for
fellesterrassen og sin egen kjeller. Vasking/rengjering av disse arealer gjores dugnadsvis.

§ 7- FELLESAREAL

Trapperom, depoter, kjeller, loft og andre fellesarealer skal holdes i1 orden og fti for seppel og rot. Det
er ikke tillatt & lagre personlige eiendeler i fellesarealene. Sterre ting som skal kastes og som ikke gar i
soppelkassen ma den enkelte ta ansvar for 4 fa fjernet. Slike gjenstander kan kun sette ved
soppelkassene hvis det er gjort avtale med Renholdsverket om avhenting.

Sykler og barnevogner skal hensettes 1 sykkelskuret.
Sportsutstyr 0.1. mé ikke hensettes i fellesarealene eller andre steder de kan vere til hinder for

alminnelig ferdsel/fremkommelighet.

Bakgérden skal holdes i orden. Hensetting av private ting skal ungés.



§ 7A- VAKTMESTERTJENESTE:

Den enkelte andelseier er ansvarlig for a ta sin del av fellesskapets plikter. Retningslinjene for
vaktmestertjenesten skal folges opp og utfores 1 henhold til disse.

§ 8- SOPP OG VEGGDYR

Oppdages sopp eller veggdyr skal styret straks varsles. Lagring av treverk direkte mot murgulv eller
yttervegg i kjellerbodene skal gi fuktgjennomslag og derav fuktskader.

§ 9- TEKNISKE OG ELEKTRISKE INSTALLASJONER
Egne tekniske eller elektriske innstallasjoner er ikke tillatt uten styrets godkjenning.

Vanlig reparasjon eller innstallasjon av godkjente apparater (vaskemaskin/oppvaskmaskin etc.) kan
gjores uten styrets godkjenning, men ma alltid gjeres av autorisert fagmann.

Antenner eller annet utenomhuslig utstyr skal kun monteres etter styrets godkjenning og pa anvist
plass.

Skader pafert eiendommen som folger av "hobbymontering" eller bruk av ikke godkjent utstyr, ma
dekkes av den enkelte ut over det forsikringen eventuelt ikke dekker.

§ 10- DYREHOLD
Det er tillatt & holde dyr 1 borettslaget. Dog ma den enkelte dyreholder papasse at dyret ikke er til
sjenanse for andre eller skade pa eiendommen. Hunder skal holdes i band i fellesarealene og ellers ikke

vare uten tilsyn.

Styret gjor oppmerksom pa at det hviler et ekstra ansvar for dyreholder mht. rengjering av trapperom
etc. hvis dyreholdet medforer tilgrising av fellesarealer.

Eventuelle skader som dyreholder paferer eiendommen og den enkelte leiligheter eiers ansvar.
§ 11- KLAGER

Klager skal rettes skriftlig til styret.



Vedtekter
for Borettslaget Skjelderups gate 16 org nr 953 633 663

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 14. juni 1990, sist
endret
den 29. november 2005

1 Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Skjelderups gate 16 er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet
som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 1 000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.



(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3 Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til
a gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jf borettslagslovens §4-15, farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er 5 hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst 15 dager, men
ikke mer enn 3 maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, vil husstandens starrelse veere
avgjerende.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjapsretten skal kunngjgres ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.



(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst 1 av de siste 2 arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til 3 ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §68
eller husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget
ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5 Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap
fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,



varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o
l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden faglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
Dog skal den enkelte andelseier selv bekoste og foresta arbeidet med evt. innsetting
av nye vinduer (for eksempel nye takvindu). All fremtidig utskifting og vedlikehold av
disse, er ogsa den enkelte andelseiers ansvar.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §5-18.

6 Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold



Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens §5-22,
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av 1 styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er 2 &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.



(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfagreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens §3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst 2 andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst 8 og hayst 20 dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig



kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst 3 dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret.

- Godkjenning av arsregnskap.

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

- Eventuelt valg av revisor.

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal s@rge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.



10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Plan- og bygningsetaten Oslo

FIRESAFE AS

Postboks 6411 Etterstad

0605 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 12.06.2024
202304353 -6 Rolf Schyberg Andreasen
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: SKJELDERUPS GATE 16 Eiendom: 228/363/0/0

Tiltakshaver: Skjelderupsg 16 Borettslaget Soker: FIRESAFE AS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering av bygningstekniske

installasjoner

Ferdigattest - Skjelderups gate 16

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om ferdigattest for innstallering av
brannvarslingsanlegg, mottatt 06.06.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Rolf Schyberg Andreasen - saksbehandler
Karine Bue Iversen - enhetsleder

enhet 3-ukers byggesaker

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Oslo

Dato: 28.01.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottiD/Best.nr: 152285/ 86525755
Adresse: Skjelderups gate 16

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 228/363

6644100

6644000

6643900



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
316 - Gatetun/gagate

1110 - Boligbebyggelse

1161 - Barnehage

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
3040 - Friomrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RplnfrastrukturGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjgrebane
Formalgrense

Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

RpRegulertHgyde

Grense for bebyggelse

Byggegrense

Underjordisk anlegg

Byggegrense

Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fjernet
Regulert stoyskjerm

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjgring

Avkjgrsel
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Kommuneplanen 2015-2030
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©
QR Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262
Dato: 28.01.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
i - . ? =
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.
PlottID/Best.nr: 152285/86525755
Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Anette Borvik
SKJELDERUPS GATE 16

Dato: 28.01.2026

Deres ref: Vér ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86525755
8957676

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.228 BNR. 363

Vi viser til bestilling av 20260128 for SKJIELDERUPS GATE 16.

GNR. 228 BNR. 363

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 12.11.1895.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

721 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring
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	HomeExchangeReportFront3
	Om boligbytte-rapporten
	Hvordan lese rapporten
	Forklaring av tilstandsgrader
	Viktig om TG 2
	Gyldighetstid på rapporten
	Definisjoner

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse
	Sjekkliste dokumentasjon

	Areal og rombeskrivelse
	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Bad med sluk fra 1990. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Tapetsert himlingsflate med lysarmatur. Servantskap med glatte fronter. Servant i kompositt materiale med ett-greps armatur. Vegghengt speilskap med belysning over servant. Dusjnisje med to-greps dusjarmatur. Frittstående toalett. Opplegg for vaskemaskin. Vannrør av typen kobberrør og synlige avløpsrør av typen plast. Naturlig avtrekk. 
	Kjøkkeninnredning med glatte fronter fra 2019. Laminert benkeplate med nedsenket oppvaskkum i kompositt materiale med ett-greps armatur. Flislagt mellom benkeplate og overskap. Belysning under overskap. Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjøleskap. Induksjonstopp. Ventilator
med belysning og kullfilter. Vannrør av typen kobberrør og synlige avløpsrør av typen plast. Komfyrvakt er montert. 
	Gulvflater belagt med parkettgulv og flislagt gulv ved entré. Malte vegg-og himlingsflater. Stukkatur og takrosetter. Profilerte innerdører. Ventilasjon basert på naturlig avtrekk og naturlig tilluft. 
	Skorstein fra byggeår. 


Peisovn i stue. 
	Etasjeskille av trekonstruksjoner. 


Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: stue. 
	Vannrør av typen kobberrør og synlige avløpsrør av typen plast. Stoppekran for vannrør plassert innenfor inspeksjonsluke på soverom. Hovedstoppekran for vannrør og stakepunkt for avløpsrør plassert i kjeller. Oppvarming via elektrisitet og vedfyring. Ventilasjon basert på naturlig
avtrekk og naturlig tilluft. 
	Sikringsskap med automatsikringer plassert på vegg ved entré. 


Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 


Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: ikke aktuelt. 
Er det synlig tegn på termiske skader: nei. 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: nei. 


Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: ukjent. 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: nei. 
Forekommer det at sikringer løses ut: nei. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: nei. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: nei. 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: ja. 


Kommentar til elektriske anlegget:
Det mangler samsvarserklæring på det elektriske anlegget. En samsvarserklæring skal for eksempel dokumentere hvem som har utført arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utført i henhold til gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor hefter en usikkerhet rundt disse forholdene. Forholdet må kartlegges videre av fagkyndige. 
	Leiligheten har entrédør med brannklasse B30 og lydklasse db38. Vinduer med 2-lags glass fra 1990. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 


Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei. 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: ja. 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: ja. 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: nei. 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: ja. 
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. 

Ca. 2,80 meter. 
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ZPoU0nuo2OT1hiH9SJTpGW/NpurastYW2eY3uZ9lfItxqM5hA+lsV6sU+6uckvsZ6hdH8Ftj9zfx

pcg3Cx9ywthstkwvUdP8S3ZXa7gdhN7mRwt7ItW73ypcJZuPdzphuYM6oGqNejFOsWQub3fxskWt

k8y/qukI9S7ByTLa5yaj72z+dTV0KdQMsj7tr1LOHkL4yUucnf1O+aCjG6jtUGmbcvbXxiPg86NI

/sb4i1pl45KyLcemHkULqV4bPM6Y/acYA4CqYi64OuGy7E2hYLjAM74B

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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