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St Olavs gate 19

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E
Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

3 000 000
86 040
3086 040
3 422 pr. mnd.
67,0 m?
65,0 m?
2,0 m?

2

4

Leilighet
Eierleilighet
378 m2

2001

Kontakt var megler

Jeanette Sorvik
Eiendomsmegler / Partner
+47 902 39 540

js@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Standard

Velkommen til St Olavs gate 19!

En nydelig toppleilighet midt i Tensberg - heis, balkonger, 2 soverom, bod og garasje i kjeller med mer.
Leiligheten er gjennomgéende og har vinduer pa to sider, noe som bidrar til at det slippes inn rikelig med lys.

Leiligheten fremstar som lys og pen. Kjekkenet mé fremheves - et hyggelig rom som funger som selve hjertet
i leiligheten. Her bor man trygt og fint, midt i sentrum og med alt av funksjoner rett pa utsiden av deren.

Velkommen!
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Beliggenhet

Olavsgarden har en saerdeles sentral og fordelaktig beliggenhet i populaer gate i Tensberg
sentrum, pa "Treeleborgsiden" av byen. Omradet har fatt et urbant tilsnitt med bebyggelse
preget av noen forretninger, kaféer, velstelt leilighetsbebyggelse, eldre trevillaer og ikke
minst en rekke parker og friarealer naermest rett utenfor egen dear.

Eiendommen har gangavstand til Treeleborg barneskole, og for elever i ungdomstrinnene er
det kort vei til Byskogen ungdomsskole. Det finnes flere videregdende skoler i naerliggende
omréader, samt et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager.

Tgnsberg er en populeer by som har sitt absolutte hgydepunkt sommerstid, med stor turisme
og et yrende folkeliv. Gangavstand til det meste og langs bryggene i Tonsberg kan du nyte
batlivets gleder, eller et stort utvalg av restauranter, kaféer og barer. Neermeste dagligvare
er Coop Extra kun 100 meter unna. Populaere Café M ligger pa andre siden av gaten.
Tensberg sentrum gode shoppingmuligheter med nisjebutikker og Alti Farmandstredet som
har godt over 100 butikker og bussterminal. Slottsfjellet ligger i gangavstand, og byr pa
attraktive kulturminner, fine turomrader, samt flott, vidstrakt utsikt.

Kilen Handelspark er like i naerheten med kino, dagligvare Meny og for @vrig et variert utvalg
av forretninger. "Stadion" og Messeomradet ligger ogsa i gangavstand fra boligen, og er et
godt utgangspunkt for fine rekreasjonsmuligheter bdde sommer og vinter. Greveskogen har
to lyslgyper og videre Igypenett til omrader med oppkjerte skilgyper vinterstid.

Fra Tensberg togstasjon er det hyppige avganger til Oslo, noe som er utmerket for pendlere.
Reisetiden til Oslo S med tog er ca. 1 time.

Bo sentralt og fordelaktig - en ypperlig beliggenhet for de aller fleste!
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PESTO

Wil & AR

m

Innhold

Selveierleilighet beliggende i 4. etasje som inneholder foruten felles
inngangsparti, trapp og heis:

Entré med garderobeskap, gang, praktisk bod, dusjbad/wc med
servantinnredning og opplegg for vaskemaskin, 2 soverom, stue med
utgang til balkong , kjgkken med hyggelig spiseplass..

Tilhgrende 1 garasjeplass og 1 bod i felles kjeller.

BRA 67,0 m?

BRA-T 65,0 m?

BRA-E 2,0 m?

St. Olavs gate 19

Leilighet

Soverom

Balkong
Soverom

Kjekken

][]

Q0
B8]

Entré
Bod

Stue

Spisestue
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Vi tar forbehold om feil i plantegningene.



Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 67,0 m?

¢ BRA-i: 65,0 m?
e BRA-e:2,0m?

4. etasje:

BRA-i: 65 m2. Fglgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Entré, gang, bod, bad, 2 soverom, stue og
kjokken.

Kjeller:
BRA-e: 2 m2. Folgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: Sportsbod.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av Vedvik Taksering v/Marius Vedvik avholdt
20.02.2026. Arealene er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Standard
Velkommen til St Olavs gate 19!

En nydelig toppleilighet midt i Tensberg - heis,
balkonger, 2 soverom, bod og garasje i kjeller med mer.
Leiligheten er gjennomgaende og har vinduer pa to

sider, noe som bidrar til at det slippes inn rikelig med lys.

Leiligheten fremstar som lys og pen. Kjgkkenet ma
fremheves - et hyggelig rom som funger som selve
hjertet i leiligheten. Her bor man trygt og fint, midt i
sentrum og med alt av funksjoner rett pa utsiden av
deren.

Velkommen!

Adkomst

Det vil bli skiltet med Bakke Sgrvik & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst.

Parkering
Tilhgrende 1 garasjeplass og 1 bod i felleskjeller.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en
annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Byggemate

Leilighet fra 2001 beliggende i 4. etasje. Leiligheten har
adkomst via felles oppgang med heis. Det medfelger
parkeringsplass og bod i byggets kjeller. Det er
registrert enkelte avvik, men disse er stort sett relatert
til normal elde, slitasje og avvik fra dagens forskriftskrav.
For ytterligere info, se tilstandsrapportens
enkeltpunkter.

Utvendig
Bygningen har fasader med teglstein og noe trepanel.

Innvendig
Gulv: Parkett. Vegger: Malt strie. Himlinger: Malte plater.

Vatrom

Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning
med servant, dusjhjgrne og toalett. Det er fliser pa vegg
0g malte plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler.
Rommet har mekanisk avtrekk.

Kjokken

Innredning med profilerte fronter og benkeplate av
laminat. Det er fliser p& vegg mellom over- og
underskap. Integrert ventilator i overskap med utlufting
ut av bygget.

Tekniske installasjoner

Leiligheten har et delvis skjult/apent el-anlegg med
automatsikringer. Sikringsskap er lokalisert i vegg
utenfor badet. Innvendige vannledninger er av plast (rer
i rar). Stoppekran og fordelerstokk er lokalisert under
kjokkenbenk. Det er avlgpsrgr av plast.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og plassert i
hjernet under kjgkkenbenk.
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Vi gjor oppmerksom pé at felgende 2
bygningskonstruksjoner ikke er undersgkt (TG IU):

« Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger: Leiligheten har utgang til balkong pa ca. 8
m?2 fra stue og ca. 12 fra soverom. Rekkverk bestéar
av smijern. Gulv/konstruksjon er sngdekket og derfor
ukjent materiale. Balkonger/terrasse er sngdekt og
derfor ikke neermere vurdert.

e Vatrom > 4. etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom: Hulltaking var ikke mulig da
vegger i vatsone ligger mot fellesareal og tilstatende
boenhet. Som alternativ er det gjennomfart fuktsek
pa overflater i dusjsonen. Ingen avvik registrert.

Vi gjor oppmerksom pé at felgende 8
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 - avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Vinduer.

o Utvendig > Darer.

o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank.

o Véatrom > 4. etasje > Bad > Overflater vegger og
himling.

o Vatrom > 4. etasje > Bad > Overflater gulv.

e Vatrom > 4. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt.

o Kjokken > 4. etasje > Kjokken > Overflater og
innredning.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av Vedvik Taksering v/Marius
Vedvik datert 24.02.2026 som er vedlagt i
salgsoppgaven.
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Tomt
Denne tomten er eiet 378,70 kvm.
Tomten er fellesareal.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for nybygg boligbygg i 4
etasjer datert 21.05.2001 og denne er vedlagt i
salgsoppgaven.

Det foreligger ferdigattest for innglassing av terrasse for
bruksenhet H0103 datert 16.12.2024 og denne foreligger
ved meglers kontor.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for
at det ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Godkjente bygningstegninger 1999 og godkjente
bygningstegninger 2022 foreligger ved meglers kontor.

Adgang til utleie

| henhold til vedtekter punkt 4.0 har sameierne den fulle
disposisjonsrett over sine seksjoner med tilherende
garasjeplass og bod.

Sameierne er dog forpliktet til & folge de
husordensregler som styret til enhver tid matte
fastsette. Sameierne kan fritt omsette eller leie ut sin
seksjon, dog ma forretningsfarer og styret f& melding for
registrering. Garasje kan kun overdras sammen med
leilighet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn
arlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie mens utleie i inntil
30 degn sammenhengende. Jfr. Eierseksjonsloven §24.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med varmekabler og ellers
elektrisk oppvarming. | beboelsesrom hvor det eventuelt
ikke skulle finnes panelovner/andre oppvarmingskilder
medfelger dette heller ikke.

Energikarakter: D - Gul.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.
Denne boligen har ikke valgt Norgespris pa strgm.

Vestfold Interkommunale Brannvesen opplyser at det
ikke er registrert ildsted tilkoblet skorstein. Det er
meldeplikt til brannvesenet nar det monteres ildsted for
fyring med gass, olje og ved. Kjgper overtar ansvaret for
forholdene. Ved innmelding av ildsted vil det tilkomme
feiegebyr.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 000 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

75 000,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

3 086 040,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader

Kr. 3 422,- pr. mnd.

Dekker felles bygningsforsikring, drift/vedlikehold av
bygget samt heis/garasjeanlegg/brannsikring, honorar
styre- og forretningsferer, Telenor kabel-tv og fiber,
energi/fyring fellesareal med mer.

Herav:
Forsikring kr. 161,-
Felleskostnader kr. 3 261,-

Telenor er leverandgr av kabel-tv og fiber.
Garasjeplass i p-kjeller til hver seksjon, heis fra garasje
og opp til leilighetene.

Styret har informert om at det nylig er tatt opp et l&n i
sameiet kr 990.000,- i forbindelse med at kledningen
mot syd skiftes ut. Det er ikke vedtatt og besluttet men
man ma anta at felleskostnaden vil ke noe i 2026.

| henhold til vedtekter er sameierne er innbyrdes
ansvarlige for fellesutgiftene. Overfor tredjemann er
sameierne proratarisk ansvarlige.

Sameiets styre har plikt til § serge for tilfredsstillende
vedlikehold av eiendommen, og til & pase at alle
fellesutgifter blir dekket av sameiet gjennom
forretningsfarer, slik at man unngar at kreditorene gjar
krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
sameiets forpliktelser.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier
belastes hele eller deler av egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha
hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Sameiet har ikke autorisert revisor.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,

fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Megleropplysninger fra forretningsferer og annen
informasjon om sameiet er vedlagt i salgsoppgaven.

Kommunale avgifter

Kr. 11 484,- for 2026.

Dekker vann, avlgp og renovasjon.

| tillegg betales det kr. 22,21,- pr. m® vann og kr. 31,56,-
pr. m® avlgp. Forskudd forbruk for denne seksjonen er
satt til 74 m3 De kommunale avgiftene forandrer seg
etter forbruk og betales kvartalsvis.

Kommunale avgifter vil kunne variere/gke. Det tas
forbehold om endring av avgifter og gebyr.

Lepende kostnhader

Spesifikasjon over lapende kostnader:

e TV/internett ved Telenor dekkes av felleskostnadene
pr. mnd.

e Bygningsforsikring dekkes av felleskostnadene pr.
mnd.

e Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
o For stremkostnader, se oppvarming/energiforbruk.

Ovenstdende er basert pd ndveerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Andel fellesgjeld
Selskapets totale 1an og vilkar:
Det er ingen lan registrert pa selskapet/sameiet.

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen l1an registrert for leilighet.

Det er ingen sikringsordning i sameiet.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 44 901,- pr. 31.12.2025.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om
endringer):

Formuesverdi/ligningsverdi f&s hos Skattetaten/p&
ligningskontoret.

Innberetningspliktige inntekter: Kr. 196, -
Fradragsberettigede kostnader: Kr. O,-

Annen formue: Kr. 44 901,-

Gjeld: Kr. O,-

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 726 013,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 904 053,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
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verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Sameiet

Sameiet Olavsgarden, Orgnr: 983 534 872.
Sameiet bestér av 12 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 68/941.

Forretningsfegrer: Obos Eiendomsforvaltning AS
Styreleder: Audun Stuland.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

Det er inget krav til styregodkjennelse av ny
seksjonseier/kjaper.

Sameierne kan fritt omsette eller leie ut sin seksjon, dog
mé forretningsferer og styret f& melding for registrering.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring AS med
polisenr. 6655820.

Regnskap
Inntekter: Driftsinntektene i 2024 var til sammen
kr. 483 612,-

Kostnader: Driftskostnadene i 2024 var til sammen
kr. 370 672,-

Resultat: Arets resultat kr. 115 946, -. Arets resultat

foreslas overfart til egenkapitalen, og er
vedtatt/godkjent i drsmatet 2025.
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Utdrag fra arsregnskapet, budsjett for 2025/2006 er
vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler
Utdrag fra vedtekter:

o Sameiets formal er a sikre sameiernes felles
interesser, administrasjon av hele eiendommen med
tilhgrende felles anlegg med utstyr m.m.

o Sameierne har ikke forkjgps- eller lgsningsrett til
noen av seksjonene.

 Tomten og alle deler av bebyggelsen, som ikke i
henhold til eksisterende eller fremtidige
oppdelingsbegjaeringer er & oppfatte som seksjoner
med enerett til bruk, er fellesarealer. Det er inngatt
avtale mellom seksjonseierne om enerett for enkelte
seksjonseiere om rett til bruk av garasjeplasser.
Denne avtale er bindende for alle ndvaerende og
fremtidige seksjonseiere, og kan ikke endres uten at
seksjonseiere som bergres av endringen skriftlig
samtykker i dette.

e Sameierne har den fulle disposisjonsrett over sine
seksjoner med tilhgrende garasjeplass og bod.
Sameierne er dog forpliktet til & folge de
husordensregler som styret til enhver tid matte
fastsette.

o Sameierne kan fritt omsette eller leie ut sin seksjon,
dog mé forretningsfarer og styret fa melding for
registrering. Garasje kan kun overdras sammen med
leilighet.

o Vedlikeholdsutgifter vedrarende teknisk anlegg som
bare er til nytte for, eller brukes av enkelte
seksjonseiere, dekkes i sin helhet av vedkommende
seksjonseier.

o Det ytre vedlikehold av eiendommen, anlegg og
utstyr, skal besgrges og bekostes av sameierne i

fellesskap. Eventuelle avsetninger til fond for felles
vedlikehold avgjeres av sameiet. Utvendige
arrangementer pa bygningen, sa som markiser o.l.,
mé godkjennes av styret for eventuell oppsetting kan
finne sted.

o Detindre vedlikehold av seksjonene er de respektive
eieres ansvar.

Utdrag fra ordensregler:

e Beboerne plikter a rette seg etter husordensreglene
og ta ansvar for at reglene overholdes av
husstanden og besgkende.

e Musikk- og sangundervisning,
dagmammavirksomhet eller produksjon av mat eller
annet til naeringsvirksomhet som kan veere til
sjenanse for naboer, tillates kun etter skriftlig
samtykke fra naboene og styrets godkjennelse.

e Nar brannalarmen gér skal alle mgte i 1. etasje ved
hovedinngangen.

e Beboerne plikter & holde ytre utgangsder lukket og
I&st til enhver tid.

o Garasjeporten skal holdes stengt nar den ikke er i
bruk.

o Det er sykkelparkering ved siden av inn- og utkjgrsel
til garasjen. Andre gjenstander enn sykler vil bli
fiernet og kastet uten varsel.

o Det er ikke tillatt & utfere utvendig vask av bil i
garasjeanlegget.

o Det er ikke lov & drive fremleie av egen
parkeringsplass til noen som ikke er beboer av
sameiet.

e Vasking av fellesarealer er fordelt pa alle leiligheter.

Hver beboer er pliktig til & vaske fellesgangen i egen
etasje og trappen ned én etasje. Beboere i 1.etasje

vasker fellesgangen i inngangspartiet. Heis og
seppelrom skal vaskes ca. to ganger i aret av hver
beboer. Se vaskeliste pd dgren inne i seppelrommet.

o Ved grilling er kun gass- og elektrisk grill tillatt

» Ingen fasadeendringer kan foretas uten styrets
tillatelse.

o Det er ikke tillatt & sette opp boder, basseng eller
andre starre gjenstander p§ terrasser eller balkonger
med mindre dette er godkjent skriftlig av styre.

» Ved eierskifte er tidligere eier pliktig 8 melde ifra om
dette til styret.

o Ved utleie av leilighet, skal eier meddele styret
leieboers kontaktinformasjon, samt sin egen nye
adresse.

Vedtekter og ordensregler er vedlagt i salgsoppgaven.

Gjennomfaerte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Utdrag fra styrets arsberetning for 2024:

« Bekymring for hyblifisering av vart sameie ferte til at
styret innkalte til ekstraordinaert arsmate i
september etter oppfordring fra sameierne. Saken
ble dreftet inngédende, og drsmatet vedtok en
vedtektsendring som definerte hyblifisering og krav
om & innhente tillatelse for tilrettelegging for slikt
utleie kan skje.

e Vihar hatt ett tilfelle av vanninntrengning i leilighet.
Skaden ble utbedret for sameiets regning. En
henvendelse om vedlikehold av gulv pa altan ble
avvist som & falle inn under seksjonseiers ansvar.

o Etter vére avtaler med serviceselskaper betaler vi et
fast arsbelgp og belastning for tilkalt hjelp. Styret var
i samtale med et firma om endring av serviceavtalen
for & begrense den store kostnadsgkning vi har sett.
Det ble besluttet 8 fortsette ndvaerende avtale.

o Tiltakene for bekjempelse av sglvkre har veert
viderefart og vil fortsette.

o Styret har hatt 2 meter i Igpet av aret. De fleste saker
har veert behandlet gjennom telefonkonsultasjon
blant styremedlemmene.

Utdrag fra protokoll fra drsmgte 2025:

o Styrets arsrapport ble behandlet og tatt til
etterretning.

. Arsregnskapet ble godkjent, og arets resultat
overfgres til egenkapitalen. Det var ingen merknader
til budsjett 2025.

o Fastsettelse av godtgjerelse til styret kr. 35 000,-
totalt for styret, hvorav kr. 15 000, - til styreleder og
kr. 10 000, - til hvert styremedlem er godkjent.

o Styret ga en orientering om jordfeil i elektrisk anlegg.

o Det var en samtale om bekjempelse av
skjeggkre/selvkre.

o Etter at matet var hevet diskuterte man sglvkre. Det
vil bli igangsatt bekjempelse pa en gitt dato - og i
alle leiligheter. Styret har ansvar for igangsettelse.

Man mé& kunne forvente 4 stille pd dugnad som
forpliktelse for fellesskapet.

Styrets arsberetning og protokoll fra &rsmete 2025 er
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

I henhold til ordensregler i sameiet er dyrehold er som et
utgangspunkt ikke tillatt. Dersom det skal gis
dispensasjon ma det sgkes styret for godkjennelse.

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. | henhold til
kommuneplan, vedtatt 03.04.2024, ligger eiendommen i
et omréde avsatt til boligbebyggelse - ndvaerende samt
ras- og skredfare.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det sterste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Negttergy til
Tonsberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergésen, og over til
Smerberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestar Bypakken av en rekke
delprosjekter i Tonsberg, Nettergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke naye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer § kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene sa anbefales interessenter
& g inn pa nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser

Det er registrert fglgende servitutt/heftelse som fglger

eiendommen:

o Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 29.03.1988,
dagboknr. 4434, rettighetshaver gnr. 1007 bnr. 190 -
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gjelder: Rett til & bygge inntil felles grense i en
avstand pa 0 meter. Skogergaten 10 kan bebygge sin
eiendom inntil grensen mot St Olavs gate 19.
Servitutten er rekvirert og foreligger ved meglers
kontor.

o Erkleering/avtale og seksjonering, tinglyst
05.06.2001, dagboknr. 6936 - gjelder: Denne
seksjonen har tilleggsdel bygning. Opprettet
seksjoner, snr. 10, formal bolig, sameiebrek 68/916.
Bestemmelser om tilleggsdel. Gjelder seksjon nr. 1-
12. Utdrag av servitutten er vedlagt i salgsoppgaven.

e Reseksjonering, tinglyst 07.06.2022, dagboknr.
605474 - gjelder: Fellesareal overfares til seksjon 3.
Seksjon 3 endrer brgk. Samtlige seksjoner endrer
nevner til 941. Reseksjoneringen omhandler endring
av fellesareal, endring av tilleggsdel og endring av
tegninger. Snr. 10 med formal bolig har etter
reseksjoneringen sameiebrgk 68/941. Servitutten er
rekvirert og foreligger ved meglers kontor.

Det er tinglyst falgende rettighet pa eiendommen gnr.
1007 bnr. 190 snr. 1 til 37 som felger eiendommen:

 Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 29.03.1988,
dagboknr. 4434, rettighetshaver gnr. 1007 bnr. 18
snr. 1til 12 - gjelder: Rett til & bygge inntil felles
grense i en avstand p& 0 meter. St Olavs gate 19 kan
bebygge sin eiendom inntil grensen mot
Skogergaten 10. Servitutten er rekvirert og foreligger
ved meglers kontor.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
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etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjopers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremstd med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. |ht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Losere og tilbehor
Felgende tilbehgr medfglger i handelen:
Alle hvitevarer pa kjokken.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Kjgper ma péregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Dadsbo

Eiendommen selges som et dedsbo og arvingene har
ikke bebodd eiendommen. Arvingene har fglgelig
begrenset kunnskap om boligens tilstand og
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen
grundig, gjerne sammen fagkyndig. Eiendommen har
ikke veert bebodd det siste aret.

Det gjeres oppmerksom pé at selger ikke har kjennskap
til hvor mange ngkler som er utstedt. Det kan derfor
veere ngkler pd avveie og kj@per anbefales pa generelt
grunnlag a skifte I&s, eventuelt supplere med ytterligere
ngkler for egen regning.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter

avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogséa velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.
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Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra

avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag og

aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den

utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Vera Marthins.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er St Olavs gate 19.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1007, bnr. 18,
snr. 10 i Tensberg.

Sameiebrok: 68/941.

Bruksenhetsnummer H0401.

Leilighetsnummer: 401.

Vart oppdragsnummer er 28260016.

Megler og meglers vederlag

Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt 1,30 % beregnet av
salgssummen, dog minimum kr. 45 000,-. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 15 900,- og internettannonsering kr. 20 990,-. Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jeanette Sarvik

+47 90 23 95 40/js@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 Tensberg. Org. nr. 916959478.

Dato
04.03.2026
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BAMNKID

Tilstandsrapport

ﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ St Olavs gate 19, 3112 TBNSBERG
() TBNSBERG kommune

# gnr. 1007, bnr. 18, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 65 m?

O
)

Befaringsdato: 20.02.2026 Rapportdato: 24.02.2026 Oppdragsnr.: 20315-2084 Referansenummer: ZY6552

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik

A2 VEDVIK TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygni dige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre t K i kkyndi

av andre bransj er. ige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
b ialle internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som

, er vider k igr, og innehar sertifiseringer innen ditaksering, ing og til:

alyse. |

tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vitrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og priser kan

leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545

k I I ) SENTRALT

Norsk takst GODKJENT

Oppdragsnr.:  20315-2084 Befaringsdato: 20.02.2026
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St Olavs gate 19, 3112 TBNSBERG Vedvik Taksering ‘
Gnr 1007 - Bnr 18 Strandliveien 98
3905 TONSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awik eller tegn pa skader/awvik pé boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kigpe en ny bolig. Miten
boligen ble bygget p kan vzere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f& awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall p bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygeg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ * skjulte it utenfor
ingen s full ji ing av el- og VVS-i . iske forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
planigsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs . estetikk og

og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kient for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nr det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20315-2084 Befaringsdato: 20.02.2026 Side: 3 av 16
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygnir dige velger ti ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. et er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzr fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG2

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn p forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedri i rapporten er anslag Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f& en ngyaktig vurdering av

utbedr anbefales ytterlig og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet fra 2001 beliggende i 4. etasje. Leiligheten har adkomst
via felles oppgang med heis. Det medfglger parkeringsplass og
bod i byggets kjeller.

Det er registrert enkelte avvik, men disse er stort sett relatert til
normal elde, slitasje og avvik fra dagens forskriftskrav. For
ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2001

UTVENDIG G til side

Bygningen har fasader med teglstein og noe trepanel.

INNVENDIG G til side

Gulv: Parkett.
Vegger: Malt strie.
Himlinger: Malte plater.

VATROM Ga til side
Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning med servant,
dusjhjgrne og toalett. Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.
Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har mekanisk avtrekk.

KIBKKEN G tilside
Innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Det er
fliser p& vegg mellom over- og underskap. Integrert ventilator i
overskap med utlufting ut av bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA il side:

Leiligheten har et delvis skjult/apent el-anlegg med
automatsikringer. Sikringsskap er lokalisert i vegg utenfor badet.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Stoppekran og
ferdelerstokk er lokalisert under kjgkkenbenk. Det er avigpsrgr av
plast. Varmtvannstanken er pa ca 120 liter og plassert i hjgrnet

under kjpkkenbenk.

Arealer .
Forutsetninger og vedlegg Gétilside
Lovlighet it side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

©  Utvendig > Dgrer Gatilside
Fordeling av tilstandsgrader
0 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
8
o Vitrom > 4. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside
6 himling
@ vitrom > 4. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
a
@ Vétrom>4.etasje > Bad > luk, membran og Gatil side
tettesjikt
2
s o Kjgkken > 4. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatilside
o < innredning
B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
forskrift til avhendingsloven. Leiligheten er organisert i et
sameie, som har ansvar for utvendige vedlikehold. Derfor er det
kun gjort vurderinger innvendig i leiligheten.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger
Vitrom > 4. etasje > Bad > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vitrom
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©  Utvendig > Vinduer Gatilside
Oppdragsnr.: 20315-2084 Befaringsdato:  20.02.2026 Side: 6 av 16
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2001

UTVENDIG

(3 vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Det er awik:

Generell elde og slitasje som er naturlig for alder. Vinduer av denne alder har erfaringsmessig redusert tetning mellom karm og vindusramme. Alder pa
isolerglass eldre enn 20 ar tilsier at punkteringer ikke kan utelukkes.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Pé sikt ma det paregnes & skifte vinduer, men det er ikke noe umiddelbart behov enda.

Dgrer

Entrédgr med brann-/lydisoleringsevne B30/35db.

Terrassedgrer i tre med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Generell elde og slitasje som er naturlig for alder. Dgrer av denne alder har erfaringsmessig redusert tetning mellom karm og dgrblad.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Pa sikt ma det paregnes utskifting av terrassedgrer, men det er ikke et umiddelbart behov enda.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Leiligheten har utgang til balkong pa ca. 8m2 fra stue og ca 12 fra soverom. Rekkverk bestar av smijern. Gulv/konstruksjon er snpdekket og derfor ukjent

meteriale.

Vurdering av awvik:
 Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

INNVENDIG

Overflater
Gulv: Parkett.
Vegger: Malt strie.
Himlinger: Malte plater.

Overflatene er fra byggear og det mé paregnes normal elde/slitasje. Det er pavist noe fuktskjolder i omradet ved terrassedgr pa soverom, men dette var
tort pa befaringsdagen. Det er forgvrig ikke registrert noen vesentlige skader.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Tilstandsrapport

Etasjeskiller er av betongdekke. Ved kontrollmaling er det registrert skjevheter pa inntil 16mm i stue og gang utenfor badet.

Vurdering av avvik:
« Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleawvik.

Konsekvens/tiltak
« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Boligen har en elementpipe. Det er ikke montert ildsted.

Det er pavist fuktskjolder i taklist pa pipen. Dette kan skyldes en tidligre lekkasje. Var tgrt pa befringsdagen.

Innvendige dgrer

Formpressede dgrer med profilert overflate.

VATROM

4. ETASIE > BAD

(35 overflater vegger og himling
Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.
Vurdering av awvik:

« Det er pavist svertesopp i silikonfuger.

Konsekvens/tiltak
* Fuger bgr skiftes ut.

4. ETASIE > BAD
I overflater Gulv
Flislagt gulv med varmekabler. Det er ca 20 mm fall fra dgr til sluk + oppkant under dgrterskel.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

- Det er registrert hullyd (bom) ved forsiktig banking pa gulvflisene.
- Dusjvegg har en tett tett skinne langs gulvet som hindrer eventuelt lekkasjevann utenfor dusjen i & ledes til sluket.

- Det er pavist misfargede flisfuger pa gulvet.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

- Det kan vaere flere arsaker til hullyd i fliser, som f. eks manglende limdekning. For & lukke avviket ma flisene skiftes.

- Det bgr etableres ing for j inn il j Med dagens Ipsning vil eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjoner.

- Flisfuger med misfarging bor skiftes lokalt.
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4. ETASIE > BAD
(3 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av awvik:

 Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p4 membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak

* Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.

4. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning med servant, dusjhjgrne og toalett.

4. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk.

4. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking var ikke mulig da vegger i vatsone ligger mot fellesareal og tilstgtende boenhet. Som alternativ er det gjennomfgrt fuktsgk pa overflater i
dusjsonen. Ingen avvik registrert.

KIBKKEN

4. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Det er fliser pa vegg mellom over- og underskap.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det er pavist slitasje og svelling pa innredningen. Det er ogsa noe slitasje i gulv som kan komme av vannsgl. Det ble ikke registrert fukt med fuktindikator
pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
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* Tiltak:

Det kan paregnes noe oppussing av kjgkken.

4. ETASIE > KIBKKEN
Avtrekk

Integrert ventilator i overskap med utlufting ut av bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror). Stoppekran og ferdelerstokk er lokalisert under kjgkkenbenk.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

(3 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pé ca 120 liter og plassert i hjgrnet under kjgkkenbenk.

Vurdering av awvik:
« Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til (tryggere bolit §2-18 . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, og en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og beg som f i i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Leiligheten har et delvis skjult/3pent el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er lokalisert i vegg utenfor badet.

Pga. dgdsbo var det ikke mulig 4 stille obligatoriske sprgsmal til eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier
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Tilstandsrapport

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2001

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s langt dette er mulig  sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet m4 ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fé registrert
mélbart areal der hoyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

I N
Garasje [ BRA-I
Bod )/
/[ rom
J
QY o
Garasje N
o
/" Innglasset

cAEREE

Carport og/eller garasfeplass | feles garasieanlagg e ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsl4 tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ige ser pa hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befari skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sok videre faglige
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20315-2084 Befaringsdato:

Terrasse- og 2
Dalkongares)  Avealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
oglav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhayde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?*

Innglasset balkong

Vedvik Taksering |
N |

Strandliveien 98
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Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (erak) sum
4. etasje 65 65
Kjeller 2 2
SUM 65 2
SUM BRA 67
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt br { balkong
g (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4. etasje Entré, gang, bod, b.ad, soverom,
soverom 2, stue, kjpkken
Kjeller Sportsbod
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[:|Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 63
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.2.2026 Marius Vedvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3905 TBNSBERG 1007 18 10 379 m? IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant
Adresse

St Olavs gate 19

Hjemmelshaver
Marthins Vera

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 23.02.2026 Gjennomgatt 5 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

St Olavs gate 19, 3112 T@NSBERG
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Vedvik Taksering ‘
Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet

21.05.2001
tonsberg.kommune.no

Dato

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige inger, brannceller mv. méles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler. ®

« Rapporten er basert p i i Forskrift til « For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er =
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den kvalitet og alder vurdert. :‘“

som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: ji ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgr av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj i je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pé at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.

tonsberg.kommune.no

postmo

Telefon
Telefaks :
E-post
Internett

1999/013326-61 1007/0018-

blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: « Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nir det ikke foreligger Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen =
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nr tegninger ikke stemmer med « Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens =
i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen dagens bruk. observasjoner. forvaltning, drift eller vedlikehold. e f
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger dokumentasjon pa Y— c
faglig god utfgrelse. * Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og « Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende E ]
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet « Se grig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og i %) ~ =
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke boligen hadde el-tilsyn. i ig kan anbefale & og pigger). 2023) og veiledningen til disse. -@ le)
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov > =
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfrelse. for grundigere undersokelser. « Utvidet fuktspk ing): Boring av hull for i og ing i
i ji ., primaert i til vegger til bad, utforede

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 4 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

i TGiU:Ikke iike tilgjengelig for

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke

i ing kan . Utbedri

avhenger av personlige preferanser og markedspris pd materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20315-2084

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
il ol utover mil i iften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har iva fra 1l 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfaringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfores kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniv. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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kjellervegger og eventuelt | oppforede kiellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvzerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gielder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der i ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 20315-2084

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig o takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklaring
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

sk-

ps: .
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZY6552

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 20.02.2026 Side: 16 av 16

/ Jon Serseth
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Bakke Servik & Partners AS
v/Lena Pedersen-Kjgle
Storgaten 47, 3126 TONSBERG
E-post: Ipk@partners.no

Deres ref.: 28260016 . Var ref.: 3373-1-401 Dato: 23.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Olavsgarden

Organisasjonsnr: 983534872

Seksjonseier: Marthins (Bo), Vera

Medeier:

Leilighetsnummer: 401

Adresse: St Olavs Gate 19, 3112 TONSBERG
Seksjonsnummer: 10

Gnr. 1007

Bnr. 18

Opplysninger om b

e  Forkjopsrett: Nei

«  Styregodkjenning: Nei

e Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6655820.

*  Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
e Sikringsordning: Nei

* Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

« Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

«  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

*  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Telenor er leverander av kabel-tv og fiber Garasjeplass i p-kjeller til hver seksjon, heis fra garasje og opp til leilighetene
Sameiet har ikke autorisert revisor

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 422,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Forsikring 161,00
Felleskostnader 3261,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle L dende felleske ire heftelser iht. boli
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 196,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 44901 ,-
Gjeld: 0,-

F i o avdragsfrihet:

Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Radgivningsteamet 7712
pr. e-post: smb@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Audun Stuland, e-post:
olavsgaarden@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjopers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjopere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjeper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling il
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Vedtekter for Sameiet Olavsgarden
Revidert i arsmgte 30.04.2019

Sist endret i arsmgte 22.04.2024

1.0

Gnr. 1007, bnr. 18 i Tensberg kommune bestar av 12 eierseksjoner som bygningene er oppdelt i. For
hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk basert pa den enkelte seksjonen areal.

2.0

Sameiets formal er a sikre sameiernes felles interesser, administrasjon av hele eiendommen med
tilhgrende felles anlegg med utstyr m.m.

Sameierne har ikke forkjgps- eller Igsningsrett til noen av seksjonene.

Ingen av eierseksjonene skal benyttes til naeringsvirksomhet.

3.0

Tomten og alle deler av bebyggelsen, som ikke i henhold til eksisterende eller fremtidige
oppdelingsbegjeeringer er & oppfatte som seksjoner med enerett til bruk, er fellesarealer. Det er
inngétt avtale mellom seksjonseierne om enerett for enkelte seksjonseiere om rett til bruk av
garasjeplasser. Denne avtale er bindende for alle ndvaerende og fremtidige seksjonseiere, og kan ikke
endres uten at seksjonseiere som bergres av endringen skriftlig samtykker i dette.

4.0

Sameierne har den fulle disposisjonsrett over sine seksjoner med tilhgrende garasjeplass og bod.
Sameierne er dog forpliktet til a fglge de husordensregler som styret til enhver tid matte fastsette.

Sameierne kan fritt omsette eller leie ut sin seksjon, dog mé forretningsfgrer og styret fa melding for
registrering. Garasje kan kun overdras sammen med leilighet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie mens
utleie i inntil 30 dgn sammenhengende. Jfr. Eierseksjonsloven §24.

5.0

Sameierne er innbyrdes ansvarlige for fellesutgiftene. Overfor tredjemann er sameierne proratarisk
ansvarlige. Alle fellesutgiftene knyttet til eiendommen skal dekkes av forretningsfgrer, og fordeles
forholdsmessig pa sameierne. Pa grunnlag av arsbudsjettet skal det betales méanedlig akonto
forskuddsbelpp til sameiets konto. Unnlatelse av betaling av fellesutgiftene er & betrakte som grovt
mislighold og kan medfgre krav om fraflytting/salg av seksjonen.

- Vedlikeholdsutgifter vedrgrende teknisk anlegg som bare er til nytte for, eller brukes av
enkelte seksjonseiere, dekkes i sin helhet av vedkommende seksjonseier.

- Premie for bygningskasko fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, dog slik at
seksjonseiere som bruker seksjonene pa en slik mate at premien forhgyes, selv ma betale
merutgiften.

- Utgifter til renhold, vedlikehold og oppvarming av garasjeanlegget fordeles mellom de
bruksberettigede i forhold til antall parkeringsplasser.

- Fglgende utgifter fordeles likt pr seksjon:

0 Administrasjonskostnader

Kabel-tv/bredband

Energi i fellesomrader

Drift/vedlikehold

Andre driftskostnader

O 0 o0 o

- Andre utgifter som ikke er nevnt i vedtektene, og bergrer eierseksjonene ulikt, betales med
sameierbrgk.

Forretningsfgrer setter opp forslag til budsjett og fordelingsliste for fellesutgiftene fgr innflytting.

6.0

Sameiets styre har plikt til & sgrge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen, og til & pase at
alle fellesutgifter blir dekket av sameiet gjennom forretningsfgrer, slik at man unngar at kreditorene
gjor krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for sameiets forpliktelser. Styret skal sgrge for
innkreving av forholdsmessige andeler av fellesutgiftene hos seksjonseierne gjennom
forretningsfgreren.

Det ytre vedlikehold av eiendommen, anlegg og utstyr, skal besgrges og bekostes av sameierne i
fellesskap. Eventuelle avsetninger til fond for felles vedlikehold avgjgres av sameiet. Utvendige
arrangementer pa bygningen, sa som markiser o.l., ma godkjennes av styret fgr eventuell oppsetting
kan finne sted.

Det indre vedlikehold av seksjonene er de respektive eieres ansvar. Innvendige forandringer er tillatt
i den utstrekning disse ikke kan komme i strid med gjeldende byggeforskrifter, eller endre/pévirke
baerende konstruksjoner.

7.0

Sameiet skal ledes av et styre pa 3-5 medlemmer, som velges blant sameierne for to ar av gangen.
Fgrste gang velges to av medlemmene for tre ar. Styrets leder velges saerskilt. Utad forplikter styret
sameiet ved underskrift av formannen og ett styremedlem.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fgr tjenestetiden er ute. Styret skal
ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem
av styret skal fratre.
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8.0

Det skal avholdes arsmgte hvert ar innen utgangen av juni maned etter forutgaende skriftlig
innkallelse med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzert arsmgte
avholdes dersom styret finner det ngdvendig, eller minst 1/10 av sameierne fremsetter skriftlig krav
om dette, og samtidig angir de saker som gnskes behandlet. Innkallelse skjer som for vanlig arsmgte,
men om ngdvendig kan innkalling til ekstraordinaert arsmgte sendes med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Pa arsmgtet har sameierne en stemme for hver
seksjon. Vedtak treffes ved simpelt flertall, med de unntak som er inntatt i eierseksjonslovens §49.

En sameier kan vaere representert ved fullmektig som er gitt skriftlig fullmakt.
P& arsmgptet behandles fplgende saker:

Styrets arsberetning

Revidert regnskap

Forslag til budsjett med vedlikeholdsprogram for neste ar
Valg av styremedlemmer

Fastsettelse av godtgjgrelse til styret og revisor

Eventuelt

ok wnNeE

Saker som behandles under posten eventuelt, skal gjgres kjent i innkallelsen. Saker som gnskes
behandlet under denne post, ma vaere meddelt styret innenfor fristen satt for innsendelse av saker
til arsmgtet.

Styret kan etter fullmakt fra arsmgtet ansette vaktmester.

9.0

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan
kreves fravikelse etter § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom namsmyndighetene
etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 fgrste ledd reises innvendinger mot
tvangssalget som ikke er klart grunnigse, skal begjaeringen om tvangssalg ikke tas til fglge uten
behandling ved allmennprosess. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste
bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter denne paragrafen.

10.0

Eventuelle tvister i forbindelse med sameieforholdet skal avgjgres ved voldgift, hvor partene
oppnevner hver sin representant og Justitiarius i Tgnsberg Byrett oppnevner formannen. Formannen
skal ha kompetanse som dommer. En eventuell voldgiftssak skal gijennomfgres etter bestemmelsene
i tvistemalslovens kapittel 32.

11.0

For sa vidt ikke annet fplger av vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr.65.

Ordensregler for Sameiet Olavsgarden

1. Generelt
Beboerne plikter & rette seg etter husordensreglene og ta ansvar for at reglene overholdes av
husstanden og besokende.

Styrets medlemmer plikter & pase at husordensreglene blir overholdt.

Endring av husordensreglene vedtas av sameiermotet med alminnelig flertall.

2. Ro og orden.

Beboerne plikter & sorge for ro og orden, hvor verken beboere eller gjester skal vere til
sjenanse for andre.

2.1.  Det skal vare stille mellom kI 23.00 - 06.00, alle dager.

2.2.  Musikk- og sangundervisning, dagmammavirksomhet eller produksjon av mat eller annet til
naeringsvirksomhet som kan vere til sjenanse for naboer, tillates kun etter skriftlig samtykke fra
naboene og styrets godkjennelse.

2.3.  Ved arrangementer som kan medfore sjenerende stoy, skal naboene varsles pa forhénd.

2.4.  Det ma utvises hensynsfullhet ved boring, banking og bruk av annen stoyende redskap. Pa
sondager, helligdager og offentlige hoytidsdager, skal det utvises sarlig hensynsfullhet.

3. Brannalarm
Nar brannalarmen gar skal alle mote i 1.etg ved hovedinngangen. Sjekk alarm-displayet og
identifiser hvilke leilighet alarmen er utlost, hvis mulig; sjekk leiligheten. Er det brann, ring
brannvesenet tIf 110.
Hver leilighet er utstyrt med en detektor som gir alarm i alle leiligheter dersom alarmen blir

utlest. Detektoren er ikke lov a fjerne eller dekkes til.

5.1
5.2.

5.3.

5.4.
5.5.
5.6.

5.7.

5.8.
5.9.

5.10.

Oppganger og fellesomrader
Beboerne plikter 4 holde ytre utgangsder lukket og last til enhver tid. Det ma ikke slippes inn
uvedkommende nér det ringes pa derklokken. Uvedkommende skal heller ikke gis adgang til
garasjen.
Det er ikke tillatt & foreta installasjoner i eller gjore andre endringer av innvendige fellesarealer
uten godkjennelse fra styre.
Barnevogner og rullatorer kan plasseres under trappen i 1. etasje. Fellesomrader skal holdes fri
for hindringer.
Det er forbudt a reyke pé innenders fellesarealer og i garasjen. Det skal heller ikke kastes
sigarettsneiper, snus etc. fra terrassene eller pa fellesomradene.
Dorene mellom trappeoppgangene/fellesomréder skal til en hver tid veere lukket nér de ikke er i
bruk.

Garasje og kjellerboder
Det er ikke lov 4 royke i garasjeanlegget eller boder.
Garasjeporten skal holdes stengt nar den ikke er i bruk, og man skal pase at ingen
uvedkommende kan komme seg inn i sameiet for porten er lukket.
Det er sykkelparkering ved siden av inn- og utkjersel til garasjen. Andre gjenstander enn sykler
vil bli fjernet og kastet uten varsel.
Tapt eller stjalet sender til garasjeporten ma straks meldes til styret.
Det er ikke tillatt & utfere utvendig vask av bil i garasjeanlegget.
Det er forbudt & oppbevare eksplosiver, gasser under trykk og brannfarlige vasker i garasjen
eller bod.
Gjenstander/pappesker o.1. som kan invitere til ildspasettelse, skal ikke oppbevares pa
parkeringsplassen i garasjen.
Parkering skal kun skje pa tildelt parkeringsplass.
Ved feil pa garasjeporten plikter man & melde dette inn til noen av styrets medlemmer, slik at

porten ikke blir staende apen for uvedkommende.

Det er ikke lov 4 drive fremleie av egen parkeringsplass til noen som ikke er beboer av sameiet.

lav3
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8.6.

8.7.
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Seppel
Alle beboere skal sortere sitt eget avfall. Matavfall méa pakkes godt inn for & unnga tilgrising og
sjenerende lukt i anlegget.

Sterre gjenstander som ikke skal i normal seppel, ma leveres til nzermeste avfallsstasjon.

Farlig avfall henvises til utplasserte miljestasjoner i nzeromréadet.

Rengjering av fellesarealer
Vasking av fellesarealer er fordelt pa alle leiligheter. Hver beboer er pliktig til & vaske
fellesgangen i egen etasje og trappen ned én etasje. Beboere i 1.etasje vasker fellesgangen i
inngangspartiet. Heis og seppelrom skal vaskes ca. to ganger i dret av hver beboer. Se vaskeliste

pé deren inne i seppelrommet.

Balkonger, terrasser og fasader

Det skal utvises hensyn ved feiing, rengjoring og snerydding fra balkonger og terrasser.
Torking av tey pa balkonger/terrasser skal ikke vaere til sjenanse for naboene.

Ved grilling er kun gass- og elektrisk grill tillatt. Ta hensyn til naboer angéende lukt.

Det er den enkelte beboers ansvar 4 serge for at renner og sluk pa terrassene holdes i en slik
stand at de ikke hindrer fritt utlep av vann. Ved store snemengder om vinteren er det nedvendig
4 make/fjerne sne for & hindre stor belastning pd balkongene og store vannmengder ved
smelting og for & hindre skade pa terrassederene.

Ingen fasadeendringer kan foretas uten styrets tillatelse.

Det er ikke tillatt & sette opp boder, basseng eller andre storre gjenstander pa terrasser eller
balkonger med mindre dette er godkjent skriftlig av styre. Det oppfordres til a begrense generell
lagring av diverse interior, bygningsmateriell og lignende pa balkonger og terrasser som kan
vaere til sjenanse for naboer og/eller forringe det generelle uttrykket av bygningen.

Montering av markiser, levegger etc. pa balkonger/terrasser, samt foran vinduer, skal skje etter

retningslinjer og godkjenning av styret. Det er ikke lov @ montere egne paraboler.

Dyrehold

Dyrehold er som et utgangspunkt ikke tillatt. Dersom det skal gis dispensasjon ma det sokes
styret for godkjennelse.

2av3

10.
10.1.

11.

11.1.
11.2.

Diverse

Leilighetene skal til enhver tid holdes oppvarmet pé en slik mate at vann og avlep ikke fryser.

Eierskifte og utleie

Ved eierskifte er tidligere eier pliktig & melde ifra om dette til styret.

Ved utleie av leilighet, skal eier meddele styret leieboers kontaktinformasjon, samt sin egen nye

adresse.

3av3

Prt;tokoll fra drsmgte i Sameiet Olavsgérden 2024

Mgtedato : 11.05.2025

Mgtetidspunkt : 18:00

Mgtested : 4.etg., St. Olavsgt. 19.

Tilstede : 3 seksjonseiere. 2 eiere var representert ved fullmakt. 5 stemmeberettigede.

Mgtet ble pnet av styreleder.

1.Konstituering.

A. Valg av mgteleder.
Som mgteleder ble Audun Stuland valgt.

B. Godkjenning av stemmeberettigede.
3 seksjonseiere til stede og 2 seksjoner representert ved fullmakt.

C. Valgav entil3 fgre protokoll og minst en seksjonseier som protokolivitne.
Som fprer av protokoll ble Audun Stutand valgt
Som protokollvitne ble valgt Martin Abrahamsen

D. Godkjenning av mgteinnkallelsen.
Mgteinnkallelsen ble godkjent

2. Styrets arsberetning for 2024
Styrets arsrapport ble behandlet og tatt til etterretning

3. Arsregnskap for 2024
Arsregnskapet ble godkjent, og drets resultat overfgres til egenkapitalen.
Det var ingen merknader til budsjett 2025.

5.Valg av styremedlemmer.
Styreleder Audun Stuland og styremedlem Jon Magne Enerhaugen er ikke pa valg.
Styremedlem Henning Aronsen er pa valg

A. Valg av 1 styremedlem for 2 ar.
Forslag : Henning Aronsen , St. Olavsgt. 19, 3112 Tgnsberg.
Henning Aronsen ble valg.

B. Valg av 2 varamediemmer for 1 4r.
Forslag:
1) MayS. Holen, St. Olavsgt. 19, 3112 Tgnsberg.
2) Frede Nymoen, Jgrestrandsveien 15A , 3148 Hvasser.
May S Holen og Frede Nymoen ble valgt.

6. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret.

Forslag fra styret til vedtak var viderefgring av det honorar som ble vedtatt ved forrige arsmgte:

Kr 35 000 totalt for styret, hvorav kr 15 000 til styreleder og kr 10 000 for hvert styremedlem.
Arsmgtet godkjente dette.

7. Eventuelt.
Ingen saker var meldt som forslag til vedtak under eventuelt.

Styret ga en orientering om jordfeil i elektrisk anlegg.
Detvar en samtale om bekjempelse av skjeggkre/sglvkre. Naermere orientering i egen melding til
eierne.

Audun Stuland Martin Abrahamsen
protokollfgrer protokollvitne
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Innkalling til arsmete

Ordinaert rsmeote | Sameiet Olavsgard,
Avholdes sendag 11.mai 2025 ki 12 i St Olavs gt 19, Tensberg, i gangen 4 etasje
Til behandling foreligger:
1. Konstituering

a) Valg av meteleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

c) Valg av en tit & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
d) Godkjenning av meteinnkallingen

. Styrets arsberetning for 2024
. Arsregnskap for 2024

. Valg av styremedlemmer

a) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
b) Valg av 2 varamediemmer for 1 ar

. Fastsettelse av godtgjorelse til styret

. Eventuelt

Ingen saker er meldt til behandling under eventuelt. Det kan ikke fattes arsmatevedtak i
saker som ikke fremgar av innkallingen.

Styret vil gi en orientering om jordfeil.

Tensberg, 13.mars 2025
Styret i Sameiet Olavsgarden

Audun Stuland Henning Aronsen Jon Magne Enerhaugen

2 Sameiet Olavsgarden

2. Styrets arsberetning for 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvaigte vaert:

Styret

Leder Audun Stuland Pydis vei 3
Styremedlem Henning Aronsen St Olavs Gate 19
Styremedlem Jon Magne Enerhaugen St Olavs Gate 19
Varamedlem May Simonsen Holen St Olavs Gate 19
Varamedlem Frede Nymoen St Olavs Gate 19

Generelle opplysninger om Sameiet Olavsgarden

Sameiet bestar av 12 seksjoner.

Sameiet Olavsgarden er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 983534872, og ligger i TONSBERG kommune

Gards- og bruksnummer:
1007 18

Sameiet Olavsgarden har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Sameiet har ikke
revisor.

Styrets arbeid

Bekymring for hyblifisering av vart sameie forte til at styret innkalte til ekstraordinzert
arsmete i september etter oppfordring fra sameierne. Saken ble draftet inngdende, og
arsmgtet vedtok en vedtektsendring som definerte hyblifisering og krav om & innhente
tillatelse far tilrettelegging for slikt utleie kan skje.

Vi har hatt ett tilfelle av vanninntrengning i leilighet. Skaden ble utbedret for sameiets
regning. En henvendelse om vedlikehold av gulv pa altan ble avvist som & falle inn under
seksjonseiers ansvar.

3 Sameiet Olavsgérden

Etter vare avtaler med serviceselskaper betaler vi et fast arsbelgp og belastning for tilkalt
hjelp. Styret var i samtale med et firma om endring av serviceavtalen for & begrense den
store kostnadsgkning vi har sett. Det ble besluttet a fortsette navaerende avtale.

Tiltakene for bekjempelse av sglvkre har veert viderefart og vil fortsette.

Styret har hatt 2 meter i lgpet av aret. De fleste saker har vaert behandiet gjennom
telefonkonsultasjon blant styremediemmene.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Vesentlig avvik

Driftsresultatet var budsjettert med et overskudd pa 167 000. Det ble i regnskapet

116 000, altsa 51 000 svakere overskudd. Avviket skyldes i det alt vesentligste at sum
driftskostnader var 55 000 hgyere enn budsjettert. Vi viser til note som spesifiserer
driftskostnader.

Resuftat
Avrets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

SAMEIET OLAVSGARDEN

ORG.NR. 983 534 872, KUNDENR. 3373

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsj dsj

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 483 612 423 612 484 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 483 612 423612 484 000 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -4 935 -35625 -4 935 0
Styrehonorar 4 -35 000 -25 000 -35 000 0
Forretningsfererhonorar -49 205 -46 730 0 0
Konsulenthonorar 5 -1 455 -7 280 -8 008 4]
Drift og vedlikehold 6 -108 948 -91 015 0 0
Forsikringer -47 502 -41 054 -45 159 0
Energiffyring -18 627 -16 046 -15 871 0
TV-anlegg/bredband -95 097 -88 425 -95 000 0
Andre driftskostnader 7 -9 903 -11 098 -112 325 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -370 672 -330 172 -316 298 0
DRIFTSRESULTAT 112 940 93 440 167 702 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 3102 2557 0 0
Finanskostnader 9 -96 -3377 -1 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 3 006 -820 -1 000 0
ARSRESULTAT 115 946 92 620 166 702 0
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 115 946 92 620
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ORG.NR. 983 534 872, KUNDENR. 3373

SAMEIET OLAVSGARDEN

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 96 273 95 097
Driftskonto OBOS-banken 396 003 307 638
Sparekonto OBOS-banken 32 901 31753
SUM OML@PSMIDLER 525 176 434 488
SUM EIENDELER 525176 434 488
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 523 514 407 568
SUM EGENKAPITAL 523 514 407 568
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 10 0 21617
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 21617
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 1663 1653
Palgpte renter 0 168
Palgpte avdrag 0 3006
Annen kortsiktig gjeld 0 476
SUM KORTSIKTIG GJELD 1663 5303
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 525 176 434 488
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Tensberg, L);Ai%‘OZS

Styret | Sameiet Olavsgarden

~
{ £’

Audun Styland Henning/Aro
NSy i

V.

e

g/

Jon Magne Enerhaugen

* Sameiet Olavsgérden

Budsjett for 2025/2026

DRIFTSINNTEKTER:
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
SUM INNTEKTER

DRIFTSKOSTNADER:
PERSONALKOSTNADER
STYREHONORAR
FORRETNINGSF@RERHONORAR
KONSULENT OG FORVALTN.TJEN
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
FORSIKRINGER

ENERGI / FYRING
TV-ANLEGG/BREDBAND
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT F@R IN:
DRIFTSRESULTAT:

FINANSINNTEKT/KOSTNAD
FINANSINNTEKTER
FINANSKOSTNADER

RES.AV FINANSINNT/KOSTN.
RESULTAT

Overskudd i % av felleskostnader

Reg 2024 Reg 2023

483 612
483 612

-4 935
-35 000
-49 205

-1455

-108 948
-47 502
-18 627
-95 097

-9903

-370 672

112 940

112 940

3102

3006

115946

24,0%

423612
423 612

-3525
-25 000
-46 730

-7 280
-91015
-41054
-16 046
-88 425
-11098

-330172

93 440
93 440

2557
-3377

92 620

21,9%

Bud 2025

483612
483 612

-4 935
-35000
-51 665

-2 000

-115 000
-49877
-19 000

-100 000
-10 000

-387 477

96 135

96 135

3000

3000

93135

19,3%

8 Sameiet Olavsgarden

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6655820.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes il forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

4. Valg av styremediemmer

Styreleder Audun Stuland, valgt for 2 ar pa arsmete 22.4.2024, er ikke pa valg.
Styremedlem Jon Magne Enerhaugen, valgt for 2 ar pa arsmete 22.4.2024, er ikke pa
valg.

Styremedlem Henning Aronsen, valgt for 2 4r pa arsmete 22.4.2023, er pa valg.

a) Styret foreslar som styremedlem

Henning Aronsen, St Olavs gate 19, Tensberg

b) Valg av 2 varemedlemmer for 1 &r.

Styret foreslar
1. Frede Nymoen Jorestrandveien 15A, 3148 Hvasser
2. May S. Holen St Olavs gate 19

5. Fastsettelse av godtgjaring til styret.
Styret foreslar at godtgjereisen til styret settes

Kr 35 000
som er samme belgp som ble vedtatt pa forrige arsmete.

som fordeles styreleder 15 000 og 10 000 pa hver av de to styremedlemmene.

6. Eventuelt
Det er ikke meldt inn saker til behandling under eventuelt.
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5. Egenerklaring

Undertegnede erkizrer at

a) [_| seksjoneringen gielder planlagt bygning hvor byggetillatelse er git,
eller

gjelder bygning hvor seksj bare omfalter som er ferdig utbygd

v X] omatter alle i

o [X] i giren av de enkelle bruksenheter

) [X] bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gieldende araealplanformal,
eller

[ det foreligger tillateise il annen bruk etter plan- og bygningsioven

e) m ingen bruksenheter omlatter deler av eiendommen som er nodvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som elter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

1) 5] areat som skal tjene sameiemes felles bru eller drift er F omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

) [X] hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) [X] hver boligseksjon har kjokken. bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i egel eller egne rom,
eller

[ Jboligseksjonen er en fritidsbolig.
eller
[ atle boligene inngar i en samieseksjon bolig

i) m del er fastsalt vediekler (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklering (straffeloven § 189 og § 190).

6 Tegninger m v
Alle vedlegg skal vere | A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaringen:
a) Situasjonsplan (§ 7. annet ledd)
b) Plantegninger over kielle, alle etasjene og lof.
Pa tegningene er grensene for bruksenhelene. forslag fil seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angit (§ 7, annet leda).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til inglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
€) Samiykke Ira panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13)

7.1

@nmsn begjaeges oppdelt i ik det lremgar av ae L = = 5
AN - B S - T el B
B 81 [Ba|= 25 37 " ae
2B 30 B [+ 2 38 50
3B | 57 [B6fs 27 39 51
4| B 81 |B |e 28 40 52
s | 81 |B | 29 4 53
s|B| %5 |B|s 30 a2 54
7B |8 |B e 31 43 55
o|o | 8 [B[= 2 " o
9|3 | 95 |B [ 33 45 57
03 | K8 |B |2 34 46 58
R | b8 (B |= 35 47 59
2B | 38 (B | 1 O T 60
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0BS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessulen oppgis hva endnngen bestar i og eventuelt pa hvilken
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Doknr: 6939 Tinglyst: 05.06.
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Sled. dalo Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Siyrel (§ 13) Extelelio/eqistean partner
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8. Styrets samlykke m v ved reseksjonering *

Sted, dalo

Styret samtykker til reseksjonering (§ 12).
eller
[ ] Styret erkirer at sameiemotet har samiykket tl reseksjonering (§ 30)

Undersknft

tillatelse til

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

[ JBefaring er foretatt

[ | malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt *

[ ] Tillatelsen er inntatt nedentor

[ rittateisen foiger vedtagt

_Gnr Bnr TFm o ?Sm —
- kommune
ooy [ »
[ Dato o = ~ TStempel og underskrift Z f
N
S/
Jd 70
Noter:
1) Kommunen skal gi tilatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjzeringen lil linglysing. Begjaering.
i ©q sen itre hvorav ett skal vare pa tinglysingspapir.
2) Deter i som skal brukes
3) Feltet for ideell andel uttylles bare nar det er flere hiemmelshavere
4 bolig. naering.
5) Ved oppdeiing skal det for hver seksjon fastseltes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

Setl B derso tilleggsarealet gielder bygning. G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvss tileggsarealet
gielder bade bygning og grunn

ksjonsioven § 25 forste ledd
Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterelt etter eierse! 5
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tilegg. if § 25 tredje ledd. Panterett inniatt i oppdefings-
begjeeringen gir ikke Ivangsgrunniag.
Etter eierseksjonsloven § 12 skal siyret i noen lilfeller samiykke 1l reseksjonering | de tilleler hvor sameiemotets samiykke er
nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet. jf § 20
Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart

ALLESLEI L RUPI UV UURLIILL £UVLIUIOTI T L

Side 4av 9
Uthentet 2024-05-08 09:52

Kartverket

| sideqavd

Olavsgérden, gnr. 1007, br. 18 i Tensberg kamme
Sitmsjonsart.

Milestokk 1:1000
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Olavsgirden, gnr. 1007, bar. 18 i Tensberg kamune
Plantegning underetasje, garasjeplasser og boder, fellesareal.
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Milestokk 1:200 (ca)
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Olavsgirden, gr. 1007, bor. 18 i Tensherg komure
Plantegning, 4. etasje, seksjon 10, 11 og 12.
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. Seksjon 12 | Tilleggsareal
N k vown @ Gl;)

Milestddk 1:200

Side9av9

4] D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfgliger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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