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Kontakt var megler

Liaveien 17B

Prisantydning 4 850 000

Bjernar Leirdal
Omkostninger 142 240
Eiendomsmegler / Partner
Totalpris 4 992 240
+47 464 45 633

Bruksareal 106,0 m?
bl@partners.no

BRA-I 96,0 m?2

BRA-E 5,0 m?
TBA 41,0

Soverom 3

Eiendomstype Vertikaldelt tomannsbolig
Tomteareal 630 m?

Byggear 2019

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Velkommen til

[Liaveien 17B

Velkommen til Liaveien 17B!

Denne boligen ligger i et barnevennlig nabolag, med kort avstand til skole, barnehage og flotte
tur- og aktivitetsomrader. 8 min til togstasjonen i Tensberg-perfekt for pendlere.

Boligen er nyere og har en praktisk planlgsning over to plan. Her finner du blant annet tre
soverom, samt en lys og dpen stue/kjekkenlgsning med utgang til en hyggelig veranda. Du far
0gsa to bad og et separat vaskerom/teknisk rom. Stor balkong med utgang fra 2. etg, samt
markterrasse fra stuen i 1. etg. Rundt boligen far du en flat og praktisk hage med god
boltreplass for store og sma.

Parkeringsplass i carport og i oppkjersel, samt ekstra utebod. Det er montert el-billader.
Vel matt!!
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Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i et etablert boligomrade pa Vear med trygg gangvei til skoler og
barnehage, samt kort vei til Kiwi dagligvare og offentlig kommunikasjon. Neermiljeet pa Vear
byr ogsé pé bl.a. fotballbaner og @vrige utendars idrettsarenaer, Vearhallen, innenders
padel, utendars frisbee-golf og lysleype som byr pa rekreasjonsmuligheter alle fire arstider.
For den golfinteresserte byr Vestfold golfklubb pa 18-hulls og 9-hulls bane og en hyggelig
kafé. Vil du ned til sjgen er det kyststi, smabathavner og badeplasser langs Vestfjorden.

Fa kilometer unna ligger bokeskogen i Stokke med nydelige turomrader. Det er ogsa kort vei
til Melsomvik med sjarmerende bebyggelse i smale gater, samt bathavn, sandstrender og
glattskurte svaberg. Det er ellers kort kjgrevei til Jarlsberg travbane og Tensberg sentrum.
Tensberg er en populaer by som har sitt absolutte haydepunkt sommerstid, med stor turisme
og et yrende folkeliv. Langs bryggene i Tensberg kan du nyte av batlivets gleder, eller et
stort utvalg av restauranter, kafeer og barer.

Velkommen!
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GANG

Innhold

Boligen bestar av felgende rom:

1. etasje: Entre/gang, bad, vaskerom/teknisk rom, dpen stue- og
kjgkkenlgsning.

2. etasje: Gang, stue, bad og 3 soverom. Utgang til balkong.
Utvendig bod og carport. Hage-bod/redskapsbod.

KIGKKEN

STUE

BRA 106,0 m*

BRA-T 96,0 m?

BRA-E 5,0 m?

CARPORT

TBA 41,0 m?

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

dlh

TERRASSE
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SOVEROM
BAD ‘ SOVEROM
SOVEROM ‘
TERRASSE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

Eiendommen
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Arealer
Totalt bruksareal: 106,0 m?

e BRA-i: 96,0 m?
e BRA-e:5,0m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 41,0 m?

1. etasje:

BRA-i: 48 m2. Folgende rom er oppgitt som BRA-i: Hall
med trapp, stue, kjgkken, bad og bod/teknisk rom.
BRA-e: 5 m2. Folgende er oppgitt som BRA-e: Bod.
TBA: 19 m2.

2. etasje:

BRA-i: 48 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i: Hall
med trapp, 3 soverom og bad.

TBA: 22 m2.

Hagebod: BRA-e: 5 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 18.02.2026, utfert av takstmann Kenneth
Solheim. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

28

Parkering
Parkering i carport og foran boligen.

Byggemate

Boligen er oppfaert i 2019 og fremstér med moderne
konstruksjoner og materialvalg fra byggear. Den
vertikaldelte enheten i tomannsboligen er organisert
som et sameie med felles eiet tomt. Standard og
tekniske lgsninger er i samsvar med
oppferingstidspunktet. Det er registrert enkelte forhold
knyttet til normalt vedlikehold. Deler av utvendige
konstruksjoner var tildekket av sng ved befaringen og
kunne derfor ikke kontrolleres fullt ut. Samlet sett
fremstar boligen med forventet tilstand ut fra byggear

Utvendig

Boligen er oppfert i 2019 med
bindingsverkskonstruksjon og liggende bordkledning.
Takkonstruksjon med W-takstoler. Tak, beslag og
takrenner er visuelt kontrollert der dette var tilgjengelig.
Vinduer og dgrer er i malt tre med 3-lags glass. Balkong
og terrasse er utfgrt i trekonstruksjoner. Balkongen var
snedekt pd befaringstidspunktet og kunne ikke
fullstendig inspiseres. Grunnmur er utfgrt med isolerte
ringmurselementer og isolert, stgpt plate pd mark.
Synlige terrengforhold har fall bort fra bygningen.
Boligen er tilknyttet offentlig vann og avlep.

Innvendig

Boligen har malte gipsvegger og himlinger samt
laminatgulv i oppholdsrom og soverom. Badene er utfert
med flislagte overflater og smgremembran som
tettesjikt, med nedsenkede dusjsoner. 1. etasje er
fundamentert med stept plate pa mark, og etasjeskille
mot 2. etasje bestar av trebjelkelag. Innvendig trapp er i
malt tre med apne opptrinn.

Innvendige darer er slette med malte trekarm-er og
darblader. Kjokkenet har slette malte fronter og laminat
benkeplate, med ventilator tilkoblet avtrekk gjennom
yttervegg. Boligen har rer-i-rer-system, plastavigpsrar,
balansert ventilasjonsanlegg og skjult elektrisk anlegg
fra byggear.

Vatrom

Vatrommene har flislagte gulv og vegger samt malt
himling. Tettesjikt er utfert med smgremembran, og
gulvet har nedsenket dusjsone med plastsluk. Rommet
er oppfert i byggeperiode hvor TEK17 var gjeldende
forskrift og har avtrekk tilkoblet balansert
ventilasjonsanlegg.

Kjokken

Kjokkenet har slette malte fronter, laminat benkeplater,
stekovn, induksjons platetopp, oppvaskmaskin og kjal-
fryseskap. Kjokkenventilator er tilkoblet avtrekkskanal
med direkte utbldsning gjennom yttervegg.

Tekniske installasjoner

Boligen har rar-i-rgr-system for vanninstallasjoner og
avlgpsrer i plast. Hovedstoppekran og fordelerskap er
plassert i teknisk rom. Det er installert balansert
ventilasjonsanlegg med aggregat plassert i teknisk rom.
Varmtvannsbereder pé 200 liter er montert i boligen.
Boligen har vannbaren varme i 1. etasje (med unntak av
bad). Det elektriske anlegget er skjult utferelse fra
byggear og fordelt via sikringsskap med automatiske
vern og jordfeilbeskyttelse.

Tomteforhold
Tomten er opparbeidet med asfalterte arealer og
uteoppholdsareal. Bygget er fundamentert med isolert

plate pa mark og grunnmur i isolerte ringmurselementer.

Boligen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende

bygningskonstruksjoner ikke er undersgkt:

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger: Balkongen var pa befaringstidspunktet
betydelig tildekket av sng, og full inspeksjon lot seg
derfor ikke gjennomfgre. Overflater, tekking og
detaljer i konstruksjonen kunne ikke kontrolleres.
Tilstandsgrad settes til TGIU. Det tas forbehold om
eventuelle skader eller avvik som kan veaere skjult
under sngdekket.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Installert billader i carport. Utfert av fagleert ved
Borgeskogen Elektro i 2020.

o Servicesjekk av ventilasjonsanlegg. Utfert av fagleert
ved At Ventilasjon AB i 2025.

* Maxbo byggesett redskapsbod /sykkelbod montert
ved egeninnsats juni 2020

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises det til selgers egenerkleeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Kenneth Solheim,
datert 20.02.2026.

Tomt

Denne tomten er felleseiet - 630,00 kvm. Felleseiet
opparbeidet tomt som er naturlig delt av mellom
seksjonene. Asfaltert gérdsplass og opparbeidet hage
med terrasse.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert 25.02.2020.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for
at det ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Takstmann opplyser at det foreligger godkjente og

byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med vannbaren varme i stue og
kjzkken i 1. etasje samt elektriske varmekabler pa bad.

Energikarakter: B - Rad

Energiforbruk foregdende ar var 10 000 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom &ret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen. Stremstatteordning
gjelder ikke ved Norgespris.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 850 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

121 250,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

4 992 240,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 19 210,- for 2026. Dekker vann, avlgp og renovasjon.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

TV og internett fra Altibox, utgjer ca. kr. 999,- pr. mnd.
Selger opplyser at Telenor skal kobles til nar signalet er
klart - ett &rs bindingstid med kr. 999,-.

Arlig betaling for snebrayting ca. kr. 1 500,-.

Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvarende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.
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Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 1183 838,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 735 353,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppagitt.

Sameiet

Boligen er del av eierseksjonssameie bestdende av 2
seksjoner. Dette er et lite og uformelt sameie uten
etablert styre og regnskap/forretningsfersel.
Utgifter/kostnader til vedlikehold, reparasjoner,
forsikring mv. fordeles etter sameiebrgken eller etter
annen avtale nar disse oppstar. Sameiet som saddan
reguleres etter eierseksjonsloven.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring NUF

Regulering

Eiendommen er regulert til boliger med plannavn "Vear
1", vedtatt 21.09.1965 med planID 01015. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
navaerende.

30

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pé eiendommen en
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene s& anbefales interessenter & gé inn pé
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep

Eiendommen har adkomst fra privat vei. Det gjgres
oppmerksom pa at kan tilkomme kostnader i forbindelse
med vedlikehold og brgyting.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og kloakk.
Det gjeres oppmerksom pé at det gar vann- og
spillvannsledninger over eiendommen.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert felgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Seksjonering, tinglyst 25.11.2019, dagboknr. 1406076.

Felgende erkleering er tinglyst pa naboeiendommen
GBNR. 202/2:

Bestemmelse om veg, tinglyst 16.01.2019, dagboknr.
66516, gjelder: GBNR. 202/2 gir veirett til to boenheter
pa GBNR. 202/226. En forutsetning er at disse er med
og deler utgiftene til drift og vedlikehold av veien, pa lik
linje med de andre brukerne av veien.

Videre gis det rett til & legge vann- og avigpsledninger,
samt kabler o.l. over GBNR. 202/2.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremst& med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. |ht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Losare og tilbehor

Felgende tilbehar medfelger handelen: Integrerte
hvitevarer pa kjgkken og el-billader.

Falgende tilbehgr medfelger ikke handelen: Side by
side-kjaleskap, lampe (Philipps Hue) i stue i 2. etasje,
lampe i hovedsoverom samt grgnne gardiner i stue og
sorte gardiner i hovedsoverom.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pé listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg far bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjepet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjgperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver.

Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30 minutter,
og budforhgyelser ma skje i god tid fer fristens utlap.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til &8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal std som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.
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Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene.
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Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm.

Informasjon om kjepers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye,

gjelder ogsé for kjspere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer inht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Oddvar Viulsred.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Liaveien 17B.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 202, bnr. 226,
snr. 2 i Tensberg.

Sameiebrok: 1/2.

Vért oppdragsnummer er 28260048.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 0,90 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,- Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i ssammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Bjgrnar Leirdal / +47 46 44 56 33 /
bl@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
23.02.2026
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Tilstandsrapport

£ Tomannsbolig

@ Liaveien 17 B, 3173 VEAR
() T@NSBERG kommune
# gnr. 202, bnr. 226, snr. 2

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 106 m? BRA-i: 96 m?

Befaringsdato: 18.02.2026 Rapportdato: 20.02.2026 Oppdragsnr.:  21239-1021

Autorisert foretak: Solheim Bygg & Taksering Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Solheim

Medlem av

NT

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Referansenummer: QK1819

Var ref: Kenneth Solheim

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

SOLHEIM BYGG & TAKSERING

Solheim Bygg & Taksering drives av takstingenigr Kenneth Solheim, og tilbyr tjenester innen taksering, byggradgivning og byggeledelse.
Firmaet har solid erfaring fra byggebransjen, og kombinerer praktisk hdndverksbakgrunn med formell sertifisering som takstingenigr.

Vi leverer uavhengige og grundige tilstandsrapporter, verdivurderinger og tekniske vurderinger i forbindelse med salg, kjgp og
byggelan.

Vare rapporter utarbeides i henhold til gjeldende standarder (NS 3600) og forskrift til avhendingslova, og har fokus pa presis
dokumentasjon, tydelige beskrivelser og trygghet for bade kjgper og selger.

| tillegg tilbyr vi radgivning knyttet til byggtekniske spgrsmal, renovering, vedlikeholdsplanlegging og oppfelging av byggeprosjekter.
Med bred kompetanse pa bade eldre og nyere bygg, bistar vi private, naeringsliv og advokater med faglig godt begrunnede vurderinger.

Vart mal er a veere en palitelig samarbeidspartner som skaper trygghet i byggeprosesser og eiendomstransaksjoner.

A

Rapportansvarlig

Fusaedh, Solhgunm

Kenneth Solheim

Uavhengig Takstingenigr
kenneth@byggogtaksering.no
92011 202

NITR |

Norsk takst BYGGEBRANSIENS
VA

\TROMSNORM

Oppdragsnr.:  21239-1021 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 2 av 18

Liaveien 17 B, 3173 VEAR Solheim Bygg & Taksering
Gnr 202 - Bnr 226 Granergdveien 12
3905 TONSBERG 3160 STOKKE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

’ En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

=) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten i bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzrmere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kigpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som ikke pvirker bygringens brukelle ver vesentl  etasesklere «

hlleggsbvgg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « « skjulte i utenfor
o full ing av el- 0g VVS-i . iske forhold og bygni plasserlr\g pa srunnen s bygningens
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer * utendgrs. i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenban kan pévlrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Ti ad 0 (TGO) og Ti ad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bvgmngen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar i dig tiltak, for

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nar den i dige velger til. dsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs#
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nér delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

L i irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & & en nyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere underspkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o900
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Boligen er oppfgrt i 2019 og fremstar med moderne
konstruksjoner og materialvalg fra byggear.

Den vertikaltdelte enheten i tomannsboligen er organisert som
et sameie med felles eiet tomt.

Standard og tekniske Igsninger er i samsvar med
oppferingstidspunktet.

Det er registrert enkelte forhold knyttet til normalt vedlikehold.
Deler av utvendige konstruksjoner var tildekket av sng ved
befaringen og kunne derfor ikke kontrolleres fullt ut.

Samlet sett fremstar boligen med forventet tilstand ut fra
byggear.

Tomannsbolig - Byggear: 2019

UTVENDIG il i
Boligen er oppfert i 2019 med bindingsverkskonstruksjon og
liggende bordkledning.

Takkonstruksjon med W-takstoler. Tak, beslag og takrenner er visuelt
kontrollert der dette var tilgjengelig.

Vinduer og dgrer er i malt tre med 3-lags glass.

Balkong og terrasse er utfgrt i trekonstruksjoner.

Balkongen var sngdekt pa befaringstidspunktet og kunne ikke
fullstendig inspiseres.

Grunnmur er utfert med isolerte ringmurselementer og isolert, stgpt
plate pa mark.

Synlige terrengforhold har fall bort fra bygningen.

Boligen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

INNVENDIG G til side

Boligen har malte gi og himlii samt i i
oppholdsrom og soverom.

Badene er utfgrt med flislagte overflater og smgremembran som
tettesjikt, med nedsenkede dusjsoner.

1. etasje er fundamentert med stgpt plate pa mark, og etasjeskille
mot 2. etasje bestar av trebjelkelag.

Innvendig trapp er i malt tre med &pne opptrinn. Innvendige dgrer
er slette med malte trekarm-er og dgrblader.

Kjpkkenet har slette malte fronter og laminat benkeplate, med
ventilator tilkoblet avtrekk gjennom yttervegg.

Boligen har rgr-i-rgr-system, plastavigpsrgr, balansert
ventilasjonsanlegg og skjult elektrisk anlegg fra byggear.

VATROM G4 til side
Vatrommene har flislagte gulv og vegger samt malt himling.
Tettesjikt er utfert med smor b og gulvet har ned:

dusjsone med plastsluk.

Rommet er oppfert i byggeperiode hvor TEK17 var gjeldende
forskrift og har avtrekk tilkoblet balansert ventilasjonsanlegg.

KIBKKEN G til side

Kjskkenet har slette malte fronter, laminat benkeplater, stekovn,
i j in og kjgl-fryseskap.
Kj i er tilkoblet avtr med direkte utblasning
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giennom yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Boligen har rgr-i-rgr-system for vanninstallasjoner og avigpsrer i
plast.

Hovedstoppekran og fordelerskap er plassert i teknisk rom.

Det er installert balansert ventilasjonsanlegg med aggregat plassert i
teknisk rom.

Varmtvannsbereder pé 200 liter er montert i boligen.

Boligen har vannbéren varme i 1. etasje (med unntak av bad).

Det elektriske anlegget er skjult utfgrelse fra byggear og fordelt via
sikringsskap med i vern og j i yttelse.

TOMTEFORHOLD Ga til side
Tomten er opparbeidet med asfalterte arealer og uteoppholdsareal.
Bygget er fundamentert med isolert plate pd mark og grunnmur i
isolerte ringmurselementer.

Boligen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Arealer

Gatilside
Forutsetninger og vedlegg Ghnilside
Lovlighet Giltl side
Tomannsbolig
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger.
| de kommunale dokumentene foreligger det ogsa
samsvarserklaeringer og ferdigattest.

Bod

» Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Hagebod er oppfgrt som en lagringsbod i hageomardet
unntatt sgknadsplikt.

18.02.2026 Side: 5av 18

Liaveien 17 B, 3173 VEAR
Gnr 202 - Bnr 226
3905 TGNSBERG

Fordeling av tilstandsgrader

— 30

20

B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer o tistandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten gjelder den aktuelle boenheten i vertikaldelt
tomannsbolig.

Vurderingen omfatter kun bygningsdeler og installasjoner som
tilhgrer og naturlig betjener denne enheten.

Felles konstruksjoner og bygningsdeler, herunder yttertak,
yttervegger, fundamenter, tekniske fgringer og utvendige
arealer, er vurdert i den grad de er tilgjengelige og har direkte
tilknytning til boenheten.

Det er ikke foretatt saerskilt vurdering av forhold som
utelukkende tilhgrer eller betjener annen boenhet.

Eventuelle felles installasjoner og konstruksjoner forutsettes
vedlikeholdt i henhold til eierforhold og interne avtaler mellom

partene.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

2019 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Boligen er oppfgrt i 2019 og holder en gjennomgaende moderne
standard med materialvalg og Igsninger som var tidsriktige ved
oppfering.

Overflater, innredninger og tekniske installasjoner fremstar med
helhetlig utfgrelse fra byggear.

Utfgrelse og konstruksjoner er i samsvar med byggeskikk og
forskriftskrav pa oppfgringstidspunktet.

Vedlikehold

Boligen fremstar som jevnlig vedlikeholdt og med normalt
vedlikeholdsniva i forhold til byggedr.

Eventuelle forhold som krever oppfglging er omtalt under de
aktuelle bygningsdeler.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Det ble utfgrt visuell kontroll av taktekking, beslag og takrenner der
dette var synlig.

Det er ikke gjennomfgrt naermere inspeksjon av undertak,
gjennomfgringer eller detaljer som ikke var tilgjengelige fra bakken.

Skjulte feil, skader eller svakheter kan derfor ikke utelukkes.

NedIgp og beslag

Boligen har takrenner i rustfritt stal, nedlgp i lakkert stal, lakkerte vindus
- dgrbeslag og sngfangere pa begge langsidene av taket.
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Veggkonstruksjon

k fra byggedr, vi ing og liggende

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med W-takstoler og isolerte undergurter.

Loftet ble inspisert fra loftstrapp da loftsarelet ikke hadde bordet-platet

gulv.

Loftet med isolerte undergurter

Vinduer

Vinduene er av malt tre med 3 lags glass.

Dgrer

Ytterdgren er i tre med malt dgrblad i HDF.
Balkongdgrene er i malt tre med 3-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

Balkong i 2. etasje er oppfgrt med baerekonstruksjon av bjelker, tekking
og terrassebord, samt liggende tett rekkverk. Terrasse pa bakkeplan er
utfert med impregnerte terrassebord og steinsatt ytterkant med
belegningsstein.

var pa befaril betydelig tildekket av sng, og full
inspeksjon lot seg derfor ikke gjennomfgre. Overflater, tekking og
detaljer i konstruksjonen kunne ikke kontrolleres. Tilstandsgrad settes til
TGIU. Det tas forbehold om eventuelle skader eller avvik som kan vaere
skjult under snpdekket.

-
Balkong tildekket av sng

|8

Terrasse tildekket av sng

INNVENDIG

Overflater

Innvendige vegger og himlinger er utfgrt i malte gipsplater med
giennomgdende slette overflater.

Gulvene i oppholdsrom og soverom er belagt med laminat og har slette
fotlister. Badet har flislagte gulv og vegger med keramiske fliser.
Innvendige dgrer er av slett type med karmer og listverki tre.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12
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Stgpt plate pa mark med laminat og flisegulv i 1 etg, Bjelkelag av tre og
laminat-flis i 2 etg.

Det ble utfgrt maling av hgydeavvik i stue med laserstreken plassert ca
95 cm over gulv, 3 mm hgydeavvik over 2 meter. Totalavvik i stuen pa 5-
10 mm, 10 mm var langs brann-lydskille vegg mot nabo.

Malingen er utfprt som stikkprgve i stue, og det er ikke kontrollert for
tilsvarende avvik i gvrige rom.

Innvendige trapper

Innvendig trapp er utfgrt i tre med malt overflatebehandling. Trappen
har &pne opptrinn, uten tette trinn.

Rekkverk og handlgper er i tre, tilpasset trappens utfgrelse.
Overflater fremstar med normal bruksslitasje.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er utfgrt med malte trekarm-er og slette, malte
dgrblader.

Dgrene fremstar med normal alders- og bruksslitasje i form av mindre
merker og overflateslitasje.

VATROM
2. ETASIE > BAD

Generell

Badet er utfgrt med smgremembran som tettesjikt og flislagte overflater
pa gulv og vegger.
Vatrommet er oppfgrt i en byggeperiode hvor TEK17 var gjeldende
forskrift.
Utfprelsen skal dermed tilfredsstille krav til fuktsikring, fallforhold og

jon i henhold til g regelverk p3
oppferingstidspunktet.

2. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene pa badet har flislagte overflater og malt gips i himling.

2. ETASIE >BAD

Overflater Gulv
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Tilstandsrapport

Gulvet er flislagt og utfgrt med nedsenket dusjsone. Det er malt
tilfredsstillende hgydeforskjell mellom sluk og terskel (25 mm).

Fallforholdene i dusjsonen er kontrollert og vurderes & lede vann mot
sluk som forutsatt. Det er ikke registrert motfall eller forhold som
hindrer avrenning mot sluk.

Pé bakgrunn av utfgrte mélinger og visuell kontroll vurderes gulvets
fallforhold som funksjonelle.

2. ETASIE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Dusjsonen har sluk av plast, og smgremembran som tettesjikt.

2. ETASIE >BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Badet har sanitarutstyr som vegghengt toalett, dusjhjgrne og
servantskap med nedfelt vask.
2.ETASJE >BAD
Ventilasjon

Badet har avtrekksventil tilkoblet det balanserte ventilasjonsanlegget.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking i soveromsvegg bak dusjsone for kontroll av
fuktforhold i konstruksjonen. Maleresultatet var 6, som indikerer tort
treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det tas
forbehold om at det kan forekomme avvik i andre deler av
veggkonstruksjonen mot badet.

. ETASJE > BAD

-

Solheim Bygg & Taksering ‘
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Badet er utfgrt med smgremembran som tettesjikt og flislagte overflater
pa gulv og vegger.
Vatrommet er oppfert i en byggeperiode hvor TEK17 var gjeldende
forskrift.
Utfgrelsen skal dermed tilfredsstille krav til fuktsikring, fallforhold og

jon i henhold til gje regelverk pa
oppfgringstidspunktet.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Badet har flislagte vegger og himling av sparklet-malt gips.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og utfgrt med nedsenket dusjsone. Det er malt
tilfredsstillende hgydeforskjell mellom sluk og terskel (36 mm).

Fallforholdene i dusjsonen er kontrollert og vurderes & lede vann mot
sluk som forutsatt. Det er ikke registrert motfall eller forhold som
hindrer avrenning mot sluk.

Pa bakgrunn av utfgrte malinger og visuell kontroll vurderes gulvets
fallforhold som funksjonelle.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Dusjsonen har sluk av plast, og smgremembran som tettesjikt.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet har sanitarutstyr som vegghengt toalett, dusjhjgrne, servantskap
og nedfelt vask.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Badet har avtrekksventil tilkoblet det balanserte ventilasjonsanlegget.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking i Bod-Teknisk mot dusjsone i vatrom for
kontroll av fuktforhold i konstruksjonen. Maleresultatet var 6, som

Generell indikerer tort treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette
punktet, og det tas forbehold om at det kan forekomme avvik i andre
deler av veggkonstruksjonen mot badet.
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KIGKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har slette malte fronter, laminat benkeplater, stekovn,
induksjons platetopp, oppvaskmaskin og kjgl-fryseskap.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Kjpkker i er tilkoblet avti med direkte
gjennom yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har rgr-i-rgr-system for vanninstallasjoner. Hovedinntaket er
plassert i et mindre vannskap, og stoppekranen er lokalisert i eget
vannfordelingsskap.

Utekran har inspeksjonsluke pa innvendig side i bod/teknisk rom,
plassert i delevegg mot yttervegg der kranen er montert.

Avigpsrgr

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12

3160 STOKKE ~ Norsk takst

Avlgpsrgrene i boligen er av plast.
Ifglge utbygger sa er stakepunktet plassert i en kum utenfor huset, pa
befaringstidspunktet sa var ikke kummen synlig.

Ventilasjon

Boligen har et balansert ventilasjonsanlegg, aggregatet er plassert bod-
teknisk rom.

Varmtvannstank

Varmtvannsberederen fra Oso pé 200 liter.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vannbaren varme

Vannbéren varme i stue og kjgkken med unntak av bod, elektriske kabler
pa badet.

Samlestokk og innvendig unit er plassert pa innside yttervegg i bod-
teknisk rom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og underspkelser
som forskrift til i (tryggere bolic §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i b; ig har verken

t, 0g en
eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sok videre veiledning eller f en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg fra byggear.

Det elektriske anlegget er fordelt via sikringsskap med automatiske vern
og jordfeilbeskyttelse. Det er etablert elektriske punkter i henhold til
normal standard for bolig.

Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget utover visuell

observasjon. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting eller

kontrollmaling av anlegget, og det forutsettes at anlegget er utfgrt og
t av registrert i j irksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaring?
Ja

5. Foreligger det kont pport fra offentlig i - Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pé elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ifplge byggebeskrivelsen fra entreprengr sa er byggegrunnen utfgrt med
knuste og drenerende masser.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren er oppfert med isolerte ringmurselementer.
Bygget er fundamentert med isolert, stgpt plate pa mark.

Terrengforhold

Tomten er delvis dekket av sng pa befaringstidspunktet, og full kontroll
av terrengforhold var derfor ikke mulig.

Asfalterte omrader rundt boligen har fall bort fra grunnmur. Det ble ikke
registrert forhold som tilsier mangelfull overvannshandtering der
kontroll var mulig.

Tilstandsgrad settes til TG 1, med forbehold om sngdekte omréder.

Ifplge NVE sine kart ligger ikke tomten i et skred og flomutsatt omréade.

ge vann- og

Det er fremlagt samsvarserklaering for utvendige vann- og
avlgpsinstallasjoner. Arbeidene er utfprt av foretak med ansvarsrett og i

henhold til gj regelverk pa oppferi
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fierne
kapslinger?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

2020

Tilbygg / modernisering

2020 Hagebod Hagebod oppfgrt i 2020

Oppdragsnr.: 21239-1021 Befaringsdato:

Anvendelse
Lagring

Byggear

Standard
Hagebod oppfgrt i bordet bjelkelag, lett reisverk med staende kledning og
shingel pa tak.

Vedlikehold

18.02.2026

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12
3160 STOKKE Norsk takst

Kommentar
Byggedret er basert pa opplysninger fra eier.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Side: 12 av 18
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12
3160 STOKKE Norsk takst

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fA registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnis er minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjeller

I e

Garasje

Loft
Bod |/

| renisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenhetene)

Kjokken

Garasje

Soverom

SN Garasio

["’“ g

iass

|

Carport og/eller garasjeptass i felles garasjeanlegg er ikke mleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp npyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den byg kkyndige kan kke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den i serpa i hvis de er tilgj ige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut il & vare delt opp i brannceller
etter kravene i forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21239-1021 Befaringsdato:

Terrasse- 0g

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav il takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m*

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2. Etasje 48

1. Etasje 48 5

SUM 96 5

SUM BRA 101

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
e (BRA-i)
. Soverom, soverom 3, soverom 2, bad,

2. Etasje
hall m/trapp

1. Etasje Stue, kjgkken, bad, bod - teknisk rom, Bod
hall m/trapp

Kommentar

1 etasje - 48 m2 BRA-i
2 etasje - 48 m2 BRA-i
Balkong 2. etg - 21,5 m2 TBA.
Terrasse 1 etg-19,3 m2 TBA
Bod ute - 5 m2 BRA-e

Carport pa 13 m2 tas ikke med i arealberegningen.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(81

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger.

| de kommunale dokumentene foreligger det ogsa samsvarserklaeringer og ferdigattest.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Det er installert elbillader i boligen.

Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 5
SumMm 5
SUM BRA 5

Romfordeling
Internt bruksareal

Innglasset balkong

(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje q
d (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Hagebod
Oppdragsnr.: 21239-1021 Befaringsdato:  18.02.2026
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Terrasse- og balkongareal

sum
48 22
53 19

a1

Innglasset balkong
(BRA-b)

sum  Terrasse- o balkongareal

5

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar
5 m2 innvendig BRA-e
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar: ~ Hagebod er oppfgrt som en lagringsbod i hageomardet unntatt sgknadsplikt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12
3160 STOKKE Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.2.2026 Kenneth Solheim Takstingenigr

Oddvar Viulsrgd Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr.
3905 TGNSBERG 202 226 2
Adresse

Liaveien 17 B

Hjemmelshaver
Viulsrgd Oddvar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Kilde Eieforhold
Tomtearealet er basert Eiet

pé oppgitt areal i
matrikkelopplysninger

(offentlig

eiendomsregister).

Beliggenheten er i et rolig og etablert boligomrade pa Vear, med naerhet til sjg, natur og gode pendlermuligheter til Tgnsberg og

omkringliggende byer.

Adkomstvei

Adkomsten til eiendommen kan gjgres via Liaveien eller fra riksvei 303 Melsomvikeveien.

Tilknytning vann
Offentlig tilknyttet vann
Tilknytning avigp
Offentlig tilknyttet avigp
Om tomten

Felles eiet tomt
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T j ingslinjer for ing nér det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgr av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
véere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
inaer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vare et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer p3
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

i TGi

Ikke i ilgje ig for

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

i fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke

i inger/feil kan . L i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21239-1021 Befaringsdato:
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ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel

rekkverkshgyder/3pninger, ulovlige 3 mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for  sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj i je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nr det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. i ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
i utover mini i i

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved ing av bolig) har iva fra 1l 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniv. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

« Fuktsk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet

og pigger).

« Utvidet fuktsgk i Boring av hull for i og ing i
risil joner, primaert i til vegger til bad, utforede
jellervegger og eventuelt i opp! i

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gielder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pé at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av

i og dine retti finner du her Personvernerklzering

-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

1 3|

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QK181!

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

£r du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

MatrikkelnummermedsSnr.
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Fylkesveg gatenavn .
RpGrense

Frisiktlinje

Forretning

Annen veggrunn

Bolig/Forretning/Kontor

LR

I3

e

PON

Anslatt eiendomsgrense

RpOmrade vedtatt pd
bakkeniva

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .
RpFormalgrense
Regulert stayskjerm
Offentlig trafikkomrade
Gang-/sykkelveg

Forretning/Kontor

e

AN
{

il0

Ngyaktig grensepunkt

Matrikkelnummer.

Mast
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant
Veranda

Sti

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn .
Byggegrense
Boligomrade
Kjereveg

Annet friomrade

Hoydekurve
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STOKKE KOMMUNE,
VEDTEKTER
il
REGULERINGSPLANEN FOR_VEAR.

1. Bebyggelsen skal vere Apen med vAningshus pd ikke over 2 fulle
etasjer og uthus (garasje) i en etasje, Hvor det pd planen er vist
rekkehus, kan Byg“ ingsrédet istedet tillate oppfert frittliggende
bygning>ry; hvis forskriftsmessige avstander til nabogrense oppnéds.

2. VAningshus skal legges i regulert byggelinje. Bygningsrédet kan dog
tillate at husene trekkes lenger inn pd tomten og fastsette uthus-
enes plassering.

3, Gesimshoyden mé& ikke vere over 7 m, og menehsyden ikke over 9 m.
Por en-etasjes hus md gesimsheyden ikke vzre over 4 m.

4, Uthusenes storrelse md ikke overstige 35 32.

5. Takoppbygg tillates p& en-etasjes hus, Nedskjeringer eller vinduer
i1 tak?iaten - uantatt takluker - tillates ikke.

6., Butikker, lager, mindre verksteder m.v. kan innredes hvor det etter
bygningsradets skjonn ikke medfsrer ulemper for de omboendz, P2
samme mdte kan tillates oppfeort bensinstasjoner hvor det etter byg-
ningsrddets skjenn ikke medforer szrlige trafikkmessige ulemp>ar.

7. Bygningsnes takvinkel mé& godkjennss av bygningsvesnet.

8. Mot regulert vez og mot nabo kan settes opp passende gjerder eller
hekk som godkjennes av Lygningsvesnet, Cjerdene eller hekkene méd
ikke vzre over 8o cn. hoys. Bygningsrédet kan nekte oppsatt gjerde
hvis trafikkmessig sikkerhet tilsier det.

9, Ingen tomt mi beplantes med tr®r som kan virke generende for nado-
er,

10, Parsellselger er ikks bevettiget il ved privat servitutt 4 etab-
lere forhold som star i strid med disse vedtekter.

11, Unntak fra disse vedtekter, pkt. 1, 3, 4 og 8 kan, hvor sarlige
grunner taler for det, *tillates av Bygningsradet innenfor rammen
av bygningsloven og de alminnelige vedtekter for vedkommende sted.

Ovenstldende Vedtekter Zor Vear reral:ringsplan er vedtatt av Stckke
Rommunestyre under sak nr. 33/1965, den 6/4-1965, og er blitt stad-
festet og godkjent av Xommunal- og Arbeidsderartementet ved brev av
21, september 1965 til Pvlkesmannen i VestZold (jnr. 5891/655D RH/AN).
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Gnr: 202 |Bnr: 226 |Fnr: 0 |Snr:

2

Liaveien 17B
3173 VEAR
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Tensberg
kommune Annen info:

Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

Mélestokk
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Tegnforklaring

=~ Npyaktig eiendomsgrense

+  Anslatt grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje

~" Takkant

o~ Trapp inntill bygg

o~ Vegdekkekant
Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .

[1 KpBestemmelseOmrade

~" Hovedveg - P& bakken -
Navaerende

.
7~ Grense for faresoner

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.
® Mast
~ Bygningsavgrensning tiltak
~ Takoverbyggkant
~ Veranda
Sti
Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn .
" - KpBestemmelseGrense

e Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Naveerende

/' / Ras- og skredfare

B sentrumsformal - Naveerende [ Sentrumsformal - Fremtidig

[ Bisrgrennstruktur -
Néaveerende

[ Kpomrade gjeldende

@  Npyaktig grensepunkt
MatrikkelnummermedSnr.
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

~ Taksprang

~" Annet vegareal avgrensning
Husnummer
Fylkesveg gatenavn .

o~ ‘ KpBestemmelseGrense

[} KpBestemmelseOmrade

~"" Grense for arealformal

[ Bolighebyggelse - Navaerende
1 Veg - Naveerende

Hgydekurve

Tensberg
kommune

Oversiktskart med VA
Eiendom:  |Gnr: 202 ‘Bnr: 226 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 2
Adresse: Liaveien 17B

3173 VEAR
Annen info:

Malestokk
1:1000

p=Th)

202151 _Ja

202/149
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G
202/20

13.02.2026 16:03:08 Det kan feil eller

Side 2 av 2

13.02.2026 16:00:13 Det kan

feil eller

Side 1av 2

49



Attestert kopi av dok.nr. 2019/1406076/200 Side2av7 =J Attestert kopi av dok.nr. 2019/1406076/200 Sidedav7

= Kartverket M Kartverket
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 09:51 | =] Attesteringstidspunkt 2026-02-16 09:51

Tegnforklaring

O il O : :
-} Brannventil -} Kran O Kum - annen eier Tensberg kommune S e irik Waage
) ) . Direkte telefon:
B sk 7" Overvannsledning Spillvannsledning Byggesak rekte telefon: AT, 5 ,
3 som
nad om seksjonerin, 8. Ved skal fol
o~ Vannledning uten Vestfold =~ Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense RN 2 P y
JpiD: 20/22577 7 7 - E : a)  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir grenser, omrisset av og grensene for eventuelle utendgrs
vann 4 2 il som skal inng3 i
[ mrT—— skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til:KaFtverket. | Ikke off e
: ; v b)  Plantegni tasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 tegni kal I inger, forslag til
©  Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer. BB 5EaE 226/20 ;°3"'""€"‘ ey :"'“’";"*’““””‘ 07 NOV. 2018 Kobteitperson s:ks"j:ﬁ:rlv:g:u'nae‘:e;: e :ngisltev:e'lzg 3 : = L
e 705 @nsber, . :
MatrikkelnummermedsSnr. ' Gatelys (belysningspunkt) ® Mast — ) Sameiets vedtekter
; - R . —_— 1. om i e —— & d)  Rekvisision av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal
Bygningsdelelinje Bygningslinje ~ Bygningsavgrensning tiltak Sandefjord Taksering og Byggtjenester AS Feltet skal fylles ut av den som sender inn I Derte kamvagre den som eer men ogs4 en advokat e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
Monelinje A~ Takkant ~ Takoverbyggkant Helgerpdgrenda 36 eller annen med fullmakt fra hj - | dokumentasjon fremg3 av tilatelse etter plan- og bygni men ogsa inger fra matri tinglyste klausuler eller annet dokument
Navn Fodselsnr./Org.nr. | E-postadresse kan tjene som dokumentasjon
3233 SANDEFJORD
o~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg ~ Veranda Kerneth:Gundersen 18056426368 ) samtykke fra retti hvis det er tinglyst uradi ing som gar ut pa at ei ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket mé vaere med original signatur
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
~ Annetvegareal avgrensning .~ Vegdekkekant Sti e lborddarend36 . sandefjord e e 5:;:;: Edset er flere hj til ei som skal seksj skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
Husnummer Husnummer med bokstav Fylkesvegboks Liaveien 17B og 17C - 202/226 - Tomannsbolig SE = R ,7 |
i i K [k Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . Ferdigattest R D bt . izl Iﬁ Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene Stemmer overens med den faktiske planigsningen [
0705 Tonsberg 202 226
Hoydekurve
Y 10.
3. Hvem eler/festef : Stedogdatg 0 Hjemmelshaders un Gjenta navn med blokkbokstaver
Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis Y ot Z / Kenheth Gunteren
Spker: Sandefjord Taksering og Byggtjenester AS, Helgergdgrenda 36, 3233 som brok) 7 p? =2)ik=d
SANDEFJORD 18056426368 Kenneth Gundersen 11 Sted og dato | femmeRnavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Tiltakshaver: Sandefjord Taksering og Byggtjenester AS, Helgerpdgrenda 36, 3233
EFJORD
SANBEEID) Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Gardsnr. Bruksnr.
202 5} Sted og dato Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Bygningsnummer:
Bruksanhet: Liaveien 17 B HO101 Sted og dato Hjemmelshavers underskritt Gjenta navn med blokkbokstaver
Liaveien 17 C HO101 4. Spknad (pnsket av )
Tiltakets formal: Tomannsbolig Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor. Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Tiltakets art: Nybygg ~ ‘“ml |“| I\. ]“‘ mu “. lm Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen p4 sgknadens siste side.
Seksjons- i i Tilleggsareal
Arkivsaksnummer: 20/11040 - S nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsa | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut huis seksj hati _ . .
05ESC/252444 o fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen | B = tilleggsareal i bygning Sted og dato Hlemmelstiavers underskrift Glenta navn med blokkbokstaver
Vedtaksnummer: DFUB 099/19 202/228/0/0 2018 1 - Ferdigattest N = neringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. leggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
N o = mleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
braArkiv Tansberg SN = samleseksjon nzering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal 11.
18 |1 13 25 37 49 a) [] Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler
23BN 14 26 38 50 b) [X] Brevmed orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)
3 15 27 39 51
MED HIEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 21-10 UTFERDIGES FERDIGATTEST FOR OVENNEVNTE 4 16 28 40 552! 12. at tillatelse til g er gitt for (ma fylles ut):
TILTAK 5 17 29 2 53 Kommunenr. | kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
6 18 30 2 54 OFou ToN SBERG 260, 224
7 19 31 ) 55 Dato | Underskrift Stempel
q I\ SR p MINE
8 20 32 44 56 19/ (- 14 T@NSBERG K UNE
. v MATRIKKELMYNDIGHETEN
£ 2L 53 £9 o Postboks 2410
Sted Dato Underskrift 10 22 34 46 58 TONS
Tensberg 25.02.2020 Eirik Waage 11 23 35 47 59
Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur, 12 24 36 48 60
i henhold til interne rutiner. Sum tellere] 2 Nevner=| 2 Dato Innsenderens underskrift
Dato | Innsenderens underskrift
Fastsatt av K - og iseri med hjemmel i forskrift
1 17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av4

. . - " Fastsatt av og iseri med hjemmel i forskrift
13.02:2026 16:00:13 Det kan feil eller Side2av2 17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 1ava
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Erklaring av veirett

FORENKLET SITUASJONSKART

FORENKLET SITUASIONSKART
o/ /1] [ — Ji - 74 j t e
AR g e
v ) A
YA

0] <

2 %{%— Q01005

Som eier av Liaveien 17, gnr. 202, bnr. 2 i Tensberg kommune, gis det med dette veirett til to
nye boenheter pa utskilt parsell, gnr. 202, bnr. 224

A ST ) g
%@m@mmmmm’;ﬁg 2

En forutsetning er at disse er med og deler utgiftene til drift og vedlikehold av vegen pa lik
linje med de andre brukerne av veien.

Videre gis det rett til 4 legge vann- og avlepsledninger, samt kabler o.1. over gnr. 202, bnr. 2.

Denne erklaring kan tinglyses pé gnr. 202, bnr. 2 i Tensberg kommune.

Tensberg, den11.1.2019

Som eier av gnr. 202, bnr. 2 Som eier av gnr. 202, bnr. 224
- 1y R )
@A{E\ Vnohlel o, 6 4O~ ) N)’(/(J\ul)\
Beto AS/ Bjern Trolldalen Beto AS/ Bjern Trolldalen
Org.nr. 976559169 Org.nr. 976559169

(7) e ! 1—\}/"‘ L
. 104 ~olllale
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 202/2/0/0 UTM}Z Euref89

Dato: 24/10-2019 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 202/226/0/0 UTM32 Euref89 \(\é,)\\, Tegnforklaring:
Tegnforklaring: Eiendomsgrense, anslétt > Mur
Eiendomsgrense, anslatt Y Mur — — - Eiendomsgrense, noyaktig X Gjerde Malestokk 1:1000
Sa Eiend rense’ akti I's ___ Vannledning, uten Vestfold Vanr ' Hekk
o o pevsss Mélestokk 1:1000 ——— Overvannsledning =] Bygg takkant - ngyaktig beliggenhet
___Vannledning, uten Vestfold Vann ©* Hekk = R .
™ 1 : —. Avigp felles L _, Bygg fasadeliv - anslatt beliggenhet

e 1 ning Bygg takkant - nayaktig beliggenhet Spillvann O Bygg fasadeliv - noyaktig beliggenhet
—-—- Avigp felles L_.Bygg fasadeliv - ansldtt beliggenhet g‘;z?E’:‘ssggé?vééRglyst: 16.01.2019 - e torende orprosiriercgen R . ) .
_._. Spillvann [ Bygq fasadeliv - noyaktig beliggenhet

PROSJEKTNR

DATO.  05.07.2018 21643

SITUASJONSPLAN |&%&
Kontroller mélestokk, rutenettet skal vaere 10cm x 10cm. Det tas forebehold om eventuelle feil eller mangler i Kartet. S

TEGNINGSNR

p ‘ 5 ’ 3
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Vedleg E 4 - 1 side

1:100  Fasade @st

Grense

I

1:100  Fasade Ser

Mewmapsmm“wmm/wwnmkmmm\

05 ESD/ 252045
Sovmarue
202/226/0/0 20158 5 . Tegninger
braAriiv Tensberg
Liaveien 17
TEGNING:
Fasade Sor og @st
TILTAKSHAVER
Sandefjord Taksering v/ K.
) Gundersen
BYGGEPLASS:
Liaveien 17,
202/2 - Tensberg kommune
STATUS: DATO:
—O 05.07.2018
SIGN.:
@ Foposient o
O vetipros
KONTROLL AV:
Q)  Eksisterende
(O  sombygget Cas
= O ustasion MALESTOKIC
1:100
AREAL :
N Al aroaier or mat  Bndingsvern
. BRAu 21007
= =N 1. elase 1218m
2 2 otase 99,207
2 U etage 00n?
w3 :
a3 3 Uv. overbyaget BRA 2407
88 5
g2 <3
.~ 1 BYAslt: 152007
180
=
Iz
E
w8
2
° .
| } ¥ vérdal arkitekter
Aslyvelen 19, 3170 Sem
TH. 3306 10 80

www vaardal.as

Vedlegg E 3 - | side

A ]

1:100 Fasade Vest

— Grense

PROSUEKTNR:  TEGNINGSNR.:

21643 A40-02

1:100 Fasade Nord

[Grense

Liaveien 17

TEGNING:
Fasade Nord og Vest

TLTAKSHAVER

Sandefjord Taksering v/ K.
Gundersen

EYGGEPLASS:
Liaveien 17,
202/2 - Tonsberg kommune
STATUS: DATO:
jos072018
g B ot SIGN.:
0O e sSH
. KONTROLL AV:
o Eksisterende WA
Som bygget
1% " : MALESTOKK:
O llustrasjon
1:100
AREALTABELL:
INS' Al arealer or misit 8 bindingsverk.
BRAH: 210m
1. elase 121.8m°
2 etase 992m°
U etage oont
U overtyaoe! BRA 12407
BYAtowt: 15200

" vérdal arkitekter

Astyveien 19, 3170 Sem
TH: 3306 1080
www.vasrdalas

PROSIEKTNR: | TEGNINGSNR.

21643 A40-01
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REVISJON:
= 1 -1 side . "
Vedlegg E2- 1 side
e e
. 95600 ,
2600 4800 2 4800 © 2800 Liaveien 17
02t 10x21 10x21 10221 TEGNING:
;- = 5 Snitt B
§ TLTAKSHAVER: 4
3 Sandefjord Taksering v/ K.
@) < Gundersen
™ % —= —1
& BYGGEPLASS:
Liaveien 17,
202/2 - Tensberg kommune
r 1 . STATUS: DaTO:
— 5 o
2 Bod | e ¥ | = = — 05072018
~ 5.4 me = © () skisseprosjext - —
: & ne SIGN.:
2 =1 o 88 @ rorprosent
o 4 © > ek SSH
% -0 [o} 8 ( D
T = pan 7] = bk = KONTROLL AV:
& & | o o gc — (O  Eksisterende
‘i & 3 | g 2 (O sombygeet B
Terrasse b g MALESTOKK:
[ 2 ol 2 () Mustrasion
T3 | 228 m Terrasse = Z 1:100
Bod/tekn. ' = [ 228 m? I . = 5 -
2 e o . | o @ : © [ AREALTABELL:
o ! 3 ¥ S ¢ e it 8 g
w l z
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o a2t nat 72 2t
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1. etasje 2. etasje
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FRO BT DARY STATUS TABELL REVISJONER o .
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s - —SIGN: fklssepm:lek[ = ot Aabpeen 10,5570 8o VO eI 55
\Plan 1. Etasje . | 88 SIBIOSIOES 1. etase 121,87 )
TLACER . K Deteiprsjelt 2 ctase w2 r PROSIEKTNR. | TEGNINGSNR:
Sandefjord Taksering v/ K. Gundersen Al Eksisterende PROSUEKTNR:  TEGNINGSNR::
e T BRA 1247 A30-01
SYGGEPLASS Som bygget tov 21643
; MALESTOKK: x
Liaveien 17, BYADE 58nr | A JA LD Timamsoier capod 21643 A20-01 rondel forouck ion s y
& it Tykae!
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3 3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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