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Helga Hiorths vei 46

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA
Soverom
Etasje
Eierform

Tomteareal

Byggear

5350 000

144 790

5494790

2 561 pr. mnd.

97,0 m?
92,0 m?
5,0 m?
60,0

3

Eierleilighet
23 647 m?

2025

Kontakt var megler

Elisabeth S. Bakke
Eiendomsmegler / Partner
+47 900 55 488

eb@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Velkommen til

Helga Hiorths vei 46

Velkommen til Helga Hiorths vei 46 - en nyere og meget lekker hjgrneleilighet i farste etasje
med de beste solforhold. Dette er den beste intern beliggenheten pa feltet!

Beliggenheten er barnevennlig, landlig og attraktiv, med nezerhet til barnehage, ballgkke og
busstopp, samt kort vei til lekeplass, badeplasser, barnehager og skoler. Videre kan
eiendommen skilte med carportplass, overbygd inngangsparti og en vestvendt, stor terrasse
med nydelig utsikt. Dette er en nyere leilighet med bra standard. Man kommer inn i en romslig
hall. Videre finner du en praktisk innebod, et stort bad med opplegg for vaskemaskin, 3
soverom, en lys og apen stue med store vindusflater med nydelig utsikt. Kjgkkenet er velutstyrt
og har bra med bade skap- og benkplass samt det er integrerte hvitevarer. Spisestuen er
romslig og det er utgang til en meget stor og solrik terrasse. Her sitter du lunt, usjenert og
solrikt! Bedre solforhold skal du lete lenge etter. Her har du en nyere, lys og meget solrik
hjerneleilighet med god standard - Flytt rett inn og bo lettvint uten sneméking og plenklipping!
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Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i et nyetablert og moderne boligomrade pa
Notteray, kjent som Iristunet. Omradet er utviklet med fokus p& gode bokvaliteter og et
hyggelig naermilje, og fremstar som ryddig, tiltalende og barnevennlig.

Beliggenheten kombinerer rolige omgivelser med naerhet til daglige servicetilbud. Det er
kort vei til dagligvareforretninger, skoler, barnehager og gvrige tilbud pa Nettergy, samt
enkel adkomst til Tensberg sentrum. Offentlig kommunikasjon finnes i neeromradet, og
omréadet har god tilknytning til hovedveinettet.

Naeromradet byr ogsa pa fine rekreasjonsmuligheter, med turstier, grentomrader og
kystnaere opplevelser som er karakteristiske for Faerder kommune. Dette gjer beliggenheten
velegnet bade for barnefamilier, par og voksne som gnsker en lettstelt bolig i moderne og
trivelige omgivelser.
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Innhold

1. etasje med entré, gang, stue, kjgkken, 3 soverom, bad og bod.
Parkering i carport.

BRA 97,0 m2 TERRASSE

BRA-T 92,0 m?

TR

BRA-E 5,0 m?

TERRASSE

TBA 60,0 m?

SOVEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Arealer
Totalt bruksareal: 97,0 m?

e BRA-i: 92,0 m?
e BRA-e:5,0m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 60,0 m?

1. etasje:

BRA-i: 92 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Entré, gang, stue, kjgkken, 3 soverom, bad og bod.
BRA-e: 5 m2.

TBA: 60 m?2.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 17.03.2026, utfert av takstmann Marius Vedvik.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Det medfelger en carport. Det er klargjort for el.bil lader.
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Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en
annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Byggemate

Utvendig

Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
betongtakstein. Vinduer i tre med 3-lags glass.

Innvendig
Det er parkett pa gulv og ellers malte overflater.

Vatrom

Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning
med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett. Det er
fliser pa vegg og plater i himling. Flislagt gulv med
varmekabler. Rommet har mekanisk avtrekk via det
balanserte ventilasjonsanlegget.

Kjokken
Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat.
Integrert kjoleskap, stekeovn, platetopp og

oppvaskmaskin. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-ror).
Fordelerskap med stoppekran er plassert i himling i
badet. Det er avlgpsrer av plast. Boligen har balansert
ventilasjon. Varmtvannstanken er pé ca. 200 liter.
Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i teknisk rom.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller neeromradet: Sameie har
pagaende sak med kommunen vedr overvann ved
ekstrem nedbgr. Omradet er fortsatt under utvikling
og Trysilhus har oversikt over alle formaliteter rundt
videre utbygging og nabovarsler etc.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Marius Vedvik,
datert 23.03.2026.

Tomt
Denne tomten er felleseiet - 23647,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse, datert
28.04.2025. At slike tillatelser/attester eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektrisk gulvvarme i entré og
bad samt elektriske panelovner i stue, kjgkken og
soverom.

Energikarakter: B - Rad
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 350 000, -

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

133 750,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

5 494 790,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 2 561,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
TV/bredband, felles bygningsforsikring, kostnader til
carport og bod, div. honorarer, drift og vedlikehold samt
andre driftskostnader.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. 9 416,- for 2026. Dekker vann, avlgp og renovasjon.
Forbruk vann og avlgp kommer i tillegg til nevnte belgp.

Lopende kostnader
Spesifikasjon over lepende kostnader:

TV og internett - inkl. i felleskostnader pr. mnd.
Alarm og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvarende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 12 101,- pr. 31.12.2025.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 293 458,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5173 830,00.
Gjeldende for ligningséaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsér verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Sameiet

Sameiet Gartnerihagen , Orgnr: 935 254 612
Forretningsfgrer: OBOS Eiendomsforvaltning AS
Styreleder i sameiet er Geir Arngy

Sameiet bestar av 86 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 4/363.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til
sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens grunnbelap.

Bl.a. felgende ble vedtatt pa ekstraordingert arsmote i
2025:

o Seksjonseier er selv ansvarlig for anskaffelse,
vedlikehold, og ev. utskifting av screens, markiser og
levegger.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring med
polisenr. 935254612.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse -
blokkbebyggelse, kjereveg, lekeplass, parkering, veg,
vegetasjonsskjerm og annen veggrunn - grgntareal med
plannavn "Guttormsens gartneri”, vedtatt 06.09.2023
med planID 2021005.
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Eiendommen omfattes ogsé av reguleringsplan "Ny
skole Labakken - trafikklgsninger m.m", vedtatt
03.07.2019 med plalD 2017008. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 06.09.2023, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
fremtidig, flomfare, ras- og skredfare samt
byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav. Deler
av eiendommen omfattes av kommunedelplan nr. 90001
Borgheim. Kommunedelplanen overstyres av
kommuneplanen.

Det gjeres oppmerksom pé at omradet er under
utvikling.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pa eiendommen en
vurderer & kjepe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & gé inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.
Faerder kommune opplyser at det gar kommunale
ledninger over eiendommen.
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Rettigheter og heftelser
Det er registrert felgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Utskifting, tinglyst 12.03.1929, dagboknr. 900304.
Erkleering/avtale, tinglyst 15.05.1963, dagboknr. 1328,
gjelder: Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn.

Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 07.07.1969,
dagboknr. 2970, gjelder: Vegvesenets betingelser
vedtatt.

Erkleering/avtale, tinglyst 11.02.1972, dagboknr. 707,
gjelder: Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger mv.

Erkleering/avtale, tinglyst 03.12.1990, dagboknr. 18030,
gjelder: Eier av d.e. patar seg evt. merutgifter
kommunen matte fa ved evt. reparasjon av kommunal
avlgpsledning i forbindelse med bygging pa d.e. Kan ikke
slettes uten samtykke fra Nottergy ingenigrvesen.
Erkleering/avtale, tinglyst 30.07.1993, dagboknr. 8863,
gjelder: Best. vedr. fjerning av garasje, slettes kun
skriftlig av vegvesenet.

Ovennevnte servitutter er ikke innhentet fra megler.

Bestemmelse om vann/kloakk, tinglyst 29.04.2021,
dagboknr. 499371, gjelder: Overenskomst vedr.
stikkledninger for vann og/eller avlgp gjennom annen
manns grunn.

Bestemmelse om veg, tinglyst 26.02.2025, dagboknr.
222093, gjelder: GBNR. 13/631 har bruksrett til
adkomstvei opparbeidet pd GBNR. 13/632.

Bestemmelse om veg, tinglyst 26.02.2025, dagboknr.
222107, gjelder: GBNR. 127/24,13/100 og 127/22 har
bruksrett for adkomstvei pd GBNR. 13/632.

Bestemmelse om nettstasjon, tinglyst 19.09.2025,
dagboknr. 1117131, gjelder: avtale vedr. rettigheter for
frittstdende nettstasjon og hayspent kabelanlegg.

Seksjonering, tinglyst 18.02.2025, dagboknr. 190902.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremstd med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Boplikt
Denne eiendommen er underlagt boplikt.

Ved kjgp av denne eiendom mé kjgpere signere
egenerklaering der man bekrefter at eiendommen skal
brukes som helarsbolig jfr. konsesjonslov §7.

For & hindre at eiendommer som bar brukes til
helérsbolig blir benyttet til fritidsformal, har kommunen
bestemt at reglene om konsesjonsfrihet uten boplikt helt
eller delvis ikke gjelder innenfor verneomradet.

Erklaeringen skal vedlegges skjatet for tinglysing, og
oppgjeret kan ikke foretas for skjotet er tinglyst.
Konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar
bruksendring i strid med plan.

Losere og tilbeher

Folgende tiloehgr medfelger handelen: Hvitevarer pa
kjokken.

Reoler i bod medfelger ikke i handelen.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pé listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Ias@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder.

Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det
kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i
forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring. Selger har utarbeidet et
egenerklaeringsskjema og innhentet en tilstandsrapport
som er vedlagt salgsoppgaven. | henhold til
avhendingsloven anses kjgper kjent med de
opplysninger som framgér av et salgsdokument. Kjaper
oppfordres derfor til & gjere seg kjent med denne.

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har

ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk

kunnskap om den. Det kan derfor veere feil og mangler
ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om.
Kjoper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig

undersogkelse av eiendommen, gjerne med bistand av

teknisk sakkyndig.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogséa velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmeatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal veere minimum 30
minutter, og budforhayelser m& skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.
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Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjiennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste
budet p& eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/fendre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.
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Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kj@per og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer
bud inngis. Kjgper som velger a kj@pe usett kan ikke
gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm.

Informasjon om kjegpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersake eiendommen naye,
gjelder ogsé for kjspere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
0g gjennomfgring av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.

Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom péa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Tor @ivind Gjersge.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Helga Hiorths vei 46.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 13, bnr. 632,
snr. 13 i Faerder.

Sameiebrok: 4/363.

Vart oppdragsnummer er 28260104.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,- Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i ssammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet strgmleverandgrer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.
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Ansvarlig megler er Elisabeth S. Bakke /

+47 90 05 54 88 / eb@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
08.05.2026
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Bakke Sorvik & Partners GjenSidigE

Egenerklaering

Helza Hiorths vei 46, 3140 NOTTERSY 28 Apr 2026
Informasjon om eiendommen
Adliisae Postadeeies Fiiloe osmiia i1 e
Hielga Hinnls vei 46 Hekan Hiveths vei 46
‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Har du Kjennskap (@ cicndommen?

i  Oxe

Eiendemmen selges med Tulloaks. Tullee ktsharver har ikke nodvendsyis detaljen kesnskap om siendossmen, med den resiko det inseheerer. Det kan
derfior veene Ted op sagler ved ciendommen som det ikke er spesifls opplyst om. Ejoper oppliondres derfor 1l 3 foren e sl grundsy uslessikelse av
ciendumimen, gjeme med bisted v 1eknsk skimadig

Hyem skal Tylle ut egenerklaringen?

[ pulimakcistaser tyler utateme (2] Fullmleoves o fllesskisgiver fyler ut sammen

Dhriver cheres med omsersing eller wivikling s dendom?

Ou  Exa

M Kjapte cieren buligen?
april 2025

Har dere seli hodd | boligen?

i  Owa

Mbr o hver benge har deren Bodd § boligen™ Hyis det er lengre perieder cieren ke har hodd § boligen er det Get om du sppgie desie. Her kan de
sk appgi sanen relevan! infermasjon s cierskaper.

en Myt inn i Baligen wai 202 ag Dy ul dieber 2025,

Har du Kjennskap 1@ Tl @ eller sasgler ved borerislagetssameiets fllsompdder, som for eksemps] garasje, snsker vi an du appgic detie ndr du
SYArer o sparsinlene | egenerkleringen.

Informasjon om selger
Selger

Kjergmand, Cheistina Gjeesns

Forbehold

Side 1

)

Bolighjoper snses & kjenne Gl forholdens soss e cmtall  denie epensiblesingsskjemeer. Dicee foaldens kan &ke gioees gieldende sca feil eller mangles
RERETE

Selpet tar spdai 1 forbe ol i B2il (g tamgler saoim e Beskrevel | epenerklier sk jemac

Bolighjaper oppssdees 11l & seh undersake slendommen grusdig.
Vitrom
1 Hiar et vaei (el b bad, vaskerom eller tusbertrom?
O M, ke som Jeg kjenner il
] Er dlet stfaet arbes p bad, vaskirom eller toabeitrom?
O [F] wes, ke s feg kjenner ra
Tak, vitervegg og fazade
k] Haar det lekket vann utenfs of i, eller e det s ssdre tege 1l faki?
O [X] wes, ke s jeg kjenner v
4 I dim Beilighet, er det uifert arbeid ph ook, yoervegg, visdo eller sssen fasede?

On W, ke soms jeg kjenner

5 Har sameiel cller burciislagen kart proldemer need Tk, vann dler oy i kjeller eller e

On e, ke soms jeg kjenner @

6 Har beiligheten Kjeller, imder ctinje cller and e fom andor bakken?
On  HExa

a Er dlet stfart arbesd mel drenerisg?
O (6] s, ke s g kjenner a0

Elektrisitet

9 Har det veeei Toil pid det dekiviske salegpe”

On W, ke poms g kjenner

1 Er det wifaet arbeid pd ded celiriske seleppe”

Side 2

On X wes, ke soms jeg kjenner i

Rar

11 Har ciendommes privet vansforsyning (ikke tilknyoiet der offesilige vassevicr), sepeik, pumpekum, hrann, sylapskyens eller Binende?
O X W, ke soms jeg kjenner i

1 Har det veeni ol pd urvendige dier innyendige avlopsror dler vannres?
O (3] s, ke s g Rjeniner 10

(£} Er det wifiert arbeid pid urvendipe dler innvendige avlopsror eller vannres?
O , ik poms feg kjenner

Ventilasjon og oppvarming

14 Exr det eller Bar det vant nedgeasd oljetank p
On X e, ke som jeg kjenner i

15 Haar det vaen fell i varmeanbeps oller ventibisjossa il g?
O (6] s, ke s g Rjenner 10

16 Er dlet stfaet arbesd po varmeanbogy eller ventibisjonsanlgg”
O i, ilkee o g bejenner 16

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi semisgeskader eller sprekler i Tor chsemped grassmur eller Tiser?
On e, ke som jeg kjenner

18 Har det vaei Toil eller ghoet endringer pd ildsted eller pipe?
O e, ke poms feg kjenner

Sopp og skadedyr

19 Har det vt skadedyr i leilighotea
O M, ke o g bejenner 16

0 Haar det vt akadedyr i 1l sameict eller pet?
O (3] s, ke s g Rjenner 10

Side 3

ki Har det vaet mugg, sopp dler rate i baliges eller andre bygnisger pi cieadosisien”

O [0 ws, b s jeg Mjenreer

22 Har dei vert mugg. sopp dler raic i sameier cler horetslige?

O ] e, e soms g kjenner i

Planer op godkjenninger

23 Mangler leilighcten bruksiillacelse dier Ferdigamea?

O Wi, ke pom jeg kjener i

b7 Har dim byl i elles ghort om Kjelles. T ellir ssser 6l hodigrom?
On Era

25 Selges clendommen mwed utheiedd som leiighe, hybel dier lignende?
On  Era

7 Ex dit wifant Nl’nl‘l"lﬁ"lli.‘

O [E] wes, b s jeg Mjenreer

IR Ex et andre forbeald av bery deiag cdler spenanse Tor siendommes eller seromedde?

M e, ke som jeg kjenner i

Eeskriv narmere hvillke Torhald
Overvaan.
Sameie has phghends sk moed kossmusen vedr overvann ved camem nedbar,

Chnsialer e fortaatt usades rvikding o Trysdus b oversikn over lle fonmalineier rusdl videre ullyging og saboyardss
o

m Forcligges det planer eller bestemincbier v ks medlare i el ?

O [] wis, ik s feg Merrer 1

an Ex wisbeict eller bare (Elaget &F invalvert | Keaflikier av b slig™

O [0 ws, b s feg Mener 1

Andre applysninger

Ell Har ufuglerte ul

ar b soms normall ber uiferes oy aglaerie? D tresger ikke gienta noe du allerede har aevad.

Ol I e, ke som Jeg kjenner i

ar Har da andre spplyssinger om budigen eller cicndomamen uteycr der du har svart?

Ols ] e, e soms g kjenner i

Side 4
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Selger har ikke tognet holigeelperfersikring.

Egenerklaeringsskjema

Christina Gjersee Kjargaard 2026-04-28

(@ Christina Gjersee Kjergaard

This document contai

Signicat

s electronic signatures using EU-compliant PAc

Advanced Electronic Signatures (Regulation [EU) No 9104

Tilstandsrapport

ﬁ Boligbygg med flere boenheter

@ Helga Hiorths vei 46, 3140 NGTTER@Y
() FARDER kommune

# gnr. 13, bnr. 632, snr. 13

Sum areal alle bygg: BRA: 97 m? BRA-i: 92 m?

oS
o

Befaringsdato: 17.03.2026 Rapportdato: 23.03.2026 Oppdragsnr.:  20315-2104 Eiendomsverdi ref nr: TP5349

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr:  Marius Vedvik

VEDVIK TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavt ig av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
b i alle rell internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
b , er vider ksti igr, og innehar sertifiseringer innen ditaksering, sk ing og til d: 1} |
tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og priser kan
leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545

k I I m £ VEOVIK TAKSERING
] SENTRALT

Norsk takst GODKIJENT
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Helga Hiorths vei 46, 3140 NBTTER@Y Vedvik Taksering ‘
Gnr 13 - Bnr 632 Strandliveien 98 |\ I l
3911 FARDER 3160 STOKKE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Y En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

> Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p4 spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f& avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
B YNDIGE SER FOR IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre  utvendige trapper * * skjulte i utenfor
ingen s full ji av el- og Ws-i . iske forhold og plassering pa grunnen  bygningens
planlgsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs . i estetikk og

o8
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Helga Hiorths vei 46, 3140 N@TTER@Y Vedvik Taksering ‘
Gnr 13 - Bnr 632 Strandliveien 98
3911 FERDER 3160 STOKKE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygnir dige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
GIU

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedri i rapporten er anslag Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f& en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet beliggende i 1. etasje av en flermannsbolig. Det er ikke
funnet avvik utover normal bruk. For ytterligere info, se
rapportens enkeltpunkter.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2025

UTVENDIG G til side

Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
betongtakstein. Vinduer i tre med 3-lags glass.

INNVENDIG Gatil side
Det er parkett pé gulv og ellers malte overflater.

VATROM G til side
Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning med servant,
dusjhjgrne og veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg og plater i
himling. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har isk
avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

KIBKKEN Gatiside
Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Integrert

j stekeovn, og opp in. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER il sl
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med
stoppekran er plassert i himling i badet.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er
plassert i teknisk rom.

OPPVARMING
- Elektrisk gulvvarme i entré og bad.
- Elektriske panelovner i stue, soverom og kjpkken.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatlside

Lovlighet il si

Bolighygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
2
0 <
B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
B 7GIU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
forskrift til avhendingsloven. Leiligheten er organisert i et
sameie, som har ansvar for utvendige vedlikehold. Derfor er det
kun gjort vurderinger innvendig i leiligheten.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
Oppdragsnr.: 20315-2104 Befaringsdato:  17.03.2026 Side: 6 av 17
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2025

UTVENDIG

(3 Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegger i bindingsverk av tre med kledning av liggende trepanel. Fasade er kun vurdert fra terrasse, da det kun er ngdvendig a vurdere bygningsdeler
med "sarlig naer tilknytning" i denne type leiligheter.

@I Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

QD pgrer

Beskrivelse
Inngangsdgr i tre med 2-lags glass og terrassedgr i tre med 3-lags glass.

(3D Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Boligen har utgang til markterrasse p ca 60m2 av trykkimpregnert trevirke. Terrassen har ca 16m2 overbygg (via altan til leilighet over).

INNVENDIG

QD overflater

Beskrivelse
Det er parkett pa gulv og ellers malte overflater.

(D) Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Gulv pa grunn av betongdekke. Ved kontrolimaling i stue og gang er det ikke funnet awvik stgrre enn +-5mm.

I nnvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Badet er levert som prefabrikkert baderomsmodul. Merket med teknisk godkjenning i fordelerskap.

2026/03/17 09:30.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det er fliser pa vegg og plater i himling.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med varmekabler. Det er ca 30mm fall fra der til sluk.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran under fliser.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt, da er badet er under 5 &r gammelt og det foreliger dokumentasjon.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIPKKEN
(O overflater og innredning

Beskrivelse
Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Integrert kjgleskap, stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med stoppekran er plassert i himling i badet.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

(D ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pé ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18 . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en ig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som f iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i teknisk rom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
i t (dvs en el-til t uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2025

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

w

4. Erdet elektriske anlegget utfprt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 r?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Tilstandsrapport Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet m4 ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde p4 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)
Bod
Kellor Eksternt Arealet av alle rom utenfor
X bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
| e N eed (BRA-e) slik som for eksempel boder
Gorasje (B orat Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Lot balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R (BRA-b) boenheten(e)
Bad
| reknisi
] rom Terrasse- og 3
balkonnarey|  Arealet av terrasser, &pne balkonger
N 2 prvs og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje B N
SR Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
N Soverom “"”‘* (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
(oot | soa J] maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset
batkong. oglav himlingshoyde.
GUAkan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= . og kun sammen med BRA-i, for eksem-
B . 1 pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garase rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carportog/ele garaseplssfelles garasjeanlaga e ke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig  méle opp nyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
i ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

benyttes for 4 beregne eiendommens verdi

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstarrelse, rgmningsvei

Den ige ser pa hvis de er tilgj og dette er og lysforhold som mé vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i forskrift pa befaringsti skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vzere kompliserte. Sk videre faglige forflge overtredelser. Kommunen kan pilegge deg 4 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt  rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?*

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (erak)
1. etasje 92 5

SUM 92 5

SUM BRA 97

Romfordeling
Internt bruksareal

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Etasje (BRA-i)

1 etasie Entré, gang, soverom 1, soverom 2, bod,
: g bad, stue, kjpkken, soverom 3

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Vedvik Taksering |
N |

Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

sum  Terrasse- o balkongareal

97 60
60

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dla Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

Boligbygg med flere boenheter

P-ROM( m2)
87
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.3.2026 Marius Vedvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3911 FARDER 13 632 13 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Helga Hiorths vei 46

Hjemmelshaver
Gjersge Reidun, Gjersge Tor @ivind

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 28.04.2026 Gjennomgatt 5 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.03.2026
2 30.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: ji ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, alts3 en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V)Tl TGiU: lkke i ilgj ig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20315-2104 Befaringsdato:

Tilstandsrapportens avgrensninger

Vedvik Taksering |
Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasie)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover minis i i

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har under fra1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f3 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skiult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares.
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« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjrere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for i jon og ing i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p3 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+ Areal fastsettes etter Forskrift il avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet miles og anngis dersom arealet annfuller krav til mileverdighet.

Oppdragsnr.: 20315-2104 Befaringsdato:

ens avgrensninger

Vedvik Taksering ‘
Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet mé ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten, Personvernerklring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzerin
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https;, K

ing, jon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten, Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/TP5349

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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endring

MatrikkelnummermedSnr.

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
DETALJREGULERING NR. 2021005

GUTTORMSENS GARTNERI
FARDER KOMMUNE

Gatelys (belysningspunkt) ® Mast Bygningsdelelinje
Bygningslinje o~ Bygningsavgrensning tiltak Mgnelinje

~ Takkant o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang

o~ Trapp inntill bygg ~ Veranda Godkjente byggetiltak

o~ Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant Husnummer
Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . /'/4 RpFareGrense /¥ RpGrense

o~ RpFormalgrense 7 RpSikringGrense I Stengning av avkjarsel

== Avkjersel - bade inn og ~ Regulert tomtegrense .~~" Eiendomsgrense som skal

utkjering oppheves

o~ Byggegrense o~ Frisiktlinje Vel Regulert stgyskjerm

o~ Male- og avstandslinje = Frisiktsone ved veg 1 Boligomrade

[ Landbruksomréde = Offentlig trafikkomrade EZA Felles avkjarsel

EZA Felles lekeareal EZA Felles grentareal /7 Flomfare

SN Frisikt 1 Bolighebyggelse 1 Boligbebyggelse-frittliggende

sméhusbebygelse

1 Bolighebyggelse- =1 Renovasjonsanlegg = Lekeplass
blokkbebyggelse

1 Veg 1 Kjoreveg [ Fortau

1 Gang-/sykkelveg [ Annen veggrunn - tekniske [ Annen veggrunn - grgntareal

anlegg

= Kollektivholdeplass 1 Parkering [ Grennstruktur

1 Vegetasjonsskjerm Kanal og groft Haydekurve
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Datert 20.03.23.
Sist revidert:
Vedtatt av kommunestyret:

§1 PLANENS AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist pa plankart med PlanID 2021005 datert 20.03.23.

§2 PLANENS FORMAL
Planomradet er regulert til felgende formal (Pbl. kap. 12)

Bebyggelse og anlegg (§ 12 - 5, nr. 1)

Boligbebyggelse, frittliggende smahusbebyggelse (BF1 — BF2)
Boligbebyggelse, blokkbebyggelse (BB1 — BB3)
Renovasjonsanlegg (RA1 — RA2)

Lekeplass (LEK1 — LEKS5)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12 - 5, nr. 2)
Vei (V1 -V2)

Kjerevei (KV1 — KV2)

Gang-/sykkelveg (GS1 — GS3)

Annen veigrunn — tekniske anlegg (AVT1 — AVT11)

Annen veigrunn — grgntareal (AVG1 — AVG3)
Holdeplass/plattform (HPP)

Parkering (P1 - P3)

Gronnstruktur (§ 12 - 5, nr. 3)
Vegetasjonsskjerm (VS1 - VS2)

Hensynssoner (§ 12 - 6)
Sikringssone, frisikt (H140)

§3 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

§ 3.1 Utbyggingsrekkefalge

For det gis tillatelse for tiltak med unntak av riving og deling iht. pbl § 1-6 «tiltak», skal

det foreligge en helhetlig plan for utbyggingsrekkefalge av feltene i omradet. Denne skal vise
i hvilken rekkefglge de enkelte feltene skal utbygges med tilhgrende infrastruktur.

Felt BF1 og BF2 er unntatt denne bestemmelsen.

§ 3.2 Kommunaltekniske anlegg

For det gis tillatelse til tiltak med unntak av riving og deling iht. pbl § 1-6 «tiltak», skal
kjoreveier, fortau, stiforbindelser og gang- og sykkelveier og andre ngdvendige
kommunaltekniske anlegg vaere opparbeidet ihht. godkjente hovedprinsipper i
kommunalteknisk plan og senere godkjente detaljplaner/-tegninger for kommunaltekniske
anlegg.

Kommunen kan gi tillatelse til senere ferdigstillelse, men ikke senere enn ved godkjent
brukstillatelse, hvis det stilles ngdvendig garanti eller annen sikkerhet godkjent av
kommunen for opparbeidelsen. Tiltakene det er stilt rekkefalgekrav om ma vaere
rammegodkjent for det evt. kan gis tillatelse til senere ferdigstillelse.

For det gis tillatelse til bygging av boliger innenfor planomradet skal ny adkomst med
venstresvingefelt i Kirkeveien (o_KV1) veere opparbeidet. Det gis ikke tillatelse til senere
ferdigstillelse jf. andre ledd.

For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for bolig nr. 11 innenfor planomradet
skal ny gang- og sykkelvei (GS2 og GS3) langs vestsiden av Kirkeveien veere opparbeidet.

For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligene innenfor planomradet skal
f_KV2 veere opparbeidet.

For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligene innenfor planomradet skal
stiforbindelser ut til gang- og sykkelveien mot Labakken skole veere opparbeidet.

Felt BF1 og BF2 er unntatt bestemmelsene gitt over.

Adkomster fra BF1 mot Kirkeveien skal stenges og alternativ adkomstlgsning vaere etablert
nar f_KV2 og f_P1 er ferdigstilt.

Adkomster fra BF2 mot Kirkeveien skal stenges nar f_KV2 og f_P2 er ferdigstilt.

§ 3.3 Opparbeidelse av lekeplass

For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for BB1 skal lekeplass f_LEK1 veere
opparbeidet. For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for mer enn 20 boliger
innenfor BB1 skal omradelekeplass f_LEK3 veere opparbeidet.

For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for mer enn 40 boliger innenfor BB1
skal f_LEK2 veere opparbeidet.

For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for BB2 skal nzerlekeplass innenfor
f_LEK4 veere opparbeidet.

For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for BB3 skal lekeplass f_LEKS5 vaere
opparbeidet.
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For det gis brukstillatelse for mer enn 20 boliger innenfor BB3 skal omradelekeplass innenfor
f_LEK4 veere opparbeidet.

Kommunen kan gi tillatelse til senere ferdigstillelse hvis det stilles nedvendig garanti eller
annen sikkerhet godkjent av kommunen for opparbeidelsen. | tilfelle byggetrinn ferdigstilles
vinterstid skal lekeplass omtalt ovenfor ferdigstilles innen 1. juni pafelgende var.

§ 3.4 Opparbeidelse av parkeringsplass og renovasjonsanlegg

For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boenheter innenfor planomradet
skal ngdvendig parkering og renovasjonsanlegg (f_RA1 og f_RA2) vaere opparbeidet.

§ 3.5 Opparbeidelse av veg j kjerm

For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for de boligene innenfor BB1 som ligger
inntil formal f_VS1, skal den delen av vegetasjonsskjermen som grenser til boligene vaere
opparbeidet.

For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for de boligene innenfor BB3 som ligger
inntil formal f_VS1, skal den delen av vegetasjonsskjermen som grenser til boligene vaere
opparbeidet.

For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for gbnr. 127/22 innenfor BF1 skal
vegetasjonsskjerm VS2 vaere opparbeidet.

§ 3.6 Stoytiltak

For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdig attest for boenheter innenfor felt BBB1-3 skal
ngdvendige stoytiltak jf. trafikkstoyrapport utarbeidet av Norconsult (28.11.22) veere
gjennomfert.

§4 FELLESBESTEMMELSER

§ 4.1 Kulturminnevern

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, edelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller
framkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og kulturminneforvaltningen
varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder pa stedet.

§4.2 Stoy

For BF1 og BF2 skal kravene gitt i tabell 2 i Klima- og miljgdepartementets retningslinje T-
1442/2021 gjeres gjeldende for planen med fglgende presiseringer: Ved sgknad om
byggetillatelse skal det utarbeides en stoyfaglig utredning som dokumenterer hvordan man
kan fa tilfredsstillende stgyforhold iht. kravene, og det ma fremlegges dokumentasjon pa
hvilke stoytiltak som skal gjennomfares.

Ved utbygging av omradet skal bygge- og anleggsstayen ikke overskride de stgygrenser
som er gitt i tabell 4 og 5 i Klima- og miljgdepartementets retningslinje T-1442/2021.

§ 4.3 Eierforhold

Hjemmel for fellesarealene innenfor omradet skal vaere knyttet opp til eiendommene innenfor
feltene BB1 — BB3. Eierskap og plikt til vedlikehold skal tinglyses pa eiendommene.

Boliger innenfor BF 1 og BF2 som far ny adkomst via f_KV2 skal gis rettigheter til adkomst og
bruk av felles renovasjon. Rettighetene skal tinglyses pa eiendommene.

3
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§ 4.4 Utomhusplan
| forbindelse med sgknad om tiltak innenfor feltene, med unntak av deling iht pbl §1-6
«tiltak», skal det vedlegges en utomhusplan for hele det regulerte omradet.

Utomhusplanen skal vise:

o Utforming av offentlige omrader, gangarealer, lekeplasser, adkomst, parkering,
eksisterende vegetasjon, beplantning i fellesomrader, utvendige renovasjons-
lgsninger, sykkelparkering, stayskjermingstiltak, plassering av nettstasjon m.v.

« Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering og utstrekning pa tomten i
forhold til nabogrenser, veier, annen bebyggelse, med mer.

« Kotesatt eksisterende og planert terreng pa tomten og tilstetende arealer.

e Overvannshandtering: Lokalisering av areal for overvannstiltak, flomsoner og
flomveier. Vise punkt for utledning av flomvann fra eiendommen (v/ekstremnedbagr).

Felt BF1 og BF2 er unntatt denne bestemmelsen.

§ 4.5 Tiltak utenfor byggegrensene

Utenfor byggegrenser tillates gangadkomster, trapper, plattinger, stettemurer med maks.
heyde 1,5 meter, gjerder, terrengskjaeringer og oppfyllinger tilpasset eiendommen.
Carporter/steyskjermer innenfor f_P1 —f_P3 tillates plassert inntil formalsgrense/stoyskjerm
mot Kirkeveien slik det er vist pa plankartet.

§ 4.6 Estetikk

Ved utbygging og gjennomfaring av tiltak skal bygninger og anlegg utformes slik at det ved
volumoppbygging, materialbruk, farger og detaljering oppnas hgy estetisk kvalitet og et
helhetlig preg i boligomradet. Garasjer, carport og boder skal tilpasses boligene. Tekniske
installasjoner for bl.a. ventilasjon og varme skal integreres i bygningsvolumet pa en
arkitektonisk god mate.

§ 4.7 Terrengbehandling

Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning. Ny bebyggelse skal utformes i samspill med
omgivelsene og skal ta godt hensyn til eksisterende terreng bade pa byggetomten og pa
nabotomtene. Nytt terreng skal tilsluttes eksisterende terreng pa en naturlig mate.

§ 4.8 Geoteknikk

Alle gravearbeider samt sikrings- og fundamenteringsarbeider innenfor planomradet ma
detaljprosjekteres i samrad med geoteknisk sakkyndig. Dokumentasjon mé foreligge i
forbindelse med sgknad om tiltak, med unntak av deling, iht. pbl § 1-6 "Tiltak”.

§ 4.9 Forurensede masser
Forurensede masser skal handteres i henhold til overordnet tiltaksplan utarbeidet av
Grunnteknikk AS (02.12.21).

§ 4.10 Matjordplan
Matjord skal tas vare pa i henhold til godkjent matjordplan utarbeidet av Asplan Viak
(19.04.22).

§ 4.11 Nettstasjon

Innenfor planavgrensningen kan det etableres nettstasjon. Fra nettstasjonen skal det vaere
minimum 5 meters byggegrense til lekeplasser, nabogrenser og bebyggelse for varig
opphold.

§5 BEBYGGELSE OG ANLEGG

Innenfor planomradet tillates inntil 86 boenheter, i tillegg til eksisterende og nye boenheter
innenfor BF1 og BF2.

§ 5.1 Fellesbestemmelse

§ 5.1.1 Parkering

Boligtype Bil Sykkel
Frittliggende smahusbebyggelse Min. 2 -
Blokkbebyggelse Min. 1,3 maks. 2 | Min. 2

§ 5.1.2 Uteoppholdsarealer
Krav til MUA i kvadratmeter (privat og/eller felles) pr. boenhet:

Boligtype MUA (sum felles | Minimum Minimum
og privat) Privat MUA | felles MUA
Lavblokk/hgyblokk, terrassert bebyggelse 46 6 40

§ 5.2 Boligbebyggelse, frittliggende smahusbebyggelse (BF1)
Maks. bebygd areal (BYA) = 35 %.

Maks. gesimshayde 8 meter og maks. mgnehgyde 9 meter.

Maks. byggehayde kote + 32.

§ 5.3 Boligbebyggelse, frittliggende smahusbebyggelse (BF2)
Maks. bebygd areal (BYA) = 35 %.

Maks. gesimshgyde 8 meter og maks. mgnehgyde 9 meter.

Maks. byggehayde kote + 32.

§ 5.4 Boligbebyggelse, blokkbebyggelse BB1 — BB3 - fellesbestemmelse
Boligbebyggelse tillates oppfert med maksimal mgne-/gesimshgyde 10/7 meter malt fra
gjennomsnittlig planert terreng. For husrekker som trapper med terrenget males mene-
/gesimshgyde fra planert terreng rundt hver trappende bygningsdel.

Takopplett/arker som utgjer mindre enn 1/3 av takets lengde inngar ikke i beregningen av
mone-/gesimshoyde. Bebyggelsen skal ha saltak.

§ 5.4.1 Boligbebyggelse, blokkbebyggelse (BB1)
Maks. bebygd areal (BYA) = 46 %.
Maks. byggehgyde kote + 33.

§ 5.4.2 Boligbebyggelse, blokkbebyggelse (BB2)
Maks. bebygd areal (BYA) =45 %
Maks. byggehgyde kote + 33.

§ 5.4.3 Boligbebyggelse, blokkbebyggelse (BB3)
Maks. bebygd areal (BYA) = 45 %
Maks. byggehayde kote + 32,5.

§ 5.5 Renovasjonsanlegg (f_RA1 og f_RA2)
Avreal for felles renovasjon for boliger innenfor planomradet. Innenfor feltet skal det etableres
helt eller delvis nedgravde renovasjonslgsninger.

§ 5.6 Lekeplasser (f_LEK1 -f_LEKS)

Arealene er regulert til fellesareal for feltene.

LEK1, LEK2 og LEKS5 skal etableres som naerlekeplasser, LEK4 som kombinert
neerlekeplass og omradelekeplass, og LEK3 skal etableres som omradelekeplass.
Omradelekeplass skal utgjgre min. 1750m2.

Lekeplasser skal sikres med gjerde mot tilstatende trafikkarealer.

Generelle krav til naerlekeplass:

Tilrettelegges for barn i alder 0 - 12 &r. Utstyres med huskestativ pluss minimum to stk.
lekeutstyr. Utstyr gkes med en pr 100 m2. Skal ha funksjon som sosial megteplass (bord,
benker).

Generelle krav til omradelekeplass:
Tilrettelegges for barn alder 6 - 15 ar. Minst 6 ulike lekefunksjoner. Deler av arealet ber
tilrettelegges for ballspill.

§6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§6.1 Vei(f_V1)
Felles vei for boligene tilknyttet f_V1.

§6.2 Vei(f_V2)
Felles vei for boligene innenfor planomradet. Omfatter ikke boligene innenfor BF1 som er
tilknyttet f_V1.

§ 6.3 Kjorevei (o_KV1)
Eksisterende offentlig vei (Kirkeveien).

§ 6.4 Kjorevei (f_KV2)
Felles kjgrevei inn i planomradet.

§ 6.5 Gang- og sykkelvei (0_GS1 - o_GS3)
Offentlig gang- og sykkelvei langs vestsiden av Kirkeveien.

§6.6  Annen veigrunn — tekniske anlegg (o_AVT1 -9, f AVT10 - 12)

Annen veggrunn er avsatt til veggreft og sngopplag. Innenfor formalsomradene kan det som
en del av etableringen av gang- sykkelveier, fortau og kjereveier anlegges nedvendig
trafikkareal som fylling, skjeering, adkomster, murer, gjerder, og apne og lukkede grefter mv.

§ 6.7 Annen veigrunn - grgntareal (f_AVG1 -f_AVG3)
Annen veigrunn grentareal omfatter areal mellom stgyskjerm og greft langs gang- og
sykkelvei. Innenfor formalet skal det etableres grgntareal/vegetasjon.

§ 6.8 Holdeplass/plattform (o_HPP)
Eksisterende kollektivholdeplass ved Kirkeveien.

§ 6.9 Parkering (f_P1-f_P3)

Felles parkeringsareal og adkomst for boligene i feltene. Innenfor arealene tillates etablering
av garasjer, carporter og biloppstillingsplasser. Maks. byggehgyde 4,5 meter. Garasjer
tillates lagt i formalsgrensen/stayskjerm slik denne er vist pa plankartet.

BF1 og BF2 skal dekke kravet til parkering pa egen tomt.
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§7 GRONNSTRUKTUR

§ 7.1 Vegetasjonsskjerm (VS1 - VS2)
Vegetasjonsskjerm mellom boligbebyggelsen og gang- og sykkelvei og jorder i vest.

| omradet skal det etableres et vegetasjonsbelte. Vegetasjonen skal veere variert, dekke
bade busksijikt og tresjikt. | vegetasjonsbeltet tillates stiforbindelser til gang- og sykkelveien
slik det er vist pa plankartet.

§8 HENSYNSSONER

§ 8.1 Sikringssone, frisikt (H140)
Innenfor frisiktsonen tillates ikke etablert vegetasjon, gjerder eller andre tiltak som hindrer fri
sikt 0,5 meter over tilstatende kjerebane.

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
DETALJREGULERING NR. 2017008
NY SKOLE LABAKKEN — TRAFIKKLASNINGER M.M.

FARDER KOMMUNE

Datert 15.08.18, sist revidert 13.05.19. Vedtatt av kommunestyret 19.06.19

§1 PLANENS AVGRENSING
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket med PlanID 2017008 datert
15.08.18, sist revidert 13.05.19.

§2 PLANENS FORMAL
Planomrédet er regulert til falgende formal (pbl kap. 12):

Bebyggelse og anlegg

Bolighebyggelse (B1 — 8)

Kommunalteknisk anlegg, pumpestasjon/ trafo (KT1)
Kommunalteknisk anlegg, pumpestasjon (KT2)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjoreveg (KV1 -7)

Gang-/sykkelveg (GS1 — 15)

Annen veggrunn, tekniske anlegg (AVG)
Kollektivholdeplass (KH1 - 3)

Kombinert gang-/sykkelveg og avkjarsel (KF)

Grgnnstruktur
Grgnnstruktur (G1 - 2)

Landbruks-, natur- og friluftsformal
Landbruk (L1 - 2)

Hensynssoner
Sikringssoner, friskt (H140)
Faresone, flomveg (H320_1 - 4)
§3 REKKEFZLGEBESTEMMELSER
§3.1 Arbeid langs fylkesveg
For det gis tillatelse til tiltak pa eller langs fylkesvegene, skal det foreligge byggeplaner
godkjent av vegmyndigheten.
§ 3.2 Omdisponering av matjord
For det gis tillatelse til tiltak, med unntak av riving og deling, iht. pbl § 1-6 «Tiltak» som
berarer dyrket mark, skal det foreligge matjordplan.

§4 FELLESBESTEMMELSER

§4.1 Kulturminnevern

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, forflytte,
forandre, tildekke, skjule eller pd annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredede
kulturminner eller fremkalle fare for at dette skal skje, mé arbeidene straks stanses og
Vestfold fylkeskommune varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller
ansvarshavende leder pa stedet.

§ 4.2 Sikre grunnforhold

Alle gravearbeider samt sikrings- og fundamenteringsarbeider innenfor planomradet ma
detaljprosjekteres i samrad med geoteknisk sakkyndig. Dokumentasjon mé foreligge i
forbindelse med sgknad om tiltak, med unntak av deling, ihht. pbl § 1-6 «Tiltak».

§ 4.3 Anleggsperiode

Ngdvendig beskyttelsestiltak, inkludert beskyttelse av markdekke og eksisterende
vegetasjon som planlegges bevart skal veere etablert far bygge- og anleggsarbeider kan
igangsettes.

§4.4 Stoy
Retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging T-1442/2016 fra
Miljgverndepartementet skal ligge til grunn for planleggingen og tiltak etter pbl § 20-1.

§5 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§5.1 Bolighbebyggelse (B1 - 8)
Omrédene B1 - B8 er regulert til bolighebyggelse.

§5.2 Kommunalteknisk anlegg (0_KT1 - 2)

Omrédet KT1 er omrade for kommunalteknisk anlegg, pumpestasjon og trafo.
Omrédet KT2 er omrade for kommunalteknisk anlegg, pumpestasjon.

Det tillates etablert stayskjerm innenfor forméalet.

§6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§6.1 Kjgreveg (0_KV1-7)
Omrédene KV1 - 7 er offentlig veg.

§6.2 Gang-/sveg (0_GS1-15)

Omrédene GS1 - 15 er offentlig g/s-veg.

Det tillates kryssing av GS4 for driftsadkomst til skogeiendommen gbnr. 127/1.
For GS12 er kjgring tillatt til eiendommene gbnr. 13/13, 13/355, 13/72 og 13/71.

§ 6.3 Annen veggrunn, tekniske anlegg (0_AVG)

Omradene AVG er offentlig veggrunn avsatt til grefter, rabatter, trafikkgyer, sngopplag etc.

§ 6.4 Kollektivanlegg, holdeplass (o_KH1 — 3)
Omrédene KH1 — KH3 er bussholdeplasser.

§6.5 Kombinert samferdselsomrade (o_KF)
Omrade KF er kombinert g/s-veg og avkjgrsel til eiendommer ved Tanstadveien.

§6.6 Adkomst

| Kjernasveien 21, gbnr. 13/52, tillates en adkomst. Plassering av adkomst vurderes ved
detaljprosjektering av nytt fortau langs sersiden av Kjernasveien. Siktsone for adkomsten
skal veere ihht. vegesensets krav for sikt til kjgreveg/gs-veg/.

§7 GRONNSTRUKTUR

§7.1 Grgnnstruktur (0_G1 - 2)

Omradene G1 - 2 er offentlig grentomrade.

Omrédet skal opparbeides som grgnn flomveg (vadi). | omrédet tillates vegetasjon, busker
og treer.

§8 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

§ 8.1 Landbruksomrade L1 — 2

Omrédene L1 - 2 er omrader for landbruk. Innenfor omrédet er det ikke tillatt & fare opp
bygninger eller anlegg bortsett fra slike som har direkte tilknytning til landbruket. Tiltak
innenfor omrédet skal pa forhand avklares med Vestfold fylkeskommune.

§9 HENSYNSSONER

§ 9.1 Sikringssone, frisikt (H140)
Innenfor frisiktsonen tillates ikke etablert vegetasjon eller gjerder e.l. som hindrer fri sikt
0,5meter over tilstatende kjgrebaners plan.

§ 9.2 Hensynssone, faresone, flomveg (H320_1 - 4)

Omrade H320_1 - 4 er faresone for flomveg. Omradet skal ivareta overvann fra ny skole og
idrettsanlegg og landbruksarealer vest og gst for Kirkeveien fram til @hrebekken.

Det tillates ikke tiltak som er til hinder for flomvann innenfor omradet.
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Faerder kommune

Kommunedelplan
Eiendom:  |Gnr: 13 ‘Bnr: 632 |Fnr: 0 ‘Snr: 13
Adresse: Helga Hiorths vei 46

3140 N@TTERG@Y

Annen info:

Borgheim

Malestokk
1:1500

=

566500

X
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e

Kommuneplan

Eiendom:

Gnr: 13 |Bnr:632 |Fnr:0 |Snr: 13

Adresse:

Helga Hiorths vei 46
3140 N@TTER@Y

Feerder kommune

Mélestokk
1:1500

Tegnforklaring

Annen info:

e
AN

Al

7

27.04.2026 14:02:37 Det kan

feil eller

Side 1av 2

Tegnforklaring

7" Ngyaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense — KpOmréde gjeldende

Matrikkelnummer. MatrikkelnummermedSnr. Gatelys (belysningspunkt)
® Mast Bygningsdelelinje Bygningslinje

o~ Bygningsavgrensning tiltak Mgnelinje ~" Takkant

o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg

~" Veranda ~" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant
Husnummer Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn .
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . ~ Planavgrensning

/< Plangrense Kanal og graft Haydekurve

27.04.2026 14:02:37 Det kan feil eller i Side 2 av 2

[

Strandlinje vassdrag
Matrikkelnummer.

Mast
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant
Veranda

Husnummer
Kommunalveg gatenavn .

KpBestemmelseOmrade

Gang-/sykkelveg - P& bakken

- Fremtidig
Ras- og skredfare

Bolighebyggelse - Fremtidig

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet

neeringsvirksomhet basert pa

gardens ressursgrunnlag -
Néveerende

Hoydekurve

/

Ngyaktig eiendomsgrense
MatrikkelnummermedsSnr.
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn .

Hovedveg - P& bakken -
Néavaerende

Grense for arealformal

Flomfare

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Fremtidig

KpOmréde gjeldende

0 e

N
N

"

N

/Al

Anslatt eiendomsgrense
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant

Fylkesveg gatenavn .
KpBestemmelseOmrade

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Navaerende

Grense for faresoner

Boligbebyggelse - Naveerende

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal - Fremtidig

Kanal og graft

27.04.2026 14:02:57 Det kan

feil eller

Side 1av 2

27.04.2026 14:02:57 Det kan feil eller

Side 2 av 2
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: i Attesteringstidspunkt 2026-04-27 14:49
Oversiktskart med VA Tegnforklaring
Eiendom:  |Gnr: 13 ‘Bnr: 632 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 13 O Kum- annen sier O sk - Aviap felles KOMMUNE Midlertidig brukstillatelse
Adresse: Helga Hiorths vei 46 " =7 Overvannsledning Spillvannsledning ~" Vannledning uten Vestfold ied ind {seliene Sgknad om seksjonering
3140 N@TTER@Y Malestokk vann a :
Faerder kommune . 1:1500 /" Nayaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense Matrikkelnummer. skal fylle ut dette feftet og sende skjemaet tl Kartverket
Annen info: vato 9 9 Ansvarlig soker: Tiltakshaver: Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
ni o MatrikkelnummermedSnr. + Gatelys (belysningspunkt) ® Mast Trysilhus As Trysilhus Sgrost As Fﬁ_PD(ER o KR &HENM 3143 LY, 7&"}?[) (5 ?b),pfw
| o . - . o Postboks 323 Postboks 323 Bragernes £
@\ 127/22 Bygningsdelelinje Bygningslinje ~ Bygningsavgrensning tiltak 3001 Drammen 3001 Drammen 1970 i omi en
| . Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogs3 en advokat
Mgnelinje Takkant
) 7 Takka /" Takoverbyggkant Midlertidig brukstillatelse er gitt for eller annen med fullmakt fra
~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg ~ Veranda Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr. L - Eajsekar /TR Ar. | | Epostacesse
Kirkeveien 13 632 0 0 Gartneritomta Boligutvikling AS 933325946 hege@trysilhus.no
[~ Godkjente byggetiltak ~~" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Tiltaket: Saksnr. Vedtaksdato: Postboks 323, Bragernes 3001 Drammen 32215500
Husnummer Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn . Tiltaket gjelder 46 boenheter fordelt pa 6 rekkehus, Ettrinnstillatelse |  602/24 03.09.2024
. samt parkeringsanlegg, interne veier, lekeplasser, 2. 0 i om ei
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . Kanal og graft utomhusanlegg med stliforbindelser., ’ Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
12613 Hoydekurve 3911 Faerder 13 632
I
Merknader: 3. Hvem eier/fester ei (l )
Midlertidig brukstillatelse er gitt p& bakgrunn av dokumentasjon mottatt den 28.04.2025. Fidostb. foing e, (L5 e} ol E;T:rd:klltopm
939945881 Trysilhus Areal AS 1/1
Mottatt dokumentasjon bestér av: i
e Sgknad om midlertidig brukstillatelse
e Oppdatert gijennomfgringsplan
e Redegjgrelse for oppfyllelse av rekkefglgekrav iht. reguleringsplanen
e Plasseringsdata
e Godkjent ferdigmelding for VA
Tiltaket, eller deler av det, md ikke brukes til annet formal enn tillatelsen forutsetter. L J
Brukstillatelsen kan trekkes tilbake dersom den er gitt pa uriktig eller mangelfullt grunnlag. 4. Seknad [énsket ing av ei
Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner ik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
I . Dersom ei @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.
Det foreligger garanti for ferdigstillelse av lekeplass — LEK1. Lekeplassen skal ferdigstilles innen 01.06.2025 i trad Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
med reguleringsplanens § 3.3. nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsa | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
= fitidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen | B = tileggsareal i bygning.
N = naeringsseksjon avtellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
Midlertidig brukstillatelse er gitt for: 58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
" ° SN = samleseksjon nzring
[ ] Hele tiltaket S [ For- | Brek Tilleggs- [S.nr | For- | Brok Tilleggs- | s.nr | For- | Brak Tileggs- | S.nr | For- | Brak Tileggs [s.nr | For- | Brok Tilleggs-
[x] De]e.’ av t||taket. Boenhet med nr.13 og ﬂ|hmrende utomhusanlegg. mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 | se|vedleg 13 25 37 49
Det ma spkes om ferdigattest nar fglgende arbeid(er) er utfort: M3 utfgres innen: 2 14 26 38 50
* ferdigstillelse av byggetrinn. 25.10.2027 3 15 27 39 51
Lovgrunnlag: 4 16 28 40 52
e Plan- og bygningsloven § 21-10 — Sluttkontroll og ferdigattest 5 17 29 41 53
e Byggesaksforskriften kapittel 8 — Ferdigstillelse 6 18 30 42 54
— 7 19 31 43 55
:‘ted Dato UPderskrlft ‘ 8 20 32 44 56
gtterpy 28.04.2025 Nikola Petkovic 9 21 33 25 57
Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur, i henhold til 10 22 34 46 58
interne rutiner. 11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum telleref Nevner =
Dato 26 finsender lerskrift £IPEV "/’A-EL,'\]
gtt k skrift hekrefte:
[y B Re (oo nIEIRIAS bCEes ) (4
T o LS/\{{ ”A[,
Fastatt VK I og i med hjemmel i forskrift L}" l H’ ]
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering A \U Sidelavd4
AE@E STORHOLT
27.04.2026 14:00:42 Det kan feil eller i Side 1av 2 27.04.2026 14:00:42 Det kan feil eller i Side 2av2 Eiengomsmegler MNEF
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Vedlegg til punkt 4 GNR 13, BNR 632 | FARDER KOMMUNE Vedlegg til punkt 4 GNR 13, BNR 632 | FZERDER KOMMUNE 3 < H 2§ s 3 : § 2.2
& g £33 g @ S x 3| =
o 2| g2 8l e o 2 g z
4. Seknad (ensket oppdeling aveiendommen) 4. Seknad (ensket oppdeling aveiendommen) s g E i g " g E
; . 3 . gllgd e e
snr__| Formal | Brek Tilleggs- snr Formal Brok Tilleggs- Snr-. | Formal 1 Brok Tilleggs- St Formal Brok Tilleggs- F]3%E g |BT|E 21398 |5 |2
(tetler) areal (telter) areal (teller) areal (teller) areal =
1 B 70 BG 36 B 70 B g
71 B 70 B 106 = @ =S
2 B 70 BG 37 B 70 B . B = o o -ARE 1N ul s
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23.

24.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET GARTNERIHAGEN

Vedtatt i drsmote den 19.02.2025
i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er SAMEIET GARTNERIHAGEN, og har gardsnummer 13 og bruksnummer 632 i
Ferder kommune.

Sameiet bestir av 86 boligseksjoner i henhold til tinglyst seksjonering.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett til &
bruke en bestemt bruksenhet i eiend, Seksj kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrok som uttrykker seksj; ierens forhold ige eierandel i

sameiet. Dette fremgér av tinglyst seksjonering.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene, er
fellesarealer.

Beg inger i muligheten til 4 kjope boligse}
Ingen kan kjope eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

Seksjonsei retrslige disposisj
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som folger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og
leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pihefte seksjonen servitutter, forkjopsretter eller
andre lgsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn érlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogs rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

Dersom arsmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal
brukes. Arsmetet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter a folge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

25.

2.6.

3.1

Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafores skade eller
ulempe pi en urimelig eller unedvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formaélet. En endring av bruksformilet krever
reseksjonering.

Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksj

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak pa fellesarealene som er nedvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Utvendige parkeringsplasser avsatt til de med nedsatt funksjonsevne skal fortrinnsvis brukes av de
med et slikt behov. Parkeringsplassene kan i kortere perioder brukes av andre til av- og palessing.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt funksjonsevne har et
dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa 4 fé tilgang til plassen mot et
midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet gjelder si lenge beboeren har et dokumentert
behov. Styret kan gi naermere regler om tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av
seksjonen. Det er ikke nedvendig & reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen
kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endring av vedtekten. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.
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Dyrehold er tillatt. Dyreholdet mé ikke vaere til sjenanse for de evrige brukerne av eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Som eksempler pi felleskostnader nevnes:

e eiendomsforsikring

e kostnader forbundet med oppfyllelse av sameiets vedlikeholdsplikt

e kostnader ved forretningsforsel, eventuell revisjon og styrehonorarer
e lys/oppvarming av fellesarealer, snemaking, plenklipping ol.

o eventuelle serviceavtaler

Kostnader til renovasjon og vann- og avlep (og eventuell fremtidig eiendomsskatt) faktureres fra
kommunen til hver enkelt seksjonseier, og er folgelig ingen felleskostnad i sameiet.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken. Dersom sa@rlige grunner
taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som berores, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn den som folger av forste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal forskuddsvis betale et belop som fastsettes av seksjonseierne pé
arsmotet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Belopet kan ogsa dekke
avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen
dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Endring av belep kan tidligst tre i kraft etter en maneds
varsel.

Felleskostnader som fordeles likt pr seksjon
Grunnkostnad til TV og bredbind/internett fordeles med lik andel pr. seksjon.

5.1

Kostnader for vedlikehold av carportene med konstruksjon og dekke pa parkeringsplassen, skal ogsa
fordeles mellom seksjonseierne med lik andel pr. seksjon. Det vises til punkt 5.4 i disse
vedtekter.

Kostnader for vedlikehold av utvendig bod, skal ogsa fordeles mellom seksjonseierne med lik andel
pr. seksjon. Det vises til punkt 5.5 i disse vedtekter.

For fordeling av felleskostnader knyttet til ladepunkt og infrastruktur for ladning vises det til disse

vedtekter punkt 12.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som felger av

ieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfort. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vert betalt etter at det har
kommet inn en begjering til namsmyndigh om tvangsdekning

'VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsi eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
) app for ek
d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer, veranda- og ytterderer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

pel brannslukning

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsi nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i barende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller
lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre barende
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konstruksjoner, eller ogsd betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfort av
navarende eller tidligere sameiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
fordrsaket av uvar, innbrudd eller harverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand. 5.4.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rer ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 4 utfore vedlikehold, inkludert reparasjoner

og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha

vart utfort av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette paferer andre 5.5.
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksj ier er erstatning lig for, skal seksj ierens forsikring benyttes

si langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets

forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel.

Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller 6.
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

6.1.
5.2. Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av 6.2.
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsi felles installasjoner som gir gjennom bruksenheter, slik som rer,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for 4 vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i
forste og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.
Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette paforer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

7.1

I den grad det er nedvendig, har sameiet/andre sameiere rett til @ benytte utearealer som er
tilleggsdeler til seksjoner i forbindelse med reparasjon og vedlikehold av bygning/fasader mv.
Sameiet/andre sameiere skal i mest mulig grad sorge for at arealene beskyttes mot skader pé terreng,
beplantning mv og plikter 4 sette arealene tilbake i samme stand som for arbeidene ble pabegynt.

7.2,

53.  Bygning ige arbeider og rid
Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, utvendig solskjerming. Skjermtak,
levegger, varmepumper, antenner, rekkverk, terrasseplatting, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av drsmetet. Skal slikt arbeid
utfores av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgiende godkjenning av styret. Tilsvarende
gjelder for beplanting av hekker.
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Tilbygg/pibygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmotets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Soknad eller melding til
bygningsmyndighetene mé godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

Seerlig om vedlikeholdsplikten for carporter

Carportene er tilleggsdeler til seksjoner, men det skal likevel vare sameiet som har ansvaret for a
vedlikeholde disse carportene med konstruksjon og dekke pa parkeringsplassen. Kostnaden for dette
vedlikeholdet fordeles mellom seksjonseierne med en lik andel pr. seksjon.

For vedlikehold av eventuelt ladepunkt og infrastruktur for ladning vises det til disse
vedtekter punkt 12.

Sarlig om vedlikeholdsplikten av utvendig bod

For boder utenfor seksjonen har seksjonseier kun ansvar for innvendig overflatevedlikehold.
Resterende vedlikeholdsplikt har sameiet. Kostnader for sameiets vedlikehold av fordeles med en lik
andel pr. seksjon.

MISLIGHOLD

Pilegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende i selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Fravikelse av bruksenh (kactel
Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppforsel medferer fare for adeleggelse eller vesentlig

forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppforsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

i dighet. Mindretallsvern

Arsmotet har den everste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmotet kan ikke ta beslutninger
som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

Ordinzrt irsmote
Ordinart drsmete skal holdes hvert ir innen utgangen av juni. Styret skal pa forhind varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for 4 innlevere saker som onskes behandlet.

Styret beslutter hvordan drsmetet skal gjennomferes. Arsmetet skal gjennomfores som fysisk mote
dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret
kan sette en frist for nir et krav om fysisk mote kan settes frem. Fristen kan tidligst lope fra
seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker drsmetet skal behandle, og ma vare sa lang at
seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mete. Dersom
arsmotet ikke gjennomferes som fysisk mate, ma styret serge for en forsvarlig giennomfering og at
det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmote er oppfylt. Systemene ma sikre at

73.

74.

75.

7.6.

77.

deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pi en betryggende mite, og det ma benyttes en
betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet. Dette avsnittet gjelder ogsé for
ekstraordinart arsmete.

Ekstraordinzert drsmate

Ekstraordinart drsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller ndr minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

Innkalling til drsmete
Styret innkaller drsmotet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager. Styret kan
om nedvendig innkalle til ekstraordinart drsmote med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere
kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmotet skal behandle. Skal drsmetet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, mé hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinare drsmetet, skal nevnes i innkallingen nér
styret har mottatt krav om det for fristen etter vedtektenes punkt 7.2.

Saker drsmotet skal behandle
Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinare drsmotet
a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
b) velge styremedlemmer.

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinart drsmete sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmotet.

Saker arsmotet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinrt &rsmete etter 7.5 annet ledd, kan &rsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til motet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pé
arsmeotet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke stér i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmote for & avgjore forslag som er fremsatt i motet.

Hvem som kan delta pi irsmatet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa drsmeotet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til
stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vere til stede pa
arsmotet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede med mindre
det er apenbart unedvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en rddgiver til &rsmotet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg
dersom et flertall pa drsmetet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

78.

79.

7.10.

7.11

7.12.

7.13.

Ledelse av &rsmatet
Styrelederen leder drsmotet med mindre drsmetet velger en annen meteleder. Motelederen behever
ikke & vaere seksjonseier.

11l T bechitni s oot . s P
Fl ved ulike 8¢ Seerlige begr i yndigh
Beslutninger pa arsmotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav
er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som
er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet for 4 ta beslutning
om

a) ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fell til nye bruk
c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller skal
tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

h eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

Flertallskrav for seerlige bomiljetiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gir ut over
vanlig forvaltning, og som forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av
de avgitte stemmene pa drsmetet. Hvis tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de érlige felleskostnadene, kreves det et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmetet.

Hvis tiltak etter forste ledd forer med seg et samlet okonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfores hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere mé, enten pé drsmetet eller pi et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medforer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medforer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeotet
Pi drsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stir stemmene likt, avgjores
saken ved loddtrekning.

Protokoll fra drsmetet

Motelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pd drsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmotet blant dem som
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7.14.

8.1

8.2,

83.
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er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er
representert ved fullmektig. Den kan ogsi inneholde referat av innleggene pé arsmeotet. Ved
avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder ber det redegjores for hvem som har gitt
samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens narstiende

b) ens eget eller ens nerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et soksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pilegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (pilegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet
mot en selv eller ens narstiende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
STYRET

Plikt til 4 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha mellom tre og fem medlemmer. Det kan ogsa velges inntil to
varamedlemmer. Styret skal ha en leder.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
sarskilt. Bare myndige personer kan vare styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke drsmetet har bestemt noe annet. Arsmotet skal
fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremgter
Styrelederen skal sorge for at styret motes si ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en moteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor
meotelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, mi likevel utgjore mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll fra styremotene. Alle de fremmotte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for metet, hvem som deltok, hvem som var meteleder,
hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot
beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa & gjennomgé protokollen.

Styrets oppgaver
Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pi arsmotet.
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10.2.

S healitns diohet Mindretall

n.
Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller drsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal som medlemmet
selv eller dennes narstiende har en fremtredende personlig eller ckonomisk sarinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere beslutninger
truffet av drsmeotet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.
Styret kan ogsa gjore gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg
til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Sameiets signatur innehas av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
Styret kan gi prokura.

FORRETNINGSFORER
Ansettelse eller ji av forretningsfs

1gas)

Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave & ansette eller engasjere
forretningsferer og andre funksjonarer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn eller godtgjerelse,
fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet. For gvrig vises det til
eierseksjonsloven § 61.

Inhabilitet

Forretningsfereren kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal som
forretningsforeren selv eller dennes narstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
sarinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til 4 fore regnskap

Styret sorger for at det blir fort regnskap og utarbeidet &rsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til 4 ha revisor

Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmotet velger revisor. Revisoren tjenestegjor inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i revisorloven sa
langt de passer.
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FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig
for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den
enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende mate.

PARKERING OG LADEPUNKT FOR EL-BIL OG LADBARE HYBRIDER

Boligseksjonseierne i sameiet har carport som tilleggsdeler til sine seksjoner.

7 av det totale antall parkeringsplasser er tilpasset HC. HC-plassene er fellesareal, og det er styret i
Sameiet som forvalter bruken av disse.

Ladepunkt for el-biler og ladbare hybrider

Det blir klargjort for tilkobling av elbillader i samtlige carporter. Bestilling av elbil-lader skjer etter
gjeldende avtale. Kostnader for elbil-lader, strom og vedlikehold av lader dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strom betales etter malt forbruk der méler er installert, ved et belep fastsatt av styret
dersom det ikke er egen maler eller i hht avtale med eventuelt driftsselskap.

Dersom elbil-anlegget krever vedlikehold eller oppgradering av fellesinfrastruktur, herunder
oppgraderinger av stromnettet og/eller trafo, er dette en felleskostnad i sameiet som fordeles likt
mellom sameierne.

Etablering/flytte av ladepunkt ved bruk av HC-plass

Seksjonseier som har behov for HC-plass og som ensker & etablere/flytte dette til HC-plassen som
vedkommende skal disponere, kan med samtykke fra styret gjore det. Styret kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Alle kostnader ved flytting/etablering av
ladepunkt, med unntak av eventuelle kostnader til oppgradering av fellesinfrastruktur for lading,
skal belastes seksjonseier som krever ladepunktet flyttet/etablert.

SARLIGE FORHOLD KNYTTET TIL UTBYGGERS RETTIGHETER

1 byggetiden gjelder folgende bestemmelser i stedet for og i tillegg til det som ellers fremkommer av
disse vedtekter:

Utbygger har rett til & benytte fellesarealet pa eiendommen til sin anleggsvirksomhet til adkomst,
lager- og riggplass og andre behov som utbygger finner tjenlig i forbindelse med gjennomferingen
av byggeprosjektet. Dette innebarer ogsa retten til alene & ta beslutninger om disponering av
eiendommen i byggeperioden, herunder foreta de tilpasninger og endringer som anses nedvendige.
Dette innebarer ogsa midlertidige lesninger, flytting av parkeringsplasser osv.

Utbygger ferdigstiller arealer pa utbyggingsomrédet suksessivt i forhold til fremdriften i prosjektet
ellers, arstiden, behovet for lager-/riggplass for byggevirksomheter osv. Utbygger skal bestemme
alene nar de ulike arealer skal bygges/opparbeides og stilles til avrige eierseksjonssameiers
disposisjon.

Utbygger skal ha har eksklusiv bruksrett til de arealer som ikke er stilt til avrige
eierseksjonssameiers disposisjon.

Utbygger skal ha rett til & benytte kjoreveier pa utbyggingsomréidet (ogsé de deler som er stilt til

1 N

ovrige ei jonssameier: isjon) i forbindelse med den videre utbygging.

14,

Sameiet og seksjonseierne er kjent med og aksepterer at det i byggeprosessen for kommende
byggetrinn vil forega byggearbeider som vil kunne medfore ulemper i form av stoy, stov,
anleggstrafikk mv., og kan ikke kreve noen form for ekonomisk kompensasjon for slike ulemper av
utbygger.

Dersom utbygger overlater den videre gjennomferingen av utbyggingsprosjektet til andre, trer
vedkommende inn i utbygger sine rettigheter og forpliktelser etter disse vedtekter.
Sameiet/seksjonseierne er ogsa ellers forpliktet til i utbyggingsfasen & yte nedvendig medvirkning
til en helhetlig utbygging av alle byggetrinn i trdd med utbyggers planer.

Det kan ikke gjores vedtak i sameiet eller gjennomferes andre tiltak som er til hinder for utbygging.
Gartneritomta Boligutvikling AS kan pa forlangende utnevne et flertall av styrets representanter i
denne perioden.

Frem til ferdigattest foreligger, forplikter sameiet og seksjonseierne seg til & ikke foreta noen
byggesoknadspliktige tiltak eller andre endringer som pavirker prosjektets utforming iht.
reguleringsbestemmelser og/eller krav iht. byggesaksbestemmelser.

Utbygger forbeholder seg retten til 4 ikke betale felleskostnader for seksjoner som er seksjonert og
tinglyst, men som ikke er ferdig bygget. Med ferdig bygges menes her at seksjonen mé vare ferdig
til for overtagelse av potensiell kjoper.

Narvarende vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller deres
rettsetterfolger. Bestemmelsen bortfaller nér siste bolig i siste byggetrinn pa utbyggingsomradet er

overlevert, og vedtektene skal endres i samsvar med dette.

Ved motstrid mot evrige vedtektsbestemmelser, gar denne bestemmelsen foran.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For si vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.
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Protokoll til ekstraordineert arsmete 2025 for SAMEIET GARTNERIHAGEN

Organisasjonsnummer: 935254612
Motet ble gjennomfert heldigitalt fra 14. oktober kl. 12:00 til 17. oktober kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 14.
Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:

Bente Kveil er valgt.

«/ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 14
Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 0
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Geir Arnoy og Espen Kveil er valgt.
«/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 14

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes
/" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 14

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 0
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Screens og Markiser

Det er innhentet pristilbud p& Screens og markiser fra Kjells Markiser.

Se vedlegg.

Tillegg i vedtekene §5.1

Seksjonseier er selv ansvarlig for anskaffelse, vedlikehold, og evt. utskifting av screens, markiser og levegger.

Forslag til vedtak:

Godkjent

+ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 14
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

5. Levegger

Levegg terrasse/platting 1 etg. bygges av den enkelte med liggende panel lik som pa hus. Heyde 170 cm og
lengde som terrassebredde. med skrétt hjerne.

Se vedlegg.
Tillegg i vedtekene §5.1
Seksjonseier er selv ansvarlig for anskaffelse, vedlikehold, og evt. utskifting av screens, markiser og levegger.

Forslag til vedtak:
Godkjent

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 13
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

Protokollen signeres av:
Mgteleder Bente Kveil/s/
Protokollvitner

Geir Arngy/s/

Espen Kveil/s/

Document ID 09222115557560163316 Signert BNRK, GA, EK
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Tekstboks
Protokollen signeres av:
Møteleder Bente Kveil/s/
Protokollvitner
Geir Arnøy/s/
Espen Kveil/s/
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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