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Fagerheimgaten 34B

Prisantydning
Fellesgjeld

Omkostninger

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

4 650 000
123 094

Ca 2,65% av salgssum

4 785 pr. mnd.
95,0 m?

86,0 m?

9,0 m?

15,0

2

2

Leilighet
Eierleilighet

11 502 m?

1986

Kontakt var megler

Rikke Steneby
Eiendomsmegler
+47 406 47 153

rs@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Beliggenhet

Bo med sjgen og bylivet rett utenfor deren! Leiligheten ligger sentralt til pé Kaldnes, et
attraktivt omrade som byr p& en spennende miks av bolig, kultur og byliv. Her bor du rett
ved bryggekanten med kort vei til populaere kafeer, restauranter og spennende
nisjebutikker. En rusletur over gangbroen tar deg til nydelig Tensberg Brygge.

Kaldnes er ogsa kjent for sin urbane stemning med kunst, musikk og fotomiljger i umiddelbar
neerhet. | tillegg har du flotte turomrader i Teieskogen, gode bademuligheter og alt av
servicetilbud innen gangavstand. Bussforbindelser fra Kaldnes tar deg enkelt videre, og
med bil nar du sentrum pé f& minutter, Sandefjord p& ca. 25 min og Oslo p& rundt 70 min.

Her far du det beste av begge verdener: sjg, natur og byliv - alt i umiddelbar naerhet.
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Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder: Gang med garderobeskap, stue,
kjgkken, 2 soverom, bad/wc/vaskerom og bod.

| tillegg disponerer leiligheten en bod i kjelleren samt en garasjeplass.

BRA 95,0 m*

BRA-I 86,0 m?

BRA-E 9.0 m*

TBA 15,0 m?

Soverom

Spisestue

Apent Ned
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 95,0 m?

e BRA-i: 86,0 m?
e BRA-e:9,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 15,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert p& salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med Bakke Servik &Partners-
skilt ved fellesvisning.

Parkering
Det medfelger en garasjeplass (snr.41).

Bobiler, campingvogner o.l. kan kun parkere i kortere
perioder i forbindelse med reise eller vedlikehold. Disse
periodene begrenses til en uke og ma skje uten at det er
til hinder for utrykningskjeretay, flyttebiler, renovasjon
0g snhgrydding.

Garasjer kan kun omsettes sammen med
boligseksjonen. Garasje kan kun leies ut til seksjonseiere
i sameiet.

Selgers egenerklzeringsskjema
Selger har svart pa blant annet falgende punkter i
egenerkleeringsskjema:

1. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja - Manglet fall i vasken pa badet, det er utbedret. Noe
sprekker i fuger i dusjen, men kun kosmetisk (blitt
vurdert av forsikringsselskapet, og har heller ikke
utviklet seg noe eller vist seg a gjere noe skade).

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er
beskrevet i egenerklaeringsskjemaet. Boligkjgper anses
a kjenne til forholdene som er omtalt i dette
egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke
gjeres gjeldende som feil eller mangler senere.
Boligkjeper oppfordres til & selv undersgke eiendommen
grundig. Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og alle interessenter oppfordres til & lese
og sette seg inn i skjemaet.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0:1

TG1: 1M

TG 2:13

TG 3:0

TG IU:0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Utvendig > Vinduer, Utvendig > Dgrer - 1, Utvendig >
Balkonger, terrasser og rom under balkonger, Utvendig >
Andre utvendige forhold, Innvendig > Etasjeskille/gulv
mot grunn, Innvendig > Pipe og ildsted, Tekniske
installasjoner > Vannledninger, Tekniske installasjoner >
Avlgpsrar, Tekniske

installasjoner > Ventilasjon, Kjokken > 2. Etasje >
Kjokken > Avtrekk, Vatrom > 2. Etasje >
Bad/wc/vaskerom > Overflater vegger og himling,
Vatrom > 2. Etasje > Bad/wc/vaskerom > Overflater Gulv
og Vatrom > 2. Etasje > Bad/wc/vaskerom >
Saniteerutstyr og innredning.

Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljo
og sikkerhet:

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelapet.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold
til dagens krav.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere opplysninger.

Byggemate
Utdrag fra tilstandsrapport for eiendommen:

Utvendig:

Yttervegger i bindingsverk av tre. Utvendig kledd med
liggende kledning. Vinduer i tre. Bygningen har
skyvebalkongder i malt tre og brann- og lydklassifisert
entréder. Veranda i tre og dels betong.
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Innvendig:

Gulvoverflater for det meste med laminat og fliser.
Platede/malte vegger og tak. Etasjeskiller er av betong.
Elementpipe (fra 1986). Peisovn (fra 2023 i flg. tidligere
eier). Sotluke. Innvendig trapp i betong. Innvendige
derer i tre.

Véatrom:

Bad/wc/vaskerom: Fliser pa gulv og vegg.
Baderomsplate pa begrenset del av vegg. Malt tak.
Inneholdende vegghengt toalett, innredning med
servant, dusj/vegger, opplegg til vaskemaskin.
Slukrenne. Ventilering via vifte i vegg samt luftespalte i
der.

Kjokken:

Kjokkeninnredning i malt utfgrelse. Laminat benkeplate
med nedfelt benkebeslag/kum. Integrerte hvitevarer.
Kjokkenventilator med kullfilter.

Forhold som &penbart kan medfere fare for helse, miljg
og sikkerhet:
Boligen har reykvarsler og handslukkeapparat.

Lovlighet:

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Kommentar: Mindre avvik mellom
faktisk planlgsning og planlgsning vist pa
innsendte/byggemeldte plantegninger. Endringer gjelder
et areal mellom entré, soverom og stue som er
byggemeldt som gang og bod. Arealet benyttes til
garderobe. Endringen er ikke dokumentert
byggemeldt/omsegkt.
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Nyere handverkstjenester:

Det er ifglge eier utfert handverkstjenester siste 5 ar.
Kommentar: Pusset opp innvendige overflater, renovert
bad, skiftet kjgkken samt oppgradert/fornyet elektrisk
anlegg m.v. i 2021. Arbeidene har for det meste blitt
utfert av firma og utfert under tidligere eiers eietid.
Naveerende eier. Arbeider utfert ved egeninnsast
innebaerer en risiko for at utferelsen ikke falger
gjeldende tekniske regler eller normal byggeskikk.
Konsekvensen kan vaere redusert kvalitet og funksjon,
samt gkt sannsynlighet for feil og mangler.

Se vedlagt tilstandsrapport utfgrt av takstmann Tore
Renning for ytterligere opplysninger om eiendommens
byggemate og tilstand.

Tomt
Denne tomten er eiet - i fellesskap eiet av Sameiet.
11502,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for terrassehusleiligheter
datert 29.12.1986.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Mindre avvik mellom faktisk
planl@sning og planlgsning vist pa
innsendte/byggemeldte plantegninger. Endringer gjelder
et areal mellom entre, soverom og stue som er
byggemeldt som gang og bod. Arealet benyttes til
garderobe. Endringen er ikke dokumentert
byggemeldt/omsakt. Kjgper overtar ansvaret for
forholdet.

Adgang til utleie

| felge vedtektene sa forutsettes kjgperen av en seksjon
i sameiet 8 bebo eierseksjonen minimum et ar etter
overdragelsen, far seksjonen leies ut.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
dagn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med peisovn i stue og
varmekabler i gulv pa bad.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finne
panelovner/oppvarmingskilder medfglger heller ikke
dette med.

Energikarakter: F - Oransje

Energiforbruk foregdende ar var 10 000 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Tekniske installasjoner og VVS

Ifglge Tilstandsrapport:

Innvendige vannledninger i kobber. Innvendige avlgpsrar
av plast. Ventilering via luftespalte i enkelte vinduer.
Varmekabler i bad. Varmtvannsbereder p& 107 I.
Hovedsikring 63 A. Teknisk 25 A. @vrige kurser 16/15 A.
Anlegget er utstyrt med automatsikringer.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 650 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

119 320,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

4 903 454,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 785,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
TV/internett (grunnpakke), felles bygningsforsikring,
stregm fellesarealer, Iapende drift og vedlikehold og
renter og avdrag IN-Ian.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer

ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. 18 901,- for 2026.

Lopende kostnader

Andre utgifter knyttet til eiendommen kan veere:
Manedlige utgifter til utvidet TV-pakke og
bredbandshastighet.

Ménedlige utgifter til energi, herunder elektrisitet.
Forsikring (innbo).

Alarm.

Dette vil variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtaler,
kanalvalg, hastighet pa bredband etc.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 123 094,- pr. 31.12.2025.

Selskapets totale gjeld er kr.
3200 454,- pr. 10.03.2026.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 26 654,- pr. 31.12.2025.

Lanevilkar fellesgjeld

Lanenummer: 16367584401,

Lénegiver: DNB Bank ASA.

Annuitetslan, 4 terminer pr. ar.

Rentesats pr. per 10.03.2026: 6.7% pa.

Saldo pr. 10.03.2026: 3 200 454

Andel av saldo:123 094

Forste termin/farste avdrag: 30.12.2023 ( siste termin
30.06.2037)

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet
(IN1) den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende
rente. Usbl ma kontaktes senest to uker fgr nedbetaling.

Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld kan variere
over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 860 939,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 443 756,00.
Gjeldende for ligningséaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa utregning av
formuesverdi fra Skatteetatens boligkalkulator pé nett.
Arstall angir hvilket lignings&r verdien er knyttet til, og
endelig formuesverdi kan avvike. Formuesverdien
avhenger blant annet av om boligen benyttes som
primeer- eller sekundaerbolig. Primaerbolig verdsettes
normalt til en lavere andel av beregnet markedsverdi
(om lag 25 %). For primzerbolig kan verdsettelsen variere
avhengig av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundzerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil 100
%). Det er vedtatt endringer i beregningsmodellen for
formuesverdi fra skattedret 2026, og endelig
formuesverdi kan bli hgyere enn oppgitt.

Sameiet

Sameiet bestar av 34 boligseksjoner og 37
naeringsseksjoner (garasjeplasser) og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 109/4677.

Garasjeplass og bod har eget seksjonsnummer 41 og
egen sameiebrek 25/4677.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Ny seksjonseier ma godkjennes av styret. Godkjenning
kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn til
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det. Nekter sameiet & godkjenne erververen som
seksjonseier, mad melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i SPAREBANK 1 FORSIKRING AS
med polisenr. 2060770.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 2 164 758, -

Driftskostnader kr. 1 688 459, -

Driftsresultat: kr. 476.298,-

Netto finansposter: kr. 239.991,-

Arsresultat (eksklusive IN- innbetalinger) : 236.387,-
For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler felger vedlagt i
salgsoppgaven.

Kjgperen av en seksjon i sameiet forutsettes & bebo
eierseksjonen minimum et ar etter overdragelsen, for
seksjonen leies ut. Ny seksjonseier ma godkjennes av
styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det
foreligger saklig grunn til det.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom
som herer under seksjonen (garasje og bod), pahviler
fullt ut for egen regning den enkelte sameier.
Vedlikeholdet omfatter ogsa utskifting av vinduer og
derer.

Vedlikehold av terrasser mht. vegger, himling, gulv samt
rekkverk seksjonseiers ansvar. Vedlikehold av
treterrasser pa bakkeniva er fullt og helt seksjonseiers
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ansvar. Trepanel pa bysiden males ut til rekkverk i heyde
med himling. Manglende vedlikehold i seksjon kan etter
palegg og frist utferes av sameiet for seksjonseiers
regning. Selger opplyser at balkongdekket er sameiets
ansvar og det arbeides med en vedlikeholdsplan.

Ved snafall m& den enkelte seksjonseier méke sin(e)
terrasser. Hver seksjonseier ma pga. lekkasjer holde
sngen borte fra vindusveggen pa terrasser pa bysiden.

Det ma péregnes trappevask.

Om du vurderer & legge inn bud, sa sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Gjennomferte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Ifalge styrets arsberetning i 2025:

Styrets arbeid 2024
Bygningsvedlikehold og oppgraderinger:

o Ny utbedring av Platon ved 2 trappehus i 36

o Vasket og malt all trekledning, malt trappehus
utvendig pa alle tre hus

o Hoytrykksspylt 2 gavelvegger

o Seksjonseiere har malt trekledning inne pa egne
terrasser

o Utbedret og breddet sving opp til parkering

o Reparasjon av gdelagt takstein og snafangere,
ekstra fangere montert (forsikringen dekker 60%)

o Montert flere rekkverk ved utvendige trapper
o Fellesomrader og bomilja:

« Nye mabler og baltenne i utestue (stotte fra Usbl
bomiljefond: 20 000 + 15 000 kr)

e Juletre med glagg og pepperkaker ved tenning

e 2 dugnader gjennomfart med snitt pa 14 personer,
alle planlagte oppgaver utfert

e @konomi og drift:
o Byttet stremleverander for & redusere kostnader

e @konomien under kontroll med anbefalt risikokapital-
grad

o Styret vurderer at investeringer i vedlikehold og
oppgraderinger aker verdi og attraktivitet pa
seksjonene

e Administrative forhold:

e Lovpalagt eltilsyn gjennomfart med 3 avvik (2
jordingsfeil, lading av elbil p& fellesanlegg)

e Avslutning:

o Styret er forngyd med &ret, takker seksjonseierne for
samarbeid og tillit, og fremhever ansvarlig drift i
sameiet

Forslag til arbeid i 2025:

e utvendige trapper

e Anlegge Bocciabane

o Forslag til arbeid i 2026:

¢ Nedlgpsrar byttes

e Vanninntregning oppganger i nr 34 og 36.

Se vedlagte husordens regler, vedtekter og regnskap for
ytterligere info.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt ifglge sameiets husordensregler. Se
vedlagte husordensregler for mer informasjon.

Regulering
Deler av eiendommer er regulert til boligformal ihht.

reguleringsplan nr.113- Valhalla - Midtésen. Resten er
uregulert og avsatt til boligbebyggelse- ndvaerende
byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonkrav samt
ras- og skredfare i kommuneplanens arealdel.

Det er igangsatt planlegging for detaljregulering nr.
2023004 Munkerekkveien 4 som ligger vest for
eiendommen. Planoppstarten ble behandlet av
Hovedutvalg for plan, teknikk og miljg 31.01.2024.
Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for
omtrent 20 nye boenheter i leilighetsbygg med
tilhgrende utearealer og lekeplass.

Reguleringsbestemmelser, kommunens arealdelplan og
reg.kart, situasjonskart, malebrev etc. kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til
gjere seg kjent med disse.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pa eiendommen man
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

Dnr. 914224, tgl. 21.10.1896 - Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 41587, tgl. 20.01.2009 - Jordskifte
Jordskiftesak 0700-2007-0024 Ramdal GJELDER
DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1293545, tgl. 19.09.2018 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 19525, tgl. 09.12.1986 - Seksjonering

SNR: 8 Formal: Bolig Sameiebrek: 109 / 4677

| tillegg Sameiebrek: 25 / 4677 for garasjeplass med
snr.41.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Boplikt

Kommunen har nedsatt konsesjonsgrense og denne
eiendommen er derfor underlagt boplikt. Ved kjgp av
denne eiendom ma kjgpere signere egenerkleering der
man bekrefter at eiendommen skal brukes som

helérsbolig jfr. konsesjonsloven §7.

Erkleeringen skal vedlegges skjatet for tinglysing, og
oppgjeret kan ikke foretas for skjotet er tinglyst.
Konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar
bruksendring i strid med plan.

Losere og tilbehar
Folgende tilbehgr medfelger ikke handelen: XXXXX

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pé
kjokken. Alt las@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naarmere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 3 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
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dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far bud
inngis.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pa boligkjepet.

Kjgpere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
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innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hgyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
0gsé legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom péa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal sta som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare pélagte kundetiltak ma megler avvise

kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfaringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt

for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader

knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.
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Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for 8 gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering péa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Marius Gjermundsen Almas.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er Fagerheimgaten 34B.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 129, bnr. 2, snr. 8
og gnr. 129, bnr. 2, snr. 41 Faerder.

Sameiebrek: 109/4677.

Vért oppdragsnummer er 28260083.
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Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva (minimum
40 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 16 900,00

Oppgjershonorar: 7 900,00

Sparregebyr elektronisk grunnbok/ garantiforsikring:
3900,00

Markedspakke standard: 24 990,00

Visningspakke: 3 000,00

Elektronisk tinglysningsgebyr /Sperregebyr grunnbok:
1750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i ssammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandarer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Rikke Steneby / +47 40 64 71 53/
rs@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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VEDTEKTER
for

Sameiet Fagerheim Terrasse
{org. nr. 975525996)

Vedrektena er fastsatt | forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endrat pd ordinart
Zrsmote 12.05.2025.

1. Navn

1-1 Mavn og opprettelss
Sameiets navn er Fagerheim Terrasse, Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjzering
tinglyst 09.12.1986.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 34 boligseksjoner pd eiendommen gnr. 129, bnr. 2 i Feerder kommune.

Den enkelte bruksenhet bestir av en hoveddel samt garasjeplass med tilstetende
bod. 14 boenheter har uteplass p3 bakkeplan. Hoveddelen bestar av en klart
avgrenset og sammenhengende del av en bygning.

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som falger
av sameieforholdet og eierseksjensloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin agen seksjon. Kjoparen av en seksjon | sameiet forutsettes 3 bebo eierseksjonan
minimum et 3r etter overdragelsen, far seksjonen leies ut,

My seksjonseier ma godkjennes av styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det
foreligger saklig grunm el det.

Nekter sameiet 8 godikjenne erververen sam seksjonseier, m8 melding om detre

komme fram til enververen senest 20 dager etter at saknaden om gedkjenning kom

fram til sameiet. I motsatr fall skal gedkjenming regnes som gitt.

Erververen har ikke rett 6l & bruke seksjanen for godkjenning er gitt eller det er
rattskraftig avgjort at erververen har rett il 8 erverve seksjonen.

(2} Karttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 80 dogn &rlig er ikke
tillatt. Med korttidsutleie menas wtieie i inntil 30 degn sammenhengende.

{3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leisforhcld. Ved
sierskifte betales =t sierskiftegebyr til forretningsforer for sameist.

{4) Ingen kan kjopa eller p& annen mate erverve an boligseksjon hvis ervervet ferer til at
man blir sier av flere enn to boligseksjener i eierseksjonssameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
farer til at flere enn o av beligseksjonens sies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i sierseksjonslovens § 23,

Disse begrensningene gjelder ikke for kjep og erverv av fritidsbeliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors ervery for 3 redde
en fordring som er sikret med pant i en seksjom. Borettslag, staten fylkeskommuner,
kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller kentrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal  skaffe boliger, kan erverve
flere seksjoner. Det samme gjelder institusjener eller sammenslutninger med
samfunnsnyttig formal som har til formal 3 skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal
lsie ut seksjonene til sine ansatte,

2-2 Godkjenning av leier
En seksjonseier har ret 6l § leie ut sin seksjon, men leier m8 godkjennes av styret.
Gadkjenning kan bare nektes dersom det er saklig grunn til det.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

Ll] Seksjonseieren har anerett til § bruke sin bruksenhet. Seksjonseieran har ogs3 rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forhaldene.

(2} Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafores
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes | samswar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 3 foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten gedkjenning fra styret/arsmetet, Dette omfatter slikt
som installasjoner p3 fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5] Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiare har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal
ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilharer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen,

4, Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet disponerer parkeringsplasser pa fellesareal, hver boenhet disponerer en
garasjeplass, I tillegg disponerer sameist en fellesgarasje,

Bobiler, campingwogner 0.l kan kun parkere i korters per'odem forbindelse med reise
eller vedlikehaold. Disse periodene begrenses til en uke og ma skje uten at det er til
hinder for utrykningskjoretay, flyttebiler, renovasjon og snerydding.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Garasjer kan kun omsettes sammen med boligssksjon.

Garasjer kan kun leies ut til szksjonseiere | sameist,

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av parkeringsplasser pa fellesareal.

4-4 Kostnader
Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjen er den enkelte seksjonseiers
ansvar.

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

{1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til garasjeplassen seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

{2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den
enkelte seksjonssier.

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholda bruksenhetan

ll]Innvendlg vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under
seksjonen {garasje ag bod), pahviler fullt ut for egen regning den enkelte zamsier.
Sameier har den fulle indre vedlikeholdsplikt av leiligheten, tilherende inngangsder til
egen lailighet. |3s i denne, vinduer -utvendig og innvending, terrassaderer -utvendig
og innvendig, terrassevegger/tak/gulv, terrasseverk innvendig samt 13s i garasjeport.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa innvending vann- og avlepsledninger med
fargreiningspunkt inn til seksjonen, og elektriske ledninger til g med seksjonens
sikringsboks.

r2] Styret har rett til 3 gi pilegg som vedllkehold | og reparasjons arbeide hvor detts er
pakrevd av h:gnlngsmesmge hensyn. Dersom palegg ikke etterkommes av sameier, kan
styret velge 3 ta rettslig skritt og la domstolen avgjore om det m3 utfores
utbedringsarbeid og hvem som skal betale for dette,

{3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

(4) vedlikeholdet omfatter ogsd utskifting av vinduer og derer,

{5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer 3pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenhetan,

(6] terrassene i 1.etg pa vestsiden ble bygget pé seksjonseiernes initiativ, Vedlikehold og
skader pd disse m& derfor utfores/utbedres av seksjonsaier,

{7) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
{B) Wedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
b=rende veggkenstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i berends

konstruksjoner,

{9) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs3 utbedring av tilfaldige skader, for eksempal skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk,

L:I.IJ] Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for
2 utbedre, plikter seksjonseieren straks 3 sende skriftlig varsel til styret,

(11} Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfore vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning i henheld til denne bestemmelse. Denne plikten
gjelder selv om vedlikehaldet skulle vaert utfort av den tidligere seksjonssisren,

(12} En szksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap
dette pafarer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34,

(13) Vedlikehold som vil medfore fasadeendringer (skifte av farge al.l) m3 godkjennes
av styret.

(14} Montering av utvendige antenner er ikke tllatt.

(15) Uevendige tilbygg. pabygg og andre arbeider som skal meldes til
bygningsmyndighetene, m3 godkjennes av styret for bygningsmelding kan sendes. Hvis
det sokes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de ovrige sameierne, skal styret
forelegge spersmalet for dremotet til avgjorelse.

(16) Gulvbelegg pa terrasser i 3. etg kan ikke flislagges pga konstruksjon. Det er lagt et
belegg som er punktfestet pga usikkerhet om fuktighet | betongen og isskyting. Skader
pafort belegget ma seksjonseier selv bekoste,

(17) Dersom seksjonseier skal sette i gang arbeider hvor det enskes refusjon aw
utlegg, ma refusion uansest skriftlig godkjennes for arbeidet settes i gang. Dette gjelder
bade vedlikeholds- og bygningsmessige arbeider.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarsaler m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige eg innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasionar, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pd
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonssierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonsaiers vediikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og
utskiftning nr det er nodvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2} Vedlikeholdsplikten omfatter ogs3 felles installasjoner som gér gjennom
bruksenheter, slik som ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg. Sameiet har rett
til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetane hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonssizren.

[3) Sameiets vedlikeholdsplike omfatter ogs3 slikt som utskifting av tak, bjelkelag.
barende weggkenstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i barende
kenstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 3 vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
szksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppr'ller sin vedlikeholdsplike skal erstatte tap dette pafarer
selisjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35,

(8) Sameiet har ansvar for vedlikehold av bygninger, fronter, terrasser, fellesrom,
fellesarealer, anlegg og utsyr, herunder trappeoppganger, inngangsdarer til
oppgangene og fellesrom.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

{1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom
saksjonssierne,

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akentobelop som
fastsettes av seksjonseierne pa rsmotet eller av styret, for 3 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelopet kan ogs3 dekke avsetning av midler 4l framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmaotet
har vedtatr slik avsetning.

6-3 Panteratt for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjenseieren som folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfort. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betakt atter at
det er kommet inn en begjzering til namsmyndighetene em tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte ssksjonseier hefrer for felles ansvar og forpliktelzer stter sin
sameaierbrek.

7. Pilegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Misligheld

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor samaiet utgjer
mislighold. Sem mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsomt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensragler.

7-2 Pilegg om salg

Hvizs en seksjonseier til tross for skriftli advarsel vesentlig mislighclder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, ]Fr.
sierseksjonslovens § 33, Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel palegge erververen 3
selge en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonslovens § 23, Ved
ervery av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier en eller flzre
boligseksjoner i eierseksjonssameiat, kan styret palegge selskapet 3 selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er nedvendig for 3
hindre eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medforer fare for pdeleggelse eller vesentlig
farringelse av siendommen, eller seksjonseizrens oppforsel er til alverlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens k,aplt'te 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3
medlemmer og 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor | to &r hvis ikke Srsmotet har bestemt noe
annet, Varamedlemmer velges for to 3r. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Arsmptet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrelederan skal velges ss=rskilt. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer,

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for
o 7 h
foregaende styreperiode, Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal serge for at styret motes 53 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det
ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en meteleder,

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede, Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten
av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fere protokoll fra styremetene, Referent skal undertegne
protokellen, og

den skal godkjennes pa neste styremate.

Kopi av protokell legges i portalen.

(5) Waramedlemmer innkalles til styremater, de har forslags- og uttalerstz,
men ikke stemmerezt.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av siendemmen og ellers sorge for
forvaltningen

av sameiets anliggander i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd
Ersmotet,

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt il
andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flartall p3 drsmptet,
kan ogsa tas av styret om ikke annet felger av lov, vedtekter eller drsmatets
beslutning i det enkelte tilfallz,

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p3 en m3te som er egnet il 3 gi
noen seksjonseiere eller utenforstiende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal
som medlemmet selv eller dennes narstdende har en fremtredende parsonlig
eller okonomisk s=rinteresse i.

B8-6 Styrets representasjonsadgang
:[1] Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 3 representere seksjonseieme og forplikte dem med sin
undErskrlFl i saker som gjelder seksjonseiermnes Felles rettigheter og plikter. Dette
omfatter 3 gjennomfere beslutnlnger truffet av Arsmetet aller styret, og
rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

9, Arsmetet

9-1 Arsmotets myndighet. Mindretallsvern.

(1) Arsmetet har den overste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p2 rsmaotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi
noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre
seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for &rsmetet

(1) Ordinzert arsmpte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
torhand varsle seksjonseierne om dato for motet og om siste frist for & innlevere
saker som onskes behandlet,

(2) Ekstraordinaert arsmote skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det og samtidig oppagir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til 3rsmete

(1) Styret innkaller til rsmote med et varsel som skal vaere pa minst Stte og
heyst tjue dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstracrdinzrt Srsmote
med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfereren.

(2] Innkallingen skier skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon.

-LE] Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmatet skal behandle. Skal
arsmatet kunine behandle et forslag som etter loven eller Vedteimene ma vedtas
med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnhcldet vaere
angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier onsker behandlet i det ordinare drsmotet, skal
nevnes i innkallingan ndr styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektanes
punkt 9-2 {1).

9-4 Saker drsmotet shal behandle
(1) Arsmotet skal behandle de sakene sem er angitt i innkallingen il motet,

vLE] Uten hensyn til om sakens er nevnt i innkallingen, skal det ardinzsre
arsmatet!
« behandle styrets eventuelle drsberatning
s behandle og eventuelt gedkjenne styrets regnskap for
foregdende kalenderdr
s vwelge styremedlemmer

s behandle vederlag til styret

3] .E.Fsber'\etnlng, regnskap og eventuell revisjonsberstning skal senest en uke
for ordinaert arsmate sendes ut til alla sekspnsemre med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten vasre tilgjengelige i Srsmatet.

{4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinsrt Arsmete, kan Arsmotat
bare ta beslutning om saker sem er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle
seksjonseiere er til stede pd Srsmotet og stemmer for det, kan Srsmetet ogs3 ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er newnti
innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter 3 innkalle til nytt Srsmote
for & avgjere forslag som er fremsatt | motet,

9-5 Hvem kan delta i drsmotet

{1) Alle seksjonseiere har rett til 3 delta p& Arsmetet med forslags-, tale-,
og stemmeerett, Ektefelle, zambeer eller annet medlem av husstanden til
eieren av en boligseksjon har rett til 3 vera til stede og uttale seg.

‘2] S'tyren"e{llemmer, ﬁ:lrnal:nlnglsl':m:_-rJ revisor og leier av beligseksjon har rett
tl 3 vaere til stede pa Arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har
plikt til 3 vaere til stede med mindre det er apenbart unpdvendig eller de har
gyldig forfall.

{3) En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 3 ta med en rédgiver til drsmotet.
R3dgiveren har bare rett til 3 uttale seqg dersom et flertall pd drsmetet tillater
det. Fullmakten kan ikke zngi hva fullmektigen skal stemme.

9-6 Moteladelse og purutnltoll i
1) Styrzlederen leder arsmetet med mindre arsmetet velger en annen
moteledar, Moteleder behover ikke § vare seksjonseier.

(2] Motelederen har ansvar for at det F\ares Eﬂotoku'l owver alle saker som
behandles, og alle beslutm"lger som tas p3 arsmotet, Motelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av drsmetet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne,

09-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd drsmetet
{1) I drsmatet har hver seksjon én stemme, og flartallet regnes atter antall
stemmer.

{2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene like, avgjeres saken ved leddirekning.

{3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
elers«eks]ansla\rens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i
beregningsgrunnlaget for flertallsavgjerelser,

o-8 Flertal.lskrav \red ulike beslutninger pd drsmotet

{1) Beslutninger pa &rsmotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke annet flertaliskraw er fastsatt i sierseksjonsloven eller vedrektene, Ved valg
kan rsmetet pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt, Vedtekizne kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er
fastsatt i loven.

{2) Det kreves et flartall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
f ]
arsmatet for & ta beslutning om

a) ombygaing, p3bygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehcld i det zktuelle sameiet
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b} omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelss av
eksisterende bruksenheter

C

—

salg, kjop, utleie aller leie av fast eiendem, inkludert seksjoner i
samieist som tilherer eller skal tilhore seksjonseizrna i fallesskap,
eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig farvalining

d) samtykke til at formalat for én eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvend:

2

samitykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annst ledd
annet punktum

g) endring av vedtektens,

9-0 Flertallskrav for szrlige bomiljotiltak

(1) Tiltak sem har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og
som gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seq ekonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pd mindre enn fem prosent av de rlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
Zrsmaotet. Hvis tiltaket forer med seg ckonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent

av de arliga felleskogtgadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmetet.

{2) Hvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller
utlegg for enkelte seksjonseiare pd mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelop p3 det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomfores hvis disse ssksjonseierne uttrykkelig sier seg =nige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonssierne
N B 5= s ;
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig
si sBg
enige hvis sameist zkal kunne ta beslutning om
a) =alg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av siendommen

b} opplesning av sameiet

C

PR

tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

a

——

tiltak som gar ut over seks‘ionseiernes ba- eller bruksinteresser,
uavhengig av sterrelsen pa kostnaden sem tilkaket medferer, og
uavhengig av hver stort ckonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
mecforer for de enkelte seksjons=isra.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det
gjelder Falgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere

det gjelder:
= ateierne av bestemte seksjoner plikter 3 holde deler av fellesarealet
vedlike

» innfaring v vedtektsbastemmelser som begrenser den rettslige
disposisjonsretten over seksjonen

= innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av
felleskostnadene enn det som falger av pkt. B.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

et soksmal mot en selv eller ens narstiende

a

b

ens eget eller ens narstdende ansvar overfor samaiet

et saksm3l mot andre eller andres ansvar overfor sameist
dersom egen

interasse i zaken er vesentlig ag kan stride mot sameists
interesser

C

d

palegg eller krav etter sierseksjonsloven §5 38 og 39 som er rettet
T
mat en selv eller ens n=rstaende.

Dette gjelder ogsd for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

For =3 vidt ikke annet felger av disse vedrekter, gjelder raglene i lov om
sierseksjoner av

16.6.2017 nr. 65.

FAGGRHEIM TERRASSE

Sameiet Fagerheim Terrasse - Fagerheimgt. 34 — 38, 3115 Tgnsherg
Epost: sfterrasse@mittusbl.no

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET FAGERHEIM TERRASSE

1. Formél og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden | sameiet, og for a sikre et godt bomilje
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglens gjelder for alle som oppholder seq i sameiet. Seksjonseieme er
ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besekende og keietakers gjeres kjignt med og overholder dem.

2. Vedlikehold, aktiviteter og steyniva

1) Hensynsfullhet Sameierne ma vise hensynsfullhet ved bruk av fellesarealens

2

3

4

5

)

)

54 vel ute som inne og serge for at de til enhver tid etterlates i god stand.

Beboerne | sameiet oppfordres til 3 begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrt;:nde pa naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom klnklsen 2300-
0600 pa hverdager og mellom klokken 2400 — 0700 i helger og pa helligdager.
| dette tidsrommet skal det ikke spilles hey musikk eller ufferes annen aktivitet
som forstyrrer nattesavnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa
omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stay etter
klokken 2300, varsles beboeme i tilstetende boliger i god tid.

‘ed innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer
banking, boring, sliping, saging etc., varsles naboer, og det tillates i
tidsrommet:

pa hverdager klokken 0700-2000

i helg og helligdager klokken 1000-1800

Store deler av var bygningsmasse bestar av betong hvor en del lyder
forplanter seq lett, deriblant frinnlyd som kan veere il stor sjenanse for
beboemne | omkringliggende leiligheter. Velg sko til innebruk med tanke pa
dette.

Ved grilling pa terrasser ma man benytte elektrisk eller gassgrill. Grilling med
kullfygrt grill ma skje pa gressplen. Uansett ma sterst mulig forsiktighet utvises
wved grilling.

2

6) Snemaking av terrasser. Ved snefall ma den enkelte seksjonseier make sin(g)

7

8

terrasser. Hver seksjonseier ma p.g.a. lekkasjer holde sneen borte fra
vindusveggen pa terasser pa bysiden. Ved skader pa felles bygningsmasse
eller hos naboer som felge av pavist utelatt snemaking f.eks. ved
vannlekkasjer er dette denne seksjonseiers ansvar fullt og helt.

Vedlikehold av terrasser mht. vegger, himling, gulv samt rekkverk
seksjonseiers ansvar. Likeledes alle vinduer og derer inkl. belistning samt
terrasserekkverk innvendig med toppbord. Vedlikehold av treterrasser pa
bakkeniva er fullt og helt seksjonseiers ansvar. Trepanel pa bysiden males ut
til rekkverk 1 heyde med himling. Manglende vedlikehold | seksjon kan etter
palegg og frist utfores av sameiet for seksjonseiers regning.

Wed montering av varmepumpe skal styret foresperres pa forhand. Det er
utarbeidet en mal for hvordan dette skal gjeres. Denne ma felges for & unnga
at stay forplanter seg til naboene. Denne malen ulleveres ved henvendelse til
siyret

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboeme skal serge for:

at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytling eller lignende i den
kalde arstiden slik at vann/avlapsrar ikke blir frostskadet.

at avirekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes apne for & unnga
kendensskader og muggdannelse i boligen.

vannlaser forsegles med f.eks. matolje ved lengre fraveer.

& opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann | sameiet.
straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker elier
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.

at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for seppel, mebler eller
lignende, beboer star ogsa ansvarlig for a fierne sne og is fra denne.
Dersom en seksjonseier volder skade pa oppgang/derer og annet i forbindelse
med transport av mah&rialgr, mabler el. lignende, f.eks. | forbindelse med
flytting eller oppussing, ma seksjonseier utbedre dette. Hvis dette ikke skjer
innen rimelig frist vil skader utbedres for seksjonseiers regning.

Seksjonseieren skal sake styret om adgang til 3 gjere inngrep i
yttervegger/utearealer, som f.eks. & sefte opp markiser, plattinger, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende.
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4. Fellesarealer ute

Beboeme oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameists siendom, inklusive
fellesarsalene.

Seppelkasser er kun beregnet fil husholdningsavfall. Seppel skal pakkes forsvarlig
inn, slik at lukt og sel i starst mulig grad unngas | seppelrommet. Bruk dobbel
mataviallspose. Cm sommeren ber fiske- og rekeavfall fryses ned og kastes i
containeren dagen fer temming. Aviall skal ikke settes utenfor seppelkassens.
Seppeldunker skal rengjeres ved behov.

\fis hensyn ved lek utenfor husene, lek med ball pa parkeringsplassen er ikke tillatt.
Oppbevaring av private gjenstander pa fellesareal ute erikke tillatt.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

Fellesderer skal alltid veere 1ast. Disse fungerer ogsé som brannderer.

Snemaking, feiing utenfor eget inngangsparti er seksjonseiernes eget ansvar.

Tilferselsrerens for vann til utvendige vannkraner ute skal stenges og rer temmes i
god tid fer frosten setter inn_ Ansvar for denne oppgaven tilherer fellesskapet i hver
enkelt oppgang der hvor kranene er montert, men en enkeltansvarlig ber utpekes i

hver oppgang.

5. Fellesareal inne

Oppbevaring av private gjenstander | oppgangene er ikke tillatt, sykler skal
oppbevares | felles sykkel-bod eller | egen garasje.

Utgangsderene skal vasre |ast.
Panelovnens i trappeoppganoene skal sta pa. Termostat settes pa 10 grader.

Beboeme i hver enkelt trappecppgang vasker oppgangene ukentlig etter tur. Den
enkelte oppgang lager sitt system.

6. Dyrehold

Dwyr skal ikke oppholde seg unedvendig pa innenders fellesareal. Dyr som oppholder
seqg alens hjsmme pa dag/kveldstid ma ikke veere til sjenanse for naboene. Dyr som
opphalder seg utendars ma ikke vaere til sienanse for andre. Det er ikke tillatt 3 slippe
dyr |los innen boligsameie, de skal fares i band. Nar dyr luftes pa boligsameiets
omrade skal ekskrementer som evi. kommer pa fellesareal fiernes umiddelbart. Dette
gjelder grentomrader pa alle sider av bygningsmassen. Hvis styret gjentagende
ganger mottar klager pa dyr som er til sjenanse, har styret hjemmel til 3 folge dette
opp med palegg.

7. Parkering /garasjer

Det henstilles til & benytte garasjens. Garasjieportens skal vare lukket og last.
Brennbare ting som bensin, parafin og lignende skal ikke oppbevares | boden. Husk
tidsur ved bruk av motorvarmer. Ved parkering ute skal avmerkede plasser benyties.
Det er ingen faste plasser pa parkeringsplassen ute.

8. Lase-system med spesielle nekkelprofiler

Sameiet har et Trio Ving |3se-system som er levert med spesielle nakkelprofiler.
MNaklene leverss kun ferdig-filt fra Tric Ving og kan ikke kopieres pa vanlig mats.
Bestiling av nakler ma skje gjennom styrelader.

9. Generelt

Beboeme skal til enhver tid refte seg etter de retningslinjer og anvisninger som
Sameiets Arsmete og styre gir. Eventuelle forslag, undemretninger eller grunngitte
klager rettes skriftlig til styret. Samtlige sameiere har plikt til snarest a melde fra om
skader og feil pa sameiets eiendom, samt vedvarends brudd pa de til enhver tid
gjeldene vedtekter eller husordensregler.

Sameiet FT er tilsluttet USBL og benytter det informasjon og kommunikasjonssystem
system som USBL fil enhver tid tilbyr. Man logoer seg inn pa «usbl.nos og viders inn
pa «bonabos for & registrere seg som bruker. Seksjonseierne er pliktig til & sette seg
inn i, og benytte dette systemet for 4 motta og i informasjon. Ved behav ma man
sake kyndig hjelp.

Vi oppfordrer til god kemmunikasjon og dialog med naboene imellom.

Det er viktig a ha i minne at vi bor tett og at lyder fra naboer vil kunne forekomme.
Det henstilles til at man viser hensyn og felger normal folkeskikk. Styret har plikt til &
patale overtredelser av bestemmelsene. Gjentatte brudd pa ordensreglene kan fore
til sanksjoner.

Mars 2024
Mvh
Styret

INNKALLING 2025

Sameiet Fagerheim Terr.

Mandag 12.05.2025 kl. 18:00
Fagertun mgtelokale ved Astoria (Rgsselgata 2)

usbl

Styrets oppgaver

Styret skal lede boretizlaget/zameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa rsmptet.

MNoen av styrets viktigste oppgaver:

-

styret avholder styremgter ettar behow
Styret skal fere protokoll fra sine mater.

-

styret vedtar budsjett og nedvendige
reguleringer av felleskostnader.

-

styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

-

styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
op vedlikehold.

-

styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

-

styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Uskl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Uskl er borettslagets/sameiets forretningsferer og
bistar styret i deres virke.

Moen av Ushls oppgaver:

sarger for forvaltning av borettslagets/ sameigts
midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret mad rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremfarhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet of beboere.

Registrarer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholde.

utfgrer lgpende regnskapsfarsel.

Utarbeider drsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser ber derfor i utgangspunktet rettes til styret.

wed sparsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso_no. Dersom en eier der, ma Ushl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfart til gienlevende ektefellefsamboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
eonabo for beboere. Fra menyen uhdin boligs o «Felleskostnaders fir du opsd oversikt over dine manedlige

felleskostnader.

81



82

Innkalling til arsmete

Dat innkalles til ordinaert Arsmate | Sameiet Fagerheim Tarr.

Tid og sted: Mandag 12.05.2025 ki, 1B:00 - Fagertun matelokale ved Astoria (Rosselgata

Saksliste
1 Konstituering

1.1 Valg av moteleder

1.2 Valg av sekretzer

1.3 valg av eier til § undertegne protokollen sammen med matslederan
1.4 Opplysning om antall motende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av Srsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjorelse til styret

5 Andre saker

5.1 Vedtektsendring pkt. 4-2, vedr. parkering

5.2 Forslag fra Hans Arne Westherg Gjersoe vedr. fastsettelse av felleskestnader

& Valg

6.1 Valg av leder
6.2 Valg av 1 medlem Ll styret
6.3 Valg av 2 varamedlemmer til styret

&.4 Valg av valgkomita

En saksjonsaier kan mate ved fullmek‘tlg.

Side 1 av 19

Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzrt rsmate

1. Konstituering
Innstilling til de respektive pester blir lagt fram pd 3rsmotet.

2. Godkjenning av Arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen far 2024 folger vediagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og felger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til arienterng

4. Godtgjerelse til styret

Styrets foresi3tte nonarar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsferes i

regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr 123000,- gedkjennes
5. Andre saker

5.1 Vedtektsendring pkt. 4-2, vedr. parkering
styret faresir en ny tekst ti parkering §4 pkt 4-2 Rettslig disposisjonsrett. Den
gamile teksten strykes og erstattes av den nye teksten.

Gammel tekst:
Utleie av garasfeplassen krever samtykke fra styrat.

Samtykke bl utlele kan bare nektes vis det forefigger en saklg grunnm. Styret kan gf
dispensasjon dersom det fareligger saelige grunnar.

Ny teks|
Garasjer kan kun omseltes sammen med bollgseksjon.

Garasjer kan kun leles ut Ol seksjonseliers | sameiat.

Forslag til vedtak: “My tekst® erstatter *Gammel tekst” | vedtekteneas pkt. 4-2.
Styrets innstilling: Styret stotter forsiaget

Side 2 av 19

5.2  Forslag fra Hans Arne Westberg Gjersee vedr. fastsettelse av
felleskostnader

sarlig de saneste tre frene 2022, 2023 og 2024 har vasrt sterkt preget av inflasjon.

Herunder ogsd renteekninger. Inflasjonstakten ser endog ut bl & oke inn | 2025. Dette

her medfort en betydelig kostnadswekst for privatpersaner. Maturligwis har denne

rammet tungt ogs3 mange av SFTs seksjonseiere. Undertegnede inkludert.

1 den ovennevnte percde har det selvialgelio vaert vikbig for sameiet § dekke inn sine
okte kostnader. Det synes dog & vasre at faktum at ekningan i bidraget til SFT har
vaert betydelig hayre enn inflasjonen. Det har i tillegg waert en stor iver etter §
igangsetie prosjekter. Moen av disse har etter forslagsstillerens mening endog vaert
helt i grenseland for falging av de regler ag begrensninger som ligger | “Lov om
elerseksjoner”. [ tillegg har man for farste gang | SFT= ca 40 3r lange historie utstedt
en ekstraordinar faktura. Fakburaen var palydende MOK 15.000, - og ble utstedt i juni
2024. Da dette forslaget fremmes er provingen av fakturaens hjemmelsgrunniag
stadig bl drafting | Forliksr3det | Tonsberg.

1 &n - post bl en saksjonsaier prima 2024 sier styreleder &t styret arbeider videra mad
2 heve fellaskostnadensa bl NOK 5.000,-. Det mé forutsettes at dette er midraget ex
avdrag og renter pd 1an. Det sies ikke noe om tidshorisonten. Det er undertegnades
mening at styret her teyer sine fullmakter for langt.Det er sveert viktig at
seksjonselerfellesskapet tar tilbake kontrollen b3de om sameiets inntekier og
kostnader slik det alitid har waert tradisjon for & ha.

Under folgar styreleders e - post av februar 2024, Det md antas at belopat p& NOK
500000 representerer en inkurie og at det skal vaere NOK 5.000,

Faksimile start;

Wi styrat forholder 0ss 6 det vedtak som er wist 8 i forrige Mail. T Vediikehaldsolan
vist fra sist 8¢ er det tall i en fail kelonne(2025).

Endring | vedlikeholdsplan har ikke vasrt sak siden.

Styret setter strek pd svar t deg § saken og jobber videre, Dette gleider ogsd med
forsiag om ekming av feflesutgiiter B! 2000 kef mad frem & belap S00000.- kr ar nddd
fra siste infomote.

Med vennlig hifsen

Bjorn Thrane

Styreleder

Faksimile slutt.

Avslutningsvis falger noen tall;

Fakturert brutto belap til undertegnede | juli 2022 NOK 3.000 -
Fakturert brutto balap til undertagnede | mars 2023 NOK 4.590,-
Dette representerer en okning | lopet av ca 2 og % & pd 53%.

I fakturaen av mars 2025 utgjer felleskostnadens ex avdrag og renter pd 13n NOK
3.265,-

Side 3 av 18

En @kning av dette belapet til NOK 5.000,- vil bety en skning ogsd her pd NOK 53%.

Skal en slik akning skge 58 bar denne skje etter Srsmotevedtak og ikke som et
styrevedtak og det ma straks klargjeres hva som er tidshorisonten.

Forslag til vedtak: Arsmetet vedtar at den mnedlige felleskostnaden il SFT (ex
avdrag og renter pd 18n) fra og med juni méned 2025 til ag
med desember 2025 fastsettes lik den fakturerte | desermber
maned 2024 justert for den siste kjente 12 mineders
prosentvise KPI endring ved 3rsmetetidspunktet | mai 2025,
Formadentlig den for april 2024 kil apeil 2025,

Styrets innstilling: Styret stotter ikke forsiaget da niviet pd felleskostnadens er
satt i henhold det vedtatte budsjett. En nedjustering av
felleskostnadene wil medfere at samelets okonomi svekkes og
at det ikke vil vezre midler til § gjennomtare nadvendig
vedlikahold og uthedringer.

6. Valg

Sittende styre bestir av og falgende er pd walg {markert med 'x'):
x - Styreleder - Bjorn Thrane

o - Styremedlam - Ellen-Marie Syvertsen

® - Styremedlam - Cathrine Seierstad

x - Varamedlem - Rolf Lie

vediagt folger valgkomitesns innstilling (se side 19),
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av 1 medlem til styret
6.3 Valg av 2 varamedlemmer til styrat

6.4 Valg av valgkomite

Side 4 av 19
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Arsregnskap 2024 Sameiet Fagerheim Terr.

Arbeidskapital

Regnakap Regnskap
2024 2023
A, Arbeldskapital fra foreglends Srsregnckap ToE 813 213043
B&. Endring | arbeldsuap®al
Resutat 1311 838 631753
Cppiauavdrag langskip gleid -1.248 353 -163 984
B. Endrirg arbeidsiapltal 3484 45T TEY
C. Arbeidekapital TR0 302 T0E 613
Epasifikslon av arbeldekapial
Crriopsmider B4z Az 780925
Karts kiggleid -74.340 42 107
C Arbeidekapital TR0 302 706 613

Eameiets arbeldskapfal er de okonamiske midlene som de har Ul ridighet pr. 31.12
De defineres som cmiepsmidier fratrusket kartsikdig geid.

[ 1742 Sameiet Fagerheim Terr. Org. nr 375925096

Side Savid

Resultatregnskap 2024 Sameiet Fagerheim Terr.

Hobe Regnekap Regnekap Buds]att Budspeit
024 2023 24 2025

INNTEKT
Laiainriekt
Inniered feliesacsinad 2 164 758 1712 376 1736 108 1745038
Sum llainntekt 2164 758 1Mz ate 1736 106 1745038
Andre Inninkbar
Diverse rrbekt o o 510000 o
Sum anren Inndekt o o 510 000 o
Sum Inntet 2164 758 1M237e 2246108 1745038
KOBTHAD
Lennckostned
Lannskostnad 2 17 543 13 385 13 807 15000
Styrenanarar 3 123000 a2 500 56 500 123000
Drettkostnsd
Erergkosinad 28091 40 288 ] 45000
Fosiad slendomdickaisr 3 BY 37T 50 Te2 Bl B30 142 000
Lisens HRE, vedikehold og andre senser. 4 1 500 ] a o
Werifay, Inventar og cretsmaied el 5 15674 17 255 a 2000
Reparasjon of vedikehold B B84 &AT &1 504 4TS (00 65 Q00
Revisjionshanomar 5534 875 10 030 11 000
Fomretnirgsforemonorar T4 584 TO 744 75 300 T8 Q00
Arvdne horcrar 7 BY B38 6 558 a B2 000
Konsoraosinad [ 180& a o
Twibrecband 214 968 194 743 212000 239000
Provisjunskastnad i 2 Bt a o
rantingenter og gaver a0 BSO L] o
Faorskringer TES 324 152 403 168 000 180 000
Argdre kosinader [ B182 4850 5000 F000
Sum kogtnad 1 688 459 TH 452 1672147 1290 000
Diriftsresultat fer IN 476 238 60 B34 573 333 455038
Heasirhming v (N inrbetsinger fra s 1075 524 [}] a [
Drifttaresultat atter IN 1551 827 360 B34 573 333 455038
FINANEBPOBTER
Renteinnieki 31 380 13 831 a o
Remiskosinad 271 371 322 062 307 000 238 Q00
Hatbo finanspoater 239 591 309 11 307 000 233 000
Arzresurtat 1311 836 E51 TR 266 399 216038
Creerfart samelekaptal 1311 856 B51 753 [] o
BUM OVERFBRINGER 1311 836 &51 753 o o

1742 Sameiet Fagerheim Terr. Org. nr 375525996

Side Gav 10

Balanse 2024 Sameiet Fagerheim Terr.

Mods 2024 2023
EIEMDELER
Anlaggemiciar
‘Omilapsmidiar
Fordringsr
Restanser feleskosnader ] 12676
Kundefordringer 15 G6d o
Arre kortslktigs fordringsr 4 380 1433
Forsiuddsbataite kostnader BB TE4 4 384
Bankinmciudd og kontanbsr
Innesssends nank 756 588 6#1953
Sum omispamidier B4 642 T30 925
BUM EIENDELER 844 642 750925

1742 Sameiet Fagerheim Terr. Org. nr 3735259496

Side Tav 18

Balanse 2024 Sameiet Fagerheim Terr.

Mode 2024 2023
EBENKAFITAL O3 GJELD
Egenkapital
Opphjent sgenkapsial
Annen egenkapiial <2604 108 ~39:5 M5
Sum cppijent sgenkapsal -2 804 108 -3 %16 B4E
Sum agenkapital El -2 604 108 <3915 945
Gjala
Largelkbig glesd
Pantegjeld i 3374410 4622 TEY
Sum langelstig glsid 3374470 A6Z2TEY
KorteSilg gleid
Leymramc g T B2T 35018
Palapne renter 1328 26841
Anmen korts kg gleid 2185 3450
Sum waris|kiig glesd T4 340 44 107
Sum gald J446 750 4 BEE BT0
BUM EGENKAPITAL OB GJELD B44 642 750925
Sleq; Date:

Elarn Thrane: EllerrMare 3yvertsen Cathrine Zsiersiad
Styreieder Styremediem Styremediem

[ 1742 Sameiet Fagerheim Terr. Org. nr 375525096

Side Bavid
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Moter drsregnskap 2024 Sameiet Fagerheim Terr.

Mote 0 - Regnskapsprinsipp
Arsregriskapat ar saf opp | SarEvar med regrs kapskuEns bestermmalser o god regrasapsskkic

Flassifisering o wardering av balanseposter

Cmiepsmider og kartsli3g gield omfafer poster som farfaller 81 betaling innen ett &r. Svrige poster er ert sam ar rasikliy gleal
Crriepsmidier vurderes  lavesse av arskafieseskost og vikelg verdl Korisikli geid balansefores 8 nominek belap pa etablerngstidspunates.
Anfeggsmidier vurderes Gl anskafeiseskast, men nedskrives 1l virkelly verd| dersom verdifallet ke forventes & veers forbigdende. Langsikiig gield
balansafares 4 nomireit belap pa etablerngsdospunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andne fordringer er oppfart | balarsen Bl pAlydende efer fradrag for avsefning £ forverret tap.
Aysetning 9l tap glores pa grunniag av individuelle wirgeringer av de enkelie fordringene.

‘Varige drifismicler

‘Varige driftsmidier balansefares og avskrives aver diftsmidiets ievelid dersom de har levetid over 3 Ar og har en kostprs

som owerstiger kr S0.000,-. Direkte vedikehokd av driftsmidier kostnadsferes lepende under drifskosinader, mens péiosininger elier forbedringer Hlegges
driftsmigier op avskrives Ihht arifsmidiets levetid.

Driftsinmeiter

Felieskostnader bosfares of inrkektsfores. | {8t mad oppqening.
Inmiektsfering ved salg av varer/ fenesier sijer pd leveringstidspurkhet.
Tlenzster Inntekisfores. ettermvert som de apptjenes.

Bhametre ik
Ved lannskering cverferes skafeinekk 1 en felles statieinekis konto | Ushl.

Gamelet ar forskret glenniom Sparetank 1 Forsikring AS med pollsenummier 20607

Tormiens areal &r 11 S02 avm. G.nr 129, bonr. 2
Eame et estér av 34 boligseksjoner,

[ 1742 Sameiet Fagerheim Terr. Org. nr. 373525996

Side @avid

Noter arsregnskap 2024 Sameiet Fagerheim Terr.

Mote 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3500 Innkrevde Teleskosin, dri% 12105844 1188912
3610 Samelehnbesalirger 510 000 o
3615 Leletilegyg srem 560 o
3650 Innirevas feleskosin, renber 2BE 232 316 200
3550 Innirevds felesinsin, avdrag 175 0d2 207 284
Sum 2164758 1712 376
MNote 2 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgnt 17 343 13 335
5330 Hormorar Siitsvsighe fra lannssysiemet 123 060 B84 500
sum 140 343 107 825
Personal kostnader antiatier lanns- og perscnaliosinader, sant arbekisglveravgiit. Antall Arsvers. sysseisatt: 0
Mote 3 - Kostnad siendom/lokaler
2024 2023
5381 Enaméking/straingeing 51282 W 7e2
5333 Blomsten]om, klipping av gressineik 36 085 o
Tum ET AT ECREH]
Mote 4 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
5480 Andre lelekosinader 1800 [V
Sum 1500 0
Note 5 - Verktey, inventar og driftsmateriell
2024 2023
&500 Verkioy o redstaper EETE] [}
6550 Lyspemrar, iysror, skrnger ol 2814 1042
E551 Mokier, [Aser, navnsilE postoesser ol 123 8T8 12 965
5552 Driftsmateriel 1118 5244
Sum S 17 255

1742 Sameiet Fagerheim Terr. Org. nr. 379529996
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Moter arsregnskap 2024 Sameiet Fagerheim Terr.

Note 6 - Reparasjon og vedlikehold

2024 2023
BEO1 Vedikehald Bygg 1500 285
G602 Vedikeheld V'S a 1748
BEO3 Vedikencid elekiro 16 BE0 2874
BECS Vedikehow fellesaniegg 1482 o
5510 Anare vastmesie g enesisr 11 BOS 10 500
5613 Vedikeholo gromanisggissspiasseruisomrade 23 TH 25744
BE21 Ved| kol sarisks aniegg a B4
6630 Egenandel farslering 10 000 10 287
6641 Malerarbeider &79 527 11 687
5542 Bnekkerarbeld 24780 o
5544 Fasagebakonger a 558
BE4S Taknlkkensiagerarmeid 5D 8065 o
8645 Mur, b=lang og grunnarbeld 25 3% o
BE4E Ved|kenoid darer of parsr T e 19012
Bum &54 63T #1504
Note 7 - Andre honorarer
2024 2023
6714 Tileggstjenester fomeining starer 825 4244
720 Juridis K hanarar 48011 213
Bum &7 036 36 556
Fanio 6714 gheider Hileggsaviale IN o bistand fra fornefningsharsel.
Note 8 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Felesarangement ELZ] 1766
7719 Mater, glv. styret 1436 1438
7720 GeneraforsamingArsmate 1385 o
T7T0 Belalingskastnader 857 1035
73 Omigcsininger innkreving 2296 B4l
92 Dredfferanss ] -1
7795 Husleletap 214 -0
Bum B 182 4830

1742 Sameiet Fagerheim Terr. Org. nr. 373523996

MNoter arsregnskap 2024 Sameiet Fagerheim Terr.

Mote 9 - Egenkapital

Egenkapltal Endringar Epenkapital
per 0404 peer 31.12

Egenkapiial
Innskult egerikapital
Cpptjent egenkapiial
Arets resultat =3 975945 1311 837 <2 504 108
Sum cppijent sgenkapsal -3 816 246 1 311 &37 -2 g4 108
Bum sgenkapial -3 015946 1311 837 -2 804 108
Baiarsen | Arsregnskapet visar en regaty egenkaphial dvs at elendeienes baisrsetarts verd e lavere
‘&nn balansefar: verdl av gleiden. Gleiden | bolgsameiet dekiues Inn & beboers ved betaling av
felesicainader, sam dekier renter of avarag pa lanet.
Mote 10 - Langsiktig gjeld
Kreamtor: DOME Eank ABA
Formal: By bank
LAnsrammar: 1636784401
Lanetype: Annuiiet
Oppinksar 2023
Rentesas: TH%
Beregnet Inniridd. 30.06.2037
Cpprnnelg [Anet=iap: 4 675 000
Lanesaido 01.01: 4822 TE3
Awcrag | periaden: 1 245 383
Lanecaldo 31.12: 3374410
Taldo 5 arfrem | oo FLEREE

Langsiktig gjeld
Ant. andelar
Antall anceder, ande| glekd og sum av fellesgleld n 16367584401 E

Selskapels elere har ef feles ansvar for ldnecppiaket da samelet |kke sler ygringen.

Andsd gleld 21.12
125 785

Bum falincgleld
3374 210

[ 1742 Sameiet Fagerheim Terr. Org. nr. 379529996

Side 12av 19
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Fagerheim Terr..

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Fagerheim Terr.

Styrelader Bjarn Thrane (sign.) 06.03.2025
styremediem Ellen-Marie Syvertsen (sign.) 06.03.2025
styremediem Cathrine Seierstad (sign.) 06.03.2025

Side 13 av 19
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Arsmelding 2024 - Sameiet Fagerheim Terr.

Styresammensetning

Styrat har atter Arsmete 2024 bestdtt av folgenda reprasentanter:

Styreleder, E.pam Thrane
Styremeadlem, Cathrine Seierstad
Styremeadlem, Ellen-Marie Syvertsan
Waramediem, Rolf Lie

Styrat | Samaiet Fagerheim Tarr. pestir av 2 kvinner @d L mann.

Virksomhetens art
‘Sameiet Fagerheim Terr. ar organisert etter de bestemmelser som falger av loven, og har bl

formdl & drive eiendommen | samrid med, og til det beste for, eieme. Sameaiet Fagerheim
Terr. ligger | Farder kemmune, og har organisasjensnummer 975525006

Sameiet Fagernheim Terr. bestdr av 34 boliger og ingen naringslakaler.

Forretningsfersel og revisjon

Farretningsfarer ar Boligbyggelaget Usbi.

Rewvisol er KPMG,

Forsikring

Samaiet Fagerheim Terr. ar fullverdifersikret | Sparebank 1 Forsikring AS, avialenr 2060770
Skade pd bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse I;_]ﬂI‘EE il styret mied inrnrmas]nn o §rsak til skade.

Privat innbo/feiendaler I'ﬂg farsikras vad agen pD|iSE. Danne vil i T|||Egg dakke merkostnader
rwis an leilighet blir ubeboslig som falge av en dekningsmessig skade.
HMS/Internkontroll

Styret er pdlagt 3 arbeide systematisk med helse, milje og sikkerhet | henhald til
internkontrolliforskriften §5.

Sameiet Fagerheim Terr. har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen helse,
miljo og sikkerhet.

Styret har gjennomfort folgende HMS-tiltak | lapet av 2024:

» Sjekket ramningsveier

» Sjekket husbrannslager

« Utbedret og ettermontert flere snafangere

+ Motert fler hindlapere; rekkverk pd utwendige trapper
» El tilsyn pd fellesanlegg ar gjennomfart

Side 17 av 19

Styrets arbeid
Styrats beratning for Sret

Styret har hatt et nytt og ganske travelt 3r men med felles innsats er vi forneyd med hva vi
har oppnidd. Av tiltak pi/ved wire bygninger og felles arealer kan nevnes falgenda: My
utbedring av Platon utvendig ved 2 trappehus | 36. Vasket og mailt all trekledning og malt
trappehus utvendig pd alle 3 huser samt haytrykksspylt 2 gavelvegger. Seksjanseierne selv
malt trekledning inne pd sine terrasser mat byen. Sving opp til vir parkering er utbedrat ag
breddet. Utbedring/reparasjon av odelagt takstein og snafangere atter an meget snork
winker samt montering av ekstra fangere.(forsikringen dette 60% av kostnaden). Nye
mabler og biltanne | utestue er anskaffet. Styret har sekt og mottatt 200004 15000 kr fra
Ushl sitt bomiljefond Ll dette. Vi har bytte stramleverandor pd fellesstrommen for 2 13 ned
kostnader. Mantert fler rekkverk ved utvendige trapper. 2 dugnader er glennomfort med
godt fremmate og alle planiagte oppgaver bie lest.14 persones matte i snitt. LovpSlagt
eltitsyn ar gjennomiart pd feliesanlegget med 3 avvik(2 jordingsfeil og lading av eibil pd
fellesanlega. Juletre er anskaffet og pyntet.Det ble glogg og pepperkaker til tenningen. Dat
bl innkallt til ekstracrdingert rsmote elektronisk 09.11.24 da wvalgt ekstemn styreledar
meldte § trekke seq med umiddelbar virkning.

Den okonomiske situasjonen i sameiet er under kantroll 0g vi har opparbeidat anbafalt
risikokapital-grad anbefalt av forretningstarer. Styrat er fornoyd med Aret og diften og vi
kan trygt si at vi driver ansvarlig i sameiet. Styret er av den klare oppfatning at vire
investeringer | oppgradering og vedlikehold pdvirker den enkeltes verdier positiv sett |
attraktivitet og verdiakning pd eierseksjonens,

Styret vil takke for samarbeidat med seksjonseiarne og tilliten vi & vist | dret som har gt
Et wel bidst 2024

Wh Styrat

Arsmaldingen er godkjent av styret.
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Forslag fra valgkomiteen

2024_2025, naveerende styre atter ekstraordinasrt arsmete

Verv Nawvn Ar Status
Styreledar Bjgm Thrane Valgt for et ar dnshar 2 tre ut av roflen
Styremedien Eller-Marie Syverisen 12rigjen ikka p# valg of fortsatier
Styremediem cathrine Seierstad Valgt for st ar dnshar 2 tre ut aw styrat
ararmediem Rolf Lie Valgs for et &r o waly
aramediem Ikke besatt Valgs for o Ar
Forslag fra valgkomite om endringer til Arsmate for 2025-2027
Farslag ny styreleder Thor Tiedemnann Bjgnnes 1 8r
Forsiag ti mytt styremedizm Bjprn Thrane 28r
Farslag t8 mytt varamedlem Rolf Liz 28r
Farslag td mytt varamedlem Ronny Karlsen 28r
Forslag til Valgkomite
WValghomitemediem Terje Marvin Lund @nsker & fratre stter valgeti 2026
Valghemitemedlem Hakon Randar
WValgkomitemediem Gro Sandvik
Valgkomiteens endelig forslag til nytt styre oppsummert:
Forslag ny styreleder Thor Tiedemnann Bjgnnes 1 8r
Farslag til nytt styremediem Bjgrn Thrane Zer
Styremediern Eller-Marie Syverisen 12rigjen ikkn p# valg of fortoater
Farslag ti mytt varamedlem Roif Lie Zer
Farslag td mytt varamedlem Ronny Karisen Zer
Side 18 av 19
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/iseksjon:

| borettslag'sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mete med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fedselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mete og stemme pé
generalforsamling/arsmete Mandag 12.05.2025.

For mater zom skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag'sameie innen heringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mattaker av fullmakt mé pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NE: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

Protokoll
Fra ordinzrt Brsmaote | Sameiet Fagerheim Terr. Mandag 12.05.2025 kI, 18:00 - Fagertun
matelokale ved Astoria (Resselgata 2).
1. Konstituering

1.1 Valg av mateleder

vadtak: ﬁfu Ivo'ﬂ _ld\"‘t e € 5E =

Valgt ble:

1.2 Valg av sekretzaer

Vedtak: /q;‘ufol ,_\C;IKCL"\V'I{‘B‘Q"A

Valgt ble:

1.3  Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
matelederen

Vedtak: RQ\-F Ll_e

Valgt ble:

1.4 Opplysning om antall metende med stemmerett og antall
fullmakter

Vadtak: I 5
Antall fremmatte med stemmeratt:

Antall fremlagte fullmakier: _Lll_

Totalt: _|

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjant

1.6 Godkjenning av saksliste

Vadtak:
Godkjent

2. Godkjenning av &rsregnskap 2024

3. Arsmelding 2024

Vadtak:
,s.rsrneldingcn ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foresl8tte honorar gjelder for styrepesioden 2024-2025, og kostnadsferas i
regnskapet for 2025.

Vedtak: -
000,
Styrehonorar pd kr. I gj e i~ ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Vedtektsendring pkt. 4-2, vedr. parkering
Styret foreslar en ny tekst bl parkering §4 pkt 4-2 Rettsllg disposisjonsrett. Den gamle
teksten strykes og erstattes av den nye teksten,

Gammel tekst:
titleie av garasjeplassen krever samtykke fra styret,

Samtykke i utleie kan bare nektes hivis det foreligger en saklg grunn. Styret kan gi
digpensagjon dersom det foraligger saerlige gronner.

My tekst:
Garasjer kan kun omssites sammen med boligseksion.

Garasjer kan kun feles ut bl seksjonseinre @ sameist

Forslag til vedtak:
“My tekst” erstatter "Gammel bakst”™ i vedtektenes pkt. 4-2,

Vedtak:

_E..."‘h"*--'wta; vedtall shyrel s foeclag

St o 1elsy §u okl, 4 -2 .

(sted), den {dd.mm.aa). Vedtak:
KErsregnskapet for 2024 ble gjennomgétt, Vedtak: Godkjent : '

Det prses At ivnleittea 1he nabore .
‘.-,,?(Jbl‘}'\‘j?béﬁ:'} pa egin Wy TRa e [o R

-~ ~,
usbiSustl.ne WO 50 285 E50 MWA usbiSusbl.no N3 550 285 B850 MYA
22 38 38 00 Autoriser] regnakapsfarerselskap 2298 3800 Autoriser! regnskapsfanerseiskap



5.2 Forslag fra Hans Arne Westberg Gjersoe vedr. fastsettelse av
felleskostnader

Saerlig de seneste tre drene 2022, 2023 og 2024 har vaert sterkt preget av inflasjon.

Herunder ogsd rentepkninger, Inflasjonstakten ser endog ut til § oke inn | 2025. Dette her

medfart en betydelig kostnadswekst for privatpersoner. Naturligvis har denne rammet

tungt ogsi mange av SFTs seksjonseiere. Undertegnede inkludert.

1 den ovennevnte periode har det selvfolgalig vaert viktig for sameiet § dekke inn sine akie
kostnader, Det synes dog & vaere at faktum at ekningen i bidraget til SFT har vaert
betydelig hayre enn inflasjonen, Det har i tillegg vart en stor iver etter 3 igangsette
prosjekter. Noen av disse har etter forslagsstillerens mening endog vart helt i grenseland
for falging #v de regler og begrensninger som ligger | “Lav om elerseksjonar”. [ tillegg har
mian for farste gang i SFTs ca 40 dr lange historie utstedt en ekstraordinesr faktura.
Fakturaen var pilydende NOK 15.000, - og ble utstedt i juni 2024, Da dette forslaget
fremmes er pravingen av fakburgens hjemmelsgrunnlag stadig til drefting | Forlikarddet |
Tansberg.

I en - post til en seksjonseler primo 2024 sier styreleder at styret arbelder videre med &
heve felleskostnadere til NOK 5.000,-. Dat md forutsettes at dette er bidraget ex avdrag
og renter p3 I&n. Det sies ikke noe om tidshorisonten, Det er undertegnedes mening at
styret her teyer sine fullmakter for langt.Det er svart viktig at seksjonseierfellesskapet tar
tilbake kontrollen bide om sameiets inntekter og kostnader slik det alltid har veert;
tradisjon for & ha.

Under falger styreleders e - post av februar 2024, Det mi antas at belopat pa NOK
500000 representerer en inkurie og at dat skal veere NOK 5,000,

Faksimile start;

Vi styret forholder oss til det vedtak som er vist Hi § forrige Mail. I Vediikeholdsplan wist fra
sigt dr ar det @ | en feil kelonne{2025).

Endring | vediikeholdsplan har ikke vaert sak sidev.

Styret sether strek pd svar Hi deg | saken og jobber videre. Dalte gyeider ogsd med forslag
om akning av felesutgifter Bl 2000 kry' mod frem G belap S00000.- & er nddd fra siste
infomate,

Med vennlig hilsen

Bjgrn Thrane

Styreleder

Faksimile slutt,

Avslutningsvis falger noan tall;

Fakturert brutte belpp tl undertegnade i juli 2022 NOK 3.000,-
Fakturert brutto belep til undertegnede | mars 2025 NOK 4,590,-

Dette representerer en ghning i lopet av ca 2 og % Sr pd 53%.

I fakturaen av mars 2025 utgjer felloskostnadene ex avdrag og renter pd [En NOK 3,265,-

En ekning av dette belapet bl NOK 5.000,- vil baty en akning ogsd her ph NOK 53%.

Skal en slik skning kje 58 bor denne skje etter Srsmatevedtak og lkke som et styrevedtak
og det mé straks klargisres hwa som er tidshorisonten.

Forslag til vedtak:

Arsmatet vedtar at den m3nedlige felleskostnaden tl SFT (ex avdrag of renter pd I3n) fra
g med juni mined 2025 til og med desember 2025 fastseties lik den fakturerte |
desember mbned 2024 justert for den siste kjente 12 méneders prosentvise KPI1 endring
wed Srsmetetidspunktet i mai 2025. Formodentlig den for april 2024 il april 2025,

Vedtak:
Felles kostnadwe Eas’tehmeg

au .c_:’tqf-:-f L forbi~delse med
bu&s}ﬁﬂt’ﬁtﬂq '

E’nb*fw—.mf% Uécl{'ﬂ‘l:‘l_

6.

Valg
6.1 Valg av leder
Vedtak: o RO
Valgt ble: Thor'—]} AG manr B |CGF‘ for 1 §ir
6.2 valg av 1 medlem til styret
Vedtak: H
Valgt ble: Blﬂ}ph T‘h-m"‘e for 2 &
Ikke pd valg: Ellen-Marie Syvertsen
6.3 Valg av 2 varamedlemmer til styret
Vedtak: &
Valgt ble: RU}F L e for 2 Br
Valgt ble: Rclﬂﬂu.. karls.e for 2 &r

6.4 Valg av valgkomite

vagtuie: T erje Macuia Lunﬁ‘-li Hakon Rom&cu’lr 09
Gre Sanddik

Protokolbvitne

Mateledar

Innkalling til ekstraordineert drsmete i Sameiet
Fagerheim Terr.

Det innkalles til ekstraordinaart Srsmﬂte i Sameiat FEQEI‘I’IEM"I Teir.
Tidspunke:
Horingsperiode: 09.11,2024 ki 12:00 - 12,11.2024 ki 08:00
Stemmeperiode: 12.11,2024 k| 12:00 - 14,11.2024 kI 22:00
Matet avholdes digitalt via Bonabo pd Usbl.ng (usbl.bbl.ngy minsice)
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av meteleder
1.2 Valg av sekretzer
1.3 \.falg aw alar til 5 I.II'IﬂEI'TEgﬂE protokollen sammen med matalederan
1.4 Opplysning em antall motende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 valg
2.1 Valg av styrelader
2.2 Valg av styremadiem

2.3 Valg av varamedlam

Frist for § kreve fysisk mete er satt 6l 5 dager for lordag 09.11.2024 kI 12:00 og mi
vEEre Undertegnet av 10 % av eierne.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ekstraordinzert drsmote

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pd ekstraordinzert Srsmate

2. Valg

Styret har bestatt av:

Styreleder - Kim Andre Langelo - trekker seq (opprinnelig valgt til 2028)
Styremedlem - Bjorn Thrane - valgt til 2025

Styremediem - Ellen-Marle Syvertsen - valgt til 2026

Varamediem - Espen Kirkhaug - trekker seg (opprinnelig valgt til 2026)
Varameadlem - Cathrine Seierstad - valgt til 2026

Det skal | utgangspunkiet velges ny styreleder og varamediem. Det skal ogsd stemmes
pd valg av styremedlem, da Ejorn Thrane er innstilt som my styreleder.

Valgkomiteens innstilling:

Valgkomite forslag bl endring av styret il ekstraordinart Sramote.

Styreieder: Bjarn Thrame

Styremediem. Eflen- Marie Syvertsen

Styremediem. Cathring Seierstad

Vara mediem. Roif Lig

Varamediem: Stir vakant 8 neste Sremote

Fagerheimgaten 24.10.2024

Tarje Lund Hikan Randar
Gro Sandvik pr taiefon

2.1 Valg av styreleder

Forslag til wedtak: Bjarn Thrane valges som styreledar fram til ordinasrt Srsmate
2025,

2.2 Valg av styremedlem
Dersom Bjorn Thrane blir valgt sam styreleder, m3 det velges nytt styremediem.

Forslag til vedtak: Cathrine Seierstad velges som styremediem frem til ordinaert
Srzamate 2025,

2.3 Valg av varamedlem

Forslag til vedtak: Rolf Lie velges som varamediem frem til ordinzert 2rsmote

Protokoll

Fra ekstraordinart rsmete | Sameiet Fagerheim Terr., avholdt | perioden lordag 09.11.2024
kl. 12:00 - torsdag 14.11.2024 k| 22:00. Matet ble avholdt digitalt via Bonabo pd Uskl.no
{ushl bbl.ne/minside).

1. Konstituering

1.1 Valg av meteleder

Vedtak:

Sam moteleder ble valgt: Bolighyggelaget Usbl viInge Skaarud Karlsan
1.2 Valg av sekretar

Vedtak:

Som sekratzer ble valgh: Bolighyggelaget Usbl v/Inge Skaarud Karlsen

1.2 Valg av eier til & undertegne protokellen sammen med
matelederen

Vedtak:
Valgt ble: Bjorn Thrane

1.4 Opplysning om antall metende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsterar sarger for oppsumimering av antall matende i protokollen
Vedtak:

Antall frammatte med stemmearett: 13

Antall fl’EITll-EgtE fullmaktear: 1

Totalt: 14

Tatt til orientering.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Protoksll fra ekstraordinart Srsmete 2024 - Sameiet Fagerheim Terr.. Side 172

2.

valg

2.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Bjarn Thrane valgt som styreleder fram til ardinart drsmate 2025

(13 stemmer)

2.2 Valg av styremedlem

Vedtak:

Cathrine Seiarstad valgt som styremeadiem frem til ordinart Srsmate 2025,

(14 stemmer)

2.3 Valg av varamedlem

Vedtak:
Rolf Lie walgt som varamedlam frem til endinaart Arsmpte 2025,

(13 stemmer)

Den nye styresammensetningen ble:
Styreleder - Bjarn Thrane (valgt frem til ordinart Ersmate 2025)

Styremadlem - Cathrine Sejarstad [valgt frem til ordingert Arsmaote 20235)

Styremediem - Ellen-Marie Syvertsen
Varamediem - Rolf Lie {valgt frem til ordinzert 3rsmete 2025)

Pratokell fra ekstraordinaert Srsmate 2024 - Sameiet Fagerheim Terr..

Side 2/2

Protokoll ekstraordinzert mote for Sameiet Fagerheim Terr.

Dokumentet er signert elektronisk av:

Metelader for digitalt mete Inge Skaarud Karlsen (sign.)
Protokellvitne Bjarn Thrane (sign.]

15.11.2024
15.11.2024
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FERDIGATTEST < | for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
s
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- §I ::’r ;rb;qldme"]er § 93 i bygningsloven av 18.6.65. - E r. § 99 nr. Rwuleﬂng$l aner Tegnforklan ng
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&D Tg ~ < Eiendom: Gnr: 129 |Bnr: 2 Fnr: 0 Snr: 8 Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt
~ s - g :
o E = 2| Byggeplass (adresse) Fagerheimm 34. | Matr.nr. | G.nr. B.nr. | Parsell nr. Adresse: Fagerheimgaten 34B RpOmrade igangsatt [1 Rrpomrade [1 Rrpomrade
-] 2| Byogeplass (adresse) P— I Matr.nr. I Gnor.  Bar. | Parsell nr. } 5 Leilighet nr. 1 A-B, 2 A-B-C, 3 B, 4 A-C og 5 B. 129/2 3115 TONSBERG Mélestokk detaljregulering/mindre detaljregulering/mindre
i} 5 Leilighet nr. 3 A og 4 B. 129/2 {: Arbeidets art | Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssiefens vedtak Faerder kommune Annen info: |Del av Balders vei 1:1000 endring endring
= Arbeidets art | Byagets art | Sgknadens date | Bygningsridets eller bygningssiefens vedrak =) Nybyag. Terrassehus. dato 21.6.85 sak 375/85 ——— 1 RrpOmrade vedtatt p& Matrikkelnummer. A Bygg og anlegg
g Nybygg. Terrassehus. dato 21.6.85 sak 375/85 ': Byggherrens navn | Adresse | Telefon s bakkeniva
N Byquhssmitis: akv | Adresse | Telefon N Ing. F. Selmer A/S. Fagerheim, Kaldnes, 3100 Tonsberg Gatelys (belysningspunkt) ®  Mast " Bygningsdelelinje
Ing. F. Selmer A/S. Fagerheim, Kaldnes, 3100 Tensberg. N Anmelderens navn | Adresse | Telefon .~~~ Bygningslinje ~" Bygningsavgrensning tiltak " Manelinje
Anmelderens navn Adresse Telefon 42 DzS, L~ Takkant ~/ Takoverbyggkant ~" Takspran
.S. | | ygg! prang
Ansvarshavendes navn | Adresse | Telsfon ~" Trapp inntill bygg ~/ Veranda Godkjente byggetiltak
Ansvarshavendes navn Adresse Telefon
D.S | I b.s. ~" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant Husnummer
Husnummer med bokstav Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn .
i "4
Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99. Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . s RpGrense
Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99. Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkd for byggetillatel og gjeldende b Iser i bygning o~ RpFormalgrense == Avkjorsel - bade inn og ~ Regulert tomtegrense
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkd for byggetillatelsen og gjeldende b Iser i bygning: lovgivningen. utkjering
lovgivningen. o~ Byggegrense ~ Planlagt bebyggelse ~ Regulert senterlinje
.2~ Frisiktlinje =" Regulert kant kjgrebane ~" Méle- og avstandslinje
== Frisiktsone ved veg 1 Boligomrade (] Offentlig bebyggelse
[E offentlig trafikkomrade [ Turve 1 Annet spesialomrade
Notteroy den 20. aug. 1986 9 9 P
Notteroy den 10. sept. 1986 1 Bolighebyggelse = Lekeplass 1 Veg
(| Parkering 1 Turveg Kommunegrense
/h/k/ Hoydekurve Haydekurve
bygningssiefen
bygningssjefen
129/15
Sendes:
Sendes: K] byggherren
[X byggherren [0 anmelderen
[0 anmelderen =2 [0 ansvarshavende 570200
o £°
55 [ ansvarshavende %,2, O byggelgyvemyndighet
26 [ byggelgyvemyndighet is O
2z 58
&2 O gz
- 5E
%E gg Uten scerskilt godkjenning m3 bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i
§§ Uten scerskilt godkjenning m3 bygningen eller del av den ikke tas i bruk fil annet formdl enn forutsatt i Eg byggetillatelsen, jfr. § 93.
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Reguleringsbestemmelser vedtatt i kommunestyret 15.12.2010

Reguleringsplan 2009_02 Del av Baldersvei

Reguleringsbestemmelser datert 15.11.2009
sist revidert 20.12.2010
81

Bestemmelsene er en del av reguleringsplanen datert 09.11.2009,
vedtatt i kommunestyret 15.12.2010. Innenfor planen s avgrensning er
arealet i medhold av §12.5 i plan— og bygningsloven regulert til:
§12.5.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG

- bolig

- lekeplass
§12.5.2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

- vei

- parkeringsplasser
§12.5.3 GRONNSTRUKTURER

- turvei
Utnyttelsen er angitt som TBRA

§2
BEBYGGELSE OG ANLEGG

Det tilrettelegges for 7 nye boligtomter, som hver kan bebygges med
en frittliggende boligenhet. Tillatt bruksareal for bebyggelse p&
hver tomt er T-BRA= 220m2. Bruksareal helt eller de Ivis under
terreng medregnes i utnyttingen. Tomtegrensene er v ist pa
plankartet.
Bebyggelsens hayde ma ikke pa noe punkt overstige 8 .85 meter, regnet
fra ferdig planert terreng. Takterrasse mot vest ti llates. Det skal
etableres 2 biloppstillingsplasser for hver bolig. Minst 1 skal veere
overdekket. Det anlegges lekeplass i henhold til ut fyllende
bestemmelser i kommuneplanens arealdel, minimum 50m 2 per boenhet.
Det skal gjgres forebyggende tiltak i boliger som s ikrer at
konsentrasjonen av radongass i rom som brukes til v arig opphold er

s& lav som praktisk mulig, alltid under 200Bg/m.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Det skal etableres 3 gjesteparkeringsplasser som vi st pa plankartet.
Dette parkeringsarealet er ikke inkludert i TBRA.
Eksisterende del av Baldersvei og den nye forlengel sen skal veere

offentlig adkomstvei med 7 m regulert bredde.

| de regulerte frisiktsonene i forbindelse med veik ryss skal det
veere fri sikt i en hgyde av 0.5 m over de tilstaten de veiers planum,
jf bestemmelsen i veilovens § 31. Arealene innenfor frisiktsonene ma

ikke brukes slik at sikten hindres pa noe tidspunkt

84
ST@Y
Kravene til steyniva, jfr. MDs rundskriv T-8/79 ska | vaere oppfylt.
Innvendig staynivé skal ikke overstige 30 dBA, og u tvendig steyniva

skal ikke overstige 55 dBA.
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KULTURMINNER
Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan
grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller
utilbgrlig skiemme automatiske fredet kulturminne e
fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks sta
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansva
tiltakshaver og/ eller ansvarshavende leder pa sted

§6
REKKEFZLGEBESTEMMELSER
Forlengelse av Baldersvei, eksisterende del av Bald
gjesteparkering, lekeplass, eksisterende turstier o
kommunaltekniske anlegg skal veere ferdig opparbeide
kan tas i bruk.

For det gis tillatelse etter §93 i PBL skal det for
situasjonsplan for hele planomradet som skal vise :

- bebyggelsens utforming, hgyder og terrengbehandling
- lekeplass med overflater og utstyr og sikring

- adkomstvei, parkering, plassering av avfallsbeholde

skade, gdelegge,
p& annen mate
ller fremkalle
nses og

ret pahviler

et.

ersvei,

[¢]
t for boligene

eligge

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DETALJREGULERING NR. 113
TEIESKOGEN (DELPLAN 02), VALHALLA-MIDTASEN

NGTTERZY KOMMUNE

Vedtatt av Ngttergy kommunestyre 28.10.1971.
Stadfestet av Miljgverndepartementet 07.05.1974.

Revidert: 01.11.2013 113-E3 Tors vei 5 mindre endring
05.03.2014 113-E2 Munkerekkveien 12 mindre endring
06.03.2017 113-E4 Odins vei 6 mindre endring
02.06.2021 113-E5 Odinsvei 16 m.fl. mindre endring
01.10.2020 113-E6 Sundveien 47 mindre endring
17.08.2022 113-E7 Balders vei 1 mindre endring

81

Det regulerte omradet er p& planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne
begrensningslinje skal bebyggelse plasseres som vist pa planen.

§2

Bebyggelsen skal veere dpen med vaningshus i inntil 2 fulle etasjer og uthus (garasjer)
i en etasje.

Vaningshus ma ikke veere starre enn 20 % av tomtens netto areal og uthus skal ha
grunnflate ikke over 35 m2. Unntak kan, hvor seerlige grunner taler for det, tillates av
bygningsrédet innenfor rammen av bygningsloven.

Likeledes kan bygningsradet tillate avvikelse fra den viste tomtedelen nar det skjer i
harmoni med bebyggelsen og planen for gvrig.

§2a
For GBnr. 129/86 og eiendom fradelt denne gjennom reguleringsplan nr 113-E3:
Det tillates en utnyttelsesgrad pa inntil 30 % BYA.
Frittliggende garasjer med bruksareal (BRA) inntil 50 m2 og mgnehgyde inntil 5,0
meter i forhold til malt gulv garasje, kan plasseres inntil 1,0 meter fra nabogrense.
Garasje med inn-/utkjgring vinkelrett pa vei skal ha avstand pa min. 5,0 m til veiformal.
Garasje med inn-/utkjgring parallelt med vei skal ha avstand pa min. 2,0 m til
veiformal.

§2b
Ved fortetting i boligomrade regulert ved mindre endring av reguleringsplan nr 113-
E2 tillates BYA=30 %. Det tillates oppfart inntil 3 stk kjedete boliger i 2 etasjer over
sokkeletasje. For GBnr. 129/155 tillates maks mgnehgyde kote 29 moh og gesims
kote 27 moh.
Det skal etableres minst 4 stk parkeringsplasser i kjeller.
Ny boligbebyggelse skal veere tilpasset naturgitte og bebygde omgivelser med tanke
pa& materialvalg, terrengbehandling mv.

§ 2¢ Mindre
endring av reguleringsplan nr. 113-E4:
For Gbnr 129/124 og eiendom fradelt denne ved mindre endring av reguleringsplan
tillates BYA=30%. Maks. tillatt byggehgyde for fradelt tomt er kote +51. Minste private
uteoppholdsareal (MUA) for enebolig skal veere 200 m2. Det skal avsettes to

biloppstillingsplasser pr. boenhet. Det tillates frittiggende garasjer med bebygd (BYA)
inntil 50 m2 og mgnehgyde inntil 5,0 meter i forhold til malt gulv garasje. Garasje
med inn-/utkjgring vinkelrett pa vei skal ha avstand p& minimum 5,0 meter til
veiformal. Garasje med inn-/utkjgring parallelt med vei skal ha avstand p& minimum
2,0 meter til veiformal. Alle gravearbeider samt sikrings- og fundamenteringsarbeider
innenfor planomréadet skal detaljprosjekteres i samrad med geoteknisk sakkyndig.
Dokumentasjon ma foreligge i forbindelse med sgknad om tiltak, med unntak av
deling, ihht. Pbl. § 1-6 «Tiltak». Terrenginngrep tillates utenfor regulert byggegrense.

§3

Bygningsrédet skal ved sin behandling av byggeanmeldelser ha for gye at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at husgrupper far en
harmonisk utforming.

Takoppbygg eller nedskjeering i takflaten tillates ikke. Farge p&

hus skal godkjennes av bygningsréadet.

§4
Det tillates ikke ny hyttebebyggelse i reguleringsomradet.

§5

Bygningsradet kan paby gjerde mot regulert flate og det kan forlange at gjerder
oppsettes etter en felles plan for flere eiendommer.
Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

§6
Ingen tomt m& beplantes med treer eller busker som etter bygningsradets skjgnn kan
virke sjenerende eller veere til hinder for trafikken.

§7
Ved byggeanmeldelse skal det pa situasjonskartet veere vist plassering av hus,
garasje og gardsplass med oppstillingsplass for bil.

§8
Busslommer kan opprettes der det viser seg ngdvendig.
Stolpefester for lavspentledninger og telefonlinjer kan oppsettes der det viser seg
ngdvendig, fortrinnsvis i tomtegrense.

§9
Anlegg for lek, idrett og sport kan opparbeides i friomradene etter bygningsradets
naermere bestemmelser.

§10

Nar seerlige grunner taler for det, kan mindre vesentlige unntak fra
reguleringsbestemmelsene tillates av bygningsradet innenfor rammen av
bygningslovgivningen.
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§11

Etter disse reguleringsbestemmelsers ikrafttreden er det ikke tillat ved private
servitutter & etablere forhold som strider mot disse bestemmelser.

§12
Mindre endring av reguleringsplan nr. 113 — E6, Sundveien 47:
Det regulerte omradet er vist pa plankart, datert 01.10.2020.

§12.1 Kulturminnervern

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, forflytte,
forandre, tildekke, skjule eller p& annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredede
kulturminner eller fremkalle fare for at dette skal skje, ma arbeidene straks stanses og
Vestfold og Telemark fylkeskommune varsles umiddelbart. Ansvaret pahviles
tiltakshaver og/ eller ansvarshavende leder pa stedet.

§ 12.2 Sikre grunnforhold

Alle gravearbeider samt sikrings- og fundamenterinsarbeider innenfor planomrédet ma
detaljprosjekteres i samrad med geoteknisk sakkyndig. Dokumentasjon ma foreligge i
forbindelse med sgknad om tiltak, med unntak av deling, iht. pbl. § 1-6 «Tiltak».

§ 12.3 Boligbebyggelse (B)
Innenfor feltet tillates tre eneboliger, kjedehus eller rekkehus. Maks.
bebygd areal (BYA) = 30 %.

Boligene skal ha pulttak med helning fra vest mot gst. Differansen mellom gvre og
nedre gesims skal vaere mellom 0,8 og 1,0 m.
Husene skal trappes og falgende hgydebestemmelser skal gjelde:
Hus lengst sar:
- Maksimal hgyde pa gvre gesims (mot vest) er kote + 47,0 - Maksimal
hgyde pa nedre gesims (mot @st) er kote + 46,1 Hus i midten:
- Maksimal hgyde pé gvre gesims (mot vest) er kote + 46,7 - Maksimal
heyde pa nedre gesims (mot gst) er kote + 45,8 Hus lengst nord:
- Maksimal hgyde pa gvre gesims (mot vest) er kote + 46,4
- Maksimal hgyde pé nedre gesims (mot gst) er kote + 45,5

Fasade mot gst skal ikke veere mer enn 9 meter over planert terreng.

Minste private uteoppholdsareal (MUA) per frittliggende enebolig skal veere 200 m2.
Minste private uteoppholdsareal (MUA) per rekkehus eller kjiedehus skal veere 150 m2.

Ny boligbebyggelse skal veere tilpasset naturgitte og bebygde omgivelser med tanke
pa& materialvalg, terrengbehandling mv.

Utenfor regulert byggegrense tillates trapper, plattinger, gjerde, stattemurer og
terrengbearbeidelse pa inntil 1,5 meter. | tillegg tillates to terrengmurer mot sgr, og to
terrengmurer mot nord pa inntil 3 meter. Disse murene skal skjermes visuelt med hekk
og eller klatreplanter i forkant. Det tillates skjeering pa inntil 5 meter i fiellskraningen pa

vestsiden av den planlagte bebyggelsen. Skjeering skal tilpasses eksisterende
skraning.

§ 12.4 Kombinert turveg/adkomstveg (0_GAA)
Arealet er offentlig turveg og atkomst for eiendommene med gbnr: 129/45, 129/46 og
129/47.

§ 12.5 Friomrade (o_GF)
Arealet er regulert til offentlig friomréde.

§ 12.6 Rekkefglgebestemmelser

Hekk langs eiendomsgrense mot nabo i sgr og skjermende vegetasjon foran murer
(ref. § 12.3 siste ledd), skal veere plantet fgr det kan gis brukstillatelse for boliger
innenfor boligformalet (B).

§13
Mindre endring av reguleringsplan nr. 113-E5, Odinsvei 16 m.fl.:
Det regulerte omradet er vist pa plankart, datert 20.04.2021.

§ 13.1 Fellesbestemmelser

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pd annen méte utilberlig skiemme automatisk fredet
kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidet straks stanses og
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart, jf. kulturminneloven § 8 andre ledd.
Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder pa stedet.

§ 13.2 Boligbebyggelse (B1-2) Maks bebygd
areal (BYA) = 30 %.

Frittliggende garasjer med bruksareal (BRA) inntil 50 m2 og mgnehgyde inntil 5,0
meter i forhold til malt gulv garasje, kan plasseres inntil 1,0 meter fra nabogrense.
Garasje med inn-/utkjering vinkelrett pa vei skal ha avstand p& min. 5,0 m til veiformal.
Garasje med inn-/utkjgring parallelt med vei skal ha avstand pa min. 2,0 m til
veiformal.

Ny boligbebyggelse skal veere tilpasset naturgitte og bebygde omgivelser med tanke
pa materialvalg, landskap, terrengbehandling mv. Det skal legges spesielt vekt pa
tilpasning av terreng og skjerming av sjenerende murer eller skréninger mot
naboeiendommene. Terrenginngrep med maks hgyde pa 1,5 meter tillates utenfor
regulert byggegrense.

B1
Innenfor feltet tillates tre eneboliger.

B2
Innenfor feltet tillates én enebolig.

Det tillates maks mgnehgyde (avre gesims) kote +79 og gesims (nedre gesims) kote
+78. Maks m@nehgyde/gesims skal ikke overstige 7 meter over planert terreng.

§ 13.3 Kjgreveg (0_KV)
Arealet er kjgreveg og atkomstveg for eiendommene med gbnr. 129/151, 129/153,
129/156 og ny boligtomt skilt ut fra gbnr. 1/1.

§ 13.4 Annen veggrunn - tekniske anlegg (o_AV 1-2)
Arealet er annen veggrunn-tekniske anlegg langs kjgreveg (o_KV).

§ 13.5 Parkeringsplasser (o_P)
Innenfor arealet tillates etablert offentlige parkeringsplasser.

§ 13.6 Hensynssoner - frisikt (H140)

| omrader regulert som frisiktsone ved vei skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter
over tilstatende veiers niva. Heydebegrensningene gjelder ogsa for eventuelle
stattemurer. Enkeltstdende hgystammede treer kan tillates dersom disse ikke er til
hinder for fri sikt.

§14
Mindre endring av reguleringsplan nr. 113-E7, Balders vei 1:
Det regulerte omradet er vist pa plankart, datert 19.05.2022.

§14.1 Kulturminnervern

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, @delegge, grave ut, forflytte,
forandre, tildekke, skjule eller p& annen méte utilbgrlig skiemme automatisk fredede
kulturminner eller fremkalle fare for at dette skal skje, ma arbeidene straks stanses og
Vestfold og Telemark fylkeskommune varsles umiddelbart. Ansvaret pahviles
tiltakshaver og/ eller ansvarshavende leder pa stedet.

§ 14.2 Boligbebyggelse (B1-2)
Maks. bebygd areal (BYA) = 30 %.

Frittliggende garasjer med bruksareal (BRA) inntil 50 m? og mgnehgyde inntil 5,0 m i
forhold til malt gulv garasje, kan plasseres neermere nabogrense enn de avsatte
byggegrenser. Frittliggende garasje med inn-/utkjgring vinkelrett pa vei skal ha
avstand pa min. 5,0 m til veiformal. Frittiggende garasje med inn-/utkjgring parallelt
med vei skal ha avstand p& min. 2,0 m til veiformal. Avstand til nabogrense skal veaere
min. 1,0 meter.

Utenfor byggegrenser, men minimum 1,0 m fra nabogrense, tillates terrenginngrep,
parkeringsplasser, kjsreadkomst, gangadkomst, plattinger, stgttemurer og trapper pa
inntil 1,5 m. Terrengmessig overgang til naboeiendommene skal gis en naturlig
utforming.

Ny bolighebyggelse skal veere tilpasset naturgitte og bebygde omgivelser med tanke
pa hgyder, materialvalg og terrengbehandling.

Minste private uteoppholdsareal for enebolig er 200 m2.

Ny avkjarsel innenfor planomradet skal ha frisiktsone i samsvar med kommunens
veinorm. Adkomstpil pa plankartet er retningsgivende og kan justeres.

Det tillates at frittliggende enebolig i felt B2 kan oppfares inntil 2,0 m fra regulert
eiendomsgrense mellom felt B1 og B2 dersom det blir utfgrt branntekniske tiltak.

B1
Innenfor feltet tillates én enebolig.

Boligen skal oppferes med saltak. Det tillates maks. m@nehgyde til kote +52,3 og
maks. gesimshgyde til kote +49,6. Maks byggehgyde skal ikke overstige 8,5 m for
mgnehgyden og 6,0 m for gesimshgyden over ferdig planert terreng.

B2
Innenfor feltet tillates én enebolig.

Inntil 20 % av boligens bebygde areal kan oppferes med en tredje etasje for &
muliggjere adkomst til terrasse pa boligens andre etasje. Boligens tredje etasje skal ha
pulttak, men inntil halvparten av takflaten kan oppfgres med flatt tak. Boligens andre
etasje skal oppfares med flatt tak.

Det tillates maks. byggehgyde for tredje etasje (avre gesims trappelgp) til kote +51,8
og maks. byggehgyde for andre etasje til kote +48,8 (gvre gesims). Maks.
byggehgyde skal ikke overstige 10,0 m for tredje etasje (gvre gesims trappelgp) og
7,0 m for andre etasje (gvre gesims) over ferdig planert terreng.

Terrasse pa boligens andre etasje tillates hvis den er trukket min. 1,0 m tilbake fra
fasadelivet. Rekkverk skal veere transparent (spiler eller glass) og inntil 1,0 m over
maks. byggehgyde for andre etasje.

| forbindelse med etablering av adkomst tillates terrengskjeeringer og stgttemurer pa
inntil 3,0 m utenfor regulert byggegrense.

§14.3 Vei (0_V)
Vei 0_V er offentlig vei.

Reguleringsbestemmelser slutt -
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[Kommunonr. | Kommunenavn [ Gor. T Bnr. TFar. TS,
)9 817263992 Feerder 129 2
3. = fyllut Aeller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt)
Kommunenr. | Kommunenavn TGnr. [ Bar. T For. Tsnr.
129 426

Rettighat for person (persontog servituttipengeheftolse)

Navn T FodselsnrJOrg.nr. (1419 siffer)
I Dato T H]emlr?hmem underski ® ag IU Ha
/7' {1 f?ﬂnn’-’f A %ﬂ&c”: =
Statens Kartvert: — verledende sijema (okmil) Trkiering om reitighet 1 fast eiendom i Side Tav2

[ Attestert kopi av dok.nr. 2018/1293545/200
By Kartverket o tet 2025-06-02 09:24
: -

Sameiet Fagerheim terrasse Gnr 129 bnr2 gir herved Samaxel Gamle Fagemem Gnr 129 Bn3 426 rett til
4 koble nytt vann og vann og gnr 129 bnr 2.
Rarene graves ned over Gnr 129 bnr 2 sin eiendom.

Vedlikehold ng drift av ledningene skjer slik at hvert sameie bekoster drift og vedllkehnld pa eget

Drift diikehold av deler av som er felles,
leiligheter i hvert sameie. med antall
Vedlogg: Kart/skisse som viser avgivers elendom og rettigheten inntegnet. X Onel

(OBS! Viklig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av elendommen)

5. Andre avtaler (som Ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter
Sted og dato T Hjemmelshavers (avgivers) undersknift,®
Y418 omi be <
@l Cesg \( A Hangs_
JS
Noter:

1) Del P
) Wr:x:mn s Mmthlzam ig! i fast eiendom, som for pel vvl;;LL jaktrett, borett, lmqlnuunng

msendas\ihlﬂemfe adresse: Kartvorket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honafoss. Del ene nkgnwam arkiveres

Kartverkel, mens det. [ ) eiter tinglysing.
2) den i for tinglysing. Denne vil 4 det ferdig tinglyste dok
Sk g tingly: umentet tisendl, og faktura for

3)  Eiendommen hvor rettigheten ligger.
4)  Rettigheten vil i i i
) Retigheton vi falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, . evhendingsioven § 34 annet ledd

5) Fomalet med denne iften e & sikre at avgi har sett av dokumentet.
6)  Rettigheten ma gis en nayaktig tekstiig beskrivel: (K form). Dersom

nlmlghalen er knyttet til en fysisk del av en fast slenuom skal den Msms vg ber tegnes inn pa et kart aﬂar sklsse over
elendommen.

7)  Deter ikke nedvendig & fylle ut dette fellet.

8)  Den som signerer ma ha grunnbokshiemmel Ul den eiendommen hvor retligheten ligger. Der
eiendommen, ma lle sknve under, elr et m vediogges fulmakt o der eler de oom :kk::n"é::;gw e

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmdl) Erklering om rettighet i fast ciendom Side2av2

Side2av 3

= Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2018/1293545/200 Side 3av 3
B Kartverket y,ontet 2025-06-02 09:24
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Kartverket

BAKKE S@RVIK & PARTNERS
STORGATEN 47
3126 TONSBERG

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres : 28-25-0239 (Benjamin Mehlum Wilhel ) 02.06.2025
Var referanse: 3767742/26541235

Bestilling: C3 2025-06-02 31

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
19525 91 9.12.1986 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gaor. Bnor. Fnr. Snr.
3911 FAZRDER 129 2 0 0

J’\‘LDokumentct folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
jen 21

Henefoss, F Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: ti i no O 971040 238

= Kartverket

Attestert kopi av

Uthentet 2025-06-

dok.nr. 1986/19525/91 Side 1 av 19
02 09:23

Begjeering om tinglysing
av oppdeling i eierseksjoner

Begjaring, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skaf
P Lifr. if 5

= Kartverket

Dokumentet returneres til:
Navn [Adresse [Teiefon
Norsk Megling as - Vestfold Storgaten 13, P.B. 492
3100 TONSBERG 033-16413
|Gnr [Bne For. |l(ommlml
1. Eiendom
129 2 Notteroay

2. Hjemmels-
haver

Navn [Fodselsnummer

Selmer Furuholmen
P.B. 2323, Stremse
3001 DRAMMEN

3, Begjring

Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, {jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

4. Egen-
erkl@ring
om oppfyllelse
av lovens krav

Undertegnede erklrer at
eiendommen er oppdelt i s3 mange seksjoner som det er bruksenheter. Den e
a) oppdelt i naturlige og hensikismessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksion har egen inngang, eget kjskken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten {§ 5 nr. 2 og 3}.

] oppdetingen gielder borettsiag eller aksjeselskap med samme form3! som boretts-
lag, som e stiftet for eierseksjonsiovens ikrafrtreden. (5 5 nr. 3, annet ledd).

b) fastsettelsen av sameiebroken bygger p3 (5 5 nr. 4, forste ledd)

bruksenhetenes areal
elfer
[] bruksenhetenes innbyrees verdi

67if)
c) D kommunen er varsfet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke
fattet vadiak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. 1. lov av 28. april 1967
or. 118 5 nr. 4, wredie ledd).
eller
kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 6 nr. 4, tredje ledd.
eller
kommunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen
eller
seksjoneringan gielder prosjektert byga/byag under oppferelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er siledes ikke tatt i bruk for eiersoksjonslovens ikrafi-
tredelse (jfr. bygningsloven § 89), 0§ kommunan er darfor haller ilcke varsiet om
seksjoneringen.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkizring
(straffeloven § 189 og § 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
5 B Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i Ad format og
- Tegninger fortlppende sidenummerert. PA tegningene er grensene for bruks-
m.v. enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydetig angitt {§ 7
annet ledd).
ger ingen er godkjent av »

Nr3034 Forlag

:Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-B6

6 Fordelingsliste

Attestert kopi av dok.nr. 1986/19525/91
Uthentet 2025-06-02 09:23

Ad kolonne 3
Gfr.85nr. 4)

Ad kolonne 4

| o | i Pl NP e et e P
4677 | v ‘ = bokstay I = ‘ bokstav

vt 23 a t12 (3] a1 ]2]3 a|
1B 131 3|2 8 131 (3c | @ 6 [25 |38
2 B 12 ‘34 A 22 B 112 136 [ 42 G 25 34 B
3 B 148 (34A | 23 B [109 [36cC | 43 @ 25 a4
4 B 103 |34 A 24 B 103 |36 C 44 G 25 (34 8B
5 B 93 ‘} 34 A 25 B 93 |36 C 45 G 25 |34 ¢C
6 B 131 |34 8B 26 B 112 (36D 46 G 20 |34 ¢C
7 B 112 | 348 27 B 100 |36 D 47 G 30 |34¢C
8 B 109 (34 B 28 B 112 |38 A 48 G 25 |36 A
9 B 103 |34 8 29 B 100 (38 A 49 G 25 |36 A
10 B 93 |34 8B 30 B 131 38 B 50 G 25 136 A
n B 112 (34 ¢C 3 B 12 |388B 51 G 25 |36 B
12 B 100 (34 ¢C 32 B 109 (388 52 G 25 |36 8B
13 B 112 |36 A 33 B 141 388 53 G 25 |36 8B
14 B 100 |36 A 34 B 93 (38 B 54 G 25 |36 B
15 B 131 36 B 35 G 25 34 A 55 G 25 36 B
16 B 112 (36 B 36 G 25 (34 A 56 G 25 136 C
17 B 109 (368 37 G 25 |34 A 57 G 25 |36 C
18 B 103 |36 B 38 G 25 |34 A 58 G 25 |36 C
19 B 90 |36 8B 39 G 25 (34 A 59 G 25 (36 C
20 B 90 (36 8B 40 G 25 |34 B 60 G 25 (36 C

| S ) forts Sty St ) Forts
Ad kolonne 2 (form3l} :B = boli = N = naril i

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksj; i

. e i jon nzringslokaler

:Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
med hele tall i teller og nevner.

2 Skriv

Fagerhei

her:

7. Supplerende tekst

v

26.08.86
|Sted
Tonsberg

[Hiemmeishaver(nels underskeilt

7
Selpér Furuholmen

Tinglysingsstempel

Side 2 av 19

3

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1986/19525/91
Uthentet 2025-06-02 09:23

Begjeering om tinglysing
av oppdeling i eierseksjoner

Begjring, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal

Side 3av 19

vare pA ti L ite i 1 56
Dokumentet returneres til:
Navn _ [adresse |Telefon
Norsk Megliing as - Vestfold Postboks 492, Storgt. 13
3100 TONSBERG 033-16413
Gnr, !snn !Fm |Kummun!
1. Eiendom | 429 2 Notterey

Navn |Fodsetsnummer

Selmer Furuholmen
Postboks 2323, Stremse
2. Hjemmels- 3001 DRAMMEN

nr. 1 (8 5 nr. 4, tredje ledd).
eller
eller

seksjoneringen

elier

fattet vadtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. 1. lov av 28. april 1967

kommunen har gjort unntak fra seksjoneringstorbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.

El kommunen har meddek at § 5 nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for

haver
3. Begjering Eiendommen begjzres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7
slik det fremglr av etterst3ende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklzrer at
m eiendommen er oppdelt i s mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
| a) oppdelt i naturlige og hensikismessige bruksenheter etter de formdl de skal ha.
| Hver boligseksion har egen inngang, eget kjgkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten {5 5 nr. 209 3].
[T] oppdetingen gieider borettstag eller aksjeselskap med samme formal som borets-
lag, som e stiftet for eierseksjonslovens ikrafttreden. {§ § nr. 3, annet ledd).
b) fastsertelsen av sameiebraken bygger p3 (§ 5 nr. 4, fayste ledd)...
4. Egen- X bruksenhetenes areal A 1
3 eller
erklring bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfylisise «
av lovens krav £
(704} :
c} kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke

seksjoneringen gjelder prosj bygg/bygg under opp hvor

; 4
er gitt. Elendommen er siledes ikke tart i bruk for eierseksjonslovens ikraft-

tredelse (jfr. bygnir 5 99), og er derfor heller i
seksjoneringen.

(straffeloven § 189 og § 190).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 form:at og

S. Tegninger fortlgpende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
m. v enhetene og deres seksjonsnumre (forstag) tydelig angitt (5 7
| annet ledd). .

er godkient av

Nr.3034 Forlag:Sem & Stanersen A/S, Oslo 2-B6
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6. Fordelingsiiste —_——
! Brok | Husnr. | | erok | Husnr. | Brok i Husnr ) .
Snr Form8l  Nevner og evt. Snr Forma! | Nevner | ogevt. Sar. Formdl | Newner . ogewt |
| bokstav | = | bokstav = | hoksav | i % : .
| IS R dl S S l N e e e NS S e 3% S-S
1 2 3 4 12 3| a 1] 2 3 | 4 : 3

61 G |25 |360D ! |
2 G |25 |36D : = .
63 6 |25 [360D J et} D { |
64 6 |25 384 - ! . |
65 6 |25 |34 : T R ] ;
66 G |25 |[38A i >N ’

1 o \\ |
67 G |25 |[388B \ - o N SR ! |
68 G |25 3B ‘ 1 “ - Ty '
63 6 25 388 , | \ vl 32 aeletel S <R SRTC T n;\ v an 2
70 6 |25 (38 [° Q P N ] [ 2 : o il o pr Z

G il i

§ ot .
| -, ferrassehus 1 ¢ / 5. o i m
7t 25 |38 I i S | £[8 &g |
y z|2 Z i |
) 4 62 §§ 2
b i o o J|4 |
I fl g1518 EIRIEISE
| olu = P
o=l 3| | =[] |
| sl LR
{ || "g 3 2l < 1FH =
= B : X
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| 1toa ) ! rt H
‘. | ?s‘ﬂ‘\a‘-"ﬂlb J V i ; ’
# GRSy 7 3 - s H i
: 3 H =
| % z I
Adkolonne 2 {formai) :B = boligseksjon, G jeseksjon, N = nzri i e - ‘ ) aj | o HE ]
Y ¥ SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon nzringslokaler H 2 L] =
Aa%ionnn 3 :Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrak | o | Cu A g =
§fe. 55 . 4) med hele tall i teller og nevner. ! 5 3 1|9 st o faf B
Ad kolor i : © ({ H Iy ls 5 [ ke
nne 4 + Skriv gatenavnet her: L i s |lo 2 |Ef 713
7. Supplerende tekst o i 15 |]g - g 2
2 ) . Tooa i z 2 Sl
) i — ) ! I ;l 8 g
,__4:'1 —— — .
|
KALDNESS! ‘
£} | o
W~ 4 a7 !
Dato [Fiemmeishaver (nels underskrift 6 W R i % ( ’ %
26.08.86 3 o~ |
[ =4
[Sted ) P <
Tensberg Sejer Furuholmen | g 5 - ‘
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/19525/91 Side 19 av 19
Uthentet 2025-06-02 09:23

= Kartverket
W .
j & é % g Z I:(JI?KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
| jokkengy.
! LS IEl 3! D e
% g ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE 8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
gl =

lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

OVERSIKT OVER L¢S¢RE 0G T".BEH¢R TIL EIENDOMMEN 9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

§ ’ . . . . 10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens

Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights

samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

Terrassehus 3_plan Ioft
AEHL -NEDELD - PEVERSEN
)

CRANTVATIGNTA 21

 Selmer _a/s

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over

et 13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

= ) ) o 14. POSTKASSE medfglger.

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og

tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke 15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste

anne.t er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pé annen méte er utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
§ 2 inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
? 0g § 3-5 og denne oversikt. robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell

X dol do i 16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
gjenvaerende leverandgrgaranti.

montert.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge. 17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

. o 18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

g

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger

plan loft
—

2 2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate. medfalger ikke.
¢
s - f3 VARMEK'FLPER',S"k ;"L“, ovner, kaminer, peiser, varmepumper og pa;‘f'l""“‘?lz'kf‘”lge' :‘Td “?:Ife“ 20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
' estdemate. k;';tSt?en € |ogi::e:]/varmeovr::er ‘;g terrassevarmere "k]'Td 4 g.er.| ,e‘ et folger ikke Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
R N med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning. uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.
| 4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner gg fellesanlegg for TV, herunder pargbolantenne, 08 21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
|— tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
| BN

overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

| . ' tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12). e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og

hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, 22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er

i ) medfglger. fastmontert.
| ST Tomg o bz oar oz a5t
L | ol 2 a 2 4 v
51 2 6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, eiendommen og medfglger i handelen.

stenger og lignende, medfglger.
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