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Brekkemyra 8

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

4 990 000
145 740

5135 740

89,0 m?2
84,0 m?
5,0 m?
40,0 m?
3
Enebolig
Selveier
284 m?

2004

Kontakt var megler

Bjernar Leirdal
Eiendomsmegler / Partner
+47 464 45 633

bl@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg



Velkommen til

Brekkemyra 8

Velkommen til Brekkemyra 8, en meget flott og innbydende enebolig som er oppgradert med
smakfulle materialvalg og moderne I@sninger. Boligen fremstar lys og velholdt, og har en
praktisk planlgsning som passer perfekt for bade familier og par.

Boligen byr pa tre gode soverom, romslige oppholdsrom og et nytt, strekent bad med moderne
utferelse og hey standard. De gjennomfarte oppgraderingene gir et hjem som er klart til & flytte
rettinni.

Fra stuen er det utgang til en skjermet og solrik terrasse som innbyr til hyggelige
sommerdager, grilling og sosialt samveer. Her kan du nyte gode solforhold i rolige omgivelser.

Eiendommen ligger i et populaert og etablert boomrade med naerhet til skoler, barnehager,
butikker og flotte turmuligheter. Dette er en bolig som kombinerer komfort, funksjonalitet og en

attraktiv beliggenhet pa en sveert god mate.

Vel mott!!
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Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv og familievennlig beliggenhet pa Tolvsred i et etablert og
populeert boligomrade pa Brekkemyra. Her bor du i rolige omgivelser med kort vei til skoler,
barnehager, dagligvarebutikker, idrettsanlegg og flotte rekreasjonsomréder. Omréadet byr pa
gode turmuligheter aret rundt, samtidig som det er kort avstand til bade sjgen og sentrum
av Tensberg. Dette er et trivelig nabolag med lite gjennomgangstrafikk og gode
oppvekstvilkar for bdde sma og store. Beliggenheten kombinerer det beste av et rolig
boligmiljg med enkel tilgang til alle hverdagens fasiliteter.
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Innhold

1. etasje med entré, stue/kjokken, soverom og toalettrom.

2. etasje med hall med trapp, 2 soverom, bad og bod.

Utvendig bod.

BRA 89,0 m?

BRA-T 84,0 m*

BRA-E 5,0 m?

TBA 40,0 m?

BOD

TERRASSE

STUE/
SPISESTUE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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BAD/
VASKEROM

GANG |

BOD

SOVEROM SOVEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

Eiendommen
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Arealer
Totalt bruksareal: 89,0 m?

e BRA-i: 84,0 m?
e BRA-e:5,0m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 40,0 m?

1. etasje:

BRA-i: 48 m2. Folgende rom er oppgitt som BRA-i:
Entré, stue/kjokken, soverom og toalettrom.

TBA: 40 m2.

2. etasje:
BRA-i: 36 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i:
Hall med trapp, 2 soverom, bad og bod.

Bod:
BRA-e: 5 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 08.06.2026, utfert av takstmann Jonas Norberg.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

34

Parkering
Parkering i gardsplass.

Byggemate

Utvendig

Boligen har en malt hovedytterder med 3-lags glass fra
byggeéret og malt balkongder i tre med 2-lags glass.
Bygningen har saltak med takkonstruksjon av W-
takstoler i tre, undertak av sutakplater og kaldtloft med
tilkomst via luke i andre etasje. Det er pulttak med
sperrekonstruksjon og kaldtloft over entreen.
Taktekningen er utfgrt med betongtakstein og
undertaktekking av oljeimpregnerte trefiberplater
(sutakplater). Ytterveggene er oppfert i
bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende
bordkledning. Det er malte vinduer med 2-lags
isolerglass hovedsakelig fra byggearet. Takrenner og
nedlgp er utfert i metall, med utvendige beslag og
vindskier i treverk. Det er en terrasse pa terreng som
ligger inntil boligen pé ca. 40 m? oppfert i impregnerte
materialer og har levegger av tre.

Innvendig

Boligen har elementpipe, malt trapp i tre og etasjeskiller
av trebjelkelag og gulv pa grunn av betong. Gulvet er av
laminat. Vegger har panelplater og malte plater. Himling
har malte plater. Innvendige derer er malte fyllingsdgrer.
Eiendommen ligger i et omrdde med usikker
aktsomhetsgrad av radon.

Vatrom

Badet er fra 2024. Det foreligger faktura og foto
dokumentasjon. Badet har fliser pa gulv og vegger. Det
er malte plater i himlingen.

Rommet er utstyrt med elektriske varmekabler, nedfelt
servantinnredning, dusjvegger, vegghengt toalett og
opplegg for vaskemaskin.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med glatte fronter og
benkeplate i kompositt. Det er induksjonstopp,
microbglgeovn og vannstoppsystem, samt ny
kjol/fryseskap og stekeovn i 2023-2024. Kjgkkenet har
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Spesialrom

Toalettrom: Rommet har servant og gulvstaende toalett.
Rommet har ingen ventilasjon. Rommet har malt panel
pa vegger, laminat pa gulv og malte plater i himlingen.

Tekniske installasjoner

Boligen har en luft-til-luft varmepumpe. Innvendige
avlgpsrar er av plast. Sikringsskapet er plassert pa
soverommet i ferste etasje og har hovedsikring pa 50 A
med tilhgrende automatsikringer. Innvendige
vannledninger er av kobber fra byggearet og plast (rer-i-
ror) fra 2024, og er besiktiget i rerskapet som er
plassert p& soverom. Det er mekanisk
avtrekksventilasjon fra badet, samt naturlig ventilasjon.
Det er en 110 liters varmtvannstank innebygget under
kjokkenbenken ved siden av oppvaskmaskinen. Det er
reykvarsler i hver etasje. Anlegget er ikke
funksjonstestet av takstmann.

Tomteforhold

Byggegrunnen er ukjent. Basert pd byggeskikken pa
oppferingstidspunktet er det normalt at konstruksjonen
er utfert med drenerende og kapilleerbrytende masser
under platen for & redusere fuktpévirkning fra grunnen.
Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Fundamenter er ikke synlige. Det er flat tomt.
Avigpsledningene er av PVC plastrer (bunnledninger og
utvendig, oransje rer) fra 2004, med tilknytning til
offentlig avlgp via private stikkledninger.
Vannledningene er av plast (PEL eller PE) fra 2004, med
tilknytning til offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 — store
eller alvorlige avvik:

o Toalettrom > Forste etasje > Toalettrom >
Avtrekk/ventilasjon: Det er manglende ventilering fra
toalettrom ut ifra forskriftskrav.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Taktekking.

o Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon.

o Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys.
o Utvendig > Ytterdarer.

o Innvendig > Overflater - gulv - entré.

e Innvendig > Overflater - vegger og himlinger.

e Innvendig > Innvendige dgrer.

o Tekniske installasjoner > Ventilasjon.

o Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner.
o Tomteforhold > Terrengforhold.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner ikke er undersgkt:

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - over entré: Hele
takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etasje.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende er bemerket

gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgert med radonsperre.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn
dagens forskriftskrav.

o Héandlgperen pé vegg i trappelgpet. Dvs at den
listen, stangen eller det handtaket som er montert
langs trappelgpet som man holder i ndr man géar opp
eller ned er ikke montert.

e Det er ikke montert rekkverk pa nederste delen av
den innvendig trappen.

o Det er ikke montert komfyrvakt for
kjokkenelektroinstallasjoner utfert etter 1 juli 2010.

o Det mangler samsvarserklaring for arbeid utfert pé
kjokkenet i 2015.

o Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

o Det er pavist mangler ved handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.
Pulverapparatet er over 10 r.

o Eiendommen befinner seg i et omrade definert som
aktsomhetsomrade for kvikkleireskred i henhold til
NVE sitt temakart.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt
egenerklaeringsskjema:

» Totalrenovering av bad. Utfgrt i 2024 av fagleert ved
Tensberg & Feerder Rarservice AS.

o Erdet utfert arbeid pa det elektriske anlegget:
Diverse smainstallasjoner som bytte av termostat for
gulvvarme i gang 1.etasje. Bytte av defekt vifte motor
for bad og kjokken. Installasjon av dimmere stue.
Installasjon av El-billader. Utfart i 2022 av fagleert
ved Xpert AS.

o Har det veert feil pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg: Defekt motor for vifite i bad
2.etasje og kjgkken ved kjgp av bolig. Fikset i ettertid
av fagleert elektriker.

e Installert varmepumpe i 1. etasje. Utfert i 2021 av
fagleert ved Re Varmeteknikk AS.

o Byttet varmtvannsbereder 2023, installert
waterguard pé kjokken. Byttet kjgleskap, fryser og
stekeovn pa kjokken.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sa henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Jonas Nordberg,
datert 12.06.2026.

Tomt
Denne tomten er eiet - 284,00 kvm.

Eiendommen har en lettstelt og praktisk opparbeidet
tomt som krever minimalt med vedlikehold. Den store
terrassen fungerer som en naturlig forlengelse av
boligen og byr pd gode muligheter for avslapning,
hyggelige sammenkomster og lange sommerdager
utendars.
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Tomten har et mindre plenareal som gir plass til lek og
aktivitet, samtidig som hekk mot naboer og vei bidrar til
en skjermet og privat atmosfaere. Asfaltert gardsplass
gir enkel adkomst, gode parkeringsmuligheter og et
ryddig helhetsinntrykk. Her far du en funksjonell
uteplass som kombinerer trivsel, solforhold og enkel
vedlikeholdshverdag.

Denne matrikkelenhet har 1/12 andel i GBNR. 89/199 og
89/202 samt 1/4 andel i GBNR. 89/201 (realsameier).

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest, datert 04.01.2006. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med varmepumpe og elektriske
varmekabler pa bad.

Energikarakter: Red D
Energiforbruk foregdende ar var 10 650 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra

husstand til husstand.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 990 000,-
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| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

124 750,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

5135 740,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 19 211,- for 2026. Dekker vann, avigp og renovasjon.
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert
ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til
ar.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lgpende kostnader:

TV og internett fra Altibox.
Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pd navaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredbénd etc.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 1 038 587,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 154 347,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppagitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring Nuf.

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til bolighebyggelse -
naveerende samt ras- og skredfare. Eiendommen
omfattes av bebyggelsesplan med navn "Deler av
Basbergrenningen nord", vedtatt 29.07.1997 med planID
56008-B4. For ytterligere opplysninger om regulering,
vennligst ta kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032.

Interessenter bes undersgke eventuell pavirkning pa
eiendommen en vurderer & kjgpe. For komplett oversikt
over alle prosjektene sa anbefales interessenter & gé inn
pa nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep
Eiendommen har adkomst fra privat vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
felger eiendommen:

Erkleering/avtale, tinglyst 02.10.2003, dagboknr. 13598,
gjelder: Hiemmelshavere til eiendommene GBNR.
89/192-195 har rett og plikt til drift og vedlikehold av
felles privat ledningsanlegg fra eget tilknytningspunkt og
frem til tilknytningspunkt pa kommunal ledning.

Bestemmelse ifglge skjote, tinglyst 26.02.2004,
dagboknr. 2782, gjelder: Hiemmelshaver har rett og plikt
til & vaere medlem av Velforeningen Basbergrgnningen
Nord.

Rettighet pa eiendommene GBNR. 89/199 og 202 i
Tensberg kommune:

Bruksrett, tinglyst 03.04.2003, dagboknr. 4173, gjelder:
GBNR. 89/199 og 202 er henholdsvis fellesareal og
gjesteparkeringsplass for GBNR. 89/192-198, 203-207.
Eiendommene har plikt til drift og vedlikehold av
eiendommene. Eiere har bruksrett til 3
gjesteparkeringsplasser lengst vest pa GBNR. 89/202.
De ovrige parkeringsplassene pa denne parsellen er
tildelt beboere p& GBNR. 89/55.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjopers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremstd med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Lesere og tilbehor

Felgende tilbeher medfglger handelen: Kjgleskap og
fryser pa kjgkken samt el-billader.

Folgende tilbehgr medfelger ikke handelen: Lysekrone i
spisestue.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pé listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Ias@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti.

Kjoper ma paregne at det kan veere hull og merker etter
innredning eller utstyr som ikke falger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 3 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé& boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogséa velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
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Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmetet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.
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Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste
budet p& eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/fendre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersake eiendommen naye,
gjelder ogsé for kjspere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
0g gjennomfgring av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Zoran Nogulic og Sarah Helene M Martinez.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Brekkemyra 8.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 89, bnr. 192 i
Tensberg.

Vart oppdragsnummer er 28260223.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 0,900 % av salgssummen inkl. mva (minimum
40 000 inkl. mva)
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Tilrettelegging: 16 900,00

Oppgjershonorar: 7 900,00

Sperregebyr elektronisk grunnbok/ garantiforsikring:
3 900,00

Markedspakke standard: 24 990,00

Visninger pr. stk. / Overtagelse: 2 800,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektronisk tinglysningsgebyr /Sperregebyr grunnbok:
1750,00

Vederlag er summert til kr. 108 140,-.
| tillegg kommer estimat pa falgende utlegg:

Foto standard 5 700,00

Innhenting av grunnboksutskrifter og andre tinglyste
dokumenter (Pris pr. innhentet dokument) 900,00
Opplysningspakke kommunen 4 000,00

Plantegninger fra fotograf pr.stk 650,00
Tinglysingsgebyr for meglers sikringsobligasjon 545,00

Utlegg er summert til kr. 11 795, -.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 119 935,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.
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Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom péa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Bjgrnar Leirdal / +47 46 44 56 33/
bl@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
12.06.2026

Tekniske dokumenter
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Bakke Sorvik & Partners GjenSidigE

Egenerklering

Brekkemyra 8, 3153 TOLVSRGD 6 Jun 2026
Informasjon om eiendommen
Adliisae Paktad e Einh ot s ey
Hrekkenmyra B Brekkemyes 8
‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boliges en del av of sameic. aksjes lskap eller berenislag?

Ou Exs

Dbriver dis mied anie taieg dller rvilkling 4y cicnidom?

O s

Mdr kjopte du holigen?
25.08.2021

Har du sely bedd i boligenT

Eun DOue

M ag hver benge har ciores bodd § boligen? Hyvis det e bengre perisder chercn i har bod § buligen eF det Gt om du sppgie devte. Her kan de
opsh appgi snnen relevast infermasjon ee cierskapet.
Sadest 25.08 021

Infermasjun s ¢ksisicrends huslorsilring
Tryg Fe g Muf.30

Informasjon om selger
Selger

Nogulic. Feesn
Helger

Mutinez, Saal Helene

Faorbehold

Selper tar spesitin Soebe ol o 8241 g segler som er beknevel | epenellerisgsskismis

Side 1

Bolighjoper nses & kjenne il fi
Bl

aldhens soe o cemtnlt § denie epenerblsingsskiemaet. Dicae frkoldens ks ke gjooss gieldende soms Gl elles i

Bolighjoper oppoodees 11l & seh undersake ciendommen grusdip.

Vitrom

I Har det voemi Toil pi bad, vaskerom eller toadedrom?

On ] W, ke scms jeg kjenner

o Er det wifart arbeid pd bad, vaskerom eller insdeitrom?
Ern OO, ke soms jeg kjenner @

211 Navi pd arboid
My arkesd

212 Arsiall
mz4

203 Hvordan ble arbeider sifin?
[ Fagrn [ ungteen

204 Fartell kort bva sem bl gjort o faglere
Tutal renervering oy had

215 Hyilket frma uiferic jebben?
Tuibery & Frerder Raservice AS

118 Har da Solomiiveiibis jos jo af hoslel?

Mr  Owas

Tak, vitervegg og fnsade

3 Har det lehket vani uﬂhﬁjni-‘h,tllﬂ' er ﬂﬂi‘ﬂ“lt!ﬂ il feka?
O [F] wes, ke s jeg kjenner

4 Er dlet wifiert arbeid p sk yoiervegy, visdu eller ansen fasede?
O M, ke soms Jeg kjenner il

5 Har sameiel cller burciislager kart problemer meed ok, vann eller i Kjeller eller jut
Thcke refevass Tor dense Baligen.

[ Har Bealigen kjeller, undiretasje eller andee rom dader hakke?
[EFA Nei

Side 2

A Ex dlet wifaet aibebd mhed dicneriog?

O X W, ke soms jeg jenner i

Elektrisitet

a Har det veeri ol pi det dekiviske saleppe?

On e, ke soms jeg kjenner i

1 Er det wifaet arbesd pd dot dokirike salegpea?
X 5 [T s, ke s g Rjeniner 10

L] Mave pd arbeid
My arked

1002 Arseall
mzz

103 Hyvardan ble arbeides sife™
Fuglen O utigteen

1004 Fortell Kort Bva semm ble gort ay Taglerne

Dhiverse sedors ol las josser som
dmmers s, Installicjon ayv

& oy lermostn foe goboverme § gong Letg byoe oy delin vilbe motor for bad og Liekken. bemallasjon av
bl kadder.

1015 Hyilkel frma uiferic jebben™
Npeit AS

1006 Haf de Selmiveiitasjis pd arboider?

Ern  Osa

Rar

n Haar eSendomines privet vansforsyning (ikke tlkaytier det sffestlige vassener), sepeik, pumpekum, hran, svlopskvens eller Boende?
O (6] s, ke s g Mjenner 10

13 Har det vaeni ol pd urvendige dier innyendige avlopsror dicr vannres?
O e, ke soms fe g kjenner i

(£} Er et wifiert ar bl pd urvendipe dler innvendige avlopsror eller vannres?
O X e, ke soms jog fenner i

Ventilasjon og oppvarming

14 Er dlet eller har det v nodgravi ljetank pi ciendemsen?
D Ta N, ke soms je g Kjeriner 1l

jex ki
15 Har det vaent ol pi varmeanheps dler venrilasjemanlem ™

Side 3

M [ b, e soms jeg kjenner i

B akiiy Teilen o o fasget, o o cotined v som hle iart & arbeider pa sslegpel

Dkt sinstor Soe vaite i b 2etg o Mokken vead Kjigs v bodig, Fikset | etenid sy figlien
elekirder

I Ex dlet wifwet arboid pd varmeanlogg eller ventillasjonsanlegg T
Fr [0, ke som jeg kjenner i

laL.1 Navi g arbeid
Nym artsead

1612 Arseall
mz21

16.L.3  Hyvordan ble arbeides wifer?
Mrgen O unglen

1604 Forsell kort kva sem bl gjort av faglere
Installest varsiepunnpe 1.egg

115 Evilket firma uiferic jebben?
Rz Warmercknilk A%

Thlh Har de Selomietasjon pd arboder?
o Owe

Skjevheter og sprekker

" Ex det iegn pi semisgsskader eller sprekker i Tor chaempd grossmur cller iser?
Ols ] e, e soms g kjenner i

18 Har diet vaeet el eller gjor endringer pd ildsted eller pipe?
O [26] s, ik scams g jenner 10

Sopp o skadedyr

] Har det vt skadedyr | boligen eller ssdre by gringer pi chosidommen?
O [26] s, ke s g kjenner 10

In Har det veert skadedyr | il sameied eller el ?
Tk sebevant for denss: Boligen.

b | Har det vt mugg, sopp cller rate § baligen eller andre bygnisger ph ciendomisien”
O [26] s, ik s g jenner 10

b2 ] Har det vt mugg. sapp cller rite § samer dler horettsbiger?

ke pedevant fof dend Boligen.

Side 4
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Planer og godkjenninger

13 Mangler bedigen eller andre by puinger hraksiillarelse dler Terdigatest for soknads plikaige riliak?

Ol ] e, ke som Jeg kjenner ta

4 Har da bypd pé eller ghert om Kjeller, o ellor sswer gl boligrem?
On  Era

15 Selges vicwdemmen med utleieded som leiligher, hybel olier lignende?
O 1 N

" Ex et wifert radonmdaling?

Or ] e, e scm g jenner i

b1 ] Ex dlit amdre Goelasld av bery daiag oller sjenaise Tor ebendomines elles s romeide?

O [0 ws, b s feg bperver 1

b1 Foreligger det plancr ellor hestemmoker sem kan sedlare & ellir ?
Tk sebevant for denss Boligen.

30 E b cf el Deawe alaged eF involvert | Rosflikier av mi skag?
Tkoe sebevant for dens: Boligen.

Andre applysninger

kL Hlar gl e wifert srbobi som ool bes uiferes o Gaglaric? D trosger tkke gienta noe di allevede har gevat.

O [0 ws, e s feg kepenver 1

az Har d anidee

ger aim bidigen elles ey e det dib Nar o5 are?

Pl

IS 0w, e s g kepenner 1

Bkriy epplyssingene her:
Byttt vannivans bereder 2029, innallen winermmand pi Kjokken.
Eytien lgpeleshosgs, Tryser o steleoyn pd kjakken

Baligen schges med holigselpe rforsikring

En boligselperti
et bl esomian

Fa

zner legnet i Cgeradige Forsikrieg ASA
Forsikringammmer 35374146

krisg) gir tryphest fioe selgee o Kjoper, o kan Sekie Seil o misgler som enen ki er opplys om elier det ke var Kjennidig 1l da

Side 3

Side 6

Egenerklaeringsskjema

Zoran Mogulic 2026-06-06 Sarah Helene M Martinez 2026-06-08

(@ Loran Nogulic @ Sarah Helene M Martinez

This document contains electronic signatures using EU-compliant

Signicat

Advanced Electronic 5

gulation (EU) No 910/2014 (elD,

S - POF

Egenerklzringsskjema

Signed by:

Zoran Mogulic
Sarah Helene M Martinez

06/06-2026
16:58:42
08M06-2026
17:30:24
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Norsk takst

Enebolig
(© Brekkemyra 8, 3153 TOLVSR@D

() T@NSBERG kommune
# gnr. 89, bnr. 192

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 84 m?

Befaringsdato: 08.06.2026 Rapportdato: 12.06.2026 Oppdragsnr.: 22673-1057 Referansenummer: MJ1344

Autorisert foretak: NORBERG BYGGKONSULT AS

Rapporten kan brukes i inntil ett 4 etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

/
Rapportansvarlig

Jonas Norberg

Uavhengig Takstingenigr
jonas@norbergbyggkonsult.no
407 24973

Medlem av

FOAN |

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22673-1057 Befaringsdato: 08.06.2026 Side: 2 av 19

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Brekkemyra 8, 3153 TOLVSR@D NORBERG BYGGKONSULT AS ‘
Gnr 89 - Bnr 192 Fenris vei 13
3905 TONSBERG 3150 TOLVSR@D  Norsk takst

Hva er en tilstandsrapport?

(1]} En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik pa
I8l boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gigres som regel mot hvordan
det var vanlig  bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som

slitasje etter normal bruk regnes ikke som awvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i I rom og slik det kommer frem av forskrift til
(tryggere boli Til ten i awvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
< - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfares, skjer ved stikkpraver pa utvalgte, tilgjengelige

bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere underspkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for 4 gjgre enkle undersakelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan vzere bygget pé en annen
méte enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
og regler som gjaldt pa Den ser etter
awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pé grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad s lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det serlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
npdvendiguis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller T62
eller TG3 uten at det nadvendigis er krav om at awviket utbedres. Dette kan

mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand  bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere
« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, m vurderes konkret i det enkelte tilfellet) » innvendige og utvendige trapper « « skjultei joner « i joner utenfor

b « funksj avel-ogV joner » forhold og bygningens plassering pa grunnen » bygningens planigsning  bygningens
innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendars og « bygni estetikk og arkitektur » bygningens loviighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) » fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for i ig, eller har en seerlig til til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenirer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o..)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygnir k I tiltak, for | utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

av folges ogsa j d NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

TG 0
- 0 brukes nar er tilnermet ny, ikke viser tegn pé slitasje og det skal viere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

i 1 brukes nr bygni har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
2 brukes nar bygni har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til 4 varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

3 brukes nar bygni har store eller alvorlige awik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogs3 brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

TG 1IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Utbedri i rapporten er sj ige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
noyaktig vurdering av anbefales y

undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOOC
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Rapporten omhandler en enebolig over to etasjer fra 2004.

Boligen er modernisert i perioden 2021-2025 med blant annet
ny elbillader, varmepumpe, terrasse, nytt gulv i andre etasje,
malte overflater og rehabilitering av badet.

Det er registrert avvik med manglende ventilasjon pa
toalettrommet i fgrste etasje, som er gitt tilstandsgrad 3.

Det er ogsa registrert flere avvik fra normal tilstand,
hovedsakelig knyttet til alder, normal slitasje og forhold som ikke

tilfredsstiller dagens krav.

Naermere detaljer om bygningsdeler og registrerte forhold
fremgar av rapportens konstruksjonsbeskrivelser.

Enebolig - Byggear: 2004

UTVENDIG il si

Boligen har en malt hovedytterdgr med 3-lags glass fra byggearet og
malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Bygningen har saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i tre,
undertak av sutakplater og kaldtloft med tilkomst via luke i andre
etasje.

Det er pulttak med sperrekonstruksjon og kaldtloft over entreen.

Taktekningen er utfgrt med betongtakstein og undertaktekking av
oljeimpregnerte trefiberplater (sutakplater).

Ytterveggene er oppfart i bindingsverkskonstruksjon fra byggear
med liggende bordkledning.

Det er malte vinduer med 2-lags isolerglass hovedsakelig fra
byggedret.

Takrenner og nedIgp er utfgrt i metall, med utvendige beslag og
vindskier i treverk.

Det er en terrasse pa terreng som ligger inntil boligen pé ca 40 m2
oppfert i impregnerte materialer og har levegger av tre.

INNVENDIG Giltil side

Boligen har elementpipe, malt trapp i tre og etasjeskiller av
trebjelkelag og gulv pa grunn av betong.

Gulvet er av laminat. Vegger har panelplater og malte plater. Himling
har malte plater.

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer.

Eiendommen ligger i et omrade med usikker aktsomhetsgrad av
radon.

VATROM Ga til side
Badet er fra 2024. Det foreligger faktura og foto dokumentasjon.

Badet har fliser pa gulv og vegger. Det er malte plater i himlingen.

Oppdragsnr.: 22673-1057
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Rommet er utstyrt med elektriske varmekabler, nedfelt
servantinnredning, dusjvegger, vegghengt toalett og opplegg for
vaskemaskin.

KIBKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate i
kompositt. Det er induksjonstopp, microbglgeovn og
vannstoppsystem, samt ny kjgl/fryseskap og stekeovn i 2023-2024.
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side

Toalettrom:
Rommet har servant og gulvstdende toalett.
Rommet har ingen ventilasjon.

Rommet har malt panel pa vegger, laminat pa gulv og malte plater i
himlingen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Boligen har en luft-til-luft varmepumpe.

Innvendige avigpsrgr er av plast.

Sikri er plassert pa i forste etasje og har
hovedsikring pa 50 A med tilhgrende automatsikringer.

Innvendige vannledninger er av kobber fra byggearet og plast (rgr-i-
ror) fra 2024, og er besiktiget i rgrskapet som er plassert pa
soverom.

Det er mekanisk avtrekksventilasjon fra badet, samt naturlig
ventilasjon.

Det er en 110 liters varmtvannstank innebygget under
ji ved siden av inen.

Det er rgykvarsler i hver etasje. Anlegget er ikke funksjonstestet av
takstmann.

TOMTEFORHOLD il si

Byggegrunnen er ukjent.

Basert pa i pa oppferingsti er det normalt at
konstruksjonen er utfgrt med drenerende og kapillerbrytende
masser under platen for & redusere fuktpévirkning fra grunnen.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Fundamenter er ikke
synlige.

Det er flat tomt.

Avlgpsledningene er av PVC plastrgr (bunnledninger og utvendig,
oransje rgr) fra 2004, med tilknytning til offentlig avigp via private
stikkledninger. Vannledningene er av plast (PEL eller PE) fra 2004,
med tilknytning til offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Byggetegninger datert 26.06.04 er lagt til grunn for
vurderingen

Bod

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

(= =T == =N @
B 760: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer o tistandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 = 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
4

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4,

Oppdragsnr.: 22673-1057

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er gjennomfgrt som en visuell kontroll i samsvar
med forskrift til avhendingslova. Vurderingen omfatter kun
forhold som var tilgjengelige og synlige pa befaringstidspunktet,
uten inngrep i konstruksjoner. Fastmontert inventar, tyngre
mgbler og Ipsgre er ikke flyttet. Dette medfgrer begrensede
kontrollmuligheter, blant annet ved vurdering av skjevheter i
gulv og konstruksjoner.

Nar mgbler og inventar senere flyttes, kan det avdekkes
misfarginger, skader, ujevnheter eller slitasje som ikke var mulig
& registrere under befaringen

Arealer er malt i henhold til NS 3940 og fastsatt etter dagens
bruk.

Rekvirenten skal giennomgé rapporten i sin helhet fgr den tas i
bruk. Eventuelle uklarheter, mangler eller feil skal meldes
tilbake fgr rapporten distribueres videre.

Bilder i rapporten er ment som illustrasjon av representative
forhold og utgjgr ikke en uttgmmende dokumentasjon av alle
registrerte forhold.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Toalettrom > Fgrste etasje > Toalettrom > Gé til side.
Avtrekk/ventilasjon

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft - over entree Gé il side
(I AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@©  Utvendig > Taktekking Gatil side

Ga til side

@  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

@ Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Satilside
@  Utvendig > Ytterdgrer Gatilside
@ Innvendig > Overflater - gulv - entre Gatilside
o Innvendig > Overflater - vegger og himlinger - Gatilside
kommentarer
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gé tilside
08.06.2026 Side: 7 av 19
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©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon il sl

© Tekniskei j > Andre VVS-ii j Gatil side

© Tomteforhold > Terrengforhold Gailside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Handlgperen pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs
trappelgpet som man holder i nar man gar opp eller
ned er ikke montert.

Det er ikke montert rekkverk pa nederste delen av
den innvendig trappen.

Det er ikke montert komfyrvakt for
kjpkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

Det mangler samsvarserklzring for arbeid utfgrt pa
kigkkenet i 2015.
Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.
Det er pavist mangler ved handslukkerutstyr ihht

j forskrift om br ygging.
Pulverapparatet er over 10 ar.

Eiendommen befinner seg i et omrade definert som
ade for kvikklei d i henhold til

NVE sitt temakart.
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Byggear Kommentar
2004 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

T i er utfert med in og under ing av
ljieimpregnerte trefiberplater m.m.). Taket er ktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2004
Vurdering av avvik:

* Undertak (oljeimpregnert trefiberplater) er eldre enn 13 ar.

Konsekvens/tiltak

* Nar undertaket blir gammelt, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre
til fuktskader pa konstruksjonene under taket.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& undertak
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

NedIgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er utfgrt i metall, med utvendige beslag og
vindskier i treverk.

Arstall: 2004

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
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Bygningen har saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i tre, undertak
av sutakplater og kaldtloft med tilkomst via luke i andre etasje.

Loftet er inspisert fra luken grunnet manglende gangbart gulv.

Arstall: 2004

Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier pa loftet pa
befaringsdagen.

Fuktforholdene kan variere gjennom aret. Loftet bgr derfor kontrolleres i
perioder med mye nedbgr og i vinterhalvaret.

Takkonstruksjon/Loft - over entree

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Det er pulttak med sperrekonstruksjon og kaldtloft over entreen.
Arstall: 2004

Vurdering av awvik:
« Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etasje.

Konsekvens/tiltak

* Innkledd konstruksjon begrenser muligheten for kontroll av tilstanden.
Skjulte forhold kan derfor ikke utelukkes. Dersom det oppstar mistanke
om fukt eller andre skader, ma konstruksjonen apnes for naermere
undersgkelser.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfart i bindingsverkskonstruksjon fra byggear med
liggende bordkledning.

Arstall: 2004

Vurdering av avvik:
* K i har veerslitasje med ing av maling, sarlig pa
sgrfasaden. Forholdet skyldes alder og manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
« Kledningen bgr rengjgres, skrapes og overflatebehandles for a hindre
videre nedbrytning av treverket.

m Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Det er malte vinduer med 2-lags isolerglass hovedsakelig fra byggearet.
Vinduet pa soverommet mot gst er fra 2016.

Arstall: 2004

Vurdering av awvik:
 Vindusbelistning og karmene pa flere av vinduene er slitte, og det er
sprekker i trevirket som fglge av alder og manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr paregnes vedlikehold av vinduene, som for eksempel
overflatebehandling og utskifting av pakninger. Pa sikt ma det forventes
behov for utskifting som fglge av alder og slitasje. Manglende
vedlikehold kan fgre til darligere tetthet, gkt varmetap og risiko for
fuktpdvirkning i tilstgtende konstruksjoner.

m Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr med 3-lagsglass fra byggedret og malt
balkongdgr i tre med 2-lags fra 2009.

Arstall: 2004

Vurdering av avvik:

« Beslaget mot terskelen til hovedytterdgren er ufagmessig utfgrt.
Terrassedgren subber mot terskelen.

Begge dgrene har synlig veerslitasje som fglge av alder.

Konsekvens/tiltak

* Beslaget ved hovedytterdgren bgr utbedres. Terrassedgren bgr
justeres slik at den @pner og lukker uten & subbe mot terskelen. Dgrene
bgr vedlikeholdes eller skiftes ved behov.

Terasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
Det er en terrasse pa terreng som ligger inntil boligen pa ca 40 m2
oppfart i impregnerte materialer og har levegger av tre.
Eldre levegg er noe darlig festet og har vaerslitasje. TG 2

Arstall: 2023

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet er av laminat. Gulvet i andre etasje er lagt nytt i 2024.

Arstall: 2004

m Overflater - gulv - entre
Beskrivelse
Gulvet i entreen er belagt med laminat.

Arstall: 2004

Vurdering av avvik:
* Laminatgulvet i entreen har glipe i skjgt pa grunn av forskyvning i
underlaget.
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Konsekvens/tiltak

 For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma overflatene fornyes. Behov for
utbedring bgr vurderes ut fra kjgpers gnsker og forventninger til
standard. Slitasje kan forventes a utvikle seg noe over tid ved videre
bruk.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Vegger har panelplater og malte plater. Himling har malte plater.

Overflatene er i hovedsak fornyet i perioden 2021-2025 med nye
taklister i forste etasje, nye plater pa vegger i stue, trapperom og
hovedsoverom, samt malte overflater og gulv i andre etasje.

Arstall: 2004

@ Overflater - vegger og himlinger - kommentarer
Beskrivelse
Enkelte av overflatene er kommentert.

Arstall: 2004

Vurdering av awvik:

* Det er registrert ufagmessig utfgrelse av taklist og manglende taklist
pa kjpkkenet. Det er ogsa flere hull etter innfesting pa vegg i
soverommet i andre etasje.

Konsekvens/tiltak

 For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma overflatene fornyes. Behov for
utbedring bgr vurderes ut fra kjgpers gnsker og forventninger til
standard.

Radon
Beskrivelse
Eiendommen ligger i et omrade med usikker aktsomhetsgrad av radon.

Vurdering av awvik:
« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

. re og fravaer av r i gjor at
radonnivaet

i boligen er ukjent. Dersom nivaene er forhgyet, kan det utgjgre en
helserisiko over tid. Det agj r ing i
vinterhalvaret. Ved forhgyede verdier ma tiltak som tetting mot grunnen
eller radonbrgnn vurderes og etableres av fagkyndig.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Det er elementpipe. Det er ikke montert ildsted i leiligheten. Eventuell
fremtidig montering av ildsted skal meldes til feiervesenet.

Innvendige trapper

Vurdering av avvik:
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« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Handlpperen pé vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det
handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i ndr man
gar opp eller ned er ikke montert.

 Det er ikke montert rekkverk pa nederste delen av den innvendig
trappen.

Konsekvens/tiltak

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, sarlig for
barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved
ferdsel i trappen.

* Det a montere langs for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

« Det anbefales 4 montere rekkverk pa trappen for 4 sikre trygg bruk og
bedre sikkerhet.

(3 Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer er malte fyllingsdarer.

Vurdering av avvik:
* Baderomsdgren har svellskade nederst og dgrene til soverommene i
andre etasje har overflate slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer med slitasje bgr vedlikeholdes. Uten tiltak kan slitasjen gke og gi
redusert levetid.

VATROM
ANDRE ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Badet er fra 2024. Det er fremvist faktura og foto dokumentasjon.

Badet har fliser pa gulv og vegger. Det er malte plater i himlingen.

Rommet er utstyrt med elektriske varmekabler, nedfelt
servantinnredning, dusjvegger, vegghengt toalett og opplegg for
vaskemaskin.

Arstall: 2024

ANDRE ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er fremvist fakturaer fra elektriker, rgrlegger og snekker, samt bilder
av arbeid pa badet.

Det foreligger fotodokumentasjon av utfgrelsen av tettesjikt, og det er
benyttet materialer med teknisk godkjenning.

ANDRE ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling

NORBERG BYGGKONSULT AS ‘
Fenris vei 13

3150 TOLVSR@D  Norsk takst

Arstall: 2024

ANDRE ETASJE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Gulvet er tilnaermet flatt og har membranompkant ved dgrterskel. Det
er nedsenket dusjnisje med lokalt fall.

Tilfre i hgy jell fra topp ved dgrterskel og topp
slukrist.

Arstall: 2024

ANDRE ETASJE > BAD

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
funksjon

Beskrivelse

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pé vegg og gulv.

Arstall: 2024

ANDRE ETASJE > BAD

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i
gulv og vegger

Beskrivelse

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen.

Arstall: 2024

Slukrenne med slukmansjett under klemring
ANDRE ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet er utstyrt med innredning med nedfelt servant,
t toalett, dusj; hjgrne og opplegg for

Arstall: 2024

ANDRE ETASJE > BAD

Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak. L
Ventilasjon
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Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Arstall: 2004

ANDRE ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er foretatt ing ved ing bak dusj fra soverom,
uten & pavise unormale forhold. Maleresultat: 0.

Fuktmaling ga ingen utslag pa fukt
KIBKKEN

F@RSTE ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate i kompositt.
Det er il ji mici og samt ny
kjol/fryseskap og stekeovn i 2023-2024.

Arstall: 2015

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt
etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a installere godkjent komfyrvakt i henhold til gjeldende
forskrifter for & redusere brannrisiko.

F@RSTE ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjokkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2015

TOALETTROM
F@RSTE ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Oppdragsnr.: 22673-1057
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Beskrivelse

Rommet har malt panel pa vegger, laminat pa gulv og malte plater i
himlingen.

Arstall: 2004

F@RSTE ETASIE > TOALETTROM

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Rommet har servant og gulvstdende toalett.

Arstall: 2004

F@RSTE ETASIE > TOALETTROM
O Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har ingen ventilasjon.
Arstall: 2004

Vurdering av awvik:

* Det er manglende ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres avtrekk fra for & sikre ti

ventilasjon.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber fra byggearet og plast (rgr-i-rgr)
fra 2024, og er besiktiget i rgrskapet som er plassert pa soverom.
Hovedstoppekranen er lokalisert under kjpkkenbenken.

Arstall: 2004

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av plast.

Arstall: 2004

m Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekksventilasjon fra badet, samt naturlig ventilasjon.

Det er opplyst at avtrekket til kjgkkenet er frakoblet.
Arstall: 2003

Vurdering av avvik:
« Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer usikker
fremtidig funksjon.
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Konsekvens/tiltak

* Anlegget bgr fglges opp med jevnlig vedlikehold og funksjonskontroll.
Det ma paregnes gkt risiko for svikt og behov for utskifting etter hvert
som anlegget eldes.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Det er en 110 liters var i under kj
ved siden av oppvaskmaskinen.
Det er montert vannstoppesystem ved tanken.

Arstall: 2023

ar pa 110 L under ki

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Boligen har en luft-til-luft varmepumpe

Arstall: 2021

Vurdering av avvik:

« Det foreligger ingen jon pa service av var de
senere arene. Det anbefales service hvert andre ar for & opprettholde
sikker og effektiv drift.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a bestille service fra fagkyndig. Uten service kan
anlegget fa redusert effekt, gkt energibruk og stgrre risiko for driftsfeil
eller lekkasje av kjglemedium.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél og undersgkelser
som forskrift til i (tryggere boli §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i ', 0g en bygnir ig har verken k
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pG
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfort av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22673-1057
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Sikri er plassert pa T tiforste etasje og har
hovedsikring pa 50 A med tilhgrende automatsikringer. Anlegget er fra
byggedret. Ifglge opplysninger er det utfprt senere oppgraderinger i
forbindelse med kjgkken i 2015, elbillader i 2023 og bad i 2024.

Vurdering av avvik:
* Det mangler samsvarserklaring for arbeid utfart pa kjgkkenet i 2015.
« Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

 Det anbefales at samsvarserklaering for utfgrt arbeid fremskaffes,
eventuelt at anlegget kontrolleres av autorisert elektroinstallatgr. Dette
vil kunne bidra til a avklare anleggets tilstand og dokumentere at
arbeidet er utfprt i trad med regelverket.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Det er rgykvarsler i hver etasje. Anlegget er ikke funksjonstestet av
takstmann.
Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangler ved handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift
om brannforebygging. Pulverapparatet er over 10 ar.

Konsekvens/tiltak
« Slokkeapparatet bgr kontrolleres eller skiftes. Uten tiltak kan
slokkeeffekten vaere redusert ved brann.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Basert pa i pa oppfaril i er det normalt at
konstruksjonen er utfert med drenerende og kapillarbrytende masser
under platen for & redusere fuktpavirkning fra grunnen. Konstruksjonen
er skjult og ikke kontrollert.

Arstall: 2004

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Fundamenter er ikke
synlige.
Arstall: 2004

(m Terrengforhold

Beskrivelse
Det er flat tomt
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Vurdering av awvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
for stgrre i g

* Eiendommen befinner seg i et omrade definert som

aktsomhetsomréde for kvikkleireskred i henhold til NVE sitt temakart.

Konsekvens/tiltak

« Det anbefales 4 etablere fall bort fra bygningen og sikre god
bortledning av vann fra grunnmuren.

* Det bgr gjpres ytterligere undersgkelser i henhold til NVEs
anbefalinger. Mulighet for utvikling av eiendommen kan vaere begrenset
i forhold til sitt potensiale som fglge av usikre grunnforhold.

u dige vann- og avigpslednil inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Avlgpsledningene er av PVC plastrgr (bunnledninger og utvendig,
oransje rgr) fra 2004, med tilknytning til offentlig avigp via private
stikkledninger. Vannledningene er av plast (PEL eller PE) fra 2004, med
tilknytning til offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
og
vurderes etter gjeld forskrift om

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Handlgperen pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det
handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gér opp eller ned er ikke montert.

* Det er ikke montert rekkverk pa nederste delen av den innvendig
trappen.

* Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt
etter 1 juli 2010.

* Det mangler samsvarserklaring for arbeid utfgrt pa kjgkkenet i 2015.
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Det er pavist mangler ved handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift
om brannforebygging. Pulverapparatet er over 10 ar.

* Eiendommen befinner seg i et omrade definert som
aktsomhetsomréde for kvikkleireskred i henhold til NVE sitt temakart.

Konsekvens/tiltak
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* Manglende radonsperre og fravaer av radonmalinger gjgr at
radonnivaet

i boligen er ukjent. Dersom nivaene er forhgyet, kan det utgjore en
helserisiko over tid. Det 4 gj r ing i
vinterhalvaret. Ved forhgyede verdier ma tiltak som tetting mot grunnen
eller radonbrgnn vurderes og etableres av fagkyndig.

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, saerlig for
barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved
ferdsel i trappen.

* Det & montere langs tr for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

* Det anbefales a montere rekkverk pa trappen for 4 sikre trygg bruk og
bedre sikkerhet.

 Det anbefales 4 installere godkjent komfyrvakt i henhold til gjeldende
forskrifter for a redusere brannrisiko.

* Det anbefales at samsvarserklaering for utfgrt arbeid fremskaffes,
eventuelt at anlegget kontrolleres av autorisert elektroinstallatgr. Dette
vil kunne bidra til a avklare anleggets tilstand og dokumentere at
arbeidet er utfgrt i trad med regelverket.

« Slokkeapparatet bgr kontrolleres eller skiftes. Uten tiltak kan
slokkeeffekten vaere redusert ved brann.

* Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser i henhold til NVEs
anbefalinger. Mulighet for utvikling av eiendommen kan vare begrenset
i forhold til sitt potensiale som fglge av usikre grunnforhold.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Boden er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon av tre, utvendig kledd med liggende bordkledning, fundamentert pa stgpt plate pa
mark. Taket har pulttaksform med sperrekonstruksjon og er tekket med betongtakstein. Beslag og nedlgp er i stal.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare a registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygningen er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

Ste

Garasje [ [H orai

soa |/

Keller

Loft

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Bad o] |
g P {omace}

/1
%4 il

Kokken

Garasje

Soverom

Garsse

=T gy

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig 3 méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

. Klevndi.

Den b ge kan eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

dekk

Den bygni serpd inger hvis de er tilgiengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller

etter kravene i isk forskrift pa befaringsti skal det opplyses
dette.

om

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare p alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22673-1057 Befarin,

gsdato:

Terrasse- og

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) e ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gr pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"""‘?;7;::')‘”"8
Fogrste etasje 48
Andre etasje 36
Sum 84
SUM BRA 84
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal
! (BRA-i) (BRA-e)
Farste etasje Entré, toalettrom, soverom,
A stue/kjgkken

Hall m/trapp, bad, bod, soverom,

Andre etasje
soverom 2

Lovlighet

Byggetegninger
Det igg j og i , som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Byggetegninger datert 26.06.04 er lagt til grunn for vurderingen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se egenerklaeringen

Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) lnngisssetbalkong)

(BRA-b)
Etasje 5

sum 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Bod

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger

Det g8 og

, som stemmer med dagens bruk
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sum  Terasse- og balkongareal

48 40

36
40

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

sum o)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
08.6.2026 Jonas Norberg

Zoran Nogulic

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3905 T@NSBERG 89 192
Adresse

Brekkemyra 8

Hjemmelshaver
Martinez Sarah Helene Michelet, Nogulic Zoran

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 06.06.2026

Ordrebekreftelse
Brukstillat./ferdigatt. 04.01.2006

Tegninger 26.05.2004

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 12.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22673-1057

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
0 284.6 m?

Kommentar

Kommentar

Befaringsdato:  08.06.2026

Kilde
BEREGNET AREAL
(Ambita)

Status
Gjennomgatt
Fremvist
Gjennomgatt

Gjennomgatt

\

Norsk takst

Eieforhold

Eiet

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei
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Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

M leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersokes, og rammene
for hvordan undersokelsene skal utfores. Formalet er & gi en

ig vurdering (ti av teknisk tilstand i boligens
rom og bygni , til bruk for iver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger p4 opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en av hele eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pé eiendommen og andre
forhold ved som ikke er t, t eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, sparsmal om boligen er lovlig oppfart, lovig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L for -

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Awik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfort eller,
dersom det foreligger, da byggespknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun ti ige flater og 3 joner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som falger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonspraving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette falger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, moblert, Iast,
snodekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Vttertak vurderes ut fra det som er

ikker ig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser

basert p4 stikkpraver av de bygni som slike kontroller
er begl ogi ikke at ti forhold er undersgkt
overalt

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskift il
i (tryggere boli og har ikke spesial

innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er

dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

ens avgrensninger

NORBERG BYGGKONSULTAS 'Y
Fenris vei 13
3150 TOLVSR@D ~ Norsk takst

Det kan vaere ngdvendig 4 innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ige og Oppgitte utbedri

er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte awvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
ifem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av i Det kan kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris p4 materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

il omfatter de 0l som fglger av

i forskrift til (tryggere
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

erenma registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, o er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig o tatt med i rapporten, selv om det mangler
nodvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hoyde pa minst 1,9 meter, for 4 vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold il antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor ertatt med i ingen som
eksternt bruksareal, bygger dette pé tilgiengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szrskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt szerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
paat j den NS 3940 og ei ji har ulik definisjon

Ved aling gjelder ji definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Bebyggel sesplaner Tegnforklaring Kommuneplan Tegnforklaring
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Tensberg
kommune

Oversiktskart med VA
Eiendom:  |Gnr: 89 ‘Bnr: 192 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0
Adresse: Brekkemyra 8

3153 TOLVSR@D
Annen info:

Malestokk
1:1000

Tegnforklaring

89/253.

04.06.2026 08:40:20 Det kan

feil eller

Side 1av 2

O Brannventil
Sluk

=]
A~ Vannledning uten Vestfold
vann

©  Ngyaktig grensepunkt
Samferdsel

*  Skap
Mgnelinje

~ Taksprang

A~ Annet vegareal avgrensning
Sti
Kommunalveg gatenavn .

Hgydekurve

/\/

~/

Lt

Kum - annen eier
Overvannsledning

Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Takkant

Veranda

Vegbom

Husnummer

Privatveg gatenavn .

Ll

Sandfangskum
Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense

Matrikkelnummer.

Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Godkjente byggetiltak
Vegdekkekant
Husnummer med bokstav

Forsenkningskurve

TONSBERG KOMMUNE

llll!ﬂlllllIllll[lllll!lll!lllll!lllll! 1

850 - Kommuneutvikling

Saksbehandler: Vigdis Lockert
Direkte innv. 33348631
Byggholt AS Region Vestfold

Postboks 2053

3103 TONSBERG

Deres ref.: Deres brev av: Var ref.: (Oppgis ved svar) Dato:
19.12.2005 2004/003273 61 0089/0192 04.01.2006

Brekkemyra 8 - Gbnr.0089/0192 - Ferdigattest

Gbnr 0089/0192
DFUB-sak 086/03

Jnr 2004/003273
Bygningsnr 22185470
Arbeidets art Nybygg
Byggets art Enebolig

MED HJEMMEL | PBL. § 99 NR. 1 UTFERDIGES HERMED FERDIGATTEST FOR
OVENNEVNTE BYGGEARBEID

( ( =)

04.06.2026 08:40:21 Det kan feil eller
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A B 'Q i B'%
Vigdis Lockert !
saksbehandler
Kopi sendt Tensberg kommune v/brannsjefen, WP, AMA
Ansvarshavende
Postadr Besoksadr. Telefon: 33348000
Tonsberg kommune Byfogdlokken Telefax: 33348010
Postboks 2410 3111 TONSBERG E-post postmottak@tonsberg kommune.no
3104 TONSBERG Internett: www.tonsberg kommune.no

= Kartverket

| Sted Zw/qum

| svenPyz | ) Eilert Flagan

Attestert kopi av dok.nr. 2003/4173/91 Sidelav 1
Attesteringstidspunkt 2026-06-04 08:33

Returneres til:

Byggholt as
Postboks 2053 Postterminalen TI N G LY S T
3103 TONSBERG 03 APR

TONSBERG TINGRETT
Opprettelse av fellesareal % |72
1. Eiendommene
0704 Tensberg kommune gnr. 89 bnr. 199 og 202

er hhv. fellesareal og gjesteparkeringsplass for g/bnr. 89/192, 193, 194, 195, 196,
197, 198, 203, 204, 205, 206 og 207.

2! Eiendommen overdras vederlagsfritt.

3. Eiendommene overdras fra:
829350122 Byggholt as

4. Eiendommen overdras til:
De til enhver tid eiere av
g/bnr. 89/192, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 203, 204, 205, 206 og 207.
som har plikt til drift og vedlikehold av eiendommen.

5. Hjemmelshaverne til ovennevnte eiendommer har eksklusiv bruksrett til 3
gjesteparkeringsplasser lengst vest pa g/bnr. 89/202. De ovrige parkeringsplassene
pa denne parsellen vil bli tildelt fremtidige beboere pa 89/55 eller eiendommer utskilt

fra denne.

6. Utsteders underskrift:

dato .03, 2¢03

€. o,

2

Jeg/vi bekrefter at utstederne er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette
dokument i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneufggrskrift gjentas med maskin eller blokkbokstaver

adresse

ﬁc wd Oféu/fDJ_&Luu

1. vitneunderskrift gjentas med maskin eller blokkbokstaver

b.091

Doknr: 4173 Tinglyst:03.04.2003 Em
STATENS KARTVERK FAST EENDOM

adresse

403100 ~ Basbergronningen nord C3a2
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. . > 8 A < - 3 [ 0704 Tensberg 89 192
kommune har rett og plikt til drift og vedlikehold av felles privat % U S
ledningsanlegg for ovennevnte eiendommer fra eget tilknytningspunkt L 94~ Al %, %
og fram til tilknytningspunkt p4 kommunal ledning (markert med blatt pa o dtiia] %g\ il
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9 - a9 'p pa festet Nei i
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K /‘B Y . 3 4 2y * Sied, dato
N N
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/nr. 89/205 \ 4 Z 3 7 A
g % 5 4 ; & . Doknr: 2782 Tinglyst: 26.02.2004 Emb. 091 ., z/ Thor Olaf Askjer .
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Z‘Rjéw beartfls , 30.09.03, = Ememm = = l@@@ 6 A uﬁ I | | -
403106<Basbergranningen nord C3a . as_p os}ektﬂnons T {/L
ek cn e PRt T 403100-05C Nr700047-E Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1908 Side 1ava2 Nr700047-E Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998 Side 2ava 2

7‘5{\' Hhiezr K gpmpat bevitnes, 250207 Phfeatrr e Ev

61



62

2000 L 6000 i

Tak og alle herner
avstives

FREMTIOG GARASJE

LRI

01G36
Nytt dokument

3000

|, 200

2200

|
2
[ &
k4
!
-
:
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I
I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
L

T
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller serskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfgige slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
trédlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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