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Tilstandsrapport for bolig

Nansetgata 70D, Larvik

Eiendom Bygning Byggear BRA BRA-i BRA-e
Nansetgata 70D Leilighet 1980 50 m? 50 m? —
3269 Larvik

Gnr: 2011 Bnr: 135 Andelsnr: 17

LARVIK

Oppdragsnr. 202603-072

Befaring / Rapport 26.03.2026 / 10.04.2026

Tilstede Undertegnede

Rapportansvarlig Schau Takst AS v/ Einar Schau - takst@schau.no

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter NS 3600:2025 og gir en faglig vurdering av boligens tekniske tilstand pa
undersgkelsestidspunktet. Vurderingen bygger pa det som var synlig og tilgjengelig, supplert med blant annet fuktmalinger. Boliger er
som regel bebodd, og mgblering, lagring og innredning kan ha begrenset tilgangen til enkeltomrader og overflater. Forholdene ved en
eventuell visning kan derfor fremsta annerledes enn under takstmannens gjennomgang og dertil vurderingsgrunnlag.

Rapporten gir et faglig fundert bilde av boligens forfatning, men er ikke en uttgmmende fasit. Den skal leses som en kvalifisert
veiledning — tilstandsvariasjoner utover det avdekkede vil kunne forekomme. Rapporten er gyldig i ett ar fra undersgkelsesdato.
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Sammendraget gir et overordnet bilde av rapportens funn. Fullstendige detaljer for alle kontrollpunkter finnes fra side 5.

Generelt

Leilighet over ett plan beliggende i flermannsbolig fra 1980 pa Nanset i Larvik.

Med omlag 46 ar har boligen nadd en alder hvor levetiden for flere bygningsdeler er medgatt, og okt vedlikeholdsbehov ma paregnes
sammenlignet med nyere boliger.

Planlgsning

Planlgsningen bestar av entré, stue, 1x soverom, dusjbad og kjgkken. Innvendige overflater fremstar med parkett pa gulv, malte plater og
tapet pa vegger samt malte plater i himling. Bruksslitasje i samsvar med boligens alder.

Byggemetode

Flere vinduer produsert i 1999 (antagelig montert seinere), terrassedgr i stue skiftet i 2009. Uteplass utenfor stue med dekke av
belegningsstein.

| denne forenklede leilighetsrapporten er ikke de konstruksjonsmessige forhold ytterligere omtalt.

Kjgkken og vatrom
Kjzkken med innredning fra anslatt byggear i greit fungerende stand, dog med naturlig elde som resultat av alder.
Dusjbad i opprinnelig stand med gulvbelegg av vinyl hvor sprekkdannelse i dusjnisje medfgrer at tettesjike ikke er inntakt - paregn renovering.

Tekniske anlegg

Boligen er tilkoblet kommunalt vann og avlgp. Trykkvannsrgr av kobber og avigpsragr av plast, alle fra byggear.

Ventilasjon via naturlig oppdrift med avtrekksventilator pa kjgkken.

Elektrisk anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument, men registreres a veere av eldre dato, med nyere automatsikringer i
fellesskap i yttergang.

Bygget har pipe med sotluke tilgjengelig i stue, men ildsted er ikke montert i leiligheten. Oppvarming med strgm.

Tiltaksoversikt

Enkelte arstall kan avvike fra det faktiske, men er ment & gi en pekepinn for alder.
1999 - Skiftet flere vinduer

2009 - Ny terrassedar

Spgrsmal til rapporten? Ta gjerne kontakt: takst@schau.no
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Om tilstandsrapporten

Rapportens rammer

Formal Formalet med rapporten er a gi kigper et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjgp, jf. avhendingslova § 3-10.
Rapporten beskriver boligens tekniske tilstand ved hjelp av tilstandsgrader (TG 0-3) for hver bygningsdel.

Omfang Tilstandsanalysen omfatter undersgkelsespunktene i NS 3600:2025 tillegg A (boligens tekniske tilstand), tillegg B
(forenklet vurdering av elektrisk anlegg) samt branntekniske forhold og HMS-vurderinger. Eventuelle avvik fra standardens

omfang er beskrevet under det aktuelle undersgkelsespunktet.

Begrensninger Rapporten er basert pa visuell befaring og enkle malinger. Skjulte konstruksjoner er ikke undersgkt med mindre dette er
spesielt angitt. Rapporten erstatter ikke spesialundersgkelser av fagkyndig innen elektro, VVS, geoteknikk eller andre
fagomrader.

Kjgpers undersgkelsesplikt I henhold til avhendingslova § 3-10 plikter kjgper a sette seg inn i opplysninger som fremgar av en godkjent

tilstandsrapport. Kjgperen regnes for a kjenne til omstendigheter som gar tydelig fram av rapporten. Da det tidvis brukes
faguttrykk, anbefales potensielle kjgpere a kontakte den bygningssakkyndige for a avklare eventuelle uklarheter.

Dokumentasjonsgrunnlag Selgers egenerklaering, offentlige registre (Kartverket, NVE, NGU), matrikkeldata, samt eventuell dokumentasjon fremlagt
av selger eller megler (kvitteringer, vedlikeholdslogger, samsvarserklzeringer).

Dersom det oppstar spgrsmal knyttet til rapporten, eller det avdekkes forhold som gnskes diskutert, kan undertegnede kontaktes kostnadsfritt innenfor
rimelige rammer. Kontakt: takst@schau.no

Eiendomsopplysninger

Nansetgata 70D, 3269 Larvik

Gnr 2011/ Bnr 135 - LARVIK

Byggear Boligtype BRA

1980 (BF69) Leilighet 50 m?

Oppvarming Ventilasjon Vann / Avlgp

Elektrisk - panelovner Naturlig ventilasjon Offentlig / Offentlig
Hjemmelshaver Tilstede / oppl. _

Dgdsbo V/ Elisabeth Ekenes Iversen Undertegnede

Byggemate

Kjeller med murer av betong og blokkonstruksjoner. Yttervegger kledd med trepanel, vinduer med isolerglass, samt sperretak med tekke av banelagt

papp.

Flomfare Lav — eiendommen ligger utenfor kartlagte flomaktsomhetsomrader

Jord-/fjellskredfare Ikke kartlagt for dette omradet

Kvikkleirefare Middels — omradet har middels kartlagt aktsomhet for kvikkleire. Gjelder omradet generelt, ikke ngdvendigvis denne tomten
Radon aktsomhet Moderat til lav aktsomhet

Vegtrafikkstgy Lav trafikk (ADT 2000 / 50 km/t)

Hgyde over havet 69 moh

Terrengvurdering Moderat terrengfall — noe fall mot eiendommen. Normal dreneringssituasjon.

Terrengfall mot eiendom Fra N (+0.8m), N@ (+0.5m), NV (+0.3m)

Vaer ved befaring 3.0°C, lettskyet, 1.1 m/s (S@), 62 % luftfuktighet

Nedbgr 48t: 6.4 mm - 30 dager: 97 mm (16 nedbgrsdager)

Veerforhold ved befaring dokumenteres da nedbgr, temperatur og luftfuktighet kan pavirke visuelle observasjoner av fukt, kondens og overflatetilstand. Nedbarsdata gir kontekst for
fuktmalinger utfert under befaringen. Geografisk data er hentet fra offentlige registre og kartdata. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme. For bindende informasjon henvises
til relevante myndigheter.
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Dokumentkontroll

Eiendomsmegler og/eller selger fremskaffer ngdvendige offentlige og privatrettslige dokumenter. Den bygningssakkyndige gjennomgar fremlagt dokumentasjon
som en del av tilstandsanalysen, jf. NS 3600:2025 punkt 9.
® selgers egenerkleering Framlagt

Dadsbo - ingen bygningstekniske kommentarer i egenerklaeringen

® Godkjente bygningstegninger Framlagt

® samsvarserklzering el-anlegg (§ 2-18) lkke framlagt

® Kursfortegnelse (§ 2-18) Framlagt

® Handverkerdokumentasjon siste 5 ar (§ 2-19) Ikke framlagt

® FDV-dokumentasjon vatrom (A.2.1) lkke framlagt

® Feierapport/tilsynsrapport (A.2.9) lkke framlagt

® Radonmaling (§ 2-14) Ikke framlagt

® Energiattest (Energimerkeforskriften) Framlagt

Om kostnadsanslag (TG 3)

Kostnadsanslag for TG 3-forhold er sjablonmessige anslag basert pa erfaringstall og gir en indikasjon pa omfanget av ngdvendige utbedringer. Anslagene
inkluderer materialer og arbeid, men ikke eventuell prosjektering, byggesgknad eller uforutsette forhold.

Faktiske kostnader kan avvike vesentlig fra sjablonmessige anslag. Det anbefales & innhente konkrete tilbud fra kvalifiserte handverkere fgr beslutning om
utbedring.

Alle kostnadsanslag er oppgitt inkl. merverdiavgift (mva). Anslagene er sjablongmessige og basert pa erfaringstall for tilsvarende utbedringsarbeider. Faktiske
kostnader kan avvike.

Tilstandsgradskart og definisjoner (NS 3600:2025 § 12.2)

Ingen avvik Tilfredsstillende tilstand. Ingen tegn til skade eller slitasje utover det som er normalt for byggets
- bygningsdeler alder. Ingen tiltak ngdvendig.

Mindre eller moderate avvik o . . . . . . .
Normal aldersslitasje. Avvikene har liten praktisk betydning og krever ingen tiltak na.
(4) bygningsdeler

Avvik & veere oppmerksom pa Awvik som bgr planlegges utbedret. Kan medfare redusert funksjon eller gkt vedlikeholdsbehov
(3) bygningsdeler over tid. Arsak og konsekvens beskrives.

Avvik som ma utbedres Alvorlige avvik som krever utbedring. Arsak, konsekvens og estimert kostnad oppgis. Innhent
(1) bygningsdeler anbud fra handverker for eksakt pris.
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Ikke undersgkt Bygningsdelen er ikke undersgkt. Arsak beskrives. Det bgr vurderes om egen undersgkelse er
(1) bygningsdeler ngdvendig.

Detaljert oversikt — alle avvik per underpunkt

TG 3 Avvik som ma utbedres 1KP
I Dusjbad Levetiden er utgatt. Gulv ikke tett - sprekk i gulvbelegg i dusjsone
TG 2 Avvik a vaere oppmerksom pa 3KP
Kjgkken Mekanisk skade eller fuktpavirkning av parkettgulv
VVS Materialsvekkelse i rarfgringer grunnet alder - ingen lekkasje i trykkvannsrgr registrert
Ventilasjon Kun naturlig ventilasjon gir variabelt luftskifte avhengig av arstid og vindforhold

Arealopplysninger iht. NS 3940:2023

Etasje

1. etasje 49.7m? 49.7m? — — — —

Sum 50 m* 50 m*

BRA = Samlet bruksareal (BRA-i + BRA-e + BRA-b) - BRA-i = Innvendig bruksareal - BRA-e = Eksternt bruksareal (eks. ekstern bod) - BRA-b = Innglasset balkong - TBA =
Terrasse-/balkongareal (Gpent) - GUA = Gulvareal under 1,9 m takhayde - ALH = Areal med takhayde under 1,9 m (utenfor BRA) - Maleregler iht. NS 3940:2023

1. etasje m

Stue 17.3m*
Kjgkken 11.5m?
Soverom 12.7 m?
Dusjbad 4.8m?
Entre 3.4m?

Selgers godkjenning av rapporten

Selger har lest gjennom rapporten og godkjent denne med alle opplysninger som fremkommer, uten anmerkninger.
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Vinduer og darer

Leiligheten har trevindu med isolerglass og aluminiumsprofiler. Flere vinduer skiftet i 1999, terrassedar i stue skiftet i 2009. Innvendige dgrer er av
fabrikat Nordicdoor med brann- og lydklassifisering (B30/Rw43dB).

Vinduer (innvendig) Vinduskarmene fremstar intakte uten synlige skader.

TG1

Dgrer (innvendig) Dgrer kontrollert for funksjon. Lukking, 1as og tetting uten anmerkning.
TG 1

Utvendig vurdering Beslag og vannbrett rundt vinduer kontrollert utvendig uten anmerkning.
TG1

Foto 1 Foto 2

Balkonger og terrasser

NS 3600:2025 § A.3.19 — Dekker balkonger og terrasser med kontroll av konstruksjon, fukt, avrenning og tettesjikt. Rekkverk oppgis som opplysning — ingen tilstandsgrad settes.

Leilighetens avsatte uteplass beliggende utenfor stue. Dekke av belegningsstein. Tretrapp fra terrassedgr med normal aldersslitasje. Ikke en terrasse i
tradisjonell forstand, men dette er leilighetens avsatte uteplass.
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Foto 3

Dusjbad

1.

etasje
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TG 3

NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for a avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og

rergjennomferinger kontrolleres.

Dusjbad framstar a veere i opprinnelig stand fra byggear. Rommets forventede levetid er utgatt og renovering ma paregnes.

Gulv av vinylbelegg hvor skade i dusjsone medfgrer at gulvet ikke er tett. Terskel inn til dusjsone er hagyere enn darterskel ut til gang,risiko ved lekkasjer.

Keramiske veggfliser i dusjsone med slitte fuger. Himling av malt betong. Plastsluk fra byggear. Tettesjikt ikke intakt.

Av installasjoner finnes dusjhjgrne, toalett og servant med underskap, samt vaskemaskinen med avigpsslange fort til vegguttak.

Ventilasjon fremstar som naturlig avtrekk.

Ingen dokumentasjon pa vanntett sjikt fremlagt. Boligen er et dadsbo uten bygningstekniske opplysninger i egenerklzering.

Vegger og himling
TG 2

Gulv
TG 2

Sluk, membran og tettesjikt
TG3

Vann- og avlgpsledninger
TG 1

Ventilasjon
TG 2
Utstyr og innredning

TG1

Fuktmaling og hulltaking
TG 2
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Vegger utenfor dusjsone er malt tapet. Ikke egnet overflate nar alderen er slik den er blitt. Dusjsonens keramiske fliser

fremstar i tilfredsstillende stand, men fuger er slitt.

Arsak til forhgyet TG: Malt tapet er ikke godkjent vatromsoverflate slik den sprukken framstar i dag.

Konsekvens: Risiko for fuktinntrengning i veggkonstruksjon over tid.

Vinylbelegg med sprekk inne i dusjsone. Apen skjat ved vegg uten tetting. Terskel inn til dusjsone hayere enn dgrterskel

ut, ergo ma det lages slisse i silikon under dusjsokkel for & sikre avrenning til sluk.
Arsak til forhgyet TG: Slitasje over tid. For hgy terskel til dus;j. Ikke korrekt fall mot sluk.

Konsekvens: Lekkasjevann kan renne ut av rommet og skade flater ikke ment for fuktbelastning.

Tettesjikt ikke intakt - sprekk i gulvbelegg i dusjsone.

Arsak til forhgyet TG: Levetiden er utgtt. Tettesjikt ikke lenger funksjonelt.
Konsekvens: Vann kan trenge ned under gulvkonstruksjonen. Snarlig utbedring pakrevd.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Vaskemaskinens avlgpsslange fart til vegguttak. Ingen synlige lekkasjer. Normal slitasje for alder.

Ventilasjon fremstar som naturlig avtrekk. Ingen synlige avvik.
Arsak til forhgyet TG: Mangel av elektrisk avtrekksvifte
Konsekvens: Risiko for fuktproblematikk knyttet til at rommet ikke tgrker fort nok

Dusjhjgrne, toalett og servant med underskap fremstar i tilfredsstillende stand for alder.

Skadet sluk og apen beleggsgm gir forhgyet risiko for fukt under gulv. Hulltaking ikke foretatt grunnet kjgkkeninnredning
tilstatende mot vatsoner. Overflatefuktsgk utfert - ingen negative avvik pr befaring, men gulvbelegg er utett og

oppgradering ma paregnes.
Arsak til forhgyet TG: Defekt tettesjikt.

Konsekvens: Fukt kan ha trengt inn under gulv- og veggkonstruksjonen uten at det er synlig pa overflaten.
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Foto 4

Foto 6

Kjgkken
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Foto 5

Foto 7

TG 2

NS 3600:2025 § A.2.2 — Dekker kjokkenets overflater, benkeplate og synlig rarsystem, inkludert fuktmaling under oppvaskbenk. Sluk, ventilasjon og gulvets tilstand for knirk og bom

undersgkes.

Kjokken i apen lgsning med stue har innredning fra byggear. Gulv av parkett, keramiske fliser pa vegg over benk og malt plate/puss i himling. Fronter og
benkeplate av foliert sponkjerne. Dobbelvask i rustfritt stal.

Overflater - Vegger og himling
TG1

Overflater - Gulv
TG 2
Ventilasjon

TG1

Vann-/avlgp
TG 2
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Veggoverflater bak kjgkkenbenk er intakte. Ingen fuktmerker ved vinduskarm.

Parkettgulv med én tydelig skadet del — oppsprekking og lgsnet overflatesjikt registrert.
Arsak til forhgyet TG: Mekanisk skade eller fuktpavirkning av parkett.
Konsekvens: Videre oppsprekking.

Kjgkkenvifte over ventilator. Fettfilter er pa plass.
Trykkvannsrgr av kobber og avlgpsrgr av plast fra byggear. Lekkasjesensor ikke montert
Arsak til forhgyet TG: Potensiell pagdende drypp fra vannlas. Motfall pa avigpsror.

Konsekvens: Risiko for fuktbelastning / skader i underskap. Motfall medfgrer mangel av korrekt avrenning - risiko for
ansamling av fett i rar.
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Overflater - Vegger og himling Veggoverflater bak kjskkenbenk er intakte. Ingen fuktmerker ved vinduskarm.

TG1

Innredning og utstyr Innredning med fronter og benkeplate av foliert sponkjerne. Levetiden er utgatt, men brukstilstanden er helt grei.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Innrednings alder utlgser TG2

Konsekvens: Utskiftning av innredning vil pa sikt vaere naturlig.

Benkebeslag og avtrekk Benkebeslag fremstar intakt ved vask. Avtrekkshette montert over kokesone.
TG1

Foto 8 Foto 9

Overflater innvendig

NS 3600:2025 § A.2.4 — Dekker avrige innvendige rom med vegger, himling, gulv og listverk. Bom, knirk og synlige skader registreres, og eventuelle planavvik vurderes.

De innvendige overflater bestar av parkettgulv, tapetserte vegger og malt himling. Boligen besitter normalt tilfredsstillende innvendig standard.

Overflater - Vegger og himling Innvendige yttervegger er kontrollert. Ingen fuktmerker, misfarging eller blemmer.
TG1

Overflater - Gulv Gulvflater er tilnaermet plane uten vesentlige skjevheter.

TG1

Foto 10
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Skadedyr

NS 3600:2025 § A.2.15 — Dekker synlige tegn pa skadedyr, rate og fuktkrevende insekter i hele boligen. Seerlig fokus pa krypkjeller, loft og utsatte trekonstruksjoner.

Ingen synlige tegn pa skadedyr eller fuktkrevende insekter registrert ved befaring.

Skadedyr og fuktkrevende Ingen synlige tegn pa skadedyr registrert ved befaring.

insekter
TG 1

Pipe og ildsted

NS 3600:2025 § A.2.9 — Dekker pipe og ildsted innvendig med kontroll av spjeld, raykinntak og synlige sprekker. Pipehode og beslag pa taket kontrolleres fra utsiden.

Bygget har pipe med sotluke tilgjengelig i stue. lldsted er ikke montert i leiligheten. Tilsynsrapport fra feiervesenet foreligger ikke, og all forventet levetid

er medgatt.

Pipe og ildsted - Samlet Bygget har pipe med sotluke tilgjengelig i stue. lldsted er ikke montert. Tilsynsrapport fra feiervesenet foreligger ikke.
vurdering
TG 1

Foto 11

Ventilasjon

NS 3600:2025 § A.2.12 — Dekker ventilasjonsanlegget med kontroll av luftstrem, kanalfering og balanse mellom tilluft og avtrekk. Mekanisk vifte og filter kontrolleres.

Ventilasjon i form av naturlig ventilasjon via oppdrift, med avtrekksventilator pa kjgkken.

Tilluft og luftskifte Kun naturlig ventilasjon via oppdrift. Typisk for byggearet.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Naturlig ventilasjon gir variabelt luftskifte avhengig av arstid og vindforhold.
Konsekvens: Kan gi utilstrekkelig luftskifte. Forhgyet risiko for kondens.

Kjokken, toalett og rom med Avtrekksventilator pa kjgkken. Vatrom med naturlig avtrekk.

avtrekk
TG 1
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VVS TG 2

NS 3600:2025 § A.2.13/A.3.22 — Dekker synlige vann- og avlgpsrer, varmtvannsbereder og oppvarmingsanlegg. Lekkasjetegn, korrosjon og eventuelle oljetanker vurderes. Utvendige
vann- og avlgpsledninger, septik og slamavskiller, samt skillet mellom kommunale og private tilkoblinger kontrolleres.

Boligen er tilkoblet kommunalt vann- og avlgpsanlegg. Trykkvannsrgr av kobber og avlgpsrgr av plast, begge fra byggear. Varmtvannsbereder plassert i
underskap pa kjgkken med ukjent alder, potensielt fra byggear.

Vannledninger Tru,kkvannsrgr av kobber fra byggear.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Materialsvekkelse over tid.
Konsekvens: Risiko for vannlekkasjer pa sikt.

Avigpsledninger Avlgpsrgr av plast fra byggear med en alder pa omlag 46 ar. Levetiden er utgatt.
TG2 Arsak til forhgyet TG: Materialsvekkelse over tid.
Konsekvens: Risiko for lekkasjer pa sikt.

Varmtvannsbereder/varmesentr  Varmtvannsbereder er plassert uten sluk under. Ved lekkasje vil vannet samle seg uten avigpsmulighet.
al Arsak til forhgyet TG: Plassering uten sluk gir vesentlig gkt skadeomfang ved lekkasje.

TG 2 Konsekvens: Ved utskifting bgr berederen flyttes til rom med sluk. Lekkasjesensor med automatisk stengning anbefales.

Elektrisk anlegg

El. anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument, men registreres a vaere av eldre dato, samt nyere automatsikringer i felleskap i yttergang.
Kursfortegnelse foreligger.

El. anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument, men registreres & veere av eldre dato, samt nyere automatsikringer i felleskap i yttergang.

Kursfortegnelse foreligger.

Foto 12
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Radon

Leilighet beliggende i 1.etg. Radonsikring er ikke anlagt, og radonmaling er ikke fremlagt.

Leilighet beliggende i 1.etg. Radonsikring er ikke anlagt, og radonmaling er ikke fremlagt.

Radon aktsomhet: Moderat til lav aktsomhet. Aktsomhetsnivaet angir sannsynligheten for forhgyet radonkonsentrasjon i inneluften basert pa berggrunnsgeologi.
Faktisk radonkonsentrasjon avhenger av byggets tetthet mot grunn, ventilasjon og konstruksjonstype.

Forbehold og ansvarsbegrensning

1. Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring, innhentede opplysninger fra eier/selger, offentlig tilgjengelig informasjon og fremlagt dokumentasjon.

2. Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for opplysninger som er holdt tilbake eller som er uriktige. Eier/selger er ansvarlig for at gitte opplysninger er
korrekte.

3. Rapporten dekker ikke forhold som krever spesialundersgkelser utover det som fglger av NS 3600:2025, med mindre dette er avtalt som tilleggsanalyse.

4. Skjulte feil og mangler som ikke kan avdekkes ved normal tilstandsanalyse iht. NS 3600:2025 er ikke omfattet av rapporten.

5. Tilstandsrapporten er gyldig i inntil ett ar fra befaringsdato, jf. Forskrift til avhendingslova § 1-6. Rapporten forutsetter at boligen ikke har blitt vesentlig

endret etter befaringstidspunktet.

Om avhendingsloven

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet med hjemmel i Forskrift til avhendingslova (FOR-2021-06-08-1850, sist endret 16. desember 2025, i kraft 1. januar 2026).
Forskriften er gitt med hjemmel i avhendingslova & 3-10 og har som formal a sikre at boligkjgpere far et betryggende og palitelig informasjonsgrunnlag far et
boligkjap.

Avhendingslova regulerer kjgp og salg av fast eiendom i Norge. Et sentralt prinsipp er at selger har opplysningsplikt om forhold ved boligen som kan ha betydning
for kjgper, og at kjgper pa sin side har undersgkelsesplikt. Forskriften stiller konkrete minstekrav til hva en tilstandsrapport skal inneholde, slik at begge parter i en
bolighandel kan stole pa at rapporten gir et riktig bilde av boligens tilstand. Forskriften gjelder ved forbrukerkjgp av bade helars- og fritidsboliger.

Forskriften fastsetter blant annet krav til at den bygningssakkyndige skal veere uavhengig av partene i bolighandelen, og ikke la seg pavirke av utsiktene til nye
oppdrag fra samme oppdragsgiver. Rapporten skal skrives pa et tydelig og forbrukervennlig sprak, og kan ikke vaere eldre enn ett ar pa det tidspunktet kjsperen
binder seg til & kjgpe boligen. Forskriften definerer hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, hvilke malinger som skal gjeres, og at det for vesentlige og
alvorlige avvik skal redegjares for arsak, konsekvens og estimert utbedringskostnad.

Forskriften stiller saerskilte krav til undersgkelse av vatrom, herunder fuktmaling og hulltaking i vegger og gulv for & avdekke skjulte fuktskader. Hulltaking kan kun
unnlates under naermere bestemte vilkar, for eksempel dersom vatrommet er utfgrt i henhold til Byggebransjens vatromsnorm (BVN) og dette kan dokumenteres.
Videre skal boligens arealer males i henhold til NS 3940:2023, og det skal opplyses om eventuelle lovlighetsmangler, branntekniske forhold og andre forhold som
kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet.

En godkjent tilstandsrapport har rettslig virkning: kjsperen regnes for a kjenne til de forholdene som tydelig fremgar av rapporten, jf. avhendingslova § 3-10. Dette
innebaerer at rapporten er et viktig juridisk dokument som bade beskytter selger mot uberettigede reklamasjoner og gir kjgper et reelt grunnlag for a vurdere
boligens tilstand og risiko. Selv om rapporten har mindre avvik fra forskriftens krav, kan den likevel ha rettslig virkning dersom avvikene er ubetydelige sett hen til

mangelens art og omfang.

Tilstandsrapporten kan ikke vaere eldre enn ett ar pa det tidspunktet kjgperen binder seg til & kjgpe boligen, jf. Forskrift til avhendingslova § 1-6.
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Om NS 3600:2025

Tilstandsanalysen i denne rapporten er gjennomfgrt i henhold til NS 3600:2025 «Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig», utgitt av Standard Norge.
Standarden bygger pa den generelle metodikken i NS 3424 for tilstandsanalyser av byggverk, men er spesielt utviklet for boliger som omsettes mellom
privatpersoner. Standarden ble fgrste gang utgitt i 2013, revidert i 2018, og vesentlig oppdatert i 2025-utgaven som fglge av endringer i Forskrift til
avhendingslova.

NS 3600:2025 definerer en systematisk og etterprevbar metode for a vurdere den tekniske tilstanden til en bolig. Metoden innebaerer at den bygningssakkyndige
gjennomgar boligen rom for rom og bygningsdel for bygningsdel, og vurderer tilstanden opp mot et referanseniva som tar hensyn til bygningsdelens alder,
materialvalg og forventet levetid. Resultatet uttrykkes gjennom tilstandsgrader fra TG 0 (ingen avvik) til TG 3 (store eller alvorlige avvik). Dersom en bygningsdel
ikke kan undersgkes, angis dette med TGIU (ikke undersgkt) sammen med en begrunnelse og en vurdering av om bygningsdelen er skadeutsatt.

Standarden dekker et bredt spekter av undersgkelsespunkter fordelt pa innvendige forhold (vatrom, kjgkken, overflater, vinduer og dgrer, etasjeskillere, trapper,
loft, pipe og ildsted, ventilasjon og VVS), utvendige forhold (fasade og yttervegger, tak og taktekning, terreng og drenering, grunnmur og fundamenter) samt
spesielle vurderinger av elektrisk anlegg, branntekniske forhold, lovlighetsmangler og HMS. For elektrisk anlegg og branntekniske forhold gis det ikke
tilstandsgrad, men en forenklet vurdering som grunnlag for a avgjere om ytterligere fagkyndig kontroll er ngdvendig.

For vatrom stiller standarden seerlige krav til fuktmaling og hulltaking i vegger og gulv. Dokumentasjon for vatrom vurderes med egen tilstandsgrad, og standarden
angir detaljerte kriterier for nar hulltaking kan unnlates. Standarden inneholder ogsa et normativt tillegg for aldersvurdering av bygningsdeler, som bidrar til at
bygningssakkyndige gir mest mulig like vurderinger og at potensielle kjgpere far informasjon om forventet gjenvaerende levetid og mulige tiltak.

For alle registrerte avvik skal den bygningssakkyndige beskrive symptomer, vurdere sannsynlig arsak og mulige konsekvenser, og anbefale tiltak. Ved alvorlige
awvik (TG 3) skal det i tillegg gis et sjablonmessig kostnadsanslag for utbedring. Dersom arsaken til et avvik ikke kan fastslas, skal det anbefales ytterligere
undersgkelser. Forhold som kan medfgre fare for liv og helse skal varsles umiddelbart til eier.

Vesentlige endringer i 2025-utgaven omfatter endrede kriterier for tilstandsgrader med innarbeidede baerekraftsvurderinger, nye krav til dokumentasjonskontroll
for vatrom, skadedyr og fuktkrevende insekter som eget undersgkelsespunkt, og krav til at lyd- og steyforhold ved boligen skal opplyses. Standarden gjeres
juridisk bindende gjennom Forskrift til avhendingslova § 2-23.
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Egenerklaering

Nansetgata 70D, 3269 LARVIK 25Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Nansetgata 70D Nansetgata 70D

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Har du kjennskap til eiendommen?

[l (X] Nei

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebaarer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor veae
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til & foreta en salig grundig undersekel se av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[Ja  [XIne

Nar kjepte eieren boligen?

Se grunnboken.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Vet ikke

Informasjon om selger
Selger

Iversen, Elisabeth Ekenes
Selger

lversen, Cathrine Ekenes

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses 8 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Egenerkleaering

A.l Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaarerelevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.

Selges fra dadsbo, selger har ikke bodd i leiligheten. Avdade var selgers tante, og selger har ingen saarskilt kunnskap om eiendommens stand.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 55036263

Side 2



Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Cathrine Ekenes Iversen 2026-03-25 Elisabeth Ekenes Iversen 2026-03-25

Identification Identification

% Cathrine Ekenes lversen % Elisabeth Ekenes Iversen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Cathrine Ekenes lversen 25/03-2026 BankID OIDC
Elisabeth Ekenes Iversen 21:14:43 High

25/03-2026 BankID OIDC
21:11:07 High
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Dato for energimerking Merkenummer

09.04.2026 Energiattest-2026-279001
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 162917390

Gardsnummer Bruksnummer

2011 135

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1980 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
50,0 m? 50,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
275,26 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
279,54 kWh/m? 13 977 kWh
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Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 4: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Vedtekter

for Nansetveien 70 borettslag org. nr. 953 174 677

tilknyttet Larvik boligbyggelag,

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 21.8.1981, sist endret 16.04.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Nansetveien 70 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom
(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Larvik kommune og har forretningskontor i Larvik kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Larvik boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget i
samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i
boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig
overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i
strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen senest 20
dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til &
erverve andelen.

(5) Andelseiers garasje folger andelen/leiligheten ved salg.

Onsker andelseier & selge sin garasje, kan garasjen kun selges til Nansetveien 70 borettslag, eller andre andelseiere i
Nansetveien 70 borettslag. En garasje kan ikke selges ut av borettslaget, til utenforstdende. Borettslaget har rett til & kjope
garasjen foran andre andelseiere i borettslaget. Ingen andelseiere kan eie mer enn en garasje. Onske om salg av garasjen
meldes til styret, som si beslutter om borettslaget skal benytte seg av sin rett til 4 kjope garasjen foran andre andelseiere.



Styret kan gi andelseier rett til 4 benytte seg av en oppmerket reservert parkeringsplass ute pa fellesomradet. Styret kan
fastsette regler for utleie av garasjeplass og biloppstillingsplass.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til ny
andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i
rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen
som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende
nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjere forkjopsretten gjeldende og pa
deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for 4 gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier, med
opplysning om pris og andre vilkér. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal
fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen
tilhorer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i
borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformél uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene mé ikke pé en urimelig eller unedvendig mate vare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Alle bygningsmessige tiltak og installasjoner pa borettslagets bygninger, slik som oppsetting av markise, parabolantenne,
levegger, varmepumper o.l., krever forhdndsseknad til - og godkjennelse fra styret, eventuelt generalforsamlingen, jf. pkt. 8-3
(2) nr.1.

(5) Styret har fullmakt til selv & godkjenne seknad om folgende tiltak som faller inn under pkt. 8-3 (2) nr. 1:
e  Terrasser i tilknytning til leiligheter i 1. etasje. Terrassene skal ha lik utforming med hensyn til haydeplassering,
utforming og materialvalg som evrige nye terrasser. Dybden er fra fasadeliv og 1 meter ut fra skillevegg.
e  Markiser i tilknytning til terrasser.

(6) Seknad om byggetiltak/installasjoner skal inneholde:
-Malsatt tegning som viser utforming og plassering.
-Opplysninger om materialvalg og evt. farge
-Opplysninger om andelseiers navn og leilighetsnummer
-Dato og underskrift



(7) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er nedvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(8) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3
andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom

brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pé skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at seknaden har kommet

fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige derer med karmer. Unntatt fra andelseiers vedlikeholdsplikt er forste gangs utskifting av varmtvannsbereder
og vannklosett, beregnet fra bygget var nyoppfort i 1982.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béde til og fra egen vannlas/sluk og
fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Den enkelte andelseier har vedlikeholdsplikt for alle bygningsmessige oppferinger og installasjoner, herunder terrasser i
1. etasje, markiser/solskjerming mm., i tilknytning til andelseierens bolig og arealer med eksklusiv bruksrett, som ikke var en

del av standardleveransen fra utbyggeren. Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige utskiftinger.

Andelseier ma for egen regning fjerne eventuelle bygningsmessige oppferinger og installasjoner dersom det er pakrevd av
hensyn til borettslagets interesser, for eksempel i forbindelse med nedvendig vedlikehold.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks a sende
melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt



(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.
Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av termoruter, og
ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ferste
gangs utskifting av varmtvannsbereder og vannklosett, beregnet fra bygget var nyoppfort i 1982.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon
eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfaeres slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som foelge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-
18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende
betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pialegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge
andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett
til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
andelseierens eller brukerens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter
lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pé tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestéd av en styreleder og 2 andre medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.



(2) Styreleder skal serge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at
styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for laget
pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om frist for innlevering av saker
som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og heyst tjue dager.
Ekstraordinaer generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. 1
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, mé hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker
som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Meteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen meteleder. Motelederen
skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pa generalforsamlingen,

men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen



(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er
bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med
mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der medlemmet selv eller neerstdende
har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg
selv eller nzrstaende eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten i laget fir vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag
av samme dato.



10.

TRIVSELSREGLER I NANSETVEIEN 70 BRL.

I Nansetveien 70 brl. skal alle fale trygghet, sikkerhet og det skal veere godt a bo,
sé derfor ma vi ha noen trivselsregler.

Ro og orden mavi ha fra kl. 23.00. Husk at det er lytt mellom leilighetene og i
oppgangene. Skal du ha en «fest» gi beskjed til naboene pa forhand.
Snekring/hamring/boring kan gjares pa hverdager fram til kl. 22.00, men ikke i
helgene eller pa hgytidsdager. (lgrdag fram til kl. 18.00)

Fellesoppgangene skal holdes frie, da dette er remningsveier

Parkeringsplassene og utleie-garasjene skal benyttes, da det er fa
parkeringsplasser til gjester. Avtalene om parkering mé inngas/sies opp skriftlig.
Feilparkering vil fgre til borttauing for bileiers regning. Parkeringsplassene er
oppmerket.

El-bil lading: Lad opp bilen og flytt den etter ferdig lading.

Kos dere med grillmat pa verandaen, men bruk elektrisk grill eller gassgrill.
Borettslaget gnsker ikke dyrehold i borettslaget, men det kan sgkes om i spesielle

tilfeller. Det finnes regler for dyrehold i borettslag og regler for katt/hundehold i
borettslag, Reglene ma overholdes ellers vil dyret bli krevd fjernet. Det skal sgkes

styret om dyrehold.

Alt vedlikehold innvendig i leiligheten er beboers ansvar. (se vedtektene
5.Vedlikehold.) Oppdages det feil eller skade pa noe pé fellesomrade, ta kontakt
med styret, eller om du er usikker pa noe. Bestiller du selv firma, uten & ha tatt
kontakt med styret, kan det hende du m4 betale regningen selv.

Borettslaget bruker & ha container pa varen fgr 17 mai. Denne star i 3 dager.
Spesialavfall skal ikke kastes der. Informasjon om dette kommer nar det er tid for
a bestille container. Spesialavfall m& man selv frakte til Grinda.

Trappevask av oppganger vil bli utfgrt av et firma hver 14 dag.

For at man ikke skal samle rotter og mus i omrade, er det ikke tillat &8 mate fugler,
selv om det er koselig.



11. Parkering: Da det er fa parkeringsplasser til gjester, ber styret om at alle som har
garasje bruker denne og andre sine oppmerkede plasser. Det er na kun 4
gjesteparkeringsplasser.

12. Alt utstyr vedrgrende TV og internett (ruter, dekoder og fjernkontroll o.s.v.) samt
brannslokkingsapparatet, tilhgrer leiligheten og skal sta igjen ved fraflytting.

13. Litt om praktiske ting og sunn fornuft:
* Henger du ut vask pé helgen, sd heng den lavere enn rekkverket. Har du ikke
rekkverk, sa tark inne.
*Del ikke din matlukt med alle i oppgangen.
* Alle gnsker vi det pent rundt oss, tenk over hva du kaster og hvor du kaster det.
Soppel sorteres, brett sammen esker, sa far vi plass til mer. Spesial avfall, ma
man selv bringe til Grinda, da renovasjonsfirmaet ikke tar det med seg.
*Pynt gjerne opp pa verandaer, men sikre det sa det ikke ramler ned (spesielt fra 2
etasje veranda)

14.Vignsker at alle skal trives og ha det trygt og godt i Nansetveien 70 brl. Ta kontakt
med styret om det er noe du lurer pa eller er usikker pa. Vi gnsker et godt
fellesskap, derfor har vi noen regler man ma falge. Styret kan supplere
trivselsreglene nar som helst.

Larvik 10.11.25
Styret i Nansetveien 70 brl.



Resultatregnskap 2024 for Nansetveien 70 Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1536 000 1 536 000 1536 000 1613 000
Innkrevde garasjekostnader 37 400 7193 36 000 38 000
Andre driftsinntekter 1 110 560 0 0 2000
Sum inntekter 1683 960 1543 193 1572 000 1653 000
Kostnader
Personalkostnader 2 8319 10 463 12 000 9000
Styrehonorar 59 000 56 000 59 000 61 000
Revisjonshonorar 6612 6 294 7 000 7 000
Forretningsfarerhonorar 86 436 82 320 87 000 91 000
Kontingent LABO / NBBL 12798 12798 13 000 13 000
Vedlikehold 3 345 741 66 615 628 000 160 000
Kabel-tv og bredband 222912 205 536 215000 234 000
Forsikring 53 590 49 620 53 000 60 000
Kommunale avgifter 4 435 238 355 888 427 000 466 000
Eiendomsskatt 21190 17 51 37 000 0
Energi og strem 28 329 24918 25000 28 000
Andre driftskostnader 5 244 378 289 884 215000 225 000
Sum kostnader 1524 542 1177 846 1778 000 1354 000
Driftsresultat 159 418 365 347 -206 000 299 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 3837 2978 2000 2000
Rentekostnader 153 139 130 125 169 000 144 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -149 303 -127 147 -167 000 -142 000
Arsresultat 10 116 238 200 -373 000 157 000

Arsoppgjer 2024 for Nansetveien 70 Borettslag
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Trykt pa selvkopierende papir

Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 10-81

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18. juni 1965 § 93, Jfr. § 99 nr 1

Arbeidssted (adr.) IHagistemr (Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr
Nansetveien 70 11/135
Arbeidets art Bygningens art |Dato for spknad [ Dato for vedtak (bygn.réd/-sjef) P Sak nr
Garasijer 15 V82 29,1182 1
Byggherre ]Adresse [ TIf.
Nansetveien 70 Borettslag v/Labo Haraldsgt. G 3250 Larvil
Anmelder IAdresse | STEE,
- n = iz L
Ansvarshavende IAdresse | TIf.

Reidar Rimstad

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. & 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever serskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Saksbehandler: ¥Yngve Skjelbrec

Sted og dato |Stempel HEDRUM

Sendes til

% |Byggherre | Anmelder Ansvarshavende b |Byggelmyvemyndigher




Kommunalforvaltningen

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Byggeplass (adresse) ’ Matr.nr. G.nr. B.nr. Parsell nr.
Nansetveien 70 117135

Arbeidets art l Byggets art ' Sgknadens dato [ Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Nybyaa Rekkehus 2125.79 dato 13.7.79 sak 289/79
Byggherrens navn 1 Adresse ’ Telefon
Nensetveien 70 Borettslag Haralds gt. 6. 3250 Larvik 21 015
Anmelderens navn | Adresse ’ Telefon
Entreprengrfirma Vileid A/S Prinsens gt. 9, 3200 Sandefjord

Ansvarshavendes navn ‘ Adresse ‘ Telefon
Ingar Viledéd Prinsens ot. 9, 3200 Sandefjord

K-blankett 51.08 (Formularbeskyttet)
Enerett: Kommunalforlaget A/S, Oslo

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
[0 for nevnte bygg
[ for fglgende del av nevnte bygg: Blokk nr. 1 oe 3.

Ferdigattest md begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgrt.

Kjeller: Det »2 monteres stakeluke ved overcenger fra horisontale til vertikale
opplego av kloakkavigp.
Det mf undersgkes vedr. fuktighet ved ytterrurer.

1.etq. : Pipelsp m8 stgpes opp til underkant av feierluke.
Utv. : Det rmenteres beslag under inngencsddrer.

Dette arbeid m3 vcere fullfgrt innen 19+ august 1982,

0w X den 8. Juni 1982,

Sendes:

K] byggherren MR v, s BRSO o

bygningssjef
Ij anmelderen
Ij ansvarshavende
byggelgyvemyndighet
[j yggelgyvemyndighe o
D //‘-Zc B i s T
Tore Sgrensen

D avd. ing.

7 Y.0.8.

E. B. A/S, Otta.



Kommunalforvaltningen

K-blankett 51.08 (Formularbeskyttet)
Enerett: Kommunalforlaget A/S, Oslo

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jr. §.99 nr, 2 og. 3.

Byggeplass (adresse) } Matr.nr. l G.nr. B.nr. | Parsell nr.

0 ' p % 3 135
Arbeidets art ‘ Byggets art ‘ Sgknadens dato [ Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Rekkehus 21.5.79. dato 13,7.79. s2k289/79

Byggherrens navn ] Adresse | Telefon
__Nansetveien 70 Borettslag @ Haraldsgt. 6 3250 Larvik

Anmelderens navn ’ Adresse ’ Telefon
__Vileld A/S Prinsegt. 9 3200 Sandefjord

Ansvarshavendes navn ‘ Adresse | Telefon
__Ingar Vileid - s -

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
[ for nevnte bygg

[ for fglgende del av nevnte bygg: Blokk 2

Ferdigattest ma begjeeres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgrt.

Kjeller: Det skal vare stakeluke ved overganger fra horisontale til
vertikale opplegg av kloakkavlgp.
Isolasjon av isopor i kjeller m& bekles med tennvernende
kledning minst A.20. Dette gjelder ogs& blokk 1 og 3
hvis utfgrelsen er den samme.
Rorlegger m& sende inn mdlsatt skisse over utv. kummer .
Det mi sendes inn statiske beregninger.

Dette arbeid ma veere fullfgrt innen ¥e1l.82.

Hedrum kommuneingenigrkontor den 1.9.1982.

Sendes:

byggherren

T S
anmelderen K&re Sandboe
Kbtansvarshavende HEDRUM KOA‘EMUN
K byggelgyvemyndighet Kommuﬂeingenizren
7
O AL
D avd. ing.
0 Y.S. Tore S¢rensen

E.B. A/S, Otta.



Utskriftsdato: 28.01.2026
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O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
. Grensepunkt middels noyaktig

. Grensepunkt neyaktig

Eiendomsgr omtvistet

== == = — — Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv
. . = Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30
Hjelpelinje punktfeste Eiend i
Hielpelinje vannkant iendomsgr neyaktig <= 10
e Eijendomsgr uviss nayaktighet




Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6547232,83  559455,15
2  6547234,68  559455,91
3  6547236,3 559453,05
4 6547238 559451,83
5 6547241,24 559451,31
6  6547243,05  559451,38
7 6547246,08 559452,06
8 6547254,97 559456,04
9 6547255,34 559455,44
10 6547284,79 559468,51
11 6547290,09 559492,43
12 6547291,72 559511,78
13 6547283,42  559531,56
14 6547279,31 559530,28
15 6547219,67  559503,08
16 6547216,66  559495,16
17 6547219,13  559488,87
18 6547220,08  559486,42

3978,70 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

5cm

5cm

5cm

10cm

5cm

5cm

15cm

15¢cm

15¢cm

15¢cm

15¢cm

15¢cm

15¢cm

15¢cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6547257,47
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetal;j (AD)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

Umerket (56)

Umerket (56)

Gjerdestolpe (82)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Bolt (52)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  559480,64

Grenselinjer (m)

Lengde
33,77
2,00
3,29
2,09
3,28

1,81

Radius

298,55



Eiendom: 2011/135
Adresse:  Nansetgata 70D
Dato: 28.01.2026
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegqg (PBL2t
Boligbebyggelse - eksisterende

Boligbebyggelse - nytt
Andre typer anlegg - eksisterende
I Uteoppholdsarealer - eksisterende
Bebyggelse og anleggkombinertisamsvar

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg - eksisterende

Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11
Naturomride - eksisterende
Turdrag - eksisterende
Park - eksisterende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
/. Faresone-Ras-ogskredfare
/. Faresone -Flomfare
AN Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
/ Angitthensynsone - Hensyn grennstuktur
| Bindlegging etterlov om kulturminner - eksi
| Bindlegging etter andre lover - eksisterende
Detaljeringsone-Reqguleringsplan skal fortsatt

Kommunepian - Bestemnmelseomride (PBLZ

«_~+"" Bestemmelseormride
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

. Faresone grense

. Sikringsonegrense

— Angitthensyngrense

. Bindlegginggrense

— Detaljeringgrense

— Bestemmelsegrense
Felles for komrmunepian PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformal
Gang-/sykkelveg - eksisterende
Bygningsmessige anlegg
- Veggfrittstiende
Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning
"~ Takkant
-~ Byagningsdelelinje

— Grunnmur
—_~"" Bygningsavgrensning fortiltak
Takoverbygg

-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
- = Bygningslinje
" =~ Taksprang

- Mgnelinje




REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGS~-
PLAN FOR NANSET #ST IV, ALT. 2,

VEDTATT AV HEDRUM KOMMUNESTYRE 29. MAI 1986 SAK 67

MED ENDRING AV 28. AUGUST 1986 SAK 97

§ 1

Det regulerte omradet er pa Planen vist med reguler-
ingsgrense. I de enkelte bvggeomrader skal ny bebvgg-

else plassares innenfor de viste byggegrenser.
Eksisterende bebyggelse som inngdr i planen rammes
bare av byggegrense ved brann ©g hovedombygging.

§ 2

Arealet innenfor omradet er regulert til:

Byggeomriier.
Trafikkomrader.

Friomrader.

Felles avkjersel og felles parkeringsplass.

Byggeomrider.

§ 3

Apen villames:ig bebyggelse. (lys gul farge pa& regu-
leringskartet).

a)

I omradet kan oppfores frittliggende heléars bolig-
hus i inntil 2 etasjer med tilherende garasjer.
Nar sarlige grunner foreligger, kan bygningsrédet
tillate mindre handels- ©0g servicevirksomheter

som etter bygningsradets skjonn ikke vil forar-
sake noen vesentlig ulempe for naboer eller den
offentlige ferdsel. For slik eventuell handels-

0g servicevirksomhet gjelder ogséd § 5 e.

P& eiendommer som grenser mot Nansetveien og i
felt Bl kan handels- O0g servicevirksomheter som

er etablert ved planens stadfestelse cpprettholdes
1 de eksisterende lokaler.

Bruksendring, utvidelse og/eller ombygging ma ikke
foretas uten tillatelse fra bygningsradet.
Virksomhet som etter radets skjenn vil vare til
vesentlic ulempe for naboer eller offentlig ferd-
sel tillates ikke.

Boligens brutto gulvareal inklusiv overdekkete
terrasser, garasjer og car-porter, boder cg kjeller-
rom mm., kan vare inntil 35% av tomtas nettoareal.
Brutto grunnflate m& ikke overstige 200 m2. I sar-
lige tilfelle kan bygningsradet gjore unntak fra
disse bestemmel:er.



c) Garasjer kan bare oppferes i 1 etasje med grunn-
flate ikke over 42 m2. Garasjer kan innenfor be-
stemmels=ne i byggeforskriftene copfores i nabo-
grense. Garasjer som oppiares vinkelrett pa vei,
ma& plasseres minimum 53 m IZra veikant. Garasjens
endelige plassering fastsettes av bygningsradet.
For hver bolig/leilighet skzl det g& egen grunn
avsettes plass for 1 gerasje og oppstillingsplass
for minst 1 bil.

Plassering av garasje og biloppstillingsplass skal
vere vist pad situasjonsplan som felger byggemeld-
ingen for bolighuset, sslv om garasjen ikke skal
oppfores samtidig med datt=.

d) Gesimshoyde for l-etasjes hus og 1 etasje m/inn-
redet loft ma ikke vzre over 4 m. For 2-etasjes
hus ma gesimsheyden ikke vare over 8 m og mone-
hoycen ikke over 9 meter. Hoyden til cesims og til
utvendig veggs hoyeste punkt madles fra grunnens
planerte niva etter bygningsradets bestemmelse.

{1

Byaningene skal ha saltak. Takvinkz2l fastsettes
av bygningsradet, som kan kreve at bygninger i
samme gruppe eller langs samme veistrekning skal
ha lik takvinkel.

§ 4

Felter med konsentrert smdhusbebyggelse (rekke,
kKjede, atrium, e.l.) (feltene B3,B4,B5,86,B7,B88,B9,B10)

a) I omradet kan oppfores bolighus p& inntil 2 etasjer.

b) Boligens brutto gulvareal inklusiv overdekkete
terrasser, garasjer cg car-pcrter, boder og kjeller-
rom mm,. kan vare inntil 55% av tomtas nattoareal.
Brutto grunnflate ma& ikke overstige 200 m2. I s=r-
lige tilfelle kan bygningsrddet gjore unntak fra
disse bestemmelser.

c) Bygningsradet kan kreve at minst 1 garasje og
minst 1 parkeringsplass pr. leilighet skal utfoeres
som fellesanlegg. Dersom garasje og parkering pa
egen tcmt tillates, skal det ved byggesoknad pé
situasjonsplan vises garasje for minst 1 person-
bil samt plass for oppstilling av minst 1 person-
bil, selv om garasjen ikke skal bygges samtidig
med bolighucet.

d) Bygningsraddet kan kreve felles antenneanlegg for
radio og fjernsyn for hele eller deler av omradet.

e) Forovrig gjelder § 3 d og e.

f) For feltene B6,B7 og B8 skal det for disse bygges
ut, utarbeides en detaljert bebyggelsesplan/tomte-
delingsplan som viser tomtedeling, bebyggelsens
plassering, byggegrenser, avkjersler, parkering,
interne gangveier, narlekeplasser, mv.



Felt B6 skal nyttes til eldreboliger med tilhor-

ende servicefunksjoner. Kjoreadkomst og parkering skal
fortrinnsvis legges fra nord.

Adkomst og boliger skal fysisk sett vare utformet slik
at rullestolbrukere skal vare selvhjulpne. Planen skal
godkjennes av bygningsradet.

For feltene skal lekeplasser vare ferdigstilt (med
lekeapparater) senest nar 1/2 delen av vedkommende
boligenieter er utbygget (innflyttet) eller nar byg-
ningsradet forlanger det.

Avishus, kontorer. Felt E 1.

Forretninger, kontorer mv. Feltene E 2 og E 3

a)

D)

c)

a)

e)

£)

h)

Utnyttelsesgraden skal ikke overstige 0,50 av
netto tomteareal.

For feltet bygges ut skal det utarbeides en detal-
jert bebyggelsesplan som viser evt. tomtedeling,
bebydgelsens plassering, byggegrenser, avkjorsler,
parkering, interne gangveier mv. - og som skal god-
kjennes av bygningsré&det.

Bebyggelsen skal oppferes av branntrygge mater-
ialer, i inntil 2 etasjer, samt underetasije.

Bygningsradet kan forby virksomhet som etter
radets skjonn er sjenerende for de omboende eller
til ulempe for den offentlige ferdsel.

Lagring pd den ubebygde del av tomta mi ikke skje pi
en slik mite at det er til sjenanse for noen. Bygnings-
ridet kan sette vilkidr for & tillate lagring.

Mellom byggelinje mot vei og tomtegrense skal arealet
opparbeides parkmessig. Omradet kan ikke benyttes il
lagring, men deler av det kan etter bygningsridets
narmere vurdering benyttes til parkeringsplass for
parsonbiler eller. andre trafikkformil.

Hver bedrift skal pd egen grunn ha plass til par-
kering, pé&- og avlessing, nedvendig for eien-

dommens bruk etter bygningsradets skjenn. Parkerings-
dekningen skal dog som et minimum vare 1 parkerings-
plass pr 50 m2 kontor-/forretningsareal og 1 par-
keringsplass pr. 100 m2 lagerareal.

I omradet tillates ikke oppfort boligbygg.
Bygningsradet kan gjere unntak for vaktmesterlei-
lighet o.1l.



" 8.6 )

Offentlige bygninger. Feltene 01,02,03.

a) Felt Ol skal nyttes til raddhus med tilhorende an-
leag.
Pa felt 02 kan oppfores offentlige bygnlnger etter
godkjennelse av bygningsradet.
Felt O3 skal nyttes til vernet bolig.

b) Forevrig gjelder § 5a,b,c,d,e og f.

Trafikkomrader.

a) Til Nansetveien, Frankendalsveien, og den nye for-
bindelsesveien mellom dem skal det ikke vare
direkte avkjorsler fra eiendommer uten spesiell
tillatelse fra bygningsradet og veimyndighetene.

b) Bilkjering p& de regulerte gang-/sykkelveier til-

lates bare for de eiendommer som far anvist disse
som adkomstvei.

Friomrader F1,F2,F3,F4.

a) Felt Fl skal nyttes til ballplass og lek.
Felt F3 skal nyttes til lekeplass.
Felt F4 skal nyttes til ballplass og lek.
Felt F5 skal nyttes til ski- og akebakke og lek.

L) Nedvendige byggverk og anlegg for dette, som ikke

er til hinder for omradenes bruk som friomrade,
kan oppferes etter godkjenning av bygningsradet.

8§ 9

Felles avkjorsel, parkeringsplass.

Ved Jerpeveien er det regulert 3 felter til felles
parkeringsplass. Garasjer kan oppfores pa& det nordre
©g sondre feltet. Over det sondre feltet er det
adkomstvei til gnr. 11 bnr. 444,



Fellesbestemmelser.

a)

b)

e)

f)

g)

Byggegrensene er som vist pd reguleringskartet.
Langs gang-/ og sykkelveier kan bygningsradet til-
late at bygninger plasseres 1 inntil 2 m avstand
fra veikant (trafikkomrade), nar det ikke strider
mot bygningslovens § 70.

Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeld-
inger pase at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling, og at bygninger i samme bygge-
felt far en enhetlig og harmonisk utferelse. Farge
pa hus skal godkjennes av bygningsradet.

Ingen tomt kan bebygges for det foreligger tomte-
deling for vedkommende omréade. .

I omradet mellom frisiktlinjen og veiformal (fri-
siktsonen) skal det ved kryss, avkijersler, vare
fri sikt i en heyde av 0,5 meter over tilstetende
veliers planum.

Avfallsdunker, torkestativer o.l. skal ikke
plasgeres slik at de etter bygningsradets skjenn
er til ulempe for de omboende.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares
1 stgrst mulig utstrekning.

Ingen tomt mé& beplantes med trar eller busker som
etter bygningsrddets skjgnn kan vare sjenerende
for den offentlige ferdsel.

Hedrum kommune, 16.10.1986

CS;%%ﬂﬁdoéaﬁua,&éua__
Per Michaelsen
ordfgrer

§ 4 £ redigert i samsvar
med kommunestyrets vedtak
sak 67/86, 23.10.86.

Torstein Kiil



LARVIK KOMMUNE

Detaljreguleringsplan for Fv. 104 Nansetgata,
Delstrekning: Hakons gate — Gamle Kongevei

REGULERINGSBESTEMMELSER

Dato for siste revisjon: 29.11.2011 Rev. 27.04.2012 iht. kommunestyrets vedtak
Kommunestyrets godkjenning: 18.04.2012

81 GENERELT
Reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet som er vist med reguleringsgrense pa plankart i
malestokk 1:500.

1.1 Reguleringsformal

PBL § 12-5 Arealformal:

1. Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Forretninger
Offentlig eller privat tjenesteyting (Skole og bibliotek)
Bensinstasjon
Kombinert bebyggelse og anleggsformal
(Bolig\Forretning\Kontor\Herberge\Bevertning\Alimennyttig)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjereveg
Fortau
Gang- og sykkelveg
Sykkelveg/-felt
Gangveg
Annen veggrunn
Bussholdeplass
Parkeringsplass P1

3. Grgnnstruktur
Park F1-F4

PBL 8 12-6 Hensynsoner:

a) Sikringssoner
Frisikt

c) Sone med angitte sarlig hensyn
Bevaring av kulturmiljg

PBL § 12-7 Bestemmelser i reguleringsplan

Omrade Bestemmelser
Anlegg og riggomrade
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1.2 Hensikten med reguleringsplanen
Hensikten med reguleringsplanen er & legge til rette for en justering av gatetverrsnittet i
Nansetgata, for a:

Redusere antall ulykker
Tilrettelegge for de myke trafikkantene ved & separere de gaende og syklende
Lefte den estetiske kvaliteten i et bynaert omrade

82 FELLESBESTEMMELSER

2.1 Rekkefglgekrav

1.

2.
3.
4.

o

Far tiltak igangsettes skal det foreligge godkjent byggeplan for veg, vann- og aviap.

F1 skal opparbeides til friomrade etter bruk som midlertidig riggplass, jf. § 5.
Friomradene F2-F4 skal opparbeides og ferdigstilles som en del av anlegget.
Eksisterende treer i Nansetgata skal fjernes nar tiltak for & justere gatetverrsnittet
igangsettes. | forbindelse med opparbeidelse av tiltakene i Nansetgata skal det plantes
nye treer pa vestsiden av gatelgpet. Plantingen skal vare en tilbakefaring, slik at det skal
benyttes samme treslag som opprinnelig.

Nar avkjarsler stenges skal nye avkjarsler opparbeides.

Stayskjerm ved skole skal opparbeides samtidig med tilstgtende tiltak i Nansetgata.
Utformingen av stayskjermen skal gjeres i samrad med Nanset skole.

2.2 Dokumentasjonskrav

1.

2.

Krav til byggeplan

« Arealene i reguleringsplanen skal innga i byggeplan. Midlertidig anlegg- og
riggomrade er vist som prinsipp. Bygninger skal sa langt som mulig ikke bergres med
unntak av garasjeanlegg pa eiendommen 2011/135, Nansetgata 70. Byggeplan skal
utarbeides i henhold til handbok 139 Tegningsgrunnlag, juni 2007, og skal omfatte
vei-, vann- og avlgpsanlegg.

e Ved planlegging, utbygging og gjennomfering av tiltak, skal det sikres god
tilgjengelighet for alle. Anlegg skal i starst mulig grad utformes slik at de kan brukes
pa like vilkar av s stor del av befolkningen som mulig.

Krav til registrering av eksisterende bygg

Det skal foretas registreringer og dokumentasjon av bygningers tilstand fgr anleggstart.

Omfang av registreringen avklares i byggeplanfasen.

2.3 Miljgforhold/grunnforhold

1.

3.

Stay

Miljg- og sikkerhetstiltak i Nansetgata, som ikke gker stayforholdene med mer enn 3dB,

kan gjennomfgres uten stgydempende tiltak.

Forurensning i grunnen

Dersom en under anleggsvirksomhet stater pa forurenset grunn skal arbeidene stanses,

myndighetene varsles og tiltak iverksettes.

Tiltak mot radon

e Far det gis rammetillatelse for det enkelte byggeomrade skal ngdvendig tiltak mot
radon vaere dokumentert.

o Det skal gjares tiltak i bygninger som sikrer at konsentrasjonen av radongass i rom
som skal brukes til varig opphold ikke overstiger 200 Bg/m®.
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2.4 Automatisk freda kulturminner

Automatisk freda kulturminner

Dersom det viser seq at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig skjemmer automatisk fredet kulturminne eller

fremkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og kulturminneforvaltningen
varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende pa stedet.

§3. BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Fellesbestemmelser

1. Bestemmelsene til kommuneplanens arealdel skal gjelde for utnyttelse og utforming av
omradet.

2. Eiendom 3020/1458 skal ha adkomst over eiendom 3020/1459 fra Hakonsgate.

3. Fra Nansetgata skal eiendom 3020/1459 kun ha én adkomst. Adkomsten gar over
eiendom 2011/7. Eksisterende adkomst fra Nansetgata i sgr skal stenges for biler men
kan opprettholdes som gangadkomst. | sgr kan eksisterende rabatt med beplantning mot
Nansetgata bevares.

4. Eiendommene 2011/255 og 2011/60 inkludert de fradelte tomtene, Nansetgata 71 og 73,
skal ha felles avkjarsel til Greveveien.

5. Det skal opparbeides et fysisk skille mot eiendom 2011/58, Nansetgata 65.

3.2 Boligbebyggelse
1. Arealene omfatter eksisterende og ny boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.
2. Paeiendom 2005/30, Nansetgata 81, kan eksisterende bygg rives og ny bolig etableres.

3.3 Forretninger
1. Omrade for ny forretning gjelder eiendom gnr./bnr. 2005/60, Roald Amundsens vei 5 og
Nansetgata 106. Eiendommene skal ikke ha avkjarsel til Nansetgata. Adkomst skal veere
via Sophus Bugges vei.

84. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.1 Fellesbhestemmelser
1. Alle samferdselsanlegg i planen skal vere offentlige, men unntak av F_vegl som er felles
privat veg.

4.2 Kjgreveg

1. Det kan anlegges kjgreveg for Nansetgata med tilstatende lokalveger. Her inngar
Kjgrebane og kryss.

2. Dr. Holmsvei skal apnes for toveistrafikk og stenges etter avkjgring til eiendom 2011/52.
Det kan etableres ny avkjering fra Dr. Holmsvei til parkeringsplassen ved biblioteket. Ny
avkjaring krever at parkeringsplassen er fysisk delt for & hindre gjennomkjaring nar Dr.
Holmsvei stenges.
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4.3 Fortau
1. Papstsiden av Nansetgata skal gangarealer utformes som fortau.
2. Fortauet skal utformes med naturlige ledelinjer i form av gjennomgaende
kantmarkeringer av for eksempel kantstein eller gatesteinsrader i plan. Kantmarkeringene
ber veere frie for hindringer.

4.4 Gang- / sykkelveg
1. Parkveien endres til gang- og sykkelveg. Eksisterende mur bevares. Mindre justeringer av
muren tillates for & kunne gjennomfare nytt trafikkmgnster. Tiltak som skal
gjennomfares ma godkjennes av kulturminnemyndighetene for de igangsettes.

4.5 Sykkelveg/-felt
1. Innenfor formalet kan det etableres sykkelfelt. Asfaltfargen pa sykkelfeltet skal veere
svart/gra.

4.6 Gangveg
1. Det kan anlegges gangveg. | formalet inngar rabatt mot sykkelfelt og mot tilstgtende
eiendommer.
2. Rabattene kan beplantes. | rabatt mot Nansetgata sgkes det etablert en trerekke.
3. Gangveg skal utformes med naturlige ledelinjer i form av gjennomgaende
kantmarkeringer av for eksempel kantstein eller gatesteinsrader i plan. Kantmarkeringene
bar veere frie for hindringer.

4.7 Annen veggrunn
1. 1 omrader for annen veggrunn inngar skjeerings- og fyllingsskraninger, rabatter, grafter,
murer, ny vegetasjon, stayskjerm og lignende.
2. Stgyskjerm ved uteomradet til Nanset skole skal ha min. skjermhgyde pa 2m over
eksisterende mur i skjermlinja.

4.8 Parkeringsplasser
1. P1 opparbeides som parkeringsplass. Minst 1 av plassene skal vere handicap parkering.

4.9 Bussholdeplass

1. Det etableres kantstopp for buss.

2. Der det er avsatt tilstrekkelig areal, kan det fgres opp lehus. I tilknytning til lehusene kan
det etableres sykkelparkering.

3. Bussholdeplassene opparbeides slik at de er markert og godt synlig i forhold til
omkringliggende areal. De utformes etter prinsippet om universell utforming, herav
hensyn til tilstrekkelig holdeplassbredde, riktig kantsteinshgyde i forhold til
transportmiddel, ledelinjer som markerer hvor dgra pa bussen stopper. Ved etablering av
lehus avsettes det tilstrekkelig plass til rullestol, belysning og sittemuligheter.
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85. GRONNSTRUKTUR

5.1 Park F1-F4

1.

wmn

Det skal sikres god tilgjengelighet for allmennheten til friomradene. Det legges vekt pa
universell utforming, dvs. at arealer, apparater og anlegg utformes slik at de kan brukes
pa like vilkar av sa stor del av befolkningen som mulig.

Byggverk og anlegg kan kun tillates dersom det er i trad med bruken som friomrade.
Friomradene opparbeides med vegetasjon.

F1 opparbeides som park hvor lek skal vere en av funksjonene. Eksisterende mur mot
Parkveien bevares. Mindre justeringer av muren i forhold til nytt trafikkmgnster tillates. |
anleggsperioden kan F1 benyttes til riggomrade (jf. pkt. 8.3).

F2 og F3 opparbeides som park. Det etableres en trerekke som understreker linjefgringen
i Greveveien.

F4 opparbeides som park eller torg. Naturlige ganglinjer opparbeides med fast dekke.

86. HENSYNSSONER

6.1 Sikringssone - Frisikt
1. Ved avkjarsel skal det innenfor den viste frisiktsone til en hver tid ikke forekomme

sikthindringer hgyere enn 0,5 m over tilstatende vegers kjgrebaneniva. Der frisiktsone for
veg gar gjennom eksisterende bebyggelse kan bebyggelsen opprettholdes.

Der frisiktsone for veg gar gjennom eksisterende bebyggelse kan bebyggelsen
opprettholdes.

6.2 Sone med seerlig angitte hensyn - Bevaring av kulturmiljg

1.

Hensynsone bevaring av kulturmiljg omfatter kulturminnemiljgene innenfor
eiendommene gnr/bnr 2011/13,15,19,20,23,47,63,68,92,101,102,105,120,140,350,
3020/1453 og 1456. Med kulturminnemiljg menes bygninger, anlegg og hager. Tiltak
som skal gjennomfagres ma godkjennes av kulturminnemyndighetene fer de igangsettes.

§ 7. Omrade bestemmelser - Anlegg— og riggomrade

1.

R1 kan benyttes til riggomrade i anleggsperioden. Nar anlegget er utfart faller formalet
midlertidige riggplass bort og det underliggende reguleringsformalet F1 med tilhgrende
bestemmelser gjares gjeldende jf. § 5.

Det er avsatt et areal langs Nansetgata og tilstatende lokalveger til midlertidig
anleggsbelte. Anleggsbeltet kan benyttes til tiltak som er ngdvendig for & fa gjennomfart
arbeidene i Nansetgata og tilstatende lokalveger. Tiltak i anleggsbeltet skal i minst mulig
grad pavirke boliger, forretningslokaler og kontorer.

For del av eiendom 2011/135, Nansetgata 70, som inngar i anleggsbeltet bygges det mur
for eventuell oppfaring av garasjeanlegg pa samme sted som eksisterende garasjeanlegg.
Nar anlegget er ferdig skal midlertidig bergrte arealer opparbeides og settes i stand til
opprinnelig bruk.

Nar anlegget er gjennomfart faller det midlertidige anleggsbeltet bort og de
underliggende formalene med tilhgrende bestemmelser i kommuneplanens arealdel
gjeres gjeldende.
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(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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Nansetgata 70D

Nabolaget Nanset - vurdert av 42 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Skrivergarden
Linje 03, 011, 214, 215

Larvik stasjon
Linje RE11, RXT1

Sandefjord lufthavn Torp

Skoler

Mesterfjellet skole (1-10 kl.)
507 elever, 37 klasser

Fagerli skole (1-7 Kkl.)
604 elever, 30 klasser

Langestrand skole (1-7 kl.)
93 elever, 6 klasser

Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.)
388 elever, 24 klasser

Thor Heyerdahl videregaende skole
1620 elever

Sandefjord videregdende skole
1880 elever

Ladepunkt for el-bil

= Circle K Nansetgata

& Larvik Bibliotek

2 min &
0.2 km

16 min 4
1.4 kKm

20 min &

17 min &
1.5 km

18 min #
1.5 km

7 min &
2.5 km

16 min #
1.4 km

4 min &
2.3 km

18 min &
14.2 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

B
0 <
~
=

Ungdom unge voksne Voksne Eldre

(13-18 ar) (19-34 ar)

Personer
1291

26 316
5425 412

Barnehager

Borgejordet barnehage (0-5 ar)
71 barn

Bakkebygrenda barnehage (0-5 ar)
25 barn

Villa-Kulla barnehage (1-5 ér)
20 barn

Dagligvare

Kiwi Nanset
PostNord

Rema 1000 Larvik
PostNord

(35-64 &r)  (over 65 &r)

Husholdninger
651

12 862
2 654 586

9 min #
0.8 km

10 min #
0.8 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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